SATZUNG DER GEMEINDE OSTSEEBAD INSEL POEL
Uber die 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 24 "Wohnbebauung Neuhof"

Teil A - Planzeichnung
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Hinweise

Fr die sind gera Holz-
bretter zu verwenden Fassaden aus V0|| und/oder Hslbmndhb\zem (Blockbohlen)
sind unzuléssig. Nahere Informationen enthéit die Begriindung unter Punkt 2.3 "Ortli-
che Bauvorschriften”.

Nach gegenwartigem Kenntnisstand sind von der geplanten MaBnahme keine Bo-
dendenkmale betrffen. Un die Arbeiten ndtigenfalls baubeglsitend archaoiogvsch
betreuen zu konnen, ist es der Unteren D

Landkreis den Beginn der iten rechtzeitig,

zwei Wochen vorher schriftich und verbindlich anzuzeigen. Werden unvermutet Bo-
dendenkmale entdeck, ist dies gem. § 11 Abs. 2 DSchG unverziiglich der zustandi-
gen Behorde anzuzeigen. Fund und Fundstelle sind bis zum Eintreffen eines Vertre-
ters des Landesamtes fiir Kultur und Denkmalpflege in unversndertem Zustand zu
erhalten. Verantwortiich hierfir sind der Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der
Grundeigentiimer sowie zuféllige Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen

Nach sind in dem der Satzung keine
er bekannt. Werden bei Bausrbenen

Anzeichen fiir blsher des |

ruch, anormale Farbung Ausmll verunreinigter Fluss.gkenen Ausgssungen ‘Atabla

gerungen)

un

des bel asle!e
verpflichtet. Auf die Anzeigepﬂichl beim Umweltamt des Landkreises, Untere Boden-
schutzbehérde, wird hingewiesen.

Das Plangebiet ist als nicht kampfmittelbelastet bekannt. Es ist jedoch nicht auszu-
schiiefien, dass bei TiefoaumaBnahmen Munitionsfunde auftreten konnen. Aus die-
sem Grunde sind Ti mit Vorsicht Soll-
ten bei diesen Arbeiten kampfmittelverdachtige Gegenstande oder Munition aufge-
funden werden, ist aus Smhemensgmnden die Arbeu an der Fundstelle und der un-
mittelbaren Umgebung sofort u be-
nachrichtigen. Notigenfalls ist die Polizei nd ggf dio oriche omnungsnemsme hin-
zuzuziehen.
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Plangrundiagen:

Lage- und Hohenplan des Vermessungsbiros Bauer, Stand 09.08.2007, Aktualisie-
rung der Flurstiicke durch das Vermessungsbiiro Sohn, Stand Februar 2018; Digitale
topographische Karte, MaRistab 1:10 000, Landesamt fur innere Verwaltung M-V,
© GeoBasis DE/M-V 2018; rechtskraftige Satzung uber den Bebauungsplan Nr. 24 in
der Fassung der 2. Anderung; eigene Erhebungen.

Planzeichenerklarung
Es gilt die Planzeichenverordnung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58),
zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 04. Mai 2017 (BGBI. | S. 1057).

1. Festsetzungen
Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 4 BauNVO)

E} Aligemeine Wohngebiete (§ 4 BauNVO)

Mak der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 16, 18 BauNVO)
GRZ Grundfischenzahl
FH Firsthohe in m als Hochstmag

Bauweise, Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22, 23 BauNVO)

o offene Bauweise
A nur Einzelhauser zulassig
Baugrenze
DN zulassige Dachneigung

SD,WD,  Sattel-, Walm-, Krippelwalmdach
KWD
Verkehrsfldchen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)
StraRenbegrenzungslinie

besonderer -
geschwindigkeitsreduzierter Bereich

4\ Einfahrtbereich

Grinflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Grundstiickszuwegung, dffentlich

und Flédchen fiir zum
Schuh zur Pﬂege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
(5.9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

‘ Anpfianzen von Baumen
. Erhaltung von Baumen

Sonstige Planzeichen

Grenze des Geltungsbereiches der Ursprungsplanung
(§9 Abs. 7 BauGB)

:: Grenze des raumiichen Geltungsbereiches der 3. Anderung des
Bebauungsplanes (§ 9 Abs. 7 BauGB)

2.D 1gen ohne |
9
vorhandene bauliche Anlagen

vorhandene bauliche Anlagen aus dem Luftbild, Lage ungenau

= vorhandene Flurstiicksgrenzen
18 Flurstticksnummem
»—50—  BemaBungin m
X Kanftig fortfallend
1265 vorhandene Gelandehdhen in m . NHN

3. Darstellungen auBerhalb des Geltungsbereiches -
Ursprungsplanung

Bauweise, Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22, 23 BauNVO)
Mansarddach
Sonstige Planzeichen

+eeee  Abgrenzung unterschiediicher Nutzung (§ 16 Abs. 5 BauNVO)

vorhandene bauliche Anlagen, versiegelte Stellflache, kunftig entfallend

Unverbindliche Planerliuterung
Inhalte und Ziele der 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 24

Die urspringliche private Griinflache "Hausgarten” wird in ein Allgemeines Wohnge-

Verfahrensvermerke
(1) Der der tber die 3. Anderung des
Nr 24 wurde am 16/ éqﬂ: gefsss\ Die ortsiibliche Be-

biet umgewandelt. Innerhalb des Baugebietes wird ein Baufeld durch
festgesetzt. Das wird abgerissen, um Platz fur die Neu-
bebauung mit einem Einfamilienhaus mit Garage zu schaffen

Die urspriinglich im Norden, Osten und Siiden festgesetzten Baume zum Erhalt blei-
ben auch in der 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 24 bestehen. Von den beiden
siidwestlichen Baumen, die angepflanzt werden sollten, |st bereits ein Baum varhan-
den. Der zweite wird wie in der L mit einem

hen, Die dorzeit mit Betonplaten versiegene Fiache m Osten deé Grundsticks wid
kiinftig entsiegelt und somit dem Naturhaushalt zuriickgefihrt.

Praambel

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuchs (BauGB) i.V.m. § 13 BauGB in der Fassung
der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634) sowie nach § 86 der
Landesbauordnung (LBauO M-V) in der Fassung der Bekanntmachung vom 15. Ok-
tober 2015 (GVOBI. M-V 2015, S. 344) emschllellllch aller rechtsgumgen Anderun-
gen wird nach durch die

insel Poel vom 16. Juli 2018 folgende Satzung iber die 3. Anderung des Bebau-
ungsplanes Nr. 24, umfassend einen Teilbereich des Bebauungsplanes Nr. 24 mit
den Flurstiicken 173/2 (teilw.), 173/4 (teilw.), 222/2 (teilw.), 225/1, 239/1 (teilw.) der
Flur 1 sowie den Flurstiicken 18/1 und 18/2 (teilw.) der Flur 2 der Gemarkung Neu-
hof-Seedorf, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) erlas-
sen

Teil B - Text

Es gilt die Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom
21. November 2017 (BGBI. | S. 3786).

1. Art und MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und §§ 1, 4, 14,
16, 18 und 19 BauNVO)

Gemal § 1 Abs. 6 BauNVO wird festgelegt, dass in dem Allgemeinen Wohnge-
biet Betriebe des Beherbergungsgewerbes, sonstige nicht stérende Gewerbe-
betriebe, Anlagen fiir Verwaltungen, Gartenbaubetriebe und Tankstellen auch
ausnahmsweise nicht zulassig sind

Fiir die festgesetzte Firsthohe gilt als Bezugspunkt die mittiere Hohenlage des
vom Gebaude uberdeckten Gelandes. Die Firsthohe ist gleich die Hohenlage
der oberen D Filr das (0K

gilt eine maximale Sockelhdhe von 0,50 m.

Bei der Ermittlung der zulassigen Grundflache sind die Grundflachen von Gara-
gen und Stellplitzen mit ihren Zufahrten und Nebenaniagen im Sinne des
§14BauNVO mitzurechnen. Es wird festgesetzt, dass die gemal § 19
Abs. 4 BauNVO zulssige Uberschreitung der GRZ nicht zulssig ist.
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2. Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und § 22 BauNVO)
In den festgesetzten Baugebieten ist nur die offene Bauweise zulassig.

3. Flichen fiir die Versickerung von Niederschlagswasser
(§ 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB)
Das auf den privaten iicken anfallende ist auf den
jeweiligen Flchen zu versickem.

4. Umfang d und i
(§9Abs. 1 Nr. 17 BauGB)
a1 rm 'estgese'zten Algemeinen Wohngeblet sind - abgesehen von MaBnahmen
bezogen auf das
anstohende. Gelandenvea, hur bis 2 emem AusmaR von 1,0 m zulssig.
Entstehende Boschungen sind mit einer Neigung von 1:3 oder flacher
auszubilden.
42 oder in den der zum Erhalt
festgesetzten Baume, die dem gesetzlichen Schutz gemé § 18 NatSchAG M-V
unterliegen, sind in einem Umkreis von 7 m um den Stamm unzulassig.

o

Erhaltung und Anpflanzung von Biumen, Stréuchern und sonstigen Be-
pflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)
Die zum Erhalt festgesetzten Baume sind dauerhaft vor Beeintrachtigungen, die
den Fortbestand gefahrden, und wahrend der BaumaBnahmen zu schiitzen.
Totholz- und Pflegeschnitte sind zuliissig. Beschadigte oder abgegangene
Gehlze sind gleichwertig zu ersetzen.

id

Flichen oder MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)
Grundstickszufahrten, Stellplatze und deren Zufahrten sind in wasserdurchiss-
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ecke)
Steliplatze, Garagen und andere Nebenanlagen aller Art sind nur auBerhalb der
Kronenbereiche der nordlich gelegenen Baumreihe zuléssig.
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Festsetzungen zur uBeren Gestaltung baulicher Anlagen (§ 9 Abs. 4 BauGB
in Verbindung mit § 86 LBauO M-V)
Die Aufstellung oberirdischer Gas- oder Olbehélter im Vorgartenbereich ist nicht
zulissig. Die nur auBerhalb des Vorgartenbereiches zulassigen Stellplatze von
sind mit einer begriinten
L i oder i 2u versehen. ist der Bereich
zwischen der Strale und der
bzw. deren Verldngerung bis zur seitichen Grundstiicksgrenze. Bei Eckgrund-
stiicken zahlt auch der seitliche Bereich der Hauplgebaude in einer Tiefe von
3,00 m gemessen von der
7.2 Im festgesetzten Aligemeinen Wohngebiet ist die Ausblldung des Daches des
Hauptgebaudes nur als Satteldach, Walm- oder Krippelwalmdach mit einer
Dachneigung von 30° bis 45° auszufuhren. Als Dacheindeckungen sind nur
nicht glanzende einfarbige rote, rotbraune, braune, anthrazitfarbene oder
schwarze Ziegel oder Betonpfannen zulassig. Ebenso zuldssig ist die Einde-
ckung mit Reet. Bei der Ausbildung von Reetdachem ist auch eine Dachnei-
gung bis zu 50° zulassig

~

7.3 Im festgesetzten Allgemeinen Wohngebiet ist bei der Gestaltung der AuBen-
wande ausschiieRlich die Verwendung von roten und rotbraunen Ziegeln sowie
die Verwendung von geputzten Flachen mit roten, rotbraunen, gelbbraunen und
weifien Farbtdnen zulissig
Die g von mit Wei-, Blau-, Gelb-, Grau-
und Rottnen, auBer mi ist eben-
falls zulissig. Ebenso zulssslg o dis Kombiation der genannten Gestaltungs-
elemente mit echtem Fachwerk.

7.4 Die Installation von Anlagen zur Nutzung der Sonnenenergie ist auf den Dach-
fischen zuléissig

75 der iicke auf der zur Strate gewandten

sind nur als | Holzzaun mit
tung oder Feldsteinmauer bis zu einer Hohe von 1,40 m zulassig. Drah\zaune
sind nur innerhalb von Hecken bis zur Hohe der Hecke zulassig.

7.6 Werbeanlagen sind nur an der Stitte der Leistung bis zu einer Grofe von
0,75 m? im Bereich des Erdgeschosses zulassig. Werbeanlagen mit Leuchtfar-
ben, wechselndem oder sich bewegendem Licht sind unzuléssig. Die Aufstel-
lung von Warenautomaten ist unzulassig.

7.7 Wer vorséitzlich oder fahridssig gegen die gestalterischen Festsetzungen ver-
stot, handelt rechtswidrig im Sinne des § 84 LBauO M-V. VerstoRe konnen mit
BuBigeld geahndet werden.
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te_dur im
Poeler Tncelbats sowe suf dor Intemetsgie q‘er Gemelnde am 01.11.2017

Ostseebad Insel Poel, den (OB *(? (Siegel) - | g
\y\,j\ i ) piegurgermeistefin
(2) GemaR § 13 Abs. 2 Nr. 1 BauGB wurde bei’ﬁat
Nr. 24 von der i
§3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB abgesehen.

Jlung der 3. Anderung des
und Erbrterung nach

Ostseebad Insel Poel, den AUAZ A sidgey | ©| "
= 13 ge‘ Burgermdlsterin

(3) Die Gemeindevertretung hat am 12. wzhﬂ? den nmwrf der 3. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 24 gebilligt und die-affentliche Auslegung bestimmt. Die
von der Planung bertihrten Behdrden und Sonstigen Trager tffentlicher Belange
sind mit Schreiben vom 27.03.2018’ber die offentiche Auslegung unterichtet
und zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden!
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|3 Birgermeisterin

(4) Der Entwurf der 3. Anderung des Eebauuhqsﬁ iaries Nr. 24 sowie die Begrun-
dung dazu haben in der Zeit vom 09.04.2018 bis zum 14.05.2018 wahrend der
Dienstzeiten nach § 13 Abs. 2 Nr. 2i.V.m. § 3 Abs. 2 im Bauamt der Gemeinde
Ostseebad Insel Poel sowie auf der Intemetseite der Gemeinde Gffentlich ausge-
legen. Die dffentiche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass von einer Umweltpri-
fung abgesehen wird, dass Anregungen wahrend der Auslegungsfist von jeder-
mann schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht werden kénnen und dass
nicht fristgerecht en bei der ber
den am 01.04.2018 durch Ver-

offentlichung im Poeler Inselblatt sawle'ﬁ\ﬂ der rnhmé{selle der Gemeinde be-

kannt gemacht worden. s

Ostseebad Insel Poel, den/27. £ 40"

Ostseebad Insel Poel, den(M« 08 2“ (Slegsl) i Bl @
el
1.9 Birgermeisterin
(5) Der katasterméBige Bestand am .24 ;ﬁiéwira als richtig dargestellt beschei-
nigt. Hinsichtlich der lagerichtigen Darstsimgge
halt, dass eine Priifung nur grob erfg
MaBstab 1: ... vorliegt. Regress@fe

bestellter Vermesser

(6) Die Gemeindevertretung hat die fris en Stellungnahmen aus
der Beteiligung der Offentlichkeit soy féliiagnahmen der Behorden und
sonstigen Trager dffentlicher Belange am 16.07 2018 geprif. Das Ergebnis st
mitgeteilt worden.

Ostseebad Insel Poel, den ¢4, 0&/4)’@ (Sbgel) | 2
\ 15/ Di Bﬂrge(melsl%n

3

Die 3. Anderung des| Bebauungsptanes NE Ateafs am 16.07.2018 von der
Satzung ur 3. Anderung
des Bebauungsplsnes N, 24 wards i aesmluks def Gemeindevertretung vom

16.07.2018 gebillgt.
Ostseebad Insel Poel, den 97‘9 4’&’ [§ begel) | Pg ‘ \/
Jolpaliia,

®) ??faq?g iber die 3. Anderung des, a@Wms Nr. 24 wird hiermit am

‘ausgefertigt.
5/ E(e BurgerLLys«enn

Ostseebad Insel Poel, den X1 0O O ksmgén

(9) Der Beschluss der Satzung der Gemeinde Ostseebad Insel Poel iiber die 3. An-
derung des Bebauungsplanes Nr. 24 sowie-dig-Stelle; bei der der Plan auf Dauer
wihrend der Dienststunden von 1edermannf|n§2§bg| werden kann und {ber
den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, st am?, jurch Verdffentichung im
Poeler Inselblatt sowie auf der Internetseite der Gemeinde bekannt gemacht
worden. In der ist auf die der Verletzung von
Verfahrens- und Formvorschriften und von Mangeln der Abwéigung sowie auf die
Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 1 BauGB, § 5 Abs. 5 der Kommunalverfassung M-V)
und weiter auf Falligkeit und Erlsschen von Enfschadigungsanspriichen (§ 44
BauGB) hingewiesen wo? g, D Setzin Uber die-3: )&nuemng des Bebau-

ungsplanes Nr. 24 ist amdl.L%Re 48 mﬂ ge(lenen |
Bu.ge.mgxm

Ostsesbad Insel Poel, den (Z0EZGAP (Siege) |

Upersichtsplan

Auszug aus der digitalen topographischen Karte. © GeoBasis DE/M-V 2018

SATZUNG DER GEMEINDE
OSTSEEBAD INSEL POEL

iber die
3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 24
"Wohnbebauung Neuhof"
umfassend einen Teilbereich des Nr. 24 mit den

17312 (teilw.), 173/4 (teilw.), 222/2 (teilw.), 225/1, 239/1 (teilw.) der Flur 1 sowie den
Flurstiicken 18/1 und 18/2 (teilw.) der Flur 2 der Gemarkung Neuhof-Seedorf

SATZUNGSBESCHLUSS
16.07.2018



