STADT NEUKLOSTER
Satzung uber den Bebauungsplan Nr. 23 "Wohnbebauung Klosterstral3e"

Teil A - Planzeichnung
M 1:500

105

WA

A\
12

™
[

Hauptstrale W~ B0

GRZ 0,2

—
o
=

N

DN 20°- 45f

Planzeichenerklarung

Es gilt die Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990
(BGBI. 1991 | S. 58)

1. Festsetzungen
Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 4 BauNVO)

WA

Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO)

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)
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Grundflachenzahl als Hochstmal}
Zahl der Vollgeschosse als Hochstmal
Firsthohe in m als Hochstmal} Uber Bezugspunkt

Dachneigung

Bauweise, Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22, 23 BauNVO)

o

offene Bauweise
nur Einzelhauser zulassig

Baugrenze

Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

[P]

Strallenbegrenzungslinie

Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung - private ErschlieRung

Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

® © © © o

Erhaltung von Baumen

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern
und sonstigen Bepflanzungen

Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fur Bepflanzungen und fur die
Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

Sonstige Planzeichen

Mit Geh- Fahr- und Leitungsrechten zu Gunsten der Flursticke
104/1, 16/3, 15 und 101/1 Flur 1, Gemarkung Neukloster sowie
der Trager der Ver- und Entsorgung zu belastende Flachen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

2. Darstellungen ohne Normcharakter

vorhandene bauliche Anlagen

vorhandene Flurstlicksgrenzen

% Flursticksnummern

—50—~ Bemalung in m

Hinweise

Nach gegenwartigem Kenntnisstand sind von der geplanten MaBnahme keine Bo-
dendenkmale betroffen. Um die Arbeiten nétigenfalls baubegleitend archaologisch
betreuen zu kbnnen, ist es erforderlich, der Unteren Denkmalschutzbehdrde beim
Landkreis Nordwestmecklenburg den Beginn der Erdarbeiten rechtzeitig, mindestens
zwei Wochen vorher schriftlich und verbindlich anzuzeigen. Werden unvermutet Bo-
dendenkmale entdeckt, ist dies gem. § 11 Abs. 2 DSchG unverzilglich der zustandi-
gen Behdrde anzuzeigen. Fund und Fundstelle sind bis zum Eintreffen eines Vertre-
ters des Landesamtes fur Kultur und Denkmalpflege bzw. der Kreisbodendenkmal-
pflege in unverandertem Zustand zu erhalten. Verantwortlich hierfir sind der Entde-
cker, der Leiter der Arbeiten, der Grundeigentimer sowie zuféllige Zeugen, die den
Wert des Fundes erkennen. Die Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang der
Anzeige.

Nach gegenwartigem Kenntnisstand sind in dem Geltungsbereich der Satzung keine
Altablagerungen oder Altlastenverdachtsflachen bekannt. Werden bei Bauarbeiten
Anzeichen flr bisher unbekannte Belastungen des Untergrundes (unnatdrlicher Ge-
ruch, anormale Farbung, Austritt verunreinigter Flissigkeiten, Ausgasungen, Altabla-
gerungen) angetroffen, ist der Grundsticksbesitzer gem. § 4 Abs. 3 Bundes-
Bodenschutzgesetz (BBodSchG) zur ordnungsgeméaBen Entsorgung des belasteten
Bodenaushubs verpflichtet. Auf die Anzeigepflicht beim Umweltamt des Landkreises,
Sachgebiet Altlasten und Immissionsschutz, wird hingewiesen.

Plangrundlagen:
Flurkartenauszug der Flur 1 der Stadt Neukloster M 1:2000, 10.04.2008, Luftbild mit
Flurkartenauszug der Stadt Neukloster, eigene Erhebungen

Praambel

Aufgrund des § 10 i.V.m. § 13a des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 23.9.2004 (BGBI. | S. 2414) einschlieBlich aller rechtskrafti-
gen Anderungen sowie § 86 der Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern
(LBauO M-V) in der Fassung vom 18.04.2006 (GVOBI. M-V S. 102) einschlieBlich
aller rechtskraftigen Anderungen wird nach Beschlussfassung der Stadt Neukloster
vom folgende Satzung lGber den Bebauungsplan Nr. 23 fiir die "Wohnbe-
bauung KlosterstraBe", umfassend die Flurstlicke 104/1, 16/2 und 101/1 (teilw.) der
Flur 1,Gemarkung Neukloster, begrenzt im Sidosten durch die KlosterstraBe und
das Flurstiick 103/1, im Stdwesten durch das Flurstiick 104/2, im Nordwesten durch
das Flurstiick 105 und im Nordosten durch die Flurstiicke 14, 15 und 16/3 der Flur 1,
Gemarkung Neukloster, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text
(Teil B), sowie folgende Satzung Uber die 6rtlichen Bauvorschriften erlassen:

Teil B - Text

Es gilt die Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.
Januar 1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt gedndert durch Artikel 3 Investitionserleichte-
rungs- und Wohnbaulandgesetz vom 22.4.1993 (BGBI. | S. 466)

1. Art und MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB u. §§ 1, 4, 16, 18
BauNVO)

1.1 Im Allgemeinen Wohngebiet sind Betriebe des Beherbergungsgewerbes, sons-
tige nicht stérende Gewerbebetriebe, Anlagen fir Verwaltungen, Gartenbaube-
triebe und Tankstellen auch ausnahmsweise nicht zulassig.

1.2 Die Sockelhéhe darf max. 0,50 m, die Firsthbhe max. 8,0 m Gber dem Bezugs-
punkt liegen. Die Firsthéhe ist gleich die Héhenlage der oberen Dachbegren-
zungskante, also der dauBere Schnittpunkt der beiden Dachschenkel. Die So-
ckelhdéhe ist gleich der Schnittpunkt von Oberkante ErdgeschossfuBboden
(Rohbau) und aufstrebendem Mauerwerk. Flr die festgesetzten Hohen gilt als
Bezugspunkt die natlrlich anstehende Gelandeoberflache an der sidwestlichen
Grundstlicksgrenze des Flurstliickes 104/1, Flur 1, Gemarkung Neukloster.

2. Hochstzulassige Zahl der Wohnungen in Wohngebauden (§ 9 Abs. 1 Nr. 6
BauGB)
Je Einzelhaus sind max. zwei Wohnungen zul&ssig.

3. Planungen, Nutzungsregelungen und MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft sowie Anpflanzen
und Erhalten von Baumen (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 u 25, Abs. 6 sowie § 202 BauGB)

3.1 Die zur Erhaltung festgesetzte Obstbaumwiese und der Einzelbaum sind dau-
erhaft vor Beeintrachtigungen, die den Fortbestand gefahrden, und wahrend der
BaumaBnahmen gem. DIN 18920 zu schitzen. Beschadigte oder abgegangene
Gehdlze sind gleichwertig zu ersetzen.

3.2 Bei den Erdarbeiten anfallender, unbelasteter Bodenaushub ist in nutzbarem
Zustand zu erhalten und an Ort und Stelle wieder zu verwerten oder einer Wie-
derverwertung zuzufthren.

3.3 Innerhalb der Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen sind einheimische Straucher oder einheimische Laubholzhecken
als Schnitthecken anzupflanzen und auf Dauer zu erhalten.

4. Ortliche Bauvorschriften (§ 9 Abs. 4 BauGB sowie § 86 LBauO M-V)

4.1 F0Or Dacheindeckungen der Hauptgebaude sind nicht glanzende rote, rotbraune,
braune oder anthrazitfarbene Tonziegel oder Betonpfannen zuldssig. AuBerdem
sind begrunte Dacher zulassig.

4.2 Die Fassaden sind nur als glatt verputzte Fassaden oder mit Sichtmauerwerk
zulassig. Auf untergeordneten Fassadenflachen (kleiner als 1/3 der jeweiligen
Fassadenseite) ist auch die Verwendung von Holz zulassig. Ebenso zulassig ist
die Kombination der genannten Gestaltungselemente mit echtem Fachwerk.
Fensterlose, ungegliederte Fassadenflachen tGber 10 m Lange sind durch vor-
oder zurtckiretende Gebaudeteile zu gliedern und zu begriinen.

4.3 Die Verwendung von reflektierenden Dach- oder Fassadenmaterialien ist mit
Ausnahme von Glasflachen und von Anlagen zur Nutzung der Sonnenenergie
unzuldssig. Die Verwendung von Dach- oder Fassadenmaterialien, die andere
Baustoffe vortauschen, ist unzulassig.

4.4 Die Aufstellung oberirdischer Gas- oder Olbehalter ist nicht zulassig.

4.5 Dauerstellplatze von Mullbehaltern sind mit einer blickdichten, dauerhaften Be-
pflanzung, begriinten Umkleidung oder Rankgittern zu versehen.

4.6 Einfriedungen sind nur als Laubholzhecke, Holzzaun oder Feldsteinmauer zu-
lassig. Drahtz&une sind nur in Verbindung mit Laubholzhecken und nur bis zu
einer Héhe von max. 1,20 m zul&ssig.

4.7 Im Allgemeinen Wohngebiet gilt: Werbeanlagen sind nur an der Statte der Leis-
tung bis zu einer GréBe von 0,75 m? zulassig. Werbeanlagen mit Leuchtfarben,
wechselndem oder sich bewegendem Licht sind unzulassig. Die Aufstellung von
Warenautomaten ist unzulassig.

4.8 Wer vorsatzlich oder fahrlassig gegen die gestalterischen Festsetzungen ver-
stéBt, handelt rechtswidrig im Sinne des § 84 LBauO M-V und kann mit BuBgeld
geahndet werden.
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Verfahrensvermerke:

Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Stadtvertretung vom
16.6.2008. Die ortsubliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist
durch Verdffentlichung in der Ostsee-Zeitung am 26.9.2008 erfolgt.

Stadt Neukloster, den
(Siegel) Der Blurgermeister

2. Die fir Raumordnung und Landesplanung zustandige Stelle ist gemaB § 17
Landesplanungsgesetz (LPIG) mit Schreiben vom 1.10.2008 beteiligt worden.

Stadt Neukloster, den
(Siegel) Der Blrgermeister

3. Die Stadtvertretung hat den Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 23 und den
Entwurf der Begrindung dazu am 15.9.2008 gebilligt und die 6ffentliche Ausle-
gung beschlossen.

Stadt Neukloster, den
(Siegel) Der Blrgermeister

4. Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 23, bestehend aus der Planzeichnung
(Teil A) und dem Text (Teil B), die Begrindung dazu sowie der Entwurf der &6rt-
lichen Bauvorschriften haben nach § 13a Abs. 2 Nr. 1 i.V.m. § 3 Abs. 2 BauGB
in der Zeit vom 6.10. bis zum 10.11.2008 wahrend der Dienststunden im Rat-
haus Neukloster 6ffentlich ausgelegen. Die 6éffentliche Auslegung ist mit dem
Hinweis, dass von einer Umweltprifung abgesehen wird und dass Anregungen
wahrend der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zur Niederschrift
vorgebracht werden kdnnen, am 26.9.2008 durch Veréffentlichung in der Ost-
see-Zeitung bekannt gemacht worden. Ebenfalls wurde daraufhin gewiesen,
dass nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen bei der Beschlussfassung
Uber den Bebauungsplan unbericksichtigt bleiben kdnnen und dass ein Antrag
nach § 47 der Verwaltungsgerichtsordnung unzuléssig ist, soweit mit ihm
Einwendungen geltend gemacht werden, die vom Antragsteller im Rahmen der
Auslegung nicht oder verspatet geltend gemacht wurden, aber hatten geltend
gemacht werden kdnnen.

Stadt Neukloster, den
(Siegel) Der Blurgermeister

5. Die von der Planung berlihrten Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Be-
lange sind gemaB § 13a Abs. 2 Nr. 1 i.V.m. § 4 Abs. 2 BauGB mit Schreiben
vom 30.9. — 2.10.2008 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert und Gber
die offentliche Auslegung unterrichtet worden.

Stadt Neukloster, den
(Siegel) Der Blrgermeister

6. Der katastermaBige Bestand am wird als richtig dargestellt be-
scheinigt. Hinsichtlich der lagerichtigen Darstellung der Grenzpunkte gilt der
Vorbehalt, dass eine Prifung nur grob erfolgte, da die rechtsverbindliche Flur-
karte im MaBstab vorliegt. Regressanspriche kdnnen nicht abgeleitet
werden.

, den i
(Siegel) Offentl. best. Vermesser

7. Die Stadtvertretung hat die Stellungnahmen der Offentlichkeit sowie die Stel-
lungnahmen der Behdérden und sonstigen Trager o6ffentlicher Belange am
2.2.2009 gepruft. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.

Stadt Neukloster, den
(Siegel) Der Blrgermeister

8. Der Bebauungsplan Nr. 23, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem
Text (Teil B) sowie die 6rtlichen Bauvorschriften wurden am 2.2.2009 von der
Stadtvertretung als Satzung beschlossen, die Begriindung dazu wurde gebilligt.

Stadt Neukloster, den
(Siegel) Der Blrgermeister

9. Der Bebauungsplan Nr. 23, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem
Text (Teil B) sowie die Satzung Uber die 6rtlichen Bauvorschriften werden hier-
mit am ausgefertigt.

Stadt Neukloster, den
(Siegel) Der Burgermeister

10. Der Satzungsbeschluss und die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wahrend der
Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und Uber den Inhalt
Auskunft zu erhalten ist, wurden durch Veréffentlichung in der Ostsee-Zeitung
am ortsiblich bekannt gemacht. In der Bekanntmachung ist auf die
Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von
Mangeln in der Abwagung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB)
und weiter auf Falligkeit und Erléschen von Entschadigungsansprichen (§ 44
BauGB) hingewiesen worden. Die Satzung ist mit Ablauf des in
Kraft getreten.

Stadt Neukloster
(Siegel) Der Burgermeister

Ubersichtsplan M 1 : 2000

STADT NEUKLOSTER

Satzung uber den
Bebauungsplan Nr. 23
"Wohnbebauung KlosterstraBBe™

umfassend die Flursticke 104/1, 16/2 und 101/1 (teilw.) der Flur 1,Gemarkung
Neukloster, begrenzt im Stidosten durch die KlosterstraBe und das Flurstiick 103/1,
im Stdwesten durch das Flurstliick 104/2, im Nordwesten durch das Flurstiick 105
und im Nordosten durch die Flurstiicke 14, 15 und 16/3, der Flur 1 der Gemarkung
Neukloster

Satzungsbeschluss
Bearbeitungsstand 3.12.2008




