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Gemeinde Kalkhorst
Landkreis Nordwestmecklenburg

Begriindung zur Satzung

der Gemeinde Kalkhorst Uber den Bebauungsplan Nr. 23 fur das Sondergebiet ,Ferienhof
Elmenhorst®, Dorfstralle 65

in der Gemarkung Elmenhorst,
Flur 1, Flurstiicke 25/3 und 26 jeweils teilweise
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1. Allgemeines

1.1 Verfahrensstand

Die Gemeindevertreter von Kalkhorst haben auf ihrer Sitzung am 11.12.2012 den Aufstel-
lungsbeschluss fur den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 1 der Gemeinde flr das
Gebiet ,Ferienhof EImenhorst”, Dorfstralle 65 gefasst.

Die Planunterlagen des Vorentwurfs wurden frihzeitig im Zeitraum Februar / Marz 2013 im
Bauamt des Amtes Kliitzer Winkel zur Einsicht fur die Offentlichkeit ausgelegt. Parallel er-
folgte die fruhzeitige Beteiligung der Behérden und sonstiger Trager offentlicher Belange.

Nach Abwagung der eingegangenen Hinweise und Anregungen von Behérden, TOB und
Burgern werden die Planunterlagen des Entwurfs mit der Begriindung, dem Umweltbericht
und den wesentlichen umweltbezogenen Stellungnahmen im Juli / August 2015 offentlich
ausgelegt.

Im Juni 2015 prazisierten die Gemeindevertreter die Planung dahingehend, dass der VE-
Plan Nr. 1 in einen Bebauungsplan nach § 9 BauGB umgewandelt wurde. Aufgrund von
Hinweisen des Investors wird sich die geplante Realisierung des Vorhabens tber den im B-
Plan festgesetzten Rahmen von funf Jahren erstrecken.

Der Bebauungsplan wird damit nach § 10 BauNVO in ein Sondergebiet, das der Erholung
dient - mit der Festsetzung Sondergebiet ,Ferienhof Elmenhorst”, Dorfstrale 65 - gewandelt.
Die von der Planung beriihrten Behorden bzw. Trager 6ffentlicher Belange werden im Rah-
men der 6ffentlichen Auslegung des Entwurfs weiterhin in das Planungsverfahren eingebun-
den. Ebenso die Offentlichkeit, fir die die Planunterlagen des Entwurfs im Bauamt des Am-
tes Kliitzer Winkel zur Einsicht im Zeitraum Juli /August 2015 ausgelegt wurden.

Die Gemeindevertreter fassen den Abwagungs- und Satzungsbeschluss sowie den stadte-
baulichen Vertrag im Frihjahr 2016.

1.2 Rechtsgrundlagen
Als Rechtsgrundlagen fur den Bebauungsplan (B-Plan) gelten:

* das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
23.September 2004 (BGBI. | S. 2414), geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom
20. November 2014 (BGBI. | S. 1748),

* die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Bekanntmachung der Neufassung vom
23. Januar 1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom
11. Juni 2013 (BGBI. | S. 1548),

= die Verordnung uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Plan-
inhaltes (Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990 (BGBI.
1991 | S. 58), geandert durch Artikel 2 des BauGB vom 22. Juli 2011 (BGBI. | S.
1509),

= die Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) vom 18. April 2006
(GVOBI. M-V S. 102), zuletzt geédndert durch Artikel 4 des Gesetzes vom 17. De-
zember 2009 (GVOBI. M-V S. 729),

» das Gesetz des Landes M-V zur Ausfuhrung des Bundesnaturschutzgesetzes (Na-
turschutzausfilhrungsgesetz NatSchAG M-V) vom 23. Februar 2010 (GS M-V GI. Nr.
791-9).

1.3 Planungsgrundlagen

Als Kartengrundlage fur den B-Plan dient die digitale Flurkarte des LK NWM mit dem Ge-
baudebestand und den Katastergrenzen im Mafstab 1:1.000 vom 15.11.2012, die vom
Zweckverband Grevesmiihlen Ubermittelt wurde. Im Herbst 2013 wurde durch das Ingeni-
eurbiiro Heimo Wittenburg aus Wélschendorf der Standort lage- und héhenmallig vermes-
sen. Die Daten erganzen die Flurkarte.

Begrundung Stand: 02-2016
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Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters. Stadtebaulich bedeut-
same Anlagen, Wege sowie wichtiger Baumbestand sind nach einem aktuellen Luftbild er-
ganzt worden.,

Die Karte lasst in Genauigkeit und Vollstdndigkeit den Zustand des Plangebietes in einem
fur den Planinhalt ausreichenden Grad erkennen.

Der Bebauungsplan ,Ferienhof EImenhorst* besteht aus:
Teil A - Planzeichnung im MaBstab 1:1.000 mit der Planzeichenerklarung und
Teil B - Textliche Festsetzungen zum Bebauungsplan sowie der

- Verfahrensibersicht.

Dem Bebauungsplan wird diese Begrindung einschlieBlich Umweltbericht beigefugt, in der
Ziele, Zweck und wesentliche Auswirkungen der Planung dargelegt werden.

1.4 Lage im Raum / Strukturdaten

Die Gemeinde Kalkhorst liegt im Norden des Landkreises Nordwestmecklenburg unmittelbar
an der Ostseekiste. Im Jahr 2004 fand die Gemeindefusion zwischen den Gemeinden Kalk-
horst und der Gemeinde Elmenhorst statt. In Kalkhorst leben seitdem ca. 1.840 Einwohner
innerhalb des Gemeindegebietes von 5.190 ha. Zur Gemeinde gehdren die Ortsteile: Kalk-
horst - Borkenhagen - Hohen Schénberg - Klein Pravtshagen - Dénkendorf - Neuenhagen -
GroR Schwansee - Klein Schwansee - Brook — EImenhorst und Warnkenhagen.

Kalkhorst gehért administrativ zum Amt Klutzer Winkel mit Sitz in der ca. 7 km entfernten
Stadt Klutz.

Die Gemeinde befindet sich ca. 25 km westlich der Kreisstadt Wismar und ca. 60 km nord-
westlich der Landeshauptstadt Schwerin.

Die Kreisstadt und die Landeshauptstadt sind (ber die KreisstralBe K 12 und die Landes-
stralen LO1 und LO3 sowie die Bundesstrale B 105 und die Autobahnen A 20 / A 14 er-
reichbar. Der 6ffentliche Personennahverkehr wird iber Busunternehmen gesichert.

2. Geltungsbereich

Der Geltungsbereich ist gemal § 9 Abs. 7 BauGB und der Planzeichenverordnung (PlanzV
90) in der Planzeichnung dargestellt.

T
‘w‘“\;uuhélved !

Das Plangebiet des B-Planes liegt
sudlich der Kreisstralle K 12, die
von Klutz in Richtung Kalkhorst
fuhrt. Das Einzelgehtft mit dem
Wohngebadude und zwei Nebenan-
lagen (ehemaliger Stall und Remi-
se) wird Uber diese Stralle ver-
kehrstechnisch erschlossen.

An den Geltungsbereich grenzen
ostlich und siadlich Ackerflachen;
westlich und stdlich eine Waldfla-
che und ndrdlich die Stralze mit der
strallenbegleitenden Allee.

Das Plangebiet umfasst in der
Gemarkung Elmenhorst, Flur 1 das
Flurstick 25/3 und 26 jeweils teil-
weise. Die Flache ist ca. 2,40 ha
grol.

Lage in der Ortslage Elmenhorst (eingenordet, unmafRstablich)

Begrindung Stand: 02-2016
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3. Planungserfordernis / Ziele und Rahmenbedingungen

3.1 Planungserfordernis

Die Geb&ude der ehemaligen Hofstelle Dorfstralle 65 in EImenhorst sind seit mehreren Jah-
ren nicht mehr intensiv genutzt. Das Gehoft wurde bewohnt, aber nicht bewirtschaftet. Seit
dem Herbst 2012 ist das Grundstick verkauft worden. Die neuen Eigentimer beabsichtigen
das Gelande zu einem Ferienhof zu entwickeln.

Das separat liegende Grundstiick in unmittelbarer Nachbarschaft der Ostseekuste, die ful3-
laufig ca. 1,5 km entfernt liegt, bildet fir die Investoren die Grundlage, ihren Traum, alte
Bausubstanz zu Ferienwohnungen in Kombination mit einem Wohnmobilstellplatz zu reali-
sieren. Hierzu zahlt auch eine eigene Wohnung auf dem Hof, da mit der gewerblichen Nut-
zung der Lebensunterhalt bestriten werden soll. Die Wiederherstellung des Gebdudeen-
sembles wird sich dabei zeitlich gestaffelt vollziehen.

Es existieren offentliche Fu- und Radwege auBerhalb des B-Plangebietes im nérdlichen
Gemeindegebiet, die die Besucher als Strandzugang nutzen kénnen.

Mit der Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes / Bebauungsplanes wurde
dieses Ziel festgeschrieben. Die Flachen sind teilweise im wirksamen Fléchennutzungsplan
der Gemeinde als Sondergebiet ,Camping” ausgewiesen.

Im Interesse der Sicherung einer stédtebaulichen Ordnung ist fur die Flache innerhalb des
dargestellten Plangeltungsbereiches die Aufstellung eines Bebauungsplanes notwendig. Der
Bebauungsplan schafft fur die erforderlichen baulichen Anlagen im Plangebiet das notwen-
dige Planungs- und Baurecht und stellt die Grundlage fiir die Entwicklung des Gebietes dar.

3.2 Vorgaben iibergeordneter Planungen
Landesraumentwicklungsprogramm M-V

Mit dem aktuellen Landesraumentwicklungsprogramm (LEP-MV) legt die Landesregierung
M-V eine querschnittsorientierte und fachiibergreifende raumbezogene Rahmenplanung far
die nachhaltige und zukunftstrachtige Entwickiung des Landes vor.

GemaR dem Landesraumentwicklungsprogramm soll innerhaib der Vorbehaltsgebiete Tou-
rismus (Tourismusrdume) deren Eignung, Sicherung und Funktion fir Tourismus und Erho-
lung besonderes Gewicht beigemessen werden. Mit einer verstéarkten Entwicklung im Be-
reich der Randgebiete des Kiistenraums und dem Kustenhinterland soll eine Entlastung der
Tourismuszentren im direkten Kustenbereich erreicht werden.

Regionales Raumentwicklungsprogramm Westmecklenburg

Nach dem Regionalen Raumentwicklungsprogramm Westmecklenburg (RREP), das im Au-
gust 2011 von der Landesregierung beschlossen wurde, ist die Gemeinde Kalkhorst mit ih-
ren Ortsteilen als landlicher Raum mit gunstiger Wirtschaftsbasis dem Grundzentrum Kiutz
zugeordnet. Die Gemeinde ist als Vorbehaltsgebiet Landwirtschaft eingestuft.

Sie befindet sich im Tourismusschwerpunktraum mit einem regional bedeutsamen Radrou-
tennetz. In diesen Rdumen soll der Tourismus in besonderem MaRe als Wirtschaftsfaktor
entwickelt werden. Die touristischen Angebote sollen, abgestimmt auf die touristische Infra-
struktur, gesichert, bedarfsgerecht erweitert und qualitativ verbessert werden. Hierzu zahlen
auch saisonverldngernde Mafinahmen.

Flachennutzungsplan

Die jetzige Gemeinde Kalkhorst wurde nach Auflésung der ehemaligen Gemeinden Kalk-
horst und Elmenhorst zum 01.01.2004 neu gebildet. Die neue Gemeinde Kalkhorst verfugt
Uber keinen wirksamen Flachennutzungsplan (F-Plan), die F-Plane der ehemaligen Ge-
meinden gelten aber als Teil-F-Plane fort.

Im Teil-F-Plan Elmenhorst von 2001 ist die Fliche mit dem Gehdft teilweise als Sonderge-
biet "Camping" nach § 10 BauNVO dargestellt. Der Teil-F-Plan stellt eine Flache dar, die

Begrindung Stand: 02-2016
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nérdlich durch die Kreisstrae und westlich durch ein Gewisser begrenzt ist, dstlich endet
es mit dem hier Gberplanten Hof und auch sidlich bildet die Hofbebauung den Abschluss.
FlachenméRBig ist die B-Planflaiche mit der Flache des Teil-F-Planes vergleichbar, jedoch
lagemé&Rig ist sie Uber den Bestand hinaus in stdliche Richtung verschoben.

Diese Verschiebungen sind nicht mehr als geringfigig anzusehen. Der Teil-F-Plan wurde im
Parallelverfahren zum B-Plan gedndert. Die 6. Anderung des TF-Planes ist seit dem
25.02.2016 rechtswirksam. Die weist die Flache analog dem B-Plan als Sondergebiet ,Feri-
enhof* aus.

GemédlR § 8 Abs. 2 Satz 1 BauGB ist damit der B-Plan aus dem Flachennutzungsplan entwi-
ckelt.

3.3 Bestand
Siehe auch unter 2.

Den Geltungsbereich préagt die bduerliche Einzelgehéftnutzung entlang der Strafle mit ge-
nutzten Grunflachen und eingestreutem Waéldchen. Die Flache zwischen dem Wald und dem
Gehéft wird landwirtschaftlich als Acker genutzt. Ostlich und stdlich verlaufen Hecken tber
das Grundstiick.

Im Geltungsbereich des B-Planes sind keine nach § 20 NatSchAG MV geschiitzte Biotope
vorhanden. Das Plangebiet ist topografisch bewegt und weist Héhenunterschiede von bis zu
ca. 7,00 m auf.

4. Inhalt des Bebauungsplanes

Zur Umsetzung der stadtebaulichen Konzeption enthilt dieser Bebauungsplan die rechts-
verbindlichen Festsetzungen fir die stadtebauliche Ordnung im Plangebiet. Der Ferienhof
weist eine touristische Nutzung fur Ferienwohnungen und Wohnmobile/Caravan-Standplatze
aus und gehdrt damit im Sinne § 10 BauNVO zu den Sondergebieten, die der Erholung die-
nen.

Fur die Ferienwohnungen, die Betreiberwohnung und die zur Versorgung der Gaste umfas-
senden Einrichtungen sind die bestehenden Geb&ude zu sanieren und umzubauen, gering-
fugig koénnen die Gebaude um Anbauten ergénzt werden. Eine ganzjahrige Nutzung wird
dabei angestrebt. Neu errichtet werden soll ein Technikgebaude fir die Unterbringung von
Ver- und Entsorgungsanlagen fiir die Wohnmobile.

Die Stellplatzanlage ist ein Platz, der im Sinne der Campingplatzverordnung M-V als Cam-
pingplatz einzustufen ist. Er wird ebenfalls standig (ganzjéhrig) betrieben und ist zum vo-
rabergehenden Aufstellen und Bewohnen mit ortsverdnderlichen Campinganlagen bestimmt.

4.1 Art der baulichen Nutzung

GemaR § 10 Abs. 2 BauNVO sind im Sondergebiet ,Ferienhof Elmenhorst* (SO Ferienhof),
das zu Zwecken der Erholung dem touristisch genutzten, ferienméafRigen Wohnen und den
dazugehdrigen Anlagen und Einrichtungen zur Versorgung des Gebietes und zur Freizeitge-
staltung, die das Freizeitwohnen nicht wesentlich stéren, dient, die folgenden Nutzungen
zugelassen.

Innerhalb des Plangebietes sind 7 Baufelder fur die touristische Nutzung des Ferienhofes
festgelegt. Im Baufeld (BF) 1, befindet sich das denkmalgeschiitzte Hallenhaus, das bereits
saniert wurde. Das Gebaude ist keiner Nutzungséanderung zugefihrt worden. Es besteht fur
das Bestandsgebdude die Baugenehmigung vom 27.06.2014 fur die Anderung/Umbau (2-
Familienhaus), den Neubau Schornstein u. den Antrag auf Abweichungen (Raumhdéhe). Die
Nutzung zu Ferienwohnzwecken ist im Gebaude ausgeschlossen.

Im BF 2 sind bis zu 8 Ferienwohnungen zulassig. Zusétzlich sind zur Versorgung der Gaste
und der Anlieger ein Hofladen fur den Verkauf lokaler Produkte in Verbindung mit einem
Hofcafe und einem Backhaus méglich. Weitere Funktionsraume, wie z.B. fur die Heizung,
zur Unterbringung von Technik, Rasenmaher u.d. sind hier ebenfalls vorgesehen.

Begriindung Stand: 02-2016
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Im BF 3 sind Sanitdranlagen und Sauna mit Funktionsrdumen, z.B. eine Garage, Werkstatt
u.a. zulassig. Hier werden die erforderlichen Sanitdranlagen fur die Wohnmobilanlage und
eine Sauna fur alle Géste des Ferienhofes eingeordnet.

Die bestehende Bausubstanz auf dem Gehéft wird fur diese Nutzungen saniert und um-bzw.
ausgebaut. Ziel der Instandsetzungs- und UmbaumaRnahmen ist die Erhaltung der histori-
schen Gebaudestruktur. Geringfiigige Erweiterungen durch angepasste Anbauten sollen fur
Terrassen, Loggien oder Balkone erméglicht werden. Beim Ausbau des Bestandsgebaudes
im BF 3 sind Dachdéffnungen in Form von Gauben und Fenstern zuldssig.

Hinweis: Aufgrund der Erhaltung des Gebaudebestandes werden fur den B-Plan keine ge-
sonderten baugestalterischen Festsetzungen getroffen. Beabsichtigt ist fiir das Dach im BF
2 u.U. auch eine Nutzung mit Sonnenenergie. Die Bauantragsunterlagen werden die ent-
sprechenden Details ausweisen.

Im siidéstlichen Bereich bieten die Baufelder BF 4, BF 5 und BF 6 Platz fur bis zu 20 Stand-
platze zum Aufstellen von mobilen Freizeitunterkunften in der Form von Wohnmobilen oder
Caravans. Diese sind so beschaffen, dass sie jederzeit ortsveranderlich sind. Das bedeutet,
dass diese Fahrzeuge zum Verkehr auf offentlichen Stralen zugelassen sein massen. Zu
diesen Unterkiinften zéhlen:

O Wohnmobile, Wohnwagen (Caravans) von 3,50 — 8,50 m Aufbaulénge,
Q Motorcaravans (Reisemobile, Wohnmobile, Campingbusse),

Das Baufeld BF 7 enthélt den einzigen Geb&udeneubau auf dem Grundstiick. Hier entsteht
ein Technikgebdude, das fiir die Entsorgung der Wohnmobile, insbesondere fir die Chemie-
toiletten und fur das Grauwasser sowie fiir ergdnzende Funktionsraume wie Toilette und
Dusche dienen soll.

4.2 Baugrenzen

Fur die BF 1 bis BF 3 sind die Baugrenzen so festgelegt worden, dass der bestehende Ge-
baudebestand und geringfugige Nutzungserweiterungen enthalten sind - siehe auch 4.1.

Die Standpléatze fur die mobilen Freizeitunterkiinfte in den BF 4 bis BF 6 sind im Bebau-
ungsplangebiet durch Baugrenzen definiert. Innerhalb der drei gekennzeichneten Baufelder
sind vier bis neun Standplatze in StellplatzgréBen von 6,5 — 7,5 m x 8 = 10 m Grofe zulas-
sig. Insgesamt sind 20 Standplétze ausgewiesen.

Fir das BF 7 ist eine Flache von 10 m x 10 m vorgesehen. Neben dem Technikgebaude
sind damit auch weitere Anlagen fur die Entsorgung (Mullcontainerstellplatz, Abwasser) un-
terzubringen.

4.3 VerkehrserschlieRung

Die ErschlieRung des Standortes erfolgt iber zwei private Anbindungen des Grundstiickes
an die DorfstraRe, die KreisstraRe Nr. 12, - die bestehende Zufahrt im Bereich des Gehoftes
und eine neue Zufahrt im nordwestlichen Geltungsbereich.

Das Ingenieurbiiro Heimo Wittenburg aus Woélschendorf hat fiir das Plangebiet die Trasse
fur die nordwestliche Zuwegung zum Wohnmobilsteliplatz entwickelt, die Bestandteil der
VerkehrserschlieRung ist. Sie sichert mit den ausgewiesenen Sichtdreiecken die ordnungs-
gemaRen Zu- und Abfahrten auf die KreisstraBe. Der Ausbau und die Befestigung der Pri-
vatstraBe erfolgt im Zufahrtsbereich als 6,00 m Fahrbahn, die sich dann auf 3,50 m bis 5,50
m breite teilversiegelte Befestigungen éndern.

Uber die bestehende Zufahrt werden auch weiterhin die Baufelder BF 1 bis BF 3 erreicht.
Fur die Nutzer der Ferienwohnungen und fur die Gaste des Cafe bzw. Kunden des Hofla-
dens sind gesonderte PKW-Stellflichen an der neuen privaten Strae ausgewiesen. Auler-
dem besteht die Méglichkeit, PKW auch innerhalb der Hofflache auf den nicht iiberbaubaren
Grundstiicksflaichen abzustellen.

Das sudlich angrenzende landwirtschaftliche Flurstuck 25/4 ist ebenfalls Giber die Privatstra-
f3e erreichbar.

Begriindung Stand: 02-2016
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4.4 Technische Ver- und Entsorgung

Wasserversorgung

Uber den Zweckverband Grevesmiihlen (ZVG) wird die zentrale Versorgung mit Trinkwasser
gesichert. Die Trinkwasserhauptleitung AZ 150 zwischen den Ortsteilen Warnkenhagen und
Elmenhorst verlauft im rickwaértigen Teil des Grundstiicks hinter dem Stallgebdude. Eine
gesonderte Leitung besteht zur Versorgung des Einzelgehéftes im Bereich der vorhandenen
Zufahrt zum Wohngebéaude. Diese Leitung sollte auch als Anschluss fir die weiteren Baufel-
der genutzt werden.

Die Trinkwasserversorgung kann lber die Anlagen des ZVG grundsétzlich gewahrleistet
werden. Eine Uberbauung der Leitungstrasse ist unzulassig. Die vorgefundene Rohriiberde-
ckung darf nicht verandert werden.

Bestehende Geb&ude werden bereits mit Trinkwasser versorgt. Die Investoren gehen davon
aus, dass eine Versorgung mit Trinkwasser fiir die 20 Standplatze mit einer Trinkwasser-
zapfstelle im Bereich der Baufelder 4 bis 6 ausreichend ist. Die erforderliche Prufung des
Wassers wird in Abstimmung mit dem Zweckverband vorgenommen. Die geplante Erschlie-
Bung und der kiinftige Leistungsbedarf sind mit den Mitarbeitern des ZVG abzustimmen.

Ldéschwasserversorgung

GemaR § 2 Abs. 1 ¢ des Brandschutzgesetzes M-V vom 14. 11. 1991 ist es Aufgabe der
Gemeinde, die Loschwasserversorgung sicherzustellen. Die ortliche Feuerwehr (Stellung-
nahme des zusténdigen Amtes Klitzer Winkel) hat die Sicherung des Feuerléschbedarfs
Uber den westlich angrenzenden Teich in Warnkenhagen nachgewiesen.

Abwasserentsorgung

Der Zweckverband Grevesmilhlen ist ebenfalls fur die zentrale Abwasserentsorgung zustan-
dig. Die Entsorgung des Schmutzwassers kann grundsétzlich gewéhrleistet werden. Das
Wohngebdaude ist bereits an die zentrale Abwasserleitung angeschlossen. Der vorhandene
Grundstiicksanschluss bedarf einer Anderung, indem das vorhandene Pumpwerk auf eine
Doppelanlage erweitert wird. Die Arbeiten werden vom ZVG ausgefuhrt, wobei die Kosten
vom ErschlieBer zu tragen sind. Fir die weiteren Baufelder kénnen damit ebenfalls die Vo-
raussetzungen fur den Anschluss geschaffen werden.

Fur die Nutzer der Wohnmobil-Stellplatzanlage ist im Baufeld 7 ein gesondertes Gebaude
zur Entsorgung fir Chemietoiletten und Abwasser geplant.

Far die Chemietoiletten ist ein Behélter zur separaten Sammlung vorzusehen, der nur von
Abfallentsorgungsunternehmen entleert und abgefahren werden darf. Hierfiir ist der ZVG
gesondert durch den Eigentumer der Wohnmobilstellplatzanlage zu beauftragen. Die Ver-
bringung erfolgt auf der Klaranlage Grevesmiihlen.

Regenentwisserung

Der Ortsteil Elmenhorst ist Bestandteil der Satzung tiber die Versickerung von Nieder-
schlagswasser des ZVG. Das Niederschlagswasser der Baufelder ist auf den Grundstiicken
zu verwerten, aufzufangen (Retensionsbecken) bzw. zu versickern oder in die westlich an-
grenzenden Grunflichen abzuleiten. Die Verkehrsflaichen sind als teilversiegelte Flachen
anzulegen, dabei ist das Gefalle in westliche Richtung anzuordnen, um es naturlich zu ent-
wassern. Anlagen zur Regenwasserversickerung sind auf der Grundlage des DWA-A138
,Planung, Bau und Betrieb von Anlagen zur Versickerung von Niederschlagswasser“ zu be-
messen und zu errichten.

Elektroenergieversorgung

Die Versorgung mit Elektroenergie erfolgt Gber das Versorgungsunternehmen E.DIS AG.
Unmittelbar von der Dorfstrafle erfolgt ein Kabelanschluss an das bestehende Wohngebau-
de. Fir einen weiteren Anschluss an das Versorgungsnetz ist eine Erweiterung der Strom-
verteilungsanlagen erforderlich. Hierzu sind direkte Abstimmungen mit dem Energieunter-
nehmen notwendig. Nachrichtlich tbernommen wurde die Uber das Plangebiet verlaufende
Mittelspannungsleitung/Kabel des Unternehmens fir das ein Leitungsrecht festgesetzt wur-
de.
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Fur die Stellplatzanlage auf den Baufeldern 4 bis 6 sind Entnahmestellen mit 20 Steckdosen
anzuordnen, die dem Anschluss von Wohnmobilen dienen.

Abfallwirtschaft
Fur den anfallenden Hausmdll sind die Nutzer selbst verantwortlich. Zur ordnungsgemaéfen
Entsorgung werden im Baufeld 7 Einrichtungen vorgesehen.

Erdarbeiten

Werden bei Erdarbeiten Anzeichen fir bisher unbekannte Belastungen des Untergrundes,
wie abartiger Geruch, anormale Farbung, Austritt von verunreinigten Flissigkeiten, Ausga-
sungen oder Reste alter Ablagerungen angetroffen, ist der Landkreis Nordwestmecklenburg
— Abfallbehérde — zu benachrichtigen. Der Grundstiickseigentiimer ist zur ordnungsgemaé-
Ren Entsorgung verpflichtet.

Bei Erdarbeiten kénnen jederzeit archaologische Fundstellen entdeckt werden. Die Entde-
ckung oder auch auffillige Bodenverfarbungen sind gemaR § 11 DSchG M-V der Unteren
Denkmalschutzbehérde anzuzeigen. Verantwortlich sind hierfur der Entdecker, der Leiter der
Arbeiten, der Grundeigentumer sowie zuféllige Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen.

Bodenaushub ist vorrangig wieder auf der Baustelle einzusetzen. Uberschussmengen sowie
sonstige Bauabfille sind einer anderweitigen direkten Verwertung zuzufiihren bzw. zugelas-
senen Abfallverwertungsanlagen anzudienen.

4.5 Brandschutz

Fur die ortlich zustandige Feuerwehr wird durch den Investor die Méglichkeit geschaffen, im
Falle eines Brandes ohne Schwierigkeiten und gewaltfrei auf das Grundstiick zu gelangen.
Die konkreten Regelungen dazu werden im stadtebaulichen Vertrag zwischen der Gemeinde
und dem Eigentimer festgeschrieben.

Die Gewdhrleistung und Sicherung der Loschwasserversorgung gemaf LBauO M-V wird
nach Abstimmung mit der 6értlichen Feuerwehr gewahrleistet.

5. Eingriffs- Ausgleichsbilanzierung

5.1. Grundlagen

Der Umweltbericht fasst die Ergebnisse der zum vorliegenden B-Plan durchgefuhrten Um-
weltprisfung zusammen und ist als besonderer Teil der Begriindung beigefiigt. Die folgenden
Ausfuhrungen zur naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung beschrénken sich auf die zur
Eingriffsbewertung und Ausgleichsermittiung erforderlichen Aussagen.

Der Geltungsbereich befindet sich in der Landschaftszone 1 ,Ostseekustenland®, in der
GroRlandschaft 10 ,Nordwestliches Huigelland“ und hier in der Landschaftseinheit 101 ,Klat-
zer Winkel“, Die heutige potenzielle natirliche Vegetation bildet Waldgersten-Buchenwald
einschliellich der Auspragung als Lungenkraut-Buchenwald.

Das Plangebiet befindet sich im Westen der Ortslage EImenhorst an der K12. Die natirlich
anstehenden Lehme / Tieflehme (Parabraunerden / Pseudogley / Gley) der Grundmorédne
wurden aufgrund langjahriger Nutzung anthropogen verdndert. Den Geltungsbereich pragt
die bauerliche Einzelgehéftnutzung entlang der Stralle mit genutzten Griin- und Ackerfla-
chen und eingestreutem Wéldchen.

Die Gelandehohen im Geltungsbereich liegen bei leichtem Gefélle in sidwestliche Richtung
(Muhlenberg im Nordosten) zwischen 35,0 m HN am Gehéft und 25,0 m HN am Wald. Ge-
wasser sind im Geltungsbereich nicht vorhanden. Sudlich grenzt an den Geltungsbereich ein
im Ackerbereich verrohrter Vorfluter.

Gegenlber fiachenhaft eindringenden Schadstoffen ist der oberste wasserfilhrende Grund-
wasserleiter relativ geschutzt.

Begrindung Stand: 02-2016
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5.2 Bestandsbeschreibung

An den Geltungsbereich grenzen éstlich und sidlich Ackerflachen; westlich und sldlich eine
Waldflache und nérdlich die Strafie mit der straRenbegleitenden Allee an.

Baumbestand mit Schutzstatus nach §18 NatSchAG M-V ist vorhanden. Eine Kastanie im
Hofraum und eine Robinie im Ubergang zur Hausweide sind aus Griinden der Verkehrssi-
cherungspflicht zur Rodung vorzusehen. Die Obstbdume der Hoffliche stehen nicht unter
Schutz und werden auch nicht planerisch behandelt. Dies gilt auch fiir die Alleeb&dume an
der Kreisstralle (§19 NatSchAG M-V) die sich auRerhalb des Geltungsbereiches befinden. In
der Hecke der 6stlichen Geltungsbereichsgrenze und im siidlichen Bereich greifen die Trauf-
flachen der Kopfweiden, bei weiterer regelmafiger Pflege, nicht auf die geplanten Stellplatz-
flachen Uber, wobei alle in die zu erhaltende Abschirmung zu integrieren sind.

Baumbestand nach §18 NatSchAG M-V

Baum Art STU[m] { KDM [m] Bemerkungen max. Ersatz
’ Kastanie 149 8.00 E::JeI?;ﬁlle im alten Zwiesel- 1
o mangelhaft behandelter
2 Robinie 150 5,0 Astausbruch im alten Zwie- 1
selbereich
2

Far die Rodung von 2 Baumen mit Schutzstatus entsprechend §18 NatSchAG M-V sind 2
B&ume in der Qualitdt Hochstamm 3x verpflanzt mit 16- 18 cm Stammumfang zu pflanzen,
zu pflegen und auf Dauer zu erhalten.

Baumbestand ohne §18 NatSchAG M-V- Schutzstatus

Dieser im Plangeltungsbereich vorhandene weitere Baumbestand wurde teilweise nicht zum
Erhalt festgesetzt bzw. muss im Rahmen der Umsetzung der Planung gefallt werden.

Eine Kompensationspflicht nach § 12 Abs. 1 Nr. 8 NatSchAG M-V besteht auch fir Baum-
gruppen bzw. fir Einzelbdume (als Biotoptyp) die nicht dem § 18 NatSchAG M-V unterlie-
gen, wenn sie im Rahmen gréRerer Vorhaben, wie hier im Zuge der Umsetzung der Bauleit-
planung, gefallt werden missen (vergleiche dazu Punkt 1.1 des Baumschutzkompensati-
onserlass) Nach Anlage 1 Baumschutzkompensationserlass ist fir Bdume mit einem
Stammumfang ab 50 ¢cm bis 150 ¢cm, unabhéngig von lhrem Schutzstatus, ein Ausgleich im
Verhéltnis 1: 1 zu pflanzen.

Nachfolgende Bidume sind zur Rodung vorgesehen:

Stuck Art STU [m] Bemerkungen max. Ersatz Ersatz
2 Robinien uber 50 | Wegebereich BF 4 1 2
1 Fichte uber 50 | Wegebereich BF 4 1 1
2 Hochstammobst tiber 50 BF 4 1 2
5 Gesamt 5

Fur die Rodung von 5 Baumen mit Schutzstatus entsprechend Baumschutzkompensations-
erlass sind 5 Baume in der Qualitdt Hochstamm 3x verpflanzt mit 16- 18 cm Stammumfang
in der Flache mit Anpflanzgebot A4 pflanzen, zu pflegen und auf Dauer zu erhalten.

Die Flache A 4 ist als extensive Wiesenflache mit Baumen anzulegen und zu erhalten.

5.3. Eingriffsbewertung

Die Uberbauung, Befestigung, Versiegelung oder Abgrabung einer Flache stellt einen Ein-
griff in Natur und Landschaft entsprechend § 14 BNatschG dar, da die Verdnderungen der
Gestalt und Nutzung der betroffenen Grundfliche die Leistungsfahigkeit des Naturhaushal-
tes und das Landschaftsbild erheblich und nachhaltig beeintrdchtigen kénnen (Eingriff in
Natur und Landschaft). Entsprechend §1a BauGB ist die naturschutzrechtliche Eingriffsrege-
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lung anzuwenden und die Ergebnisse als Grundlage firr die Abwégung nach § 1 (6) BauGB
darzustellen. Bei der Ermittlung des Kompensationsumfangs werden die ,Hinweise zur Ein-
griffsregelung” (LUNG 1999/2002) angewendet. Das Planvorhaben umfasst auf einer Hoffla-
che mit angegliederter landwirtschaftlicher Flache die Festsetzung eines Sondergebietes
Ferienhof mit Stellplatzen fur Caravan. Insofern ist von einer teilweisen Neulberbauung
auszugehen. Entsprechend wird durch den B-Plan im Bereich der Baugrenzen die Umwand-
lung der vorhandenen Biotope und der Bodenfunktionen (Lebensraum-, Regulations- und
Regenerationsfunktionen) zugelassen.

Von diesem Eingriff sind im Geltungsbereich die folgenden Biotope durch Verdnderung:
versiegelte und teilversiegelte Hof,- Wege, und Gebaudeflachen

nicht versiegelte begriinte Hoffreiflachen (zusammen ca. 0,57 ha)

Grinland (Hofweide, ca. 0,26 ha)

Acker (ca. 1,51 ha)

oder Beeinflussung betroffen:
* lockere Grenzhecke mit Pflaumenwildwuchs und Kopfweiden.

Wertbiotope
Im 50-m-Untersuchungsraum ab Geltungsbereich sind folgende Wertbiotope verzeichnet:

Naturnahe Bruch-, Sumpf- und Auwilder NWM05366

Stehende Kleingewasser, einschl. der Ufervegetation NWMO05364, NWMO0066
Naturnahe Feldgehdlze NWMO05356 (Wald!)

Naturnahe Feldhecken NWMO05345

Wirkeinflusse auf die Wertbiotope sind fiir den Bruchwald und das angrenzende Kleinge-
wasser aufgrund der Lage der Biotope und der geplanten Erweiterungen zu diskutieren.
Zwischen den Biotopen im/des Waldes und der Eingriffsfliche liegen die Ausgleichsmalf3-
nahmen. Diese liegen auf ehemaligen intensiver landwirtschaftlicher Nutzflache. Durch die
Umwandlung der Ackerflichen in Ausgleichsflache, auch als Puffer zu den §20 Biotopen
sind mittelbare Einflisse nicht anzusprechen. Dies wirde zudem die Intensitat der heutigen
Landwirtschaft und die Schutzabsicht des Eigentimers, der diese Flachen 6kologisch be-
wirtschaften will (und aufgrund der Festsetzungen des B-Planes auch muss) negieren.

Damit ist eine intensive Freizeitnutzung fiir eine zuséatzliche Beeinflussung der Biotope nicht
einzustellen. Der saisonal tangierenden Stérwirkung des Vorhabens kann die saisonale un-
mittelbare Stérung der Landwirtschaft entgegengestellt werden.

Betroffen von der baulichen Entwicklung sind (auRer der durch Forderungen des Landkrei-
ses notwendig gewordenen straRenbaulichen Anderungen) uberwiegend Hofflichen die,
ohne die baurechtlich notwendige Umwidmung, eine intensive Bewirtschaftung als Be-
standsschutz zulief3en.

Die geplante Abschirmung mittels Streuobstwiese und die begleitende Baumreihe des Er-
schliefungsweges lasst Auswirkungen nicht erwarten. Fur das Kleingewasser nérdlich der
K12 und die Feldgehélze / Hecke im Siiden sind Wirkeinfliisse nicht abzustellen. Ein Wir-
keinfluss wird aber (obwohl kein Wertbiotop) fur die Grenzhecke des Gehéftes eingestellt,
da ihr unmittelbar Stellflichen zugeordnet werden. Es liegen keine Anhaltspunkte vor. die es
erforderlich machen wirden, Ausnahmeantrége zu stellen, bzw. vertiefende Ermittiungen auf
erhebliche Beeintrachtigen der Biotope vorzunehmen.

Im 200-m-Untersuchungsraum sind folgende Wertbiotope verzeichnet:

¢ Naturnahe Feldhecken
* Naturnahe Feldgehdize
¢ Stehende Kleingewasser, einschliellich der Ufervegetation

Wirkeinflisse auf die Wertbiotope sind aufgrund der Lage der Biotope und der geplanten
Erweiterungen / bzw. Abschirmungen nicht zu diskutieren.

Begrundung Stand: 02-2016
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Vorkehrungen zur Vermeidung und Minderung von sonstigen Auswirkungen

Das Gebot zur Vermeidung und Minderung von Vorhabensauswirkungen ist unabhangig von
der Eingriffsschwere im Rahmen der VerhéltnismaRigkeit der Mittel anzuwenden.

Bei den Bodenarbeiten sind die einschldgigen Bestimmungen des Bodenschutzes zu be-
ricksichtigen. Der kulturfahige Oberboden ist vor der Herstellung der teilversiegelten
Wege und Stellflaichen zu berdumen, und soweit im Umfang méglich zum Ausgleich
der Bodenbewegungen zu verwenden.

Baume darfen auch im Traufbereich nicht geschédigt werden. Dies ist insbesondere bei
Baumalnahmen zu beachten. Bei Bauarbeiten sind die aktuellen gesetzlichen Best-
immungen zum Baumschutz auf Baustellen zu beriicksichtigen. Befestigungen, Tief-
bauarbeiten u.a. im Traufbereich der geschiitzten Baume missen grundséatzlich ver-
mieden werden. Aushahmen beim Baumschutz bedirfen der vorherigen Zustimmung
des Landkreises.

Befestigte Flachen sind, soweit méglich, in versickerungsfahiger Bauweise auszufuhren.
Oberflachlich anfallendes Niederschlagswasser, u.a. Abwasser, darf ungereinigt nicht
in die Gewdsser eingeleitet oder abgeschwemmt werden.

Schaffung von Biotopen in Randlage. (Verbesserung Abschirmung)
Umfang und Bewertung des Eingriffs

Von dem Vorhaben sind Biotope von geringer und allgemeiner Bedeutung betroffen. Ent-
sprechend den ,Hinweisen zur Eingriffsregelung’ (LUNG 1999, Stand der Uberarbeitung
01.2002) wird der Kompensationsumfang durch das Maf3 der Biotopbeeintrachtigung be-
stimmt. Auswirkungsbereich ist der Geltungsbereich.

Anhand der ,Hinweise zur Eingriffsregelung” wurden fur die betroffenen Biotope Biotopwer-
teinstufungen (BWE) vorgenommen. Die befestigten Flache / Hofflichen werden nur der
Biotopwertstufe >1, die sonstigen Freiflichen (incl. der landwirtschaftlichen Flachen und
Geholze) der BWE 1 und die Hofweide (Grunland) der BWE 2 zugeordnet. Fir die Ermitt-
lung des Kompensationserfordernisses (KE) wird in den ,Hinweisen zur Eingriffsregelung”
eine Bemessungsspanne vorgegeben. Aufgrund der durchschnittlichen Auspréagung wurden
KE-Werte im mittleren Bereich der Spanne eingestellt. Das angegebene Kompensationser-
fordernis (KE) enthalt bereits zuséatzlich jeweils in Abh&ngigkeit von der geplanten Art der
baulichen Nutzung die angegebenen Zuschldge fir Versiegelung / Teilversiegelung (VZ).
Durch den Korrekturfaktor (KF) soll der Freiraumbeeintrachtigungsgrad bzw. das MaR der
Vorbelastung eines Biotops ausgedrickt werden. Aufgrund seiner Vorpragung als Gehofts-
tandort ist er durch Stérungen stérker beeinflusst, so dass wertmindernde Vorbelastungen
bestehen (KF = 0,75).

Der Wirkungsfaktor (WF) betragt bei Biotopbeseitigung 1, bei Bestandserhalt betragt er 0.
Die Versiegelung der Hof- und Gartenflichen (incl. Grenzhecke) werden ebenso wie die
verbleibenden landwirtschaftlichen Nutzflachen als Bestandsdurchlauf bewertet. Wirkeinflls-
se auf Biotope sind nicht zu berlicksichtigen. Kompensationserfordernis (KE) und Korrek-
turfaktor (KF) bilden durch Multiplikation das ,konkretisierte biotoptypbezogene Kompensati-
onserfordernis* ausgedriickt als Kompensationsflachenaquivalent (KFA).

KFA = Biotopflache x KE x KF x WF

Die Ermittlung des Kompensationserfordernisses erfolgt durch Berechnung.

Begrindung . Stand: 02-2016
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Tab. 1: Ermittlung des Kompensationsbedarfs
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Sichtdreieck
Kreisstralie Bestandsdurchlauf 0
Hof- und Haus / Hof Versiegelung
Gartenflache Baufelder 1-3, <11011]100] 01 0,75( 0,0 0
Hof- und Haus,- wllversiegelte
Gartenflache zuséatzliche Flachen 10% <1106 ]05] 1,1 0,75] 1,0 104
Hof- und Weg, teilversiegelt.
Gartenflache Bestandsdurchlauf <1|106|02] 08 0,75] 0,0 0
Hof- und
Gartenflache 31 Bestandsdurchlauf <1 ]115]00] 15 0,75| 0,0 0
Hof- und Becken in der G1 ,
Gartenflache teilversiegelt i 16 10,2/ 1% 0,75] 1,0 362
Hausgriinland,
Hofhecken Erhalt 1 20]00]| 20 0,75] 0,0 0
Grinland Weg, teilversiegelt 2 | 20.]02] 22 0,75] 1,0 652
Grunland Rinne,versiegelt 2 20105] 25 0,751 1,0 36
Cam. Stelifidchen BF 4/5,
Grunland teilversiegelt 2 |20 |02 22 0,75] 1.0 2.125
Gehdlzfidche Bestandserhalt, Heckenschutz 2 0
Grinland Verkehrsgriin 20100} 20 0,75] 1,0 189
landwirtschaftliche Flache
Acker (Bestandsdurchlauf 1 1,0 |00 1,0 1,00] 0,0 0
Acker Weg, teilversiegelt 1 1,0 1021 1,2 0,75( 1,0 1.229
Acker Weg / Rinne, versiegelt 1 1,0 105 1,56 0,75] 1,0 329
Acker Stellflachen. teilversiegelt 1 10 [0,2] 1.2 0,75 1,0 176
Acker BF 7, Entsorgung 1 1,0 ]05] 156 0,751 1,0 113
Cam.Stellflachen, BF 6,
Acker teilversiegelt 1 1,0 10,2] 1,2 0,75] 1,0 546
Acker Verkehrsgrun 1 1,0 | 0,0] 1,0 0,75{ 1,0 665
Acker Grunflache, Leitungsabstand 1 1,0 10,0( 1.0 0,75] 0,0 0
Pflanzgebot Baume A1 0
Pflanzgebot Baume A2 0
Pflanzgebot Strduche A3 0
Pflanzgebot Ad
MaRnahme-fidchen |Streuobstwiese M1/ 2
MalRnahme-fiachen |Streuobstwiese M 3 A 0
Summe:| 2 6.525
Hecke Wirkeinfluss 50m ; [ 1 ]20]00] 20 0,75] 0.4 344
6.869

Es ergibt sich ein Kompensationsflachendquivalent von 6.869 KFA.

Begrundung
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5.4. Umfang der Flichen und MaBnahmen fiir die Kompensation

Der Gesetzgeber fordert im § 1a (3) BauGB und im Bundesnaturschutzgesetz (§ 14), dass
Eingriffe in Naturhaushalt und Landschaftsbild soweit unvermeidbar, vorrangig auszuglei-
chen oder in sonstiger Weise zu kompensieren sind.

Ausgeglichen ist eine Beeintrachtigung, wenn und sobald die beeintrachtigten Funktionen
des Naturhaushalts wieder hergestellt sind und das Landschaftsbild landschaftsgerecht wie-
der hergestellt oder neu gestaltet ist. In sonstiger Weise kompensiert ist eine Beeintrachti-
gung, wenn und sobald die beeintréchtigten Funktionen des Naturhaushalts in gleichwertiger
Weise ersetzt sind oder das Landschaftsbild landschaftsgerecht neu gestaltet ist (Ersatz-
malnahmen). Nach § 200a BauGB umfassen Festsetzungen zum Ausgleich auch Ersatz-
malnahmen. Ein unmittelbarer rdumlicher Zusammenhang zwischen Eingriff und Ausgleich
ist nicht erforderlich, soweit dies mit einer geordneten stédtebaulichen Entwicklung und den
Zielen der Raumordnung sowie des Naturschutzes und der Landschaftspflege vereinbar ist.

Bilanzierung der KompensationsmaBnahmen

Zum Ausgleich sind folgende MalRnahmen im Geltungsbereich vorgesehen:
» Anpflanzung einer 2 reihigen Hecke zum Stellplatz (Anpflanzgebot)
» wegebegleitende Baumpflanzung (Anpflanzgebot)
e Streuobstwiesen (MaRnahmeflachen incl. integrierter Traufflache Alleebdume)
* Anpflanzflache fur Baumersatz

Den fiur die Entwicklung der Zielbiotope erforderlichen Kompensationsmafnahmen wurde
die in den ,Hinweisen zur Eingriffsregelung” aufgefuhrte Wertstufe (WS) zugeordnet. Die
Wertstufen driicken einen Biotopwert nach einer Entwicklungszeit von ca. 25 Jahren aus.
Analog zur Ableitung des Kompensationserfordernisses werden aus den Wertstufen Kom-
pensationswertzahlen (KWZ), die innerhalb einer Bemessungsspanne liegen, abgeleitet.

Die Leistungsfahigkeit der KompensationsmaRnahmen wird in Abh&ngigkeit von einer zu
erwartenden Beeintradchtigung der Biotopentwicklung der Malnahmeflache im Gehéftbereich
ab 50% zugrunde gelegt, mit zunehmender Entfernung steigend. (Leistungsfaktor der Kom-
pensationsmafinahmen (LF) ab 0,5).

Der Umfang der KompensationsmaRnahmen, ausgedriickt als Flachenaquivalent (FA), wird
durch Multiplikation ermittelt:

FA = Fliche der MaBRnahme x KWZ x LF

Tab. 2: Maflnahmen im B- Plangebiet
o " ) -
2 £ = . 2 = 4
o s z ] 356 o gf <3
N U™ < = 2 B = = 1w (-4
Pflanzgebot Straucher A3 R 230 2.0 2,0 0,50 230
Pflanzgebot B&ume A1/2 . 1.034 2.0 2,0 0,50 1.034
MaRnahmefliache Streucbstwiese M1 " TR
(Kronenschutz Allee an Kreisstrale) il RS 1.0 1,0 0,50 403
MaR nahmefiache Streucbstwiese M1 | L TG 7 2.0 2,0 0.70 1.058
Mal nahmeflachen Streucbstwiese M2 X 2;@3 22 2,0 2.0 0,70 3.196
Mal nahmefiachen Streucbstwiese M3 : : m 7 2.0 2.0 0,70 980
Summe: [ 5.808 36 6.901

Aus der Berechnung ergibt sich insgesamt ein Flachenéquivalent von 6.901 FA.

Aus dem Vergleich von Kompensationsflichendquivalent (KFA = 6.869 Kompensati-
onserfordernis) und Flacheniquivalent (FA = 6.901) Umfang der geplanten MaRnah-
men im Geltungsbereich ergibt sich, dass der mit dem B- Plan verbundene Eingriff in
Natur und Landschaft kompensiert werden kann.
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5.5. Beschreibung der MaBRnahmen

Anpflanzgebote

Baumreihe

Die Flachen mit Anpflanzgebot A1-2 sind als Wiesenflidche mit Bdumen anzulegen und auf
Dauer zu erhalten. Die Bdume entsprechend Pflanzliste in der Qualitdt Hochstamm 3x ver-
pflanzt mit 16- 18 cm Stammumfang sind in 10 m Abstand in gleichem Abstand vom Weg /
den Stellplatzen zu pflanzen, zu pflegen und auf Dauer zu erhalten. In der Fldche A1 ist ein
teilversiegelter Weg in max. 3m Breite zur Anbindung des BF 7 zuldssig.

Baumrodungen

Fur die Rodung von 5 Baumen mit Schutzstatus entsprechend Baumschutzkompensations-
erlass, sowie die Rodung von 2 Baumen nach §18 NatSchAG M-V sind 7 Bdume in der Qua-
litat Hochstamm 3x verpflanzt mit 16- 18 cm Stammumfang in der Fldche A4 zu pflanzen, zu
pflegen und auf Dauer zu erhalten.

Die Flache mit Anpflanzgebot A4 ist als extensive Wiesenflachen anzulegen und auf Dauer
zu erhalten. Baumpflanzungen sind zulassig. Fir die Rodung von 5 Bdumen mit Schutzsta-
tus entsprechend Baumschutzkompensationserlass, sowie die Rodung von 2 Bdumen nach
§18 NatSchAG M-V sind 7 Baume in der Qualitdt Hochstamm 3x verpflanzt mit 16- 18 cm
Stammumfang in der Flache zu pflanzen, zu pflegen und auf Dauer zu erhalten.

einheimischer Laubbaum, norddeutsche Provenienz, Verbissschutz ist vorzusehen

s Acer campestre Feld- Ahorn

e Betula pendula Sand- Birke

o Tilia cordata Winter- Linde

¢ Obstgehdize hochkronige als Stralenbaum geeignete Hochstdmme
Hecke

Die Flachen mit Anpflanzgebot A3 ist als 2-reihige Strauchhecke ohne Baume (Pflanzen
entsprechend Pflanzliste, 5,0 m breit) mit Strauchern entsprechend Pflanzliste in der Qualitat
60-100 cm 2x verpflanzt, unter Anwendung des Heckenerlasses anzulegen und auf Dauer
zu erhalten. Pflanzabstand Straucher 1,50 m, Reihenabstand 1,50 m. Eine Uberfahrt in max.
3,5 m Breite vom Wendehammer ist zulassig.

Straucher: norddeutsche Provenienz, Verbissschutz ist vorzusehen

Rosa canina Hundsrose 40%
Crataegus monogyna Weiltdorn 5%
Prunus spinosa Schlehe 20%
Sambucus nigra Holunder 5%
Corylus avellana Haselnuss 20%
Cornus sanguinea Roter Hartriegel 10%

MaRnahmefldchen

Streuobstwiese

Die Flachen mit MaBnahmen zum Schutz zur Pflege und Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft M1, M2 und M3 sind als Streuobstwiese mit mind. 36 St. Hochstammobst STU
10 -12 cm in freier Verteilung mit einem empfohlenen Mindestabstand von 8m zu pflanzen,
zu pflegen und auf Dauer als Streuobstwiese zu erhalten. (gerechnet auf durchschnittlich 10
m x 10 m ~ 100 m? = 1 Baum). Eine Einzdunung der Flache ist zuldssig. Die Flachen sind
als naturnahe Wiese mit extensiver Nutzung zu entwickeln und max. 2x im Jahr zu méhen
(bei einmaliger Mahd Mitte August-Anfang September) oder mit 0,5 GV pro ha, unter Beach-
tung des Baumschutzes, zu beweiden.
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Ein Streifen von 7m im Geltungsbereich entlang der Kreisstrale (in der Flache M1) dient
dem Kronentraufschutz der Alleebdume und darf weder umgebrochen, noch bepflanzt wer-
den. Die Einordnung der Lesesteinhaufen am Waldrand ist zu beachten

Obstgehdlze: Verbissschutz ist vorzusehen

Apfel: Altiainder Pfannkuchenapfel, Roter Boskoop, Cox Orange, Ontario, Rote Sternrenette,
Danziger Kantapfel, Jakob Fischer, Riesenboikenapfel, Roter Eiserapfel

Birnen: Clapps Liebling, Gellerts Butterbirne, Gute Luise von Avranches, Conference
Quitten: Apfelquitte, Birnenquitte

Pflaumen: Kénigin Viktoria, Dt. Hauszwetsche, Anna Spath, Wangenheims Friihzwetschge
Kirschen: Oktavia, Regina

Ergédnzungen um weitere alte Obstsorten aus MV oder lokale Sorten sind mdéglich.

Um die Entwicklungsziele zu erreichen, sind folgende Anforderungen bei der Pflanzung und
Pflege zu beachten. Die Fertigstellung der Pflanzung ist bei Austrieb der Geholze in der auf
die Pflanzung folgenden Vegetationsperiode abnahmefahig. Im Pflanzjahr und den beiden
Folgejahren ist bei Bedarf zu wassern und der Krautaufwuchs der Pflanzscheibe zu entfer-
nen. Es ist insgesamt eine dreijahrige Entwicklungspflege erforderlich.

Aus artenschutzrechtlichen Grinden ist eine Pflege der Geholzbestidnde nur im Zeitraum
vom 1.0ktober bis zum 29. Februar statthaft.

Das Verfahren und die H6he der Ersatzpflanzung bei Gehélzrodungen richtet sich nach dem
§ 18 NatSchAG M-V.

Griinflichen

Die private Grunflache G1 ist als Hof- und Gartenflache landschaftsgartnerisch zu gestalten.
Im Zusammenhang mit den Ferienwohnungen und den Wohnmobilplatzen sind innerhalb
der Flache Einbauten wie Sitz- oder Grillpldtze, im Bereich der Hofumfahrt auch weitere
Stellflachen zuldssig. Weiterhin ebenfalls zuldssige Nutzungen innerhalb der Griinfliche
sind z.B. Kleintierhaltung und auch Grabeland.

Die Flachen fiir die Landwirtschaft sind landwirtschaftlich oder gartenbaulich zu nutzen.
Notwendige Unterstéande, z.B. fur Schafe sowie die Einzdunung der Flache sind zuléssig.
Eine Uberfahrt der Fliche ist zuldssig. Die Einordnung der Lesesteinhaufen am Waldrand
ist zu beachten.

Hinweise fiir die Standflichen der Wohnmobile
Die Stellflachen sind als teilversiegelte Flachen anzulegen und auf Dauer zu erhalten. Schot-
terrasenflachen sind zuldssig, nicht zuldssig sind Pflasterflichen (auBer Rinne). Von der
Gehdlztraufe ist ein Abstand von 1,0 m einzuhalten. Fiir die Kopfweide dient als Anhalts-
punkt die Entwickiung im 1. Jahr nach dem Schnitt.

Die Artenschutzrechtlichen Hinweise und CEF- MaBnahmen sind zu beachten.

6. Aussagen zum Klimaschutz

Die im B-Plan festgesetzten MaRnahmen entsprechen den Zielen des Gesetzes zur Forde-
rung des Klimaschutzes bei der Entwicklung in den Stadten und Gemeinden, das im Juli
2011 als Anderung in das BauGB aufgenommen wurde. Danach sollen Bebauungspléne
dazu beitragen die menschenwiirdige Umwelt zu sichern, die nattrlichen Lebensgrundlagen
zu schitzen und zu entwickeln sowie den Klimaschutz und die Klimaanpassung, insbeson-
dere auch in der Gemeindeentwicklung, zu férdern, sowie das Orts- und Landschaftsbild
baukulturell zu erhalten und zu entwickeln.

Mit der Sanierung der derzeitig Uberwiegend leer stehenden Bausubstanz und der geplanten
Nutzung als Ferienhof werden die Ziele zum Klimaschutz und zur Ausweisung ais Touris-
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musschwerpunktraum umgesetzt. Die geplante Nutzung der Dacher mit Anlagen fir Son-
nenenergie soll die Nachhaltigkeit der Planung unterstreichen.

7. Wechselwirkungen zwischen Plangebiet und Nachbargrundstiicken

Auswirkungen

Die Umgebung des Vorhabens ist durch Wald- und Wiesen- und Ackerflachen gepréagt. Das
geplante Gebiet lasst aufgrund der Einzellage keine Konflikte zu den benachbarten Nutzun-
gen erwarten.

Einwirkungen

Das geplante Sondergebiet ist in keiner Weise unzumutbar hohen Immissionsbelastungen
ausgesetzt; es sind auch keine anderen gravierenden Belastungen zu erwarten.

8. Bodenordnende MaRnahmen, Sicherung der Umsetzung

Bei allen MaRnahmen ist Vorsorge zu treffen, dass schadliche Bodeneinwirkungen, die eine
Verschmutzung, unndtige Vermischung oder Verdnderung des Bodens, Verlust von
Oberboden, Verdichtung oder Erosion hervorrufen kénnen, vermieden werden.

Die Investoren sind Eigenttimer der Flurstiicke 25/3 und 26. Im Zusammenhang mit der tou-
ristischen Entwicklung dieses Bereiches wird die Gemeinde das Vorhaben unterstitzen.

9. Nachrichtliche Ubernahmen

Verhalten bei auffédlligen Bodenverfirbungen bzw. bei Funden

Wenn wahrend der Erdarbeiten Funde oder auffallige Bodenverfarbungen entdeckt werden,
ist gemal § 11 DSchG M-V in der Fassung der Bekanntmachung vom 06.01.1998 (GVOBI.
$.12/GS M-V GI. Nr. 114.2, ber. in GVOBI. S. 247) geénd. durch Art.4 LNatG M-V u. z. And.
and. Rechtsvorschr. V. 21.7. 1998 (GOVBI. S.647) die zusténdige untere Denkmalschutzbe-
hérde zu benachrichtigen und der Fund und die Fundstelle bis zum Eintreffen von Mitarbei-
tern des Landesamtes fiir Bodendenkmalpflege oder dessen Vertreter in unveréndertem
Zustand zu erhalten. Verantwortlich sind hierfur der Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der
Grundeigentiimer sowie zufillige Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen.

Die Verpflichtung erlischt 5§ Werktage nach Zugang der Anzeige.

Aufgrund der Zuarbeit des Landesamtes fur Kultur und Denkmalpflege M-V wurden folgende
Baudenkmale Gbermittelt:

Dorfstralle 63

Elmenhorst Hofanlage mit Elmenhorst 1670 {neu:
130165 11.12,2013
Elmenhorst | Dorfatrafle 65 Hallenhaus 1670 | neu;
11.12.2013
Elmenhorst | Dorfstrale 65 Scheune 1670 | neu:
11.12,2013
Elmenhorst | DorfstraBe 65 Stallscheune 1670 |.neu:
11.12.2013
Elmenhorst | Dorfstrafie 65 Brunnen und
Pumpe

Diese sind soweit die Lage eindeutig zugeordnet wurde als Baudenkmal (D) in der Plan-
zeichnung gekennzeichnet.
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Ebenso ist das Ubermittelte blaue Bodendenkmal als (BD) entsprechend erganzt worden.
Fur das Vorhaben wird eine Genehmigung nach § 7 DSchG M-V erforderlich.

Vior Beginn jeglicher Erdarbeiten muss die fachgerechte Bergung und Dokumentation der mit
der Farbe Blau gekennzeichneten Bodendenkmale sichergestelit werden. Die Kosten fiir diese
MaBinahmen trégt der Verursacher des Eingriffs [§ 6 (5) DSchG M-V]. Uber die in Aussicht
genommenen Mafinahmen zur Bergung und Dokumenfation des Bodendenkmals ist das
Landesamt fiir Kultur und Denkmalpflege rechizeitiq vor Beginn der Erdarbeiten zu unterrichten.

10. Stadtebauliche Daten

Geltungsbereich des Bebauungsplanes ca. 23.800 m?
e Wohngebaude u. Ferienwohnungen BF 1 bis BF 3 ca. 1.600 m?
¢ Standflachen Wohnmobile BF 4 bis BF 6 ca. 1.900 m?
* Private Verkehrsflachen (Stralien, Wege, Stellfl.) ca. 2.900 m?
» Versorgungsanlagen BF 7 ca. 100 m?
o Wasserflache - Retensionsbecken ca. 300m?2
o Grunflachen ca. 17.000 m?

davon: Private Griinfliche G 1 ca. 3.600 m?
Verkehrsgriin, Leitungsabstandsgriin ca. 2.500 m?
Bestandshecke ca. 200m?
MaBnahmefldchen (Streuobstwiesen, ca. 6.000 m?
Anpflanzfidchen)

Flache fir die Landwirtschaft ca. 4.700 m?

Kalkhorst, ......ccovmeeiriiiiies

Der Burgermeister

Begrindung
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