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Satzung der Gemelnde Ostseebad Insel Poel tiber die 3 'Anderung des
Bebauungsplanes Nr 23 ,Fahrdorf - Sid und Fahrdon‘ Ausbau*

Begriindung

1. Einleitung

1.1 Anlass und Ziele der Planaufstellung

i

Gemal § 1 Baugesetzbuch (BauGB) ist mit der Aufstellung eines Bebauungsplanes
das Ziel verbunden, inder Gemelnde die nachhaltige stadtebaullche Ordnung und eine
dem Wohl der Allgemeinheit entsprechende Bodennutzung zu gewahrleisten.

Die Gemeindevertretung der Gememde Ostseebad Insel Poel hat am 25.01.2021 die
Aufstellung der 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 23 mlt der Gebietsbezeichnung
,Fahrdorf - Std und Fahrdorf Y Ausbau” beschlossen. Mit der 3. Anderung wird das
Ziel verfolgt, durch die Auswelsung eines zusatzlichen Baufensters eine bauliche
Nachverdichtung planungsrechthch vorzubereiten. ']

Mit der Ausweisung zusatzlich uberbaubarer Grundstucksflache soll Baurecht fur ein
Wohngebdaude geschaffen werden Die vorgesehene Bebauung orientiert sich an den
im Westen angrenzenden Bestandsgebauden Dadurch wird, indem die bestehenden
Nebenanlagen tiberplant werden die Ortslage arrondiert. 1|

4
Die Aufstellung der 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 23 erfolgt im vereinfachten
Verfahren nach § 13 BauGB. Von der friihzeitigen Offentllchkelts und Behérdenbetei-
ligung gemal §§ 3 Abs. 1 und i4 Abs. 1 BauGB wird daher abgesehen
Die Gemeindevertretung der Gememde Ostseebad Insel Poel hat am 15.03.2021 den
Entwurf der 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 23 emschhef&llch der Begriindung
gebilligt und zur éffentlichen Auslegung bestimmt. Die offentllche Auslegung wurde am
01.04.2021 ortsiiblich im Poeler Inselblatt bekannt gemacht und fand zwischen dem
12.04.2021 und dem 17.05. 2021 im Bauamt der Gemelnde _statt. Zeitgleich wurden
auch die beriihrten Behérden und sonstigen Trager offentllcher Belange beteiligt. Stel-
lungnahmen, die wesentliche Anderungen der Planung erfordert hatten, gab es nicht.
Es wurden lediglich redaktlonelle Anpassungen sowie Erganzungen der Hinweise vor-
genommen. !

I .

1.2 Lage und Geltungsberéich !,

Die Gemeinde Ostseebad Insel Poel befindet sich im Nordosten des Landkreises
Nordwestmecklenburg, gelegen an der Wismarer Bucht. Sle wird Uber die Landes-
stral’e 121, die an die Landesstraf&e 12 anbindet, erschlossen Damit verfugt die Insel
tiber eine gute Anbindung an das Mittelzentrum Wismar. Das Gebiet der 3. Anderung
des Bebauungsplanes Nr. 23 ,,Fahrdon‘ Siid und Fahrdorf! Ausbau® befindet sich in
der Ortslage Fahrdorf. Die Ortslage Fahrdorf befindet sich im Stidosten der Insel direkt
am Damm, der die Verbmdung 2um Festland darstellt. ] ,

Der raumliche Geltungsbereich wird 6rt|ich begrenzt: ‘ ;I i

im Norden: durch die StraBe ,Féhrdorf Dorf", }
im Osten: durch Grunland , ‘
im Siden: durch Grunland '
I
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im Westen: durch Wohnbebauung.

Der Geltungsbereich umfasst das Flurstiick 39 der Flur 2, Gemarkung Fahrdorf. Die
Gesamtflache des Plangebietes betragt ca. 0,32 ha.

Luftbild des Plangebietes in der Ortslage Fahrdorf, © GeoBasis DE/M-V 2021

1.3  Planungsrecht, Flichennutzungsplanung und Raumordnung

Die Gemeinde Ostseebad Insel Poel verfiigt (iber einen wirksamen Flachennutzungs-
plan, die 5. Anderung des Flachennutzungsplanes aus dem Jahr 2020. Der Geltungs-
bereich der 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 23 wird im Flachennutzungsplan
i. d. F. der 2. Anderung als Wohnbauflache dargestellt. Die 3. Anderung des Bebau-
ungsplanes Nr. 23, die an der Ausweisung eines allgemeinen Wohngebietes nach § 4
BauNVO im Ursprungsplan keine Anderung vorsieht, kann daher geméaR § 8 Abs. 2
BauGB aus dem Flachennutzungsplan entwickelt werden. Eine geordnete stadtebau-
liche Entwicklung wird gewéahrleistet.

Mit der 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 23 wird lediglich eine zusétzliche tiber-
baubare Grundstiicksflaiche ausgewiesen und die zuldssige Grundfliche angepasst;
die Grundziige der Planung werden nicht berithrt. Hieraus begriindet sich auch die
Anwendbarkeit des vereinfachten Verfahrens nach § 13 BauGB.
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Ausschnitt aus dem Flachennutzungsplan i. d.

O

AT 4

I
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.d. 2. And. der Gemeinde Ostseebad Insel Poel

Planungsrechtliche Grundlagen fir die Erarbeitung der Satzung sind:

das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03. No-
vember 2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 08. August
2020 (BGBI. I S. 1728),

die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt geéndert durch Art. 3 Investitions-
erleichterungs- und Wohnbaulandgesetz vom 22. April 1993 (BGBI. | S. 466),
die Planzeichenverordnung (PlanZV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 1 S.
58), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 4. Mai 2017 (BGBI. | S.
1057),

die Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) in der Fassung
der Bekanntmachung vom 15. Oktober 2015 (GVOBI. M-V S. 344), zuletzt gean-
dert durch Gesetz am 19. November 2019 (GVOBI. M-V S. 682)

sowie die sonstigen planungsrelevanten, zum Zeitpunkt der Planaufstellung giltigen
Gesetzesvorschriften, Erlasse und Richtlinien.

Durch das Abstellen auf die BauNVO i. d. F. des Ursprungsplanes sind Ferienwohnun-
gen, die einem stindig wechselnden Kreis von Géasten gegen Entgelt voribergehend
zur Verfiigung gestellt werden und die zur Begriindung einer eigenen Héuslichkeit ge-
eignet und bestimmt sind, in den allgemeinen Wohngebieten unzuldssig. Die Ge-
meinde beabsichtigt, auch weiterhin keine Ferienwohnungen in dem allgemeinen
Wohngebiet zuzulassen.
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Die in der Satzung genannten Gesetze und Richtlinien kénnen im Bauamt der Ge-
meinde Ostseebad Insel Poel, Gemeindezentrum 13, 23999 Kirchdorf, wahrend der
Offnungszeiten eingesehen werden.

Digitale topographische Karte MaBstab 1:10 000, Landesamt fiir innere Verwaltung
M-V; rechtskraftige 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 23; Flurkarte der Flur 2,
Gemarkung Fahrdorf; Flachennutzungsplan i. d. F. der 5. Anderung sowie eigene Er-
hebungen

Die Gemeinde Ostseebad Insel Poel befindet sich im Nordosten der Region West-
mecklenburg. Das Gemeindegebiet wird durch das Regionale Raumentwicklungspro-
gramm Westmecklenburg (RREP WM) im Wesentlichen als Tourismusschwerpunkt-
raum und Vorbehaltsgebiet Landwirtschaft definiert. AuBerdem befindet sich die
Gemeinde Ostseebad insel Poel im Landlichen Raum mit glinstiger Wirtschaftsbasis
und stellt einen Siedlungsschwerpunkt dar.

Die Gemeinde Ostseebad Insel Poel befindet sich dartiber hinaus gemaf den Fest-
setzungen des Regionalen Raumentwicklungsprogramms im Nahbereich des Mittel-
zentrums Wismar, die Ortslage Kirchdorf zahlt zu den Siedlungsschwerpunkten West-
mecklenburgs. Hinsichtlich der Wohnbauflaichenentwicklung wird der Gemeinde eine
Entwicklung im Rahmen des Eigenbedarfs zugestanden. Mit der 3. Anderung des Be-
bauungsplanes Nr. 23 wird eine bereits vorhandene Siedlungsfldche weiterentwickelt
und baulich nachverdichtet.

2. Inhalt der Plandnderung
2.1 Ausgangssituation

Auf dem ca. 3 200 m? grofRen Flurstiick 39 der Flur 2 in der Gemarkung Fahrdorf be-
finden sich aktuell eine Doppelhaushilfte sowie diverse gréRere Nebenanlagen (Stall
und Hundezwinger). Zudem wurden in der Ursprungsplanung zahlreiche Bdume im
Geltungsbereich der 3. Anderung zum Erhalt festgesetzt. Nach erneuter Bestandsauf-
nahme stellte sich jedoch heraus, dass sich der tatsdchliche Standort der Baume au-
Rerhalb des Flurstiickes 39 befindet und damit nicht im Geltungsbereich der 3. Ande-
rung. Um auf die Ungenauigkeiten der Ursprungsplanung reagieren, werden die zum
Erhalt festgesetzten Baume auBerhalb des Flurstiickes 39 dargestellt.

2.2 Festsetzungen

Es erfolgt die Ausweisung eines weiteren Baufensters in Orientierung an der beste-
henden Bebauung im Westen. Dadurch kénnen die bestehenden Nebenanlagen bau-
lich iberplant werden und die Ortslage wird in diesem Bereich arrondiert. Um die bau-
liche Ausnutzung der festgesetzten iberbaubaren Grundstiicksflache zu erméglichen,
wird die ehemals festgesetzte zulassige Grundfléache von 150 m? angepasst und eine
zusatzliche zuldssige Grundfliache von 200 m? fur das neu ausgewiesene Baufenster
festgesetzt. Durch Ausweisung von zuldssigen Grundflachen kann der Versiegelungs-
grad bedarfsgerecht fiir die einzelnen Baufelder bestimmt werden. Die bauliche Dichte
orientiert sich an den bestehenden baulichen Strukturen westlich des Plangebietes.

5
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Die Uberschreitung der festgesetzten zuldssigen Grundflaichen gemal § 19 Abs. 4
BauNVO durch Garagen, Stellpldtze, Zufahrten, Nebenanlagen (§ 14 BauNVO) und
bauliche Anlagen unterhalb der Geldndeoberflache ist bis zu einem MaB von 30% zu-
lassig. Dadurch wird das MaR der zuldssigen Versiegelung, den értlichen Gegeben-
heiten entsprechend, geringgehalten.

Die uibrigen Festsetzungen der Ursprungsplanung sowie der 1. und 2. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 23 gelten unverdndert werter.

2.3  Ortliche Bauvorschriften

Alle Festsetzungen iiber die ortlichen Bauvorschriften des Bebauungsplanes Nr. 23
i. d. F. der 2. Anderung gelten unverdndert weiter.

Es wird auf § 84 der Landesbauordnung M-V verwiesen, wonach ordnungswidrig han-
delt, wer vorsatzlich oder fahrlassig dieser nach § 86 Landesbauordnung M-V erlasse-
nen Satzung iber die 6rtlichen Bauvorschriften zuwiderhandelt. Zuwiderhandlungen
kénnen mit BuRgeld geahndet werden.

3. Ver- und Entsorgung

Durch die 3. Anderung werden keine Veranderungen an der bestehenden Ver- und
Entsorgung bzw. den diesbeziiglichen Festsetzungen der vorhergegangenen Planun-
gen vorgenommen.

Fur das Plangebiet besteht fiir den Grundschutz ein Léschwasserbedarf von 48 m® pro
Stunde {iber einen Zeitraum von zwei Stunden. Fir die Loschwasserversorgung steht

ein Vertragshydrant mit einer Leistung von 96 m*h zur Verfigung. Der Hydrant befin-
det sich ca. 200 m norddstlich des Plangebietes.

4. Eigentumsverhiltnisse, Planungskosten

Die Flachen im Geltungsbereich befinden sich in privatem Eigentum. Die Kosten fir
die Planung und die ErschlieBung tragt der Vorhabentrager. Die Gemeinde wird von
allen Kosten freigehalten.

5. Umweltbelange

5.1 Eingriffsregelung gem. § 1a BauGB

Innerhalb des vereinfachten Anderungsverfahrens gemaR § 13 BauGB ist die Umwelt-
priifung geméal § 2 Abs. 4 BauGB einschlielich des Umweltberichtes nicht durchzu-

fihren.

Mit der 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 23 werden jedoch geringe Eingriffe in
Natur und Landschaft vorbereitet, die nach § 12 Naturschutzausfiihrungsgesetz

6
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(NatSchAG M-V) auszugleichen sind. Es wird die Erweiterung der bestehenden Wohn-
bebauung in der Ortslage Fahrdorf-Siid innerhalb der Gemeinde Ostseebad Insel Poel
vorbereitet.

Mit der 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 23 ,Féhrdorf - Sid und F&hrdorf - Aus-
bau* wird die Errichtung eines weiteren Wohngebaudes auf dem Flurstiick 39 der
Flur 2, Gemarkung Fahrdorf beabsichtigt.

Im Bereich der Ortslage Fahrdorf-Sud setzt der Ursprungsplan eine maximale Grund-
flache von 150 m? fest. Mit der 3. Anderung des Bebauungsplanes erfolgt die Festset-
zung von grundstiicksbezogenen Grundfldchen (GR). Die mit der Anderung verbun-
dene zusatziiche Versiegelung bildet die Grundlage der Eingriffsbilanzierung. Alie
ibrigen Bereiche bleiben weiterhin als Gartenflachen erhalten.

5.2 Ausgleichsregelung

Basis fiir die Zuordnung einzelner Biotoptypen war das vom LUNG herausgegebene
Heft 2, der Materialien zur Umwelt ,Anleitung fiir die Kartierung von Biotoptypen und
FFH-Lebensraumtypen in Mecklenburg-Vorpommern®. Die Darstellungen der Ein-
griffs- und Ausgleichsbilanzierung erfolgen auf der Grundlage der ,Hinweise zur Ein-
griffsregelung Mecklenburg-Vorpommern* aus der Schriftenreihe des Landesamtes flr
Umwelt, Naturschutz und Geologie, 2018.

Durch die Planung wird auf dem Flurstiick 39 der Flur 2, Gemarkung Fahrdorf, die
Errichtung eines zusétzlichen Wohngebaudes vorbereitet. Die Flache stellt sich aktuell
als Gartenbereich (PGZ) dar, der jedoch Uberwiegend als Zierrasen (PER) ausgebildet
ist. Des Weiteren befinden sich auf dieser Flache zwei Nebenanlagen, die sich als Stall
bzw. Hundezwinger darstellen. Ebenso ist ein kleinerer Einzelbaum (BBJ) vorhanden.
Zu dem bestehenden Stallgebadude ist eine unbefestigte Zufahrt (OVU) im Bestand.

Tab.: Biotop- und Nutzungstypen innerhalb des Plangebiet

Nr. Biotoptyp M-V Wert- Kompensations-er-
Biotoptyp stufe fordernis

13.8.4 PGZ Ziergarten- mit Nebenanlangen 0 0

13.8.4 PER Zierrasen 0 1

14.7.5 ovu Wirtschaftsweg, nicht oder teilversiegelt 0 1

Grundlage firr die Eingriffsbilanzierung bildet somit die Flache, die als artenarmer Zier-
rasen anzusprechen ist.

Der Einzelbaum besitzt keinen Schutzstatus gemaR § 18 NatSchAG M-V. Zum einen
weist er einen zu geringen Stammumfang aus und zum anderen sind die meisten
Baumarten innerhalb eines Hausgartens ausgeschlossen.

Biotopbeseitigung bzw. Biotopverdnderung

Die Lage der vom Eingriff betroffenen Biotoptypen in wertvollen, ungestérten oder
vorbelasteten Raumen wird tiber Zu- bzw. Abschlage auf den ermittelten Biotopwert
beriicksichtigt:
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- <100 m Abstand zu vorhandenen Stérquellen = Lagefaktor 0,75
- > 625 m Abstand zu vorhandenen Stérquellen = Lagefaktor 1,25

Das hier betrachtete Plangebiet ist Teil der Siedlungslage von Fahrdorf. Dementspre-
chend wird ein Lagefaktor von 0,75 veranschlagt.

Das Eingriffsaquivalent fiir Biotopbeseitigung bzw. Biotopverdnderung wird wie folgt
berechnet:

Flache Biotopwert Eingriffsaquivalent fur
[m?] des des Biotopbeseitigung
betroffe- X betroffenen X Lagefaktor | = | bzw. Biotopverédnde-
nen Bio- Biotoptyps rung

toptyps [m2 EFA]

Mit der hier betrachteten 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 23 ,Fahrdorf - Sud
und Fahrdorf - Ausbau“ wird eine zusétzliche tiberbaubare Grundstiicksflache ausge-
wiesen und die Grundflichenzahl (GRZ) angepasst. Das zusétzliche Wohngebadude
ist auf einer artenarmen Zierrasenflache geplant (PER). Dabei wird von einem teilwei-
sen Verlust des Biotops (PER) ausgegangen.

Im Rahmen der Eingriffsbilanzierung werden nur die mit der hier betrachteten Ande-
rung zusétzlichen Eingriffe beriicksichtigt. Der mit der 3. Anderung behandelte Eingriff
entsteht durch die Ergéanzung eines Wohnhauses.

Es erfolgt die Festsetzung von grundstiicksbezogenen Grundflachen (GR). Fur das
neue Baufeld wird eine GR von 200 m? mit einer maximalen Uberschreitung von 65m?
festgesetzt. Fiir das bestehende Baufeld wird die GR nicht veréndert und somit auch
im Rahmen der hier betrachteten Anderung kein zuséatzlicher Eingriff erzeugt. Alle tb-
rigen Bereiche bleiben weiterhin als Gartenfldchen erhalten.

Grundfidche (Ursprungsplan)
GR 150m? + 75m? Uberschreitung
Gesamt: 225m?

Grundfldche 3. Anderung Bebauungsplan Nr. 23
GR 200 m? + Uberschreitung bis max. 65 m?
Gesamt: 265 m?

Eingriffsberechnung durch die Biotopbeseitigung bzw. Biotopverénderung

Biotoptyp M-V Fliche Biotopwert | Lagefaktor m? EFA
PER 265 1 0,75 199
Eingriff- zusétzlicher Biotopverlust 199

Versiegelung und Uberbauung

Das Eingriffsidquivalent fur Versiegelung und Uberbauung wird wie folgt berechnet:

Teil-/vollversie- Zuschlag fur Teil-/ Eingriffsaquivalent far Teil-/
gelte bzw. X Vollversiegelung _ | Voliversiegelung bzw. Uberbauung
Uberbaute Fl&- bzw. Uberbauung [m2 EFA]
che [m? 0,2/0,5
8
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Es wird fir die Errichtung der Wohngebaude als auch der Nebenanlagen von einer
Vollversiegelung ausgegangen. Somit erfolgt ein Zuschlag von 0,5 fiir die Versiege-
lung der Flachen zusétzlich zum Biotopverlust.

Eingriffsberechnung durch Versiegelung

Biotoptyp M-V Flache Biotopwert | Zuschlag m? EFA
PER 260 1 0,5 133
Zuschlag Versiegelung 133
Wirkzonen

Héherwertige Biotope oder geschiitzte Biotope in der Ndhe des Eingriffes kénnen mit-
telbar beeintrachtigt werden (Funktionsbeeintréachtigung). Da diese Funktionsbeein-
trachtigungen mit der Entfernung vom Eingriffsort abnehmen, werden in Anlage 5 der
Hinweise zur Eingriffsregelung verschiedene Wirkzonen spezifisch nach Eingriffsart
benannt. Fiir Wohnbebauung werden folgende Wirkzonen dargestellt: Wirkzone | 50 m
und Wirkzone 11 200 m.

GemaR den Ausfithrungen unter Punkt 2.4 ,Berechnung des Eingriffsflichendquiva-
lents fur Funktionsbeeintrachtigung von Biotopen (mittelbare Wirkungen/Beeintréchti-
gungen)“ wird ausgesagt, dass es neben Beseitigungen und Verénderungen von Bio-
topen auch zu mittelbaren Beeintrachtigungen kommen kann, d.h. Biotope sind nur
noch eingeschrankt funktionsfahig. Soweit gesetzlich geschiitzte Biotope oder Bio-
toptypen ab einer Wertstufe von 3 mittelbar beeintréachtigt werden, ist dies bei der Er-
mittlung des Kompensationsbedarfes zu beriicksichtigen.

Im Rahmen der Biotoptypenkartierung wurde ein Wirkbereich von 200 m um das Plan-
gebiet aufgenommen. Dort befinden sich drei gesetzlich geschiitzte Biotope. Es wer-
den jedoch keine im Zusammenhang mit der Umsetzung der Planungsziele mittelba-
ren Beeintridchtigungen prognostiziert. Das geplante zusétzliche Baufeld befindet sich
an einer Stelle, wo bereits Bebauung vorhanden ist. Das Plangebiet ist bereits Teil der
Ortslage. Fur die Erschlieung wird die vorhandene Ortsdurchfahrt genutzt.

Plangebiet mit den gesetzich geschutzten Biotopen in 200 m Entfernung © GeoBasis — DE/M-V 1991



Satzung der Gemeinde Ostseebad Insel Poel iber die 3. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 23 ,Fahrdorf - Stid und Fahrdorf - Ausbau®

Aufgrund der geringfiigigen Uberplanung der Ortslage wird hier nicht von mittelbaren
Beeintrachtigungen der geschitzten Biotope im Umfeld der Ortslage ausgegangen.

Dementsprechend wird auf eine Ausweisung von Wirkzonen verzichtet.

Aus den zuvor berechneten Eingriffsflichendquivalenten ergibt sich durch Addition der
multifunktionale Kompensationsbedarf.

Zusammenstellung des multifunktionalen Eingriffs

Biotopbeseitigung bzw. Biotopverdnderung 199
Versiegelung 133
Wirkzonen -
Multifunktionaler Gesamteingriff 332 m*KFA

Durch die 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 23 wird gegeniiber dem Ursprungs-
plan ein zusétzliches Flachenaquivalent fur Ausgleichsmafnahmen von 332 m?KFA
verursacht.

Der Ausgleich soll durch den Ankauf von Okopunkten des Okokontos NWM-016 Na-
turnahe Wiese bei Hoikendorf erfolgen. Hierzu wird bei der unteren Naturschutzbe-
hérde vor Satzungsbeschluss eine entsprechende Okokontoreservierung vorgelegt.
Im benannten Okokonto stehen noch aktuell 329 Okopunkte zur Verfigung. Mit dem
vollstandigen Aufkauf dieser Punkte wird der Ausgleich als erbracht betrachtet.

5.3 Schutzgebiete und Schutzobjekte

Schutzgebiete
Die Insel Poel ist mit Ausnahme der Siedlungsflachen als Européaisches Vogelschutz-
gebiet (SPA) ausgewiesen. Die Kiistenbereiche unterliegen einem Schutzstatus als
Gebiet von gemeinschaftlicher Bedeutung (GGB-ehemals FFH-Gebiet). In Bezug auf
das Plangebiet lassen sich folgenden Aussagen treffen:
e SPA DE 1934-401 ,Wismarbucht und Salzhaff* (Ostlich und sudlich direkt an-
grenzend an das Plangebiet)
e GGB DE 1934-302 ,Wismarbucht* (Ostlich und siidlich direkt angrenzend an
das Plangebiet)

Aufgrund der geringen Ergénzung der Bebauung innerhalb einer bestehenden Orts-
lage werden erhebliche Beeintrachtigungen im Vorfeld ausgeschlossen.

Schutzobjekte
Innerhalb des Plangebietes sind keine gemaR § 20 NatSchAG M-V unter Schutz ste-
hende Biotope vorhanden.

In einem Umkreis von ca. 200 m befinden sich die drei folgenden geméal § 20
NatSchAG M-V geschiitzten Biotope:
- NWMO09935 — Salzwiesen; Roéhrichtbestande und Riede; Strandwélle (Kartie-
rungsjahr 1996) — 6stlich direkt an das Plangebiet angrenzend
- NWMO09936 — Naturnahe Feldhecke (Kartierungsjahr 1996), stdlich des Plan-
gebietes, Entfernung ca. 40 m
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- NWMO09941 - Stehendes Kleingewisser (Kartierungsjahr 1996), einschl. der
Ufervegetation, stidéstlich des Plangebietes, Entfernung ca. 170 m

Gesetzlich geschiitzter Baumbestand

Im Ursprungsbebauungsplan Nr. 23 ,Fahrdorf — Stid und Fahrdorf — Ausbau® wurden
die Baume an der nérdlichen und 6stlichen Grenze des Plangebietes als zu erhalten
festgesetzt. Zunachst wurden diese Bdaume auch in der Planung fur die 3. Anderung
des Bebauungsplanes Nr. 23 ,Fahrdorf — Stid und Fahrdorf — Ausbau® beriicksichtigt.
Durch eine Lageiiberpriifung der Baume stellte sich heraus, dass diese sich nicht im
Plangebiet der 3. Anderung befinden. Die Badume befinden sich auf dem Wegeflurstiick
(Gemarkung Fahrdorf, Flur 1, Flurstiick 50/9) bzw. éstlich angrenzende Flurstiicke au-
Rerhalb der Siedlungslage von Fahrdorf (Gemarkung Fahrdorf, Flur 1, Flurstiick 73/3,
76/2). Aus diesem Grund werden sie in der weiteren Planung der 3. Anderung des
Bebauungsplanes ,Fahrdorf — Siid und Fahrdorf — Ausbau® nicht beriicksichtigt.

5.4 Artenschutzrechtliche Betrachtung - Potentialabschatzung

Auf der Ebene des Genehmigungsverfahrens sind prinzipiell alle im Lande M-V vor-
kommenden Arten des Anhangs IV FFH-Richtlinie und alle im Lande M-V vorkommen-
den europdischen Vogelarten gemaR Art. 1 Vogelschutzrichtlinie betrachtungsrele-
vant. Dieses umfangreiche Artenspektrum (56 Arten des Anhangs IV der FFH -
Richtlinie sowie alle im Land wildlebenden Vogelarten) soll im Rahmen der Relevanz-
priifung zunéchst auf die Arten reduziert werden, die unter Beachtung der Lebens-
raumanspriiche im Untersuchungsraum vorkommen kénnen und fir die eine Beein-
trachtigung im Sinne der Verbotstatbestdnde des § 44 Abs. 1 BNatSchG durch
Wirkungen des Vorhabens nicht von vornherein ausgeschlossen werden kann (Ab-
schichtung).

Dabei wird so vorgegangen, dass im Rahmen der Relevanzpriifung die Arten ,heraus-
gefiltert werden, fur die eine Betroffenheit hinsichtlich der Verbotstatbestdnde mit hin-
reichender Sicherheit ausgeschlossen werden kann (Relevanzschwelle) und die daher
einer artenschutzrechtlichen Priifung nicht mehr unterzogen werden missen
(FROELICH & SPORBECK, Leitfaden Artenschutz in Mecklenburg-Vorpommern
20.09.2010).

Bestandteil der Potentialabschatzung sind ggf. auch erforderliche Vermeidungs- bzw.
vorgezogene AusgleichsmaRnahmen (CEF-MaRnahmen). Bei Eintritt von artenschutz-
rechtlichen Verbotstatbestidnden gemaR § 44 Abs. 1 sind in Abstimmung mit der unte-
ren Naturschutzbehérde weitergehende Betrachtungen erforderlich.

Potentialabschétzung

Die 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 23 ,Fahrdorf — Stid und Fahrdorf — Ausbau®
beabsichtigt die Errichtung eines weiteren Wohngebéudes auf dem Flurstiick 39 der
Flur 2, Gemarkung Fahrdorf. Die Errichtung erfolgt auf einer Flache, die derzeit als
artenarmer Zierrasen anzusprechen ist. Des Weiteren befinden sich innerhalb des
Plangebietes bauliche Anlagen, die sich als Hundezwinger und Stallgeb&ude darstel-
len.

Das Plangebiet grenzt an intensiv genutzte Ackerflidche, Salzwiesen und bereits be-
stehende Wohnbebauung.
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Brutvégel

Das Plangebiet ist bereits stark anthropogen tiberformt. Hinzu kommen optische und
akustische Stérungen. Aufgrund der bestehenden Biotopausstattung sind potentiell Ar-
ten der Gilden Gebaude- und Gehdlzbruter zu erwarten.

In Verbindung mit der Planung steht die Beseitigung von Siedlungsgehdlzen (nicht
heimische Koniferen) sowie der Abriss eines Stallgebédudes und eines Hundezwingers.
Innerhalb des Plangebietes ist ein erhdhter Pradatorendruck zu verzeichnen durch die
im Stall untergebrachten Katzen und Hunde im angrenzenden Hundezwinger.

Generell sei darauf verwiesen, dass Rodungen von Gehdlzen oder sonstigen Vegeta-
tionsstrukturen gemaR § 39 BNatSchG aulierhalb der Brutperiode der Vigel zu erfol-
gen haben.

Unter Beachtung des nach § 39 BNatSchG genannten Zeitraumes zur Durchfihrung
von Fall- bzw. Rodungsarbeiten sind keine erheblichen Beeintréchtigungen auf die po-
tentiell vorkommenden Brutvdgel zu erwarten. Eine néhere Betrachtung zu den Ver-
botstatbestinden des § 44 BNatSchG wird nachfolgend durchgefiihrt.

Priifung der artenschutzrechtlichen Verbotstatbestédnde

1. Tétungstatbestdnde nach § 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG

Im Aligemeinen kann es im Zuge der Flachenvorbereitungen (z.B. Rodung der Ge-
holze, Beseitigung sonstiger Vegetationsstrukturen) zu Verletzungen oder direkten T6-
tungen von Individuen der Gehélz-, Geb&ude- und Bodenbriter kommen, wenn die
Arbeiten zur Brutzeit durchgefiihrt werden.

Generell sind zur Vermeidung des Tétungsverbotes Bauzeitenregelungen zu beach-
ten, die gewahrleisten, dass samtliche Rodungsarbeiten sowie das Berdumen der
sonstigen Vegetationsstrukturen auBerhalb der Brutzeit durchgefiihrt werden. Diese
sind bereits im § 39 verankert, wonach die Entfernung von Gehélzen und sonstigen
Vegetationsstrukturen nur auRerhalb der Brutperiode der Vogel (vom 01. Oktober bis
28. Februar) erfolgen darf. Ein entsprechender Hinweis wird im Bebauungsplan auf-
genommen.

Durch die vorgesehenen Abrissarbeiten kdnnen potentiell ebenso der Tétungstatbe-
stand filr Gebaudebriiter gegeben sein. Im Rahmen der Kartierarbeiten wurden jedoch
keine Nester von gebaudebewohnenden Vogelarten wie Schwalben, Mauerseglern
etc. festgestellt werden. Eine Betroffenheit kann somit ausgeschlossen werden. Zu-
dem ist der erhéhte Pradatorendruck durch die vorhandenen Katzen und Hunde zu
nennen.

Bei Berlicksichtigung der angegebenen Bauzeitenregelung ist das Eintreten von Ver-
botstatbestdnden nach § 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG auszuschlieRen.

2. Stérungstatbesténde nach § 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG

Von einer erheblichen Stérung ist auszugehen, wenn dadurch der Reproduktionserfolg
der Arten und die Uberlebenschancen der Population gemindert werden. Bei Arten,
bei denen sehr wenige Individuen die lokale Population bilden, kénnen bereits gering-
fiigige Stérungen, welche den Reproduktionserfolg oder die physische Restitution bzw.
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Nahrungsaufnahme bei der Rast beeintrachtigen, erhebliche Auswirkungen auf die lo-
kale Population haben. Das Stérungsverbot ist auch bei allgemein haufigen Arten an-
zuwenden, allerdings l&sen kleinrdumige Stérungen weniger Individuen bei diesen Ar-
ten das Verbot nicht aus. Bezugsebene der Betrachtung ist die Wirkung auf die lokale
Population (s.u.), wobei ein enger Bezug zum Schutz der Lebensstétte der Art beste-
hen kann. Schadensvermeidungs- und Minimierungsmafnahmen sind in die Betrach-
tung einzubeziehen. Hierzu gehéren auch aktive MalRnahmen zur Biotopgestaltung mit
lenkender Wirkung auf das Vorkommen der Arten. Abweichend davon liegt ein Versto3
gegen das Verbot nicht vor, wenn die Stérung zu keiner Verschlechterung des Erhal-
tungszustandes der lokalen Population fiihrt.

Baubedingte Stérungen gelten als temporar und nicht nachhaltig. Es wird nicht mit
einer Neuansiedlung von Vogelarten wahrend der Bauphase gerechnet. Die Habitat-
ausstattung d@ndert sich auch mit der Umsetzung der Planungsziele nicht wesentlich.
Unter Beriicksichtigung der beanspruchten Flachen sowie bestehender anthropogener
Vorbelastungen werden erhebliche Auswirkungen auf die lokale Population ausge-
schlossen.

Das Eintreten von Verbotstatbestanden nach § 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG ist auszu-
schliel3en.

3. Stérungstatbestinde (Fortpflanzungs- und Ruhestétten) nach § 44 Abs. 1 Nr. 3
BNatSchG

Der Verbotstatbestand gemaR § 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG greift nur, wenn regeimaRig
genutzte Reviere vollstandig beseitigt werden. Dies beinhaltet die Uberpragung des
gesamten Bruthabitats oder wesentlicher Teile des Habitats sowie eine durch Stérun-
gen hervorgerufene Beendigung der Nutzung. Der Verbotstatbestand greift nicht,
wenn Nistplatze oder Reviere jahrlich neu gebildet werden.

Mit der Uberplanung der bereits anthropogen genutzten Fliche erfolgt keine Zersto-
rung von Fortpflanzungs- und Ruhestétten von Gehdlz- und Gebaudebritern.

An dem Stallgebaude konnten nach eingehender Begutachtung keine Nester von Ge-
baudebritern festgestellt werden. Das Eintreten des Verbotstatbestandes nach § 44
Abs. 1 Nr. 3 wird damit ausgeschlossen.

Rastvdgel
Das Plangebiet liegt direkt angrenzend zum Européischen Vogeischutzgebiet (SPA

DE 1934-401 ,Wismarbucht und Salzhaff‘) und zum Gebiet von gemeinschaftlicher
Bedeutung (GGB DE 1934-302). Beide Gebiete werden durch die bereits bestehende
Bebauung und die direkt angrenzende Siedlungslage schon sehr stark anthropogen
beeinflusst. Durch die Errichtung eines weiteren Wohngebéudes sind keine erhebli-
chen Beeintrachtigungen der Schutzziele der Natura 2000-Gebiete zu erwarten.

Im Rahmen der Potentialabschatzung kann das Eintreten von Verbotstatbestdnden
geman § 44 BNatSchG ausgeschlossen werden.

Saugetiere (ohne Flederméause)

Im Ergebnis der Relevanzpriifung wurde ein Vorkommen von Sdugetieren nach An-
hang IV der FFH-Richtlinie im Untersuchungsraum ausgeschlossen. Die in Mecklen-
burg-Vorpommern potentiell vorkommenden Arten, wie beispielsweise Fischotter
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(Lutra lutra), Biber (Castor fiber) und Haselmaus (Muscardinus avellanarius), sind auf-
grund fehlender Habitatstrukturen im Untersuchungsgebiet nicht festzustellen. Fur die
Haselmaus fehlen im Plangebiet strauchbestandene geeignete Waldbereiche mit ei-
nem vorzugsweise hohen Haselanteil.

Aufgrund der dargestellten Argumentation (Biotopausstattung, Nahe zum Siedlungs-
raum) ist keine Betroffenheit der Artengruppe Sadugetiere gegeben. Eine Priifung der
Verbotstatbestdnde gemaR § 44 BNatSchG entfallt.

Saugetiere/Flederméause

Das Plangebiet stellt iberwiegend eine artenarme Zierrasenflache dar. Das Stallge-
baude, dass entfernt wird, ist derzeit noch in stdndiger Nutzung. Das Vorkommen von
Flederméausen kann aufgrund der baulichen Auspragung auf der Grundlage einer Po-
tentialabschatzung nicht vollstédndig ausgeschlossen werden. Es wirde sich hierbei
um Tageshangplatze oder Sommerquartiere handeln. Es fehlen frost- und stérungs-
freie Bereiche als Winterquartiere. sowie geeignete Baumquartiere oder Geb&ude als
Sommer- bzw. Balzquartiere. Ebenso stellt das Plangebiet aktuell keinen mafRgebli-
chen Bestandteil eines Nahrungshabitates dar. Zudem ist der Préadatorendruck inner-
halb des Grundstiickes durch die im Stall untergebrachten Katzen und Hunde im an-
grenzenden Hundezwinger deutlich erh6ht. Eine nahere Betrachtung zu den
Verbotstatbestanden des § 44 BNatSchG wird nachfolgend durchgefiihrt.

Prifung der artenschutzrechtlichen Verbotstatbestéande

1. Tétungstatbestédnde nach § 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG

Im Allgemeinen kann es im Zuge der Flachenvorbereitungen (z.B. Entfernung von Ge-
bauden, Baumen mit Héhlungen) zu Verletzungen oder direkten Tétungen von Indivi-
duen kommen.

Durch die Abrissarbeiten kénnen potentiell ebenso der Tétungstatbestand fur Fleder-
méause gegeben sein. Derzeitig gibt es jedoch auch Uberlegungen den Stall in die
Neugestaltung des Grundstiickes einzubeziehen.

Durch die zeitliche Beschrankung der Abrissarbeiten auBerhalb der Vogelbrutzeit und
somit in den Wintermonaten kénnen Tétungsdelikte jedoch ausgeschlossen werden.

Bei Beriicksichtigung der angegebenen Bauzeitenregelung ist das Eintreten von Ver-
botstatbestdnden nach § 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG auszuschlieBen.

2. Stérungstatbestinde nach § 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG

Von einer erheblichen Stérung ist auszugehen, wenn dadurch der Reproduktionserfolg
der Arten und die Uberlebenschancen der Population gemindert werden. Bei Arten,
bei denen sehr wenige Individuen die lokale Population bilden, kénnen bereits gering-
fugige Stérungen, welche den Reproduktionserfolg oder die physische Restitution bzw.
Nahrungsaufnahme bei der Rast beeintrachtigen, erhebliche Auswirkungen auf die lo-
kale Population haben. Das Stérungsverbot ist auch bei allgemein hdufigen Arten an-
zuwenden, allerdings I6sen kleinraumige Stérungen weniger Individuen bei diesen Ar-
ten das Verbot nicht aus. Bezugsebene der Betrachtung ist die Wirkung auf die lokale
Population (s.u.), wobei ein enger Bezug zum Schutz der Lebensstétte der Art beste-
hen kann. Schadensvermeidungs- und Minimierungsmafnahmen sind in die Betrach-
tung einzubeziehen. Hierzu gehéren auch aktive Manahmen zur Biotopgestaltung mit
lenkender Wirkung auf das Vorkommen der Arten. Abweichend davon liegt ein Verstol3

14




Satzung der Gemeinde Ostseebad Insel Poel tiber die 3. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 23 ,Fahrdorf - Stid und Fahrdorf - Ausbau®

gegen das Verbot nicht vor, wenn die Stérung zu keiner Verschlechterung des Erhal-
tungszustandes der lokalen Population fuhrt.

Baubedingte Stérungen gelten als temporéar und nicht nachhaltig. Es handelt sich um
den Abriss eines verhaltnisméaRig kleinen Stallgebaudes. Eine Gefdhrdung der lokalen
Population ist somit unverhaltnismanig.

Unter Beriicksichtigung der beanspruchten Flachen sowie bestehender anthropogener
Vorbelastungen werden erhebliche Auswirkungen auf die lokale Population ausge-
schlossen.

Das Eintreten von Verbotstatbestéanden nach § 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG ist auszu-
schlielen.

3. Stérungstatbestande (Fortpflanzungs- und Ruhestétten) nach § 44 Abs. 1 Nr. 3
BNatSchG

Der Verbotstatbestand gemaR § 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG greift nur, wenn regelméfig
genutzte Reviere vollstandig beseitigt werden. Dies beinhaltet die Uberpragung des
gesamten Bruthabitats oder wesentlicher Teile des Habitats sowie eine durch Stérun-
gen hervorgerufene Beendigung der Nutzung.

Derzeit ist noch nicht gekiart, ob das Stallgebdude mit der Ergédnzung eines Wohnge-
baudes entfernt werden soll. Mit der Beseitigung des Stallgebdudes kommt es poten-
tiell zum Verlust von Sommerquartieren bzw. Tageshangplatzen von Flederméausen.
Im Vorfeld des Abrisses ist eine fachgutachterliche Begutachtung durchzufiihren und
ggf. vorhandene Quartiere in Abstimmung mit der unteren Naturschutzbehérde auszu-
gleichen.

Unter Beriicksichtigung einer baudkologischen Begleitung des Abrisses wird das Ein-
treten von Verbotstatbestidnden gemaR § 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG ausgeschlossen.

Reptilien

Das Plangebiet ist anthropogen stark tiberpragt. Es handelt sich iberwiegend um eine
Rasenflache, die regelmaBig gemaht erscheint. Die vorhandenen Biotopstrukturen
stellen kein maRgebliches Habitat fur Reptilien dar. Die Europaische Sumpfschildkréte
und Schlingnatter kénnen aufgrund ihrer speziellen Habitatanspriiche generell ausge-
schlossen werden. Im Plangebiet sind keine grabbaren, siildexponierten Flachen bzw.
Boéden fur die Eiablage bzw. Reproduktion der Zauneidechse vorhanden. Die Freifla-
che weist eine zu dichte Vegetationsdecke auf. Ebenso sind fiir die anderen geschiitz-
ten Arten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie keine geeigneten Lebensrdume vorhan-
den.

Aufgrund der fehlenden Habitatstrukturen wird eine Betroffenheit der Artengruppe
Reptilien ausgeschlossen. Das Eintreten eines Verbotstatbestandes nach § 44
BNatSchG ist somit auszuschlief3en.

Amphibien

Innerhalb des Plangebietes befinden sich keine Laichgewasser oder sonstige maf-
gebliche Habitatbestandteile. Es handelt sich um eine Erweiterung und Arrondierung
des Siedlungsbereiches.

Aufgrund fehlender geeigneter Habitatstrukturen (tempordre Gewasser, Klein- bzw.
Stillgewasser) konnte im Ergebnis der Relevanzpriifung festgestellt werden, dass der
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Untersuchungsraum keine Bedeutung fiir Amphibien besitzt. Das Eintreten eines Ver-
botstatbestandes nach § 44 BNatSchG ist somit auszuschlieRen.

Fische

Die spezifischen Habitatanspriiche der Artengruppe werden im Untersuchungsraum
nicht erflllt. Innerhalb des Geltungsbereiches sind keine relevanten Gewésser vorhan-
den. Das Vorkommen geschitzter Arten im Plangebiet ist auszuschlieen, zumal der
Europaische Stér als einzige Anhang IV- Art dieser Artengruppe in Mecklenburg-Vor-
pommern als ausgestorben oder verschollen gilt. Aufgrund der dargestellten Argumen-
tation ist keine Betroffenheit der Artengruppe Fische und Rundméauler gegeben. Eine
Prufung der Verbotstatbestande gemanR § 44 BNatSchG entfallt.

Tag-/Nachtfalter

Der Untersuchungsraum wird von trockenwarmen Standortbedingungen bestimmt und
liegt nicht innerhalb der Verbreitungsgebiete der in Anhang IV der FFH-Richtlinie auf-
gefuhrten Tag- und Nachtfalter. Die artspezifischen Habitatanspriiche der geschitzten
Falter liegen in Lebensraumen feuchterer Auspragung, wie Feucht- und Moorwiesen
und blutenreichen Sdumen, weshalb ein Vorkommen von Tag- und Nachtfaltern im
Untersuchungsraum nicht zu erwarten ist. Bei den Kartierungsarbeiten konnten auch
keine spezifischen Futterpflanzen beispielsweise fiir Nachtkerzenschwérmer festge-
stellt werden.

Aufgrund der dargestellten Argumentation ist keine Betroffenheit der Artengruppe Tag-
und Nachtfalter gegeben. Eine Priifung der Verbotstatbestdnde geméafR § 44
BNatSchG entfillt.

Kafer

Der planungsrelevante Bereich stellt kein geeignetes Habitat fir Kéaferarten dar. Es
fehlen blitenreiche Sdume als Nahrungshabitat und geeignete Geholze als
Wohnstéatte. Gerade die Arten GroRer Eichenbock (Cerambyx cerdo) und Eremit (Os-
moderma eremita) sind auf das Vorhandensein alterer Gehdélze, im Falle des Grof3en
Eichenbocks speziell Eichen mit ausreichendem Mulmanteil, angewiesen. Der
Schmalbindige Breitfligel- Tauchkafer (Graphoderus bilineatus) und die Schwimmka-
fer-Art Breitrand (Dytiscus latissimus) benétigen hingegen permanent wasserfihrende
Stillgewasser.

Erhebliche Beeintrachtigungen durch Eintreten der nach § 44 BNatSchG festgelegten
Verbotstatbestande sind auszuschlieRen. Die weitere Analyse potentieller Beeintréch-
tigungen entfallt.

Libellen

Der Untersuchungsraum liegt nicht innerhalb der Verbreitungsgebiete der in An-
hang IV der FFH-Richtlinie aufgefiihrten Libellenarten. Ein potentielles Vorkommen
der Arten innerhalb des Untersuchungsraumes ist auch aufgrund fehlender artspezifi-
scher Merkmale, wie entsprechende Stillgewasser mit Réhrichtbestédnden oder Seg-
genrieden, ausgeschlossen. Eine weitere Analyse potentieller Beeintréachtigungen ge-
maf § 44 BNatSchG entfillt.

Weichtiere

Der relevante Planungsbereich weist keine geeigneten Habitatstrukturen fiir die Arten-
gruppe der Weichtiere auf. Klare Stillgewasser, wie sie die zierliche Tellerschnecke
(Anisus vorticulus) besiedelt, und schnell flieRende Béache als Habitat der Gemeinen
Flussmuschel (Unio crassus) sind im Untersuchungsgebiet nicht vorhanden.
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Erhebliche Beeintrachtigungen bzw. zu erwartende artenschutzrechtliche Verbotstat-
bestande kénnen eindeutig ausgeschlossen werden.

5.5 Griinordnerische Festsetzungen / Hinweise

Im Rahmen der hier betrachteten geringfiigigen Erweiterung der Ortslage Fahrdorf
sieht die Gemeinde von griinordnerischen Festsetzungen fiir die Gestaltung innerhalb
des Plangebietes ab.

Der Ausgleich fir den naturschutzfachlichen Eingriff erfolgt auRerhalb des Plangebie-
tes. Es werden die folgenden Festsetzungen aufgenommen:

Das durch die Eingriffe in Natur und Landschaft vorhandene Kompensationsdefizit wird
durch den Ankauf von Okopunkten beglichen. Dazu wird das Okokonto Naturnahe
Wiese in Hoikendorf (NWM 016) genutzt. Es handelt sich um ein privates Okokonto.
Die Sicherung erfolgt durch eine vertragliche Regelung zwischen dem Fldcheneigen-
tiimer und den Okokontobesitzern.

Die Gemeinde Ostseebad Insel Poel hat gegeniiber der zusténdigen unteren Natur-
schutzbehoérde mit den Planunterlagen die schriftliche Bestétigung des MalBnahmen-
tréagers zur verbindlichen Reservierung der OkokontomalRnahmen vorzulegen (siehe
§ 9 Abs. 3 OkoKtoVO M-V).

Unter Beriicksichtigungen der artenschutzrechtlichen Belange werden folgende Fest-
setzungen bzw. Hinweise in die Begriindung des Bebauungsplanes aufgenommen:

Vorsorglich sind die Abrissarbeiten von Gebduden aul3erhalb der Brutzeit von Végein
vom 1. Oktober bis zum 29. Februar durchzufiihren.

Vor Abriss des Stallgebdudes ist eine fachgutachterliche Prifung auf den Besatz mit
Fledermé&usen durchzufiihren. Beim Vorfinden von Individuen sind entsprechende
AusgleichsmalRnahmen mit der unteren Naturschutzbehérde abzustimmen und durch-
zufiihren.

6. Sonstiges

Nach gegenwartigem Kenntnisstand sind von der geplanten Ma3nahme keine Bau-
oder Bodendenkmale betroffen. Wer wahrend der BaumaRnahmen Sachen, Sachge-
samtheiten oder Teile von Sachen (Funde) entdeckt, von denen anzunehmen ist, dass
an ihrer Erhaltung gemaR § 2 Abs. 1 des DSchG M-V ein éffentliches Interesse be-
steht, hat dies unverziglich anzuzeigen. Anzeigepflicht besteht fiir den Entdecker, den
Leiter der Arbeiten, den Grundeigentiimer, zufélligen Zeugen, die den Wert des Ge-
genstandes erkennen. Die Anzeige hat gegeniiber der unteren Denkmalschutzbe-
hérde zu erfolgen. Sie leitet die Anzeige unverziiglich an die Denkmalfachbehdérde
weiter. Der Fund und die Fundstelle sind in unverdndertem Zustand zu erhalten. Die
Verpflichtung erlischt fiinf Werktage nach Zugang der Anzeige, bei schriftlicher An-
zeige spatestens nach einer Woche. Die untere Denkmalschutzbehérde kann die Frist
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im Rahmen des Zumutbaren verldngern, wenn die sachgerechte Untersuchung oder
die Bergung des Denkmals dies erfordert - vgi. § 11 Abs. 1, 2, 3 DSchG M-V.

Das Plangebiet ist als nicht kampfmittelbelastet bekannt. Es ist jedoch nicht auszu-
schlieBen, dass bei TiefbaumalRnahmen Munitionsfunde auftreten kénnen. Aus die-
sem Grunde sind Tiefbauarbeiten mit entsprechender Vorsicht durchzufiihren. Sollten
bei diesen Arbeiten kampfmittelverdachtige Gegenstdnde oder Munition aufgefunden
werden, ist aus Sicherheitsgriinden die Arbeit an der Fundstelle und der unmittelbaren
Umgebung sofort einzustellen und der Munitionsbergungsdienst zu benachrichtigen.
Notigenfalls ist die Polizei und ggf. die 6rtliche Ordnungsbehérde hinzuzuziehen.

Nach gegenwirtigem Kenntnisstand sind im Geltungsbereich sowie im Umfeld keine
Altablagerungen oder Altlastenverdachtsflachen bekannt. Werden bei Bauarbeiten An-
zeichen fiir bisher unbekannte Belastungen des Untergrundes (unnatirlicher Geruch,
anormale Farbung, Austritt verunreinigter Flissigkeiten, Ausgasungen, Altablagerun-
gen) angetroffen, ist der Grundstlicksbesitzer gemafR § 4 Abs. 3 Bundesbodenschutz-
gesetz (BBodSchG) zur ordnungsgeméfRen Entsorgung des belasteten Bodenaus-
hubs verpflichtet. Bei konkreten Anhaltspunkten dafiir, dass eine schédliche
Bodenverianderung oder Altlast vorliegt, ist dies unverziglich der Landrétin des Land-
kreises Nordwestmecklenburg als zusténdiger Bodenschutzbehérde (Sachgebiet Ab-
fall, Bodenschutz und Immissionsschutz) mitzuteilen (§ 2 LBodSchG M-V). Bei allen
MaRnahmen ist Vorsorge zu treffen, dass schadliche Bodeneinwirkungen, welche eine
Verschmutzung, unnétige Vermischung oder Verdnderung des Bodens, Verlust von
Oberboden, Verdichtung oder Erosion hervorrufen kénnen, vermieden werden (§ 1
LBodSchG M-V).

Das Plangebiet grenzt gemaR § 74 Abs. 2 Wasserhaushaltsgesetz (WHG) 6stlich an
eine Flache mit hoher Wahrscheinlichkeit eines Extremhochwassers (HQ hoch) und
liegt in der Flache mittlerer Wahrscheinlichkeit eines Extremhochwassers (HQ mittel)
durch Kistengewésser. Statistisch ist mit einmal in 20 Jahren (HQ hoch) und einmal
in 200 Jahren (HQ mittel) fur Kiistengewésser zu rechnen. Als Bemessungshochwas-
serstand berechnet bis 2070 wird durch das Regelwerk Kiistenschutz Mecklenburg -
Vorpommern eine Héhe von 3,20 m Gber NHN angegeben. Er basiert auf dem hdchs-
ten Wasserstand, der bisher bei einer Sturmflut zuverlassig gemessen wurde, ist damit
eine ortsabhangige GréBe und reprasentiert das Sicherheitsniveau, welches zum
Schutz der gefahrdeten Biirger und Sachwerte im Kilstenraum fiir erforderlich und re-
alisierbar erachtet wird. Sollte es zu Beeintrachtigungen durch Hochwasser kommen,
weist die Gemeinde darauf hin, dass sie keine Haftung tbernimmt. Das Risiko ist durch
die Bauherren selbst zu tragen.

Qualifizierter Riickbau und problematische Abfille: Kiinstliche Mineralfasern (KMF),
welche vor dem 01.06.2000 in Verkehr gebracht wurden, sind i. d. R. als krebserzeu-
gend und damit als gefahrlicher Abfall (AVV 170603*) eingestuft. In Dammstoffen auf
Styroporbasis (EPS oder XPS) wurde vor 2016 das Flammschutzmittel Hexabromcyc-
lododecan (HBCD) verwendet. Sie miissen separat gesammelt und entsorgt werden
und unterliegen der Nachweis- und Registerpflicht. Bei Abbrucharbeiten in Bausub-
stanz, die vor 1990 errichtet wurde, ist mit dem Vorkommen weiterer geféahrlicher Ab-
falle zu rechnen. Hierbei sind besonders Dichtungen, Elektroanlagen, Dacheindeckun-
gen (Wellasbest, teerhaltige Dachpappe), Zwischendecken (Planasbest), sowie Holz
relevant. Besondere Gefihrdungen gehen von schwach gebundenen Asbestproduk-
ten aus (z.B. Brandschutzplatten, Dichtungsmaterial, Isoliermaterial). Bei Holz,
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insbesondere in tragenden Tellen ist von Behandlungen mit Holzschutzmltteln auf
Wirkstoffbasis Lindan und DDT (z.B. ,Hylotox“) auszugehen. Aus Vorsorgegriinden ist
daher eine Wiederverwendung der Holzer oder eine Abgabe an Dritte z.B. als Brenn-
holz unzuldssig. Bestehen Unsicherheiten tiber Art und Menge von asbest-, kohlen-
teer- oder anderen schadstoffhaltigen Bauprodukten soll zur Vorbereitung des Ruck-
baus ein Schadstoffkataster filr das Gebdude angefertigt werden. Abbruch-,
Sanierungs- und Instandhaltungsarbeiten mit Asbest sowie die Entsorgung asbesthal-
tiger Abfalle diirfen nur von qualifizierten Fachbetrieben durchgefiihrt werden. Zustan-
dige Arbeitsschutzbehérde ist das LAGUS-Landesamt fiir Gesundheit und Soziales,
Abt. Arbeitsschutz und technische Sicherheit, Dezernat Schwerin, Friedrich-Engels-
StraRRe 47, 19061 Schwerin, Tel. 0385-3991-102, -572. Belastungen von Bausubstanz
werden nicht im Altlastenkataster gefuhrt.

iele Richter, Burgermeisterin

Kirchdorf, den OA.0¢, 202 4/ G a‘t/ ?2 (,(/C./
~ Gabrii
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