Satzung der Gemeinde Ostseebad Insel Poel

uber die 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 23 "Fahrdorf - Siid und Fahrdorf - Ausbau"

Teil A - Planzeichnung
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Planzeichenerklarung
Es gilt die Planzeichenverordnung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58),
zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 04. Mai 2017 (BGBI. | S. 1057).

1. Festsetzungen
Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 4 BauNVO)

Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO)

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 16 - 19 BauNVO)

GR Grundflache
| Zahl der Vollgeschosse als HochstmaR
FH Firsthéhe in m als Héchstmaf

Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22, 23 BauNVO)

o offene Bauweise
é nur Einzel- und Doppelhduser zuléssig
==== = Baugrenze
DN Dachneigung

Sonstige Planzeichen

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungs-
planes Nr. 23 (§ 9 Abs. 7 BauGB)

Bebauungsplanes Nr. 23 (§ 9 Abs. 7 BauGB)

Umgrenzung von Flachen, bei deren Bebauung besondere bauliche
Vorkehrungen gegen &uRere Einwirkungen oder bei deren besondere
bauliche Sicherungsmafnahmen gegen Nuturgewalten erfoderlich
sind (§ 9 Abs. 5 Nr. 1 und Abs. 6 BauGB)

::: Grenze des raumlichen Geltungsbereiches der 3. Anderung des

2. Darstellungen ohne Normcharakter

//// = vorhandene bauliche Anlagen

vorhandene Flurstiicksgrenzen
127 Flursticksnummermn

Bemafung in m

Baume, auRerhalb des Geltungsbereiches

Plangrundlagen:

Digitale topographische Karte MaRstab 1:10 000, Landesamt fiir innere Verwaltung
M-V; rechtskraftige 2 Anderung des Bebauungsplanes Nr. 23; Flurkarte der Flur 2,
Gemarkung Fahrdorf; Flichennutzungsplan i. d. F. der 5. Anderung sowie eigene
Erhebungen

Unverbindliche Planerlauterung

Die Gemeinde Ostseebad Insel Poel schafft mit der 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 23 die planungsrecht-
lichen Voraussetzungen fir eine bauliche Nachverdichtung. Dafir wird ein zusétzliches Baufenster ausgewiesen.

Praambel

Aufgrund des § 10 i. V. m. § 13 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
03.11.2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt geandert durch Gesetz vom 08.08.2020 (BGBI. | S. 1728) einschlieBlich al-
ler zum Zeitpunkt der 6ffentlichen Auslegung rechtskréftigen Anderungen wird nach Beschlussfassung der Ge-
meindevertretung der Gemeinde Ostseebad Insel Poel vom 28.06.2021 folgende Satzung liber die 3. Anderung
des Bebauungsplanes Nr. 23 Fahrdorf - Siid und Fahrdorf - Ausbau“, umfassend das Flurstiick 39 der Flur 2,
Gemarkung Fahrdorf, begrenzt im Norden durch die Stralle ,Fahrdorf Dorf’, im Osten und im Siiden durch Griin-
land und im Westen durch Wohnbebauung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) er-
lassen:

Teil B — Text

Es gilt die Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 132),
zuletzt geandert durch Artikel 3 Investitionserleichterungs- und Wohnbaulandgesetz vom 22.04.1993 (BGBI. | S.
466).

. Inhalt des Bebauungsplanes (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 und 4 BauGB sowie § 86 LBauO M-V)

1.1 Die Uberschreitung der festgesetzten zuldssigen Grundflachen gemaR § 19 Abs. 4 BauNVO durch Gara-
gen, Stellplatze, Zufahrten, Nebenanlagen (§ 14 BauNVO) und bauliche Anlagen unterhalb der Gelénde-
oberflache ist bis zu einem Mal von 30% zuléssig.

1.2  Alle sonstigen Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 23 gelten unverandert weiter fort.

1.3  Die Festsetzungen zu den 6rtlichen Bauvorschriften des Bebauungsplanes Nr. 23 gelten unverandert wei-
ter fort.

2. Artenschutz (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

2.1 Vorsorglich sind die Abrissarbeiten von Gebauden aulerhalb der Brutzeit von Végeln vom 01. Oktober bis
zum 29. Februar durchzufithren (vgl. § 39 BNatSchG).

2.2  Vor Abriss des Stallgebdudes ist eine fachgutachterliche Priiffung auf den Besatz mit Fledermé&usen
durchzufiihren. Beim Vorfinden von Individuen sind entsprechende AusgleichsmaRnahmen mit der unte-
ren Naturschutzbehérde abzustimmen und durchzufiihren.

Hinweise

Nach gegenwartigem Kenntnisstand sind von der geplanten MaRnahme keine Bau- oder Bodendenkmale betrof-
fen. Wer wahrend der BaumaRnahmen Sachen, Sachgesamtheiten oder Teile von Sachen (Funde) entdeckt, von
denen anzunehmen ist, dass an ihrer Erhaltung gemal § 2 Abs. 1 des DSchG M-V ein &ffentliches Interesse
besteht, hat dies unverziiglich anzuzeigen. Anzeigepflicht besteht fiir den Entdecker, den Leiter der Arbeiten, den
Grundeigentimer, zufalligen Zeugen, die den Wert des Gegenstandes erkennen. Die Anzeige hat gegenuber der
unteren Denkmalschutzbehérde zu erfolgen. Sie leitet die Anzeige unverziglich an die Denkmalfachbehérde
weiter. Der Fund und die Fundstelle sind in unverdndertem Zustand zu erhalten. Die Verpflichtung erlischt funt
Werktage nach Zugang der Anzeige, bei schrifticher Anzeige spatestens nach einer Woche. Die untere Denk-
malschutzbehérde kann die Frist im Rahmen des Zumutbaren verldngern, wenn die sachgerechte Untersuchung
oder die Bergung des Denkmals dies erfordert - vgl. § 11 Abs. 1, 2, 3 DSchG M-V.

Nach gegenwartigem Kenntnisstand sind im Geltungsbereich sowie im Umfeld keine Altablagerungen oder Altlas-
tenverdachtsflachen bekannt. Werden bei Bauarbeiten Anzeichen fir bisher unbekannte Belastungen des Unter-
grundes (unnatirlicher Geruch, anormale Farbung, Austritt verunreinigter Flissigkeiten, Ausgasungen, Altablage-
rungen) angetroffen, ist der Grundstiicksbesitzer gem. § 4 Abs. 3 Bundesbodenschutzgesetz (BBodSchG) zur
ordnungsgemafen Entsorgung des belasteten Bodenaushubs verpflichtet. Auf die Anzeigepflicht beim Umwelt-
amt des Landkreises, Sachgebiet Altlasten/Immissionsschutz wird hingewiesen. Weitere Hinweise werden in der
Begriindung gegeben.

Das Plangebiet ist als nicht kampfmittelbelastet bekannt. Es ist jedoch nicht auszuschlieBen, dass bei Tiefbau-
mafBnahmen Munitionsfunde auftreten kénnen. Aus diesem Grunde sind Tiefbauarbeiten mit entsprechender
Vorsicht durchzufiihren. Sollten bei diesen Arbeiten kampfmittelverdachtige Gegensténde oder Munition aufge-
funden werden, ist aus Sicherheitsgriinden die Arbeit an der Fundstelle und der unmittelbaren Umgebung sofort
einzustellen und der Munitionsbergungsdienst zu benachrichtigen. Nétigenfalls ist die Polizei und ggf. die ortliche
Ordnungsbehdérde hinzuzuziehen.

Das Plangebiet grenzt gemall § 74 Abs. 2 Wasserhaushaltsgesetz (WHG) ostlich an eine Flache mit hoher
Wahrscheinlichkeit eines Extremhochwassers (HQ hoch) und liegt in der Flache mittlerer Wahrscheinlichkeit
eines Extremhochwassers (HQ mittel) durch Kiistengewasser. Statistisch ist fir Kiistengewasser bei HQ hoch
einmal in 20 Jahren und bei HQ mittel einmal in 200 Jahren mit Hochwasser zu rechnen. Als Bemessungshoch-
wasserstand berechnet bis 2070 wird durch das Regelwerk Kiistenschutz Mecklenburg - Vorpommern eine Héhe
von 3,20 m dber NHN angegeben. Er basiert auf dem héchsten Wasserstand, der bisher bei einer Sturmflut zu-
verldssig gemessen wurde, ist damit eine ortsabhangige GréRe und représentiert das Sicherheitsniveau, welches
zum Schutz der gefahrdeten Birger und Sachwerte im Kiistenraum fur erforderlich und realisierbar erachtet wird.
Sollte es zu Beeintrachtigungen durch Hochwasser kommen, weist die Gemeinde darauf hin, dass sie keine Haf-
tung Ubernimmt. Das Risiko ist durch die Bauherren selbst zu tragen.

Das durch die Eingriffe in Natur und Landschaft vorhandene Kompensationsdefizit wird durch den Ankauf von
Okopunkten beglichen. Dazu wird das Okokonto Naturnahe Wiese in Hoikendorf (NWM 016) genutzt. Es handelt
sich um ein privates Okokonto. Die Sicherung erfolgt durch eine veriragliche Regelung zwischen dem
Flacheneigentimer und den Okokontobesitzern.

Die Gemeinde Ostseebad Insel Poel hat gegeniber der zustandigen unteren Naturschutzbehérde mit den
Planunterlagen die schriftiche Bestatigung des MaRnahmentragers zur verbindlichen Reservierung der
OkokontomaRnahmen vorzulegen (siehe § 9 Abs. 3 OkoKtoVO M-V).

Innerhalb der Wurzelschutzbereiche (Kronentraufbereich zzgl. 1,50 m) sind alle Handlungen untersagt, die zu
ihrer Zerstérung, Beschadigung oder erheblichen Beeintrachtigung filhren kénnen. Pflegeschnitte sind zulassig
und zur Einhaltung der Verkehrssicherungspflicht fachgerecht auszufilhren. Beschéadigte oder abgegangene
Geholze sind gleichwertig zu ersetzen. Innerhalb der festgesetzten Wurzelschutzbereiche sind die Errichtung von
baulichen Anlagen sowie Aufschittungen und Abgrabungen unzuléssig.

Die in der Satzung genannten Gesetze und Richtlinien kénnen im Bauamt der Gemeinde Ostseebad Insel Poel,
Gemeindezentrum 13, 23999 Kirchdorf, wahrend der Offnungszeiten eingesehen werden.

| PLANUNGSBURO
HUFMANN

‘ STADTPLANUNG FUR DEN NORDEN

Dipl. Ing. Martin Hufmann

Alter Holzhafen 8 » 23966 Wismar
Tel. 03841 470640-0 » info(@pbh-wismar.de

Verfahrensvermerke

(1) Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung vom 25.01.2021 Die ortsiibli-
che Bekanntmachung des Aufstellungsbesc olgte durch Verdffentlichung im ,Poeler Inselblatt”
am 01.02.2021.
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(2)  Die Gemeindevertretung hat am 15.03.2023 den-E&
mit Begriindung gebilligt und zur éffentliche estimmt.
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Gabriele Richter Burgermeisterin

Kirchdorf, den 24. 06 .20241
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(3)  Die von der Planung beriihrten Behdrden und Sbn{s'
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vom 12.04.2021 bis zum 17.05.2021 wah
Poel nach § 13 i. V. m. § 3 Abs. 2 BauGB sgelegen. Die &ffentliche Auslegung ist mit dem
Hinweis, dass Anregungen wahrend der Auslegungsfrist von jeder Person schriftlich oder zur Niederschrift
vorgebracht werden kdnnen und dass nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen bei der Beschluss-
fassung iiber den Bebauungsplan unberiicksichtigt bleiben kénnen, am 01.04.2021 durch Veroffentli-
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(6) Die Gemeindevertretung hat die fristgerﬁ‘&i?f qhéé‘géﬁafn‘Stéllungnahmen aus der Beteiligung der Offent-
lichkeit sowie die Stellungnahmen der Behdrden und sonstigen Trager éffentlicher Belange am 28.06.2021

gepriift. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.
Gab‘é V

le Richter, Biirgermeisterin

Kirchdorf, den A%-9¢. 202A

(7) Die 3. Anderung des Bebauungspla
Satzung beschlossen. Die Begriindung.;
schluss der Gemeindevertretung vom 28:
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(8)  Die Satzung iiber die 3. Anderung dkg’ﬁel&etryngs’
A) und dem Text (Teil B) werden hien‘qi‘lfa{_m'saijs‘ i

. |
| LAY Gabriele Richter, Blrgermeisterin
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9 Der Beschluss der_ Sa}zung der Gemeinide P&s'tsf,l | @ oel Uber die 3. Anderung des Bebauungs-
planes Nr. 23 sowie die Stelle, bei deﬁWéhrend der Dienststunden von jeder Person
alt-Aus|

23, bestehend aus der Planzeichnung (Teil

HEIR
Kirchdorf, den 28.06. 2024 /. g

eingesehen werden kann und iiber den erhalten ist, ist am Q4.4 924 durch Versf-
fentlichung im ,Poeler Inselblatt* bekannt gem den. In der Bekanntmachung ist auf die Geltendma-

chung der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von Mangeln der Abwagung sowie aut
die Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 1 BauGB, § 5 Abs. 5 der Kommunalverfassung M-V) und weiter auf Falligkeit
und Erldschen von Entschadigungsanspriichen (§ 44 BauGB) hingewiesen worden. Die Satzung (ber die
3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 23 ist am Tag der Bekanntmachung in Kraft getreten.

G@elﬁer, Biirgermeisterin

Kirchdorf, den O%.0f. 2024

Ubersichtsplan
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IBebauungsplan Nr. 23|

[3. i-'\nderund Bebauungsplan Nr-a_a-]-
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SATZUNG DER GEMEINDE
OSTSEEBAD INSEL POEL

Uber die 3. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 23
,Fahrdorf - Std und Fahrdorf - Ausbau®

gelegen sudlich der Stralie ,Fahrdorf-Dorf* am stidlichen Rand der
Ortslage Fahrdorf, umfassend das Flurstiick 39 der Flur 2, Gemarkung
Fahrdorf

SATZUNGSESCHLUSS
28.06.2021




