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1.

1.1

Langfristiges Planungskonzept der Stadt Dassow

Bedeutung der Stadt Dassow

. Die Stadt Dassow gehort zum Landkreis Nordwestmecklenburg. Sie

befindet sich im nordwestlichen Teil der Region Westmecklenburg.
Die ‘Stadt Dassow soll in ihrer Funktion als landlicher Zentralort zwi-
schen der'Hansestadt Lubeck und der Kreisstadt Grevesmihlen wei-
ter ausgebaut werden. Durch die Lage an der Bundesstrafle 8105,
die die 0.g. Zentren miteinander verbindet, und im Schnittpunkt mit
der LandesstraBe LO1, die von Dassow nach Kiiitz fihrt, ist Dassow
sehr gut an das Uberdrtliche Verkehrsnetz angebunden.

Die Stadt Dassow wird vom ,Amt Schdnberger Land“ verwaltet.

Zum Gebiet der Stadt Dassow gehdren neben der Stadt Dassow mit
Vorwerk und Siedlung auch die Ortsteile Tankenhagen, Grof3 Voigts-
hagen, Klein Voigtshagen, Holm, Wilmstorf, Wieschendorf, Lutgen-
hof, Flechtkrug, Prieschendorf, Kaltenhof, Schwanbeck, Harkensee,
Barendorf, Rosenhagen, Feldhusen, Johannstorf, Benckendorf,
Volkstorf und Pétenitz. Derzeit leben in der Stadtgemeinde 4.034
Einwohner (Stand: 31.12.2015/ Quelle: Statistisches Landesamt M-V
— Bevélkerungsentwicklung der Kreise und Gemeinden 2015).

Die Landschaftsvielfalt und die Lage unmittelbar an der Ostsee bie-
ten fir die Stadt Dassow beste natirliche Voraussetzungen fir eine
touristische Entwicklung.

Der sich entwickelnde Fremdenverkehr in der Stadt Dassow sowie
die gute verkehrliche Anbindung und die Ndhe zum Raum Libeck-
Travemiinde bzw. Ostholstein bringen eine erhéhte Nachfrage nach
Wohnbauflachen und Fremdenverkehrsinfrastruktur mit sich.

Im Juni 2004 haben die ehemals selbstandigen Gemeinden Pétenitz
und Harkensee mit der Stadt Dassow fusioniert. Die Gemeindegebie-
te der ehemaligen Gemeinde Pétenitz und Harkensee gehdren nun-
mehr zum Gebiet der Stadt Dassow.
Im Teilflachennutzungsplan fur den nérdlichen Teilbereich der Stadt
Dassow (Bereiche der ehemaligen Gemeinde Pdétenitz und Harken-
see) sind die Entwicklungsziele fur diese Bereiche dargestellt.
Neben den bisher verfolgten fremdenverkehrlichen Entwicklungszie-
len der Stadt Dassow,
= Dassow als Versorgungszentrum fir nérdlich gelegene Kis-
tenbereiche zu entwickeln,
= die Nutzung der ehemaligen Jugendherberge Holm, nun ,J&-
gerhof Dassow,
= die private Fremdenbeherbergung, zum Beispiel durch ,Ur-
laub auf dem Bauernhof in Tankenhagen®,
» die Entwicklung des Hafens an Stepenitz und Dassower See
-zu verfolgen, .
= eine Badestelle am Dassower See zu entwickeln,
Rad- und Wanderwege zu entwickeln,
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1.2

bieten sich mit Fusion der Gemeinden nunmehr fur die Stadt auch
Entwicklungsméglichkeiten, insbesondere in Pétenitz, Rosenhagen,
Hof und Dorf Barendorf (,Am Seestern“), zur Schaffung groRraumi-
ger, jedoch auch landschaftsvertraglicher Fremdenverkehrsstruktu-
ren.

Planungsabsichten

Es ist Ziel der Stadt Dassow den Bebauungsplan Nr. 23 zur Innen-
entwicklung (nach § 13a BauGB) als einfachen Bebauungsplan (§ 30
Abs. 3 BauGB) im beschleunigten Verfahren aufzustellen. Ziel des
einfachen Bebauungsplanes Nr. 23 der Stadt Dassow ist das Aufzei-
gen und Vorbereiten von Méglichkeiten einer Innenverdichtung unter
Beachtung der historischen Stadtstruktur und unter Wordigung der
denkmalpflegerischen Belange. Die Stadtstruktur ist durch eine stra-
Renbegleitende Bebauung mit Hauptnutzung gepragt. Die Bebau-
ungsstruktur ist durch eine straBenbegleitende Bebauung mit Haupt-
nutzung gepragt, die durch Baulinien zu sichern ist. Die angestrebte
Innenverdichtung der Quartiere muss in Einklang mit dem Erhalt der
ortsbildpragenden Strukturen stehen. Dabei werden der Gebdudebe-
stand und die Mdglichkeiten der Gebaudeerweiterung sowie zuséatzli-
che Nutzungen des Grundsticks individuell bericksichtigt.

In den Bereichen, in denen sich eine zusatzliche Bebauung und Er-
ganzung anbietet, wird eine planungsrechtliche Klarstellung hinsicht-
lich der méglichen Bautiefen durch Baugrenzen getroffen, die es er-
méglicht, auch im rickwértigen Bereich eine Hauptnutzung zuzulas-
sen. Voraussetzung hierfur ist der Erhalt der strallenbegleitenden
Hauptnutzung und der damit verbundene Erhalt der Quartiersstruktur.
Die Festsetzungen zur Bebauung im riickwartigen Bereich gelten als
Angebotsplanung. Die Festsetzung wird nur fur die Bereiche getrof-
fen, fur eine Bebauungsverdichtung auch mit einer geordneten stad-
tebaulichen Entwicklung vereinbar ist. Es handelt sich um Einzelfélle,
die aufgrund ihrer Lage und GréRe als Angebot bezliglich einer zu-
kinftigen Bebauung im Rahmen der Innenentwicklung betrachtet
werden. Unter Beachtung der stiddtebaulichen Zielsetzungen - wie
der Erhalt der Stadtstruktur und Erhalt von rickwértigen Grinzo-
nen/Hausgérten - kann eine stadtebaulich geordnete Innenverdich-
tung erfolgen. Fir die im ruackwartigen Bereich festgesetzten Gber-
baubaren Grundstiicksflichen gilt, dass die Zufahrt Gber die vorde-

- ren/strafBenbegleitenden Grundstiicksteile zu sichern ist. In der Ernst-

Thalmann-Strale werden Fldchen fur private ErschlieBungsflachen,
'die mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten versehen werden, lediglich
festgesetzt, um die ErschlieBung hinterer Grundsticksteile zu si-
chern. Diese so beabsichtigte Innenentwicklung ist auf den hinteren
Grundstiicksteilen moglich, ohne die vorhandene Quartiersstruktur zu
gefahrden.
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Verdnderte Planungsabsichten

Die Stadt Dassow hat die Beteiligungsverfahren mit'dem Entwurf in
der Zeit vom 8. November 2010 bis: zum 10. Dezember 2010 und mit
dem erneuten Entwurf in der Zeit vom 27.06.2011 bis zum
27.07.2011 durchgefuhrt. Eine weitere erneute Beteiligung wurde im
Friihjahr 2017 (6ffentliche Auslegung vom 11. April bis 11. Mai 2017,
parallel Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager offentlicher
Belange) durchgefilhrt. .

Nach der Beteiligung der Offentlichkeit in der Zeit vom 27.06.2011
bis zum 27.07.2011 konnte das Verfahren nicht zum Abschluss ge-
bracht werden, weil Anforderungen an die Ver- und Entsorgung nicht
abschlieRend geregelt werden- konnten. Nunmehr sind die Voraus-
setzungen geschaffen. '

Folgende konzeptionelle Uberlegungen und Anderungen finden im

Plan nun zusétzlich Beriicksichtigung:

- Fuar den Bereich hinter dem Volkshaus haben sich.die Zielsetzun-
gen gedndert. Anstelle der beabsichtigten Bebauung im rickwar-
tigen Bereich werden Flachen fur den ruhenden Verkehr festge-
setzt. Die Zufahrt wird in einer Breite von 5,5 m so beriicksichtigt,
dass das WC erhalten bleiben kann. Anforderungen an den
Baumschutz werden entsprechend geregelt.

- Der Schulsteig wird im nérdlichen Bereich bei der Anbindung an
die Ernst-Thalmann-StraRe nicht in den Geltungsbereich einbe-
zogen. Lediglich der Einfahrtsbereich Lubecker Stralle wird fur
die Zufahrt zum Parkplatz bericksichtigt.

- Der stdéstliche Teil im Plangebiet,-der Bereich Kleine Hirtenstra-
Re, entfallt und wird im Plangeltungsbereich nicht mehr berick-
sichtigt, weil die Anforderungen an die Entwasserung und Ablei-
tung des anfallenden Oberflachenwassers nicht gesichert werden
kénnen.

- For das Flurstick 17/2 wird die Flache als FuR- und Radweg
festgesetzt. Eine offentliche Verkehrsfliche zum Fahren mit
Fahrzeugen ist hier nicht mehr vorgesehen.

- Die Verkehrsflachen im Kreuzungsbereich B 105/Lubecker Stra-
Re wurden Uberprift und die -Festsetzung unter Beriicksichtigung
der realen Verhaltnisse erweitert.

- Im Kurvenbereich der Ernst-Thalmann-Strale werden die Bau-
grenzen entsprechend erweitert, um den stadtebaulichen Gege-
benheiten Rechnung zu tragen.

- Ein zwischenzeitlich beabsichtigtes bedingtes Baurecht im Zu-
sammenhang mit den Anforderungen an die Entwésserung wird
nicht mehr erforderlich, weil die Ableitung des anfallenden Ober-
flichenwassers gesichert werden kann.
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) 2, Allgemeines
2.1 Abgrenzung des Plangéltdngsbereiches

Das Plangebiet befindet sich im Ortszentrum der Stadt Dassow. Die
Grundstiicke im Geltungsbereich der in Aufstellung befindlichen Sat-
zung befinden sich beidseits der Lubecker Strale, stdlich der Ernst-
Thalmann-StraBe, oOstlich und westlich der Hermann-Litzendorf-
Strale. Die Plangebietsgrenzen sind nebenstehender Skizze zu ent-
nehmen. Der Bereich beidseits der Kleinen Hirtenstrae wurde mitt-
lerweile aus dem Geltungsbereich herausgenommen.
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Abb. 1: Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 2

Der Plangeltungsbereich wurde nach Begehungen und Abstimmungen
. mit Betroffenen festgelegt. Der nérdliche Bereich des Plangebietes,
| die Teile stdlich der Ernst-Thalmann-Stralle, wurde zur stadtebauli-
chen Regelung einbezogen. Fir diesen Bereich werden Festsetzun-
gen getroffen, um eine geordnete stadtebauliche Entwicklung zu si-
chern. An der Hermann-Litzendorf-StraRe wurde darauf verzichtet, die
Bereiche an und um die Kirche in diesen Bebauungsplan mit aufzu-
nehmen. Diese Flachen sollen bei einer gegebenenfalls erforderlichen
Fortfihrung und Aufstellung eines Bebauungsplanes im éstlichen An-
schluss in Fortfithrung der Lubecker Strae im Zusammenhang mit
der Kirche betrachtet werden. Somit ist der nordliche Teil der Grund-
stiicke, die sich 6stlich der Hermann-Litzendorf-Strafle befinden, nicht
im Geltungsbereich beriicksichtigt. Um die prégende straRenbeglei-
tende Bebauungsstruktur im daran anschlieBenden sudlichen Teil zu
- sichern, wird dieser im Geltungsbereich des Bebauungsplanes be-
ricksichtigt. Da der Speicher ein besonderes Bauwerk darstellt und
sich deutlich von den Ubrigen Geb&uden innerhalb des Plangeltungs-
bereiches abhebt, wird er auch weiterhin auBerhalb des Geltungsbe-
reiches belassen; zumal Baugenehmigungen fur den Speéicher bereits
in Aussicht gestellt wurden. '
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23

Kartengrundlage

Als Kartengrundlage fur die Aufstellung der Satzung Uber den einfa-
chen Bebauungsplan Nr. 23 der Stadt Dassow dient die ALK, die ent-
sprechend Dienstleistungsvertrag zwischen dem Zweckverband Gre-
vesmilhlen (ZVG) und der Stadt Dassow fur die Bearbeitung zur Ver-

-flgung gestellt wurde.

Die ALK wurde im Zuge des Aufstellungsverfahrens erganzt und wird
auch hinsichtlich des Gebaudebestandes mit dem zuletzt vorgelegten
und aktuellen Stand, der der Stadt Dassow durch den Zweckverband
Grevesmuihlen zur Verfugung gestellt wird, berucksichtigt. Auch vor-
handene Gebaude werden entsprechend beachtet. Ergénzende Ein-
messungen von Einzelbdumen und Héhenbezugspunkten im rackwar-
tigen Grundstiicksbereich erfolgten durch den OBVI Griinhagen,
23923 Schonberg, Lubecker Stralle 26..

Weiterhin wurde eine Aktualisierung gemal eines Luftbildes mit Be-
fliegung von September 2016 vorgenommen. Die hiernach dibernom-
menen Gebaude wurden entsprechend gekennzeichnet.

Rechtsgrundlagen

Der Aufstellung der Satzung tber den einfachen Bebauungsplan Nr.

23 der Stadt Dassow liegen folgende Rechtsgrundlagen zugrunde:

- Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 23. September 2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt geandert
durch Artikel 6 des Gesetzes vom 20. Oktober 2015 (BGBI. | S.
1722),

- Verordnung Gber die bauliche Nutzung der Grundsticke (Baunut-
zungsverordnung - BauNVO) in der Fassung der Bekanntma-
chung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt geandert
durch Artikel 2 des Gesetzes vom 04. Mai 2017 (BGBI. | S.

- 1057),

- Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitpléane und die Dar-
stellung des Planinhaltes (Planzeichenverordnung - PlanZV) vom
18. Dezember 1990 (BGBI. | S. 58), zuletzt gedndert durch Artikel
3 des Gesetzes vom 04. Mai 2017 (BGBI. | S. 1057),

- Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) in
der Fassung der Bekanntmachung vom 15. Oktober 2015
(GVOBI. M-V 2015, S.344) zuletzt gedndert durch Artikel 4 des
Gesetzes vom 07. Juni 2017 (GVOBI. M-V S. 106, 107),

-  Kommunalverfassung fur das Land Mecklenburg-Vorpommern
(KV M-V) vom 13. Juli 2011, verkiindet als Artikel 1 des Gesetzes
Uber die Kommunalverfassung und zur Anderung weiterer kom-
munalrechtlicher Vorschriften vom 13. Juli 2011 (GVOBI. M-V S.
777).

Die Stadt Dassow mach von der Uberleitungsvorschrift des Bauge-

setzbuches Gebrauch und fuhrt das Verfahren nach einer vor dem

13. Mai 2017 geltenden Rechtsvorschrift (BauGB) zu Ende.

Da fur die Baunutzungsverordnung (BauNVO) mit der Novelle 2017

keine Uberleitungsvorschriften vom Gesetzgeber festgelegt wurden,

ist die aktuelle Fassung nunmehr anzuwenden.
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Bestandteile des Bebauungsplanes

Die Satzung tber den einfachen Bebauungsplan Nr. 23 besteht aus

= TeilA- Planzeichnung des Bebauungsplanes im MafRistab
M 1 : 1.000 mit der Zeichenerklarung und
= TeilB- Textlichen Festsetzungen zum Bebauungsplan mit

den 6rtlichen Bauvorschriften sowie
= der Verfahrensibersicht.

Dem einfachen Bebauungsplan wird diese Begrindung, in der Ziele,
Zwecke und wesentliche Auswirkungen des Planes dargelegt werden,
beigefugt.

Der ,einfache Bebauungsplan® trifft im Gegensatz zum ,qualifizierten
Bebauungsplan“ nur die unbedingt stadtebaulich erforderlichen Rege-
lungen und Festsetzungen. Die Zulassigkeit von baulichen Vorhaben
richtet sich innerhalb der Giberbaubaren Flachen nach § 30 Abs. 3
BauGB i. V. m. § 34 BauGB.

Als zuséatzliche Fachuntersuchung wurden FFH-
Vertraglichkeitsuntersuchungen fur die relevanten FFH-Gebiete sowie
der Nachweis der Einhaltung der Bestimmungen des Artikel 4 Abs. 4
der Vogelschutzrichtlinie gutachterlich betrachtet und gelten als
Grundiage der Begriindung zum Bebauungsplan.

Aufgrund der vorbereiteten Eingriffe in den Gehdlzbestand erfolgt ei-
ne umfassende Bewertung der innerhalb des Plangebietes vorhande-
nen Gehoélze und der erforderlichen Baumschutzkompensationsmaf-
nahmen. Diese Bewertung ist Bestandteil der Begriindung.

"Der nach BNatSchG erforderliche Artenschutzbericht wird nicht ge-

sondert gefertigt sondern ist Bestandteil der Begrindung.

Quellenverzeichnis

Der Ausarbeitung der Begrindung zur Satzung tber den einfachen
Bebauungsplan Nr. 23 der Stadt Dassow liegen zugrunde:

» Landesraumentwicklungsprogramm Mecklenburg- Vorpom-
mern, 30. Mai 2016.

» Regionales Raumentwicklungsprogramm Westmecklenburg,
09. Dezember 2011

= Teilflachennutzungsplan fur den Bereich der Stadt Dassow fir
die ehemaligen Gemeindegrenzen, noch ohne Pétenitz und
Harkensee. :

Verfahren
Die Stadt Dassow hat mit dem Bebauungsplan Nr. 23 bereits Beteili-

gungsverfahren fur die Offentlichkeit nach § 3 Abs. 2 BauGB durch-
gefthrt: '
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- mit dem Entwurf in der Zeit vom 8. November 2010 bis zum 10.
Dezember 2010 und

- mit dem erneuten Entwurf in der Zeit vom 27.06.2011 bis zum
27.07.2011.

Aufgrund von Anforderungen zur Ver- und Entsorgung, insbesondere
zur Ableitung des anfallenden Oberflachenwassers konnte das Ver-
fahren nicht nach der Beteiligung mit dem erneuten Entwurf 2011
zum Abschluss gebracht werden. Nunmehr kénnen die Anforderun-
gen erfullt werden. Die Stadt hat die Anforderungen an die Ver- und
Entsorgung mit dem zusténdigen Zweckverband fur Wasserversor-
gung und Abwasserbeseitigung abgestimmt. Im Bereich Kieine Hir-
tenstraBe kénnen die Anforderungen der Ableitung anfallenden
Oberflachenwassers derzeit nicht geregelt werden. Deshalb wird die-
ser Planbereich nicht mehr betrachtet und der Geltungsbereich um
diese Teilflaiche reduziert. Auch aufgrund anderer konzeptioneller
Uberlegungen macht sich die erneute Offenlage mit einem erneuten
Entwurf erforderlich.

Eine weitere erneute Beteiligung fand im Friahjahr 2017 mit dem er-
neuten Entwurf statt (6ffentliche Auslegung vom 11. April bis 11. Mai
2017; parallel wurden die Behérden und sonstigen Trager offentli-
cher Belange beteiligt. ’

3. Griinde fiir die Aufstellung und stiddtebaulich Ziele des Bebau-
‘ ungsplanes und Begriindung fiir die Wahl des Verfahrens

Die Stadt Dassow stellt die Satzung Gber den einfachen Bebauungs-
plan Nr. 23 auf, um den Innenbereich der Ortslage im ortszentralen
Bereich zu verdichten. Das Planungsziel besteht zur Wahrung der
stadtebaulichen Strukturen im Ortskern und Sanierungsgebiet der
Stadt Dassow in der Festsetzung der zulassigen uberbaubaren Fla-
chen in Verbindung mit einzelnen Festsetzungen des Males der
baulichen Nutzung soweit es aus stadtebaulichen Griinden erforder-
lich ist. Der Bebauungsplan wird als einfacher Bebauungsplan aufge-
‘'stellt. Auf die Festsetzung der Art der baulichen Nutzung wird in die-
ser Innenbereichslage verzichtet. Es werden Oberbaubare Grund-
stlicksflachen, ortliche Verkehrsflachen und in den rickwartigen
Grundstucksteilen einzelne Festsetzungen zum MaR der baulichen
Nutzung getroffen. Die ErschlieBung kann als gesichert bewertet
werden. Fur die Stadt ist es erforderlich, eine Bebauungsverdichtung
auf den geeigneten Grundsticken zu prifen. Der Innenentwickiung
ist Vorrang vor der AuRenentwicklung einzurdumen und die entspre-
chenden planungsrechtlichen Festsetzungen werden hierfur getrof-
fen. Es ist beabsichtigt, die urspringlichen straenbegleitenden stéad-
tebaulichen Strukturen zu bewahren. Im riuckwartigen Bereich wer-
den neben der Regelung der Zuldssigkeit von Hauptnutzungen in
vorhandenen Gebauden Mdoglichkeiten fur die Entwickiung zusétzli-
cher Bebauung (als Hauptnutzung) Gberprift. Dabei soll die histori-
sche strallenbegleitende stadtebauliche Struktur unter Beachtung
denkmalpflegerischer Belange gewahrt werden. In den stralenbe-
gleitenden Grundstiicksteilen wird stralBenseitig eine Baulinie festge-
setzt. Diese Festsetzung erfolgt mit dem Ziel, durch eine geschlos-
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sene Bebauung an der Stralle die ortsbildpragende Struktur der Be-
bauung zu erhalten bzw. zu ergdnzen. In rickwértigen Bereichen
kénnen Erganzungen der Bebauung erfolgen. Dabei darf jedoch die
historisch gewachsene stadtebauliche Stadtstruktur in ihrem Er-
scheinungsbild nicht verandert werden.

Die Regelung zur Festsetzung der Uberbaubaren Flachen wurde

| deshalb in den Plan aufgenommen, da sich mehrfach Schwierigkei-
ten fur die Beurteilung von beabsichtigten Bauvorha-
ben/Nutzungséanderungen ergeben haben, die innerhalb des im Zu-
sammenhang bebauten Ortsteils in der ,2. Reihe* errichtet werden
sollten. Durch die Festsetzungen in diesem einfachen Bebauungs-
plan wird klargestellt, dass eine Innenverdichtung auch mit Hauptnut-
zungen in der 2. Reihe bei Vorliegen der gesicherten ErschlieBung
dem stadtebaulichen Ziel der. Stadt Dassow entspricht und deshalb
zuldssig sein soll. Dem Grundsatz eines schonenden Umgangs mit
Grund und Boden wird mit der beabsichtigten Entwickiung Rechnung
getragen und der Ortskern von Dassow wird als Wohnschwerpunkt
gestarkt und weiter entwickelt.

Vorhandene Verkehrsanlagen sollen fur die ErschlieBung und Er-
reichbarkeit hinterer Grundstlicksteile genutzt werden. Die Errichtung
von neuen o6ffentlichen Verkehrsanlagen ist derzeit nicht vorgesehen.
Im &stlichen Plangebiet werden zwischen Lubécker Strafle und
Ernst-Thalmann-Strale lediglich Flachen fir einen verkehrsberuhig-
ten Bereich festgesetzt, um Méglichkeiten fur eine Verbreiterung des

. vorhandenen Weges und die Schaffung von 6ffentlichen Parkplatzen
offen zu halten. Auf eine Wendeanlage wird in dem Bereich der
Parkplatze verzichtet, weil durch Vor- und ZuriickstoRen die Ma-
névrierbarkeit gegeben sein sollte.

Es werden nur diejenigen Festsetzungen getroffen, die zur Errei-
chung des Planungsziels zwingend erforderlich sind. Ansonsten gel-
ten die Beurteilungskriterien geméan § 34 BauGB.

Die straBenbegleitenden Grundstiicksteile sind sowohl hinsichtlich
der Art als auch hinsichtlich des MaRes in Anwendung des § 34
BauGB hinreichend bestimmt. Fir die Grundstucksteile, in denen die
Gebaude hinsichtlich des MaRes eher unbestimmt sind, werden
Festsetzungen zur Zahl der Vollgeschosse, zur uberbaubaren
Grundsticksflache (Grundflache/Grundflachenzahl) bzw. zur Wahl
der Bauweise getroffen. Hierbei handelt es sich ausschlieRlich um
Bebauung in den rickwartigen Grundstiicksteilen.

Das stadtebauliche Erfordernis fir die Stadt Dassow besteht insbe-
sondere darin, fur die Nebengebaude, die bereits vorhanden sind,
auch eine Hauptnutzung zuzulassen. Hauptnutzungen fir bisher nur
mit einer Nebennutzung ausgestattete Gebaude sind nach Abstim-
mung mit den Beruhrten und Betroffenen geeignet, auch den Erhalt
der Gebaude dauerhaft zu sichern und somit die gewachsene Stadt-
struktur zu bewahren.
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Durch die Veranderungen in der Gesellschaft und in der wirtschaftli-
| -+ chen Struktur sind bauliche Anlagen, wie sie urspriinglich fur die
JAckerbirger' zwingend zur Ausibung ihrer wirtschaftlichen Aktivita-
ten (in der Landwirtschaft) notwendig waren, heute fir reine Neben-
nutzungen Uberwiegend zu gro dimensioniert. Die Bebauung ist
durch Hauptgebdude und Nebengebiude (unterschiedlicher GréRe
und Ausstattung) vorgegeben. Innerhalb der im Bestand vorhande-
nen Gebaude sollen die fur das Plangebiet charakteristischen Nut-
zungen allgemein etabliert werden. Die fir den Geltungsbereich pra-
genden Nutzungen sollen innerhalb samtlicher festgesetzter Gber-
baubarer Flachen'zugelassen werden. Die Festsetzung der Zuléssig-
keit von Hauptnutzungen fur Gebaude im rickwartigen Bereich, so-
wohl fir bestehende Gebaude als auch fir neu festgesetzte Uber-
| - baubare Flachen, wird getroffen, um den Geb&uden auch zukunftig
’ eine’ Perspektive zu eréffnen. Fur die bisher vorhandenen und ge-
nutzten Nebengebaude soll zuklnftig eine Hauptnutzung zugelassen
werden, um damit die Gebdude auch dauerhaft zu sichern und die
vorhandene Stadtstruktur zu bewahren. Die Bewahrung der histori-
schen Stadtstruktur erfolgt ebenso durch die Festsetzung Bedingter
Baurechte.

Im Rahmen des Aufstellungsverfahrens hat sich. die Stadt Dassow
entschieden, den Belangen der Allgemeinheit Vorrang gegeniber
Einzelinteressen zu geben. Gegeniiber den Einwohnern, die eine
bauliche Entwicklung.in den rickwartigen Grundsticksbereichen be-
furworten, gibt es auch Einwohner, die nicht an der weiteren Rege-
lung interessiert sind oder keine Interessenlage vertreten haben. Die
stadtebauliche Erforderlichkeit ergibt sich fur die Stadt Dassow

* dadurch, dass beabsichtigt ist, rickwartige Bebauung dauerhaft auch
fur Hauptnutzungen zu sichern. In der Stadt Dassow gibt es bereits
Bereiche, in denen eine zweite Reihe vorhanden ist. Diese wirkt sich
positiv auf die Belebung der Stadt Dassow aus. Dieses Ziel wird wei-
ter verfolgt und fur andere Bereiche planungsrechtlich vorbereitet.

Die Moglichkeiten fur die Errichtung von Geb&duden im hinteren
Grundstlicksbereich wurden als planerische Festsetzung getroffen.
Es wurden Abstimmungen mit den Grundstiickseigentiimern dazu
gefuihrt. Die Zulassigkeit fur die Bebauung im ruckwértigen Bereich
‘wird abgeleitet von der Méglichkeit der Zufahrt zu hinteren Bereichen,
von der GrundstiicksgréRe und von dem Grundstickszuschnitt, der
zur Verfugung steht. Es handelt sich nicht um Einzelinteressen. Es
werden diejenigen Grundstiicke genutzt, fur die sich eine Bebauung
aus stadtebaulicher Sicht anbietet. Das stadtebauliche Erfordernis
ergibt sich dadurch, dass die Stadt Dassow beabsichtigt, hinter lie-
gende Gebéude im Sinne der Wahrung des Stadtbildes auch dauer-
haft zu sichern.

Die Planung dient eindeutig der Erhaltung, Erneuerung und Fortent-
wicklung, Anpassung und dem Umbau innerhalb eines vorhandenen
Gebietes. Da die Bebauung nicht Uber vorgegebene duBere hintere
| -Geb&udekanten hinausgeht (dies trifft insbesondere fiir die Baufel-
der, die unmittelbar von der Lilbecker StraRe erschlossen werden zu)
wird die Anwendbarkeit des § 13a BauGB bericksichtigt. Zwischen
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den jeweils duBeren hinteren Gebaudekanten wird unter dem Ge-
sichtspunkt einer stadtebaulichen Arrondierung der Verlauf der hinte-
ren Baugrenze gemittelt. Im Rahmen der Planaufstellung wurde auf
das urspringliche Baufeld 9, Bereich beidseits der Kleinen Hirten-
strale verzichtet. Somit ergibt sich in der Aufzéhlung 7, 8, 10. Der
Verzicht ergibt sich durch die fehlende Méglichkeit zur Ableitung des
anfallenden Oberflachenwassers. Unter Bericksichtigung auf den
Verfahrensgang wird auf eine neue Nummerierung verzichtet, um ei-
ne Vergleichbarkeit im Rahmen des Planaufstellungsverfahrens wei-
terhin zu gewahrleisten. Die Teilfliche 9 entféllt ersatzlos. Fir die
Teilflache 10 geht es um die Erhaltung bisheriger Gebaude und die
Aufrechterhaltung bisheriger Baukanten.

Die Stadt Dassow hat sich abermals mit der hinreichenden Begriin-
dung ihrer Planungsziele in Vorbereitung des erneuten Entwurfs be-
schaftigt. Die Festsetzungen des Bebauungsplanes werden getrof-
fen, um die stadtebauliche Struktur des Ortes zu wahren. Neben der
typischen stralenbegleitend pragenden Bebauung in der Ernst-
Thalmann-Strafle sollen auch im riackwartigen Bereich Nutzungen
auch als Hauptnutzungen erhalten bleiben. Neben der straBenbeglei-
tenden Bebauung an der Hauptstralle, die gesichert wird, soll zuséatz-
lich die Innenverdichtung geférdert werden, um sparsamen Umgang
mit Grund und Boden zu sichern und eine weitere Inanspruchnahme
von AuBenbereichsflachen zu reduzieren. Folgende Ziele wurden
herausgearbeitet und in Abwagungen bericksichtigt:

- Nebennutzungen als Hauptnutzungen zuzulassen, die nach An-
sicht von beriihrten und Betroffenen geeignet sind, den Erhalt der
Gebaude dauerhaft zu sichern,

- durch eine weitere Entwicklung von Hauptnutzung in den hinteren
Grundsticksteilen die Stadtstruktur zu wahren,

- Nebennutzungen in der 2. Reihe zukiinftig eine Perspektive zu
geben,

- die Nutzung hinterer Grundstucksteile ist in der Stadt Dassow ty-
pisch und soll damit entsprechend dauerhaft geregelt werden.

" .Die Gemeinde Dassow flihrt das Aufstellungsverfahren in Anwen-
dung des § 13a BauGB als Verfahren der Innenentwicklung fur die-
sen einfachen Bebauungsplan (§ 30 Abs. 3 BauGB) durch. Aufgrund
der integrierten Lage dieses Bereiches wird die Anwendung des Ver-
fahrens der Innenentwicklung nach § 13a BauGB als zuldssig erach-
tet. Somit kann auf die gesonderte Durchfuhrung einer Umweltpri-
fung bzw. die Erstellung einer Eingriffs-/ Ausgleichsbilanz verzichtet
werden. Durch die Uberplanung der Altstadt dndert sich ‘der aus der
vorhandenen Eigenart der naheren Umgebung ergebende Zuléssig-
keitsmafistab nicht wesentlich. Somit ist auch die Anwendung des
Verfahrens nach § 13 Abs. 1 BauGB ohne Umweltpriifung und ohne
Eingriffs-/Ausgleichsregelung méglich.

Mit stadtebaulichen Konzepten und Varianten fir den Bereich des
Plangebietes wurde eine frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit in
Anwendung des Verfahrens nach § 3 Abs. 1 BauGB durchgefihrt.
Das Beteiligungsverfahren wurde ausgewertet. Dle Plankonzepte
wurden entsprechend weiter entwickelt.
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Die Stadt Dassow hatte mit dem erneuten Entwurf des Bebauungs-
planes, 13. April 2011, die nach MaRgabe § 13a Abs. 1 Nr. 2 BauGB
bei einer versiegelten Grundflache von 20.000 bis 70.000 m? gesetz-
lich geforderte tGberschlagige Vorprifung des Einzelfalls nach MaR-
gabe Anlage 2 zum BauGB vorgenommen. Damit wurde der Nach-
weis erbracht, dass der Bebauungsplan keine erheblichen Umwelt-
auswirkungen hat und als eine der geforderten Tatbestandsvoraus-
setzungen zur Anwendung des Verfahrens nach § 13a BauGB be-
rechtigt. Der Landkreis ist im Zuge der Beteiligung mit dem erneuten
Entwurf Stand 13. April 2011 dariiber unterrichtet worden; da nun ei-
. ne erneute Offentlichkeitsbeteiligung 2017 vorgenommen wird, kann’
| die Stadt auch gesichert davon ausgehen, dass die Beteiligung der
unteren Naturschutzbehérde vor Durchfuhrung des Verfahrens der
Offentlichkeitsbeteiligung erfolgt ist. Das Ergebnis der Vorprifung
des Einzelfalls wird aufrechterhalten. Erhebllche Umweltauswirkun-
gen ergeben sich nicht.

Um den Nachweis der Anwendbarkeit des Verfahrens der Innenent-
wicklung zu fuhren, wird nach den Kriterien, die fir Umweltberichte
gemal § 2a BauGB in der Begrindung zu bericksichtigen sind, zu-
sammenfassend der Nachweis gefiihrt:

= Es ist das Ziel, eine erstmalige Inanspruchnahme von Flache fur
Siedlungszwecke weiter zu verringern. Bei den Flachen handelt
es sich um ein Plangebiet im Siedlungsbereich. Es handelt sich
um brachliegende, oder géartnerisch genutzte Flachen innerhalb
des Siedlungsgebietes. Daher wird die Planung als Mallnahme
der Innenentwicklung angesehen.

» Der Plangeltungsbereich umfasst ca. 8,75 ha. Davon sind die
Oberwiegenden Flachen bereits bebaut. Unter Beriicksichtigung
der Planungsziele werden ca. 3,5 ha mit Baugrenzen dargestellt.
For die vorhandene und geplante innerstadtische Bebauung wird
ein Versieglungsgrad von maximal 70 % angenommen. Damit
kénnen alle eventuellen Versieglungen sicher beriicksichtigt
werden. Real ist der Versiegelungsgrad, insbesondere von Fla-
. chen mit ausgewiesener Grundflachenzahl geringer einzuschat-
zen. Danach wéren ca. 2,45 ha vollversiegelt. Hinzu kommen 1,2
ha StraRenverkehrsflache. Insgesamt kann von einer maximalen
Vollversiegelung von 3,65 ha ausgegangen werden. Da die zu-
lassige Grundflache im Sinne des § 19 Abs. 2 der Baunutzungs-
verordnung gréRer als 20.000 m? ist muss gemal® § 13 Abs. 1
Nr. 2 eine Uberschldgige Prifung unter Beriicksichtigung der in
Anlage 2 des BauGB genannten Kriterien vorgenommen werden.
Im Ergebnis der Prufung, welche als Anlage der Begriindung
beigefugt wird, ergeben sich hinsichtlich des geplanten Vorha-
| bens keine erheblichen Auswirkungen auf die Schutzgiter Bo-
’ den, Wasser, Pflanzen und Tiere, da die fur die bauliche Nach-
verdichtung in Anspruch genommenen Flachen, als anthropogen
gepragte Siedlungsflichen einzuschatzen sind. Aufgrund der
| Lage im- Innenbereich sind diese zusétzlichen Versiegelungen
| - nicht relevant im Sinne des Naturschutzrechtes und des BauGB.
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Insgesamt kann eingeschatzt werden, dass durch das Planvor-
| haben keine entscheidungserheblichen negativen Umweltaus-
' wirkungen zu erwarten sind. Da bei Betrachtung der relevanten
Kriterien nicht davon auszugehen ist, dass Beeintrachtigungen
vorliegen, kann von der Erstellung einer Umweltprifung abgese-
hen werden.

. Es besteht keine Begrundung zur Zulassigkeit eines UVP-
' pflichtigen Vorhabens nach § 18 der Anlage 1 zum UVPG. In der
Anlage 1 des UVPG werden Ausfihrungen zu Vorhaben nach

| Nr. 18.8 getroffen.

‘ Von diesen Vorhaben ist aus derzeitiger Sicht keines innerhalb
des Geltungsbereiches erkennbar und absehbar. Es handelt sich
hier um folgende:

- nach 18.1 Feriendérfer,

- nach 18.2 Campingplétze,

- .nach 18.3 Freizeitparks,

- nach 18.4 Bau eines Parkplatzes im AuflRenbereich mit einer
Gréle von 0,5 bis mehr als 1,0 ha,

- nach 18.5 Bau einer Industriezone,

- nach 18.6 Bau eines grof¥flachigen Einkaufszentrums,

- nach 18.7 Bau eines Stadtebauprojekts fuir sonstige bauliche
Anlagen, fur den im bisherigen AuBenbereich im Sinne des §
35 BauGB ein Bebauungsplan aufgestelit wird mit einer Gré-
Re der Grundfliche von 20.000 bis wemger als 100.000 m?
bzw. mehr als 100.000 m?.

Samtliche diese Vorhaben sind ohne weiteres innerhalb des Gel-

tungsbereiches des Bebauungsplanes nicht umsetzbar.

=  Fir die Stadt Dassow wird mit der Aufstellung des Bebauungs-
planes eine geordnete stadtebauliche Entwicklung des Bereiches
im Gemeindegebiet gesichert. Es werden keine neue Erschlie-
Rungssysteme vorbereitet.

=  Eingriffe sind in Bebauungsplénen, die den Anforderungen des
§ 13a BauGB genligen, zuldssig. Eine Ermittlung des Eingriffes
und der erforderlichen Ausgleichsmafinahmen im Rahmen einer
Eingriffs- und Ausgleichsermittiung wird daher nicht vorgenom-
men.

=  Kumulierende Bebauungspldane der Innenentwickiung- die also in
einem engen sachlichen, rdumlichen und zeitlichen Zusammen-
hang stehen- sind nicht aufgestelit. Aufgrund der Lage und Gré-
Re des Standortes sind keine erheblichen Umweltauswirkungen
| zu erwarten.

= Im Ergebnis der Darlegungen zu mdglichen Auswirkungen auf
die Natura 2000-Gebiete (gesonderte Untersuchung) wird fest-
| gestellt, dass keine Anhaltspunkte fir eine Beeintrachtigung von
Erhaltungszielen / Schutzzwecken von européischen Natura
2000-Schutzgebieten bestehen.
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GemaR Naturschutzausfiihrungsgesetz M-V geschiitzte Biotope
sind vom Vorhaben nicht betroffen.

GemalR Naturschutzausfiihrungsgesetz M-V bzw. der Baum-

.schutzsatzung der Stadt Dassow sind geschitzte Baume sind

vom Vorhaben betroffen. Entsprechende Ersatzpflanzungen sind
vorzunehmen (siehe Abschnitt Gehdlzbestand und Text Teil B).
Erforderliche Ausnahmeantrége werden gestellt.

Die mit der geplanten Bebauung verbundene, stérkere verkehrli-
che Frequentierung, wird als nicht erhebliche Beeintréchtigung
eingeschétzt. Erhebliche Beeintrachtigungen des Erholungswer-
tes und der Wohnfunktion des Planbereiches bzw. der Umge-
bung werden nicht erwartet.

Bei Einhaltung des ordnungsgemafen Umganges mit Betriebs-
mitteln sind baubedingte Risiken des Menschen durch Grund-
wasserverunreinigungen etc. ausschlieBbar. Dazu gehéren u.a.
Vorkehrungen zum Schutz vor Grundwasserverunreinigungen in
der Bauzeit. Relevante Emissionen smd durch das Vorhaben
nicht zu erwarten.

Die Belange des § 44 Bundesnaturschutzgesetzes werden in der
speziellen artenschutzrechtlichen Prufung bericksichtigt. MaR-
nahmen werden festgelegt.

Die vorhandene Vegetation des Planungsraumes wird zum Teil
durch die Uberbauung beseitigt. Auf den kinftig unversiegelten
Grundstiicksflaichen werden sich Vegetationsflachen entwickein,
welche ebenfalls einen bestimmten Gkologischen Wert einneh-
men. Die bisherige kologische Wertigkeit der derzeitigen Bio-
toptypen kann auf den kinftig intensiv genutzten Grundsticken
voraussichtlich wieder erreicht werden. Der 6kologische Wert
des Planungsraumes verringert sich fur den Naturhaushalt uner-
heblich. Erhebliche Beeintrdchtigungen des Naturhaushaltes
werden nicht erwartet. Die Empfindlichkeit des Planungsraumes
gegenuber Eingriffen bleibt aufgrund der anthropogenen Vorbe-
lastungen fast unverandert.

Kultur- und Sachgiter kénnen durch anlage- und betriebsbeding-
te Wirkungen betroffen sein. Die im Plangebiet vorhandenen
Baudenkmale werden beachtet. Im Fall der Bodendenkmale er-
geben sich Beeintrachtigungen in der Regel durch Uberbauung.
Es sind Bodendenkmale innerhalb des Plangebietes bekannt.
Die gesetzlichen Vorschriften im Umgang mit Bodendenkmalen
werden in den Text Teil B und in die Begriindung aufgenommen.

In der aktuellen Rechtsprechung wird die Einbeziehung bzw. Begren-
zung des Plangebietes fur den Bebauungsplan der Innenverdichtung
begrundet. Die Stadt Dassow bezieht sich auf ,Systematischer Pra-
xiskommentar BauGB / BauNVO“ vom Bundesanzeigerverlag
(Rixner, Widmann, Steger) (Herausgeber) und formuliert:
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.Trotz des grundsatzlichen Anliegens, die Siedlungsentwicklung nicht

in den AuBlenbereich wachsen zu lassen, ist die Innenentwicklung

dennoch nicht mit dem Begriff Innenbereich des § 34 BauGB gleich-

zusetzen. Sowohl der ,Aulenbereich im Innenbereich® wie auch Fla-

chen, die z. B. Gegenstand einer Satzung nach § 34 Abs. 4 BauGB

sein konnten, werden von dem unbestimmten Rechtsbegriff der In-

| nenentwicklung noch mit umfasst. Dennoch kann in Anbetracht der

’ eindeutigen Zielsetzung des § 13a BauGB den AuBenbereich zu

schitzen, vor zu groRen Zugriffen auf Flachen, die nach § 35 BauGB

zu beurteilen sind, nur gewarnt werden. Auch Uberplante Flachen

| auBRerhalb der zusammenhédngenden Siedlungsstruktur (z. B. kleine

. Weiler oder ein ‘ehemaliges Betonwerk im Landschaftsraum) kénnen

‘ ’ nicht mittels des beschleunigten Verfahrens, sondern-nur im Regel-
verfahren neu Uberplant werden.”

Die Stadt Dassow hat sich im Rahmen des Aufstellungsverfahrens

mit der Begrenzung des Plangebietes beschéftigt und begrenzt die

Moglichkeiten fur Bebauung im riickwértigen Bereich durch Baugren-

‘ zen und sichert damit gleichzeitig den Erhalt von privaten Grinfla-
chen - insbesondere Hausgarten mit Obstgehélzen. Am sidlichen

Plangebietsrand verbleibt somit ein stark durchgrinter Bereich. Im

Innern des Plangebietes werden die vorhandenen Griinstrukturen

) ebenso gewahrt. Auf die Teilfliche 9, beidseits der Kleinen Hirten-

strale, wurde verzichtet.. Diese Flache war aus planungsrechtlicher
Sicht zwar vergleichbar einem Bereich nach § 34 Abs. 4 BauGB ge-

sehen, jedoch ist die Umsetzung unter Beruicksichtigung der fehlen-

den Entsorgungsméglichkeit des anfallenden Oberflichenwassers

nicht gegeben. Deshalb wird auf diese Teilflache zuklinftig verzichtet.

] Aufgrund der Darlegungen ist der Nachweis erbracht, dass das Ver-
fahren nach § 13a BauGB anwendbar ist.

4. Einordnung in libergeordnete Planungen

‘ 4.1 Landesraumentwicklungsprogramm Mecklenburg-Vorpommern

Die Stadt Dassow hatte das Aufstellungsverfahren fir den Bebau-
ungsplan Nr. 23 noch unter Anwendung des Landesraumentwick-
lungsprogrammes von 2005 begonnen. Nunmehr gilt das Landes-
raumentwicklungsprogramm von 2016.

Im Landesraumentwicklungsprogramm Mecklenburg-Vorpommern
(LEP"M-V) werden die Ziele der Raumordnung und Landesplanung
dargestellt.

Fur die Stadtgemeinde Dassow werden u.a. folgende Ziele benannt.
Die Stadtgemeinde befindet sich

- im Mittelbereich des Mittelzentrums Grevesmihilen,

- im Vorranggebiet Naturschutz und Landschaftspflege (im Norden
des Stadtgebietes),

- im Vorbehaltsgebiet Tourismus,

- im Vorbehaltsgebiet Landwirtschaft.
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Die Stadt Dassow liegt am Uberregionalen Straennetz, der Bundes-
i strale B105 zwischen Grevesmuhlen und Libeck.

4.2 Regionales Raumordnungsprogramm Westmecklenburg

. Die Stadt Dassow hatte das Planaufstellungsverfahren noch unter
| Anwendung des Regionalen Raumordnungsprogrammes Westmeck-
‘ lenburg von 1996 begonnen. Nunmehr gilt das Regionale Raument-

~wicklungsprogramm von 2011.

Das Regionale Raumentwicklungsprogramm enthéalt gemaR § 5 LPIG
M-V die Ziele und Grundsatze der Raumordnung und Landespla-
nung.

Im Regionalen Raumentwicklungsprogramm werden folgende Dar-
stellungen fir den Bereich der Stadt.Dassow getroffen:

- Die Stadtgemeinde Dassow gehdrt zu den Umlandgemeinden
des meckienburgischen Teiles des Ordnungsraumes Libeck.

- Die Stadtgemeinde Dassow ist ein Grundzentrum. Grundzentren
sollen als Standorte fur die Versorgung der Bevodlkerung ihres
Nahbereiches mit Gitern und Dienstleistungen des qualifizierten
wirtschaftlichen, sozialen und kulturellen Grundbedarfs gesichert
und weiterentwickelt werden.

- Die im Stadt-Umland-Raum Libeck liegenden Grundzentren sol-
len im besonderen Mae Entwicklungsimpulse fur Wohnfunktio-
nen und fir Gewerbe aufnehmen.

- Die Stadtgemeinde Dassow liegt innerhalb eines Tourismusrau-
mes/ Tourismusentwicklungsraumes, im Vorbehaltsgebiet Land-
wirtschaft sowie im Vorbehaltsgebiet Trinkwasser.

- Teile der Stadtgemeinde Dassow sind als Vorbehaltsgebiet Na-
turschutz und Landschaftspflege sowie als Vorranggebiete Natur-
schutz und Landschaftspflege festgesetzt.

- Die Stadtgemeinde Dassow liegt an der Uberregionalen Stral3en-
verbindung B105 zwischen Lubeck — Wismar.

Das Amt fur Raumordnung und Landesplanung hat in seiner Stel-
lungnahme zum Entwurf mitgeteilt, dass der Bebauungsplan Nr. 23
der Stadt Dassow mit den Zielen der Raumordnung und Landespla-
nung vereinbar ist. Die Zielsetzungen des Bebauungsplanes in Bezug
auf die Sicherung der stadtebaulichen Struktur und die Vorbereitung
von Méglichkeiten der baulichen Innenverdichtung werden bestétigt.
Dabei wird folgende raumordnerische Bewertung abgegeben:

,Die Stadt Dassow befindet sich im Nordwesten der Planungsregion
Westmecklenburg und wird vom Amt Schénberger Land verwaltet.
Gemal RREP (in°Aufstellung) liegt-das Grundzentrum Dassow im
- Stadt-Umland-Raum Lilbeck, im Vorbehaltsgebiet Landwirtschaft, im
Tourismusentwicklungsraum und teilweise im Vorbehalts- bzw. Vor-
ranggebiet Naturschutz und Landschaftspflege. :

Bis zum 30.06.2010 konnten in der-Stadt Dassow 4.004 Einwohner
registriert werden.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 23 ist im Flachennut-
zungsplan als Wohnbauflache dargestelit. Insofern kann davon aus-
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gegangen werden, dass die Planung aus dem Flachennutzungsplan
entwickelt wurde.

Die Verdichtung der Bebauung. und somit die Bebauung in zweiter
Reihe ist in der Regel nicht typisch fir mecklenburgische Orte. Je-
doch hat die Stadt Dassow durch die Festsetzung Nr. 3 ,Bedingtes
Baurecht‘ sichergestellt, dass die typische Strallen begleitende Be-
bauung und demnach die gewachsene Siedlungsstruktur erhalten
bleibt (vgl. Pkt. 4.1 (1) RREP in Aufstellung). Weiterhin ist es der
Stadt Dassow moglich, innerértliche Siedlungsflachen zu erschliefen
und somit eine Zersiedelung der Landschaft zu verhindern (vgl. Pkt.
4.1 (2) und (5) RREP in Aufstellung).

Raumordnerische Belange stehen dem Bebauungsplan stehen dem
Bebauungsplan Nr. 23 nicht entgegen.*

In .der Stellungnahme vom 19.07.2011 hatte das Amt fir Raumord-
nung und Landesplanung Westmecklenburg mitgeteilt, dass die Pla-
nungsziele mit den Zielen der Raumordnung und Landesplanung
vereinbar sind. Fur die raumordnerische Bewertung wurde folgendes
dargelegt:

,Die Stadt Dassow befindet sich im Nordwesten der Planungsregion
Westmecklenburg und wird vom Amt Schénberger Land verwaltet.
GemaR RREP (in Aufstellung) liegt das Grundzentrum Dassow im
Stadt-Umland-Raum Lubeck, im Vorbehaltsgebiet Landwirtschaft, im
Tourismusentwicklungsraum und teilweise im Vorbehalts- bzw. Vor-
ranggebiet Naturschutz und Landschaftspflege.

Bis zum 31.12.2010 konnten in der Stadt Dassow 3.972 Einwohner

‘ ~ registriert werden. Zu der vorliegenden Planung ist bereits am

07.02.2011 eine landesplanerische Stellungnahme abgegeben wor-
den. Diese behalt weiterhin Gultigkeit.”

In seiner Stellungnahme vom 15.05.2017 hat das Amt fur Raumord-
nurig und Landesplanung in seiner Stellungnahme nochmals mitge-
teilt, dass dem Bebauungsplan Nr. 23 keine Erfordernisse der Raum-

“ordnung entgegenstehen.

Flachennutzungsplan der Stadt Dassow

Die ‘Stadt Dassow hat im Juni 2004 die Gemeinden Pétenitz und
Harkensee in ihr Gemeindegebiet integriert. Fur die Stadt Dassow
besteht ein wirksamer Flachennutzungsplan. Die Gemeinde Pétenitz
und die Gemeinde Harkensee verfigen Gber keinen Flachennut-
zungsplan. Eine Erganzung des durch die Gemeindefusion entstan-
denen Teilflachennutzungsplanes fir die Stadt Dassow ist in Bear-
beitung. Mit der Erganzung des fortgeltenden Teilflaichennutzungs-
planes der Stadt Dassow um die ehemaligen Gemeinden Pétenitz
und Harkensee werden die Planungsziele fir den Kustenbereich de-
finiert.

In der beigefiigten Ubersicht ist ein Auszug des Flachennutzungspla-
nes mit dem Plangeltungsbereich fiir den einfachen Bebauungsplan
Nr. 23 Giberdeckt worden. Der Bebauungsplan kann also als aus dem
Flachennutzungsplan entwickelt betrachtet werden. Es handelt’ sich
um eine Innenentwicklung. Im Flachennutzungsplan ist der Plangel-
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tungsbereich des einfachen Bebauungsplanes Nr. 23 der Stadt
Dassow als Wohnbauflache dargestelit.
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Abb. 2: Auszug aus dem Teil-FNP der Stadt Dassow mit Uberlagerung des Gel-
tungsbereiches des Bebauungsplanes Nr. 23

Im Zuge der Planaufstellung wurde mit dem erneuten Entwurf auf die
Teilflache 9, Bebauung beidseits der Kleinen HirtenstralRe verzichtet
und der Geltungsbereich angepasst.

44 Landschaftsplan

Der Landschaftsplan der Stadt Dassow befindet sich derzeit in Auf-
stellung. Da es sich um bereits bebaute Flachen handelt, werden im
Landschaftsplan keine Maflnahmen dargestelit.

4.5 Schutzgebiete im Sinne des Naturschutzrechts

Naturschutzgebiete

Das Naturschutzgebiet ,Uferzone Dassower See" grenzt in nordwest-
licher Richtung nach ca. 70 m an. Zwischen Plangebiet und Schutz-
gebiet verlauft die Ortsumgehungsstrale und vorhandene Bebau-
ung.

Das Naturschutzgebiet Stepenitz- und Maurine-Niederung befindet
sich in ca. 40 m Entfernung westlich des Plangebietes.

Auswirkungen auf die Schutzgebiete (Schutzzweck oder Zielarten)
durch die verdichtende Bebauung sind nicht zu erwarten.
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Natura2000-Gebiete

Folgende Schutzgebiete befinden sich in der Umgebung des Plan-

gebietes. :

FFH-Gebiete::

- .Stepenitz-, Radegast- und Maurinetal mit Zuflissen* (DE
2132-303),

- .Kuste Klutzer Winkel und Ufer von Dassower See und Trave*
(DE 2031-301) im Kustenbereich der Gemeinde Dassow,

- und ,Traveforde und angrenzende Flachen* (DE-2030-392)
(Schleswig-Holstein).

SPA- Gebiete: ,
»Stepenitz-Poischower Mihlenbach-Radegast-Maurine* (DE
2233-401),

- ,Feldmark und Uferzone an Untertrave und Dassower See“ (DE
2031-471), ‘

- »1raveférde“ (DE 2031-401) (Schleswig-Holstein)

Auswirkungen  werden in  einer  gesonderten  FFH-
Vertraglichkeitsuntersuchung dargelegt und beurteilt. Die FFH-
Vertraglichkeitsprifung beinhaltete 2011 auch einen gesonderten
Nachweis der Einhaltung der Bestimmungen des Artikel 4 Absatz 4
der Vogelschutzrichtlinie fur die damals noch faktischen Vogel-
schutzgebiete ~Stepenitz-Poischower Muihlenbach-Radegast-
Maurine* (DE 233-401) und ,Feldmark und Uferzone an Untertrave
und Dassower See“ (DE 2031-471). Der Schutzstatus wurde in der
Fassung von Marz 2017 angepasst, die Aussagen und Ergebnisse
der FFH-Vertraglichkeitsprifung haben sich dadurch jedoch nicht
verandert.

Im Ergebnis ist festzustellen, dass voraussichtlich keine erheblichen

. Auswirkungen auf die Natura2000-Gebiete (Schutzzweck oder Zielar-

ten) durch die Auswirkungen des Vorhabens zu erwarten sind.

Inhalte des Bebauungsplanes

Art und MaR der baulichen Nutzung

Es handelt sich um einen einfachen Bebauungsplan gemaR § 30
Abs. 3 BauGB. Die Beurteilung innerhalb des Plangebietes in Bezug
auf die Art der baulichen Nutzung regelt sich nach § 34 BauGB. Die
Beurteilung der Zuldssigkeit von Vorhaben erfolgt in Bezug auf die
Art und.das MaR der baulichen Nutzung geméaf den Beurteilungskri-
terien des § 34 BauGB. In einigen ruckwartigen Teilbereichen wer-
den Malfestsetzungen zur Gewahrleistung einer geordneten stadte-
baulichen Entwicklung getroffen.

Mit Bezug auf § 30 Abs. 3 BauGB sowie in Verbindung mit § 62 Abs.
2 Nr. 1 LBauO M-V wird darauf hingewiesen, dass die Zuldssigkeit
von Vorhaben im Einfachen Bebauungsplan im Ubrigen nach § 34
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oder § 35 BauGB orientiert ist und der behérdlichen Genehmigung
| : unterworfen ist. Die Nutzungen und die Errichtung baulicher Anlagen
ist einer bauordnungsrechtlichen Prifung zu unterwerfen, die auf der
Grundlage der Festsetzungen des Bebauungsplanes sowie nach den
Zulassungstatbestianden nach MaRgabe § 34 Abs. 1 und 2 BauGB
| erfolgt. Der Landkreis Nordwestmecklenburg hatte dargestelit, dass
} sich gegenwartige und vorhandene Bebauung und Nutzungsstruktur
in der Lubecker Strale und in der Ernst-Thalmann-Stralle als ein
‘ _faktisches Allgemeines Wohngebiet nach Maflgabe § 4 Baunut-
zungsverordrung darstellt. Unter Berlcksichtigung der tatsachlichen
| . Nutzungsstruktur nimmt die Stadt Dassow dies zur Kenntnis, legt je-
doch keine Art der baulichen Nutzung konkret fest. Auch bestehende
’ Nutzungen, wie zum Beispiel Kleintierhaltung und Beherbergungs-
nutzungen, sind vorhanden und im Bereich typisch. Die Struktur ist
dadurch gepragt, dass Hauptgebdude beidseitig unmittelbar an
Hauptverkehrsstralen vorhanden sind. Es kommen hier Wohnge-
baude, Wohn- und Geschéftsgebaude mit kleinen Laden, Wohnge-
| baude mit Buro, kleine nicht stérende Gewerbebetriebe, ein Beher-
bergungsbetrieb in der Lilbecker Stralle, Dienstleistungsbetriebe,
Gaststatte und Kindertagesstatte, vor. Die StraRenbebauung ist
durch das Wohnen gepragt. Vorhandene Bebauung ist so angeord-
net, dass Hauptgebdude unmittelbar an der StraRe stehen und im
hinteren Grundstiicksbereich befinden sich Nebengebéude. Die Stadt
Dassow regelt durch die Festlegung von Baugrenzen, dass Haupt-
nutzungen innerhalb der Flachen mit Baugrenzen zuldssig sind. An-
sonsten richtet sich die Zulassigkeit von Vorhaben innerhalb des vor-
liegenden Bebauungsplanes, soweit keine anderen Festsetzungen
getroffen wurden, nach § 34 BauGB.

Die Stadt Dassow hat sich Im Beteiligungsverfahren mit den Hinwei-
sen und Anregungen des Landkreises beschéftigt. Es handelt sich
bei dem mit dem Plangebiet betrachteten Bereich um einen Wohn-
schwerpunkt. Die Art der Nutzung ist in diesem Bereich nach § 34
BauGB ausreichend und hinreichend geregelt. Im Zusammenhang
mit dem im Beteiligungsverfahren genannten Ferienwohnungen geht
die Stadt Dassow davon aus, dass hier eine Prifung im jeweiligen
Einzelfall im Antragsverfahren erfolgen solite. Dies erfolgt auch unter
dem Gesichtspunkt der Anderung des BauGB (2017) und insbeson-
dere der Baunutzungsverordnung (2017) unter dem besonderen As-
pekt des Zuldssigkeitsspektrums fur ausnahmsweise zuldssige Be-
triecbe des Beherbergungsgewerbes und ausnahmsweise zulédssige
sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe nach § 4 Abs. 3 Baunut-
zungsverordnung.

Die Festsetzungen zum MaR der baulichen Nutzung werden nur in
den Teilen des Plangebietes getroffen, in denen aus stadtebaulichen
Grinden eine Malfestsetzung erforderlich ist:

- Fur die straBenbegleitende Bebauung, die mit einer Baulinie zur
Strale hin vorgegeben ist, die so genannte 1. Reihe, erfolgt die
Bestimmung des MaRes gemal § 34 BauGB. Im Bereich der
durch die Baulinie zur Stralle hin abgegrenzten stralRenbeglei-
tenden bebaubaren Flachen, im Bereich der so genannten 1.
Reihe, sind Anforderungen an das Mall der baulichen Nutzung

Planungsstand: Satzung — 26. September 2017 22 .




Begriindung zur Satzung Giber den Bebauungsplan Nr. 23 der Stadt Dassow fiir das Ortszent-
rum-im beschleunigten Verfahren nach Magabe § 13a BauGB i.V.m. § 30 Abs. 3 BauGB

5.2

durch die vorhandene Bebauung hinreichend definiert, so dass
keine zusatzlichen Festsetzungen erforderlich sind.

- Fur riackwartige Grundsticksteile wird durch Festsetzung einer
rickwartigen Baugrenze eine zusatzliche Méglichkeit der Uber-
bauung vorbereitet, fir die es aus stadtebaulichen Grinden er-
forderlich ist, MaRfestsetzungen zu treffen. Fur die Bebauung auf
den rickwirtigen Grundstiicksteilen wird zur Rechtseindeutigkeit
zusétzlich eine Vorgabe zur Uberbaubaren Flache (Grundfla-
che/Grundflachenzahl), zur Zahl der Vollgeschosse und zur Bau-
weise getroffen. Fir rickwértige Grundsticksteile werden Fest-
setzungen getroffen, weil hier zusatzliche Baumdglichkeiten er-
6ffnet werden, ‘die hinsichtlich der Art hinreichend definiert sind,
jedoch hinsichtlich des MaRes rechtseindeutiger Festsetzungen
bedurfen. '

Nur fur diejenigen Grundstiicke, auf denen zusétzliche Bebauungs-
mdoglichkeiten eréffnet werden, werden Festsetzungen zum MaR der
Nutzung zur Rechtseindeutigkeit getroffen. Fir die Bereiche, die sich
in den rickwartigen Grundstlicksteilen befinden, die nicht eindeutig
vorgepragt sind, so fir die rickwartigen Bereiche an der Ernst-
Thalmann-Stralle, wurde wahrend des Verfahrens die maximal zu-
lassige Traufhohe von 110 m? auf 150 m? erhoéht.

Bauvyeise .
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2/ 2a BauGB)

Fur-die Flachen innerhalb des Plangebietes gilt fur die nicht geson-
dert -festgesetzten Bereiche die abweichende Bauweise. Fir die ab-
weichende Bauweise wird festgesetzt, dass Baulangen Uber 50 m
unzuldssig sind und bis an die benachbarten Grundstiicksgrenzen
heran gebaut werden darf. Fir diejenigen Flachen, fur die die offene
Bauweise gilt, wird diese im Plan festgesetzt.

Fir die unmittelbar an der StraRe gelegenen Uberbaubaren Grund-
stlicksflachen ergibt sich die Anwendung der abweichenden Bauwei-
se in Anwendung des § 34 BauGB bereits aus dem vorhandenen Be-
stand und der Eigenart der Umgebung. Die abweichende Bauweise,
die das Unterschreiten der ansonsten geforderten Abstandsflachen
zulasst, ist aus stadtebaulichen Grinden zwingend erforderlich, um
die stadtebauliche Struktur der ,Ackerblrgerstadt* Dassow zu be-
wahren. Gesunde Wohn- und Lebensverhéltnisse bleiben gewahrt,
da die die zusétzliche Bebauung auf den Grundstiicken nicht zu einer
Riegelwirkung fuhrt, welche einen Luftaustausch, oder eine Beson-
nung der Grundstlicke verhindern wiirde. Die abweichende Bauweise
ist fur die straBenbegleitende Bebauung, die nebeneinander stehen-
den Gebaude ohne Grenzabsténde in der ,Ackerbirgerstadt”, bereits

_ prégend und bestimmend. Obwohl die Stadt Dassow beurteilt, dass
die abweichende Bauweise im straBenbegleitenden Bereich der

Grundstiicke pragend und geregelt ist, wird zur Rechtseindeutigkeit
die abweichende Bauweise festgesetzt; dieser Vorgehensweise wur-
de zur Rechtssicherheit Vorrang gegeniiber der planerischen Zu-
rickhaltung und dem Verzicht auf die Festsetzung der Bauweise ge-
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geben. Es handelt sich hier um den seitlichen Abstand; Fenster, die
der Belichtung und Beliiftung dienen, sind hier nicht vorhanden (Be-
stand) und sollen auch kiinftig nicht entstehen. Die hinreichende Be-
lichtung und Belliftung ist durch die Ausrichtung der Rdume innerhalb’
- der Gebaude durch die Ausrichtung zu Strale und zum rickwartigen
Grundstiick gegeben.

Fur die zusétzlichen tberbaubaren Grundstiicksflachen im rickwarti-
gen Grundsticksteil wird“die offene Bauweise festgesetzt, in der die
Gebaude mit seitlichem Grenzabstand zu errichten sind. Sofern es
sich um die Erhaltung und Bewahrung der vorhandenen Bausubstanz
im rickwartigen Teil von Grundstiicken handelt, und eine abweichen-
de Bauweise mit dem Heranriicken an die Grundstiicksgrenzen be-
reits vorhanden ist, gilt auch fur diese Bereiche die abweichende
Bauweise.

Die offene Bauweise wird somit in der Regel festgesetzt, wenn es
sich um eine Neubebauung im rickwartigen Grundstiicksbereich
handelt, die nicht durch die Umgebungssituation bzw. den Bestand
vorgepragt ist.

Da in der offenen Bauweise der Abstand gemaR Landesbauordnung
M-V einzuhalten ist, soll die abweichende Bauweise einhergehend
mit der Zulassigkeit von vom Bauordnungsrecht abweichender MaRe
der Tiefe der Abstandsflaichen die Zielstellung, die pragenden stadte-
baulichen Strukturen zu erhalten und zu bewahren, entsprechend
planungsrechtlich umzusetzen. Die textlichen Festsetzungen wurden
prazisiert. Fir die abweichende Bauweise wird festgesetzt, dass Bau-
langen Uber 50 m unzuldssig sind und bis an die benachbarten seitli-
chen Grundsticksgrenzen heran gebaut werden darf.

Innerhalb des Plangebietes dirfen bei festgesetzter abweichender
Bauweise die seitlichen Abstandsflachen der Geb&ude zwischen den
-Gebduden soweit reduziert werden, dass bis an die benachbarten
Grundstlicksgrenzen heran gebaut werden darf.

Damit ist fur die Bebauung von Grundstiicken, die im Bestand keine
seitlichen Abstandsflachen haben oder bei denen die bauordnungs-
rechtlich erforderlichen Abstandsflaichen bereits im Bestand unter-
schritten werden, die Einhaltung des seitlichen Grenzabstandes in
der im Bestand vorhandenen Breite auch kunftig planungsrechtlich
gesichert. Bei der Neuerrichtung von Gebéauden soll sich der seitliche
Grenzabstand nach der jeweils angrenzenden Nachbarbebauung
richten. Somit wird die Erhaltung und Entwickiung der stadtebauli-
chen Struktur.diesbeziglich auch kiinftig unter Berticksichtigung des

~ Bestandes gesichert.

5.3 Uberbaubare Grundstiicksfliche
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

+ Die Uberbaubare Grundstiicksflache wird stralRenbegleitend durch die
Festsetzung von Baulinien und auf der straBenabgewandten Gebau-
* deseite durch Baugrenzen fur die Hauptnutzungen festgesetzt. Flr
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die féstgesetzten Baulinien gilt, dass Uberschreitungen zur StraRe
hin unzulassig sind.

‘ Zielsetzung der Stadt ist es, entlang der értlichen Hauptverkehrsstra-
Ren die vorhandene straBenbegleitende Bauflucht zu bewahren.
Deshalb wird die Baulinie straRenbegleitend festgesetzt. Damit kann

‘ . der Erhalt der straBenbegleitenden Bebauungsstruktur gesichert
werden. Eine Uberbauung der Baulinie ist unzulassig. Die Eigenart
des Stadtbildes der Stadt Dassow kann durch die Festsetzung der
Baulinien erhalten und gesichert werden.

Die Festsetzung der Baulinien an abzweigenden StraRen und Platzen
dient der Sicherung der straBenbegleitenden Baufluchten, auch an
straBenbegleitenden Straen und Platzen bzw. der stralRenbegleiten-
den Bebauung bis an die Baulinie an den abzweigenden Stral3en und
Platzen.

Die rlckwartig festgelegten Baugrenzen eréffnen weitere Bebau-
ungs- und Entwicklungsméglichkeiten in bereits vorgepragten Struk-
turen. Die Festsetzung von Baugrenzen wird als ausreichend bewer-
tet, weil im ruckwartigen Bereich von Grundstiicken keine durchge-
henden Baufluchten vorhanden sind. Urspriinglich war eine Festset-
zung derart enthalten, dass ein geringfigiges Uberschreiten der
rickwartigen Baugrenzen zuldssig ist. Auf diese Festsetzung kann
verzichtet werden. Grundsatzlich wird davon ausgegangen, dass die
Festsetzung der Baugrenzen ausreichend ist, um die Vorgaben fir
die zukunftige stadtebauliche Entwicklung zu treffen. Wenn eine
Baugrenze festgesetzt ist, so durfen gemaR § 23 Abs. 3 BauGB Ge-
badude und Gebaudeteile diese nicht uberschreiten. Ein Vortreten von
Gebaudeteilen in geringfugigem Ausmal kann zugelassen werden.
Dariiber hinaus gehende Uberschreitungen werden nicht geregelt
und sind nicht zulassig.

Fur ruckwartige Grundsticksteile werden unter Bertcksichtigung der
Eignung des Grundstiicksbereiches Festsetzungen zur Gberbaubaren
Grundfldche getroffen. Diese Festsetzungen sind nicht einheitlich,
weil sie grundstiicksspezifisch festgelegt werden.

Die Moglichkeiten fur die Errichtung von Gebauden im hinteren
Grundstiicksbereich wurden als planerische Festsetzung getroffen.
Es wurden Abstimmungen mit den Grundstickseigentimern dazu
gefiihrt. Die Zulassigkeit fur die Bebauung im riickwartigen Bereich
wird abgeleitet von der Méglichkeit der Zufahrt zu hinteren Bereichen,
von der GrundsticksgroRe und von dem Grundstiickszuschnitt, der
zur Verfugung steht. Es handelt sich nicht um Einzelinteressen. Es
werden diejenigen Grundsticke genutzt, fur die sich eine Bebauung
aus stadtebaulicher Sicht anbietet. Das stadtebauliche Erfordernis
ergibt sich dadurch, dass die Stadt Dassow beabsichtigt, hinter lie-
: gende Gebaude im Sinne der Wahrung des Stadtbildes auch dauer-
i haft-zu sichern. ‘
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Stadtebauliche Besonderheiten in den Planfestsetzungen

Auf einzelne markante Punkte in der Planfestsetzung wird hier ge-
sondert eingegangen:

Im Baufeld 1 wird an der Einmindung der Libecker Straf3e in die
Ernst-Thalmann-StralRe die Baulinie nicht straRenbegleitend fest-
gesetzt, um hier bessere Sichtflachen fur den Verkehr zu gewéhr-
leisten und ggf. fur die Zukunft eine Platzgestaltung offen zu hal-
ten.

Fur das Baufeld 7 wird fur das Flurstiick 39/6, das westlich der
Hermann-Litzendorf-Strafe liegt, die Baulinie nicht stralenbeglei-
tend festgesetzt, um hier eine Ausnutzung und Gestaltung ge-
maR bisheriger Bebauungssituation zu sichern. Der Ubergang
von der Lubecker Strale zur Hermann-Litzendorf-Strale soll hier
durch den Ruicksprung dauerhaft gesichert werden. Dariber hin-
aus wirde aus Sicht der Stadt Dassow eine zu massive Bebau-
ung auf dem Grundstick 39/6 ermdglicht werden kénnen. Fur
den noch bebaubaren Teil auf dem Flurstick 39/6 wird im sudli-
chen Teil des Grundstiickes die Baulinie an der Stralenfront bei-
behalten.

Fir das Baufeld 7.1 werden unter Berlcksichtigung des vorhan-
denen baulichen Bestandes auch in der Tiefe gréere Baumog-
lichkeiten. auf noch unbebauten Grundstiicksflachen zugelassen.
Die Erreichbarkeit hinterer Grundstticksteile ist hier durch eine
Zufahrt von der Lubecker StralRe gesichert. Die stadtebauliche Si-
tuation ist dadurch gepragt, dass fir den stralRenbegleitenden
Bereich Grundstiicke mit einseitiger Grenzbebauung vorhanden
sind, so dass die Zufahrt nach hinten gesichert ist. Unter Ber{ick-
sichtigung des ohnehin schon vorhandenen gréReren Uberbau-
ungsgrades wird auch festgelegt, dass auf den noch nicht bebau-
ten Grundstiicksteilen Ergénzungsbebauungen zuldssig sind. Da
sich in dem westlich angrenzenden Flurstiick 23/4 bereits Ge-
baude im Bestand befinden, konnte hier auf Festsetzungen zur
Uberbaubaren Flache und zur Zahi der Vollgeschosse verzichtet
werden; ansonsten ist die stadtebauliche Situation gieichartig zu
beurteilen wie fiir das Gebiet 7.1. Da im Gebiet 7.1 die abwei-
chende Bauweise unter Beriicksichtigung des Bestandes vorge-
geben ist, wird diese auch fiir noch unbebaute bzw. bebaubare
Grundsticksanteile auf den hinteren Grundstucksteilen der
Grundstiicke berlicksichtigt.

In den Uibrigen Gebieten wird die straenbegleitende Bebauung
tiberwiegend von Gebauden, die eine beidseitige Grenzbebauung
aufweisen, gepragt. Deshalb ist hier das Erreichen hinterer
Grundstiicksteile iberwiegend nur tber Tordurchfahrten zuléssig.
Besonderheiten in der Bauflucht werden durch die Festsetzung
der Baulinie berticksichtigt. Dies trifft auf die Baufelder 5, 1, 2 und
4 sowie 8 zu. Im Fall der Teilflachen 2 und 4 wird jeweils die fur
die Bereiche strallenbegleitende Bauflucht fir die Festsetzung
der Baulinie genutzt; deshalb werden versetzte Absténde fur die
Teilgebiete 2 und 4 in Bezug auf die Emnst-Thalmann-Stralle
dauerhaft gesichert.

Planungsstand: Satzung — 26. September 2017 26




Begrindung zur Satzung iiber den Bebauungsplan Nr. 23 der Stadt Dassow fir das Ortszent-
| rum im beschleunigten Verfahren nach Mallgabe § 13a BauGB i.V.m. § 30 Abs. 3 BauGB

5.5 Bedingtes Baurecht

Mit der Bebauung in den festgesetzten hinteren Uberbaubaren
" Grundstiicksflachen darf gemaR § 9 Abs. 2 Satz 1 Nr. 2 BauGB erst
begonnen werden, wenn gesichert ist, dass straRenbegleitend ein
Vorhaben mit Hauptnutzung an der festgesetzten Baulinie genutzt
oder neu errichtet wird.

Es ist zu sichern, dass die straBenbegleitende Bebauung erhalten
wird und sofern eine Bebauung nicht vorhanden ist, zunachst nur die
vorderen Grundstiicksteile bebaut werden. Nur bei Sicherung der
stralenbegleitenden Bebauung, mit einer Bebauung auf der Baulinie,
ist auch eine Bebauung der hinteren Grundsticksteile zuléssig.

| Dadurch ist die stadtebauliche Eigenart des Stadtbildes der Stadt
Dassow gesichert. Unter Beriicksichtigung des § 9 Abs. 2 BauGB
wiirde unter Bezug auf Satz 1 Nr. 2 zu bestimmen sein, dass bauli-
che Anlagen auf den riickwartigen Grundsticksteilen nur zulassig
sind, sofern der stralenbegleitende Grundstiicksteil mit einer Bebau-
ung der Hauptnutzung an der straBenbegleitenden Baulinie gesichert
ist. In anderen Fallen ist davon auszugehen, dass eine Bebauung im
rickwartigen Grundsticksteil unzuldssig ist. Es handelt sich hierbei
um stark bestandsorientierte Baurechte mit dem Ziel des Erhalts
ortsbildpragender Strukturen.

Der Vollzug bzw. die Erflllung der Voraussetzungen des aufschie-
bend bedingten Baurechts ist ohne weiteres durch den Bauherrn je-
derzeit zu erreichen. Deshalb kénnen im konkreten Einzelfall die Vo-
raussetzungen und die Sicherung des Vollzugs des bedingten Bau-
rechts gegeben sein.

Mit dem Umbau oder Abriss von Gebduden darf gemaR § 9 Abs. 2
Nr. 2 Satz 1 BauGB erst begonnen werden, wenn durch den Bauher-
ren/ Vorhabentradger Nachweise erbracht wurden, dass die Arten-
schutzrechtlichen Bestimmungen des § 44 des Bundesnaturschutz-
gesetzes eingehalten werden. Dieser Nachweis, dass keine Fleder-
mause oder Gebaudebriter vorkommen, bzw. nicht erheblich beein-
trachtigt werden, ist durch den Bauherren bzw. Vorhabentréger der
| . zustandigen Behérde rechtzeitig vor Beginn von BaumafRnahmen
| . vorzulegen.
Die Festsetzung wird erforderlich, um die artenschutzrechtlichen Be-
lange gemall §44 BNatSchG zu bericksichtigen. Es handelt sich
nicht um einen vorhabenbezogenen ErschlieBungsplan, sondern um
eine Angebotsplanung. Daher ist der zeitliche, qualitative und quanti-
tative Rahmen von Bau- und Abrissmafinahmen noch nicht abseh-
bar. Deshalb ist eine Kartierung der Artengruppen Fledermduse, Ge-
baudebriiter (Schwalben etc.) und von Fledermausquartieren im
Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes nicht vorgesehen.
Fur Umnutzungen des Bestandes oder Abrissmafinahmen ist es so-
mit erforderlich, auf zuklnftige Artenschutzbetrachtungen hinzuwei-
sen, die durch den Bauherren/ Vorhabentrager selbst zu erbringen
sind. Vor Beginn der BaumafRnahmen sind die Anforderungen an den
Artenschutz geméal § 44 BNatSchG zu beachten und zu prifen.
Werden Wochenstuben, Sommer- oder Winterquartiere von Fleder-
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mé&usen oder Nester von Gebaudebritern (Schwalben) festgestellt,
kann es zur Festlegung von Abrisszeiten bzw. Umbauzeiten kom-
men. Weiterhin kénnen ErsatzmaRnahmen (Schaffung von Fleder-
mausquartieren oder Quartieren fur Gebaudebruter) erforderlich wer-
den, welche mit der zustiandigen Behorde — zurzeit das Landesamt
fur Umwelt, Natur und Geologie (LUNG) abzustimmen sind (siehe
auch Abschnitt 12 Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag).

Im Zusammenhang mit der Bewertung der Stellungnahmen des Na-
turschutzes im Planverfahren stellt die Stadt Dassow -hiermit klar,
dass durch die Festsetzung des bedingten Baurechts geregelt ist,
dass im Fall des Eingriffs bzw. vor Eingriff die artenschutzrechtliche
Auseinandersetzung zu fiihren ist und die daraus ermittelten Maf3-
nahmen-durchzufilhren sind. Im Zuge der Umsetzung der Planung,
hier insbesondere durch entsprechende Bauvorhaben der Bauherren,
sind artenschutzrechtliche Prifungen gemaR Festsetzung des be-
dingten Baurechts vorzunehmen. Der Bezug auf zu féllende altere
Baume wird entsprechend beachtet.

Hoéhenlage
(§ 9 Abs. 3 BauGB)

Als Bezugspunkt fur Héhenangaben gilt die Héhe des Gelandes far
den jeweils betroffenen Gberbaubaren Grundstucksteil.

Die konstruktive Sockelhéhe darf eine Hohe von 0,30 m Uber dem
Bezugspunkt fur Flachen oberhalb der Héhenlage des Bemessungs-
hochwassers von 3,20 m U. NHN nicht Uberschreiten. Fiur Flachen
unterhalb des Bemessungshochwassers von 3,20 m . NHN muss
die Sockelhéhe fir neu zu errichtende Gebédude 0,5 m Uber dem Ge-
lande liegen. Das MaR der Sockelhdhe bezieht sich auf den vertika-
len Abstand zwischen der Oberkante Rohfulboden (Rohbau) und
dem Bezugspunkt. Die Oberkante des FertigfuBbodens (Ausbau)

. darf der Hohe des Bezugspunktes entsprechen. Als Bezugspunkt fur

Gebéaude, die unmittelbar an einer offentlichen Strale liegen, wird die
Héhe des vorbeilaufenden Gehweges oder der Fahrbahn in Héhe der
stralBenseitigen Gebaudemitte des betrachteten Gebdudes festge-
setzt. .

Fur Gebaude, die im rackwartigen Bereich entstehen, wird der Be-
zugspunkt konkret im Plan festgesetzt.

Als Traufhéhe wird die Hohe der duBeren Schnittkante der AulRen-
wand des aufgehenden Mauerwerks mit der DachauBenhaut be-
zeichnet.

Die Festsetzungen beriicksichtigen die Anforderungen des Hoch-
wasserschutzes soweit, dass die Mindestanforderungen fur Bereiche,
die sich unterhalb des Bemessungshochwassers befinden mit 0,5 m
Gber dem Gelande liegen. Damit wird den Mindestanforderungen des -
Hochwasserschutzes gemaR behdrdlichem Beteiligungsverfahren
entsprochen.

Wahrend des Planverfahrens wurde der Wert fir das Bemessungs-
hochwasser von urspringlich 3,15 m 0 NHN auf 3,20 m & NHN ge-
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maR der Stellungnahme der zusténdigen Behérde (Staatliches Amt
fur Landwirtschaft und Umwelt -StALU) vom 23. Mai 2017 angepasst.

Zusétzlich zur Definition der Traufhéhe wird dargestellt, dass die Ho-
he der Traufe in bauordnungsrechtlichem Sinne eine andere ist, als
die Hohe der Traufe, mit der man umgangssprachlich den unteren
Abschluss / Rand eines Daches bezeichnet, der zumeist durch eine
Dachrinne begrenzt wird. Fur HéhenmaRe ist das konstruktive Mal
zu nutzen.

Die MaRfestsetzung zur Héhe baulicher Anlagen wird nur fur diejeni-
gen Grundstiicksteile getroffen, die in den ruckwartigen Grund-
sticksbereichen liegen. Hier wird — neben der zuldssigen tberbauba-
ren Grundstlcksflaiche — auch die Zahl der Vollgeschosse festge-
setzt. Fir die Bereiche, die sich in den riickwartigen Grundstiickstei-
len befinden, die nicht eindeutig vorgepragt sind, so fur die ruckwarti-
gen Bereiche an der Ernst-Thalmann-Strale, wurde wahrend des
Verfahrens die maximal zuldssige Traufhéhe von 4,00 m auf 6,00 m
bei Beibehaltung von maximal 2 Vollgeschossen erhoht. In Gbrigen
Bereichen beschrankt sich die Festsetzung auf die Zahl der Vollge-
schosse.

Die Festsetzung der Héhenlage erfolgt unter Beriicksichtigung eines
konkreten EinmafRes der Héhenlage fur rickwartige Grundstiickstei-

le. Die Vermessung ist durch den OBVI Grinhagen, 23923 Schén-

berg, Lubecker Stralle 26 erfolgt.

Nebenanlagen, Garagen und Steliplitze
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB, §§ 12 und 14 BauNVO)

Nebenanlagen, Garagen und Stellpldtze sind zwischen Strallenbe-
grenzungslinie und der stralenseitigen Baulinie unzuldssig. Die Er-
richtung von Nebenanlagen Garagen und Stellplatzen ist auf der
Baulinie unzuldssig. Fur Grundstiicke, die mit einem Hauptgeb&aude
bebaut sind, durfen Nebenanlagen, Garagen und Stellplatze in einem
Abstand von mindestens 5 m zur straenseitigen Baulinie errichtet
werden.

Diese Festsetzungen werden getroffen, um- das typische Stadtbild zu
bewahren. Nebenanlagen sowie Garagen und Stellpldtze sind im
straBennaghen Bereich nicht pradgend und bestimmend. Deshalb wer-
den sie gemaR Festsetzung ausgeschlossen. Dabei wird bestimmt,
dass fur straflenseitige Hauseingangsseiten zu den umlaufenden
Stralen (fur die Hauseingangsseiten) zur Ernst-Thdlmann-Strale
hin, zur Lubecker Strae hin, zur Hermann-Litzendorf-Strafe hin, zur
Kleinen Hirtenstrale hin, die mit den festgesetzten Baulinien zu-
sammen fallen, Uberschreitungen bzw. Uberbauungen unzuldssig
sind. Festsetzungen fur Nebenanlagen, Garagen und Stellplatze
werden immer im Zusammenhang mit der Errichtung eines Hauptge-
baudes auf dem Grundstiick gesehen. Es ist stiddtebauliches Ziel, die
StraRenrandbebauung durch Hauptgebdude zu sichern. Die Errich-
tung von Nebenanlagen, Garagen und Stellplatzen ist nur im Zu-
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5.9

sammenhang mit der Realisierung des bedingten Baurechts, Siche-
rung einer Hauptnutzung an der straBenseitigen Baulinie, zulassig.

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten belastete Flichen

. (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Samtliche in Bezug auf die Strale im riickwartigen Bereich festge-
setzten Uberbaubaren Grundsticksflachen kénnen Gber die stralen-
seitigen Teile dieser Grundsticksflachen erreicht werden und sind
damit an das ortliche StraBenverkehrsnetz angebunden. Dies ist
durch die Bauherren dauerhaft zu sichern. Im Vorfeld der Bearbei-
tung fand eine Beurteilung der Bestandssituation statt. Es wurde ein
Strukturkonzept entwickelt. Varianten wurden mit Betroffenen disku-
tiert. Es wurden Mdglichkeiten fur Zufahrten -zur ErschlieBung hinte-
rer Grundsticksteile Uberprift; davon wurden planerische Ziele fur
die Einbindung und Bebauung hinterer Grundstiicksteile abgeleitet.
Verkehrsflachen werden (iberwiegend nachrichtlich in den Plan Giber-

" nommen und stellen keine Planfestsetzung im Sinne eines Ziels dar;

bis auf den Abschnitt des festgesetzten verkehrsberuhigten Berei-
ches zwischen der Lubecker Strae und der Ernst-Thalmann-Strale,
der in einen Parkplatz mundet und im Sinne einer Angebotsplanung
zu beachten ist.

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten belastete Fldchen werden zu-
gunsten der jeweils betroffenen Anlieger und zugunsten der Ver- und
Entsorger festgesetzt.

Die Festsetzung der mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten belasteten
Flachen erfolgt, um die Erreichbarkeit hinterer Grundsticksteile
durch Planfestsetzung dauerhaft zu sichern. Durch die Grundstiicks-
eigentiimer ist jeweils zu sichern, dass tiber die so festgesetzten Fla-
chen hintere Grundstiicksteile erreicht werden kénnen. Auch fir die-
jenigen Grundstuicksteile, auf denen eine hintere Bebauung zul&ssig
ist, ist durch die jeweiligen Grundstiickseigentiimer die Erreichbarkeit
dauerhaft zu sichern. . '

Flachendarstellungen und sonstige Darstellungen

“Innerhalb des Plangebietes werden Baugebiete festgesetzt, die je-

doch hinsichtlich der Art der Nutzung nicht definiert werden. Die ein-
zelnen Baugebiete werden als Teilflachen mit laufender Nummer
versehen. Im Zuge der Planaufstellung wurde auf die Bereiche beid-
seits der Kleinen Hirtenstral3e verzichtet, weil die Ableitung des anfal-
lenden Oberflachenwassers nicht gesichert werden kann. Deshalb
wird auf die Teilflaiche 9 fur diesen Bereich in der Kleinen Hirtenstra-
Re, der urspringlich vorgesehen war, génzlich verzichtet. In der Auf-
zahlung der Teilflachen fehlt somit die laufende Nummer 9 und es
lautet in der Aufzahlung ...8, 10. Die laufende Nummer der Teilfla-
chen dient nicht zur Gliederung nach dem MaR der baulichen Nut-
zung innerhalb des Plangebietes. Innerhalb des Plangebietes werden
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die Uberbaubaren Flachen durch Baulinien und Baugrenzen um--
grenzt.

Flachen mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten sind fur die Sicherung
der Zufahrt hinterer Grundstiicksteile fir Grundsticke an der Ernst-
Thaimann-StraRe festgesetzt. Dariiber, hinaus sind Flachen, die dem
Hochwasserschutz dienen im slidwestlichen Planbereich entspre-
chend umgrenzt.

Fléchen, die auf Bodendenkmalbereiche hinweisen, sind in der Plan-
zeichnung entsprechend umgrenzt und als nachrichtliche Ubernahme
dargestelit.

Neben den Baugebieten sind Verkehrsflachen als StralBenverkehrs-
flachen und Verkehrsflichen mit besonderer Zweckbestimmung, als
verkehrsberuhigter Bereich festgesetzt. Darlber hinaus sind die
Standorte geschutzter Einzelbdume nach Aufmaf’ standortkonkret
festgesetzt.

Die Baugebiete werden nach den unterschiedlichen Teilflichen ge-
geneinander abgegrenzt.

Innerhalb der Planzeichnung'ist der sonstige Bestand an Gehdlzen,
def keinem Schutzstatus unterliegt gemaR Vermessung beriicksich-
tigt.

Flachennachweis
Die Gesamtflache innerhalb der Grenzen des Geltungsbereiches des

Bebauungsplanes betragt ca. 8,75 ha. Fur den Bebauungsplan ergibt
sich folgende Flachenverteilung:

Flichennutzung FlachengroBe

4 ca. in ha
Baugebiete o : 7,55
Uberbaubare Grundstiuicksflachen, die mit Bau- 3,52

grenzen und/oder Baulinien umséumt sind

Offentllche Strallen- und Wegeflachen inklusive 1,20
Schulweg
Flachen im Plangeltungsbereich 8,75

Baugestalterische Festsetzungen

Hinsichtlich der baulichen Gestaltung gelten die Festsetzungen der
Gestaltungssatzung fir die Stadt Dassow fir weite Teile des Plan-
gebietes des Bebauungsplanes Nr. 23. Der Geltungsbereich der Ge-

Planungsstand: Satzung — 26. September 2017 31




Begriindung zur Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 23 der Stadt Dassow fiir das Ortszent-
rum im beschleunigten Verfahren nach MaRgabe § 13a BauGB i.V.m. § 30 Abs. 3 BauGB

staltungssatzung wurde nachrichtlich in die Planzeichnung — Teil A
des Bebauungsplanes (bernommen. Fir die weiteren Teile wurden
gestalterische Festsetzungen mit dem Bebauungsplan getroffen. Die
textlichen Festsetzungen wurden zur Klarstellung wahrend des Auf-
stellungsverfahrens entsprechend prazisiert. Auch fir diejenigen Fla-
chen, die zwar im Bebauungsplan, jedoch nicht innerhalb der Gestal-
tungssatzung liegen, sollen die Festsetzungen entsprechend der Ge-
staltungssatzung -gelten. Dies wird durch die Stadt Dassow mit der
Aufstellung der Satzung Uber den einfachen Bebauungsplan Nr. 23
festgelegt. Die Festsetzungen der Gestaltungssatzung sind im Text
Teil B bericksichtigt und gelten verbindlich fiir den Bebauungsplan.

Weiterhin liegen Uberwiegende Teile des Bebauungsplanes Nr. 23
innerhalb des Sanierungsgebietes. Der Geltungsbereich der Sanie-
rungssatzung der Stadt Dassow wurde nachrichtlich in die Plan-
zeichnung — Teil A Gbernommen. In der nachfolgenden Karte ist die
Abgrenzung des Sanierungsgebietes mit der Abgrenzung des Plan-
geltungsbereiches fur den einfachen Bebauungsplan Nr. 23 Uberla-
gert worden. Im Verlaufe des Planaufstellungsverfahrens ist der Teil-
bereich 9, Bereiche beidseits der Kleinen HirtenstralRe, aus dem
Plangeltungsbereich herausgel&st worden.

=X, [Abgrenzung ~. | -
X, [iSanierungsgebiet | .

s

[GeRingsbereich des -
Bebauurigspianes Nr. 23} | /
der:Stadt Dassow -

e S / A TR BT

Abb. 3: Uberlagerung des Geltungsbereiches des B-Planes Nr. 23 mit der Abgren-
zung des Sanierungsgebietes.

Hinsichtlich der duferen Gestaltung zur Ausbildung von Schaufens-
tern wurden im Rahmen des Stellungnahmeverfahrens Hinweise
vorgetragen. Die Stadt Dassow hat sich mit diesen Hinweisen ausei-
nandergesetzt und beldsst es bei den Vorgaben ihrer Gestaltungs-
satzung. Die Rahmenplanerin schreibt dazu:
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.Schaufenster: In der Gestaltungssatzung wird in § 3 Fassaden unter
Abs. 3 festgesetzt: ,Schaufenster durfen Uber héchstens 2 Achsen-
breiten reichen und mussen eine seitliche Pfeilerbreite von 80 cm ...
‘ haben“. Die beigefuigten Skizzen auf S. 18 (der Gestaltungssatzung)
. oben auf der Seite sind also beide zulassig, die darunter dargestellte
Skizze mit 3 Achsen ist nicht zuléassig. ,
| Anmerkung: Da es sich bei der strallenbegleitenden Bebauung so-
‘ : wohl um Giebel- als auch Trauftypen handelt, kann hier eine Haus-
eingangstir / Ladeneingangstiir ebenfalls im Erdgeschossbereich
liegen, die im historischen. Fall mittig liegt und das Schaufenster teilt.
| AuRerdem wird sich voraussichtlich kein Investor fur ein Ladenge-
schéaft finden, sondern eher der Riickbau vorhandener Schaufenster
erfolgen.” :

In der Gestaltungssatzung ist eine Festsetzung zur Sockelhéhe dar-
gestelit. Es handelt sich jedoch nicht um diejenige Sockelhdhe, die
‘ Hoéhenbezug im Text (Teil B) darstellt. Unter den gestalterischen
- Festsetzungen ist fir Fassaden unter I.1 Fassadensockel genannt.
Der Sockel ist nicht gleichbedeutend mit der Sockelhéhe der Héhen-

festsetzung. Dies wird zur Klarstellung des Sachverhaltes erganzt.

‘ ' Die nachfolgenden Ausfilhrungen basieren auf der Stellungnahme
der Rahmenplanerin der Stadt Dassow, Guhr Stadtplanung und Ar-
chitektur, HauptstraBe 28, 23923 Palinen. Eine Ubernahme ist die

Begriindung erscheint aufgrund des Stellungnahmeverfahrens gebo-
ten.

Hinsichtlich der Ausbildung der Dacher wird klargestellt, dass die Zu-
lassigkeit von Weichbedachung nicht im planungsrechtlichen, son-
dern im bauordnungsrechtlichen Genehmigungsverfahren zu klaren
ist.

Die Stadt Dassow hat sich auch mit der Forderung, dass die Dach-
gauben in vertikalen Achsen der Fassaden liegen mussen, im Wider-
spruch zu der Forderung nach § 32 Abs. 5.2 LBauO M-V beschéftigt,
wonach Dachaufbauten / Gauben mindestens 1,26 m von Wénden
entfernt sein mussen. Dieser Widerspruch zwischen Achse und Min-
destabstand 1,25 m von Wanden ist bauordnungsrechtlich zu ent-
scheiden. Die Festsetzung der Eindeckung der Gauben kann mit Ta-
feln in ziegelrotem oder schiefergrauem Farbton prazisiert werden.
Verglast bezieht sich auf alle AuBenflachen der Gaube. Der Mindest-
abstand der Gaube und Traufh6he kann auch mit 1,25 m angegeben
werden.

Fur die Kdmpferhéhe von Fenstern sollte im oberen Drittel der Fens-
teréffnungen liegen:

Werbeanlagen und Vorbauten sind so zu prazisieren, dass Sonnen-
_schutzanlagen als Markisen oder Glasvorddcher zulassig sind. Aus-
‘leger sollten 1,25 m nicht Gberschreiten.
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Balkone sollten nur seitlich, nicht zur Stralle hin, angebracht werden
(StraBenseite ist nicht seitlich). Balkoniiberdachungen sind erlaubt.

Es wird in dieser Begriindung hervorgehoben, dass die Erhaltungs-
satzung gemaR § 172 BauGB auch dann als verbindlich gelten soll,
wenn das Sanierungsrecht aufgehoben wird. Der Erhalt der histori-
schen Gebaude in Dassow hat aus stadtebaulichen Griinden Vor-
rang vor Abbruch und Neubau. Auch wenn eine Férderung Uber
Stadtebaufordermittel entfallt, kann die Modernisierung des Bestan-
des aus KfW-Mitteln weiterhin geférdert werden.

Im Zusammenhang mit der Auswertung des Stellungnahmeverfah-
rens wird dargestelit, dass Tordurchfahrten und Tore grundsatzlich
zulassig sind, weil im Bestand (Ackerburgerhéfe) haufig vorhanden.
Also ist auch eine Zufahrt auf das Grundstick 67, Hermann-
Litzendorf-Strae 11, moglich. Im Zusammenhang mit einer Stel-
lungnahme zu Fassadendéffnungen zum Grundstick 67, Hermann-
Litzendorf-Strale 11, wird hier dargestellt, dass das Haus Hermann-
Litzendorf-StraRe 9 junger ist als der historische Bestand (ca. 1900
| anstatt 17. bis 19. Jahrhundert). Es ist ein typisches Wohngebé&ude
mit groBen Fensteréffnungen und nicht typisch fur die bauerlichen
Fassaden der Ursprungsbauzeit. Die Gestaltungssatzung bezieht
sich auf die Charakteristika der Fassaden. Es werden nicht alle Vari-
anten' ermdglicht.

Im Teil B-Text werden hinsichtlich der Baugestaltung unter Punkt 5
nach Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern Festsetzungen
zu Ordnungswidrigkeiten getroffen. Zuwiderhandlungen gegen die
gestalterischen Festsetzungen in den Gliederungspunkten I1.1 bis 1.4
des Teil B kénnen geahndet werden.

Ordnungswidrig nach § 84 Abs. 1 LBauO M-V handelt, wer vorséatz-
lich oder fahrlassig
= entgegen I.1 handelt,
= entgegen 1.2 Gauben gréBer als 1/3 der Traufldnge oder als
3 Meter errichtet und sie nicht in die vertlkalen Achsen der
Fassade einordnet,
= entgegen 1.2 Dachflachenfenster auf den von offentlich zu-
ganglichen Flachen aus einsehbaren Dachfldchen einbaut,
= entgegen 11.3 Fenster nicht unterteilt, wenn die Scheibengré-
Re 0,8 gm Ubersteigt, und
- = entgegen II.3 Fensterprofile verwendet, die seitliche breite als
11 cm oder am Mittelpfosten breiter als 14 cm sind,
= entgegen 1.3 Fenster einbaut, die zwischen die Scheiben ein-
gelegte Scheinsprossen aufweisen,
= entgegen Il.4 Werbeanlagen anbringt, die gréRer als ein
Quadratmeter sind oder leuchtende Werbeanlagen mit wech-
selndem Licht errichtet.
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VerkehrserschlieBung
FlieBRender Verkehr

Fir die verkehrliche Anbindung der Grundstiicke werden die vorhan-
denen Strallen und Verkehrsflaichen im 6ffentlichen Raum genutzt.
Zusatzlich werden an der Ernst-Thalmann-StraRe Flachen mit Geh-,
Fahr- und Leitungsrechten zur Ergénzung rickwartiger Grundstiicks-
teile festgesetzt. Fur die darUber hinaus auf rlckwartigen Grund-
sticksteilen gemaR Festsetzung zuldssige Bebauung kann die Er-
reichbarkeit der hinteren Grundstiicksteile tlber die vorderen Grund-
stiicksteile durch Bewahrung entsprechender Zufahrten durch die Ei-
gentumer gesichert werden. Auf gesonderte Geh-, Fahr- und Lei-
tungsrechte wurde hier verzichtet. Dies ist im Zuge des Baugenehmi-
gungsverfahrens zu regeln. Gesichert ist lediglich, dass die Zufahrt
hinterer Grundsticksteile gewahrleistet werden kann.

Zusiétzlich wird auf einem Teilabschnitt zwischen der Libecker Stra-
Re und der Ernst-Thalmann-Strale ein Verkehrsberuhigter Bereich
festgesetzt. Bei der Festsetzung des Verkehrsberuhigten Bereiches
wird an der Lubecker Strale in die Platzgestaltung, die sich vor Ort
darstellt, durch Planfestsetzung eingegriffen. Hier gilt es fur die Stadt,
zunichst die festgesetzten Flachen dauerhaft fir eine offentliche
Nutzung zu sichern. Inwiefern spéter die Platzgestaltung an der
Lubecker Strale verandert werden darf, bedarf der weiteren Prifung
und Beurteilung in konkreten Antragsverfahren. Zunéchst ist durch
Festsetzung zu sichern, dass auch in der Zukunft hintere Grund-
stiicksteile verkehrlich an die értliche Hauptverkehrsstralte angebun-
den werden kénnen. Fir die Herstellung von Verkehrsflachen wére in
jedem Fall der Ruckbau der Garagen, wie auch im Plan gekenn-
zeichnet, erforderlich. Wahrend urspriinglich die Anbindung von
Wohngrundstiicken beabsichtigt war, ist nun im Bereich zwischen der
Lubecker Strale und der Ernst-Thalmann-Stralle die Schaffung von
Parkplatzen vorgesehen. Es handelt sich um Flachen, die in Verfug-
barkeit der Stadt sind. Deshalb wird eine Verlagerung des Nachweis-
verfahrens flir ausreichenden Schallschutz auf das Baugenehmi-
gungsverfahren verlegt. Aus Sicht der Stadt Dassow ist die Flache
ausreichend gro3 bemessen. Im Zufahrtsbereich am Volkshaus ist
das WC bei dem genannten Platz an der Lubecker Stralle dauerhaft
zu erhalten. Inwiefern Eingriffe in den Baumbestand erforderlich sind,
ist der weiteren Detailplanung Uberlassen. Gegebenenfalls ist Grund-
stiickserwerb durch die Stadt Dassow zur Bewahrung des Baumbe-
standes notwendig.

Ruhender Verkehr

Die erforderlichen Stellplatze sind auf den Grundstiicken bereit zu
stellen. An den 6ffentlichen StraRen und Wegen in der Stadt Dassow
bestehen Moglichkeiten fur das Abstellen von Fahrzeugen. Im Rah-
men des Aufstellungsverfahrens wurde Uberprift, zusétzliche FI&-
chen fur Parkplatze festzusetzen. Wahrend urspranglich von dieser
Planungsabsicht Abstand genommen worden war, wird nun wie oben
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dargestellt die Schaffung von Parkpldtzen im Bereich zwischen der
Ernst-Thalmann-StraBe und Libecker StraBe auf stadtischen Fla-
chen vorgesehen. Weitere Mdglichkeiten sieht die Stadt zur Einord-
nung von Flachen fir den ruhenden Verkehr in folgenden Bereichen.
Die Stadt sieht im Bereich der Liibecker StraRe auf dem Flurstiick
202/4 die Option bzw. die Moglichkeit firr die Reservierung von Fla-

- chen flur Stellplatze bzw. Parkplatze. Gegebenenfalls bietet sich

durch eine ansprechende Gestaltung im Bereich der Lubecker Stra-
Re 31 (Flurstick 202/2) im rickwartigen Bereich die Méglichkeit zur
Herstellung von Park-/Stellplatzen. Auf eine Festsetzung einer ge-
sonderten Flache fur den ruhenden Verkehr wurde far die beiden ge-
nannten Flurstiicke zu gegenwartigem Zeitpunkt verzichtet. Die der-
zeitigen Festsetzungen lieBen die Herrichtung einer Park- und Stell-
platzanlage nur bei Errichtung eines stralenbegleitenden Hauptge-
baudes zu; dartber hinaus waren die Emissionen einer solchen Park-
und Stellplatzanlage auf das zuldssige MaR zu begrenzen.

Geh- und Radwege

Auf der Grundlage des ,Regionalen Radwegekonzeptes Westmeck--
lenburg” wurden entlang der Lubecker Stralle regionale und Uberre-
gionale touristische Radwege ausgewiesen. Hier verlduft der regio-
nale Radwanderweg ,R24 Ehemalige Deutsche Grenze* und der
tiberregionale -bedeutsame ,Westliche Backstein Rundweg“. Eine

. nachrichtliche Ubernahme erfolgt im Plan.

Ver- und Entsorqung

Wasserversorgung / Abwasserentsorgung (Schmutzwasser und
Oberflaichenwasser)

Die gesamte Stadt Dassow wird durch den Zweckverband fiur Was-
serversorgung und Abwasserbeseitigung Grevesmihlen (ZVG) ge-
maR glltiger Wasser- und Entwéasserungssatzung des ZVG mit
Trink- und Brauchwasser aus dem Wasserwerk Dassow versorgt.
Die Trinkwasserversorgung des gesamten Gebietes ist aufgrund der
vorhandenen Kapazitdten mdéglich.

Die untere Wasserbehorde des Landkreises hat mitgeteilt, dass der
Bereich des Bebauungsplangebietes keine Trinkwasserschutzzonen
berdhrt.

Alle Grundstuicke des Plangebietes unterliegen dem Anschluss- und
Benutzerzwang gemaR der giltigen Satzung des ZVG und sind ent-
sprechend der Beitragssatzung beitragspflichtig. Voraussetzung zur
Sicherung der ErschlieBung ist, dass die Grundstiicksanschlisse
hergestellt werden und Vereinbarungen mit dem ZVG abgeschlossen
werden. Dem ZVG durfen aus der Umsetzung des Planes keine Kos-
ten entstehen.
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Bei Umverlegungen oder Anderungen an den Leitungsbesténden des
ZVG hat der Erschlieungstrager die Kosten zu Ubernehmen. Dazu
ist vor den Planungs- und RealisierungsmalRnahmen eine Abstim-
mung mit dem Zweckverband erforderlich.

Im Zuge der einzelnen Bauvorhaben sind insbesondere auf den pri-
vaten Flachen die Regenwasserableitungen mit dem Zweckverband
abzustimmen. Eine grundsatzliche Regelung zur Ableitung des anfal-
lenden Oberflaichenwassers wurde durch die Stadt Dassow mit dem
ZVG vorbereitet.

Auf der Grundlage der bestehenden Entwéasserungskonzeption des
Z\VG ist eine zentrale Abwasseranlage (Kléranlage) in Dassow errich-
tetet worden und in Betrieb. Das anfallende Schmutzwasser ist Uber
Leitungen in die zentrale Abwasseranlage abzuleiten. Die Entsorgung
des Schmutzwassers kann iber die Anlagen des ZVG grundsétzlich
gewahrleistet werden.

Der Zweckverband erteilte mit seiner Stellungnahme vom 12. Mai
2017 der vorgelegten Planung seine Zustimmung.

Bisher lag die bedingte Zustimmung des ZVG fiir die Planungsab-
sichten vor. Vor Satzungsbeschluss wurde ein Konzept fir die Re-
genwasserableitung der geplanten bebaubaren Grundsticke geklart
sowie entsprechende Nachweise erbracht. Die Stadt hat hier die in-
nere Verdichtung des Plangebietes vorgesehen. Umfassende Neu-~
bebauungen bzw. Erschliefung von neuen &ffentlichen Stralen und
Wegen sind nicht vorgesehen. Auf Privatgrundstiicken sind die erfor-
derlichen Anlagen zur Ableitung jeweils durch den Bevorteilten her-
zustellen. Generell geht die Stadt davon aus, dass das Leitungssys-
tem im 6ffentlichen Raum die Anforderungen, die sich aus der Nach-
verdichtung fir die Oberflachenwasserbeseitigung ergeben, erflllen
kann. Erganzende Regelungen werden durch die Stadt Dassow im
nachfolgenden dargelegt.

Fur alle Leitungen, die sich nicht im 6ffentlichen Bauraum befinden,
ist sicherzustellen, dass die erforderlichen Geh-, Fahr- und Leitungs-
rechte gewahrleistet werden. Kénnen zu bebauende Grundsticke nur
unter Inanspruchnahme von vor- bzw. nachgelagerten Grundsticken
erschlossen werden, sind durch die jeweiligen Grundstiickseigenti-
mer die erforderlichen Geh-, Fahr- und Leitungsrechte zu erwerben.

Fur alle zu verlegende Leitungen zur ErschlieBung des Gebietes ist

zu beachten, dass zur Vermeidung von Beschéadigungen und zur Si-

cherung der Zuganglichkeit die Regelungen gemaf Merkblatt W 403

,Planungsregeln fur Wasserleitungen und Wasserrohrnetze® zu be-

achten sind. Insbesondere sind im Leitungsbereich die geforderten

Schutzstreifen zu gewahrleisten. Zu beachten ist ebenfalls, dass in-

nerhalb des Schutzstreifens keine betriebsfremden Bauwerke errich-

tet werden dirfen. Der Schutzstreifen ist von Bewuchs, der den Be-

| - trieb und die Instandhaltung der Leitungen beeintrachtigen kann, wie
‘ : z. B. tiefwurzelnde Gehélze, freizuhalten. Die Flachen innerhalb des
‘ Schutzstreifens dirfen nur leicht befestigt werden, die Nutzung als

| Parkfliche ist méglich. Das Lagern von Schittgitern oder Baustoffen
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innerhalb des Schutzstreifens ist unzulassig, was insbesondere in der
Bauphase beriicksichtigt werden muss. Eventuell vorgesehene Ge-
landeveranderungen sind nur nach Zustimmung durch den ZVG
méglich. Fur alle Anlagen des ZVG, an denen héhenmaRige Veran-
derungen, Umverlegungen, Dukerungen, Lageverénderungen u. dgl.
vorgenommen werden, sind nach GauBB-Kriger und auf der Grundla-
ge der gultigen Zeichenvorschrift des ZVG Bestandspléne zu erarbei-
ten und dem ZVG in digitaler Form zu Uibergeben.

Eine Bépflanzung der ZVG-Trassen ist unzuldssig. Ausnahmen be-
durfen der Zustimmung des ZVG unter Anwendung der DVGW-
| Arbeitsblattes GW 125. Diese Regelungen sind insbesondere bei den
| Baumpflanzungen im &ffentlichen-Bereich wie auch im privaten Be-
reich zu beachten, wobei die Standorte der Einzelbaumbepflanzun-
gen rechtzeitig mit dem ZVG abzustimmen sind.

Durch die planungsrechtliche Vorbereitung ergeben sich Méglichkei-
ten fur die zusatzliche Bebauung von Hauptnutzungen und zuséatzli-
che Versiegelungen der Flachen. Wahrend des Aufstellungsverfah-
rens teilte der Zweckverband in seiner Stellungnahme vom 15. Feb-
ruar 2011 mit, dass die Kapazitaten des vorhandenen Regenwasser-
kanals in der Libecker StraRe erschopft sind. In entsprechende Be-
trachtungen ist ebenfalls der Auslaufbereich in das Gewaésser |l
Ordnung einzubeziehen. Die Details der Niederschlagswasserbesei-
tigung wurden gesondert mit den zustandigen Mitarbeitern der unte-
ren Wasserbehtrde, des Wasser- und Bodenverbandes und des
ZVG abgestimmt. Die Hydraulik und konkrete MaBnahmen zur Siche-
rung der Ableitung des Regenwassers wurden abgestimmt.

Um Uberspannungen des Leitungssystems zu vermeiden, planen der
Zweckverband Grevésmihlen und die Stadt Dassow eine Erneue-
rung des Regenwasserkanals in Teilbereichen der Libecker Stralle.
Die Hauser in der Lubecker StralRe Nr. 4, 6a und 8 sind besonders
von Regenwasseriberflutungen und Ruckstau betroffen, da hier die
Keller bis Erdgeschosseingangshéhe mit Wasser Gberflutet wurden.
Da es wiederholt zu Riickstauerscheinungen und Uberstauungen der
Lubecker StraBe mit angrenzenden Grundstiicken (unterer Bereich
zwischen Speicher und Kreuzung B 105) kommt, ist eine Umverle-
gung des Regenwasserkanals in Héhe Hausnummer 20 in stdliche
Richtung mit Kreuzung des Hochwasserschutzdammes (Vorfluter
7/B32/B1) vorgesehen. Mit Umsetzung dieser Ma3nahme kann die
Ableitung des anfallenden Oberflaichenwassers gewahrleistet werden
und ein bedingtes Baurecht in Bezug auf die Ableitung des anfallen-
den Oberflachenwassers ist nach Durchfihrung der MaRnahme, de-
ren Férderung in Aussicht gestellt wurde, nicht mehr notwendig.

Das Niederschlagswasser des Plangebietes wird als gering ver-
schmutzt eingestuft, so dass sich daraus kein Behandlungserforder-
nis ableitet. x

Die Stadt Dassow gehért zum Wasser- und Bodenverband "Stepe-
| nitz’Maurine“. Das Gemeindegebiet ist dem Einzugsgebiet 9628
Stepenitz zugeordnet. Die Unterhaltungslast fur Gewésser Il. Ord-

Planungsstand: Satzung — 26. September 2017 Y 38




.Begriindung zur Satzung iiber den Bebauungsplan Nr. 23 der Stadt Dassow fiir das Ortszent-
rum im beschleunigten Verfahren nach MaRgabe § 13a BauGB i.vV.m. § 30 Abs. 3 BauGB

8.2

nung obliegt dem jeweils zustandigen Wasser- und Bodenverband.
Die Vorflut fir den Bereich bilden geméR Stellungnahme des Was-
ser- und Bodenverbandes die Gewasser 30/2, 30/2/B1 und 30/3, die
sich in Unterhaltungspflicht des WBV befinden. Diese grenzen an
das Plangebiet. Im unmittelbaren Bereich befinden sich keine Ge-
wasser Il. Ordnung in Unterhaltungspflicht des WBV. Fir die Be-
pflanzungs- und AusgleichsmaRnahmen wird darauf hingewiesen,
dass aus Sicht des WBV eine Bebauung bzw. Bepflanzung von offe-
nen Vorflutern ausgeschlossen wird, mindestens eine einseitige Be-
fahrbarkeit an Vorflutern von 7,0 m zu gewébhrleisten ist und Rohrlei-
tungen und Drainagen von Bepflanzungen freigehalten werden.

Mit den Bauarbeiten sind auf den Grundstiicken eventuell vorhande-
ne Drainleitungen und sonstige Vorflutleitungen in ihrer Funktionsfa-
higkeit zu erhalten bzw. wiederherzustellen. Jeglicher Umgang mit
wassergefahrdenden Stoffen hat auf der Grundlage des § 62 WHG
und § 20 LWaG so zu erfolgen, dass eine Gefdhrdung des Grund-
und Oberflaichenwassers nicht erfolgt. Werden bei der Durchsetzung
der Planung Erdaufschlisse (Flachenkollektoren oder Warmesonden
fur Warmepumpen) notwendig, mit denen unmittelbar bzw. mittelbar
auf die Bewegung oder die Beschaffenheit des Grundwassers ein-
gewirkt wird, sind diese geman § 49 Abs. 1 des WHG ein Monat vor
Baubeginn bei der unteren Wasserbehérde anzuzeigen. Dies trifft
ebenso fur eventuell notwendige Grundwasserabsenkungen zu.

Energieversorgung

Die Stadt Dassow, einschlieBlich der Ortsteile, wird durch die e.dis
AG mit elektrischer Energie versorgt.

Innerhalb des Plangebietes befinden sich Leitungen und Anlagen der
e.dis AG. Bei Umverlegungen von Leitungen, ist rechtzeitig ein An-
trag an die e.dis AG zu stellen. Die e.dis AG hat im Planverfahren
Unterlagen mit dem Leitungsbestand zur Verfigung gestellt. Diese
werden Bestandteil der Verfahrensunterlagen. Detailabstimmungen
sind mit der e.dis AG im Zuge der Vorbereitung von Maflnahmen zu
fiihren. Im Zuge von Bauvorhaben sind die Leltungsanforderungen
jeweils einzelfallbezogen abzufragen.

Das Versorgungsunternehmen soll rechtzeitig vor Beginn der Er-
schlieBung (mindestens 14 Tage vorher) unterrichtet werden. Erfor-
derliche Anlagen zum Leitungsbestand werden dann Ubersendet. Zur
Festlegung fur die zur ErschlieBung erforderlichen MalRnahmen ist
zwischen dem ErschlieBungstrager und der e.dis AG eine Vereinba-
rung abzuschlieRen. Eine Anmeldung zum Anschluss an das Nieder-
spannunigsnetz ist einzureichen. Diese ist mindestens 16 Wochen
vor der gewinschten Inbetriebnahme mit einem Lageplan MaRstab
M 1: 500 einzureichen.

Fir den Anschluss an das Versdrgungsnetz der e.dis AG ist eine Er-
weiterung der Stromverteilungsanlagen erforderlich. Es wird einge-
schatzt, dass dazu keine zusétzlichen Flachen im 6ffentlichen Raum
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erforderlich sind. Fir den Bedarfsfall wird eingeschéatzt, dass auch im
6ffentlichen Raum erforderliche Flachen und Anlagen bereitgestellt
werden kénnen. Die erforderlichen Grundstiicksanschliisse sind zwi-
schen privatem Vorteilnehmer und der e.dis AG abzustimmen.

Die allgemeinen Anforderungen der e.dis AG zum Schutz der Leitun-
gen sind. zu beachten. Um einen sicheren Netzbetrieb und eine
schnelle Stoérungsbeseitigung zu gewabhrleisten, sind die Leitungs-
trassen von Baumpflanzungen freizuhalten. Im Rahmen der konkre-
ten Planung von PflanzmaRnahmen im Bereich &ffentlicher Flachen
ist eine Abstimmung durchzufihren. Zu Kabeln und elektrischen Be-
triebsmitteln sind grundséatzlich Abstdnde nach DIN VDE 0100 und
DIN VDE 0101 einzuhalten. Vorhandene und in Betrieb befindliche
Kabel durfen weder freigelegt noch Gberbaut werden. Zur Gewéhr-
leistung der geforderten Mindesteingrabetiefen sind Abtragungen der
Oberflache unzuladssig. In Kabelndhe ist Handschachtung erforder-
lich. ’

Die HanseWerk AG hat mitgeteilt, dass im Plangebiet keine Versor-
gungsanlagen aus dem Verantwortungsbereich der HanseWerk AG
vorhanden sind. Die regionalen bzw. Uberregionalen Versorger mit
Gas wurden beteiligt.

Die Stadt Dassow wird durch die Stadtwerke Libeck GmbH mit Erd-
gas versorgt. Eine Versorgung der zusétzlichen Grundsticksteile im
rickwartigen Bereich ist moglich, sofern die Hausanschlisse herge-
stellt werden. Hierzu sind Abstimmungen mit der Energie und Was-
ser Libeck GmbH erforderlich. Die Stadtwerke Libeck Netz GmbH
hat mitgeteilt, dass das Erneuerbare-Energien-Gesetz (EEWé&rmeG)
seit dem 1. Januar 2009 in Kraft ist. Die Stadtwerke Libeck GmbH
bietet auch Losungen an, z. B. Kraft-Wéarme-Kopplung (Blockheiz-
kraftwerk), die neben der Einzelobjektversorgung als entsprechende
Nahwédrmeoption zu betrachten sind.

Fernsprechversorgung
Dassow ist an das Netz der Telekom AG angeschlossen.

Die Deutschen Telekom AG hat mitgeteilt, dass keine Einwande zu
den Planungszielen bestehen. Innerhalb des Plangebietes befinden
sich Telekommunikationslinien (TK-Linien) der Telekom. Die Be-
standsanlagen der Telekom wurden nachrichtlich Gbernommen.

Die Deutsche Telekom AG ist vor Beginn der ErschlieBungsarbeiten
und vor Errichtung baulicher Anlagen von den beabsichtigten Bau-
mafRnahmen zu unterrichten. Zur fernmeldetechnischen Versorgung
des Planbereiches ist die Verlegung neuer Fernmeldeanlagen erfor-
derlich. -

Fur den rechtzeitigen Ausbau des Telekommunikationsnetzes, die
Koordinierung mit dem Strafenbau und BaumaRnahmen anderer
Leitungstrager ist Voraussetzung, dass Beginn und Ablauf der Er-
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schlieBungsmafRnahmen im Bebauungsgebiet dem zuéténdigen Res-
sort so friih wie mdglich, mindestens sechs Monate vorher schriftlich
angezeigt werden.

Sollten Anderungen an den Telekommunikationsanlagen notwendig
werden, sind der Deutschen Telekom AG die durch Ersatz oder die
Verlegung dieser Anlagen entstehenden Kosten nach § 150 BauGB
zu erstatten. ‘

Vor Tiefbauarbeiten Gber oder in unmittelbarer Ndhe der vorhande-
nen Anlagen ist es erforderlich, dass sich der-Bauausfiihrende in die
genaue Lage dieser Anlagen (durch PTI 23, Bauherrenberatung,
Parchim) einweisen lasst, um u.a. Schaden am Eigentum der Deut-
schen Telekom zu vermeiden. Diese Einweisung bezieht sich auch
auf Flachen, die nur fur die Durchfihrung von Ausgleichsmafnah-
men, fur die Lagerung von Baumaterial wie auch zum Abstellen der
Bautechnik benétigt werden, um mdogliche Wartungs- und Montage-
arbeiten an den Anlagen der Deutschen Telekom nicht zu behindern.
Hierbei ist die Kabelschutzanweisung der Deutschen Telekom zu be-
achten.

Bei der Bauausfuhrung ist darauf zu achten, dass Beschéadigungen
an Telekommunikationslinien vermieden werden und aus betriebli-
chen Griinden (z. B. im Falle von Stdrungen) jederzeit der ungehin-
derte Zugang zu vorhandenen Telekommunikationslinien méglich ist.
Es ist deshalb erforderlich, dass sich die Bauausfiihrenden Uber die
zum Zeitpunkt der Bauausfilhrung vorhandenen Telekommunikati-
onslinien der Telekom Deutschland GmbH spatestens 2-Wochen vor
Baubeginn bei der zustindigen Stelle aktuelle Informationen einho-
len. Die Ubergabe der Bestandsplane durch die Deutsche Telekom
Netzproduktion GmbH an die bauausfihrende Firma ist kostenpflich-

tig.

Im Zusammenhang mit geplanten Baumpflanzungen ist das ,Merk-
biatt Gber Baumstandorte und unterirdische Ver- und Entsorgungsan-
lagen* zu beachten. Einer Uberbauung der Anlagen wird durch die
Telekom grundsatzlich nicht zu gestimmt, da dadurch der Bau, die
Unterhaltung und Erweiterung der Telekommunikationsanlagen ver-
hindert wird und ein erhebliches Schadenrisiko fir die Telekommuni-
kationslinie besteht.

Feuerschutze,infichtungen

Der Feuerschutz in der Stadt Dassow ist durch die értliche Freiwillige
Feuerwehr sichergestellt. GemaR § 2 (1) des Gesetzes (ber den
Brandschutz und die Hilfeleistungen der Feuerwehren (BrSchG) fur
M-V ist es Aufgabe der Gemeinden, die Loschwasserversorgung si-
cherzustellen.

Die Bereitstellung von Léschwasser ist aus dem &ffentlichen Netz der
Wasserversorgung vorgesehen.

Loschwassermengen kann der Zweckverband nur im Rahmen seiner
technischen Moglichkeiten bereitstellen. Da es sich um eine Innen-
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verdichtung handelt, geht die Stadt davon aus, dass die Léschwas-
serbereitstellung aufgrund der bestehenden Vereinbarung zwischen
der Stadt Dassow und dem ZVG gesichert ist. Die Léschwasserver-
sorgung kann somit gesichert werden.

Die Richtwerte fur den Loschwasserbedarf eines Léschwasserberei-
ches mit allen Loschwasserentnahmestellen im Umkreis von 300 m
enthalt das DVGW-Arbeitsblatt W 405, dessen Forderungen einzu-
halten sind.

Innerhalb des Plangebietes sind die Anforderungen der ortlichen

Feuerwehr entsprechend zu beachten:

- Feuerwehrzufahrten mussen jederzeit durch deutlich sichtbare
Randbegrenzungen gekennzeichnet sein.

- Feuerwehrzufahrten und Feuerwehraufstellflichen mussen jeder-
zeit freigehalten werden (im Winter von Eis und Schnee).

- Die Feuerwehrzufahrt muss mit der Ubrigen offentlichen Ver-
kehrsflache nach mindestens zwei Seiten in Verbindung stehen
(keine Sackgasse).

- StraBenbreite entsprechend fur die Anfahrt und Abfahrt von Feu-
erwehrfahrzeugen von mindestens 3,5 m Breite (bei Kurven min-
destens 5,0 m) und einer moglichen Gesamtbelastung von min-
destens 200 KN, Achslast von mindestens 100 KN und Auflage-
druck von mindestens 80 N/cm?.

- Wendekreisdurchmesser von mindestens 21 m.

- Ausreichende Bereitstellung von Léschwasser aus einem ausrei-

_chenden Hydrantennetz (mindestens 48 m?* je Stunde) oder/und
noch zu errichtenden Feuerldschteiche nach DIN.

Wendeanlagen sind nach derzeitigem Planungsstand nicht erforder-

~lich und nicht vorgesehen. Anforderungen an die Bemessung fir
Feuerwehrfahrzeuge sind nicht zu beachten. Auf dem Parkplatz der
zwischen der Libecker StraBe und der Ernst-Thalmann-Stralle fest-
gesetzt ist, ist ausreichend Mdglichkeit zum Wenden im Bedarfsfall
gegeben.

Der Léschwasserbedarf ist aus dem Versorgungsnetz fur Léschwas-
ser vorgesehen.

Durch das Sachgebiet Brandschutz des Landkreises Nordwestmeck-

lenburg wurden folgende Vorgaben zum Brandschutz getroffen:

- Zufahrten sind als befahrbare 6ffentliche Verkehrsflachen sowie
erforderliche interne ErschlieBungsstrafien entsprechend Vorga-
be der DIN 1409 ausreichend zu bemessen.

- Keine Stelle einer méglichen Bebauung darf weiter als 50 m von
einer mit Fahrzeugen der Feuerwehr befahrbaren o&ffentlichen
Verkehrsflache oder einer anderen &ffentlich-rechtlichen Zufahrt
auf Grundstiicken entfernt sein.

- Feuerwehrzufahrten sind so zu befestigen, dass sie von Fahr-
zeugen mit einer Achslast von 10 t befahren werden kénnen. So-
fern Feuerwehrzufahrten Ubér Decken von Kellerrdumen, Tiefga-
ragen o.4. gefuihrt werden missen, sind diese baulichen Anlagen
nach Briickenklasse 30 (DIN 1072) zu bemessen. Grundsétzlich
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‘sind. Feuerwehrzufahrten und Durchfahrten gradlinig zu fuhren.
Sie missen eine Mindestbreite von mindestens 3,00 m, Durch-
fahrten eine Héhe von mindestens 3,50 m haben.

Die Stadt Dassow sieht auch in den Fallen, in denen die Bebauung
geringflgig Gber die 50 m hinausgeht, eine Vereinbarkeit mit den Zie-
len des Sachgebietes Brandschutz des Landkreises. Es handelt sich
in den genannten Fallen zumeist um bereits bebaute Flachen. Eine
detaillierte Betrachtung ist im jeweiligen Bauantrag- und Baugeneh-
migungsverfahren vorzunehmen.

Abfallbeseitigung

Die Beseitigung von Abfall hat aufgrund der gliltigen gesetzlichen
Vorschriften zu erfolgen. Einzuhalten sind das Abfallgesetz (AbfG),
die Abfall-Reststoff-Uberwachungs-Verordnung (AbfRestUberV), das
Abfallwirtschaft- und Altlastengesetz fur Mecklenburg-Vorpommern
(AbfAIG M-V) und die Satzung lber Abfallentsorgung im Landkreis
Nordwestmecklenburg. Die Abfallentsorgung der Grundstucke erfolgt
im Rahmen der jeweils geltenden Abfallsatzung durch den Landkreis
Nordwestmecklenburg als 6ffentlich-rechtlicher Entsorgungstrager.
Alle BaumaRnahmen sind so vorzubereiten und durchzufihren, dass
sowohl von der Baustelle als auch von dem fertiggestellten Objekt ei-
ne vollstandige und geordnete Abfallentsorgung entsprechend der
Abfallsatzung des Landkreises Nordwestmecklenburg erfolgen kann.

im Plangebiet ist Uberwiegend vorgesehen, die Grundstiicke iber
vorhandene Strallen und Wege zu erschlieBen. Deshalb wird hier
klargestellt, dass Abfallbehalter und ggf. Sperrmill aus den rickwar-
tigen Grundsticksteilen grundsatzlich an den jeweiligen Ubergeord-
neten StralRen bereit gestellt werden miissen. Diese Regelung gilt
auch fur die Gibrigen Stichstraen, z. B. beidseitig des Baufeldes 6.
Fur die Kleine HirtenstraRe gilt die Anforderung zur Bereitstellung der
Mullbehélter am Entsorgungstag ebenso.

Fur den verkehrsberuhigten Bereich zwischen Lubecker Strae und
Ernst-Thalmann-Stralle wird eine Wendeméglichkeit beriicksichtigt.
Dabei wird der maximale Flachenbedarf festgesetzt. Die Ausbildung
der Wendemdéglichkeit fur Abfallsammelfahrzeuge ist auch nach Bild
59 der RAST 06 mdglich.

Immissionsschutz und Klimaschutz
Larmimmission

Es handelt sich um einen Bebauungsplan der Innenentwicklung. Die
Stadt gibt der Innenentwicklung im Altstadtbereich Vorrang vor einer
AuRenentwicklung. MaBnahmen zum Schutz vor Verkehrsldarm wer-
den durch die Stadt Dassow nicht getroffen. Mit'dem einfachen Be-
bauungsplan Nr. 23 der Stadt Dassow riicken festgesetzte Gberbau-
bare Flachen nicht ndher an die B 105 heran als bisher bereits tber-
baute Flachen. Unter Berlicksichtigung der Ndhe zur B 105 wur-
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den im Baufeld 1 die rickwartigen Baugrenzen an die bereits vor-
handene Bebauung angepasst. Zusétzliche Baurechte tber die vor-
handenen riickwartigen Bebauungen hinaus, werden durch die Pla-
nung nicht begriindet.

Im erneuten Entwurf 2016 wurden Parkpladtze im Bereich zwischen
Labecker Straffe und Ernst-Thalmann-Strae festgesetzt. Es handelt
sich hier um Flachen auf stadtischen Grundstiicken. Die Stadt wird
zu gegebenem Zeitpunkt Gberpriifen und nachweisen, dass keine er-
heblichen Auswirkungen oder Beeintrachtigungen von der Nutzung
des Parkplatzes ausgehen. Hierzu ist unter anderem ein Schallgut-
achten geeignet, um die Nachweise zu fuhren.

Geruchsimmission

Beeintrachtigungen durch Gerliche sind unter Beriicksichtigung der
Lage des Plangebietes innerhalb der Stadt nicht zu erwarten.

Genehmigungsbediirftige Anlagen
na¢h Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG)

Die Stadt Dassow nimmt den Hinweis auf aus der Stellungnahme des
StALU vom 09.02.2011, dass im Planbereich und seiner immissions-
schutzrelevanten Umgebung keine Anlagen und Betriebe, die nach
BImSchG durch das StALU genehmigt bzw. angezeigt wurden, vor-

handen sind. Ebenso Stellungnahme des StALU vom 23. Mai 2017.

Klimaschutz

Im Sinne einer klimagerechten Stadtentwicklung sollen Bauleitpléne
geman § 1 Abs. 5 Satz 2 BauGB unter anderem dazu beitragen, den
Klimaschutz und die Klimaanpassung zu férdern. Nach § 1a Abs. 5
BauGB soll den Erfordernissen des Klimaschutzes sowohl durch
MaRnahmen, die dem Klimawandel entgegenwirken als auch durch
solche, die der Anpassung an den Klimawandel dienen, Rechnung
getragen werden.

Das Plangebiet befindet sich innerhalb des bebauten Siedlungsberei-
ches der Stadt Dassow. Der vorliegende Bebauungsplan leistet als
Bebauungsplan der Innenentwicklung insbesondere durch eine mal3-
volle Nachverdichtung innerstéadtischer Flachen einen Beitrag zum
Klimaschutz.

Mit der Realisierung von Bebauung im Rahmen der Nachverdichtung
ist eine geringfugige Verdnderung des Kleinklimas im Uberplanten
Bereich zu erwarten. Durch die Siedlungslage im Einflussbereich der
Ostsee und in Nahe des Dassower Sees besteht weiterhin ein glins-
tiges Klima. Innerhalb des Plangebietes verbleibt eine Vielzahl
grundstlicksbezogener Freiflachen, die sich positiv auswirken auf das
Klima. Darliber hinaus sind insbesondere im sidlich angrenzenden
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Bereich des Plangebietes weitlaufige Freiflichen vorhanden. Eine
starkere Erwarmung auf neu versiegelten Flachen und eine Vermin-
derung der Kaltluftentstehung sind zu erwarten, jedoch nur kleinkli-
matisch wirksam.. Verdnderungen des Lokal- und Regionalklimas

" sind nicht zu erwarten.

Im Plangebiet sind keine nennenswerten lufthygienischen Belastun-
gen vorhanden. Infolge der mit der Bebauungsverdichtung und durch
den zusatzlichen Verkehr erzeugten Emissionen wird keine Erhéhung
der Luftschadstoffwerte bewirkt werden. Durch die unmittelbare Nahe
des Planbereiches zum Dassower See und in Néhe der Ostsee und
aufgrund der Freiflichen in der Umgebung bleibt die Luftqualitat im
Wesentlichen erhalten.

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes wurden aufgrund der La-
ge im Stadtgebiet und der vorhandenen oértlichen Situation keine
zwingenden Festsetzungen zur Nutzung regenerativer Energien ge-
troffen. Der Bebauungsplan schlie8t eine Nutzung regenerativer
Energien und sonstige MaRBnahmen zum Klimaschutz weder aus
noch erschwert er diese in maRgeblicher Weise.

Zusammenfassend ist festzustellen, dass keine erheblichen Auswir-
kungen auf die angrenzenden Siedlungsstrukturen sowie die ge-
samtklimatischen und die lufthygienischen Verhaltnisse zu erwarten
sind. Die Durchfilhrung zusatzlicher MaRnahmen zum Klimaschutz ist
somit nicht erforderlich. Die Belange des Klimaschutzes und der
Klimaanpassung werden somit angemessen berlcksichtigt.

Realisierung des Bebauungsplanes

Der Bebauungsplan stellt eine Angebotsplanung dar. Umfassende
ErschlieBungsanlagen sind nicht erforderlich. Zeitliche Vorgaben fur
die Bebauung bestehen nicht. Es ist lediglich zu sichern, dass die
vorderen Grundsticksteile, straBenbegleitend auf der Baulinie be-
baut werden und erst im 2. Schritt hintere Grundstiicksteile bebaut
werden kénnen. Die vorhandene Stadtstruktur darf nicht beeintrach-
tigt werden. ;

Nachriéhtliche Ubernahmen und Hinweise
Denkmale
Baudenkmale

Innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes werden die
vorhandenen Denkmale nachrichtlich Ubernommen und berucksich-
tigt. Damit die Belange des Denkmalschutzes und der Denkmale aus-
reichend beriicksichtigt werden, sind die Denkmale in der Satzung
Uber den Bebauungsplan nachrichtlich beriicksichtigt. Im Gebiet des
0.g. Vorhabens sind die in der Liste aufgefiihrten Baudenkmale be-
kannt. Sie sind in der Satzung entsprechend gekennzeichnet. Die
Beseitigung eines Denkmals und alle Veranderungen am Denkmal

F
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und in seiner Umgebung sind gemaR § 7 (Abs. 1) DSchG M-V durch
die Untere Denkmalschutzbehérde bzw. gemal § 7 (Abs. 6) DSchG
M-V durch die zusténdige Behérde zu genehmigen. Bei weiteren Pla-
nungen ist die Denkmalbehorde zu beteiligen. Eine. diesbeziigliche
‘ Beratung gibt das Landesamt fiir Kultur und Denkmalpflege, Domhof
4/5, 19055 Schwerin, bzw. die zustandige Untere Denkmalschutzbe-
hérde.
Nach gegenwartigem Kenntnisstand sind im Geltungsbereich der
vorgesehenen Satzung lber den Bebauungsplan Nr. 23 der Stadt
Dassow fur das Ortszentrum folgende Baudenkmale bekannt:

Dassow | Lubecker Stralle Kirche Gemarkung
: Dassow
, : 130152
Dassow’ | Ernst-Thalmann-Str. | Wohnhaus Dassow
50 130152
Dassow Ernst-Thalmann-Str. | Wohnhaus Dassow
64 130152
Dassow Ernst-Thalmann-Str. | Wohnhaus Dassow
66 : -1 130152
Dassow | Ernst-Thalmann-Str. | Wohnhaus Dassow
, 68 130152
Dassow Hermann-Litzendorf- | Wohnhaus Dassow
Str. 13 130152
Dassow Hermann-Litzendorf- | Wohnhaus Dassow
Str. 21 130152
Dassow Libecker Strale 8 Wohn- u. Geschéftshaus | Dassow
A mit Wirtschaftsgebdude | 130152
Dassow LUbecker StralRe | Wohnhaus Dassow
10/12 ) 130152
Dassow Lubecker Strale 11 | Wohnhaus Dassow
130152
Dassow | Libecker Stralle 15 | Wohnhaus Dassow
130152
Dassow | Libecker Strale 20 | Wohnhaus Dassow
' 130152
Dassow Lubecker Strale 21 | Wohnhaus Dassow
130152
Dassow Lubecker Strafte 22 | Wohnhaus Dassow
. 130152
Dassow | Lubecker Strale 22 | m. Scheune Dassow
| . 130152
| Dassow | Lubecker StraRe 26 | Wohnhaus Dassow
, 130152
Dassow Libecker Strate 33 | Wohnhaus Dassow
’ 130152
Dassow Libecker Stralte 35 | Wohnhaus Dassow
130152
Dassow Libecker StralBe 39 | Wohnhaus Dassow
_ 130152
Dassow Liibecker Strafie 40 | Wohnhaus Dassow
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130152

Dassow

Lubecker StralRe 41 | Wohnhaus Dassow
- 130152

Dassow

LUbecker Stralle 43 | Wohnhaus Dassow
130152

Dassow

Lubecker Stralke 50 | Wohnhaus Dassow
130152

Dassow

Lubecker Strale 54 | Wohnhaus Dassow
130152

Dassow

| LUbecker StraBe 54 | m. Hintergebaude Dassow
' 130152

Dassow

Liibecker Strafte 56 | Wohnhaus "Dassow
130152

Dassow

Lubecker Strale 58 | Wohnhaus Dassow
: 130152

Dassow

Lubecker Strale Speicher Dassow
130152

11.1.2

Bodendenkmale

Fur Vorhaben im Bereich des Bodendenkmals ist eine Genehmigung
nach § 7 DSchG M-V erforderlich. Das Bodendenkmal ist gemafR
Stellungnahme des Landesamtes fir Kultur und Denkmalpflege, Bo-
dendenkmalpflege, nachrichtlich im Plan beriicksichtigt. Vor Beginn
jeglicher Erdarbeiten muss die fachgerechte Bergung und Dokumen-
tation des gekennzeichneten Bodendenkmals sichergestelit werden.
Die Kosten fur diese Malnahmen tragt der Verursacher des Eingriffs
(§ 6 (5) DSchG M-V). Uber die in Aussicht genommenen MaRnah-
men zur Bergung und Dokumentation des Bodendenkmals ist das
Landesamt fur Kultur und Denkmalpflege rechtzeitig vor Beginn der
Erdarbeiten zu unterrichten.

Eine Beratung zur Bergung -und Dokumentation von Bodendenkma-
len gibt die zustandige Untere Denkmalschutzbehérde bzw. das Lan-
desamt fur Kultur und Denkmalpflege, Domhof 4/5, 19055 Schwerin.
Eine fachgerechte Bergung und Dokumentation von Bodendenkmale
kann gemaB § 10g Einkommenssteuergesetz (EStG) steuerlich be-
glnstigt werden. Die Inanspruchnahme einer Steuerverginstigung
setzt voraus, dass die Malinahmen vor Beginn ihrer Ausfihrung mit
dem Landesamt fur Kultur und Denkmalpflege als zustadndiger Be-
scheinigungsbehoérde abgestimmt und entsprechend dieser Abstim-
mung durchgefuhrt worden sind. Es ist ausdricklich darauf hingewie-
sen, dass die denkmalschutzrechtliche Genehmigung bzw. die Bau-
genehmigung nicht die Abstimmung mit dem Landesamt fur Kultur
und Denkmalpflege im steuerrechtlichen Bescheinigungsverfahren

" ersetzen.

11.2

Verhalten bei Bodendenkmalfunden

Wenn wahrend der Erdarbeiten Funde oder aufféllige Bodenverfar-
bungen entdeckt werden, ist gemaR § 11 Gesetz zum Schutz und zur
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11.4-

11.5

Pflege der Denkmale im Lande Mecklenburg-Vorpommern (Denk-
malschutzgesetz — DSchG M-V) die zusténdige untere Denkmal-
schutzbehotrde zu benachrichtigen und der Fund und die Fundstelle
bis zum Eintreffen von Mitarbeitern oder Beauftragten des Landes-
amtes fur Kultur und Denkmalpflege in unverdndertem Zustand zu
erhalten. Verantwortlich sind hierfir der Entdecker, der Leiter der Ar-
beiten, der Grundeigentumer sowie zufallige Zeugen, die den Wert

-des Fundes erkennen.' Die Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach

Zugang der Anzeige. Frist fur eine fachgerechte Untersuchung kann
im Rahmen des Zumutbaren verlangert werden (§ 11 (3) DSchG M-
V).

Anzeige des Baubeginns bei Erdarbeiten

Der Beginn der Erdarbeiten ist der unteren Denkmalschutzbehérde
zwei Wochen vor Termin schriftlich und verbindlich mitzuteilen, um
zu gewihrleisten, dass Mitarbeiter oder Beauftragte des Landesam-
tes fur Kultur und Denkmalpflege bei den Erdarbeiten zugegen sein
kénnen und eventuell auftretende Funde gemaR DSchG Mecklen-
burg-Vorpommern unverziglich bergen und dokumentieren kénnen.
Dadurch werden Verzégerungen der BaumaRnahmen vermieden.

Verhalten bei auffilligen Bodenverfarbungen bzw. bei Funden

Die zustandige untere Abfallboehdrde hat mitgeteilt, dass fur das
Plangebiet keine Erkenntnisse Uber Altlasten oder altlastverdéchtige
Flachen vorliegen. Durch eine Negativauskunft wird jedoch keine
Gewabhr fur die Freiheit der Flurstiicke von Altlasten oder Sachverhal-
ten, die eine altlastenverdéchtige Flache begrinden kénnen, uber-
nommen.

Sollten wahrend der Erdarbeiten Hinweise auf Altlasten oder altlast--
verdachtlge Flachen, erkennbar an unnatirlichen Verfarbungen bzw.

Geruche des Bodens, oder Vorkommen von Abféllen, Flussigkeiten
u.a. (schadliche Bodenverfarbungen) auftreten, ist die Landrétin des
Landkreises Nordwestmecklenburg als untere Bodenschutzbehdrde
unverziiglich nach Bekannt werden zu informieren.

Munitionsfunde

Nach bisherigen Erfahrungen ist nicht ausgeschlossen, dass auch in
fur den Munitionsbergungsdienst als nicht kampfmittelbelastet be-
kannten Bereichen Einzelfunde auftreten kénnen. Aus diesem Grun-
de sind Tiefbauarbeiten mit entsprechender Vorsicht durchfihren.
Sollten bei diesen Arbeiten kampfmittelverdachtige Gegensténde o-
der Munition gefunden werden, sind aus Sicherheitsgrinden die Ar-
beiten an der Fundstelle und der unmittelbaren Umgebung sofort
einzustellen und der Munitionsbergungsdienst ist zu benachrichtigen.
Nétigenfalls ist die Polizei oder Ordnungsbhehdrde hinzuzuziehen.

Wer Kampfmittel entdeckt, in Besitz hat oder Kenntnis von Lagerstel-
len derartiger Mittel erhélt, ist nach § 5 Kampfmittelverordnung ver-
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11.6

11.7

11.8

pflichtet dies unverzlglich den 6rtlichen Ordnungsbehérden anzuzei-
gen.

Konkrete und aktuelle Angaben Uber Kampfmittelbelastung (Kampf-
mittelbelastungsauskunft) sind beim Munitionsbergungsdienst des
Landesamtes fur zentrale Aufgaben und Technik der Polizei, Brand-
und Katastrophenschutz M-V (LPBK) gegen Gebihr erhaltlich.

Abfall und Kreislaufwirtschaft

Alle BaumaBnahmen sind so vorzubereiten und durchzufiihren, dass
von den Baustellen als auch von den fertiggestelliten Objekten eine
gemeinwohivertragliche und geordnete Abfallentsorgung entspre-
chend der Abfallsatzung des Landkreises Nordwestmecklenburg er-
folgen kann. Der Grundstuicksbesitzer ist als Abfallbesitzer nach § 15
Kreislaufwirtschaftsgesetz (KrWG) zur ordnungsgeméRen Entsor-
gung des belasteten Bodenaushubs verpflichtet.

‘Bodenschutz

_ Werden schadliche Bodenveranderungen oder Altlasten im Sinne

des Bundesbodenschutzgesetzes (BBodSchG) festgestellt, sind mit
der zusténdigen Behorde, Staatliches Amt fur Umwelt und Natur
Schwerin, gemaf § 13 BBodSchG die notwendigen MalRnahmen ab-
zustimmen (Sanierungsuntersuchung, Sanierungsplanung, Sanie-
rung bzw. Sicherung). Bei der Erfullung dieser Pflichten ist die pla-
nungsrechtlich zulassige Nutzung der Grundstiicke und das sich dar-
aus ergebende Schutzbediirfnis zu beachten, soweit dieses mit den
Bodenfunktionen nach § 2 Abs. 2 BBodSchG zu vereinbaren ist. Fur
jede MaRnahme, die auf den Boden einwirkt,'ha‘t der Verursacher die
entsprechende Vorsorge zu treffen, dass schadliche Bodenverande-
rungen nicht hervorgerufen werden. Bodeneinwirkungen sind zu
vermeiden bzw. zu vermindern, soweit das im Rahmen der BaumaR-
nahmen verhéltnismaRig ist. Bei der Sicherung von schéadlichen Bo-
denveranderungen ist zu gewahrleisten, dass durch’die verbleiben-
den Schadstoffe keine Gefahr oder erhebliche, nachteilige Belastung
fur den Einzelnen oder die Allgemeinheit entstehen. Im Falle einer
Sanierung muss der Verursacher dafiir sorgen, dass die Vorbelas-
tungen des Bodens bzw. die Altlasten soweit entfernt werden, dass
die fur den jeweiligen Standort zuldssigen Nutzungsméglichkeiten
wieder hergestellt werden. Diese Hiriweise werden allgemeingiiltig
dargestellt, da bisher fir den Standort keine Altlasten bekannt sind.
Es handelt sich lediglich um einen vorsorglichen Hinweis.

Anforderungen des Zweckverbandes Grevesmiihlen und der
Ver- und Entsorgungstriger

Zur Sicherung der Ver- und Entsorgung fir rickwartige Grundstiicke
sind Baulasten zugunsten der berlihrten Ver- und Entsorger und der
betroffenen Nutzer bzw. Eigentimer der Grundstiicke vorzusehen.
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11.9

11.10

Die Zuganglichkeit der Leitungen ist entsprechend zu sichern. Diese
sind im Detail entsprechend abzustimmen. Im Baugenehmigungsver-
fahren sind hierfur die Voraussetzungen zu schaffen.

Hinweis zu Bepflanzungen seitens der Ver- und Entsorgungs-
trager :

Eine Bepflanzung der Ver- und Entsorgungstrassen ist unzuldssig.
Die Ver- und Entsorger (Zweckverband Grevesmihlen, Telekom) ha-
ben darauf hingewiesen. Ausnahmen bedurfen der Zustimmung unter
Anwendung der entsprechenden Regelungen bzw. Regelwerke der
Ver- und Entsorgungstrager. Diese Regelungen sind insbesondere
bei Baumpflanzungen im &éffentlichen wie auch im privaten Bereich zu
beachten.

Hinweise des Landesamtes fiir innere Verwaitung

Durch das Landesamt fir innere Verwaltung Mecklenburg-
Vorpommern wurde darauf hingewiesen, dass Festpunkte im Plan-
gebiet zu beachten sind. Die Festpunkte werden nachrichtlich im Plan
berucksichtigt.

- Die Lage der Festpunkte wurde entsprechend Stellungnahme be-

1.1

ricksichtigt. Die Festpunkte sind in der Ortlichkeit durch entspre-
chende Vermessungsmarken gekennzeichnet (,vermarkt®). Lagefest-
punkte (,TP“) haben im Umgebungsbereich bis zu 25 m wichtige un-
terirdische Festpunkte, Uber die bei Bedarf gesondert informiert wird.
Vermessungsmarken sind nach § 26 des Gesetzes Uber das amtliche
Geoinformations- und Vermessungswesen (Geoinformations- und
Vermessungsgesetz — GeoVermG M-V) vom 16. Dezember 2010
(GVOBI. M-V 8. 713) gesetzlich geschitzt. Die Anforderungen des
Gesetzgebers sind zu beachten.

Hochwasserschutz

GemaR Stellungnahme des Staatlichen Amtes fir Landwirtschaft und
Umwelt Westmecklenburg (StALU) ist der Hochwasserschutz fir die
Stadt Dassow gesichert. Fur die Stadt Dassow ist der Ausbau des
Hochwasserschutzsystems als 6ffentliche Aufgabe des Landes M-V
zum Schutz von im Zusammenhang bebauten Gebieten gemaR § 83
Abs. 1 des LWaG abgeschlossen, so dass der Schutz gegen das
Bemessungshochwasser (BHW) der Ostsee im Bereich des Dasso-
wer Sees grundsétzlich gewahrleistet ist. GemalR dem Regelwerk
Kiisten Mecklenburg-Vorpommern (2012) betragt das aktuelle Be-
messungshochwasser (BHW) fur den Bereich Dassow 3,20 m & NHN
(Stellungnahme des StALU vom 23. Mai 2017). Die vom StALU
Westmeckienburg in der Stellungnahme vom 05.08.2011 mitgeteilte
Hohe des Bemessungshochwassers von 3,15 m NHN wird hiermit
aktualisiert. Das Eintreten héherer Sturmfluten oder ein Versagen der
Kustenschutzanlagen ist aber nicht ausgeschlossen. Das Risiko ist
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durch den Bauherren selbst zu tragen. Das Land M-V Ubernimmt kei-
nerlei Haftung fur Hochwasserschaden, selbst dann nicht, wenn Kus-
tenschutzanlagen den auftretenden Belastungen nicht standhalten.

Der westliche Teil des Plangebietes befindet sich héhenmaRig unter
dem BHW, so dass eine Beeintrachtigung durch Hochwasser nicht
ausgeschlossen ist. Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes be-
finden sich verschiedene Kustenschutz- bzw. wasserwirtschaftliche
Anlagen des Landes M-V (Deich Dassow Stepenitz, Hochwasser-
schutzwand Dassow, Pegel Dassow). Die Funktionsfahigkeit und Un-
terhaltung dieser Anlagen darf zu keinem Zeitpunkt beeintrachtigt
werden. GemaR § 74 LWaG ist jede Benutzung der Deiche und ihrer
beiderseitigen mindestens 3 m breiten Schutzstreifen, die ihre Wehr-
fahigkeit beeintrachtigen kann, ‘unzuldssig. Die Anlagen wurden so-
weit wie moglich durch die Stadt Dassow im westlichen Teil des
Plangebietes auf den Flurstiicken 5/3 und 7/5 festgesetzt. Weltere
Anlagen befinden sich nicht im Plangebiet.

Ergénzend zu den Ausfiuhrungen des StALU Westmecklenburg hat
der Landkreis mit dem Fachdienst Umwelt folgendes mitgeteilt:

,Das B-Plangebiet befindet sich mit der westlichen Ortsrandbebau-
ung teilweise im Grenzbereich hochwassergefahrdeter Flachen. Als
Vergleichsméglichkeit mochte ich die Ostseehochwasserstiande in
cm Ober PN vom 13.10.1872 bei Wismar mit 784 cm und von
03.11.1995 mit 702 cm angeben. Als Bemessungshochwasserstand
berechnet bis 2070 wird durch das Bundesamt fiir Seeschifffahrt und
Hydrographie eine Héhe von 3,20 m bezogen auf NN angeben. Die-
se Angabe dient nur als grober Richtwert und soll zur Orientierung in
solchen Bereichen beitragen.”

Das StALU Westmecklenburg hatte in seiner Stellungnahme vom 5.
August 2011 mitgeteilt, dass das Flurstiick Gemarkung Dassow, Flur
1, Flurstick 5/3 Landeseigentum ist und durch das StALU West-
mecklenburg vertreten wird. Es handelt sich um den Kistenschutz-
deich Dassow. Bei Inanspruchnahme bzw. Kreuzung dieses landes-
eigenen Flurstiicks ist nach Beendigung der BaumaRnahme ein Ge-
stattungsvertrag mit anschlieBender Eintragung einer beschrénkt
persénlichen Dienstbarkeit in das Grundbuch fur das Land M-V ab-
zuschlieen.

| A In der Stellungnahme vom 23. Mai 2017 teilte das StALU Westmeck-
lenburg mit, dass die Sanierung der Deiche in den Jahren 2013/ 2014
durchgefiihrt wurde; die aufgrund von Setzungen eingetretenen
Fehlhéhen wurden beseitigt.

Das StALU Westmecklenburg, Abteilung Naturschutz, Wasser- und
Boden hatte in seiner Stellungnahme vom 05.08.2011 mitgeteilt:

.... Ebenfalls.empfehle ich fur die neu zu errichtenden Gebaude die
FuBbodenoberkante auf das BHW zu legen, zumindest 0,5 m Gber
dem Gelénde.”

Die Stadt Dassow ist diesem teilweise gefolgt und sieht die Héhenla-
ge im Bereich des Bemessungshochwassers mit 0,5 m Uber Gelénde
far Neubebauungen vor.
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Teile des Plangebietes des Bebauungsplanes Nr. 23 befinden sich im
Risikogebiet "Kustengebiet Schlei/ Trave" nach der Hochwasserriki-
komanagementrichtlinie (HWRM-RL). In hochwassergefahrdeten
Gebieten gelten besondere Bestimmungen der Anlagenverordnung
wassergefdahrdender Stoffe (VAWS).

L | 5|

s
. Strafle ————2a
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le

Abb. 4: Risikogebiet gemall HWRM-RL, Quelle: www. umweltkarten.mv-
regierung.de/atlas/script/index.php, vom 25.08.2017).

11.12 Belange der Bundeswehr

Das Bundesamt fur Infrastruktur, Umweltschutz und Dienstleistungen
der Bundeswehr hat mit seiner Stellungnahme vom 28. April 2017
mitgeteilt, dass der Bebauungsplan im Interessenbereich der militari-
schen Luftverteidigungsradaranlage Elmenhorst liegt, jedoch keine
Bedenken bestehen.

11.13 Belange der WasserstraBen- und Schifffahrtsverwaltung des
Bundes

Anlagen und ortsfeste Einrichtungen aller Art durfen gemaR § 34
Abs. 4 des Bundeswasserstralengesetzes (WaStrG) in der glltigen
Fassung weder durch ihre Ausgestaltung noch durch ihren Betrieb zu
Verwechslungen mit Schifffahrtszeichen Anlass geben, deren Wir-
kung beeintrachtigen, deren Betrieb behindern oder die Schiffsfihrer
durch Blendwirkungen, Spiegelungen oder anders irrefihren oder
behindern. Wirtschaftswerbung in Verbindung mit Schifffahrtszeichen
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11.15

12.

ist unzulassig. Von der Wasserstrale aus sollen ferner weder rote,

gelbe, griine, blaue noch mit Natriumdampf-Niederdrucklampen di-

rekt leuchtende oder indirekt beleuchtete Flachen sichtbar sein. An-
trage zur Errichtung von Leuchtreklamen, etc. sind dem Wasser- und -
Schifffahrtsamt Lubeck zur fachlichen Stellungnahme vorzulegen.

Nachrichtliche Ubernahme anderer Satzungen

Teile des Plangebietes des Bebauungsplanes Nr. 23 befinden sich
im Geltungsbereich der Gestaltungssatzung der Stadt Dassow.

Teile des Plangebietes befinden sich im Geltungsbereich des férm-
lich festgelegten Sanierungsgebietes "Ortskern” der Stadt Dassow.

Genehmigungspflicht

Bei dem Bebauungsplan Nr. 23 der Stadt Dassow handelt es sich um
einen einfachen Bebauungsplan gemant § 30 Abs. 3 BauGB. Die Zu-
lassigkeit von Bauvorhaben im Geltungsbereich eines einfachen Be-
bauungsplanes richtet sich im Ubrigen nach § 34 oder § 35 BauGB
und ist der behérdlichen Genehmigung unterworfen.

Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag (AFB)

Aufgabenstellung und Gesetzliche Grundlagen
Innerhalb des Artenschutzrechtlichen Fachbeitrages (AFB) ist darzu-

legen, inwiefern die Auswirkungen des Vorhabens auf die Verbots-
tatbestéande des § 44 Abs.1 des BNatSchG wirken. Weiterhin ist, zur
Berticksichtigung des Europarechtes zu prifen, ob gegen einen Ver-
botstatbestand der FFH- Richtlinie Art. 12,13 bzw. Art. 5 der VS-RL
verstoBen wird. Fir dieses Vorhaben gilt insbesondere § 44 Abs. 5,
wodurch der Verbotstatbestand eingeschrankt wird:

Gemal § 44 (5) BNatSchG gilt:

- Fur nach § 15 zulassige Eingriffe in Natur und Landschaft sowie fir
Vorhaben im Sinne des § 18 Absatz 2 Satz 1, die nach den Vor-
schriften des Baugesetzbuches zuldssig sind, gelten die Zugriffs-,
Besitz- und Vermarktungsverbote nach MaRgabe der S&tze 2 bis 5.

- Sind in Anhang IV Buchstabe a der Richtlinie 92/43/EWG aufge-
fuhrte Tierarten, europaische Vogelarten oder solche Arten betrof-
fen, die in einer Rechtsverordnung nach § 54 Absatz 1 Nummer 2
aufgefihrt sind, liegt ein Versto gegen das Verbot des Absatzes 1
Nummer 3 und im Hinblick auf damit verbundene unvermeidbare
Beeintrachtigungen wild lebender Tiere auch gegen das Verbot des
Absatzes 1 Nummer 1 nicht vor, soweit die okologische Funktion
der von dem Eingriff oder Vorhaben betroffenen Fortpflanzungs-
oder Ruhestatten im raumlichen Zusammenhang weiterhin erfillt
wird.
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- Soweit erforderlich, kénnen auch vorgezogene Ausgleichsmafi-
nahmen festgesetzt werden. Fir Standorte wild lebender Pflanzen
der in Anhang IV Buchstabe b der Richtlinie 92/43/ EWG aufgefihr-
ten Arten gelten die Satze 2 und 3 entsprechend. Sind andere be-
sonders geschltzte Arten betroffen, liegt bei Handlungen zur
Durchfuihrung eines Eingriffs oder Vorhabens kein Verstof3 gegen
die Zugriffs-, Besitz- und Vermarktungsverbote vor.

Die Bericksichtigung der artenschutzrechtlichen Belange auf der
Ebene der Bauleitplanung erfolgt unter Berlicksichtigung des Merk-
blattes: ,Hinweise zum gesetzlichen Artenschutz gemal § 44 Bun-
desnaturschutzgesetz auf der Ebene der Bauleitplanung® (Quelle:
Landesamt fir Umwelt, Naturschutz und Geologie Mecklenburg-
Vorpommern; Merkblatt: Hinweise zum gesetzlichen Artenschutz ge-
malk § 44 Bundesnaturschutzgesetz auf der Ebene der Bauleitpla-
nung; November 2010):

Kurzdarstellung der relevanten Verbote

»Schidigungsverbot (ggf. im Zusammenhang mit dem Tétungsver-
bot, § 44 Abs. 1 Nr. 3 und 4 in Verbindung § 44 Abs. 5 BNatSchG;
ggf. im Zusammenhang mit § 44 Abs. 1 Nr. 1): Es ist verboten, Fort-
pflanzungs- oder Ruhestétten der wildlebenden Tiere der besonders
geschiitzten Arten aus der Natur zu entnehmen, zu beschédigen oder
zu zerstéren oder wildlebende Pflanzen der besonders geschiitzten
Arten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu entnehmen, sie
oder ihre Standorte zu beschédigen oder zu zerstéren.

- Das Verbot tritt ein, wenn die 6kologische Funktion der Fort-
pflanzungs- oder Ruhestéatte fiir die betroffenen Tierindividuen bzw.
der (besiedelte) Pflanzenstandort nicht durch vorgezogene Aus-
gleichsmalRnahmen (,CEF") im rdumlichen Zusammenhang erhalten
wird.

- Unvermeidbare Tétung oder Verletzung von Tieren, die im
Zusammenhang mit der Schadigung von Fortpflanzungs- oder Ruhe-
.statten auftritt, kann ebenfalls durch MaRnahmen zur Funktionserhal-
tung ohne Eintreten des Verbotes ausgeglichen werden.

Storungsverbot (§ 44 Abs. 1 Nr. 2)* Es ist verboten, wildlebende
Tiere der streng geschiitzten Arten und der europdischen Vogelarten
wéhrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs-
und Wanderungszeiten erheblich zu stéren.

- Das Verbot tritt ein, wenn sich durch die Stérung der Erhal-
tungszustand der lokalen Population einer Art verschlechtert.

- Das Eintreten des Verbotstatbestandes kann durch populati-
onsstitzende Manahmen vermieden werden.

Totungsverbot_(ohne Zusammenhang mit Schadigungsverbot, § 44
Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG): Es ist verboten, wildlebenden Tieren der
besonders geschiitzten Arten nachzustellen, sie zu fangen, zu verlet-
zen oder zu téten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu
entnehmen, zu beschédigen oder zu zerstéren.

Das Verbot:
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- . tritt ein, wenn sich das Lebensrisiko von Individuen der geschitz-
ten Arten aufgrund der Realisierung der Planung (i.d.R. betriebs-
bedingt) signifikant erhéht,

- umfasst auch unbeabsichtigte Tétung oder Verletzung und

- ist nicht durch vorgezogene Ausgleichsmafnahmen (,CEF*) zu
Uberwinden.*

Danach sind nachfolgende Arten zu beriicksichtigen:

| alle wildlebenden Vogelarten

Il samtlichen Arten des Anhangs IVa FFH-RL,

11 Standorte wild lebender Pflanzen der in Anhang IVb der
Richtlinie 92/43/EWG aufgefiihrten Arten

Relevanzprifung

Unter Berlicksichtigung der Biotopausstattung des Vorhabenstandor-
tes kann davon ausgegangenen werden, dass der Vorhabenstandort
nur eine geringe faunistische Bedeutung aufweist. Aufgrund der
Siedlungslage ist voraussichtlich ein hoher Pradatorendruck durch
Hunde und insbesondere Katzen zu erwarten. Das Plangebiet ist be-
reits anthropogen gepragt. Eventuelle Vergramungen von Brutvégeln
- insofern keine Anpassungen der Arten erfolgten - bestehen bereits
aufgrund der vorhandenen Nutzungen innerhalb des Plangebietes.

| alle wildlebenden Vogelarten

Eine potentielle Rolle spielen die europaischen Vogelarten. Im Be-
reich des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes kdnnen, unter
Berticksichtigung der vorhandenen Biotopstrukturen, Arten wie Am-
sel, Blaumeise, Bachstelze, Hausrotschwanz, Kohlmeise vorkommen
oder briiten. Die Brutplatze kénnen sich im Bereich der privaten Gar-
ten, innerhalb geplanter Baufelder befinden. An bzw. in den Gebau-
den kénnen Mehl- bzw. Rauchschwalben nisten.

Der Plangeltungsbereich ist dabei lediglich als Teilhabitat anzusehen,
da das Gesamthabitat auch Flachen auBerhalb des Plangeltungsbe-
reiches umfasst. Die potentiell vorkommenden Arten sind ausnahms-
los ubiquitére Brutvégel des Siedlungsraumes, die wenig stéremp-
findlich in Bezug auf menschliche Aktivitdten im Umfeld sind.

i samtliche Arten des Anhangs IVa FFH-RL

Fur die Anhang IV Arten wird als Grundlage eine Liste des Landes-
| amtes fiir Umwelt und Natur (LUNG) der in M-V vorkommenden Ar-

ten des Anhang IV zugrundegelegt, (siehe nachfolgenden Tabelle).

i Standorte wild lebender Pflanzen der in Anhang IVb der
Richtlinie 92/43/EWG aufgefilhrten Arten- Als Grundlage wird die
Tabelle: ,In Mecklenburg-Vorpommern lebende, durch Aufnahme in
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den Anhang IV der FFH- Richtlinie ,streng geschiitzte* Pflanzen und
Tierarten® verwendet.

Die Spalte 4 wurde unter Berlicksichtigung der Lebensraumansprii-
che der Arten/Artengruppen hinsichtlich des potentiellen Vorkom-
mens im Plangebiet ergénzt.
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Gruppe “; |.wiss: Artname-| .’- dt”Artname * '-|'° 'Relevanziim Plangebiet
Gefal- Angelica palust- | Sumpf-Engelwurz Aufgrund der anthropogenen
pflanzen |ris Uberformung des Gebietes und
Apium repens | Kriechender  Schei- | der Lage innerhalb des Siedlungs-
berich, - Sellerie raumes ist das Vorkommen aus-
Cypripedium | Frauenschuh | geschlossen.
calceolus -
Jurinea ‘cyanoi- | Sand-Silberscharte
des
Liparis loeselii | Sumpf-Glanzkraut,
Torf-Glanzkraut
Luronium Schwimmendes
natans Froschkraut ,
Weich- Anisus vorticu- | Zierliche Tellerschne-|Da keine Gewaésser vorhanden
tiere lus cke sind, ist das Vorkommen ausge-
|{Unio crassus | Gemeine  Flussmu- | schiossen.
" |schel
Libellen |Aeshna viridis | Griine Mosaikjungfer
Gomphus fla- | Asiatische Keiljungfer
vipes
Leucorrhinia Ostliche Moosjungfer
albifrons -
Leucorrhinia Zierliche Moosjungfer
caudalis
Leucorrhinia Sibirische
Leucorrhinia Grofle Moosjungfer
pectoralis
Kifer Cerambyx Heldbock Da keine entsprechenden Eichen-
cerdo bestande vorhanden sind ist das
Vorkommen ausgeschlossen
Dytiscus latis- | Breitrand Da keine Gewéasser vorhanden
simus sind, ist das Vorkommen ausge-
schlossen )
Graphoderus | Schmalbindiger Breit-|Da keine Gewésser vorhanden
bilineatus fliigel-Tauchkéfer sind, ist das Vorkommen ausge-
schlossen
Osmoderma Eremit, Juchtenkiifer |Bevorzugte Baumarten sind Eiche,
eremita Linde, Buche, Kopfweide, Erle,
Bergahorn und Kiefer. Da von die-
sen Baumarten nur jeweils wenige,
jungere Exemplare vorhanden
sind, ist das Vorkommen nahezu
ausgeschlossen.
Falter Lycaena dispar | GroBer Feuerfalter Da keine Feuchtgebie-
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“wiss. Artnare:

tinus

Myotis brandtii

Grofle Bartfledermaus

Myotis
dasycneme

Teichfledermaus

Myotis dauben-
tonii

Wasserfledermaus

Myotis myotis

GroBes Mausohr

Myotis mystaci-
nus

Kieine Bartfledermaus

Myotis nattereri

Fransenfledermaus

Nyctalus leisleri

‘Kleiner Abendsegler

Nyctalus noctu-

la

Abendsegler

‘Gruppe. ™ - sivrdt.Arfname. %" - |- <. .Relevanz im-Plangeébiet” ™
‘ Lycaena helle | Blauschillernder Feu- |te/Uberflutungsraume/Staudenflure
erfalter n vorhanden sind, ist das Vor-

Proserpinus Nachtkerzenschwir- | kommen ausgeschlossen.

) proserpina mer A
Fische Coregonus Nordseeschnipel Da keine Gewasser vorhanden
oxyrinchus 99 A sind, ist das Vorkommen ausge-

Acipenser stu- | Européischer Stor | schlossen.

rio (Erg Mai09)

Lurche Bombina bom- | Rotbauchunke Far die Artengruppe der Amphibien
bina und Reptilien stellt das Plangebiet

Bufo calamita | Kreuzkrote keinen optimalen Lebensraum dar.

Bufo viridis Wechselkréte

Hyla arborea Laubfrosch

Pelobates fus- | Knoblauchkrote

cus

Rana arvalis Moorfrosch

Rana dalmatina | Springfrosch ,

Rana lessonae | Kleiner Wasserfrosch

Triturus crista- | Kammolch

tus

Kriech- Coronella aus- | Schlingnatter Infolge der Lage zwischen Bebau-

tiere triaca ung und Verkehrsflachen kann ein
Vorkommen der Art ausgeschlos-
sen werden.

Emys orbicula- | Europdische Sumpf-|Da keine Gewasser vorhanden

ris schildkrote sind, ist das Vorkommen ausge-
schlossen.

Lacerta agilis | Zauneidechse Infolge der verinselten Lage zwi-
schen Bebauung und Verkehrsfla-
chen kann ein Vorkommen der Art
nahezu ausgeschlossen werden.
Das Potential wird weiterhin durch
einen hohen Pradatorendruck ge-
mindert.

Meeres- |Phocoena Schweinswal -

sduger phocoena

Fleder- Barbastella Mopsfledermaus In und an den Geb&uden kénnen
méiuse barbastellus verschiedene Arten vorkommen.

Eptesicus nils- | Nordfledermaus Die Bedeutung von Gebéuden als

sonii Zwischen-, Sommer-, oder Winter-

Eptesicus sero- | Breitfliigelfledermaus |quartier kann nicht ausgeschlos-

sen werden, ebenso das Vorkom-
men von Wochenstuben. Eine
Betroffenheit der Artengruppe ist
mdéglich
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S T A e e Y T
-Gruppe - - | :\wiss.”Artname |-. - ~ dt.-Artname ..., | . Relevanzim Plangebiet @ -
Pipistrellus Rauhhautfledermaus
nathusii
Pipistrelius Zwergfledermaus
pipistrellus
Pipistrellus Miickenfledermaus
| pygmaeus

Plecotus auritus | Braunes Langohr
Plecotus austri- | Graues Langohr

acus
Vespertilio Zweifarbfledermaus
murinus
Land- Castor fiber Biber -
séduger Lutra lutra Fischotter -
Muscardinus Haselmaus Geeignete Frei- bzw. Geholzfla-
avellanarius chen befinden sich nicht im Plan-

gebiet.

Auswirkungen des Vorhabens

Baubedingte Verluste von Brutplatzen von Bodenbritern sind nahe-
zu ausgeschlossen, da das Vorkommen von Bodenbritern aufgrund
des hohen Pradatorendruckes und der Biotopausstattung (Grabe-
land) ausgeschlossen werden kann. Es kann zur Tétung einzelner
Individuen wahrend der BaumaBnahmen kommen, welche die Flache
als Nahrungshabitat nutzen.

Weiterhin ist mit Baumabnahmen, Gebaudeabriss —und Umbaumaf-
nahmen zu rechnen.

Eventuelle baubedingte Vergramungen insbesondere durch Verlar-
mung werden als nicht erheblich angesehen, da diese zeitlich befris-
tet und somit nicht erheblich sind.

Anlagebedingt sind neben den mdglichen, zusatzlichen hochbauli-
chen Anlagen keine Auswirkungen zu erwarten. Auf den verbleiben-
den Freiflichen werden sich wieder Biotope des Siedlungsraumes
entwickeln. Mit Umsetzung des Bebauungsplanes und der Anlage
von Geholzflachen entstehen Biotope, welche eine Funktion als Brut-
platz fur Arten des Siedlungsraumes einnehmen kénnen.

Betriebsbedingt sind Nutzungsintensivierungen des Plangebietes zu
erwarten.

Prufung der Einhéltung der 0.9. Vorschriften des § 44 BNatSchG in

Verbindung mit Abs. 5 BNatSchG- Betrachtet werden die relevanten
Arten /Artengruppen die vom Vorhaben betroffen sein kdnnten:

. § 44 Abs.1 Nr.1 BNatSchG: Es ist verboten, wild lebenden
Tieren der besonders geschiitzten Arten nachzustellen, sie zu
fangen, zu verletzen oder zu téten oder ihre Entwicklungsformen
aus der Natur zu entnehmen, zu beschédigen oder zu zerstoren.
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. § 44 Abs. 1 Nr.2 BNatSchG: Es ist verboten, wild lebende
Tiere der streng geschiitzten Arten und der européischen Vogel-
arten wihrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uber-
winterungs-und Wanderungszeiten erheblich zu stéren; eine er-
hebliche Stérung liegt vor, wenn sich durch die Stérung der Er-
haltungszustand der lokalen Population einer Art verschlechtert.

o § 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG: Es ist verboten, Fortpflan-
zungs- und Ruhestéitten der wild lebenden Tiere der besonders
geschiitzten Arten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur
zu entnehmen, zu beschéadigen oder zu zerstéren:

Artengrup- Auswirkungen des Vorhabens auf die Verbote § 44 Abs.1
pel/Art BNatSchG und VermeidungsmaBnahmen

i alle wildlebenden Vogelarten

Arten, deren potentielles Vorkommen nicht ausgeschlossen werden
kann

Die potentiell vorkommenden Arten sind haufige Arten des Siedlungsrau-
mes. Tétungen einzelner Individuen wahrend der Bauzeit kénnen nahezu
ausgeschlossen werden, da die Végel den Baumaschinen ausweichen
kénnen. Das Risiko, beim Uberfliegen der StraBen durch KFZ getétet zu
werden, ist wesentlich hoher einzuschatzen. Ein Versto gegen § 44
Abs.1 Nr.1 BNatSchG liegt demnach nicht vor.

Da ausschlieBlich haufige, stérunempfindliche Arten des Siedlungsraumes
vorkommen, werden kinftige zuséatzliche Verlarmungen, voraussichtlich
unerhebliche Auswirkungen verursachen. Beeintrachtigungen der Teilha-
bitate werden nicht als erheblich eingeschéatzt, da der Gesamtlebensraum
auch Flachen auerhalb des Plangeltungsbereiches umfasst.

Zum Schutz der potentiell, vorkommenden Brutvégel ist der Beginn von
Bautatigkeiten, der mit einer Beseitigung von Gehélzen und anderen Ve-
getationsbestanden (Baufeldraumung) verbunden ist, in der Zeit von An-
fang Oktober bis Ende Februar zuldssig. Ausnahmen sind nur zuldssig,
sofern der gutachterliche Nachweis durch den Verursacher erbracht wird,
dass innerhalb der Flachen keine Brutvogel briten und die Zustimmung
der zustandigen Behérde vorliegt (siehe Text Teil B).

Zum Schutz der potentiell vorkommenden Gebéaudebriter wird ein beding-
tes Baurecht festgesetzt (sieche Artengruppe Flederméuse. und Text Teil
B). Ein Nachweis, dass keine besonders geschitzten Brutvégel vorkom-
-men bzw. erheblich beeintrachtigt werden ist durch den Bauherren/ Vor-
habentrager der zustandigen Behorde rechtzeitig vor Beginn der Bau-
mafinahmen vorzulegen.

Beeintrachtigungen der Teilhabitate werden nicht als erheblich einge-
schatzt, da der Gesamtlebensraum auch Flachen aulerhalb des Plangel-
tungsbereiches umfasst.

Amsel Als Brutvogel der Geholze* wéren die Verbote des § 44
Bluthiinfling | Abs. 1 Nr. 2 und 3 BNatSchG nur bei Rodungen von
Geholzen wahrend der Brutzeit gegeben. Diese werden
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_ausgeschlossen.

Bachstelze Als Brutvogel der Gehdlze, lechen Hohlen oder Ge-

.Blaumeise baude * waren die Verbote des § 44 Abs. 1 Nr. 2 und 3

Hausrot- BNatSchG bei Rodungen von Gehélzen wéahrend der

schwanz Brutzeit oder dem Abriss/ Umbau von Gebéuden wah-
[ Rauch- rend der Brutzeit gegeben. Diese werden ausgeschlos-

schwalbe/ sen

Mehl-

schwalbe

*Tabelle Angaben zu den im M-V heimischen Vogelarten (Quelle:
www.lung.mv-regierung.de)

Beeintrachtigungen europaischer Vogelarten kénnen mit den o.g.
MaRnahmen ausgeschlossen werden. Artenschutzrechtliche Belange
wildlebender Vogelarten werden nicht tangiert.

Artengrup- Auswirkungen des Vorhabens auf die Verbote § 44 Abs.1
pe/Art BNatSchG und Vermeidungsmafnahmen
1 samtliche Arten des Anhangs IVa FFH-RL

Betroffen sein kann die Artengruppe der Flederméause.

Zum Schutz der potentiell vorkommenden Flederméuse und Gebaudebri-
ter wird ein bedingtes Baurecht festgesetzt:

Mit dem Umbau oder Abriss von Geb&duden darf gemaR § 9 Abs. 2 Nr. 2
Satz 1 BauGB erst begonnen werden, wenn durch den Bauherren/ Vor-
habentrager Nachweise erbracht wurden, dass die Artenschutzrechtlichen
Bestimmungen des § 44 des Bundesnaturschutzgesetzes eingehalten
werden. Dieser Nachweis, dass keine Fledermause/oder Gebaudebriter
vorkommen bzw. nicht erheblich beeintrachtigt werden, ist durch den.
Bauherren bzw. Vorhabentrager der zustéandigen Behdrde rechtzeitig vor
Beginn von Baumalnahmen vorzulegen.

Beeintrachtigungen von Arten des Anhanges IVa der Richtlinie
92/43/EWG kénnen unter Berlicksichtigung der o.g. Malnahmen
ausgeschlossen werden Artenschutzrechtliche Belange werden nicht
tangiert.

e § 44 Abs. 1 Nr. 4 BNatSchG: Es ist verboten, wild lebende Pflan-
zen der besonders geschiitzten Arten oder ihre Entwicklungs-
formen aus der Natur zu entnehmen, zu beschadigen oder zu
zerstoren.

Besonders geschitzte Pflanzenarten sind am Vorhabenstandort nicht
Zu erwarten.

e Zugriffs-, Besitz- und Vermarktungsverbote nach (2) des §44 des
BNatSchG werden nicht beriihrt.

e Die Bestimmungen der Abschnitte 3 und 4 des §44 des
BNatSchG sind nicht betroffen.
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Zusammenfassung
In Auswertung der Betrachtungen zu méglicherweise betroffener Ar-

ten und mégliche Auswirkungen des Vorhabens auf diese wird nach-
folgend zusammenfassend festgestelit:

Es handelt sich nicht um einen vorhabenbezogenen ErschlieBungs-
plan, sondern um eine Angebotsplanung. Daher ist der zeitliche, qua-
litative und quantitative Rahmen von Bau- und AbrissmalRnahmen
nicht absehbar. Deshalb ist eine Kartierung der Artengruppen Fle-
dermause, Gebaudebriter (Schwalben etc.) und von Fledermaus-
quartieren im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes nicht
vorgesehen. Fir Umnutzungen und AbrissmaRnahmen ist es somit
erforderlich, auf zuklnftige Artenschutzbetrachtungen hinzuweisen,
die durch den Bauherren/ Vorhabentrager selbst zu erbringen sind.
Vor Beginn der BaumaRnahmen sind die Anforderungen an den Ar-
tenschutz gemaR § 44 BNatSchG zu beachten und zu prifen. Wer-
den Wochenstuben, Sommer- oder Winterquartiere von Flederméu-
sen oder Nester von Gebaudebritern (Schwalben) festgestelit, kann
es zur Festlegung von Abriss- bzw. Umbauzeiten kommen. Weiterhin
kénnen Ersatzmafinahmen (Schaffung von Fledermausquartieren
oder Quartieren fir Geb&udebriter) erforderlich werden, welche mit
der zustandigen Behérde -~ Landkreis Nordwestmecklenburg, Untere
Naturschutzbehdérde abzustimmen sind. .

Dazu wird ein Bedingtes Baurecht, gemafR § 9 Abs. 2 BauGB festge-
setzt:

Erhebliche Beeintrachtigungen der lokalen Population potentiell vor-
kommender Fledermiduse und Gebaudebriter konnen somit vermie-
den werden.

Zum Schutz der potentiell, vorkommenden Brutvogel ist der Beginn
von Bautatigkeiten, der mit einer Beseitigung von Gehdlzen und an-
deren Vegetationsbestanden (Baufeldraumung) verbunden ist, in der
Zeit von Anfang Oktober bis Ende Februar zuléssig. Ausnahmen sind
nur zuldssig, sofern der gutachterliche Nachweis durch den Verursa-:
cher erbracht wird, dass innerhalb der Flachen keine Brutvégel bri-
ten und die Zustimmung der zusténdigen Behorde vorliegt (siehe
Text Teil B).

Der Verlust unbebauter Flache als moglicher Lebensraum haufiger
Brutvogelarten des Siedlungsraumes, wird daher voraussichtlich nicht
zu erheblichen Beeintrachtigungen oder Beeintrachtigungen der Er-
haltungszustande der Populationen filhren. Eventuelle baubedingte
Vergramungen von haufigen Brutvégeln des Siedlungsraumes wer-
den als nicht erheblich angesehen, da diese zeitlich befristet und so-
mit nicht erheblich sind. Weiterhin sind in der Umgebung des Vorha-
bens ausreichend Biotope des Siedlungsraumes vorhanden, welche
auf stabile, umfangreiche Populationen der heimischen Vogelarten
hinweisen. Entsprechend der Vorgaben des (5) des §44 des
BNatSchG wird die 6kologische Funktion der von dem Eingriff oder
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" 13,
13.1

Vorhaben betroffénen Fortpflanzungs- oder Ruhestétten im raumili-
chen Zusammenhang somit weiterhin erfulit.

Weiterhin sind in der Umgebung des Vorhabens ausreichend Biotope
des Siedlungsraumes vorhanden, welche auf stabile, umfangreiche
Populationen der heimischen Vogelarten hinweisen. Entsprechend
der Vorgaben des (5) des § 44 des BNatSchG wird die 6kologische
Funktion der von dem Eingriff oder Vorhaben betroffenen Fortpflan-
zungs- oder Ruhestéatten im raumlichen Zusammenhang somit wei-
terhin erflit.

Die ‘Auswirkungen des Vorhabens, die durch die Planung vorbereitet
werden, verstolen somit nicht gegen die Vorschriften fiir besonders
geschitzte und bestimmte andere Tier- und Pflanzenarten des § 44
des BNatSchG.

Gehbizbestand

Anlass und Aufgabenstellung

Die Stadt Dassow beabsichtigt die Aufstellung des Bebauungsplanes
Nr. 23 fur das Ortszentrum. Fur den Bereich wurden Zielsetzungen
fur die bauliche Entwickiung ausgearbeitet. Mit den Planunterlagen
wurde eine friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit in Anwendung
des § 3 Abs. 1 BauGB durchgefuhrt.

Der Bebauungsplan wird als Plan der Innenentwicklung nach § 13a
BauGB aufgestellt.

Das Vorhaben befindet sich im Innenbereich gerﬁé& § 34 BauGB und
bezieht sich auf Flachen die vorzugsweise zum Wohnen genutzt
werden.

Der Plangeltungsbereich umfasst ca. 8,75 ha. Davon sind die Gber-
wiegenden Flachen bereits bebaut. Unter Beriicksichtigung der Pla-
nungsziele werden ca. 3,52 ha mit Baulinien bzw. Baugrenzen fest-
gesetzt.

Aufgrund der Lage im Innenbereich sind diese zusétzlichen Versiege-
lungen nicht relevant im Sinne des Naturschutzrechtes und des
BauGB. Die Eingriffsbilanzierung wird auf die voraussichtliche Ro-
dung und den Wurzelverlust von Baumen begrenzt. Ein Ausgleich ist
in diesem Zusammenhang zu bringen.

13.2 Grundlagen fiir die Bilanzierung des Baumbestandes

Iinnerhalb der im Zusammenhang bebaute Ortsteile der Stadt Dassow
sind stammbildende Geholze (Baume) einschlieBlich ihres Wurzelbe-
reiches nach Malgabe der Satzung zum Schutz des Baumbestandes
der Stadt Dassow geschitzt. Die Rodung und Beeintrachtigung ge-
schitzter Baume ist als Eingriff in den Naturhaushalt zu werten.
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13.3.

13.3.1

GemaR § 18 Abs.1 NatSchAG M-V ist die Rodung und Beeintréchti-
gung gesetzlich geschitzter Bdume als Eingriff in den Naturhaushalt
zu werten. Gemall § 15 BNatSchG hat der Verursacher entspre-
chend unvermeidbare Beeintrachtigungen-auszugleichen oder zu er-
setzen.

Es wurde eine Bestandsvermessung durch den OBVI Griinhagen,
23923 Schénberg, Lubecker Strafe 26 erstellt. Die vorliegenden
Vermessungsdaten (ALK) wurden hinsichtlich des aktuellen natur-
raumlichen Bestandes (Baume) durch ortliche Aufnahmen und Luft-
bildauswertungen ergénzt. Ein Héheneinmal ist erfolgt.

Besfandserfassung
Naturraum und Geologie
Die Stadt Dassow liegt in der naturrdumlichen Haupteinheit ,Nord-

westliches Higelland und Westmecklenburgische Seenlandschaft”.
Ubergeordnet gehért der Stadt Dassow zur Landschaftszone "Ost-

" seekistenland”. Kleinrdumig lasst sich das Gebiet der Landschafts-

einheit ,Dassower Becken" und "Westmecklenburgisches Higelland
mit Stepenitz und Radegast”" zuordnen.

Dassow liegt in dem Bereich der weichseleiszeitlichen Grundmoréne
und zeichnet sich durch ein bewegtes Relief mit holozédner Ver-
moorung in den Niederungen aus.

Im Vorhabensgebiet kommen die Bodenarten wie Torfe, Lehm, Tief-
lehm vor. Die Béden im Plangebiet sind als grundwasser- und/oder
stauwasserbestimmt bis tiefgrindige Niedermoorbdéden unterteilt
worden.

"~ Im Plangebiet liegen Hohen zwischen — 0,29 m unter HN (westlich

13.3.2

Libecker StraBe) und 11,08 m bis 12,34 m Gber HN (studéstlich Her-
mann-Litzendorf-Strake) vor.

Untersuchungsraum, Lage und vorhandenen Biotopstrukturen

Das Vorhabengebiet befindet sich im westlichen Teil der Stadt
Dassow. Die nordliche Grenze bildet die Ernst-Thalmann-Stralle
(OVL) mit anschlieRender Wohnbebauung (OE). Die nordwestliche
Planungsgrenze liegt an der BundestraBe B105 (OVB). Die sudliche
Planungsgrenze wird von Grundsticksgrenzen gebildet. Diese wer-
den mit einem Wassergraben (FG) und einem Deich mit Radweg
(OVF) zur Stepenitzer Niederung mit Moor und Sumpfstandorte (GF)
abgegrenzt. Die o6stliche Planungsgrenze bilden ein versiegelter
FuRweg (OVF), die Hermann Litzendorf-StraBe (OVL) und die an-
schlieBenden Grundstiicksgrenzen mit anschlieRenden Hausgarten
(PG) und Wohnbebauung (OE).
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Im Plangebiet kommen Einzel- und Doppelhauser mit Wohnfunktion,
teilweise ist eine gewerbliche Funktion eingelagert, Nebengebaude
sowie Verkehrs-, Garten-, und Grunflachen vor. Zu den Einzelhdu-
sern (OE), unter Anderem alte Villen, ist jeweils ein Hausgarten zu-
zuordnen. Es ist ein ausgepragter Baumbestand (BBJ und BBA) vor-
handen. Die Ubrigen Gartenflachen sind als Zierrasen (PER) und als
Siedlungshecken mit Uberwiegend nicht einheimischen Gehdlzen
(PHW) zu bewerten.

Abb. 5 (2 Bilder): Hausgarten mit GroRbaumen Flurstiick Nr. 7.1 und Flur-
stlck Nr. 7.2

Die meisten Einzelhduser sind mit einem Obstgarten ausgestattet.

Abb. 6 (2 Bilder): Obstgarten, Flurstick Nr. 216 und Flurstiick Nr. 204/3

Zwischen den einzelnen Grundstiicken sind durch Abriss und Nut-
zungsauflassung einige Brachflachen des stadtischen Siedlungsbe-
reiches (OBS) entstanden. Auf diesen brachliegenden Flachen sind
noch diverse Einzelbdume (BBA und BBJ) und Obstbdume (BBJ)
vorhanden.

Abb. 7: Brachflachen des stadtischen Siedlungsbereiches
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Die Stralten des Plangebietes sind mit Natursteinen gepflastert oder
asphaltiert (OVL). Ebenso sind gepflasterte Gehwege (OVF) vorhan-
den.

Ernst-Thalmann-Stralle

= / A-ﬁ

Ernst-ThaImann Stralle Hermann-Litzendorf-Stralte
Abb. 8: (4 Bilder) — Stralenansichten

Eine mit Schotter befestigte Stralle (OVU) befindet sich im sudéstli-
chen Plangebiet. Der Bereich der Kleinen Hirtenstrale wurde in der
rickwartigen Flache reduziert. Auf die Teilflache 9 wurde verzichtet.
Der Geltungsbereich wurde reduziert.

Abb. 9: StralRenansicht der Kleinen Hirtenstralie

Planungsstand: Satzung — 26. September 2017 65




Begriindung zur Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 23 der Stadt Dassow flir das Ortszent-
rum im beschleunigten Verfahren nach Maflgabe § 13a BauGB i.V.m. § 30 Abs. 3 BauGB

Die fuBlaufige Verbindung der Libecker Stralle und der Ernst-
Thalmann-Strale wird Uber einen Weg (OVF), im &stlichen Teil des
Plangebietes hergestellt.

o g ?{‘ 2 to Th “m'\‘
Abb. 10 (2 Bilder): Der vorhandene Weg bildet die 6stliche Grenze des Plan-
gebietes.

Westlich des Fulweges, der die 6stliche Plangebietsgrenze bildet, ist
ein offentlicher Platz (OVP) vorhanden. Der &ffentliche Bereich ist mit
vier Winterlinden (BBJ) bepflanzt worden.

Abb. 11(2 Bilder): Anschluss des Fullweges an der Lubecker Strafte und be-
pflanzte Winterlinden

Ein weiterer versiegelter FuBweg (OVF), befindet sich auf dem Deich
aulerhalb des Plangebietes. Die Plangrenze wurde entlang des
Wassergrabens (FG) festgelegt.

F T -w F

TN i
Abb. 12: (2 Bilder): Die sudliche Grenze des Plangebietes verlauft entlang
des Grabens nordlich des Deiches.
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13.3.3 Naturschutzfachliche Einstufung der betroffenen Biotoptypen

In der Tabelle 1 werden alle vorkommenden Biotope im Plangebiet
aufgelistet. Eine Naturschutzbewertung der Biotope wird nicht durch-
gefuhrt. Die fachlich kartierten Baumarten sind im Bestandsplan dar-
gestelit. -

Tabelle 1 - Naturschutzfachliche Einstu‘fu‘ng der Bestandsbiotope

Biotoptyp M-V
Biotop-Nr. Biotop- Biotoptyp
Kiirzel ;
2.7.1 BBA |Alterer Einzelbaum (§18)
2.7.2 BBJ Jungerer Einzelbaum (§18)
4.5 FG Graben
13.2.4 PHW tS‘:_:‘i::dlungshecke aus nichtheimischen Gehdlzar-
13.3.2 PER " |Artenarmer Zierrasen
13.8 PG Hausgarten
14.4 OE Einzel- und Doppelthausbebauung
| 14.7.2 OVF Versiegelter Rad und FuBweg
i 14.7.3 owu Wirtschaftsweg, nicht- oder teilveréiegelt
14.7.5 OVL Stralle |
14.11.1 OBS Brachflache der stadtischen Sie'dlungsgebi.ete

| Fur die Einzelbaume (BBA, BBJ) wird ein moéglicher Eingriff entspre-

| chend der glltigen gesetzlichen Regelungen ausgeglichen und nicht
nach den Hinweisen zur Eingriffsregelung nach dem Modell M-V be-
stimmt. Im Plangebiet wurden folgenden Baumarten aufgenommen:
Gemeine Birke (Betula pendula), RoR-Kastanie (Aesculus hippocas-

| tanum), Silber-Weide (Salix alba), Europaische Eibe (Taxus baccata),

| Amerikanische Platane (Platanus occidentalis),Stiel-Eiche (Quercus
robur), Winter-Linde (Tilia cordata), Heinbuche (Carpinus betulus),
Ahorn (Acer), Walnuss (Juglans regia), Gemeine Fichte (Picea a-
bies), Kiefer (Pinus), Kirsche (Prunus), Apfel (Malus) und Kultur-
Pflaume (Prunus domestica).
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13.4 Kurzbeschreibung der eingriffsrelevanten Vorhabensbestandtei-

Die Festlegung des Untersuchungsraumes erfolgte unter Beriicksich-
tigung der Vorbelastungen.

Im Hinblick auf die vorhandene intensive Nutzung des Gebietes, wird
von einer wesentlichen Steigerung der vorhandenen anlagen- und
betriebsbedingten Wirkungen nicht ausgegangen.

Aufgrund der Lage im Innenbereich sind diese zuséatzlichen Versiege-
lungen nicht relevant im Sinne des Naturschutzrechtes und des
BauGB. .

Hinsichtlich des Landschaftsbildes wird ebenfalls nicht von einer zu-
sdtzlichen Beeintrachtigung ausgegangen.

13.5 Eingriff durch den Verlust und die Beeintrdchtigung von Einzel-

bdume

Die Rodung von geschitzten Baumen und die Beeintrachtigung von
Einzelbaumen (Wurzelverlust) werden im Rodungsplan dargestelit.

13.5.1 Verlust und Beeintréchtigung von nach § 18 NatSchAG M-V ge-

schiitzte Einzelbaume

Die Planungsabsichten bericksichtigen den vorhandenen Bestand an
dem Einzelbdumen. Grundsatzlich ist der Erhalt der Einzelbdume
vorgesehen. Deshalb werden die nach § 18 NatSchAG M-V ge-
schitzte Einzelbdume in der Planzeichnung als zu erhaltene Einzel-
baume festgesetzt. Beeintrachtigungen in Einzelbdume werden auf
ein Minimum reduziert. Einzelne Rodungen kénnen nicht vermieden
werden. Fir die Einzelbdume erfolgt gemal Baumschutzkompensa-
tionserlass eine Festlegung des Kompensationsumfangs.

Tabelle 2 - Der Ausgleich fur die geplante Rodung und Wurzelver-
lust- geschitzt gemaR § 18 NatSchAG M-V

Laufende Flurstiick

NR.

NR.

Einzelbaum mit Angabe der Art, des
Stammumfanges (S) und des Kro-
nendurchmessers (K)

in Baumen

Ausgleichserfordernis
StU > 150 cm = 2 Stiick
StU > 250 cm = 3 Stiick

w StU>=50cm=1 Stiick‘

36 |Amerikanische Platane (Platanus|
occidentalis)
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Laufende| Flurstiick 2 § § '§
NR. NR. s Lon
Pt ch - N ™
Einzelbaum mit Angabe der Art,des| € g I 1 1
Stammumfanges (S) und des Kro- $3EEE
nendurchmessers (K) $0ooo
L -obod
2 - N
D AAA
5 222
< hnod
Stammumfang= 3,9 m
Kronendurchmesser= 13,00 m
2 7/2  Wurzelverlust ‘
| Stiel-Eiche (Quercus robur) 02
| Stammumfang= 1,5 m '
| Kronendurchmesser= 9,0 m
Gesamtausgleich: 3,2

Der Gesamtausgleich fur die Rodung der nach § 18 NatSchAG M-V
geschitzten Amerikanischen Platane betragt 3 Baume. Davon ist
1 standortgerechter Laubbaum mit einem Stammumfang von min-
destens 16-18 cm anzupflanzen. Fir 2 weitere Baume des Gesamt-
ausgleiches besteht ein Wahlrecht zwischen einer zusatzlichen An-
pflanzung von 2 standortgerechten Laubbdumen oder einer entspre-
chenden Ausgleichszahlung im Wert von 2 Baumen in Héhe von
800,00 € brutto (2 x 400,00 €).

GemaR Punkt 3.1.4 des Baumschutzkompensationserlasses wird je
5 % Wurzelverlust ein Ausgleich von 0,1 Baumen festgelegt. Grund-
lage fiur die Ermittlung des Wurzelverlustes bildet die Vermessung
und die Ausfluhrungsplanung fur den Stralenausbau. Die Vermes-
sungsdaten wurden durch 6rtliche Aufnahme ergénzt. Als Wurzelbe-
reich wurde die Kronentraufe zuziiglich 1,5 m bertcksichtigt. Bei der
Ermittlung des Wurzelverlustes werden die geplanten Versiegelun-
gen sowie die Auskofferung der geplanten Mulde bertcksichtigt.

Fur die Beeintrachtigung des Wurzelbereiches von geschitzten
Baumen ist als Ausgleich 1 standortgerechter Laubbaum zu pflanzen.

Alternativ ist auf das Konto des Landkreises Nordwestmecklenburgs
ein Ersatzgeld in Héhe von 0,2 Bdumen zu Zahlen.

Der Antrag auf Ausnahmegenehmigung zur Beeintrachtigung und
Rodung von nach § 18 NatSchAG M-V gesetzlich geschitzten Bau-
men wird beim Landkreis Nordwestmecklenburg gestelit.
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13.5.2 Verlust von Einzelbdumen nach Satzung zum Schutz des
| : Baumbestandes der Stadt Dassow.

Tabelle 3 - Der Ausgleich fir die geplante Rodung von Einzelb&u-
men-geschitzt nach Satzung zum Schutz des Baumbestandes der
| Stadt Dassow.
Laufende| Flurstiick
NR. NR.

Einzelbaum
mit Angabe der Art,
des Stammumfanges (S) und des
Kronendurchmessers (K)

Ausgleichserfordernis in
Baumen ’
StU <= 100 cm = 1 Stiick
StU 101-150 cm = 2 Stick
StU 151-200 cm = 3 Stiick
StU 201-250 cm = 4 Stiick

| 1 7/2  |Gemeine Birke (Betula pendula)
Stammumfang= 1,3m 2
Kronendurchmesser= 8,60 m
2 12/2 |RoB-Kastanie (Aesculus hippocas-
tanum) 1
Stammumfang= 0,95 m
, Kronendurchmesser=7,00 m
3 12/2 |RoR-Kastanie (Aesculus hippocas-
tanum) 1
Stammumfang= 0,65 m
Kronendurchmesser= 6,00 m
4 16 Silber-Weide (Salix alba)
Stammumfang= 0,80 m 1
Kronendurchmesser= 9,00 m
5 16 Silber-Weide (Salix alba)
Stammumfang= 1,15 m 2
Kronendurchmesser= 8,00 m
6 25 Européische Eibe (7axus baccata)
Stammumfang= 1,8 m 3
Kronendurchmesser= 7,00 m
| 7 29/2 |Gemeine Birke (Betula pendula)
Stammumfang= 1,5 m ' 2
Kronendurchmesser= 11,00 m .
8 29/2 |Gemeine Birke (Betula pendula)
Stammumfang= 1,05 m 2
Kronendurchmesser= 6,5 m
9 | 29/2 |Gemeine Birke (Betula pendula)
Stammumfang= 1,65 m 3
. Kronendurchmesser= 10,5 m
10 29/2  |Gemeine Birke (Betula pendula)
Stammumfang= 1,7 m 3
| Kronendurchmesser= 8,00 m
‘ 11 32 Gemeine Birke (Betula pendula) 1
Stammumfang= 0,85 m
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Laufende| Flurstiick £ x¥XXx
NR. | NR. v S233
| cE HHhoaw
l 6 -~NO<
| Einzelbaum Bcunnmn
‘ : mit Angabe der Art, N 2 E E E E
des Stammumfanges (S) unddes | & 3 o 288
Kronendurchmessers (K) SOy g
e VEEBZ
2 2o5o5>
< PHnn
‘ : Kronendurchmesser= 9,0 m
‘ 12 3911 |Weide (Salix)
| IStammumfang= 1,0 m 1
| Kronendurchmesser= 6,50 m
13 69 Europdische Eibe (Taxus baccata)
« Stammumfang= 1,8 m 3
| . Kronendurchmesser= 7,50 m
\ 14 | 206/7 |Weide (Salix) |
Stammumfang= 0,9 m 1
: Kronendurchmesser= 10,00 m
15 | 200/2 |Silber-Weide (Salix alba)
Stammumfang= 2,5 m 4
‘ Kronendurchmesser= 11,00 m
16 205/4 |Gemeine Birke (Betula pendula)
Stammumfang= 1,9 m 3
Kronendurchmesser= 11,50 m
\ o ~ Gesamtausgleich: 33

Im Plangebiet sind unterschiedliche Einzelbdume vorhanden. In der
Bewertung der Vitalitit sind keine erheblichen Unterschiede vorhan-
den. Die geschiitzten Baume kommen in den Hausgérten vor. Eben-
so sind die geschitzten Baume noch relativ jung; daher weisen die
Einzelbdume in den privaten Hausgérten bislang keine Vitalitatsein-
buRen auf. Die geplante Rodung der Baume wird im Rodungsplan
dargestellt. ‘

Fur die Rodung von geschitzten Baumen ist ein Ausgleich durch An-
pflanzen von 33 standortgerechten Laubbdumen zu erbringen.

Die Baumpflanzungen sind jeweils auf dem Flurstiick vornehmen, auf
dem die Rodung erfolgt. Verantwortlich ist der Flurstickseigenti-
mer/Grundstickseigentimer. Ausnahmsweise kénnen Ersatzpfian-
zungen auf externen Grundstiicken durchgefuhrt werden, sofern die
Zustimmung der zustédndigen Behérde vorliegt.
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. 13.6 Geplante MaBnahmen fiir die Kompensation
13.6.1 Erhalt

Die Gehélze mit Bindungen fur die Erhaltung sind dauernd zu erhal-
ten und zu pflegen. Gehdlzausfélle sind mit heimischen und stand-
ortgerechten Gehélzen nachzupflanzen.

13.6.2 Baumpflanzungen im Plangebiet

Fir die Rodungen geschutzter Baume der Stadt Dassow sind auf den
betroffenen Grundstiicken Ersatzpflanzungen vorzunehmen.

Als KompensationsmaRnahme fur den Eingriff in den Baumbestand
ist die Pflanzung von 36 standortgerechten einheimischen Laub-
biaumen als Hochstamm 3 - mal verpflanzt, sowie eine Ersatzzah-
lung erforderlich.

Es sind 3 Bdume fir die Rodung der nach § 18 NatSchAG M-V ge-
schitzten Amerikanischen Platane vorzunehmen (siehe nachfolgen-
de Tabelle). Eine Ausgleichspflanzung ist auf dem Flurstick 36, Flur
1, Gemarkung Dassow und zwei weitere Ausgleichspflanzungen sind
auf den Nebenflachen im verkehrsberuhigten Bereich am Geh- und
Radweg oder auf der angrenzenden Parkplatzflache auf dem Flur-
stiick 191/2, Flur 1, Gemarkung Dassow umzusetzen. Fir die An-
pflanzungen sind Winter-Linden (Tilia cordata, mittelkronige Sorten)
als Hochstamm 3- mal verpflanzt mit einem Stammumfang von 16-18
cm zu verwenden.

Fir die Beeintrachtigung des Wurzelbereiches von der nach
§ 18 NatSchAG M-V geschiitzten Stiel-Eiche auf dem Flurstiick 7/2,
Flur 1, Gemarkung Dassow ist eine Ersatzzahlung Hohe von 0,2
Baumen (entspricht 80,00 €) auf das Konto des Landkreises Nord-
westmecklenburgs zu zahlen.

Der Ausgleich von 33 standortgerechten Laubbidumen ist fur die
Rodung von 16 nach Baumschutzsatzung der Stadt Dassow ge-
schiitzte Baume in der Qualitdt von 14 -16 cm Stammumfang zu er-
bringen. Die jeweilige Rodung ist gesondert beim Amt Schénberger
Land zu beantragen.

Ausnahmsweise kénnen Ersatzpflanzungen auf externen Grundstu- -
cken durchgefiihrt werden, insofern die Zustimmung der zusténdigen
Behorde vorliegt.

Nach der Fertigstellungspflege ist eine dreijahrige Entwicklungspfle-
ge fur die Pflanzung zu sichern.

Die Maftnahme dient der Aufwertung von vorhandenen Biotopen und
des Siedlungsraumes. Die Lebensqualitat der Anwohner wird durch
die zum Ausgleich zu pflanzenden Baume gesichert.
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13.7 Bemerkungen/Erlduterungen

Zum Ausgleich von gerodeten bzw. beeintrachtigten Baumen werden
im Plangebiet (Bebauungsplan Nr. 23 der Stadt Dassow fir das Orts-
zentrum) mit der Zustimmung der zustédndigen Behorde insgesamt
36 geeignete Baumpflanzungen vorgenommen und eine Ersatzzah-
lung in Hohe von 80,00 € geleistet. Der Eingriff wird deshalb als voll-
standig kompensiert angesehen.

Ein Antrag auf Ausnahme von den Verboten des § 18 NatSchAG M-V
wurde gestellt.
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14.

15.

Beschluss iiber die Begriindung

‘Die Begriindung zur Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 23 .der

Stadt Dassow fir das Orfszentrum wurde gebilligt in der Sitzung der
Stadtvertretung 26. . CotF.

Dassow, den //-) AO. 17

d.er Stadt Dassow

Arbeitsvermerke .

Dieser Begrindung ist als Anlage eine Begrindung zur Anwendbar-
keit des Verfahrens nach § 13a BauGB beigefugt. Hier geht es um
die Uberschlagig Prifung gemaR der Anlage 2 nach § 13a Abs. 1
Satz 2 Nr. 2 BauGB, inwiefern der Bebauungsplan Nr. 23 ,Ortszent-
rum“ der Stadt Dassow, voraussichtlich dazu geeignet ist, erhebliche
Umweltauswirkungen zu verursachen. Im Rahmen der Vorbereitung
der Entwurfsunterlagen wurden Abstimmungen mit den betroffenen
Burgern gefthrt. In Abstimmung mit den stadtischen Gremien wur-
den die Ziele des vorliegenden Entwurfs des Bebauungsplanes her-
ausgearbeitet. Die Zielsetzungen waren im Vorfeld in verschiedenen
Varianten diskutiert worden.

Aufgestelit in Zusammenarbeit mit dem Amt Schénberger Land und
der Stadt Dassow durch das:

Planungsbiiro Mahnel
Rudolf-Breitscheid-Str. 11
23936 Grevesmihlen
Telefon03881/7105-0
Telefax 0 38 81 /71 05 =50
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ANLAGE ZUR BEGRUNDUNG

Uberschligige Priifung gemiB der Anlage 2 nach § 13a Abs. 1 Satz 2 Nr. 2
BauGB inwiefern der Bebauungsplan Nr. 23 ,,Ortszentrum“ der Stadt Dassow
voraussichtlich dazu geeignet ist, erhebliche Umweltauswirkungen zu verur-
sachen
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*  Uberschlagige Prifung gemaR der Anlage 2 nach § 13a Abs. 1 Satz 2 Nr. 2
BauGB inwiefern der Bebauungsplan Nr. 23 ,Ortszentrum® der Stadt Dassow voraussichtlich dazu geeignet ist,
erhebliche Umweltauswirkungen zu verursachen

0. Anlass und Aufgabenstellung

o Die Stadt Dassow beabsichtigt die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 23 fur
das Ortszentrum. Fur den Bereich wurden Zielsetzungen fur die bauliche Ent-
wicklung ausgearbeitet. Mit den Planunterlagen wurde eine frihzeitige Beteili-
gung der Offentlichkeit in Anwendung des § 3 Abs. 1 BauGB durchgefuhrt. Das
Beteiligungsverfahren wurde ausgewertet. Die Plankonzepte wurden entspre-
chend weiter entwickelt.

Der Bebauungspién wird als Plan der Innenentwicklung nach § 13a BauGB
aufgestellt.

Das Vorhaben befindet sich im Innenbereich gemal § 34 BauGB und bezieht
sich auf Flachen die vorzugsweise zum Wohnen genutzt werden.

| Der Plangeltungsbereich umfasst ca. 8,75 ha. Davon sind die Gberwiegenden
Flachen bereits bebaut. Unter Berlicksichtigung der Planungsziele werden ca.
3,5 ha mit Baulinien bzw. Baugrenzen festgesetzt.

Fur die vorhandene und geplante innerstadtische Bebauung wird ein eher theo-
retischer Versieglungsgrad von maximal 70 % angenommen. Danach wéren
ca. 2,45 ha vollversiegelt. Hinzu kommen 1,2 ha Stralenverkehrsflache. Insge-
samt kann von einer Vollversiegelung von 3,65 ha ausgegangen werden. Da
die zuldssige Grundflache im Sinne des § 19 Abs. 2 der Baunutzungsverord-
nung voraussichtlich gréRer als 20.000 m? ist muss gemal § 13 Abs. 1 Nr. 2
eine Uberschlagige Priifung unter Berlicksichtigung der in Anlage 2 des BauGB
genannten Kriterien vorgenommen werden. '

Nachfolgend wird unter Anwendung der Kriterien der Anlage 2 des BauGB eine
Uberschlagige Vorprifung der Umweltbelange durchgefiihrt.
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1.

Merkmale des Bebauungsplans

‘|Merkmale des Bebauungsplans, insbesondere in Bezug auf

11

das AusmaR, in dem der Bebauungsplan einen Rahmen im Sinne des §
14b Abs. 3 des Gesetzes iiber die Umweltvertriaglichkeitspriifung setzt;

[Mit dem Bebauungsplan werden zusétzliche Versiegelungen durch bauliche
Anlagen im stadtischen Innenbereich ermdglicht.

Das AusmaB, in dem diese Planung einen Rahmen fir die Entscheidung tber
die Zulassigkeit von Vorhaben setzt, entspricht dem der baulichen Entwicklung
im Innenbereich. Belange des § 14b Abs. 3 des Gesetzes Uiber die Umweltver-
traglichkeitspriifung sind nicht betroffen.

1.2

das AusmaR, in dem der Bebauungsplan andere Pline und Programme
beeinflusst;

Im Bereich des Bebauungsplanes gilt eine Gestaltungssatzung der Stadt
Dassow. Deren MaRgaben gelten auch fur den Bebauungsplan. Eine Betroffen-
heit bzw. Beeinflussung anderer Pldne und Programme liegt nicht vor.

1.3

die Bedeutung des Bebauungsplans fiir die Einbeziehung umweltbezoge-
ner, einschlieBlich gesundheitsbezogener Erwdgungen, insbesondere im
Hinblick auf die Forderung der nachhaltigen Entwicklung;

Mit der baulichen Nachverdichtung im innerstadtischen Bereich wird einer Inan-
spruchnahme bisher unbebauter Flachen entgegengewirkt und somit dem
Grundsatz des sparsamen Umganges mit Grund und Boden und einer nachhal-
tigen Entwicklung Rechnung getragen. Der Bebauungsplan nimmt diesbezig-
llich ansonsten keine Bedeutung ein.

;"ie fir den Bebauungsplan relevanten umweltbezogenen, einsch|iel&|icj
g

esundheitsbezogener Probleme;

Es-sind keine umwelt- oder gesundheitsbezogenen Probleme erkennbar. ]

1.5

die Bedeutung des Bebauungsplans fiir die Durchfiihrung nationaler und

leuropéischer Umweltvorschriften.

[ ]Nationale oder europaische Umweltvorschriften werden nicht berihrt. |
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2, Merkmale der moglichen Auswirkungen und der voraussichtlich be-
troffenen Gebiete

| Merkmale der méglichen Auswirkungen und der voraussichtlich betroffenen Gebie-
\ te, insbesondere in Bezug auf

die Wahrscheinlichkeit, Dauer, Haufigkeit und Umkehrbarkeit der
Auswirkungen;

| Als Auswirkung ist ein Verbrauch an Flidche im Innenbereich zu nennen.
||Bezogen auf den Planungszeitraum ist diese Bebauung irreversibel Diese

Auswirkungen sind mit hoher Wahrscheinlichkeit langfristig jedoch um-
kehrbar, da die Wiederherstellung des Zustandes der Flachen durch
Riickbau generell méglich ist.

den kumulativen und grenziiberschreitenden Charakter der Auswir-
kungen;

Kumulative bzw. grenziiberschreitende Auswirkungen sind durch das Vor-
haben nicht zu erwarten.

die Risiken fiir die Umwelt, einschlieBlich der menschlichen Gesund-
heit (zum Beispiel bei Unféllen);

| Es liegen keine Risiken vor.
2.4 |den Umfang und die riumliche Ausdehnung der Auswirkungen;

Auswirkungen z.B. durch Flacheninanspruchnahme beziehen sich aus-
schlieBlich auf den Plangeltungsbereich.

die Bedeutung und die Sensibilitit des voraussichtlich betroffenen
Gebiets auf Grund der besonderen natiirlichen Merkmale, des kultu-
2.5 rellen Erbes, der Intensitiat der Bodennutzung des Gebiets jeweils un-
ter Beriicksichtigung der Uberschreitung von Umweltqualititsnormen
und Grenzwerten;

Es handelt sich um anthropogen geprégte S|edlungsraume mit geringer
Bedeutung.

tZ.G |fo|gende Gebiete: |

Natura 2000-Gebiete nach § 7 Absatz 1 Nummer 8 des Bundesnatur-
schutzgesetzes

Folgende Schutzgebiete befinden sich in der Umgebung des Plangebietes:
FFH-Gebiete::
- ,Stepenitz-, Radegast- und Maurinetal mit Zuflissen“ (DE 2132-303),
- Kuste Klutzer Winkel und Ufer von Dassower See und Trave* (DE 2031-
301) im Kistenbereich der Gemeinde Dassow,
- und "Traveférde und angrenzende Fléchen (DE-2030-392) (Schleswig-

Holstein).
| SPA- Gebiete:
| - y»Stepenitz-Poischower Mihlenbach- Radegast-Maunne (DE 2233-401),
1 ,Feldmark und Uferzone an Untertrave und Dassower See" (DE 2031-
‘ 471) (faktische Vogelschutzgebiete),

- "Traveférde” (DE 2031-401) (Schleswig-Holstein)
Auswirkungen werden in einer gesonderten FFH- Untersuchung fiir die
FFH-Gebiete das SPA- Gebiet Traveférde" und ein Nachweis der Einhal-
tung der Bestimmungen des Artikel 4 Absatz 4 der Vogelschutzrichtlinie flr|

2.1

2.2

2.3

2.6.1
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Uberschidgige Prifung gemaR der Anlage 2 nach § 13a Abs. 1 Satz 2 Nr. 2
BauGB inwiefern der Bebauungsplan Nr. 23 ,Ortszentrum” der Stadt Dassow voraussichtlich dazu geeignet ist,
erhebliche Umweltauswirkungen zu verursachen

die faktischen Vogelschutzgebiete dargelegt.

Im Ergebnis ist festzustellen, dass voraussichtlich keine erheblichen Aus-
wirkungen auf die Natura 2000 Gebiete (Schutzzweck oder Zlelarten)
durch die Auswirkungen des Vorhabens zu erwarten sind.

Naturschutzgebiete gemaR § 23 des Bundesnaturschutzgesetzes, so-

26.2 weit nicht bereits von Nummer 2.6.1 erfasst,
Das Naturschutzgebiet ,Uferzone Dassower See“ grenzt in nordwestlicher|
Richtung nach ca. 70 m an. Zwischen Plangebiet und Schutzgebiet verlauft
die Ortsumgehungsstra’e und vorhandene Bebauung.
Das Naturschutzgebiet Stepenitz- und Maurine-Niederung befindet sich in
ca. 40 m Entfernung westlich des Plangebietes.
Auswirkungen auf die Schutzgebiete (Schutzzweck oder Zielarten) durch
die verdichtende Bebauung sind nicht zu erwarten.
6.3 Nationalparke gemaB § 24 des Bundesnaturschutzgesetzes, soweit
7 |Inicht bereits von Nummer 2.6.1 erfasst,
sind nicht vorhanden - |
2 6.4 Biosphérenreservate und Landschaftsschutzgebiete gemaB den §§ 25
e und 26 des Bundesnaturschutzgesetzes,
[lsind nicht vorhanden |
2 6.5 gesetzlich geschiitzte Biotope geméR § 30 des Bundesnaturschutzge-

setzes,

[lsind nicht vorhanden j

2.6.6

Wasserschutzgebiete gemidR § 51 des Wasserhaushaltsgesetzes,
Heilquellenschutzgebiete gemaR § 53 Absatz 4 des Wasserhaushalts-
gesetzes sowie Uberschwemmungsgebiete gemiR § 76 des Wasser-
haushaltsgesetzes,

|lsind nicht vorhanden ‘ |

2.6.7

Gebiete, in denen die in den Gemeinschaftsvorschriften festgelegten
Umweltqualititsnormen bereits liberschritten sind,

|lsind nicht vorhanden |

2.6.8

||Sinne des § 2 Abs. 2 Nr. 2 des Raumordnungsgesetzes,

Gebiete mit hoher Bevélkerungsdichte, insbesondere Zentrale Orte im

sind nicht vorhanden

2.6.9

in amtlichen Listen oder Karten verzeichnete Denkméler, Denkmalen-
sembles, Bodendenkmadler oder Gebiete, die von der durch die Lander,
bestimmten Denkmalschutzbehdrde als archidologisch bedeutende
Landschaften eingestuft worden sind.

sind nicht vorhanden |
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Uberschlagige Prifung geman der Anlage 2 nach § 13a Abs. 1 Satz 2 Nr. 2
BauGB inwiefern der Bebauungsplan Nr. 23 ,Ortszentrum* der Stadt Dassow voraussichtlich dazu geeignet ist,
erhebliche Umweltauswirkungen zu verursachen

3. Zusammenfassung

Nach der Prifung ergeben sich hinsichtlich des geplanten Vorhabens keine erhebli-
chen Auswirkungen auf die Schutzgiter Boden, Wasser, Pflanzen und Tiere, da die
fur die bauliche Nachverdichtung in Anspruch genommenen Flachen, als anthropo-
gen gepragte Siedlungsflachen einzuschéatzen sind. Aufgrund der Lage im Innenbe-
reich sind diese zusatzlichen Versiegelungen nicht relevant im Sinne des Natur-
schutzrechtes und des BauGB.

Insgesamt kann eingeschatzt werden, dass durch das Planvorhaben keine ent-
scheidungserheblichen negativen Umweltauswirkungen zu erwarten sind.

Da bei Betrachtung der relevanten Kriterien nicht davon auszugehen ist, dass Be-
eintrachtigungen vorliegen, kann von der Priifung der Umweltbelange abgesehen
werden.
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