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Satzung der Gemeinde Boltenhagen

Aufgrund des § 10 des BauGB in der Fassung vom 27. August 1997
{BGBL. 1 5. 2141), einschlieBlich aller rechtsgiiltigen Anderungen,
nach § 86 der Landesbauordnung Mecklenburg—Vorpommern vom

6.

Mai 1988 einschlieBlich aller rechtsgiiltigen Anderungen sowie der

Baunutzungsverordnung {BauNV0) in der Bekanntmachung der
Neufassung vom 23. Jan. 1990 (BGBL. 1. 8. 132), einschlieBlich aller
rechtsgiiltigen Anderungen, sowie der Verordnung iiber die Aus—
arbeilung der Bauleitpline und die Darstellung des Planinhaltes {Plan-
zeichenverordnung 1980 PlanzV 90) vom 18. Dez.1990 (BGElL 1991

I. 5. 58) wird nach der Beschlussfassung durch die Gemeindevertre—
tung der Gemeinde Boltenhagen und mit Genehmigung des Ministeriums
fiir Arbeit und Bau folgende Satzung iiber den HBebauungsplan

Nr. 20 "Schwarzer Weg" bebaute Wochenendsiedung als Sondergebiet
{30) Wochenend, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem
Text (Teil B), sowie die @rtlichen Bauvorschriften iiber die Gestaltung
baulicher Anlagen erlassen.

Yor den Garsgen und Carports sind Staurdume anzuerdnen. Thre Tiefe mul mindestens

Teil B -Text

TEXTTEIL
I. Planungsrechiliche Festsetzungen

1. Art und MaB der baulichen Nutzung
gem. % 8 Abs. 1 und 2 BauGR

Das Baugebiet wird als Sondergebiet (50) nach & 10 Abs. 1 und 3 der HauNv0
und als Sonstiges Sondergebiet (S0) nach § 11 Aba.2 der BaulNVO
in der Neufassung vom 23.01.1980 {BGBL. 1 5.132) feslgeselzt,

Die Tahl der Vollgeschosse im 50 1 und 50 2 wird mit [
gem. & 16 Aba.d BauNV0 als Hochstgrenze festgesetzt.

Die Erdgescholfulbodenhdhe darf bei Haupigebauden mnicht haher
als 30 em iiber mittlerer StraBenhdhe errichiet werden.

Die Hichstgrenze der Traufhche [(Abstand zwischen dem

ErdgeschoBfulboden wnd der Traufe) der Haouptzebaude |

darf nicht mehr als 3,00 m und die Hochstgrenze der Firsthohe nicht
mehr ela 7,00 m iiber ErdgeschoBfulboden betragen.

"Traufhihe" ist gleich die Hohenlage der aiiferen Schnittkante der AuBenwand
mit der Dachhaut.

"Firsthéhe" ist gleich die Hohenlage der oberen Dachbegrenzungskante,
algo der atlBere Schnittpunkt der beiden Dechschenlkel.

Fiir das 5012 gilt die Hichatgrenze der Traufhihe (Abstand zwiachen dem
schelfulboden und der Traufe der  Hauptgebiude I

darf nicht mehr als 4,00 m und die Hiéchstgrenze der Firsthobe nichl

mehr als 8,00 m iiber Erd.ifauhuﬂﬂm'hodm belragen.

"Traufhithe” ist gleich die Hohenlege der atilleren Schniltkante der AuBenwand

mit der Dachhaut,

“Firsthihe™ ist gleich die Héhenlage der oberen Dachbegrenzungskante,
also der aiifere Schnitipunkt der beiden Dachschenkel,

Auf den Grundsticken sind die vorhandenen Gelindehohen zu erhaltemn,

Je Baufeld fiir Einzelhiuser darf nur | Wochenendhaus errichtet werden,
und je Haufeld fiir Doppelhiuser diirfon our zwei Doppelhsushiilften errichbet
werden.

2 Bauwelise

gem. # 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGH

Es ist nur eine offene Bauweise (§ 22 Abs.2 BauNV0O) zuldssig.
Kebengebiude sind mil Garagen und Carports zusammen zubauon.

Der Einbeu von Wohnungen und Garagen in Kellergeschossenm von Einzel -
und DoppelhBusern ist nicht zuldssig.

3. Uberbaubare Grundstidcksflichen
gem. & 9 Abs.l Nr.2 BauGB in Verbindung mit % 23 BauNVQ

Hauptgebinde sind innerhalb der Baugrenzen zu errichten.

Die Baugrenzen kinnen mit untergeordneten Bauteilen bis max. 1.50 m
Tiefe und einer Brefte von max. 4,50 m gum
affentlichen Stralfenrsum tiberschritben werden,

Garagen, Carports und Nebengebiude
werden.

diirfen auberhalb der Baugrenzen errichtet

4. Mindestgréfe flir Baugrundstiicke
gem. & 9 Aba. 1| Nr. 3 BauGB

Baugrundstiicke fiir freistehende Einzelhiuser miissen eine Mindestgrie
von 220 gm aufweison.

Baugrundatiicke fiir eine Doppelhaushalfte miissen eine Mindestgro@e wom
150 qm aufweizen.

5. Stauriiume fir PEW
gem. & © Abs, 1 Nr. 11 BauGB

59,50m betragen.

1.0

1.1.

2.0

2.1.

2.2,

2.0

6. Grinordnerische Festsetzungen
gem. % 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 a BauGH

MaGnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschafi

(8 & Abs. 1| und Abs, 8, Nr. 20 BauGH)

Die gem. der Satzung zum Schutz der Biume in der Gemeinde Bolitenhagen
geschiitzten Baume im Plangebiet sind zu erhalten und wiahrend der Bau-
arbeiten vor Beoeintrachtigungen zu schiitzen.

MaBnahmen zum Anpflanzen und Erhalten von Biumen und Striuchern
(#9 Abs 1 Nr. 25a - 25b BauGH)

Die dffentlichen Griinflichen im Plangebiet sind gemi@ der FPlanzeichnung
mit Biumen zu bepfllanzen und deuerhaft zu erbalten.

Zur Sicherung des Bestandes ist eine Z-jahrige Pflege durch einen
Faubetrieb zu veranlassen.

Die offentlichen Griinflichen sind mil Landschaftsrasen mit Kraubern
anzusden und als extensive Wiesenfliche zu pflegen.

Anzahl: 18 Stick HochstEmme
Qualitbt: 16-18 cm Stammumfang
Geldlzart: Badume 1. und 2. Ordnung gem. der Pflanzliste

Auf der Fliche A, am westlichen Rand des Plangebietes, sind gemdl der
Planzeichnung Béume zu pflanzen und dauverhaft zu erhalten.

Zur Sicherung des Bestandes ist eine 2—jihrige Pllege durch einen
Fachbetrieb zu veranlasszem.

Angzahl: 10 Stilek Hochstimme
Qualitat: 16-18 cm Stammumfang
Gehilzgart: Weide, Salix fragilis

Es wird festgesetzt, dass fiir die gemBd Pflanzgebot eanrzupflanzenden HBEume
nur die Arten in den ausgewiesenen Pflanzgrofen zu pflanzen eind. Die
Gehilze sind entspr. der gelienden DIN-Normen zo plflanzen.

Alle MaBnahmen sind durch den Vorhabenstriger bia zur Baufertigstellung
zu realisieren, zu plflegen und bei Ausfall ist Ersatz zu pflanzen.

Landkreis Nordwestmecklenburg tber den Bebauungsplan N

I.

Pflanzliste/ heimische Gehilze 1.
Lateinischer Nome (dewischer Mome)
Biume: 1. Ordnung (GroBbiiume)
Brar paaudgplu1qnu5 iEgrg—.ﬁhnm] Ixw., m.&., 5-1.1:II'I'II'I'IIJI'I'|.fI:|I'Ig 1B—-20 cm
Baetula penduls I:'l'i'I:iﬁ—EiFk':_:l Suv., m.B., 51l:|mmurr~f|;|ng TB—-20 om
Frowinus excelsior [(Gameine Esche) -_J-!;'-:_m-ﬁ-. Stammumfarg "TE-—EEI om
Quercus pefroga (Trouben—Eiche) Jzv,, m.B., Stommumfang 18-20 cm
Quercus robur [Stiel—Eichae) Iuw., m.B., Stammurfong 1820 em
Tila cordaia (Winter=Linde) Xav., m.B., Stormmurnfong 18=20 em
Tilio suropaes (Holldndische Linde) Luw., m.B., Stormmuriosg 18-=20 em
Titia platyphylios {Sommer=Linde) Iyv., m.B., Stammumfeng 18=20 ¢m 5
Uimus glabra {E_efg—',_.:lmg-} auv,, m.B. Stommumfong 18-30 ¢m
Uimrus minge (Fald—Uime) - Jwv,, m.B., Hommumiegng 18-#0 om
Biume: 1. Ordnung (mittel- und kleinkronige Biume)
Ager compastre (Feld—Ahorn) Swy., mB., Stammumfong 14—16 om
Alnus .Elur_:r.n:ug.u [Schwu:zena} Juv., m.B., Stammumfdng 14—16 cm
Alnugs incana {Grouere] Jav,, mB.. Stammumfang 14—16 cm
Crotoagus In Arten und Sorten (Weildorn) Jav,, mB., Stammumiang 14—16 cm
Corpinus betwus (Hainbuche) Juv., mB.., Siemmumiong 14-16 cm 9
Juglans regia {Waollnub) Juv., m.B., Stemmumfong 14-18 cm
Populus tremula (Zltterpoppal) Jev., m.B.. Stammumiong t1£=1& cm
Prunus avium {Kirsche) Ixv., m.B., Stammumfong 14-18 cm
Sorbus aucuparia (Ebarsache) Ixv., m.B., Stammumfang 14—16 cm
Eaplesiden 3wy, m.B, Starmmumfong 14-16 em
Striiucher
CorAus sanguines [Reter Haririegai)
Cornus mas [(Koerelkirsshe) 4
Corylue avellano (Strouch—Haosel}
Crotoegus monogyna (Engritfaliger Wailidam)
Crotoegus loevigals [Zweigriffeliger Weibdom)
Euvonymus suropoea [Pfaflenhilichen)
Hippophoe rhomnides (Sanddom)
llex aguifaliurm (Stechpalme)
Lonicers sylosieum [(Heckenkirsche)
Prunus spinosa (Schiehe)

4

IL Bausrdnungsrechtliche Festsetzungen
g1

Gestaltung der Hauptzebiude
gem. % 9 Abs, 4 BauGH iV.m. & BE Abs., 4 LBaud MY

1. Hauptgebiude sind mit Sattel- oder Kriippelwalm-— oder Walmdichern oder
Mensarddidchern zubauen.

2. Doppelhiuser sind mit einheitlicher Dachform, Dachneigung und
Dacheindeckung auszufiihren.

3. Nebenfirstrichtungen sind zuldssig, wenn sie mit gleicher Dachneligung wie
dar Houplgebiude susgefiihri werden.

d. Garagen und Nebengebiude sind mit Flachdiichern oder eine dem
Wohnhaus angepalile Dachform zu bauen. Die Firsthihe darf nichl mehr als
4,50 m iiber dem ErdgescheBfuBboden liegen,

6. Dachvorspriinge bis zu 30 cm an den Giebeln und 40 em an den Traufen
gind erlpubl. Dies gilt nicht fir Terrassen und Eingangeiiberdachungemn.

selallerischen Foestsetzua
4 Abs. 1 Nr. 1| LHauQ

. Wer wvoraiitzlich oder fahrlEesig gegen die
veratti@t, handelt rechitswidrig im Sinne des
kann mit Bulgeld geahndet werdeon.

I
=Y und

#2
Einfriedungen

I. Werden Einfriedungen errichtet, so dirfen sie an der Strelenfront nicht
hoher ala 1,00 m sein. Seitlich und riickwirtig diirfen sie nicht héher als
1,25m sein, Die Bodendielen oder Sockel miissen mindestens 10 em und
diirfen nicht hoher als 30 em iiber Gehsteig— bzw. Strallenhinterkante
errichtet werden.

2, Zur freien Landschaft hin, diirfen Sockel oder Borddielen nicht eingebaut
werden.

IlI. Hinweise
g1

Bodendenkmiiler

Nach dem gegenwirtigen Kenntnisstand sind von der geplanten Melnshme
keinme Bodendenkmale betroffen, jedoch kinnten hierbei jederzeit
archaoclogiache Funde entdeckt werden. Der Heginn der Erdarbeiten muf 2
Wochen vorher dem Landesamt fiir Bodendenkmalepflege angezeigt werden.
Werden “unvermutet” Bedendenkmale entdeckt, fst dies gem. DSchiG & 1 Aba.
2 unverziiglich der unteren Denkmalschulzbehirde anzuzeigen.
Bodendenkmale sind gem. Gesetz zum Schutz und der Pflege der Denkmale
im Lande M-V (Gvhl. Nr.23 v 20.12.1993, S.975 ff. DSchC M-V} 42 Abs.l wu. 5,
Bachen sowie Teile oder Mehrheiten von Sachen, an deren Erhaltung ein
affentliches [ntereosse besteht, de sie fiir die Geschichte des Menschen und
der von ijhm geschaffenen Kulturlandscheaft von Bedeutung sind.

¥ 1

Immissionsrichtwerte

Fur Gewahrleistung des Immissionsschutzes sind die schalliechnischen

Orientierungswerte fiir die stédtebauliche Planung entsprechend DIN 18006 im

Gehiet selbst wie auch in dem engremzenden Gebieten einzuhelten und zu

unterschreiten.

Auf der Grundlsge der DIN 18005 (Schallschutz im Stddtebau), Beiblatt 1, Tedl 1,

Liffer 1.1g werden die lmmissionsrichtwerte des WA-Allgemeines Wohngebiet

zur [:runge golegt und fiir diesen Bebauungsplan Sondergebict 50 gem&#a8 & 10

und & 11 BaulNV0 festgesetzt.

Die Richiwerte aind: Lags
nachts

a5 dH ((A
46 dB (A] bzw. 40 dB (A)

23 "Schwarzer

Verfahrensvermerke

Aufgestellt aufgrund des Aufslellungsbeschlusses der Gemeindevertrelung
vom 30.008.2000 . Die ortsiibliche Bekanntmeachung des Aufstellungsbeschlusses
ist durch die Ostseezeitung am 08.09.2000 und die Libecker MNachrichien

am 06,08.2000 erfolgl
2 | 2
i | ||I )

Die Biirgermeisterin

Bolienhagen, den “i'lf;

Hiegel

. Die fiir die Reumordnung und Landesplanung zustindige Stelle ist gem. & 17

des Landesplanungsgesetz LPIG vom 17.02.2004 beleiligh worden .

el f.od P .

Holtenhagen, den ..
Siegel Die Biirgermeisterin

. e von der Planung beriihrien Trager ffentlicher Belange sind mit

Schreiben vom 30.07.2001 zur Abgabe einer Stellungnahme sufgefordert worden,

Bolienhagen, dem ")'J‘-;?:Tr III ; 7

Siegel Die Birgermeisterin

. Die Gemeindevertretung hal am 27.08.2001 den Entwurf des Bebauungsplanes

mit der Begriindung beschlogsen und zur Auslegung bestimmt.

2 L.  Cecalls

Die Bilrgermejsterin

Boltenhagen, den
Hiegel

. Die Entwiirfe des Bebauungsplanes, bestehend sus der Planzeichnung (Teil A)

und dem Text {Teil B} sowie die Begriindung., haben in der Zeit wom 01.08.2001
bis zum 03.09.2001 wihrend folgender Zeiten nmach § 3 Abs. 2 BauGBE Sffent-
lich ausgelegen.

Montag =

Dienstag B.00 = 12,00 und 1400 - 17.30 Uhr
Mittwoch =

Donnerstag 8.00 — 12,00 und 13.00 - 15.30 Uhr
Freitag B.00 - 12.00 Uhr

Die Einsichtsmoglichkeit ist aul 18 Wochenstunden festgesetzt,

Die offentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dal Bedenken und
Anregungen wiahrend der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zur
Niederschrift vorgebracht werden kinnen, in der Ostseezeitung am 20.07.2001
und in den Liihecker Nachrichtem am 21.07.2001 bekanntgemacht worden.

tl/ [Mflﬂ_r

Die Burgermeislerin

Boltenhagen, den ‘#"‘?;ﬂ‘?f

Siegel

scheinigl, Hinsichllich der lagerichtigen Darstellung der Grenzpunkte gill

der YVorbehalt, daf eine Priifung nur grob erfolgte, da die rechtasverbindliche
Flurkarte im MaBstab 1:4800 vorliegh. HegreBanspriiche kinnen nicht
abgeleitel werden.

P 3
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T M
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2L
M|

. Siegel | :-'_:_'

10

. Der Bebauungsplan Nr. 23 ist gemall § 248 Abs, 1 a des Bauge

. Die Gemeindevertretung hat die vorgebrachten BHedenken und Anregungen

der Birger sowie die Stellungnshme der Triager dffentlicher Belange am
14.12.2004 pepriift. Das Ergebnis ist mitgeleilt worden.

Boltenhagen, den ?‘E‘ﬂ'—‘; 2 L(r ; &

Iie Birgermeisterin

Siegel

. Der Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem

Text (Teil B), wurden am 14122004 von der Gemeindevertretung als
Salzung beschlossen. DMe Begriindung zum Bebauvungsplan wurde mit
Beschluss der Gemeindevertretung vom 14.12.2004 gebilligt.

v Y
Die aﬁmﬁmﬂu

Boltenhagen, den "ﬂ,fe,ﬁ.‘

Siegel

1 der Anzeigepflichiverord

(Bau GB) in Verbindung mit &
. . dem Landrat des La

Landes M=V am ...
lenburg angezeigh worden,
Meger hat mit VYerfligung vom
erkliért dass

— er keine Verletzung von Rech
= er Verletzung von Rechiavo
Die geltend gemachten KHe

5 MNordwestmeck-—

chriften geltend macht,
ften geltend macht.

rstifle durch den salzungsanderden Beschluss
Lie Hiirgermeisterin

Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung
(Teil A) und dem Text (Tell B), wird hiermit ausgefertigt.

Boltenhagen, den ‘-?r_“?i..?; _ Iu" L‘f’ .

Siegel Die Biirgermeisterin

11.

Architekturbiiro

"

C

Mach Durchfiihrung des Anzeigeverfahrens ist die Satzung des Bebauungs—
planes Mr. 23 "Schwarzer Weg™ sowie die Stelle, bei der der Plan aof
Dauer wihrend der Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann
und iiber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind in der Ostseezeitung
am 12,//3.685 und in den Liibecker Nachrichten bekanntgemacht worden.
In der Bekanntimachung ist aufl die Geltendmachung der Verleizung von
Verfahrens- und Formvorschriftenm und won Mingeln der Abwigung sowie

auf die Rechtsfolgen (§ 215 Abs, 2 BauGH) und weiter auf Falligkeit und
Erlischen von Entschidigungsanspriichen (8 44 BauGB u. F. Satz 1 Nr. 9
BauGh) hingewiesen worden.

Die Satzung iiber den Bebauungsplan Nr. 23 "Schwarzer Weg™ ist mit Ablauf
des s {3 425, in Kraft getreten. ¢

Boltenhagen, den 1% 2.08 -':" s
Siegel ; e Die Blirgermelsterin

SATZUNG DER GEMEINDE
BOLTENHAGEN

UBER DEN
BEBAUUNGSPLAN NR. 23
"SCHWARZER WEG"

LANDKREIS NORDWESTMECKLENBURG

Satzung
Dezember 2004
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