SATZUNG UBER DEN BEBAUUNGSPLAN NR. 22 DER STADT SCHONBERG
"ORTSLAGE KLEINFELD - OSTLICHE ERWEITERUNG" IM VERFAHREN NACH § 138 BAUGB

TEIL A - PLANZEICHNUNG

Es gilt die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom

21. November 2017 (BGBI. | S. 3796).

Es gilt die Planzeichenverordnung (PlanZV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58)

zuletzt geéndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802).
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Erlduterungen
ART DER BAULICHEN NUTZUNG

Aligemeine Wohngebiete (§ 4 BauNVO)

MAR DER BAULICHEN NUTZUNG
Grundflachenzahl (GRZ) als Héchstmal

Traufhéhe, als HochstmaR iber Bezugspunkt

Firsthéhe, als HochstmaR lber Bezugsp

unkt

Héhenbezugspunkt, z.B. 30,71 m tber NH im DHHN2016

Rechtsgrundlagen
§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
§ 16 - 21a BauNVO

BAUWEISE, BAUGRENZEN UND STELLUNG BAULICHER § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB

ANLAGEN

Offene Bauweise

nur Einzelhduser zulassig
Baugrenze

Firstrichtung

VERKEHRSFLACHEN

Stralenverkehrsflache

StraRenbegrenzungslinie auch gegeniiber Verkehrsflachen

besonderer Zweckbestimmung
Einfahrt

FLACHEN FUR VER- UND ENTSORGUNG

Abwasserpumpwerk
GRUNFLACHEN

Griinflache

Obstwiese, privat

ANPFLANZUNG VON BAUMEN, STRAUCHERN SOWIE

BINDUNGEN UND FUR DIE ERHALTUNG VON BAUMEN

UND STRAUCHERN

Umgrenzung von Fléchen zum Anpflanzen von Baumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

Anpflanzgebot fir Baume

Erhaltungsgebot fiir Baume

SONSTIGE PLANZEICHEN

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z.B. von Bauge-

gebieten oder Abgrenzung des MaRes der Nutzung innerhalb

eines Baugebietes

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches der Satzung iber
den Bebauungsplan Nr. 22 der Stadt Schénberg

Umgrenzung der Fléchen, die von der Bebauung freizuhalten

sind (A - Anbauverbotszone)

Um renzungvder Flachen, die von der Bebauung freizuhalten

sind, (WS -

Il. ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

DN 35°-46°

Dachneigung (DN) 35°- 46°

urzelschutzabstand, Kronentraufe + 1,50 m)

lll. DARSTELLUNGEN OHNE NORMCHARAKTER

[

BemafRung in Metern

kiinftig entfallende Darstellung, z.B. Baum

Sichtdreiecke

Vermutlicher Verlauf von Leitungen,
- oberirdisch (Tele = Telekom)

- unterirdisch (RW = Re?enwasser, TW = Trinkwasser,

Strom = Strom-Leitung

IV. DARSTELLUNGEN DER PLANGRUNDLAGE

Flurstiicksgrenze, Flurstiicksnummer
vorhandene Gebaude

vorhandener sonstiger Baum / Gehélz

vorhandene Bdschung

vorhandene Bushaltestelle

vorhandene Héhenangabe in Meter tiber NH im DHHN2016

vorhandene befestigte Fahrbahn

§ 22 und § 23 BauNVO

§ 9 Abs. 1Nr. 11 BauGB
§ 9 Abs. 6 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 12 und 14 BauGB
§ 9 Abs. 6 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB

9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB
9 Abs. 6 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 252 BauGB
§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB

1 Abs. 4 BauNVO
16 Abs. 5 BauNvVO

§ 9 Abs. 7 BauGB

29 Abs. 1 Nr. 10 BauNVO
bs. 6 BauNVO

e
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TEIL B - TEXT

ZUR SATZUNG UBER DEN BEBAUUNGSPLAN NR. 22 DER STADT SCHONBERG
»ORTSLAGE KLEINFELD - OSTLICHE ERWEITERUNG* GEMAR § 13b BauGB
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PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

ART DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
ALLGEMEINES WOHNGEBIET (§ 4 BauNVO, § 1 Abs. 6 und 9 BauNVO)
Aligemeine Wohngebiete dienen vorwiegend dem Wohnen.

Im Allgemeinen Wohngebiet sind gemaR § 4 Abs. 2 BauNVO zuléssig:

- Wohngeb&ude,

- die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften sowie nicht
stérende Handwerksbetriebe,

- Anlagen far kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke.

Im Aligemeinen Wohngebiet kénnen gemaR § 4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zugelassen werden:
- Nr. 1 Betriebe des Beherbergungsgewerbes nur als Ferienwohnungen i. S. des § 13a Satz 2
BauNVO als Unterart gem&R § 1 Abs. 9 BauNVO.

Im Aligemeinen Wohngebiet sind Ferienwohnungen i. S. des § 13a BauNVO als Unterart der nach § 4
Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zul4ssigen Nutzung

- Nr. 2 sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe

gemaB § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO i.V.m. § 1 Abs. 9 BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungs-planes
und deshalb nicht zulassig.

In den Allgemeinen Wohngebieten sind die nach § 4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zuléssigen

Nutzungen

- Nr. 1 Betriebe des Beherbergungsgewerbes, ausgenommen Ferienwohnungen i.S. des § 13a Satz
2 BauNVvO,

- Nr. 2 sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe,

- Nr. 3 Anlagen flr Verwaltungen,

- Nr. 4 Gartenbaubetriebe und

- Nr. 5 Tankstellen

gemaB § 1 Abs. 6 Ziffer 1 BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplanes und deshalb nicht

zuldssig.

MAR DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 16- 20 BauNVO)

Grundflachenzahl
Im Aligemeinen Wohngebiet ist die Grundflachenzahl als HéchstmaR mit 0,25 festgesetzt.

GeméR § 19 Abs. 4 Satz 3 BauNVO darf die maximal zuldssige Grundflachenzahl durch die Grund-
fiachen der in § 19 Abs. 4 Satz 1 BauNVO bezeichneten Anlagen bis zu 50 v.H. tberschritten werden.

Hoéhe der baulichen Anlagen

Es werden folgende obere Bezugspunkte festgesetzt:

- Traufhdhe als HéchstmaR mit maximal 4,00 m tiber dem ErdgeschossfuRboden (FertigfuRboden):
Schnittpunkt der AuRenhaut des Daches mit der Verlangerung der AuRenkante der AuRenwand.

- Firsthdhe als HochstmaR mit maximal 9,00 m tber dem ErdgeschossfuRboden (FertigfuBboden):
Schnittfliche bzw. Schnittpunkt der Dachaufenhautfldchen.

MaRgebend ist das eingedeckte Dach.

Die konstruktive Sockelhthe darf maximal 0,50 m Gber dem unteren Bezugspunkt liegen. Das MaR der
konstruktiven Sockelhohe bezieht sich auf den vertikalen Abstand zwischen der Erdgeschossful3-
bodenoberkante und dem unteren Bezugspunkt. Der ErdgeschossfuBboden darf jedoch nicht unter
dem Bezugspunkt liegen.

Die festgesetzte Traufhdhe gilt nicht fur Traufen von Dachaufbauten und Dacheinschnitten sowie fiir
Nebengiebel und Kriippelwalm.

BAUWEISE (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 BauNVO)

Fur das Aligemeine Wohngebiet wird die offene Bauweise festgesetzt.
Im Allgemeinen Wohngebiet sind nur Einzelhduser zulsssig.
STELLUNG DER BAULICHEN ANLAGEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Die Hauptfirstrichtung der Bebauung wird in L&ngsrichtung zur StraRe (Traufstellung) festgesetzt.

HOCHSTZULASSIGE ZAHL DER WOHNUNGEN IN WOHNGEBAUDEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

Die Zahl der Wohnungen fir Einzelhduser wird auf zwei Wohnungen je Wohngeb#ude beschrénkt.
Bei zwei Wohnungen darf eine Wohnung ausnahmsweise als Ferienwohnung genutzt werden, sofern
der Gebietscharakter des allgemeinen Wohngebietes gewahrt wird und die Ferienwohnung
hinsichtlich der Geschossflache gegentiber der Dauerwohn-nutzung im Geb&ude untergeordnet ist.

GARAGEN, UBERDACHTE STELLPLATZE UND NEBENANLAGEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB § 12 Abs. 6 und § 14 Abs. 1 BauNVO, § 23 Abs. 5§ BauNVO)

Garagen und Uberdachte Stellplatze sind zwischen straBenseitiger Geb&udeflucht und der StraRenbe-
grenzungslinie unzuléssig.

Nebenanlagen gemaR § 14 Abs. 1 BauNVO, ausgenommen davon sind eingefriedete Standorte fiir
Abfallbehalter, sind zwischen straRenseitiger Gebaudeflucht und der StraRenbegrenzungslinie unzu-
lassig.

HOHENLAGE (§ 9 Abs. 3 BauGB i.V.m. § 18 Abs. 1 BauNVO)

Der festgesetzte ErdgeschossfuBboden (FertigfuBboden) dient als Bezugshéhe fiir die Festsetzung
der oberen Bezugspunkte Traufhéhe und Firsthéhe.

Als unterer Bezugspunkt fir die Hohenlage der Sockelhdhe bzw. des ErdgeschossfuRbodens (Fertig-
fuBboden) gilt die Hohe der Fahrbahnoberkante der zugehérigen ErschlieBungsstrake in der Mitte der
straBenseitigen Geb&udefront. Der untere Bezugspunkt in der Mitte der straRenseitigen Gebaudefront
ist durch Interpolation zu ermitteln.

Prinzipskizze zu Traufhohe, Firsththe, Erdgeschossfuboden

e
L o | £}
ElE

¥ L

- "'”"""’-'f,r'v"”"‘"""

} untarer Bepuanpirht b

EIN- UND AUSFAHRTEN UND ANSCHLUSS ANDERER FLACHEN AN DIE VERKEHRSFLACHEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Je Baugrundstiick ist nur eine Grundstiickszufahrt mit einer Breite von maximal 4,00 m zuléssig.
FLACHEN FUR AUFSCHUTTUNGEN UND ABGRABUNGEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 17 BauGB)

Aufschittungen oder Abgrabungen innerhalb der festsetzten Baugebiete sind nur zur Angleichung des
natarlichen Geldndes an die StraRenverkehrsflache und zur Gartengestaltung zuléssig.

Aufschittungen oder Abgrabungen innerhalb der festgesetzten Baugebiete sind bis zu einer Héhe
oder Tiefe von maximal 0,75 m in Bezug auf die gewachsene Geldndeoberflache zuldssig. Sie sind
durch Béschungen oder Stitzmauern abzufangen. Die Stitzmauern sind bis zu einer H6he von
maximal 0,75 m (oberhalb des Geléndes) zuldssig. Die maximale H6he von 0,75 m gilt auch fir
Stutzmauern bei Einfriedungen.

Fur Baugrundstiicke mit abfallender Hohenlage in Bezug auf die zugehérige, an das Baugrundstiick

angrenzende ErschlieBungsstrale sind Aufschittungen innerhalb der festgesetzten Baugebiete zur

Angleichung des natirlichen Gelandes an die StraBenverkehrsfliche auf die Hohe der zugehérigen,

an das Baugrundstlick angrenzende ErschlieBungsstrafe wie folgt vorzunehmen:

- auf der gesamten Grundstiicksbreite,

- mindestens in der Tiefe des mit Hauptanlagen uberbauten Grundstiicksteils ab der zugehorigen
ErschlieBungsstrale,

- maximal in der Tiefe der mit Baugrenzen festgesetzten tiberbaubaren Grundstiicksflache ab der
zugehorigen ErschlieBungsstrale.

Daruber hinaus sind Aufschittungen oder Abgrabungen gréReren Umfangs i.S. des §29 Abs. 1
BauGB innerhalb der festsetzten Baugebiete unzul3ssig. Es gilt § 29 BauGB.

GRUNFLACHEN; PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, MARNAHMEN UND FLACHEN FUR
MABNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON NATUR UND
LANDSCHAFT (§ 9 Abs. 1 Nr. 15, Nr. 20, Nr. 25 BauGB)

GRUNFLACHEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Die festgesetzte private Grinflache mit der Zweckbestimmung ,Obstwiese" ist als Wiesenflache mit
Obstgehdlzen anzulegen zu pflegen und dauerhaft zu erhalten. Fur die Anpflanzungen sind vorzugs-
weise heimische und standortgerechte Geholze zu verwenden.

MASSNAHMEN UND FLACHEN FUR MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR
ENTWICKLUNG VON NATUR UND LANDSCHAFT (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Ausgleichspflanzung fiir Baumrodung
Als Ausgleich fur die erforderlichen Eingriffe (Rodung und Eingriff in den Wurzelschutzbereich) von

gemaB § 19 NatSchAG M-V geschutzten Baumen sind 4 Ausgleichspflanzungen zu realisieren.

Fur die Ausgleichspflanzungen sind Baumarten der vorhandenen Baumreihe (Gemeine Esche —
Fraxinus excelsior) zu verwenden. Es sind Biume in der Qualitat dreimal verschulter Hochstamm mit
einem Kronenansatz von 2,00 m und einem Stammumfang von 16-18 cm, gemessen in 1,30 m Héhe
Uber dem Erdboden, zu pflanzen. Die Anpflanzungen sind durch eine fiinfjahrige Entwicklungspflege
inklusive bedarfsweiser Bewasserung zu sichern und dauerhaft zu erhalten und bei vorzeitigem
Abgang durch einen neuen Baum zu ersetzen.

Die Ausgleichspflanzungen sollen als Luckenbepflanzungen der vorhandenen Baumreihe erfolgen
(siehe nachfolgende Abbildung).

Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 22 der Stadt Schénberg
»Ortslage Kleinfeld — Ostliche Erweiterung*

Im Verfahren nach § 13b BauGB
- Standorte Ausgleichspflanzungen -

Legende:

Standorte Ausgleichspflanzungen
W (4 Stuck) fur die Rodung und den
Eingriff in den Wurzelschutzbereich
von geméR § 19 NatSchAG M-V
geschitzten Baumen
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ANPFLANZUNGEN VON BAUMEN, STRAUCHERN UND SONSTIGEN BEPFLANZUNGEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

Far Anpflanzungen einer dreireihigen Hecke innerhalb der Flachen fir Anpflanzungen von B3umen,
Stréuchern und sonstigen Bepflanzungen innerhalb der aligemeinen Wohngebiete sind ausschlieRlich
Geholze gemaR nachfolgender Pflanzliste zu verwenden:

Baume als Heister (Hohe 150/175 cm) oder Hochstimme (3xv, Stammumfang 14-16 cm):
Feld-Ahorn (Acer campestre),
Spitz-Ahorn (Acer platanoides)
Berg-Ahorn (Acer pseudoplatanus),
Hainbuche (Carpinus betulus),
Wildapfel (Malus sylvestris),
Vogel-Kirsche (Prunus avium),
Stiel-Eiche (Quercus robur).
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Straucher (Hohe 80/100 cm):
Gemeine Hasel (Corylus avellana),
Eingriffliger WeiRdorn (Crataegus monogyna),
Zweigriffliger WeiRdorn (Crataegus laevigata),
Liguster (Ligustrum vulgare),
Schilehe (Prunus spinosa),
Heckenrosen (Rosa canina, Rosa corymbifera),
Schwarzer Holunder (Sambucus nigra),
Gewshnlicher Schneeball (Viburnum opulus).

Fur Anpflanzungen innerhalb der vorhandenen Baumreihe sind ausschlieRlich Gemeine Eschen
(Fraxinus excelsior) als Hochstdmme in der Qualitat dreimal verschulter Hochstamm mit einem
Kronenansatz von 2,00 m und einem Stammumfang von 16-18 cm, gemessen in 1,30 m Héhe ber
dem Erdboden, zu verwenden.

BINDUNGEN FUR DIE BEPFLANZUNGEN UND FUR DIE ERHALTUNG VON BAUMEN UND
STRAUCHERN UND SONSTIGEN BEPFLANZUNGEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB)

Die mit Erhaltungsgeboten festgesetzten, straBenbegleitenden Baume einer Baumreihe an der
,DorfstraBe“ sind dauerhaft zu erhalten und bei Abgang artengleich nach zu pflanzen.

MABNAHMEN ZUM SCHUTZ DES VORHANDENEN GEHOLZBESTANDES
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Wahrend der Bauzeit sind Baume durch Bauz&une zu schitzen, so zu erwarten ist, dass die Baume
durch BaumaRnahmen beeintrachtigt werden kénnten.

Zum Schutz der vorhandenen Gehdlze ist innerhalb des Wurzelbereiches (Kronentraufbereich zu-
ziiglich 1,50 m), der zum Erhalt festgesetzten Einzelbdume, die Errichtung von baulichen Anlagen,
auch von Nebenanlagen; Garagen und Stellplatzen unzuldssig.

MARNAHMEN ZUM SCHUTZ VON GRUNDWASSER UND BODEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Zum Schutz des Grundwassers und des Bodens wird die Verwendung von unbeschichteten Metall-
dachflachen aus Zink, Kupfer oder Blei ausgeschlossen. Metallische Dacheindeckungen sind nur in
beschichteter Form zuléssig.

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V. mit § 86 LBauO M-V)
FASSADEN UND DACHFLACHEN (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V. mit § 86 LBauO)

Décher
Die Dacher der Hauptgeb&ude sind als symmetrische Dacher mit einer Dachneigung von 35 Grad bis

46 Grad zuldssig.
Die festgesetzten Dachneigungen gelten nicht fur Dacher von Dachaufbauten und - einschnitten
sowie fur Nebengiebel und von Geb&udeteilen (zum Beispiel Veranden, Wintergarten, Erker, etc.).

Innerhalb des festgesetzten Alilgemeinen Wohngebiets sind die D&cher der Hauptgeb&ude mit einer
Harteindeckung in einem roten bis braunen Farbspektrum oder in Anthrazitténen zuléssig.

Glanzende und reflektierende Dachdeckungsmaterialien sind nicht zul4ssig.

For Garagen, Stellplatze und Nebengebsdude gelten die Festsetzungen zur Dachneigung nicht.
Glanzende und reflektierende Dachdeckungsmaterialien sind fur Garagen, Stellplatze und Neben-
geb&dude unzuldssig.

Fassaden

AuBenwénde sind nur als verputzte AuBenwandflichen in den Farbténen Altwei3, Beige, Hellgrau
oder Pastellfarben/ Hellfarben, als Verblendmauerwerk in roten und braunen Farbténen, als Holz-
fassade oder in Verbindung der verschiedenen Gestaltungsméglichkeiten zulassig. Holzfassaden sind
auch in naturbelassener Farbgebung zuléssig.

AuBenwénde aus Blockbohlen (Blockbohlenh&user) sind unzuldssig. Unzuldssig sind hochgldnzende
Baustoffe (zum Beispiel Edelstahl, emaillierte Elemente einschlieRlich Fliesen o.a.), kleinteiligere Bau-
stoffe als diinnformatige Ziegel bei Verblendmauerwerk.

GESTALTUNG DER PLATZE FUR BEWEGLICHE ABFALLBEHALTER (§ 86 Abs. 1 Nr. 5 LBauO)

Innerhalb des Plangeltungsbereiches sind Abfallbehalter und Mulltonnen auf dem eigenen Grund-
stick und nicht einsehbar unterzubringen. Standplétze fur bewegliche Abfallbehalter im Vorgarten-
bereich (zwischen 6ffentlicher Strae und straRenseitiger Gebaudeflucht) sind nur zuléssig, wenn sie
zur dffentlichen Verkehrsflache optisch abgeschirmt sind.

GESTALTUNG DER UNBEBAUTEN FLACHEN DER BEBAUTEN GRUNDSTUCKE
(§ 86 Abs. 1 Nr. 5 LBauO)

Soweit keine Geféhrdung von Boden oder Grundwasser zu erwarten ist oder Anforderungen des
Schallschutzes entgegenstehen, sind Stellplatze und sonstige zu befestigende Grundstticksfrei-
flachen aus versickerungsfahigem Material auszufuhren. Die Verkehrssicherheit darf nicht beein-
tréchtigt werden.

Vorgarten
Vorgérten werden definiert als Bereiche zwischen straRenseitiger Gebdudefront und zugehdriger

StralRenbegrenzungslinie.
Innerhalb der Vorgérten sind flachenhafte Steingarten mit Schuttungen aus Schotter, Kies, Splitt und
Kieselsteinen oder Steinbeete unzuldssig

Einfriedungen
Einfriedungen zur DorfstraRe sind nur als Laubholzhecken zuléssig. In Verbindung mit den Hecken

zur Einfriedung sind auch Z&une (Drahtzdune und Metallzdune) mit senkrechter Gliederung zuléssig.

Die Hohe der Einfriedungen der Vorgérten darf eine Hohe von 1,50 m bezogen auf die Fahrbahnhéhe
der DorfstraBe nicht Giberschreiten. Diese Festsetzung gilt nicht fur seitliche und straBenabgewandte
Einfriedungen.

ORDNUNGSWIDRIGKEITEN

Ordnungswidrig nach § 84 Abs. 1 Nr. 1 LBauO M-V sowie nach §5 Abs. 3 Kommunalverfassung M-V
handelt, wer vorsatzlich oder fahrldssig ohne eine Ausnahmegenehmigung zu besitzen von den
ortlichen Bauvorschriften nach § 86 LBauO M-V abweicht. Die Ordnungswidrigkeiten kénnen gemaR
§ 84 Abs. 3 LBauO M-V mit einer GeldbuRRe geahndet werden.

NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN
BAU- UND KULTURDENKMALE/ BODENDENKMALE

Nach gegenwartigem Kenntnisstand sind im Plangebiet keine Bau- und Kulturdenkmale sowie
Bodendenkmale bekannt.

Fur Bodendenkmale die bei Erdarbeiten zuféllig neu entdeckt werden, gelten die Bestimmungen des
§ 11 DSchG M-V. In diesem Fall ist die zusténdige untere Denkmalschutzbehérde unverziglich zu
benachrichtigen. Der Fund und die Fundstelle sind bis zum Eintreffen von Mitarbeitern oder Beauf-
tragten des Landesamtes fiir Kultur und Denkmalpflege in unverdndertem Zustand zu erhalten.
Verantwortlich sind hierfur der Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der Grundeigentimer sowie
zuféllige Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen. Die Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach
Zugang der Anzeige.

HINWEISE
BODENSCHUTZ

Werden schédliche Bodenverénderungen oder Altlasten im Sinne des Bundes-Bodenschutzgesetzes
(BBodSchG) festgestellt, sind die Grundstickseigentimer in Grundlage von § 2 des Gesetzes zum
Schutz des Bodens im Land Mecklenburg — Vorpommern [Landesbodenschutzgesetz (LBodSchG) M-
V] verpflichtet, der unteren Bodenschutzbehtrde des Landkreises Nordwestmecklenburg hiertiber
Mitteilung zu machen.

Der Grundstickseigentimer und der Inhaber der tatséchlichen Gewalt (ber ein Grundstick sowie die
weiteren in § 4 Abs. 3 und 6 des Bundesbodenschutzgesetzes genannten Personen sind verpflichtet
konkrete Anhaltspunkte dafir, dass eine schadliche Bodenveranderung oder Altlast vorliegt, unver-
zlglich die Landratin des Landkreises Nordwestmecklenburg als zusténdige Bodenschutzbehdrde
mitzuteilen. Diese Pflicht gilt bei Baumafnahmen, Baugrunduntersuchungen oder &hnlichen
Einwirkungen auf den Boden und den Untergrund zusatzlich fir die Bauherren und die von ihnen mit
der Durchfiihrung dieser Tatigkeiten Beauftragten, Schadensgutachter, Sachverstiandige und Unter-
suchungsstelien.

Werden schadliche Bodenverénderungen oder Altlasten im Sinne des Bundes-Bodenschutzgesetzes
(BBodSchG) festgestellt, sind die Grundstiickseigentimer in Grundlage von § 2 des Gesetzes zum
Schutz des Bodens im Land Mecklenburg — Vorpommern [Landesbodenschutzgesetz (LBodSchG) M-
V] verpflichtet, den unteren Bodenschutzbehérden der Landkreise und kreisfreien Stadte hiertiber
Mitteilung zu machen.

Bei allen MaRnahmen ist Vorsorge zu treffen, dass schadliche Bodeneinwirkungen, welche eine
Verschmutzung, unnétige Vermischung oder Veranderung des Bodens, Verlust von Oberboden,
Verdichtung oder Erosion hervorrufen kénnen, vermieden werden.

Der Oberboden ist gemaR § 202 BauGB in nutzbarem Zustand zu erhalten und vor Vernichtung und
Vergeudung zu schitzen. Erforderliche Bodenarbeiten sind schonend und unter sorgfaltiger Trennung
von Oberboden und Unterboden durchzufiihren. Unnétiges Befahren oder Zerstéren von Oberboden
ist nicht zuldssig.

ABFALL- UND KREISLAUFWIRTSCHAFT

Sollten wéhrend der Erdarbeiten Auffalligkeiten, wie unnatiirliche Verfarbungen bzw. Geriiche des
Bodens auftreten, ist die Landratin des Landkreises Nordwestmecklenburg als zusténdige Behorde
zu informieren. Der Grundstiicksbesitzer ist als Abfallbesitzer nach § 15 Kreislaufwirtschaftsgesetz
(KrWG) zur ordnungsgemafRen Entsorgung des belasteten Bodenaushubs verpflichtet.

Alle BaumaRnahmen sind so vorzubereiten und durchzufilhren, dass von den Baustellen und
fertiggesteliten Objekten eine sach- und umweltgerechte Abfallentsorgung nach den gesetzlichen
Bestimmungen) gemeinwohlvertraglich und geordnete Abfallentsorgung entsprechend der Abfall-
satzung des Landkreises Nordwestmecklenburg erfolgen kann.

MUNITIONSFUNDE

Munitionsfunde sind nicht auszuschlieBen. Konkrete und aktuelle Angaben (Uber die
Kampfmittelbelastung (Kampfmittelbelastungsauskunft) fiir das Plangebiet sind gebihrenpflichtig beim
Munitionsbergungsdienst des Landesamtes fur zentrale Aufgaben und Technik der Polizei, Brand- und
Katastrophenschutz M-V, Graf-York-Str. 6, 19061 Schwerin, zu erhalten. Ein Auskunftsersuchen wird
rechtzeitig vor Baubeginn empfohlen. Auf der Homepage www.brand-kats-mv.de ist unter ,Munitions-
bergungsdienst‘ das Antragsformular sowie ein Merkblatt tiber die notwendigen Angaben zu finden.

GEWASSERSCHUTZ

Im Hinblick auf den vorbeugenden Gew&sserschutz ist die Lagerung von wassergefahrdenden Stoffen
(u.a. Heizol) gemaR § 20 Abs. 1 Landeswassergesetz M-V (LWaG M-V) sowie die Errichtung von
Erdwarmesondenanlagen gem&R § 49 Abs. 1 Wasserhaushaltsgesetz bei der unteren Wasserbehérde
des Landkreises Nordwestmecklenburg anzuzeigen.

Werden bei der Durchsetzung der Planung Erdaufschliisse (auch Flachenkollektoren oder Erdwérme-
sonden fir Warmepumpen) notwendig, mit denen unmittelbar bzw. mittelbar auf die Bewegung oder
die Beschaffenheit des Grundwassers eingewirkt wird, sind diese gemaR § 49 Abs. 1 des Wasser-
haushaltsgesetzes (WHG) i.V.m. § 118 Landeswassergesetz (LWaG) sechs Wochen vor Baubeginn
bei der unteren Wasserbehérde anzuzeigen. Dies trifft ebenso fir eventuell notwendige Grundwasser-
absenkungen zu.

ZEITRAUM FUR DIE REALISIERUNG VON ANPFLANZGEBOTEN

Die PflanzmaRnahmen gem&R textlicher Festsetzung .2 sind spatestens bis zum Ende der
Vegetationsperiode, die auf die Rohbaufertigstellung der Bauarbeiten folgt, vorzunehmen. Die
Pflanzung ist dauerhaft zu erhalten. Ausfille sind zu ersetzen (Bescheid der unteren Naturschutz-
behérde des Landkreises Nordwestmecklenburg vom 07.09.2021).

Die PflanzmaRnahmen gemaR textlicher Festsetzung 1.3 sind spatestens eine Vegetationsperiode
nach Errichtung der Wohngeb&ude herzustellen.

GESTALTUNGSSATZUNG

Die ortlichen Bauvorschriften gelten gem&R Gestaltungssatzung vom 03.12.1997 der Stadt
Schoénberg fur die Ortsteile. Der Bereich des Bebauungsplanes Nr. 22 fir Kleinfeld befindet sich
auBerhalb des Geltungsbereiches der Gestaltungssatzung, sodass die Festsetzungen keinen Einfluss
auf die Planung nehmen. Uberdies werden aufgrund der diversen Darstellung der Ortsgestalt, welche
teilweise stark von der Gestaltungssatzung abweicht, abweichende Festsetzungen zur Gestaltung
baulicher Anlagen getroffen. Die heutigen Anforderungen an die Gestaltung von Geb&uden sollen mit
entsprechenden modifizierten Gestaltungsfestsetzungen beachtet werden.

71

7.2

7.3

7.4

10.

ARTENSCHUTZRECHTLICHE BELANGE

Reptilien und Amphibien
Bei Erdarbeiten ist darauf zu achten, dass steile Béschungen vermieden werden bzw. die Graben und

Gruben schnellstméglich zu verschliefen sind und vorher eventuell hereingefallene Tiere (Amphibien,
Reptilien usw.) aus den Graben und Gruben zu entfernen sind.

Brutvégel

Zum Schutz der einheimischen Brutvégel ist die Berdumung der Flachen (Entfernung der Gebiische
der Armenischen Brombeere und der Freiflachen) gemaR § 39 Abs. 5 Nr. 2 BNatSchG nur auRerhalb
der Brutzeit im Zeitraum vom 01. Oktober bis zum letzten Tag im Februar eines Jahres zuldssig bzw.
die Flache ist durch zweimalige Mahd kurzrasig zu halten.

hélzschnitt und Gehdlzbeseitigun

Der Schnitt oder die Beseitigung von Geholzen auf privaten und 6ffentlichen Flachen darf gemaR § 39
Abs. 5 Nr. 2 des Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG) nur im Zeitraum vom 01. Oktober bis zum
letzten Tag im Februar durchgefihrt werden; in einem anderen Zeitraum sind nur schonende Form-
und Pflegeschnitte zur Beseitigung des Zuwachses der Pflanzen oder zur Gesunderhaltung von
Baumen zuléssig. Ausnahmen kdnnen auf Antrag von der zusténdigen Naturschutzbehérde zuge-
lassen werden. Dazu ist vom Antragsteller ein gutachterlicher Nachweis zu filhren, dass keine
besonders geschitzten Tierarten entgegen § 44 Abs. 1 BNatSchG betroffen werden (z.B. Brutvégel,
Flederméuse).

Nachtaktive Insekten, Flederm&use und nachaktive Végel

Zum Schutz einer UberméaRigen zuséatzlichen Lockwirkung der Beleuchtung auf nachtaktive Insekten,
Végel und Fledermaduse sind im 6ffentlichen Bereich Natriumdampf-Hochdrucklampen oder LED-
Leuchten zu verwenden.

GRUNDSTUCKSZUFAHRTEN

Die Zufahrtsbereiche zu den privaten Grundstiicken sind im Bereich der &ffentlichen Flachen in einem
einheitlichen Material herzustellen. Die Regelung erfolgt in einem stadtebaulichen Vertrag. Sofern das
zu verwendende Material dafiir feststeht wird dies als Festsetzung berticksichtigt und das Erfordernis
zur Regelung in einem stédtebaulichen Vertrag kann entfallen.

VERWENDUNG VON PFLANZ- UND SAATMATERIAL

Hinsichtlich der Verwendung von Pflanz- und Saatmaterial wird auf den § 40 Abs. 1 BNatSchG
verwiesen. Nach § 40 Abs. 1 BNatSchG bedarf das Ausbringen von Pflanzen gebietsfremder Arten in
der freien Natur der Genehmigung der zusténdigen Behorde; fir Mecklenburg-Vorpommern ist das
das Landesamt fur Umwelt und Naturschutz und Geologie. Sofern keine Genehmigung der zu-
stéandigen Behorde vorliegt, durfen nur noch gebietseigene/ gebietsheimische Saatmischungen und
gebietseigenes/ gebietsheimisches Pflanzenmaterial in der freien Natur ausgebracht werden. Dies ist
durch entsprechende Zertifizierungen des Pflanzmaterials nachzuweisen.

FLACHE FUR STRASSENBEGLEITENDEN GEH- UND RADWEG AN DER L01

Auf der festgesetzten privaten Griinflaiche mit der Zweckbestimmung ,Obstwiese® ist ausnahmsweise
die Errichtung eines Geh- und Radweges nach Vorgabe des StraBenbaulasttragers der Landesstralle
zulassig. Die Ausbauabsichten fur den Bau des Geh- und Radweges durch das StraBenbauamt
Schwerin sind der Stadt Schénberg bekannt. Die Flachen fir den Geh- und Radweg wurden in einer
Breite von 5 m eigentumsseits gesichert. Die Planungsabsichten sind bisher noch nicht verfestigt und
es kann sowohl &stlich als auch westlich der LandesstraRe LO1 die Errichtung eines Geh- und Rad-
weges erfolgen. Deshalb wird auf eine Aufnahme als Festsetzung verzichtet und die ausnahmsweise
Zulassigkeit durch die Stadt Schénberg geregelt oder nicht geregelt vorgesehen.

VERFAHRENSVERMERKE

Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Stadtvertretung vom 07.05.2019. Die ortsiibliche Bekanntmachung
des Aufstellungsbeschlusses ist durch Verdffentlichung im amtlichen Bekanntmachungsblatt ,Uns Amtsblatt‘ am 29.11.2019
erfolgt. Die Aufstellung der Satzung Uber den Bebauungsplan erfolgt nach den Bestimmungen des § 13b BauGB, § 13a
BauGB gilt entsprechend. In der Bekanntmachung wurde gemé&R § 13a Abs. 3 BauGB darauf hingewiesen, dass die
Aufstellung des Bebauungsplanes im beschleunigten Verfahren ohne Durchflihrung einer Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4
BauGB erfolgen soll.

2.  Die Offentlichkeit konnte sich Uber die allgemeinen Ziele und Zwecke sowie die wesentlichen Auswirkungen der Planung im
Amt Schénberger Land wéhrend der angegebenen Zeiten in der Zeit vom 11.08.2020 bis zum 24.08.2020 unterrichten und
zu der Planung duRern. Dies wurde im amtlichen Bekanntmachungsblatt ,Uns Amtsblatt* am 31.07.2020 ortsiiblich bekannt
gemacht.

3.  Die berlihrten Behérden und sonstigen Tréger 6ffentlicher Belange sind frilhzeitig gemaR § 4 Abs. 1 BauGB mit Schreiben
vom 19.08.2020 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.

4. Die fur die Raumordnung und Landesplanung zusténdige Stelle ist beteiligt worden.

5. Die Stadtvertretung hat am 18.06.2020 den Entwurf des Bebauungsplanes Nr.22 mit Begriindung gebilligt und zur
Auslegung bestimmt.

6. Die Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange sind gemé&R § 4 Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom 05.02.2021,
09.02.2021, 10.02.2021 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.

7.  Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 22, bestehend aus Teil A - Planzeichnung und Teil B - Text mit den 6rtlichen Bauvor-
schriften sowie die zugehérige Begriindung haben in der Zeit vom 07.01.2021 bis einschlieBlich 26.02.2021 wahrend
folgender Zeiten montags bis donnerstags 09:00 Uhr bis 12:00 Uhr, dienstags und donnerstags 14:00 Uhr bis 18:00 Uhr,
nach § 3 Abs. 2 BauGB im Amt Schonberger Land, Fachbereich IV, éffentlich ausgelegen. Die 6ffentliche Auslegung ist mit
dem Hinweis, dass Stellungnahmen wahrend der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zur Niederschrift vorge-
bracht werden kénnen, im amtlichen Bekanntmachungsblatt ,Uns Amtsblatt am 18.12.2020 ortstiblich bekanntgemacht
worden. In der Bekanntmachung der Offentlichkeitsbeteiligung wurde darauf hingewiesen; dass nicht innerhalb der
offentlichen Auslegungsfrist abgegebene Stellungnahmen bei der Beschlussfassung des Bebauungsplanes unberiicksichtigt
bleiben kénnen, sofern die Stadt Schénberg deren Inhalt nicht kannte und nicht hatte kennen miissen und deren Inhalt fur
die RechtméBigkeit des Bebauungsplanes nicht von Bedeutung ist. Die Behdrden und sonstigen Trager éffentlicher Belange
wurden Uber die Offentlichkeitsbeteiligung unterrichte Der Inhalt der Bekanntmachung und die nach § 3 Abs. 2 Satz 1
BauGB auszulegenden Unterlagen wurdep dihzendunter https://www.schoenberger-land.de/Bekanntmachungen/
Auslegungen in das Internet eingestellt. 7.
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8. Der katasterméBige Bestand im Geltungsbéreich-des Bebauly ‘éﬁlanesMrz%' 2(//72W wird als richtig
dargestellt bescheinigt. Hinsichtlich der lagerithtigen Darsteliung d rC;r\en\zg nkte gilt der Vorbehalt, dass eine Prifung nur
grob anhand der rechtsverbindlichen Liegenschaftskarte (ALKIS<Prasents "”ﬁlsau'g’ be) erfolgte. Regressanspriiche
kénnen hieraus nicht abgeleitet werden. \Lu { Nt ; S 7
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9. Die Stadtvertretung hat die fristgemaR abgegebenen Stellungnahmen der Offentlichkeit, der Behdrden und sonstigen Trager
offentlicher Belange sowie der Nachbargemeinden in ihrer Sitzung am 21.10.2021 gepriift. Das Ergebnis ist mitgeteilt
worden.

10. Der Bebauungsplan Nr. 22, bestehend aus der
schriften, wurde am 21.10.2021 von der Stadtvertre
22 wurde durch einfachen Beschluss der Stagtve
Schénberg, den #3..AR.39&A

Burgermeister

11. Die Stadtvertretung hat den Abwa&gungsbes und den Satzungsbeschluss vom 21.10.2021 mit
Beschluss vom 09.12.2021 aufgehoben.
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12. Die Stadtvertretung hat die fristgemaR abgege der Offentlichkeit, der Behdrden und sonstigen Trager
¢ffentlicher Belange sowie der Nachbargemeis tZung am 09.12.2021 gepriift. Das Ergebnis ist mitgeteilt
worden.

13. Der Bebauungsplan Nr.22, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) mit den 6rtlichen
Bauvorschriften, wurde am 09.12.2021 von Stadtyertretung als Satzung beschlossen. Die Begriindung zus
Bebauungsplan Nr. 22 wurde durch einfache et Stadtvertretung vom 09.12.2021 gebilligt.
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14. Die Bebauungsplansatzung, bestehend au
hiermit ausgefertigt.
Schénberg, den &%, :/2..TQZA

15. Der Beschluss der Satzung tiber den Bebav P22
mit Begrindung auf Dauer wéhrend der O . en furyg
kann und Uber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist;~sind-durch Veroffentlichung im amtlichen Bekanntmachungsblatt ,Uns
Amtsblatt‘ am ..M. 4. .2Q2A................. ortsiiblich bekanntgemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die
Méglichkeit der Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von Méngeln der Abwégung
einschlieRlich der sich ergebenden Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) sowie auf die Mdglichkeit, Entschédigungs-
anspriche geltend zu machen und das Erléschen dieser Anspriiche (§ 44 BauGB) und weiter auf die Bestimmungen des §
5 Abs. 5 Kommunalverfassung des Landes Mecklen
Die Satzung ist mit der Bekanntmachung in Kra
Schénberg, den.Q%.QA. AT

Blirgermeister

UBER DEN BEBAUUNGSPLAN NR. 22 ,,ORTSLAGE KLEINFELD -OSTLICHE ERWEITERUNG DER STADT
SCHONBERG IM VERFAHREN NACH § 13B BAUGB GEMASS § 10 BAUGB I. VERB. MIT § 86 LBAUO M-V

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03. November 2017 (BGBI. | S.
3634) sowie nach der Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) in der Fassung der Bekanntmachung vom

15.

Oktober 2015 (GVOBI. M-V 2015, S. 344), zuletzt geéndert durch Gesetz vom 26. Juni 2021 (GVOBI. M-V S. 1033), wird

nach Beschlussfassung durch die Stadtvertretung der Stadt Schénberg vom 09.12.2021 folgende Satzung (iber den
Bebauungsplan Nr. 22 ,Ortslage Kleinfeld — 6stliche Erweiterung“, bestehend aus Teil A - Planzeichnung und Teil B - Text mit
den 6rtlichen Bauvorschriften, erlassen.

"ORTSLAGE KLEINFELD - OSTLICHE ERWEITERUNG"

SATZUNG

UBER DEN BEBAUUNGSPLAN NR. 22
DER STADT SCHONBERG

IM VERFAHREN NACH § 13B BAUGB
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