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Teil 1

Stadtebaulicher Teil

2.1

2.2

Bedeutung und langfristiges Planungskonzept der Gemeinde

Die Gemeinde Hohenkirchen liegt im Norden der Region Westmecklenburg und
wird vom Amt Klutzer Winkel, mit Sitz in der Stadt Klutz, verwaltet. Sie hat eine
Gesamtgrole von 4.097 ha. In der Gemeinde Hohenkirchen konnten 1.281
Einwohner (31.12.2012) registriert werden.

Die Gemeinde Hohenkirchen ist durch Fusion der urspriinglich eigenstandigen
Gemeinden Gro3 Walmstorf und Gramkow entstanden. Zur Gemeinde
Hohenkirchen gehoren die Ortsteile Alt Jassewitz, Beckerwitz, Gramkow, Grof}
Walmstorf, Hohenkirchen, Hohen Wieschendorf, Manderow, Neu Jassewitz,
Niendorf, Wahrstorf und Wohlenhagen.

Die Gemeinde Hohenkirchen ist landlich gepragt. Bis 1990 war die
Landwirtschaft der dominierende Wirtschaftsfaktor. Obwohl die Landwirtschaft
auch heute noch eine wichtige Rolle spielt, erlangt in zunehmendem Malle die
touristische Entwicklung an Bedeutung. Die Wohnfunktion im Ortsteil Hohen
Wieschendorf soll im Rahmen der Eigenentwicklung gestarkt werden.

Fir den Bereich der ehemaligen Gemeinde Grofl Walmstorf besteht ebenso ein
Teilflachennutzungsplan wie fir den Bereich der ehemaligen Gemeinde
Gramkow.

Allgemeines

Abgrenzung des Plangeltungsbereiches

Das Plangebiet befindet sich im nordéstlichen Teil der Ortslage Hohen
Wieschendorf. Der Plangeltungsbereich wurde nach den durchgefihrten
Beteiligungsverfahren verkleinert und wird nunmehr wie folgt begrenzt:

= nordwestlich: durch die Stral’e ,Zur Huk",

= sldostlich: durch landwirtschaftliche Nutzflaichen an der StralRe ,Zum
Anleger*

= sldwestlich: durch die vorhandene Bebauung in der Stralle ,Zum Anleger®
Nr. 34, Nr. 32, Nr. 30 und Nr. 28,

= westlich: durch die vorhandene Bebauung Nr. 9 in der Strae ,Zur Huk".

Kartengrundlage

Als Kartengrundiage fir die Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 22 der
Gemeinde Hohenkirchen dient die ALK des Kataster- und Vermessungsamtes
des Landkreises Nordwestmecklenburg, die vom Amt Klitzer Winkel
bereitgestellt wurde, sowie eine amtliche Plangrundlage (Lage- und Héhenplan)
mit der Bezugshéhe HN, erstellt durch das Vermessungsbiro ObVI Jorg-M.
Dubbert mit Sitz in Gramkow.
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23

24

Bestandteile des Bebauungsplanes

Der vorliegende Bebauungsplan Nr. 22 der Gemeinde Hohenkirchen besteht
aus:

= Teil A - Planzeichnung im MafRstab 1 : 1.000 mit der Planzeichenerklarung
und

= Teil B - Textliche Festsetzungen zum Bebauungsplan sowie
= der Verfahrensubersicht.

Dem Bebauungsplan wird diese Begrindung, in der Ziele, Zwecke und
wesentliche Auswirkungen des Planes dargelegt werden, beigefligt.

Rechtsgrundlagen

Die Gemeinde hat das Planverfahren vor Inkraftireten des Gesetzes zur
Starkung der Innenentwicklung in den Stadten und Gemeinden und weiteren
Fortentwicklung des Stadtebaurechts vom 11. Juni 2013 (BGBI. | S. 1548)
formlich eingeleitet und fihrt das Verfahren gemaR § 233 Abs. 1 BauGB nach
den bisher geltenden Rechtsvorschriften zu Ende.

Der Aufstellung des vorliegenden Bebauungsplanes der Gemeinde
Hohenkirchen liegen folgende Rechtsgrundlagen zugrunde:

= Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.
September 2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt geadndert durch Artikel 1 des
Gesetzes vom 22. Juli 2011 (BGBI. | S. 1509).

» Verordnung Uber die bauliche Nutzung der  Grundstiicke
(Baunutzungsverordnung - BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt geandert durch Artikel 2 des
Gesetzes vom 11. Juni 2013 (BGBI. | S. 1548).

= Verordnung uber die Ausarbeitung der Bauleitpldne und die Darstellung
des Planinhaltes (Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 1990) vom 18.
Dezember 1990 (BGBI. | S. 58), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des
Gesetzes vom 22. Juli 2011 (BGBI. | S. 1509)

= | andesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 18. April 2006 (GVOBI. M-V S. 102),
zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 20. Mai 2011 (GVOBI.
M-V S. 323).

= Kommunalverfassung fir das Land Mecklenburg-Vorpommern (KV M-V)
vom 13. Juli 2011, verkindet als Artikel 1 des Gesetzes uber die
Kommunalverfassung und zur Anderung weiterer kommunalrechtlicher
Vorschriften vom 13. Juli 2011 (GVOBI. M-V S. 777)

Folgende weiterfiihrende Rechtsgrundlagen liegen der Aufstellung der
Satzung Uber den Bebauungsplanes Nr. 22 der Gemeinde Hohenkirchen
zugrunde.
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WHG Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushalts in der Neufassung des
Artikels 1 des Gesetzes zur Neuregelung des Wasserrechts vom 31. Juli
2009 (BGBI. I. S. 2585); =zuletzt geandert mit Art. 1
Bundeswasserstraltengesetz und des Kreislaufwirtschafts-  und
Abfallgesetzes vom 11.06.2011 (BGBI. I. S. 1986).

LWaG Wassergesetz des Landes Meckienburg-Vorpommern vom 30.
November 1992 (GVOBI. M-V S. 669), zuletzt geandert durch Art. 4 des
Gesetzes des Landes Mecklenburg-Vorpommern) zur Ergédnzung und
Ausfihrung des Bundes-Bodenschutzgesetzes und Anderung anderer
Gesetzte vom 4. Juli 2011 (GVOBI. M-V S. 759).

BNatSchG Gesetz zur Neuregelung des Rechts des Naturschutzes und der
Landschaftspflege vom 29. Juli 2009 (BGBI. Teil | Nr. 51, S.2542).

NatSchAG M-V Gesetz des Landes Mecklenburg — Vorpommern zur
Ausfiihrung des Bundesnaturschutzgesetzes vom 23. Februar 2010,
verkiindet als Artikel 1 des Gesetzes zur Bereinigung des
Landesnaturschutzgesetzes vom 23.02.2010 (GVOBI. M-V S. 65).

BBodSchG Bundes-Bodenschutzgesetz vom 17. Marz 1998 (BGBI. | S.
502), des zuletzt durch Artikel 5 Absatz 30 des Gesetzes vom 24. Februar
2012 (BGBI. | S. 212) geandert worden ist.

BBodSchV Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung vom 12. Juli
1999 (BGBI. | S. 1554), die zuletzt durch Artikel 5 Absatz 31 des Gesetzes
vom 24. Februar 2012 (BGBI. | S. 212) gedndert worden ist.

KrWG Kreislaufwirtschaftsgesetz vom 24. Februar 2012 (BGBI. I. S 212).

LBodSchG Gesetz Uber den Schutz des Bodens im Land Mecklenburg-
Vorpommern (Landesbodenschutzgesetz — LBodSchG M-V) vom 4. Juli

AbfzustVO MV Verordnung (ber die Zustandigkeit der Abfallbehérden
(Abfallzustandigkeitsverordnung - AbfZustVO MV) vom 15. Juni 2012, GS
Meckl.-Vorp. GI. Nr. 2129-1-6.

2.5 Quellenverzeichnis

Der Ausarbeitung der Begrindung zur Satzung (iber den Bebauungsplan
Nr. 22 liegen zugrunde:

Landesraumentwicklungsprogramm Mecklenburg- Vorpommern, 30. Mai
2005.

Regionales Raumordnungsprogramm Westmecklenburg, 09. Dezember
1996/ Regionales Raumentwicklungsprogramm Westmecklenburg 31.
August 2011.

Gutachtlicher Landschaftsrahmenplan der Region Westmecklenburg,
Erste Fortschreibung, September 2008.

Teilflachennutzungsplan der Gemeinde Hohenkirchen fiir den Bereich der
ehemaligen Gemeinde Gramkow.
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. Schalltechnische Untersuchung zur Erweiterung des Erdbeerhofes Glantz
in Hohenkirchen OT Hohen Wieschendorf um eine Mehrzweckhalle vom
23.04.2012.

] Ergénzung der Schalltechnischen Untersuchung zur Erweiterung des
Erdbeerhofes Glantz in Hohenkirchen OT Hohen Wieschendorf um eine
Mehrzweckhalle vom 23.07.2012.

3. Griinde fiir die Aufstellung des Bebauungsplanes

Die Gemeinde Hohenkirchen stellt den Bebauungsplan zur planungsrechtlichen
Vorbereitung von Vorhaben zur Abrundung des Siedlungsbereiches, die mit der
planungsrechtlichen Regelung des Bestandes verbunden sind, auf.

Die Gemeinde nimmt den Antrag eines Bauherrn zum Anlass, ihre
stadtebaulichen Zielsetzungen umzusetzen. Es liegt hierbei im planerischen
Ermessen der Gemeinde, welche stddtebaulichen Ziele durch die Gemeinde
'. verfolgt werden. Die Gemeinde hat hierbei die Mdglichkeit, ihre eigenen
stddtebaulichen Ordnungsvorstellungen umzusetzen. Diese bestehen darin,
Flachen fur Dauerwohnen im Gemeindegebiet auszuweisen und die
vorhandene Wochenendhausnutzung zu sichern und
Entwicklungsmdéglichkeiten  zuzulassen. Vereinzelt sind  Ferienhauser
vorhanden. Hierbei wurde zunachst ein Sonstiges Sondergebiet nach § 11
Baunutzungsverordnung mit der Zweckbestimmung Dauerwohnen und
Ferienwohnen festgesetzt. Im weiteren Planverfahren wurde von dieser
nunmehr auch durch das Bundesverwaltungsgericht BVerwG entschiedenen
unzuldssigen Festsetzung und unter Beachtung der Auffassung, dass sich die
Wochenendhausbebauung auch im Bestand ohne Bebauungsplan entwickeln
kann, nur noch die Dauerwohnnutzung planerisch weiter verfolgt. Die
Gemeinde mdéchte sich im Rahmen des Eigenbedarfs des Ortsteils Hohen
Wieschendorf weiterentwickeln und den Ortsteil in seiner Wohnfunktion starken.
Dabei ist die Einhaltung gesunder Wohn- und Lebensverhaltnisse zu
gewadhrleisten. Durch die Ausnutzung der siedlungsstrukturellen Vorpragung
des Plangeltungsbereiches in Arrondierung des Siedlungsbereiches wird der
Zersiedlung und Neuinanspruchnahme von landwirtschaftlich genutzten
0 AufRenbereichsflachen entgegengewirkt.

Es ist die Uberplanung eines Gebietes im Bereich der vorhandenen
Siedlungsstruktur nach § 34 BauGB beabsichtigt sowie eine geringfligige
Arrondierung am Siedlungsrand vorgesehen. Der Siedlungsrand ist durch zwei
ErschlieBungsstralen begrenzt, so dass nur eine untergeordnete Flache zur
Abrundung bzw. zur Ergdnzung zur Verfligung steht.

Die Gemeinde hat ihre Planungsziele in Auswertung der vorgetragenen
Stellungnahmen Uberprift und kommt zu dem Ergebnis, dass eine
Bestandssicherung der Wochenendhausnutzung sowie
Entwicklungsmdglichkeiten des Bestandes im Einzelfall auch ohne
Bebauungsplan gegeben sind. Bei der Beurteilung ist mafigebend, dass es sich
bei der bestehenden Nutzung um ein faktisches Wochenendhausgebiet
innerhalb der Ortslage handelt.

Ein Heranricken schitzenswerter/empfindlicher Nutzung an den vorhandenen
Landwirtschaftsbetrieb wird durch die Gemeinde Hohenkirchen nicht weiter
verfolgt. Das Plangebiet wird auf die Arrondierung der Ortslage im Norden
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4.2

begrenzt und als allgemeines Wohngebiet festgesetzt. Eine Ferienhaus- oder
Wochenendhausnutzung im Plangeltungsbereich ist unzulassig.

Die Darstellungen des wirksamen Teilflachennutzungsplanes stimmen mit den
Zielsetzungen zur Festsetzung der Art der baulichen Nutzung des vorliegenden
Bebauungsplanes nicht Uberein. Der Bebauungsplan ist nicht aus dem
wirksamen  Teilflichennutzungsplan  entwickelt und somit ist der
Flachennutzungsplan im Wege der Berichtigung anzupassen. Im
Flachennutzungsplan ist die Flache als Dorfgebiet dargestellit.

Die beabsichtigte Entwicklung ist durch die gewachsene Struktur begriindet, die
im Zuge der stadtebaulichen Bestandsaufnahme aufgenommen wurde. Mit der
Aufstellung des Bebauungsplanes soll die vorhandene stadtebauliche Struktur
der Gemeinde aufgegriffen, berlicksichtigt und entwickelt werden.

Die Gemeinde Hohenkirchen beabsichtigt hierfiir die Aufstellung eines
Bebauungsplanes der Innenentwicklung im beschleunigten Verfahren nach

§ 13a BauGB durchzufilhren. Die beabsichtigte Entwicklung ist durch die
gewachsene Struktur in der Ortslage Hohen Wieschendorf begriindet und der
Teilflachennutzungsplan soll fir den Bereich des Bebauungsplanes im Wege
der Berichtigung angepasst werden.

Die gewachsene gemeindliche Siedlungsstruktur der Ortslage Hohen
Wieschendorf steht den Darstellungen des Teilflachennutzungsplanes
entgegen. Die ubrigen Darstellungen des Teilflichennutzungsplanes fir die
Ortslage Hohen Wieschendorf sollen im Zuge der Neuaufstellung des
Flachennutzungsplanes préazisiert werden. Die Gemeinde arbeitet derzeit an der
Zusammenfihrung der im Gemeindegebiet bestehenden
Flachennutzungsplane.

Einordnung in iibergeordnete und ortliche Planungen

Landesraumentwicklungsprogramm

Im Landesraumentwicklungsprogramm Mecklenburg-Vorpommern (LEP M-V)
werden die Ziele der Raumordnung und Landesplanung dargestellt.

Nach den Darstellungen des Landesraumentwicklungsprogramms
Mecklenburg-Vorpommern (LEP M-V) liegt das Gebiet der Gemeinde
Hohenkirchen

= im Vorbehaltsgebiet Tourismus,

= im Vorbehaltsgebiet Landwirtschaft,

= sldliche Flachen im Gemeindegebiet (Ortslagen Wahrstorf, Hohenkirchen
und Gramkow) liegen im Vorbehaltsgebiet Trinkwasser,

= die Wohlenberger Wiek ist als Vorbehaltsgebiet Naturschutz und
Landschaftspflege auf Gewdssern sowie als FFH-Gebiet und EU-
Vogelschutzgebiet klassifiziert.

Regionales Raumentwicklungsprogramm

Das Regionale Raumentwicklungsprogramm enthélt gemaf § 5 LPIG M-V die
Ziele und Grundsatze der Raumordnung und Landesplanung.
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Die allgemeinen Ubergeordneten Aussagen fir den Bereich der Gemeinde
Hohenkirchen werden durch das Regionale Raumentwicklungsprogramm
~Westmeckienburg“ (RREP WM) vom 30. August 2011 beurteilt:

Die Gemeinde Hohenkirchen befindet sich im Norden der Planungsregion
Westmecklenburg und wird vom Amt Klutzer Winkel verwaltet. Gemal RREP
WM liegt das Gemeindegebiet im Ilandlichen Raum mit gunstiger
Wirtschaftsbasis, im Vorbehaltsgebiet Landwirtschaft und im
Tourismusschwerpunktraum. Die Gemeinde Hohenkirchen hat keine
zentralortliche Bedeutung und liegt im Mittelbereich Wismar zwischen den
Mittelzentren Wismar und Grevesmihlen.

» Der Siedlungsflachenbedarf ist vorrangig innerhalb der bebauten Ortslagen
durch Nutzung erschlossener Standortreserven sowie Umnutzung und
Verdichtung von Siedlungsflaichen abzudecken. Auflerhalb der bebauten
Ortslage sind Bauflaichen nur dann auszuweisen, wenn nachweislich
insbesondere die innerdrtlichen Baulandreserven ausgeschépft sind oder

‘ besondere Standortanforderungen dies rechtfertigen.

= Das regionale Straf’ennetz mit der Landesstra’e 1 und die bedeutsame
flachenerschlielende Landesstrale 2 erschlieRen die Gemeinde
Hohenkirchen.

= Das Gemeindegebiet befindet sich innerhalb eines
Tourismusschwerpunktraumes ,Westmecklenburgische Ostseekiste®. In
den Tourismusschwerpunktrdaumen soll der Tourismus in besonderem
MaRe als Wirtschaftsfaktor entwickelt werden. Die touristischen Angebote
sollen abgestimmt auf die touristische Infrastruktur gesichert,
bedarfsgerecht erweitert und qualitativ verbessert werden.

= Gemal Auszug aus dem Gutachtlichen Landschaftsrahmenplan
Westmecklenburg (GLRP WM) zéhlt die Ostseekiiste mit Dassower See,
Libecker Bucht, Wohlenberger Wiek, Wismarbucht zu den besonders
attraktiven Landschaftsraumen, die eine ,herausragende Bedeutung fur die
landschaftsgebundene Erholung® besitzen.

= Die Gemeinde Hohenkirchen liegt in einem Vorbehaltsgebiet flr
Landwirtschaft. Nach dem RREP WM sollen Landwirtschaft und

‘\ Erndhrungsgewerbe als regionstypische, wettbewerbsfahige und vielseitig
strukturierte Wirtschaftszweige, unter Beachtung des Verbraucher-, Umwelt
und Tierschutzes, gesichert und weiterentwickelt werden.

» Die Gemeinde ist als Vorbehaltsgebiet Trinkwasser ausgewiesen. Hier soll
dem Trinkwasserschutz ein besonderes Gewicht beigemessen werden.
Alle raumbedeutsamen Planungen, Vorhaben und MaRnahmen sollen so
abgestimmt werden, dass diese Gebiete in ihrer besonderen Bedeutung fiir
den Trinkwasserschutz moglichst nicht beeintrachtigt werden.

Entsprechend der raumordnerischen Bewertung vom 16.04.2013 stehen den
Planungszielen keine raumordnerischen Belange entgegen. Die Planung ist
geman der landesplanerischen Stellungnahme vom 02.12.2013 mit den Zielen
der Raumordnung und Landesplanung vereinbar. Mit der Planung wird eine
Flache in Anspruch genommen, die im Teilflichennutzungsplan bereits als
Siedlungsflache dargestellt ist.
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4.3

4.4

Gutachterlicher Landschaftsrahmenplan Westmecklenburg

Im  Gutachterlichen Landschaftsrahmenplan Westmecklenburg (Erste
Fortschreibung September 2008) werden u.a. folgende Aussagen flr das
Gebiet der Gemeinde Hohenkirchen getroffen:

Naturschutz

» Das Gemeindegebiet grenzt an das europdische Vogelschutzgebiet
JWismarbucht und Salzhaff‘ und an das FFH-Gebiet ,Wismarbucht".

= Ein groRer Teil der Gemeinde ist fir die Sicherung der Rastplatzfunktion
fur ausgewahlte Vogelarten vorgesehen.

» Ein umfangreiches Gebiet der Gemeinde Hohenkirchen entlang der Kiiste,
ist als Bereich mit besonderer Bedeutung fir die Sicherung 6kologischer
Funktionen ausgewiesen.

Landschaft

= Als landschaftlicher Freiraum wird dem Gemeindegebiet eine geringe bis
mittlere Schutzwirdigkeit beigemessen.

» Das Landschaftsbild wird an der Kiste der Wohlenberger Wiek mit hoher
bis sehr hoher Schutzwiirdigkeit bewertet.

» Der Kustenbereich der Wohlenberger Wiek ist von herausragender
Bedeutung fiir die Sicherung der Erholungsfunktion der Landschaft. Die
restlichen Gemeindeteile sind von hoher Bedeutung.

» Die Gemeinde Hohenkirchen weist einen durchschnittichen Wert an
Landschaftselemente im Sinne von § 5 Abs. 3 Bundesnaturschutzgesetz
auf.

Wasser

= Fir den Kistenwasserkérper der Ostsee gilt, dass nach EU-
Wasserrahmenrichtlinie bis 2015 wahrscheinlich kein guter ékologischer
Zustand erreicht wird.

» Die Schutzwirdigkeit des Grund- und Oberflichenwassers wird entlang
der Wohlenberger Wiek im Norden und bis Hohenkirchen im Siden als
hoch bis sehr hoch eingeschatzt. Der sudliche Gemeindeteil weist eine
geringe bis mittlere Schutzwirdigkeit auf.

= Fir den (berwiegenden Teil der Gemeinde wird die potentielle
Wassererosionsgefahrdung im Offenland als gering bewertet. Im Bereich
des GroRlen Quellbruchs westlich von Gramkow wird sie als hoch bis sehr
hoch eingestuft.

Boden
» Die Schutzwiirdigkeit des Bodens wird in der Gemeinde Hohenkirchen als
mittel bis hoch eingestuft.

Schutzgebiete und Schutzobjekte

Die Kiiste und teilweise auch die Landflachen gehéren zum FFH-Gebiet
~Wismarbucht* (DE 1934-302) und zum EU-Vogelschutzgebietes ,Wismarbucht
und Salzhaff* (DE 1934-401).

Die Europaischen Schutzgebiete befinden sich in einem Abstand von ca. 500 m
zum Plangebiet.
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5.2

Nérdlich der Ortslage in Angrenzung an die StraRe ,Zur Huk" befindet sich der
Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 6 mit der stadtebaulichen
Zielsetzung Sondergebiet fur Erholung — Ferienhausgebiet. Der Bebauungsplan
Nr. 6 wurde bisher nicht realisiert. Der Golfplatz und die dazu gehdrigen
baulichen Anlagen (Golifhotel, Ferienhduser, Wohnhduser) sind nicht
Gegenstand des Bebauungsplanes Nr. 6. An den Bebauungsplan Nr. 6 siidlich
der Strale ,Zur Huk® grenzen das Plangebiet und die bestehende Ortslage von
Hohen Wieschendorf an.

Das Plangebiet liegt im norddstlichen Teil des Ortsteils Hohen Wieschendorf
zwischen der Strafe ,Zum Anleger* und der StraBe ,Zur Huk®. Der
Plangeltungsbereich betragt ca. 0,7 ha. Derzeit besteht kein verbindliches
Baurecht iber einen Bebauungsplan fiir diese Flache.

Im nunmehr reduzierten Plangeltungsbereich befinden sich Gebdude, die zum
dauerhaften Wohnen genutzt werden. Die vorhandene Wohnbebauung ist
eingeschossig und hat flachgeneigte Sattelddcher. Die WohnauRenbereiche
werden teilweise gartnerisch genutzt. Auf den Wohngrundstiicken sind die
dazugehdorigen Carports und Stellplatze untergebracht.

Die an die bestehende Wohnnutzung siidlich angrenzenden Flachen stellen
sich als Wochenendhausgebiet dar. Vereinzelte Ferienhduser sind in diesem
Bereich vorhanden. Nach der Art der baulichen Nutzung handelt es sich nach
Einschatzung der Gemeinde nicht um ein Ferienhausgebiet. Ein
Ferienhausgebiet ist geprdgt durch Ferienhduser, die auf Dauer einem
wechselnden Personenkreis zur Erholung dienen. Dieses Gebiet jedoch ist
gepragt durch die Nutzung fir einen zeitlich begrenzten Aufenthalt
insbesondere am Wochenende und in den Ferien/ im Urlaub oder in sonstiger
Freizeit und somit ist hier von einem Wochenendhausgebiet gemafl § 10 Abs. 3
BauNVO auszugehen.

Das Plangebiet ist Uber die bestehende StraBe ,Zum Anleger* gut an das
innerértliche  Verkehrsnetz  angebunden. Darluber hinaus bestehen
Wegeverbindungen zur Kiiste der Hohen Wieschendorfer Huk. Die
Wohngebaude werden innerhalb des Gebietes Uber private Zufahrten/ Wege
erschlossen.

Naturraumlicher Bestand

Das Plangebiet befindet sich innerhalb der bebauten Ortslage von Hohen
Wieschendorf zwischen den StraRen ,Zum Anleger* und “Zur Huk". Das
Plangebiet ist durch diese ErschlieBungsstralen stark eingegrenzt.

Innerhalb des Plangebietes ist im sudlichen Bereich Wohnbebauung
vorhanden. Angrenzend bestimmen intensiv genutzten Wochenendhduser und
der ansdssige Landwirtschaftsbetrieb die Siedlungsstruktur. Im nordlichen
Bereich grenzt an die vorhandene Bebauung eine zum Wohngrundstiick
gehérende Wiesenfliche an. Zwischen der Wohnbebauung und der
Wiesenflachen sind teilweise Gehdlzstrukturen vorhanden.

Innerhalb des Geltungsbereiches sind keine gemaR der §§ 18, 19 und 20
NatSchAG M-V geschiitzten Gehdlze und Biotope vorhanden.
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6. Verfahrensdurchfiihrung

Die Gemeinde Hohenkirchen fiihrt das Aufstellungsverfahren in Anwendung
des § 13a BauGB als Verfahren der Innenentwicklung durch.

Um das beschleunigte Verfahren der Innenentwicklung nach § 13a BauGB
durchfiihren zu kdnnen, muss es sich bei der Planung um eine Maftnahme der
Innenentwicklung handein. Hierbei unterscheidet der Gesetzgeber zwischen 3
Maoglichkeiten - die Wiedernutzbarmachung von Flachen, die Nachverdichtung
von Flachen und andere MaRnahmen der Innenentwicklung. Die Gemeinde
sieht hier den Fall einer anderen Mafinahme der Innenentwicklung als gegeben
an. Andere MaRnahmen der Innenentwicklung sind alle die MafRnahmen der
Innenentwicklung, die nicht der Wiedernutzbarmachung oder Nachverdichtung
zuzuordnen sind. Das ist bei diesem Bebauungsplan der Fall. Das Planungsziel
der Gemeinde ist es, die allgemeine Wohnfunktion im Ortsteil Hohen
Wieschendorf zu starken und die Ortslage mit ihren stadtebaulichen Funktionen
zu erhalten und weiter zu entwickeln. Mit dem Bebauungsplan wird am Rand
der bestehenden Ortslage ein Bebauungsplan aufgestellt, der sich auf den
Siedlungsbereich bezieht und eine einzelne Aufenbereichsfliche, die im
stddtebaulichen Zusammenhang mit dem Siedlungsbereich steht - der
Siedlungsbereich wird durch die innerértliche ErschlieBungsstralten ,Zur Huk®
und ,Zum Anleger eindeutig begrenzt - mit in den Geltungsbereich einbezieht.

Die Aufstellung des Bebauungsplanes bezieht sich auf den Siedlungsbereich
und bezieht AuRenbereichsflachen zur Abrundung des Plangebietes mit ein.
Diese Fldchen befinden sich im stadtebaulichen Zusammenhang mit dem
innerortlichen Siedlungsbereich, der durch die ErschlieBungsstraten ,Zum
Anleger® und ,Zur Huk* eindeutig abgegrenzt wird.

Aufgrund der Lage des Plangebietes innerhalb der vorhandenen
Siedlungsstruktur der Ortslage Hohen Wieschendorf schatzt die Gemeinde die
Anwendung des Verfahrens der Innenentwicklung nach § 13a BauGB als
zulassig ein.

Bei der hier vorliegenden Planung handelt es sich aus Sicht der Gemeinde um
eine andere Mallnahme der Innenentwicklung fir eine Flache von geringer
Grofle am Siedlungsrand, die durch Zusammentreffen der 6ffentlichen Straf’en
»Zum Anleger” und ,Zur Huk“ begrenzt wird. Die Eingrenzung der Flache durch
die beiden ErschlieBungsstralen nimmt die Gemeinde zum Anlass, diese
Flache als andere MalRnahme der Innenentwicklung zu betrachten. Jegliches
Ausufern der vorhandenen Siedlungsstruktur Gber die begrenzenden Strafden in
den AuBenbereich hinein ist damit nicht mehr gegeben. Die
siedlungsstrukturellen Gegebenheiten setzen hierfir den Rahmen. Die
vorhandene Wochenendhausbebauung befindet sich planungsrechtlich nicht im
Auflenbereich, sondern nimmt wie der Erdbeerhof Glantz am
Bebauungszusammenhang innerhalb der Siedlungsstrukturen des Ortsteils
Hohen Wieschendorf teil. Bei der in Rede stehenden Flache handelt es sich um
eine Abrundungsflache bis zu den begrenzenden ErschlieBungsstra’en unter
Einbeziehung der vorhandenen Siedlungsrandbebauung. Die Gemeinde hélt an
einem Planverfahren nach § 13a BauGB fest, auch unter dem Gesichtspunkt,
dass eine planungsrechtliche Regelung der ErschlieRBungsflache - verbesserte
LinienfGhrung durch Ausrunden der Verkehrsflache an der direkten Spitze — mit
dieser Planung erfolgt.
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Durch die Ausnutzung der siedlungsstrukturellen Vorpragung des
Plangeltungsbereiches in Arrondierung der Ortslage, wirkt die Gemeinde einer
Zersiedlung durch Inanspruchnahme neuer landwirtschaftlich genutzter
AuRenbereichsflaichen entgegen. Die Gemeinde grenzt den
Plangeltungsbereich nicht auf eine AulRenbereichsfliche ein, sondern bezieht
sowohl bereits bebaute Bereiche als auch Flachen, die aufgrund ihrer
siedlungsstrukturellen Gegebenheiten dem Siedlungsbereich zugehéren mit in
den Plangeltungsbereich ein.

Der Bebauungsplan der Innenentwicklung gemall § 13a BauGB wird im
beschleunigten Verfahren aufgestellt und somit gelten die Vorschriften des
vereinfachten Verfahrens gemaR § 13 Abs. 2 und 3 Satz 1 BauGB.

Es wird von der Durchfihrung einer Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB
abgesehen. Hierauf wurde in der ortsublichen Bekanntmachung im Verfahren
der Planaufstellung hingewiesen.

Um den Nachweis der Anwendbarkeit des Verfahrens der Innenentwicklung zu
fihren, wird nach den Kriterien, die fir Umweltberichte gemafl § 2a BauGB in
der Begriindung zu berucksichtigen sind, zusammenfassend der Nachweis
geflhrt:

» Mit der Aufstellung des Planes wird die Art der baulichen Nutzung als
Allgemeines Wohngebiet festgelegt. Die Bebauung wird in ndrdliche
Richtung erganzt. Es handelt sich um Flachen, die vordergriindig bereits
intensiv genutzt werden.

= Der Plangeltungsbereich umfasst ca. 0,7 ha. Da die zulassige Grundflache
im Sinne des § 19 Abs. 2 der Baunutzungsverordnung kleiner als 20.000
m? ist, muss gemal § 13 Abs. 1 Nr. 2 keine Uberschlagige Priifung unter
Berticksichtigung der in Anlage 2 des BauGB genannten Kriterien
vorgenommen werden. Aufgrund der Lage und GréfRe des Plangebietes
sind keine erheblichen Umweltauswirkungen zu erwarten.

= Eingriffe sind in Bebauungsplanen, die den Anforderungen des § 13a Abs.
1 Nr.1 BauGB genlgen, zulassig. Eine Ermittlung des Eingriffes auf den
Naturhaushalt und die Darstellung entsprechender AusgleichsmalRihahmen
wird daher nicht vorgenommen.

= Kumulierende Bebauungsplane der Innenentwicklung - die also in einem
engen sachlichen, raumlichen und zeitlichen Zusammenhang stehen - sind
nicht aufgestellt.

* In ca. 500 m Entfernung vom Plangebiet befinden sich die Natura-2000-
Gebiete FFH-Gebiet ,Wismarbucht* (DE 1934-302) und EU-
Vogelschutzgebiet ,Wismarbucht und Salzhaff* (DE 1934-401). Die
Auswirkungen des vorliegenden Bebauungsplanes sind voraussichtlich
nicht geeignet, erhebliche Beeintrachtigungen der Schutzgebiete zu
bewirken. Es erfolgt die planungsrechtlichen Regelungen zur Nutzung als
Aligemeines Wohngebiet. Eine touristische Nutzung im
Plangeltungsbereich ist somit nicht mehr Planungsziel der Gemeinde, so
dass keine kumulierenden touristischen Nutzungen zu betrachten sind.

Die Gemeinde geht davon aus, dass durch eine allgemeine Wohnnutzung
keine erheblichen Beeintréachtigungen der Schutz- und Erhaltungsziele des
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FFH-Gebietes DE 1934-302 , Wismarbucht® und des EU-
Vogelschutzgebietes ,Wismarbucht und Salzhaff* (DE 1934-401) erfolgen
werden. Die geplante Dauerwohnnutzung hat auf die Schutz- und
Erhaltungsziele des FFH-Gebietes und des EU-Vogelschutzgebietes
unerhebliche bis keine Auswirkungen, da es sich um keine touristische und
Feriennutzung handelt, sondern um eine Dauerwohnnutzung zur
Stabilisierung und Entwicklung des Ortsteils Hohen Wieschendorf. Es ist
davon auszugehen, dass bei einer allgemeinen Wohnnutzung der
Benutzung des Strandes nur geringe Bedeutung zukommt und nicht in dem
MalRe, wie es bei einer touristischen und Feriennutzung der Fall ist. Die
Gemeinde geht davon aus, dass eine Vertraglichkeit des Planvorhabens
mit den Schutz- und Erhaltungszielen des FFH-Gebietes DE 1934-302
.Wismarbucht* des EU-Vogelschutzgebietes ,Wismarbucht und Salzhaff*
(DE  1934-401) gegeben ist. Dies wird mit der geplanten
Dauerwohnnutzung begriindet. Aufgrund der geplanten Wohnnutzung und
der daraus abgeleiteten geringen Bedeutung/Auswirkungen auf die
Strandnutzung wird auf eine FFH-Vertraglichkeitsprifung verzichtet.
. Daruber hinaus ist eine Summationsprifung entbehrlich.

Der Vorhaben- und ErschlieBungsplan Nr. 5 ,Anleger Hohen Wieschendorf*
wurde 2006 rechtswirksam und im dazugehoérigen Grinordnungsplan
wurde die Auswirkungen auf die Natura-2000- Gebiete FFH-Gebiet
Wismarbucht (DE 1934-302) und EU-Vogelschutzgebiet ,Wismarbucht
und Salzhaff* (DE 1934-401) dargelegt. Somit geht die Gemeinde davon
aus, dass fir den Vorhaben- und ErschlieBungsplan Nr. 5 im Rahmen des
Planverfahrens die Auswirkungen geprift wurden. Mit Realisierung des
Vorhaben- und ErschlieBungsplanes Nr. 5 sind die dort festgesetzten
Festsetzungen zur Eingriffsvermeidung und -minimierung umzusetzen.

Es bestehen somit keine Anhaltspunkte fur eine Beeintrachtigung von
Erhaltungszielen/ Schutzzwecken von europaischen Natura 2000-
Schutzgebieten.

= Ein Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag wurde erstellt. Im Ergebnis kann
eine Betroffenheit artenschutzrechtlicher Belange ausgeschlossen werden,
wenn die Beseitigung von Geholzen aulerhalb der Brutzeit stattfindet. Des
. Weiteren darf bei einem ggf. geplanten Umbau oder Abriss der im
Plangebiet vorhandenen Gebaude erst begonnen werden, wenn durch den
Bauherren/ Vorhabentrager Nachweise erbracht wurden, dass die
Artenschutzrechtlichen Bestimmungen des § 44 BNatSchG eingehalten
werden. Sollten betroffenen Tiere festgestellt werden, kann es ggf. zur
Festlegung von Abriss- bzw. Umbauzeiten kommen und/ oder Schaffung
von Ersatzquartieren.

= Gemal §§18, 19, und 20 NatSchAG M-V geschitzte Geholze oder Biotope
sind vom Vorhaben nicht betroffen.

= Beeintrachtigungen des Erholungswertes und der Wohnfunktion des
Planbereiches bzw. der Umgebung werden durch die Planaufstellung nicht
erwartet.

= Bei Einhaltung des ordnungsgemafen Umganges mit Betriebsmitteln sind
baubedingte Risiken des Menschen durch Grundwasserverunreinigungen
etc. ausschlieRbar. Dazu gehéren u.a. Vorkehrungen zum Schutz vor

Planungsstand: Satzung 05.03.2014 15




Begriindung zur Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 22 der Gemeinde Hohenkirchen fiir den
norddstlichen Teil der Ortslage Hohen Wieschendorf gemaf § 13a BauGB

Grundwasserverunreinigungen in der Bauzeit. Relevante Emissionen sind
durch das Vorhaben nicht zu erwarten.

» In Auswertung der vorliegenden schalltechnischen Untersuchung vom
Ingenieurbiro fur Schallschutz Volker Ziegler ,zur Erweiterung des
Erdbeerhofes Glantz in Hohenkirchen, OT Hohen Wieschendorf um eine
Mehrzweckhalle* vom 23.04.2012, Ergdnzung vom 23.07.2012 kénnen die
Anforderungen an die Sicherung gesunder Arbeits- und Wohnverhéltnisse
eingehalten werden. Die Festlegungen zum Immissionsschutz sind
Bestandteil der Baugenehmigung zur Erweiterung der Mehrzweckhalle vom
17.09.2012.

= Die Auswirkungen auf den Naturhaushalt (Flacheninanspruchnahme) sind
unerheblich. Es werden Flachen in Anspruch genommen, welche sich in
Siedlungsrandlage, innerhalb eines stark durch Strallen zerschnittenen
Bereiches befinden. Der 6kologische Wert des Planungsraumes verringert
sich durch die Planaufstellung nur unwesentlich. Der Verlust von
Siedlungsgehodlzen wird durch Pflanzgebote am Rand des Plangebietes
kompensiert. Auf den nicht iberbaubaren Flachen werden Biotopstrukturen
entstehen, die u.a. fir heimische Brutvogelarten geeignet sind. Die
Empfindlichkeit des Planungsraumes gegeniber Eingriffen bleibt aufgrund
der anthropogenen Vorbelastungen fast unverandert.

= Kultur- und Sachgiiter sind im Plangeltungsbereich derzeit nicht bekannt.

= Der sachgerechte Umgang mit Abféllen und Abwassern ist durch die
Einhaltung gesetzlicher Vorschriften abgesichert.

= Die Ver- und Entsorgung innerhalb des Plangebietes ist gesichert.

=  Durch den vorliegenden Bebauungsplan Nr. 22 wird nach derzeitigem
Kenntnisstand nicht die Zuldssigkeit von Vorhaben begriindet, die einer
Pflicht zur Durchfiihrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung nach dem
Gesetz uber die Umweltvertraglichkeitsprifung oder nach Landesrecht
unterliegen.

Zusammenfassung

Nach der Prifung ergeben sich hinsichtlich des geplanten Vorhabens keine
erheblichen Auswirkungen auf die Schutzgiiter Boden, Wasser, Pflanzen und
Tiere, da die fir die bauliche Nachverdichtung in Anspruch genommenen
Flachen, als anthropogen gepragte Siedlungsflachen einzuschitzen sind.
Aufgrund der Lage innerhalb des Siedlungsbereiches sind diese zusétzlichen
Versiegelungen nicht relevant im Sinne des Naturschutzrechtes und des
BauGB. Der Anglerverband gibt im  Stellungnahmeverfahren die
Nichtbetroffenheit der Schutzgiter aus seiner Sicht bekannt. Da es sich im
Wesentlichen um eine integrierte Flache des Innenbereichs handelt, wird der
Anregung des Kreisjagdverbandes, eine Feldhecke zu pflanzen, durch die
Gemeinde Hohenkirchen nicht gefolgt, das Plangebiet wird von o&ffentlichen
Stralen oder Bebauung umséumt und verfiigt nicht (iber einen unmittelbaren
Anschluf}/Ubergang an die Feldflur.
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Insgesamt kann eingeschatzt werden, dass durch das Planvorhaben keine
entscheidungserheblichen negativen Umweltauswirkungen zu erwarten sind.

Da bei Betrachtung der relevanten Kriterien nicht davon auszugehen ist, dass
Beeintréachtigungen vorliegen, kann von der Prifung der Umweltbelange
abgesehen werden.

Aufgrund der Darlegungen ist der Nachweis erbracht, dass das Planverfahren
gemal § 13a BauGB anwendbar ist. Es wird der Gemeinde durch die Behérde
Landkreis Nordwestmecklenburg durch Stellungnahme bestétigt, dass sie sich
mit den Tatbestandsvoraussetzungen insbesondere fiir den reduzierten
Plangeltungsbereich zur Anwendbarkeit des Verfahrens nach § 13a BauGB
ausfihrlich und nachvoliziehbar auseinandergesetzt hat.

Neben der Verfahrenswahl hat die Gemeinde in der Begrindung ausfihrlich
dargelegt, warum auf eine Umweltprifung verzichtet wird und dass durch die
Planung keine entscheidungserheblichen negativen Umweltauswirkungen zu
erwarten sind und somit von der Prifung der Umweltbelange in einer
Umweltpriifung abgesehen werden kann.

Verfahrensdurchfuihrung

Die Gemeinde Hohenkirchen hat am 04.07.2012 den Aufstellungsbeschluss fir
den Bebauungsplan Nr. 22 gefasst, mit dem Ziel, die Bestandssituation zu
sichern und Voraussetzungen fir eine Neubebauung zu schaffen.

Die Gemeinde flihrte am 15.09.2012 eine Erdrterungsveranstaltung durch die
dazu diente, die Planungsabsichten der Gemeinde mit den betroffenen Blrgern
frihzeitig zu erdrtern und den Biirgern frithzeitig die Méglichkeit zur AuRerung
zu geben. Das Planungsziel bestand zum damaligen Zeitpunkt in der
Ausweisung eines  sonstigen  Sondergebietes ,Dauerwohnen  und
Ferienwohnen®.

Die Gemeinde hat das Planverfahren nach der Erdrterungsveranstaltung am
15.09.2012 weitergefihrt. Am 19.12.2012 hat die Gemeinde beschlossen, das
Planverfahren gemaft § 13a BauGB durchzufiihren und den Bebauungsplan im
beschleunigten  Verfahren als Bebauungsplan der Innenentwicklung
aufzustellen. Der Offentlichkeit wurde gemaR § 13a Abs. 3 Nr. 2 BauGB die
Maglichkeit gegeben, sich in der Zeit vom 05.03.2013 bis zum 19.03.2013 lber
die aligemeinen Ziele und Zwecke sowie die wesentlichen Auswirkungen der
Planung zu unterrichten und sich zu dieser Planung zu &uftern. In diesem
Verfahrensschritt wurden keine Belange von der Offentlichkeit vorgetragen.

Die Planunterlagen lagen gemaR § 13a Abs. 2 Nr. 2i.V.m. § 13 Abs. 2 Nr. 2,
Abs. 3 Satz 1 und § 3 Abs. 2 BauGB fir die Dauer eines Monats (vom
21.03.2013 bis zum 25.04.2013) o6ffentlich aus. Die Behoérden und sonstigen
Trager offentlicher Belange wurden von der Planung unterrichtet und zur
Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert. Das Planungsziel bestand weiterhin
in der Ausweisung eines Sondergebietes Dauerwohnen/Ferienwohnen. Das
Dauerwohnen im Plangebiet war beabsichtigtes Ziel der Gemeinde war.

Im Beteiligungsverfahren ergaben sich Anregungen und Stellungnahmen, die
im Planverfahren beachtlich sind und zu einer Anderung des Planentwurfes
fuhrten. Die Grundzige der Planung wurden durch diese Anderungen berihrt
und es erfolgt eine erneute Offentlichkeits- und Behdrdenbeteiligung gemal §
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4a Abs. 3 BauGB i.V.m. § 3 Abs. 2 BauGB und § 4 Abs. 2 BauGB.
Die Planunterlagen wurden um die Ergebnisse der erneuten Abwégung zu

erganzt. Die Einarbeitung der Abwagungsergebnisse fuhrt nicht zu einer
erneuten Auslegung der Planunteriagen.

Planungsziele

Planungsziele

Das Planungsziel der Gemeinde Hohenkirchen bestand in der
planungsrechtlichen Sicherung der vorhandenen und jahrzehntelang
gewachsenen Nutzungsstruktur aus (iberwiegend Wochenendhdusern und
vereinzelt Ferienhdausern sowie dem Dauerwohnen. Die Gemeinde hat ibre
Planungsziele prazisiert und die zum Entwurf vorgetragenen Belange der
Behoérde beachtet. Die Planungsziele bestehen nunmehr in der Arrondierung
der Ortslage mit Wohnbebauung zur Eigenentwicklung der Gemeinde.

Die Gemeinde hat sich mit der Uberplanung unter Beachtung des
Bestandsschutzes beschaftigt und kommt unter Berlcksichtigung der
vorgetragenen Belange im Planverfahren zu dem Ergebnis, dass eine
Bestandssicherung der Wochenendhausnutzung sowie
Entwicklungsméglichkeiten des Bestandes im Einzelfall auch ohne
Bebauungsplan gegeben sind. Der Plangeltungsbereich wird verkleinert und
Erweiterungsmoglichkeiten der bestehenden Bebauung auferhalb des
Plangebietes sind im Einzelfall im bauordnungsrechtlichen
Genehmigungsverfahren zu prifen. Durch die Verringerung des
Plangeltungsbereiches verbleibt die bestehende Bebauung innerhalb des im
Zusammenhang bebauten Ortsteils. Die in sidlicher Angrenzung des
Plangebietes = vorhandenen  Wochenendhduser innerhalb des im
Zusammenhang bebauten Ortsteils stellen sich als  faktisches
Wochenendhausgebiet gemaR § 34 Abs. 2 BauGB dar.

Die Gemeinde hat sich mit dem Heranriicken von schiitzenswerter Bebauung
an den Landwirtschaftsbetrieb beschéaftigt. Das Heranriicken der
schutzenswerten Nutzung Uber den bisherigen Bestand hinaus, wird die
Gemeinde nicht weiter verfolgen; ebenso wird die Sicherung der
Wochenendhausnutzung tiber einen Bebauungsplan nicht weiter verfolgt. Die
vorhandene Bebauung nimmt bereits am Bebauungszusammenhang der
Ortslage Hohen Wieschendorf teil. Die Ortslage ist gepragt von einer
Nutzungsmischung aus Landwirtschaftsbetrieb, Wohngebauden sowie Ferien-
und Wochenendhausern. Es sind keine von der Ortslage separierten im
AulRenbereich gelegenen und bestehenden Ferien- und
Wochenendhausgebiete vorhanden.

Der Landwirtschaftsbetrieb ,Erdbeerhof Glantz" besitzt ebenso Bestandsschutz
wie die in der Ortslage vorhandenen Wohn-, Ferien- und Wochenendhauser.
Die Entwicklungsmdglichkeit des Landwirtschaftsbetriebes wird somit nicht
durch die Planung eingeschrankt. Das Ricksichtnahmegebot besteht bereits
zwischen den vorhandenen Nutzungen untereinander im unbeplanten Bestand
(Innenbereich). Die Gemeinde folgt den vorgetragenen Belangen, so dass ein
Heranriicken der schutzenswerten Nutzung lber den Bestand hinaus nicht
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7.2

erfolgen wird. Ein Heranricken ware im Einzelfall im Rahmen eines
bauaufsichtlichen Verfahrens gemaR § 34 BauGB zu priifen; ebenso mdgliche
Verdichtungen im Bestand. Eine explizite Bestandssicherung wird nicht mehr
als erforderlich angesehen. Die Gemeinde geht davon aus, dass die
vorhandene Bebauung der Wochenendhdusern nicht einer Auflenbereichslage
entspricht, sondern am Bebauungszusammenhang der Ortslage teilnimmt.

Der Entwicklung des Dauerwohnens an dem Standort stehen aus Sicht der
Gemeinde keine Belange entgegen. Die Gemeinde entwickelt sich im Rahmen
des Eigenbedarfs des Ortsteils Hohen Wieschendorf weiter und starkt den
Ortsteil Hohen Wieschendorf in seiner Wohnfunktion. Hierbei nimmt die
Gemeinde Flachen in Anspruch, die bereits bebaut sind und Flachen, die durch
die Begrenzung durch zwei ErschlieBungsstrallen der Innenentwicklung der
Gemeinde dienen. Die Gemeinde sieht es als erforderlich an, die allgemeine
Wohnfunktion des Ortsteils Hohen Wieschendorf zu starken. Es gilt, die
Wohnbediirfnisse der Bevoélkerung zu starken und die Schaffung sozial stabiler
Bevolkerungsstrukturen zu gewahrleisten. Dazu gehoren neben der
Ausweisung von Flachen zur Deckung des Wohnbedarfs der Bevélkerung auch
die allgemeine Einhaltung der Anforderungen an gesunde Wohn- und
Arbeitsverhaltnisse. Die Planung dient der Bereitstellung von Bauplatzen im
Rahmen der Eigenentwicklung der Gemeinde und der Sicherung der
Dauerwohnnutzung im Ortsteil Hohen Wieschendorf.

Mit der Planung wird zuséatzlich die Verkehrsanbindung von der Stralle “Zum
Anleger” an die Strafle ,Zur Huk" langfristig verbessert und Flachen fur einen
moglichen Ausbau vorgehalten. Die Planung ist erforderlich, um die Belange
einer geordneten  stadtebaulichen  Entwicklung zu sichern. Die
Planungsgrundsatze wurden beachtet.

Die Ortslage soll in ihrer stadtebaulichen Funktion erhalten und bedarfsgerecht
weiterentwickelt werden. Die Begrenzung des Siedlungsraumes erfolgt durch
die StrafRen ,Zum Anleger* und ,Zur Huk"“. Die Planung eroffnet der Gemeinde
hierbei noch Regelungsmdglichkeiten die Zufahrt/ Anbindung zum Golfhotel
stadtebaulich neu zu ordnen. Eine Vorbehaltsflaiche hierfur wurde in der
Planung beriicksichtigt.

Die beabsichtigte Planung ist mit einer bestandsorientierten geordneten
stadtebaulichen Entwickiung vereinbar. Die bauliche Verdichtung erfolgt in der
vorhandenen Ortslage in ihrer Ausdehnung bis zum Siedlungsrand. Eine
Inanspruchnahme von AulRenbereichsflaichen (ber den vorhandenen
Siedlungsrand hinaus, der durch die StraRen ,Zum Anleger‘ und ,Zur Huk®
begrenzt wird, wird nicht vorgenommen.

Stadtebauliches Konzept

Die Aufstellung des Bebauungsplanes erfolgt, um eine Abstimmung von
unterschiedlichen Interessenlagen herbeizufiihren. Im Rahmen von
Vorgesprachen mit den betroffenen Grundstlickseigentimern wurde ein
stéadtebauliches Konzept erarbeitet. Das stddtebauliche Konzept bertcksichtigt
die Sicherung des Bestandes und zeigt mdégliche Erweiterungen und
Verdichtungsméglichkeiten auf.
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8.2

Die Gemeinde beabsichtigt insbesondere Flachen fiir die Bereitstellung von
Bauplatzen im Rahmen der Eigenentwicklung der Gemeinde und der Sicherung
der Dauerwohnnutzung im Ortsteil Hohen Wieschendorf vorzuhalten.

Der Ausschluss der Nutzung — Betriebe des Beherbergungswesens — sichert,
dass durch die Planung keine kumulierenden touristischen Nutzungen in Bezug
auf eine Vertraglichkeit des Vorhabens mit den Erhaltungszielen und dem
Schutzzweck des EU-Vogelschutzgebietes ,Kustenlandschaft Wismar-Bucht®
(DE 1934-401) herbeigefuhrt werden. Die Gemeinde geht davon aus, dass
durch eine allgemeine Wohnnutzung keine erheblichen Beeintrachtigungen der
Schutz- und Erhaltungsziele des FFH-Gebietes DE 1934-302 , Wismarbucht®
erfolgen werden. In der Ortslage Hohen Wieschdorf bestehen anderweitig
genutgend Mdglichkeiten Betriebe des Beherbergungswesens anzusiedeln.

Bei den Nutzungen Anlagen fiir Verwaltungen, Gartenbaubetriebe und
Tankstellen handelt es sich um Nutzungen, die aufgrund ihres regelmafRig
erhohtem Verkehrsaufkommens und ihres Flachenbedarfs aus stédtebaulicher
Sicht Konflikte hervorrufen wirden und somit sollen sie ausgeschlossen
werden.

MaR der baulichen Nutzung
(9 Abs.1 Nr.1 BauGB)

Das Maf der baulichen Nutzung wird fir das Plangebiet im Wesentlichen durch
die Festsetzung

= der Grundflachenzah! (GRZ),

= der maximalen Firsthohe (FHmax),

= die Zahl der Vollgeschoss,
bestimmt.
Die entsprechenden Festsetzungen sind auf dem Plan in der
Nutzungsschablone enthalten.

Die Festsetzungen zum MaR der baulichen Nutzung sind auf wenige, zur
Umsetzung des Bebauungskonzeptes erforderliche Aussagen beschrankt.

Grundfidchenzahl
(§§ 16, 19 BauNVO)

Die Festlegung der Grundflaichenzahl bericksichtigt die bestehenden
Grundstiicksausnutzungen im Plagebiet als auch die Zulédssigkeit von
Erweiterungen der baulichen Anlagen.

Stadtebauliches Ziel ist es, eine Bebauung mit Hausgéarten und privaten
Grunflachen zu erhalten und auch im Plangebiet weiter fortzusetzen. Eine
verdichtete Bebauung ist hier nicht stadtebauliches Ziel.

Hohe der baulichen Anlage
(§ 18 BauNVO)

Die zuldssige Hohe der baulichen Anlage wird durch Festsetzung der
maximalen Firsthéhe Uber dem festgesetzten Bezugspunkt bestimmt. Die
Firsthohe ist die Hohe der oberen Dachbegrenzungskante, also der aullere
Schnittpunkt der beiden Dachschenkel des Gebdudes. Mallgeblich ist das
gedeckte Dach.
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Der festgesetzte Bezugspunkt fiir die Hohenfestsetzung ist der festgesetzte
Hohenbezugspunkt von 20,0m . HN auf dem bereits vorhandenen privaten
Weg/ Zufahrt.

Die zuldssige Hohe der baulichen Anlagen wird durch die Festsetzung der
maximalen Firsthohe bestimmt. Die gewahlten MaRe nehmen Bezug auf die
vorhandenen Geb&ude innerhalb des Plangebietes. Die maximal zulassige
Firsthéhe wurde gekoppelt an eine maximal zuléssige Dachneigung, mit dem
Ziel einer Uberhéhung der baulichen Anlagen aus stadtebaulichen Griinden
entgegenzuwirken eine Integration des neuen Baufeldes in die Ortslage zu
erreichen. Aufgrund der vorhandenen Siedlungsstruktur und gleichfalls unter
Beriicksichtigung von Schallschutzanforderungen werden im Plangebiet flach
geneigte Dacher festgesetzt. Dies entspricht der vorhandenen stadtebaulichen
Struktur und gewahrleistet gesunde Wohn- und Lebensbedingungen.

Zahl der Voligeschosse
. (§ 20 BauNVO)

Die Zahl der Vollgeschosse wird auf ein Vollgeschoss begrenzt. Diese
Festsetzung erfolgt in Anlehnung an den vorzufindenden baulichen Bestand
und soll gleichzeitig sicherstellen, dass die zusatzlich eroffneten
Bebauungsmdéglichkeiten sich harmonisch in die vorhandene Bebauung
einfligen.

8.3 Bauweise, liberbaubare Grundstiicksflache
(§ 9 Abs.1 Nr. 2 BauGB)

Bauweise
(§ 22 BauNVO)

Im Plangeltungsbereich gilt die offene Bauweise. Die Errichtung von
Hauptgebauden im Plangeltungsbereich hat innerhalb der Baugrenzen und in
der festgesetzten offenen Bauweise zu erfolgen. Mit den soweit getroffenen
Festsetzungen wird die Einhaltung der Abstdnde der Hauptgebdude zur

. Grundstiicksgrenze von mindestens 3,00 m sichergestellt. Diese Festsetzungen
treffen auch fir die bestehenden Geb&aude zu. Dariiber hinaus gelten die
Abstandsflachenregelungen des § 6 LBauO M-V.

Hinsichtlich der Bauweise wird weiterhin festgesetzt, dass nur Einzelhduser
zulassig sind. Diese Festsetzung erfolgt in Anlehnung an den vorzufindenden
baulichen Bestand und soll gleichzeitig sicherstellen, dass die zusatzlich
eréffneten Bebauungsmdéglichkeiten sich harmonisch in die vorhandene
Bebauung einfligen.

Uberbaubare Grundstiicksflachen
(§ 23 BauNVO)

Die uberbaubaren Grundstiicksflachen werden als Baugrenzen festgesetzt und
orientieren sich maRgeblich an dem vorgefundenen Bestand. Bauliche
Erweiterungsmaéglichkeiten wurden eréffnet.
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8.4

8.5

8.6

8.7

Stellung der baulichen Anlagen

Fir den Erweiterungsbereich wurde aus stadtebaulichen Grinden die
Haupffirstrichtung festgesetzt. Durch die Stellung der baulichen Anlage soll
gewdhrleistet werden, dass die Gebdude mit ihrer Dachlandschaft in die
Umgebung eingebettet werden.

Nebenanlagen, Stellplatze und Garagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4, §§ 12,14 BauNVO)

Innerhalb des festgesetzten Aligemeinen Wohngebietes sind Nebenanlagen im
Sinne des § 14 Abs. 1 BauNVO sowie Garagen und Uberdachte Stellplatze
auch aufierhalb der iberbaubaren Grundstiicksflachen zulassig.

Die Festsetzung wurde getroffen, da die festgesetzten Baugrenzen um den
Gebaudebestand herum teilweise nur begrenzte Moglichkeiten fur Stellplatze,
Garagen und Nebenanlagen eroffnen.

Zulassige Zahl der Wohnungen in Wohngebduden
(§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

Die hochstzuldssige Zahl der Wohnungen im Allgemeinen Wohngebiet ist mit
maximal 1 Wohnung je Einzelhaus festgesetzt.

Die Festsetzung wurde getroffen, um der vorhandenen Siedlungsstruktur
gerecht zu werden und fir die neuen Bebauungsmaglichkeiten das vorhandene
Maf der baulichen Nutzung zu sichern.

Verkehrsflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Die ErschlieRung des Plangebietes fiir die geplanten baulichen Erganzungen ist
uber das vorhandene Straflennetz gewabhrleistet. Die im Plangebiet vorhandene
ErschlieBungsstrafie bleibt unverdndert und wird als 6ffentliche Verkehrsfiachen
festgesetzt.

Fldchen, die mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belasten sind
(§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Im festgesetzten Allgemeinen Wohngebiet sind die mit Geh-, Fahr- und
Leitungsrechten belasteten Flachen zugunsten der Anlieger und zugunsten der
Ver- und Entsorger festgesetzt.

Die mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten belastete Flache ist durch
Baulasteintragung dinglich zu sichern. Durch die Festsetzung eines Geh-, Fahr-
und Leitungsrechtes nach § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB werden nur die Rechte
geschaffen, das Grundstlick so zu nutzen. Diese Rechte missen Uber eine
offentlich-rechtliche Baulast oder eine privatrechtliche Grunddienstbarkeit noch
vertraglich gesichert werden.
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9. Flachenbilanz

Der Geltungsbereich der Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 22 hat eine
Grofde von ca. 0,7 ha.

Flachennutzung innerhalb FlichengroRe [ m?]
des Geltungsbereiches

= Allgemeines Wohngebiet
Bauflache innerhalb Uberbaubarer
Flachen 1.452,00 m?
GFL-Rechte auf Bauflache 240,00 m?

3.815,00 m?

Verkehrsflachen

2
= Stralenverkehrsflache 1.729,00 m? 1.729,00 m

Griinflachen
=  Private Grinflache 1.073,00 m2
(Zweckbestimmung Obstwiese)

1.073,00 m?

Gesamtflache des Plangebietes 6.617,00 m?

10.  Grinflaichen, Anpflanzungs- und Erhaltungsgebote

10.1 Grinflichen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Im nordwestlichen Plangebiet ist eine private Grunfliche mit der
Zweckbestimmung Obstwiese festgesetzt. Diese ist als extensive Wiese zu
entwickeln. Es sind einheimische und standortgerechte Obstbdume alter Sorten
gemalf Pflanzliste 11 2.1 zu pflanzen.

Zur schadlosen Ableitung des anfallenden unbelasteten Oberflachenwassers ist
eine Flache fir Rigolenversickerung auf der privaten Griinflaiche zulassig.

Der teilweise Erhalt der Wiesenfliche und das Anlegen einer Obstwiese
entsprechen dem Charakter des Ortsbildes. Es wird empfohlen, je 125,00 m?
Grunflaiche einen Obstbaum zu pflanzen. Die Rigolenversickerung ist
erforderlich, um das unbelastete Niederschlagswasser schadlos versickern zu
kénnen. Die Rigole wird mit Oberboden Uberdeckt, so dass auf der Flache die
extensive Wiese entwickelt werden kann.

10.2 Anpflanzen von Baumen und Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

Die Flache zum Anpflanzen von Baumen, Strduchern und sonstigen
Bepflanzungen innerhalb des allgemeinen Wohngebietes ist als
Siedlungshecke auszubilden und dauerhaft zu erhalten. Es sind ausschlief3lich
heimische und standortgerechte Gehdlze der in 11.2.1 genannten Arten und
Pflanzqualititen zu verwenden. Die vorhandenen Heckenstrukturen sind zu
erhalten. Fir die Herstellung von erforderlichen Grundstiickszufahrten in einer
Breite von max. 4,00 m dirfen die Heckenanpflanzungen unterbrochen werden.
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1.

12.

Die Festsetzung wurde getroffen, um eine Abgrenzung des Siedlungskoérpers
zu den angrenzenden bereits vorhandenen Stralenverkehrsflaichen zu
erreichen. Das Orts- und Landschaftsbild wird durch eine Heckenstruktur
aufgewertet. Fur die Herstellung der erforderlichen Zufahrten, insbesondere fir
die Feuerwehrzufahrt dirfen die Heckenstrukturen unterbrochen werden.

Ortliche Bauvorschriften iiber die duiere Gestaltung baulicher Anlagen
(§ 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. § 86 LBauO M-V)

Décher

Fir Hauptgebaude sind nur flachgeneigte Dacher als Satteldach oder
Walmdach mit einem symmetrischen Neigungswinkel der Hauptdachflache von
maximal 30° und nur mit ziegelroter Harteindeckung zulassig.

Die Festsetzungen fir Dacher entsprechen den Anforderungen, die sich aus
der Umgebung ergeben. Es sind ausschliefllich flachgeneigte Dacher zuldssig.
Mit diesen Festsetzungen wird auf eine harmonische Dachlandschaft der
vorhandenen Siedlungsstruktur Einfluss genommen und einer Uberformung der
Baukorper entgegengewirkt.

Mit dieser Festsetzung wird ebenso gewahrleistet, dass den Anforderungen an
gesunde Wohn- und Lebensverhéltnisse Rechnung getragen wird. Dies ist in
den Ausfiihrungen zum Immissionsschutz dargestellt.

In der brandschutztechnischen  Stellungnahme des  Landkreises
Nordwestmecklenburg wird explizit Hartdacheindeckung gefordert. Dies ist
bereits Gegenstand der Festsetzung. Eine Ausnahme oder Befreiung von der
Festsetzung der Hartdacheindeckung ist unter Berlcksichtigung der
brandschutztechnischen Anforderungen des Objektschutzes nicht zuldssig.

BuRRgeldvorschrift

Wer vorséatzlich oder fahrlassig gegen die ortlichen Bauvorschriften |l1.1
verstdft, handelt ordnungswidrig im Sinne des § 84 Abs. 1 Nr. 1 LBauO M-V.
Die Ordnungswidrigkeiten kénnen gemal § 84 Abs. 3 LBauO M-V mit einer
Geldbule geahndet werden kann. Diese Festsetzungen werden getroffen, um
Ordnungswidrigkeiten ahnden zu kénnen.

Verkehrliche Erschliefung

Die verkehrliche ErschlieBung erfolgt Uber die im Bestand vorhandenen
StralRen. Die innere verkehrliche ErschlieBung des Plangebietes erfolgt tber
einen Privatweg. Eine Fachgenehmigung geman § 10 StrWG-MV ist flir diesen
Privatweg und dessen Ausbau nicht erforderlich. Ein Aus- bzw. Neubau von
dem offentlichen Verkehr gewidmeten Verkehrsanlagen ist nicht vorgesehen.
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13.

Immissionsschutz

Im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens wurde eine schalltechnische
Untersuchung erstellt, die die Nutzungskonflikie im Bestand darstellt und
Lésungsméglichkeiten zur Vermeidung aufzeigt. Bei objektiver Beurteilung des
Ist-Zustandes hat der vorhandene Landwirtschaftsbetrieb insbesondere im
Beurteilungszeitraum von 22.00 bis 6.00 Uhr Gberhaupt keine
Entwicklungsmoglichkeiten mehr. Im Ist-Zustand werden bereits die zuldssigen
Beurteilungspegel fir Gemengelagen in bestimmten Bereichen deutlich
Uberschritten. Die nunmebhr errichtete Mehrzweckhalle tréagt zur Verbesserung
der immissionsschutzrechtlichen Situation fiir die angrenzende schiitzenswerte
Nutzung bei. Die Dbereits bestehenden Konflkte zwischen dem
Landwirtschaftsbetrieb und der vorhandenen angrenzenden schitzenswerten
Nutzung wurden durch die erteilte Baugenehmigung verbessert. Dies wurde
gutachterlich nachgewiesen. Die Mehrzweckhalle wurde bereits errichtet. Die
Planungsabsicht der Gemeinde wurde durch die im Gutachten festgelegten
Immissionspunkte bereits mit betrachtet.

Mit der Realisierung der Mehrzweckhalle geht die Gemeinde zunachst davon
aus, dass die immissionsschutzrechtlichen Auflagen aus der Baugenehmigung
eingehalten werden und erforderlichenfalls die Einhaltung der Auflagen durch
die zustandige Behdrde geprift und durchgesetzt wird. Die Auflagen aus der
Baugenehmigung beinhalten eine Verbesserung der Immissionsbelastung fir
die bestehende schiitzenswerte Nutzung. Im Bestand war lediglich die
Einhaltung der Beurteilungspegel am Tag fir Ferienhausgebiete/aligemeine
Wohngebiete gegeben. Nachts wurden die Beurteilungspegel fir
Ferienhausgebiete/allgemeine  Wohngebiete und auch fir Gemengelagen
erheblich uberschritten. Mit Errichtung der Mehrweckhalle tritt eine erhebliche
Verbesserung der ohnehin zuldssigen Beurteilungspegel am Tag ein, nachts
werden die zulassigen Beurteilungspegel fur allgemeine Wohngebiete nur
teilweise erreicht, die fir Gemengelagen werden erreicht. Zur Gewahrleistung
der Einhaltung der Beurteilungspegel fiir allgemeine Wohngebiete im
Nachtzeitraum wurde zuséatzlich unter Pkt. 5 der Auflagen der Baugenehmigung
eine Verlegung der nachtlichen Schlepperfahrten festgesetzt. Damit wurde eine
erhebliche Verbesserung fiir die vorhandenen schiitzenswerten Nutzungen
erzielt. Die Beurteilungspegel fir allgemeine Wohngebiete im Nachtzeitraum
werden im Erdgeschoss eingehalten und unterschritten. Zur Gewahrleistung
gesunder Wohn- und Lebensverhaltnisse werden fiir die Wohnbebauung im
Plangebiet nur ein Vollgeschoss und flach geneigte Dacher (DNpa=30°)
festgesetzt. Es wurden somit im Plangebiet Festsetzungen zur Dachneigung
und zur Geschossigkeit getroffen, die den Anforderungen an gesunde Wohn-
und Lebensverhdltnisse = Rechnung tragen. Die Einhaltung der
Beurteilungspegel fir die AuRenwohnbereiche im Plangeltungsbereich fir
allgemeine Wohngebiete wird, wie gutachterlich dargestellt, gewéahrleistet.
Durch die Realisierung der Mehrzweckhalle, verbunden mit den darin
enthaltenen immissionsschutzrechtlichen Auflagen, tritt eine erhebliche
Verbesserung fir die gesamte Ortslage ein.

Die untere Immissionsschutzbehorde stimmt  den zuséatzlichen
Bebauungsmdglichkeiten zu, da ein Heranriicken von schiitzenswerter Nutzung
an den vorhandenen Landwirtschaftsbetrieb nicht mehr erfolgt. Die zusatzlichen
Bebauungsmdglichkeiten entstehen in einer gréReren Entfernung zum
Landwirtschaftsbetrieb als es durch die vorhandene Bebauung gepragt ist. Es
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erfolgt keine Konfliktverscharfung. Die Gemeinde verzichtet auf ein
Heranricken der schiitzenswerten Nutzung lber das bereits bestehende Maf}
hinaus.

Diese Mehrzweckhalle ist fiir die Betriebsablaufe des Landwirtschaftsbetriebes
Erdbeerhof Glantz erforderlich, so dass die Gemeinde von einem Rickbau der
Halle bei Beibehaltung der Betriebsablédufe nicht ausgeht. Eine weitergehende
vertragliche Regelung sieht die Gemeinde nicht fur erforderlich an. Ein Riickbau
der Halle bei Beibehaltung der Betriebsablaufe ware baugenehmigungspflichtig
und darlber hinaus betriebswirtschaftlich nicht sinnvoll. Ein Abgang der Halle
durch unvorhergesehene Ereignisse bei Beibehaltung der Betriebsablaufe
macht in der Regel den Wiederaufbau der Halle erforderlich. Eine
Reduzierung/Verringerung der Betriebsabldufe bis hin zur Betriebsaufgabe
sieht die Gemeinde nicht mit einem Rickbau der Halle verbunden. Die Halle
wurde bereits errichtet. Zur Konfliktvermeidung wird auf ein Heranrucken der
schitzenswerten Nutzung (ber den vorhandenen Bestand (in raumlicher

. Abgrenzung) hinaus verzichtet. Der Plangeltungsbereich wird verringert. Eine
zusatzliche vertragliche Sicherung zum Erhalt der Halle sieht die Gemeinde in
diesem Fall als nicht verhaltnismaRig an. Die Gemeinde geht von einem
vernlnftigerweise entwickelten Betriebskonzept und ebensolcher
Betriebsfiihrung, die auf Erhalt des Betriebes und den Erhalt der
Mehrzweckhalle ausgerichtet ist, aus. Unter dem Gesichtspunkt des
Riicksichtnahmegebotes hatte diese Regelung auch im Rahmen des
Baugenehmigungsverfahrens erfolgen kénnen. Ohne Mehrweckhalle ware die
vorhandene schiitzenswerte Nutzung Gber das zuldssige Mal} selbst bei einer
beurteilten Gemengelage hinaus beeintrachtigt. Dies wurde in Bewertung der
Bestandssituation gutachterlich dargestellt.

Die Gemeinde hat sich mit dem Abgang/Riuckbau der Mehrweckhalle
beschéftigt und hat Uberpriift, dass bei Abgang der Mehrzweckhalle und
Beibehaltung der Verlegung der nachtlichen Schiepperfahrten im derzeitigen
Plangeltungsbereich die Schutzanspriiche eines allgemeinen Wohngebietes
nachts eingehalten werden - fir den Bereich, der jetzt auch als aligemeines
Wohngebiet im B-Plan festgesetzt ist. Flr ein Heranriicken der Wohnbebauung
‘ an den Landwirtschaftsbetriecb kann bei einer Erweiterung des
Plangeltungsbereiches dann die Einhaltung der Immissionsrichtwerte von
40 dB(A) nachts nicht gewahrleistet werden. Durch die Festsetzung eines
allgemeinen Wohngebietes wird der Schutzanspruch im Plangebiet um 5 dB(A)
hoher als fur die Bewertung der Gemengelage. Unter diesem Gesichtspunkt
verzichtet die Gemeinde auf ein zusatzliches Heranrucken der schitzenswerten
Nutzung tber den bestehenden Bestand hinaus.

Die Gemeinde berticksichtigt ebenso die Belange des Landwirtschaftsbetriebes,
der im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens unter Berticksichtigung der
vorhandenen und nicht einer zusatzlich heranriickenden schitzenswerten
Nutzung beurteilt wurde. Die erteilte Baugenehmigung ist bestandskraftig. Der
Landwirtschaftsbetrieb ist im Rahmen der gesetzlichen Bestimmungen und
unter Einhaltung des Rucksichthahmegebotes im Rahmen eines
Bauantragsverfahrens an die bestehende schitzenswerte Nutzung
herangeriickt. Somit kann die Gemeinde davon ausgehen, dass die
Baugenehmigung unter Wahrung aller zu beriicksichtigenden Belange und
unter Beachtung des Ricksichtnahmegebotes und der vorhandenen
schutzenswerten Nutzung erteilt wurde.
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14.

15.

15.1

15.2

15.3

Die Gemeinde verzichtet auf ein Heranriicken der schiitzenswerten Nutzung an
den vorhandenen Landwirtschaftsbetrieb mit dieser stéadtebaulichen Planung.

Klimaschutz

Eingriffe in stadtklimatisch relevante Flachen ergeben sich in Folge der Planung
nicht. Es ist nicht davon auszugehen, dass durch die Planung die
Durchllftungssituation im Bereich der angrenzenden Bebauung nachhaltig
gestort werden wirde. Der Bebauungsplan trifft keine zwingenden
Festsetzungen zur Nutzung regenerativer Energien. Er schliet die Nutzung
regenerativer Energien oder sonstige bauliche Maflnahmen zum Klimaschutz
nicht aus, oder erschwert diese erheblich. Insofern ist eine den
Klimaschutzzielen entsprechende Nutzung und Bebauung méglich.

Ver- und Entsorgung

Wasserversorgung

Die Wasserversorgung fiur Hohen Wieschendorf erfolgt durch den
Zweckverband Wismar. Die bekannt gegebenen Leitungen des
Zweckverbandes wurden nachrichtlich Gbernommen. Die vorhandene
Bebauung ist an die bestehende Wasserversorgung angeschlossen. Der
Zweckverband Wismar gibt bekannt, dass fur alle Grundsticke die
Anschlussmoglichkeit an die Wasserversorgungsleitung (DN 100 PVC) in der
Stralle ,Zum Anleger” grundsétzlich besteht.

Abwasserbeseitigung — Schmutzwasser

Die Schmutzwasserbeseitigung der Ortslage Hohen Wieschendorf erfolgt Gber
die zentralen Anlagen und Leitungen des Zweckverbandes Wismar zur
Klaranlage Wismar/ Wendorf. Die bekannt gegebenen Leitungen des
Zweckverbandes wurden nachrichtlich Ubernommen. Eine Abwasserleitung
befindet sich in der Strafte ,Zum Anleger®. Die vorhandene Bebauung ist an
diese Abwasserleitung angeschlossen. Der Zweckverband Wismar gibt
bekannt, dass fir alle Grundstiicke die Anschlussmdglichkeit an den
bestehenden Schmutzwasserkanal (DN 200 Stz) in der StralRe ,Zum Anleger”
grundsatzlich besteht.

Abwasserbeseitigung — Oberflachenwasser

Das anfallende unbelastete Niederschlagswasser ist nach Méglichkeit auf den
Grundstiicken zu versickern. Da die Gemeinde keine satzungsrechtliche
Regelung fir diese Versickerung hat, ist bei Erfordernis die Erlaubnis der
Unteren Wasserbehorde einzuholen. Vorhandene Vorflutanlagen sollen
weiterhin genutzt werden. Die Versickerungsanlagen sind so zu
dimensionieren, dass Schaden bzw. Gefahren auszuschliefen sind. Die
Belange des Nachbarschaftsschutzes sind zu beriicksichtigen.

Die Darstellung der Bestandssituation der Niederschlagswasserbeseitigung ist
fur das Planverfahren erforderlich, um fir die bereits bestehende Bebauung
eine Aussage zu treffen. Offentliche Leitungen zur Regenentwasserung wurden
im Planverfahren nicht bekannt gegeben; ebenso keine privaten
Ableitungssysteme. Somit erfolgt derzeit im Bestand die Versickerung des
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15.4

Niederschlagswassers. Der Bebauungsplan eroffnet weitere
Bebauungsmdglichkeiten und der Versiegelungsgrad der Flachen wird erhoht.
Far die geplante Neubebauung soll vorzugsweise die

Niederschlagswasserbeseitigung ebenso iber Versickerung erfolgen.

Fir die Niederschlagswasserbeseitigung wurde ein geotechnischer
Untersuchungsbericht Uber die Bau- und Griindungsverhéltnisse im Plangebiet
vom Ingenieurblro fir Bodenmechanik und Grundbau Buchheim & Morgner
GbR am 25.10.2013 erstellt. Es wurde gutachterlich nachgewiesen, dass eine
uneingeschrankte Versickerung des Niederschlagswassers nicht méglich ist,
sondern dass hier nur Uber bauliche MalRnahmen mit Zwischenspeicherung
eine Ableitung erfolgen kann.

Die Bemessung der notwendigen Versickerungsanlagen ist durch das
Ingenieurbiro Hadan und Schmidt erfolgt. Bei der Versickerungsberechnung ist
das durch das Ingenieurbiro fir Bodenmechanik und Grundbau Buchheim &
Morgner GbR erstellte Baugrundgutachten beriicksichtigt worden.

Es ist eine Rigolenkonstruktion auf der privaten Grinflache herzustellen. Die
Dimensionierung erfolgte unter den zu berlicksichtigenden Eingangsdaten und
ist als Flache fiir Rigolenversickerung in der Planzeichnung gekennzeichnet.
Die Einbautiefe der Rigolenkonstruktion wird in der Ausfuhrungsplanung
abgestimmt. Die Rigolenkonstruktion ist auf den privaten Griinflachen
vorgesehen. Es steht dem Bauherren frei, eine Zwischenspeicherung
herzustellen.

Die Mitbenutzung fremder Ableitungssysteme wird geprift; sofern erforderlich,
werden vertragliche Regelungen dazu betroffen. Im Planverfahren wurden
bisher keine fremden Ableitungssysteme fiir Niederschlagswasser bekannt
gegeben.

Im Planverfahren wurden keine Drain- und sonstigen Vorflutleitungen bekannt
geben. Eventuell vorhandene Leitungen werden in ihrer Funktionsfahigkeit
erhalten oder umverlegt.

Brandschutz/ Loschwasser

Die Gemeinde ist gesetzlich verpflichtet die Loschwasserversorgung im
Gemeindegebiet und somit auch im Plangeltungsbereich sicherzustellen.

Die Loéschwasserversorgung kann im Idealfall Gber das offentliche
Trinkwasserversorgungssystem abgesichert werden. Far den
Plangeltungsbereich trifft es jedoch nicht zu. Eine Léschwasserversorgung aus
dem offentlichen Trinkwassernetz des Zweckverbandes ist gemal der
Stellungnahme des Zweckverbandes nicht méglich.

Unter Beachtung des Regelwerkes DVGW Arbeitsblatt 405 wird fir das
Plangebiet ein Léschwasserbedarf von 48 m?®h Uber eine Ldschzeit von 2
Stunden durch das Amt Klltzer Winkel angegeben.

Die erforderliche Léschwassermenge ist innerhalb eines Radius von 300 m
(=L6schwasserbereich) bereitzustellen. Hierzu kann der in der Ortslage
vorhandene Dorfteich herangezogen werden. Derzeit gangige Praxis ist es, die
in der Ortslage Hohen Wieschendorf vorhandenen Unterflurhydranten fir den
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15.5

Erstangriff zu nutzen. Die Gemeinde Hohenkirchen erhielt hierzu vom
Zweckverband Wismar die Mitteilung, dass fur die Erstversorgung im Ernstfall
Léschwasser aus den Hydranten des Trinkwassernetzes genutzt werden darf.

Der vorhandene Dorfteich, in dessen 300 m Bereich sich auch das Plangebiet
befindet, soll ohnehin gesamtkonzeptionell fir die Loschwassersicherung des
Grundschutzes im Ortsteil Hohen Wieschendorf genutzt werden. Hierfur hat die
Gemeinde gemafll den Anforderungen des Landkreises Nordwestmecklenburg
zu gewabhrleisten, dass dieser sténdig ungehindert fir die Feherwehr lber eine
Feuerwehrzufahrt nach DIN 14090 erreichbar ist, eine befestigte Flache (siehe
v. g. Richtlinie) am Teich fur ein Feuerwehrfahrzeug vorgehalten wird, der
Loschwasserteich der DIN 14210 entspricht und u.a. eine frostfreie
Ansaugstelle vorhanden ist. Das erforderliche Léschwasser muss in doppelter
Menge vorgehalten werden, da die Entnahme fiir 2 Stunden vorzusehen ist. Die
erforderliche Loschwassermenge muss zu jeder Jahreszeit vorgehalten werden
(im Sommer ist ein eventueller Wasserschwund, im Winter eine eventuelle
Eisschicht zu beachten). Der Loschwasserteich ist mit einem Schild nach DIN
4066-B3 dauerhaft und gut sichtbar zu kennzeichnen.

Fur den Erstangriff im Plangebiet kann auf das mitgefiihrte Léschwasser der
Einsatzfahrzeuge (derzeit gemaf Stellungnahme des Amtes Klitzer Winkel 2m?
auf dem Fahrzeug) zurtckgegriffen werden. Im Weiteren ist der im 300 m
Radius befindliche Dorfteich zu nutzen, der entsprechend den
bekanntgegebenen Parametern seitens des Landkreises Nordwestmecklenburg
als Loschwasserteich vorzuhaiten ware; zusatzlich auch unter dem
Gesichtspunkt der Sicherung der Léschwasserversorgung des allgemeinen
Grundschutzes flir den Ortsteil Hohen Wieschendorf.

Der Plangeltungsbereich ist durch die &ffentlichen StralRen ,Zur Huk® und ,Zum
Anleger® begrenzt. Somit ist sichergestellt, dass keine Gebaude im
Plangeltungsbereich mehr als 50 m von einer offentlichen Verkehrsflache
entfernt liegen. Zusatzlich besteht die Maoglichkeit, den privaten
ErschlieBungsweg, der mit einer Breite von 4,00 m festgesetzt ist sowie eine
Wendeflache, die mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten festgesetzt ist, zu
nutzen. Die Bemessung der privaten Wendeanlage ist mit 12 m erfolgt. Diese
Zufahrt ist so zu befestigen, dass sie entsprechend der ,Richtlinie Gber Flachen
der Feuerwehr in der Fassung August 2006 von Feuerwehrfahrzeugen mit
einer Achslast bis zu 10 Tonnen und einem zuldssigen Gesamtgewicht bis zu
16 Tonnen befahren werden kann.

Energieversorgung

Die Versorgung mit elektrischer Energie in der Gemeinde Hohenkirchen erfoigt
durch die E.ON edis AG. Fiur die vorhandene Bebauung ist die
Stromversorgung gesichert. Der bekanntgegebene Leitungsbestand tragt
informellen Charakter und stellt keine Einweisung dar.

Das Plangebiet ist bereits erschlossen. Fur die im Planentwurf dargestelite
Bebauungsverdichtung (3 Grundstucke) soll die ErschlieBung uber ein im
Bestand vorhandenes und in der Planung nunmehr festgesetztes Geh-, Fahr-
und Leitungsrecht erfolgen. Die notwendigen Abstimmungen sind mit dem
Versorgungstrager im Rahmen des konkreten Bauantragsverfahrens zu fihren.

Planungsstand: Satzung 05.03.2014 31




Begriindung zur Satzung tiber den Bebauungsplan Nr. 22 der Gemeinde Hohenkirchen fiir den
norddstlichen Teil der Ortslage Hohen Wieschendorf gemaf § 13a BauGB

15.6

15.7

16.

Vor Beginn eventueller Bauarbeiten muss eine Einweisung durch den
Meisterbereich Herrn Lange, Tel. Nr. 038822-52 220 erfolgen.

Sollte eine Umverlegung von Leitungen erforderlich werden, erbittet der
Versorgungstrager einen konkreten Antrag, aus weichem die Baugrenzen
ersichtlich werden. Auf dieser Grundlage wird der Versorgungstrager ein
Angebot fur das Umverlegen der Leitungen unterbreiteten.

Die Vorschriften des Versorgungstragers zum Schutz der Leitungen und Kabel
sind zu beachten. Ein entsprechender Hinweis ist auf der Planzeichnung erfolgt.
Zu den vorhandenen elektrischen Betriebsmitteln sind grundsatzlich die
vorgeschriebenen Abstidnde einzuhalten. Vorhandene und in Betrieb befindliche
Kabel dirfen weder freigelegt noch Uberbaut werden. Zur Gewahrleistung der
geforderten Mindesteingrabtiefen sind Abtragungen der Oberfliche nicht
zuldssig. In Kabelndhe ist Handschachtung erforderlich.

Telekommunikation

Die Gemeinde Hohenkirchen ist an das Telefonnetz der Deutschen Telekom
AG angeschlossen. Fur das Plangebiet ist das vorhandene Netz entsprechend
den Erfordernissen ausgebaut.

Abfallentsorgung

Die Beseitigung des anfallenden Haus- und Gewerbemilills erfolgt aufgrund der
glltigen Abfallsatzung des Landkreises Nordwestmecklenburg. Die
Grundstiicke sind an die 6ffentliche Abfallbeseitigung anzuschlielen.

Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag

Innerhalb des artenschutzrechtlichen Fachbeitrages (AFB) ist darzulegen,
inwiefern die Auswirkungen des Vorhabens auf die Verbotstatbestidnde des
§ 44 Abs.1 des BNatSchG wirken. Weiterhin ist, zur Berlicksichtigung des
Europarechtes zu priifen, ob gegen einen Verbotstatbestand der FFH- Richtlinie
Art. 12, 13 bzw. Art. 5 der VS-RL versto3en wird. Fir dieses Vorhaben gilt
insbesondere § 44 Abs. 5, wodurch der Verbotstatbestand eingeschrankt wird:

Gemal §44 (5) BNatSchG gelten:
.Flr nach § 15 zuldssige Eingriffe in Natur und Landschaft sowie fiir
Vorhaben im Sinne des § 18 Absatz 2 Satz 1, die nach den Vorschriften
des Baugesetzbuches zuldssig sind, gelten die Zugriffs-, Besitz- und
Vermarktungsverbote nach Mal3gabe der Sétze 2 bis 5.

- Sind in Anhang IV Buchstabe a der Richtlinie 92/43/EWG aufgefiihrte
Tierarten, europaische Vogelarten oder solche Arten betroffen, die in einer
Rechtsverordnung nach § 54 Absatz 1 Nummer 2 aufgefiihrt sind, liegt ein
Verstol® gegen das Verbot des Absatzes 1 Nummer 3 und im Hinblick auf
damit verbundene unvermeidbare Beeintrachtigungen wild lebender Tiere
auch gegen das Verbot des Absatzes 1 Nummer 1 nicht vor, soweit die
okologische Funktion der von dem Eingriff oder Vorhaben betroffenen
Fortpflanzungs- oder Ruhestatten im rdumlichen Zusammenhang weiterhin
erfullt wird.
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- Soweit erforderlich, kénnen auch vorgezogene AusgleichsmalRnahmen
festgesetzt werden. Fur Standorte wild lebender Pflanzen der in Anhang IV
Buchstabe b der Richtlinie 92/43/ EWG aufgefiihrten Arten gelten die Satze
2 und 3 entsprechend. Sind andere besonders geschiitzte Arten betroffen,
liegt bei Handlungen zur Durchfiihrung eines Eingriffs oder Vorhabens kein
Verstof gegen die Zugriffs-, Besitz- und Vermarktungsverbote vor.”

Die Berlcksichtigung der artenschutzrechtlichen Belange auf der Ebene der
Bauleitplanung erfolgt unter Beriicksichtigung des Merkblattes: ,Hinweise zum
gesetzlichen Artenschutz geman § 44 Bundesnaturschutzgesetz auf der Ebene
der Bauleitplanung“ (Quelle: Landesamt fiir Umwelt, Naturschutz und Geologie
Mecklenburg-Vorpommern; Merkblatt: Hinweise zum gesetzlichen Artenschutz
gemal® § 44 Bundesnaturschutzgesetz auf der Ebene der Bauleitplanung;
November 2010):

Kurzdarstellung der relevanten Verbote

»Schadigungsverbot (ggf. im Zusammenhang mit dem Toétungsverbot, § 44

Abs. 1 Nr. 3 und 4 in Verbindung § 44 Abs. 5 BNatSchG; ggf. im

Zusammenhang mit § 44 Abs. 1 Nr. 1). Es ist verboten, Fortpflanzungs- oder

Ruhestétten der wildlebenden Tiere der besonders geschiitzten Arten aus der

Natur zu entnehmen, zu beschédigen oder zu zerstéren oder wildlebende

Pflanzen der besonders geschiitzten Arten oder ihre Entwicklungsformen aus

der Natur zu entnehmen, sie oder ihre Standorte zu besché&digen oder zu

Zerstoren.

- Das Verbot tritt ein, wenn die 6kologische Funktion der Fortpflanzungs-
oder Ruhestatte fir die betroffenen Tierindividuen bzw. der (besiedelte)
Pflanzenstandort nicht durch vorgezogene Ausgleichsmaf3nahmen
(,CEF*) im rdumlichen Zusammenhang erhalten wird.

- Unvermeidbare Tétung oder Verletzung von Tieren, die im
Zusammenhang mit der Schadigung von Fortpflanzungs- oder
Ruhestatten auftritt, kann ebenfalls durch Mafhahmen zur
Funktionserhaltung ohne Eintreten des Verbotes ausgeglichen werden.

Storungsverbot (§ 44 Abs. 1 Nr. 2)“ Es ist verboten, wildlebende Tiere der

streng geschiitzten Arten und der européischen Vogelarten wéhrend der

Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wanderungszeiten

erheblich zu stéren.

- Das Verbot ftritt ein, wenn sich durch die Stérung der Erhaltungszustand
der lokalen Population einer Art verschlechtert.

- Das Eintreten des Verbotstatbestandes kann durch populationsstitzende
MafRnahmen vermieden werden.

Toétungsverbot_ (ohne Zusammenhang mit Schadigungsverbot, § 44 Abs. 1

Nr. 1 BNatSchG): Es ist verboten, wildlebenden Tieren der besonders

geschiitzten Arten nachzustellen, sie zu fangen, zu verletzen oder zu téten oder

ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu entnehmen, zu beschédigen oder zu

Zerstoéren.

Das Verbot:

- tritt ein, wenn sich das Lebensrisiko von Individuen der geschiitzten Arten
aufgrund der Realisierung der Planung (i.d.R. betriebsbedingt) signifikant
erhoht,

- umfasst auch unbeabsichtigte Tétung oder Verletzung und
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Relevanzpriifung
[ alle wildlebenden Vogelarten

Im Bereich des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes kénnen, unter
Berucksichtigung der vorhandenen Biotopstrukturen, Arten wie z.B.: Amsel,
Blaumeise, Bachstelze, Hausrotschwanz und Kohimeise das Plangebiet als
Nahrungs- und Bruthabitat nutzen. Potentielle Bruthabitate sind nicht
vorhanden. Das Potential des Vorkommens von Bodenbritern wird als sehr
gering eingeschatzt, da der Nutzungsdruck durch die benachbarten
Frequentierungen und den Pradatorendruck (Hunde und Katzen) als zu hoch
eingeschatzt wird.

Um die Artengruppe der Brutvogel nicht erheblich zu beeintrachtigen, sind
Beseitigungen der Gehdlze wahrend der Brutzeit auszuschliefen.

Es wird in den Text Teil-B ein Hinweis dazu aufgenommen:

MaRnahme zum Schutz der Brutvogel

Die Beseitigung von Gehdlzen gemalt § 39 (5) Satz 2 des
Bundesnaturschutzgesetzes darf nur im Zeitraum zwischen 1. Oktober und
1. Marz durchgefiihrt werden. Ausnahmen sind zulassig, sofern der
gutachterliche Nachweis durch den Verursacher erbracht wird, dass innerhalb
der Flachen keine Brutvidgel bruten, und die Zustimmung der zustandigen
Behorde vorliegt.

Begriindung zur MaBnahme:

Eventuelle Beeintrachtigungen von Teilhabitaten der heimischen Vogelwelt
werden nicht als erheblich eingeschéatzt, da der Gesamtlebensraum auch
Flichen auferhalb des Plangeltungsbereiches umfasst. Der Verlust der
unbebauten Flache als mdoglicher Lebensraum und von potentiellen
Bruthabitaten, haufiger Brutvogelarten des Siedlungsraumes, wird durch
Pflanzgebote am Rand des Plangebietes kompensiert und fihrt daher
voraussichtlich nicht zZu erheblichen Beeintrachtigungen oder
Beeintrachtigungen der Erhaltungszustande der Populationen.

Eine artenschutzrechtliche Betroffenheit der Artengruppe kann mit der
Beseitigung der Geholze aullerhalb der Brutzeit ausgeschiossen werden.

| samtliche Arten des Anhangs IVa FFH-RL

] Standorte wild lebender Pflanzen der in Anhang IVb der Richtlinie
92/43/EWG aufgefiihrten Arten

Als Grundlage wird die Tabelle des LUNG: ,In Mecklenburg-Vorpommern
lebende, durch Aufnahme in den Anhang IV der FFH- Richtlinie ,streng
geschitzte* Pflanzen und Tierarten®, Stand 31.05.2012 verwendet. Die Spalte 4
wurde unter Beriicksichtigung der ortlichen Biotopstrukturen und der
Lebensraumanspriiche der Arten erganzt.
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1 2

3

4

Gruppe wiss. Arthame

dt. Artname

Relevanz im Plangebiet

Gefal3- Angelica
pflanzen palustris

Sumpf-Engelwurz

pflanzen calceolus

Gefall- Apium repens Kriechender
pflanzen Scheiberich, -
Sellerie
Gefalt- Botrychium Einfacher
flanzen | simplex Rautenfarn
Gefal- Caldesia Herzl6ffel
flanzen parnassifolia
Gefalt- Cypripedium Frauenschuh

Fir die Arten sind keine
geeigneten Biotopstrukturen im
Plangebiet vorhanden.

Gefalt- Jurinea Sand-Silberscharte
pflanzen cyanoides
Gefalk- Liparis loeselii Sumpf-Glanzkraut,
flanzen Torf-Glanzkraut
Gefal- Luronium natans | Schwimmendes
pflanzen Froschkraut
Weichtiere | Anisus vorticulus | Zierliche Da keine Gewasser vorhanden
Tellerschnecke sind, ist das Vorkommen
Weichtiere | Unio crassus Gemeine ausgeschlossen.
Bachmuschel
Libellen Aeshna viridis Griine Fir die Arten sind keine
Mosaikjungfer geeigneten Biotopstrukturen im
Libelien Gomphus Asiatische Plangebiet vorhanden, daher
flavipes Keiljungfer kann das Vorkommen
Libellen Leucorrhinia Ostliche ausgeschlossen werden.
albifrons Moosjungfer
Libellen Leucorrhinia Zierliche
caudalis Moosjungfer
Libellen Sympercna Sibirische
paedisca Winterlibelle
Libellen Leucorrhinia GrofRRe Moosjungfer
pectoralis
Kafer Cerambyx cerdo | Heldbock Fir die Arten sind keine
geeigneten Biotopstrukturen im
Piangebiet vorhanden, daher
kann das Vorkommen
ausgeschlossen werden.
Kéfer Dytiscus Breitrand Da keine Gewdsser vorhanden
latissimus sind, ist das Vorkommen
Kafer Graphoderus Schmalbindiger ausgeschlossen.
bilineatus Breitflligel-
Tauchkafer
Kafer Osmoderma Eremit, Juchtenkafer | Fir die Arten sind keine
eremita geeigneten Biotopstrukturen im
Plangebiet vorhanden, daher
kann das Vorkommen
ausgeschlossen werden.
Euphydryas Eschen- Fir die Arten sind keine
maturna Scheckenfalter geeigneten Biotopstrukturen im

Plangebiet vorhanden, daher
kann das Vorkommen
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1 2 3 4
Gruppe wiss. Artname dt. Artname Relevanz im Plangebiet
ausgeschlossen werden.
Falter Lycaena dispar | Gro3er Feuerfalter |Da keine geeigneten
Feuchtgebiete/
Uberflutungsrdume vorhanden
bzw. betroffen sind, kann das
Vorkommen ausgeschlossen
werden.
Falter Lycaena helle Blauschillernder Da keine geeigneten
Feuerfalter Feuchtgebiete/
Uberflutungsrdume/ Moorwiesen
etc. vorhanden sind, kann das
Vorkommen ausgeschlossen
werden.
Maculinea arion | Schwarzfleckiger Aufgrund hoher Anspriiche an
Ameisen-Blauling seinen Lebensraum
(Magerrasen und
Wacholderheiden mit reichlich
Feldthymian) kann das
Vorkommen ausgeschlossen
werden
Falter Proserpinus Nachtkerzen- Da keine geeigneten
proserpina schwarmer Feuchtgebiete/
Uberflutungsraume/ feuchte
Staudenfluren im Plangebiet
vorhanden sind, kann das
Vorkommen ausgeschlossen
werden.
Fische Coregonus Nordseeschnapel Fir die Arten sind keine
oxyrinchus o) geeigneten Biotopstrukturen im
Fische Acipenser sturio | Européischer  Stér | Plangebiet vorhanden.
(Erg Mai09)
Fische Acipenser Atlantischer Stér
oxyrinchus
Lurche Bombina Rotbauchunke Fir die Arten sind keine
bombina geeigneten Biotopstrukturen im
Lurche Bufo calamita Kreuzkréte Plangebiet vorhanden, daher
Lurche Bufo viridis Wechselkrote kann das Vorkommen
Lurche Hyla arborea Laubfrosch ausgeschlossen werden.
Lurche Pelobates fuscus | Knoblauchkréte
Lurche Rana arvalis Moorfrosch
Lurche Rana dalmatina | Springfrosch
Lurche Rana lessonae Kleiner
Wasserfrosch
Lurche Triturus cristatus | Kammmolch Fir die Arten sind keine
geeigneten Biotopstrukturen im
Plangebiet vorhanden, daher
kann das Vorkommen
ausgeschlossen werden.
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1 2 3 4
Gruppe wiss. Artname dt. Arthame Relevanz im Plangebiet
Kriechtiere | Coronella Schlingnatter Geeignete Biotope sind nicht
austriaca vorhanden. Ein Vorkommen
kann daher ausgeschlossen
werden.
Kriechtiere | Emys orbicularis | Europaische Da keine geeigneten Gewasser
Sumpfschildkréte und Lebensbedingungen
vorhanden sind, st das
Vorkommen ausgeschlossen.
Kriechtiere | Lacerta agilis Zauneidechse Potentiell ist im gesamten Raum
um Hohenkirchen mit dem
Vorkommen der Zauneidechse
zu rechnen. Das Plangebiet wird
jedoch durch Bebauung und
zwei Strallen begrenzt. Dies
fahrt zu einer starken
Verinselung, was das Potential
des Vorkommens der
Zauneidechse stark herabsetzt.
Dazu tragt weiterhin  der
vorhandene Pradatorendruck
durch Hunde und Katzen bei. Im
Rahmen der benachbarten 2.
Anderung des B-Planes Nr. 6
(Entwurf) wurde das
Vorkommen der Zauneidechse
untersucht. Ein Nachweis des
Vorkommens im Bereich des
hier betrachteten
Plangeltungsbereiches  wurde
nicht bestatigt. Aufgrund dieser
Ausfiihrungen wird eine
artenschutzrechtliche Relevanz
daher ausgeschlossen.
Meeres- Phocoena Schweinswal Geeignete Biotope sind nicht
sduger phocoena vorhanden. Ein Vorkommen
kann daher ausgeschlossen
werden.
Fleder- Barbastella Mopsfledermaus Das Plangebiet nimmt eine
mause barbastellus geringe potentielle Eignung als
Fleder- Eptesicus Nordfledermaus Jagdgebiet ein, da kaum
méause nilssonii Gehdlzstrukturen vorhanden
Fleder- Eptesicus Breitfliigelfleder- sind.
mause serotinus maus
Fleder- Myotis brandtii Grofe
mause Bartfledermaus
Fleder- Myotis Teichfledermaus
mause dasycneme
Fleder- Myotis Wasserfleder-maus
mause daubentonii
Fledermau | Myotis myotis Grolles Mausohr
se
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1 2 3 4
Gruppe wiss. Arthame dt. Artname Relevanz im Plangebiet
Fleder- Myotis Kleine
mause mystacinus Bartfledermaus
Fleder- Myotis nattereri | Fransenfleder-maus
mause
Fledermau | Nyctalus leisleri | Kleiner Abendsegler
se
Fleder- Nyctalus noctula | Abendsegler
mause
Fleder- Pipistrellus Rauhhautfleder-
mause nathusii maus
Fleder- Pipistrellus Zwergfleder-maus
mause pipistrellus
Fleder- Pipistrellus Miicken-fledermaus
mause pygmaeus
Fledermau | Plecotus auritus | Braunes Langohr
se
Fleder- Plecotus Graues Langohr
mause austriacus
Fleder- Vespertilio Zweifarb-fledermaus
mause murinus
Land- Bison bonasus Wisent Fir die Arten sind keine
sduger geeigneten Biotopstrukturen im
Land- Castor fiber Biber Plangebiet vorhanden.
sauger
Land- Cricetus cricetus | Europaischer
sauger Feldhamster
Land- Canis lupus Wolf
sduger
Land- Felis sylvestris Wildkatze
sauger
Land- Lynx lynx Eurasischer Luchs
sduger
Land- Muscardinus Haselmaus
sauger avellanarius
Land- Muscardinus Europaischer
sduger avellanarius Wildnerz
Land- Sicista betulina | Waldbirkenmaus
sduger
Land- Ursus arctos Braunbéar
sauger

*Der zeitliche,

qualitative und quantitative Rahmen von Bau- und

Abrissmalnahmen ist derzeit nicht absehbar. Daher ist eine Kartierung der
Artengruppen Fledermduse, Gebaudebriter (Schwalben etc.) und wvon
Fledermausquartieren im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes nicht
vorgesehen.

Abrissmaflinahmen werden nicht vorbereitet. Fir Umnutzungen des Bestandes
ist es somit erforderlich, auf zuklinftige Artenschutzbetrachtungen hinzuweisen,
die durch den Bauherren/ Vorhabentrager selbst zu erbringen sind. Vor Beginn
der BaumaBnahmen sind die Anforderungen an den Artenschutz gemaR § 44
BNatSchG zu beachten und zu priifen.
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MaBnahme zum Schutz der Artengruppe der Gebaudebriiter und der
Fledermause:

Bei einem geplanten Umbau oder Abriss der im Plangebiet vorhandenen
Gebdude darf erst begonnen werden, wenn durch den Bauherren/
Vorhabentrager Nachweise erbracht wurden, dass die Artenschutzrechtlichen
Bestimmungen des § 44 des Bundesnaturschutzgesetzes eingehalten werden.
Dieser Nachweis, dass keine Fledermause oder Gebaudebriter vorkommen
bzw. nicht erheblich beeintrachtigt werden, ist durch den Bauherren bzw.
Vorhabentrager der =zustandigen Behdrde rechtzeitig vor Beginn von
Baumafnahmen vorzufegen

Werden Wochenstuben, Sommer- oder Winterquartiere von Fledermausen oder
Nester von Gebaudebritern (Schwalben) festgestellt, kann es zur Festlegung
von Abriss- bzw. Umbauzeiten kommen. Weiterhin kénnen Ersatzmafinahmen
(Schaffung von Fledermausquartieren oder Quartieren fir Gebaudebriter)
erforderlich werden, welche mit der zustdndigen Behoérde abzustimmen sind.

Begriindung der MaBnahmen:

Die MalRnahmen werden erforderlich, um die artenschutzrechtlichen Belange
gemal § 44 BNatSchG zu bericksichtigen. Erhebliche Beeintrachtigungen der
lokalen Population potentiell vorkommender Brutvégel, Fledermause und
Gebéaudebriter kénnen somit vermieden werden.

Im Ergebnis der Relevanzpriifung sind unter Berucksichtigung der MalRnahmen
keine relevanten Artengruppen vom Vorhaben betroffen.

e Zugriffs-, Besitz- und Vermarktungsverbote nach (2) des §44 des
BNatSchG werden nicht beriihrt.

e Die Bestimmungen der Abschnitte 3 und 4 des §44 des BNatSchG sind
nicht betroffen.

Zusammenfassung

Beeintrachtigungen von Teilhabitaten und der mégliche Verlust von Brutplatzen
durch die Beseitigung von Siedlungsgehdlzen der heimischen Vogelwelt
werden nicht als erheblich eingeschétzt, da der Gesamtlebensraum auch
Flachen auferhalb des Plangeltungsbereiches umfasst. Weiterhin sind
Anpflanzungen am Rand des Plangebietes vorgesehen. Im Bereich der
kinftgen Hausgarten und offentlichen Griunflichen werden Strukturen
entstehen, welche den Brutvogelarten des Siedlungsraumes Lebensraum und
Nistmoglichkeiten bieten werden.

Der Verlust der unbebauten Fldache, als mdglicher Lebensraum héaufiger
Brutvogelarten des Siedlungsraumes, wird daher voraussichtlich nicht zu
erheblichen Beeintrachtigungen oder Beeintrachtigungen der
Erhaltungszustande der Populationen fiihren.

Eventuelle baubedingte Vergramungen von haufigen Brutvégeln des
Siedlungsraumes werden als nicht erheblich angesehen, da diese zeitlich
befristet und somit nicht erheblich sind. Weiterhin sind in der Umgebung des
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17.

Vorhabens ausreichend Biotope des Siedlungsraumes vorhanden, welche auf
stabile, umfangreiche Populationen der heimischen Vogelarten hinweisen.

AbrissmaRnahmen werden nicht vorbereitet. Fir Umnutzungen des Bestandes
wird daher auf zukiinftige Artenschutzbetrachtungen hingewiesen, die durch
den Bauherren/ Vorhabentrager selbst zu erbringen sind. Vor Beginn der
Baumafinahmen sind die Anforderungen an den Artenschutz gemaR § 44
BNatSchG zu beachten und zu priifen.

Entsprechend der Vorgaben des (5) des § 44 des BNatSchG wird die
okologische Funktion der von dem Eingriff oder Vorhaben betroffenen
Fortpflanzungs- oder Ruhestitten im raumlichen Zusammenhang somit
weiterhin erfulit.

Die Auswirkungen des Vorhabens, die durch die Planung vorbereitet werden,

verstolen somit nicht gegen die Vorschriften fiir besonders geschutzte und
bestimmte andere Tier- und Pflanzenarten des § 44 des BNatSchG.

Auswirkungen der Planung

Durch den Bebauungsplan sind keine nachteiligen stadtebaulichen
Auswirkungen zu erwarten. Es werden nur in begrenztem Umfang
Bebauungsmdglichkeiten  eréffnet. Daher sind keine  grundlegenden
Anderungen innerhalb der stadtebaulichen Struktur zu erwarten. Die
stadtebaulichen Regelungen zur Héhe der baulichen Anlagen wirken sich
positiv auf das Orts- und Landschaftsbild aus und gewahrleisten gesunde
Wohn- und Lebensverhdltnisse. Die zuldssige Grundstiicksausnutzung
orientiert sich iberwiegend am Bestand.

Durch das Zulassen von Dauerwohnen wird der Siedlungsdruck zur
Ausweisung von neuen Wohnbauflachen innerhalb der Ortslage gemindert.
Dadurch tragt die Planung zur Vermeidung von Landschaftsverbrauch bei und
sie entspricht dem Ziel vom sparsamen Umgang mit Grund und Boden.

Im Zusammenhang mit der Uberpriifung der Anforderungen zum Schutz vor
Immissionen aus dem angrenzenden Landwirtschaftsbetrieb Erdbeerhof Glantz
wurde in Auswertung der vorliegenden schalltechnischen Untersuchung vom
Ingenieurbiro fir Schallschutz Volker Ziegler ,zur Erweiterung des
Erdbeerhofes Glantz in Hohenkirchen, OT Hohen Wieschendorf um eine
Mehrzweckhalle® vom 23.07.2012 festgestellt, dass die Anforderungen an die
Einhaltung gesunder Arbeits- und Wohnverhdltnisse auch bei einer
heranriickenden Bebauung mit hoherem Schutzanspruch eingehalten werden
kénnen. Die darin enthaltenen Festlegungen zum Immissionsschutz sind
Bestandteil der Baugenehmigung zur Errichtung der Mehrzweckhalle vom
17.09.2012. Die bereits bestehenden Konflkte zwischen dem
Landwirtschaftsbetrieb und der vorhandenen angrenzenden schitzenswerten
Nutzung werden durch die erteilte Baugenehmigung fur die Mehrzweckhalle
vermindert. Dies wurde gutachterlich nachgewiesen.

Die Gemeinde nimmt, wie bereits dargelegt, von einem Heranricken einer
schitzenswerten Nutzung an den vorhandenen Landwirtschaftsbetrieb
Abstand. Der Plangeltungsbereich wird verkleinert und zusétzliche
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18.

18.1

19.

Bebauungsmaéglichkeiten werden nur noch in norddstliche Richtung eréffnet.
Diese bleiben jedoch hinter der vorhandenen bestandsgeschutzten Bebauung
zurliick. Die zusétzlichen Bebauungsmoglichkeiten entstehen somit in einer
groReren Entfernung zu dem Landwirtschaftsbetrieb, so dass keine
Konfliktverscharfung erfolgt. Dem Planverfahren wurde die schalltechnische
Untersuchung, die ebenso fur die Erteilung der Baugenehmigung als
Beurteilungsgrundlage verwendet wurde, zugrunde gelegt.

Im Rahmen der vorgetragenen offentlichen und privaten Belange wird ein
Heranriicken von schitzenswerter Nutzung, als im Bestand bereits vorhanden
und beachtet, im Planverfahren nicht weiter verfolgt. Die Gemeinde verringerte
den Plangeltungsbereich und verfolgt nunmehr als Planungsziel die allgemeine
Wohnnutzung zur Starkung der allgemeinen Wohnfunktion im Ortsteil Hohen
Wieschendorf.

Die Planung hat keine wesentlichen Auswirkungen auf verkehrliche Belange.
Innerhalb des Plangebietes sollen bestehenden ErschlieBungswege als Geh-,
Fahr- und Leitungsrechte in dem Ausbaustandard belassen werden.

Die Versorgung des Gebietes mit Trinkwasser, Strom, und Telekommunikation
ist durch die vorhandenen Leitungsnetze der ortlichen und Uberértlichen
Versorgungstrager sichergestellt. Die Abwasserentsorgung kann gewaéhrleistet
werden. Durch das Plangebiet werden keine Trinkwasserschutzzonen beriihrt.

Nachrichtliche Ubernahmen
(§ 9 Abs. 6 BauGB)

Bau- und Kulturdenkmale/ Bodendenkmale

Im Plangebiet sind keine derzeit bekannten Bau- und Bodendenkmale
betroffen. Das Plangebiet ist aber, wie die Hohen Wieschendorfer Huk
insgesamt, fur archaologische Denkmale als potentiell fundverdachtig
anzusehen.

Fir Bodendenkmale, die bei Erarbeiten neu entdeckt werden, gelten die
Bestimmungen des § 11 DSchG Mecklenburg-Vorpommern. In diesem Fall ist
die  zustdndige Untere Denkmalschutzbehorde des  Landkreises
Nordwestmecklenburg unverziiglich zu benachrichtigen. Der Fund und die
Fundstelle sind bis zum Eintreffen eines Mitarbeiters oder Beauftragten des
Landesamtes in unverdndertem Zustand zu erhalten. Die Verpflichtung erlischt
in der Regel 5 Werktage nach Zugang der Anzeige, doch kann die Frist fur eine
fachgerechte Untersuchung im Rahmen des zumutbaren verldngert werden
(vgl. § 11 Abs.3 DSchG M-V).

Hinweise

19.1 Abfall- und Kreislaufwirtschaft

Sollten wahrend der Erdarbeiten Auffalligkeiten, wie unnatiirliche Verfarbungen
bzw. Gerliche des Bodens auftreten, ist der Landkreis Nordwestmecklenburg
als zustindige Behérde zu informieren. Der Grundstiicksbesitzer ist als
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Abfallbesitzer nach § 15 Kreislaufwirtschaftsgesetz (KrWG) zur
ordnungsgemaRen Entsorgung des belasteten Bodenaushubs verpflichtet.

Es wird weiterhin darauf hingewiesen, dass beim Rickbau vorhandener
Anlagen darauf zu achten ist, dass weder Boden noch Bauschutt von
rickzubauenden Gebauden und Aniagen schadhaft belastet ist.

19.2 Munitionsfunde

Munitionsfunde sind nicht auszuschlieRen. Konkrete und aktuelle Angaben lber
die Kampfmittel (Kampfmittelbelastungsauskunft) fur das Plangebiet sind
gebuhrenpflichtig beim Munitionsbergungsdienst des Landesamtes fir zentrale
Aufgaben und Technik der Polizei, Brand- und Katastrophenschutz M-V, Graf-
York-Str. 6, 19061 Schwerin, zu erhalten. Ein Auskunftsersuchen wird
rechtzeitig vor Baubeginn empfohlen.

19.3 Bodenschutz

Im Plangeltungsbereich sind keine schadlichen Bodenveréanderungen im Sinne
. des § 2 Abs. 3 Bundes-Bodenschutzgesetz bekannt. Mit dieser Auskunft wird
keine Gewahr fur die Freiheit des Planungsgebietes von schadlichen
Bodenveranderungen oder Altlasten iGbernommen.
Der Grundstlckseigentimer und der Inhaber der tatséchlichen Gewalt Uber ein
Grundstiick sowie die weiteren in § 4 Abs. 3 und 6 des Bundes -
Bodenschutzgesetzes genannten Personen sind verpflichtet konkrete
Anhaltspunkte dafiir, dass eine schadliche Bodenverdnderung oder Altlast
vorliegt, unverziglich die Landréatin des Landkreises Nordwestmecklenburg als
zustandige Bodenschutzbehtrde mitzuteilen. Diese Pflicht gilt bei
BaumafRnahmen, Baugrunduntersuchungen oder dhnlichen Einwirkungen auf
den Boden und den Untergrund zusétzlich fur die Bauherren und die von ihnen
mit der Durchfuhrung dieser Tatigkeiten Beauftragten, Schadensgutachter,
Sachverstandige und Untersuchungsstellen.

Werden schadiiche Bodenveranderungen oder Altlasten im Sinne des Bundes-
Bodenschutzgesetzes (BBodSchG) festgestelit, sind die
Grundstiickseigentimer in Grundlage von § 2 des Gesetzes zum Schutz des
Bodens im Land Mecklenburg — Vorpommern [Landesbodenschutzgesetz

. (LBodSchG) M-V] verpflichtet, den unteren Bodenschutzbehdérden der
Landkreise und kreisfreien Stadte hieruber Mitteilung zu machen.

Bei allen MaRnahmen ist Vorsorge 2zu treffen, dass schadliche
Bodeneinwirkungen, welche eine Verschmutzung, unnétige Vermischung oder
Veranderung des Bodens, Verlust von Oberboden, Verdichtung oder Erosion
hervorrufen kénnen, vermieden werden.

19.4 Gewasserschutz

Der Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen hat auf der Grundlage des § 62
Wasserhaushaltsgesetz und § 20 Landeswassergesetz so zu erfolgen, dass
eine Gefédhrdung des Grund- und Oberflichenwassers nicht zu besorgen ist.

Werden bei der Durchsetzung der Planung Erdaufschlisse (auch
Flachenkollektoren oder Erdwarmesonden fur Warmepumpen) oder
Grundwasserabsenkungen notwendig, mit denen unmittelbar bzw. mittelbar auf
die Bewegung oder Beschaffenheit des Grundwassers eingewirkt wird, sind
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19.5

19.6

19.7

diese gemanR § 49 Abs. 1 Wasserhaushaltsgesetz einen Monat vor Baubeginn
bei der unteren Wasserbehorde anzuzeigen.

Schifffahrt

Anlagen und ortsfeste Einrichtungen aller Art dirfen gemafl § 34 Abs. 4 des
Bundeswasserstralengesetzes (WaStrG) weder durch ihre Ausgestaltung noch
durch ihren Betrieb zu Verwechselungen mit Schifffahrtszeichen Anlass geben,
deren Wirkung beeintrachtigen, deren Betrieb behindern oder die Schiffsfiihrer
durch Blendwirkungen, Spiegelungen oder anders irrefiihren oder behindern.
Wirtschaftswerbung in Verbindung mit Schifffahrtszeichen ist unzuldssig. Von
der Wasserstralle aus sollen ferner weder rote, gelbe, griine, blaue noch mit
Natriumdampf- Niederdrucklampen direkt leuchtende oder indirekt beleuchtete
Flachen sichtbar sein. Antrage zur Errichtung von Leuchtreklamen usw. sind
dem Wasser- und Schifffahrtsamt Lilbeck zur fachlichen Stellungnahme
vorzulegen.

Artenschutzrechtliche Belange

Die Beseitigung von Geholzen gemadR § 39 (5) Satz 2 des
Bundesnaturschutzgesetzes darf nur im Zeitraum zwischen 1. Oktober und 1.
Marz durchgefiihrt werden. Ausnahmen sind zuléssig, sofern der gutachterliche
Nachweis durch den Verursacher erbracht wird, dass innerhalb der Flachen
keine Brutvogel briten, und die Zustimmung der zustandigen Behorde vorliegt.

Mit einem geplanten Umbau oder Abriss der im Plangebiet vorhandenen
Gebdude darf erst begonnen werden, wenn durch den Bauherren/
Vorhabentrager Nachweise erbracht wurden, dass die Artenschutzrechtlichen
Bestimmungen des § 44 des Bundesnaturschutzgesetzes eingehalten werden.
Dieser Nachweis, dass keine Fledermduse oder Gebaudebriter vorkommen
bzw. nicht erheblich beeintrachtigt werden, ist durch den Bauherren bzw.
Vorhabentrager der zustadndigen Behorde rechtzeitig vor Beginn von
Baumafinahmen vorzulegen.

Hinweise zu Versorgungsleitungen

Im Plangebiet befinden sich Versorgungsleitungen der Medientréager. Diese
dirfen ohne Zustimmung des Eigentiimers nicht Uberbaut oder umverlegt
werden. Es sind die Ublichen Schutz- und Sicherheitsabstdnde einzuhalten.
Konkrete Angaben machen die Versorgungstrager auf Anfrage. Im Bereich von
Ver- und Entsorgungsleitungen sind bei der Ausfihrungsplanung und
Bauausfiihrung die Vorschriften der Versorgungstrdger zum Schutz der
Leitungen und Kabel zu beachten.
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Im beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB ist der Flachennutzungsplan
im Wege der Berichtigung anzupassen. Die geordnete stidtebauliche
Entwicklung des Gemeindesgebietes wird durch den Bebauungsplan nicht
beeintrachtigt. Die Zielsetzungen der Berichtigung des Flachennutzungsplanes
finden im Verfahren der Aufstellung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde
Hohenkirchen Beachtung.

Der Flachennutzungsplan wird entsprechend den Festsetzungen des
Bebauungsplanes Nr. 22 fir den nordéstlichen Teil der Ortslage Hohen
Wieschendorf berichtigt. Es werden die bisherigen Darstellungen einer Flache
fur Dorfgebiete herausgenommen und durch die Darstellung —allgemeines
Wohngebiet WA und Grinfliche mit der Zweckbestimmung ,Obstwiese"
ersetzt.

Der Flachennutzungsplan wird angepasst, indem fiir den Geltungsbereich des
Bebauungsplanes ein allgemeines Wohngebiet (WA), eine Griinflache mit der

. Zweckbestimmung ,Obstwiese" und die értliche Hauptverkehrsflache dargestellt
wird.

Die Berichtigung stellt einen redaktionellen Vorgang dar, auf den die
Vorschriften Uber die Aufstellung und Genehmigung von Bauleitplanen keine
Anwendung finden.
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TEIL 3 Ausfertigung

1. Beschluss liber die Begriindung

Die Begriindung zur Satzung (ber den Bebauungsplan Nr. 22 der Gemeinde
Hohenkirchen fur den nordgstlichen Teil der Ortslage Hohen Wieschendorf

Aufgestellt in Zusammenarbeit mit der Gemeinde Hohenkirchen durch das:

Planungsbiro Mahnel
Rudolf-Breitscheid-Str. 11
23936 Grevesmiihlen
Telefon03881/7105-0
Telefax 0 38 81 /71 05— 50
pbm.mahnel.gvm@t-online.de

Inhalt und Aufbau dieser Planung unterliegen den urheberrechtlichen
Bestimmungen.
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AMT KLUTZER WINKEL

Gemeinde Hohenkirchen

Bauleitplanung der Gemeinde Hohenkirchen fir den Ortsteil Hohen Wieschendorf

AMTLICHE BEKANNTMACHUNG

Betrifft: Satzung liber den Bebauungsplan Nr. 22 fiir den norddstlichen Teil der
Ortslage Hohen Wieschendorf im beschlieunigten Verfahren nach § 13a
BauGB

hier: Bekanntmachung des Satzungsbeschiusses gemaf § 10 Abs. 3 BauGB

1. Berichtigung des wirksamen Teilflachennutzungsplanes der ehemaligen
Gemeinde Gramkow

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Hohenkirchen hat in der Sitzung am 05.03.2014 den
Bebauungsplan Nr. 22 far den nordéstlichen Teil der Ortslage Hohen Wieschendorf,
bestehend aus der Planzeichnung (Teil A), dem Text (Teil B) sowie den Ortlichen
Bauvorschriften Uber die dulere Gestaltung baulicher Anlagen gemaft § 10 Abs. 1 BauGB
i.V.m. § 86 LBauO M-V, als Satzung beschiossen.

Der Plangeltungsbereich wird wie folgt begrenzt:
nordwestlich: durch die Strale ,Zur Huk",
stdéstlich: durch landwirtschaftliche Nutzflachen an der Stra3e ,Zum. Anleger®
stdwestlich: durch die vorhandene Bebauung in der Strale ,Zum Anleger* Nr. 34,
Nr. 32, Nr. 30 und Nr. 28,
westlich: durch die vorhandene Bebauung Nr. 9 in der Stralle ,Zur Huk".

Die Planbereichsgrenzen sind im Ubersichtsplan dargestelit:

Geltungsbereich des
B-Planes Nr. 22 der
Gemeinde Hohenkirchen




Der Satzungsbeschluss wird hiermit gemaR § 10 Abs. 3 Satz 1 BauGB ortsiiblich
bekannt gemacht.

Die Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 22 fur den nordéstlichen Teil der Ortslage Hohen
Wieschendorf tritt mit Ablauf des Tages der ortstblichen Bekanntmachung in Kraft.

Jedermann kann die Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 22 fur den norddostlichen Teil der
Ortsiage Hohen Wieschendorf, bestehend aus Planzeichnung (Teil A), Text (Teil B) sowie
den Ortlichen Bauvorschriften Uber die duRere Gestaltung baulicher Anlagen und die
zugehdrige Begrundung im Amt Klitzer Winkel, 23948 Klitz, Schlof3straf3e 1, wahrend der
Dienstzeiten einsehen und iber den Inhalt Auskunft verlangen. "

Auf die Voraussetzungen fur die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und
Formvorschriften und von Mangein der Abwagung sowie der Rechtsfolgen des § 215 Abs. 1
BauGB wird hingewiesen. ‘

Unbeachtlich werden demnach:

1. eine nach § 214 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 bis 3 beachtliche Verletzung der dort bezeichneten
Verfahrens- und Formvorschriften,

2. eine unter Bertcksichtigung des § 214 Abs. 2 beachtliche Verletzung der Vorschriften
Uiber das Verhaltnis des Bebauungsplans und des Fidchennutzungsplans und

3. nach § 214 Abs. 3 Satz 2 beachtliche Mangei des Abwagungsvorgangs,

wenn sie nicht innerhalb eines Jahres seit dieser Bekanntmachung der Satzung den
Bebauungsplan Nr. 22 schriftlich gegeniiber der Gemeinde Hohenkirchen unter Darlegung
des die Verletzung begriindenden Sachverhalts geltend gemacht worden sind. Dies gilt
entsprechend, wenn Fehler nach § 214 Abs. 2a BauGB beachtlich sind.

Auf die Vorschriften des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Absatz 4 BauGB Uber die
fristgemale Geltendmachung etwaiger Entschadigungsanspriiche fur Eingriffe durch diesen
Bebauungspian in eine bisher zuldssige Nutzung und Uber das Erléschen von
Entschadigungsanspriichen wird hingewiesen.

Ein Verstoft gegen die Verfahrens- und Formvorschriften, die in der Kommunalverfassung fur
das Land Mecklenburg-Vorpommern (KV M-V) vom 13. Juli 2011 (GVOBIL. M-V S. 777)
enthalten oder aufgrund dieses Gesetzes erlassen worden sind, kann nach Ablauf eines
Jahres seit dieser Bekanntmachung nicht mehr geltend gemacht werden (§ 5 Abs. 5 KV M-
V). Diese Folge tritt nicht ein, wenn der Verstok innerhalb der Frist eines Jahres schriftlich
unter Bezeichnung der verletzten Vorschrift und der Tatsache, aus der sich der Verstof3
ergibt, gegenuber der Gemeinde Hohenkirchen geltend gemacht wird. Eine Verietzung von
Anzeige-, Genehmigungs- oder Bekanntmachungsvorschriften kann abweichend hiervon
stets geltend gemacht werden.

Hinweis:

Der wirksame Teilflachennutzungsplan der Gemeinde Gramkow wird gemaf § 13a Abs. 2
Nr. 2 BauGB im Wege der Berichtigung an die Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 22
der Gemeinde Hohenkirchen angepasst. Mit dieser 1. Berichtigung werden die bisherige
Darstellung einer Flache fur Dorfgebiete durch die Darstellung einer Flache fur allgemeine
Wohngebiete und einer Grunflache Zweckbestimmung ,Obstwiese” ersetzt.

Hohenkirchen den 05.05.2014










