Satzung der Gemeinde Ostseebad Boltenhagen Uber den
Bebauungsplan Nr. 22b

Begriindung
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1.  Planungsanlass und Entwicklungsziel

11  Anlass

Entlang der Ostseeallee zwischen den Ferienappartements "Goosbrink” und dem Zufahrtsweg zum Regen-
bogen-Camp erstreckt sich ein diffuser ungeordneter Bereich, welcher durch jahrelangen Leerstand gepréagt
ist und sich entsprechend ungepflegt im Ortsbild des Ostseebades widerspiegelt, Es vollzog sich eine willk{r-
liche Entwicklung und ungeordnete Nutzung, welche Anstod zur Bessitigung dieser Missstande und zu einer
Neuordnung und Attrakfivierung des Standortes mit Hilfe dieses Bebauungsplanes gibt. Femer wird eine
Grundlage fir weitere Manahmen auch im Hinblick auf die Fremdenverkehrsnutzung in diesem Bereich ge-
schaffen, die aine langfristige geordnete stadtebauliche und nachhaltige Entwickiung gewahrleistet.

1.2 Ziele und Zwecke der Planung

Ziel dieser Planung ist die Beseltigung dieser Missstande und die Schaffung von Planungsrecht. Dies be-
inhalten die Entwicklung des Standortes fiir touristische Infrasfruktur, was sich zum einen auf die Nahe zum
Ostsesstrand und zum anderen auch auf die Wochenendhaussiediung, die nahen Ferienunterkiinfte und den
Campingplatz stiitzt, Dariiber hinaus sind jedoch auch auf Grund der Lage an der Hauptverkehrsachse des
Ortes sonstige Gaste des Ostssebades zu erwarten. Die kiinftige Bebauungs- und Nutzungsstruktur bertick-
sichfigt wesentlich, bis auf das ungenutzte Areal an der Ostseeallee, den vorhandenen Gebaude- und Frei-
raumbestand. Die Baugebiets- und ErschlieBungsstraien sollen entsprechend festgesetzt und gegliedert
werden. Es gilt insbesondere die Qualitat der Beherbergungssinrichtungen und der fouristischen Infrastruktur,
sowie die wochenendmaRige Erholung zu sichern und zu entwickeln. Boltenhagen ist sich seiner Stellung als
traditionelles Ostseebad bewusst und setzt auf die qualitative Aufwertung und Intensivierung vorhandener
Flachen und Einrichtungen, welche durch modeme, der Mafistablichkeit angepasste, touristische Infrastruktur
erganzt werden.

Mit der Aufstellung des Bebauungsp[anes werden folgende Ziele und Zwecke verfolgt:
Unterbringung einer Fremdenverkehrsinfrastruktur an der Ostseealles
» Sicherung und Entwicklung des Standortes flir Ferien- und Wochenendhduser sowie Fremden-
beherbergung
= QOrientierung der Gestalfung von baulichen Anlagen sowie Freiflachen am Oris- und Landschaftshild
5 langfristige Sicherung des stadtebaulichen Charakters

Die Planung soll die Strukiur des Gebietes erfassen, in Form geeignster Festsetzungen in den Bebauungsplan
ubersetzen und festschreiben und somit den stédiebaulichen Charakter langfristig sichemn bzw. zurlickge-
winnen.

2.  Lage des Plangebietes und Geltungsbereich

Das Plangebiet in der Gemarkung Boltenhagen befindet sich dstlich des Ortszentrums von Boltenhagen und
umfasst eine Flache von ca. 2,5 ha. An den Geltungsbereich der vorliegenden Planung grenzt westlich die
Bebauung der Ostsesallee 48 mit dem "Haus Boltenhagen” und den Ferienappartements "Godewind” und
eine Wiesen- und Weideflache (Flurstlick 131/8), ndrdlich grenzt die Ostseeallee und daran anschlieRend der
Kistenschutzwald an. Im Osten grenzt das Plangebiet an die Zufshrisstrale zum Campingplatz (Regen-
bogen-Park-Ring), im S{iden an die ndrdliche Grundstiicksgrenze des Regenbogen-Camps.

Der Geltungsbereich wurde entsprechend des Konflkipotenzials, welches sich aus der willkirlichen Ent-
wicklung und ungeordneten Nutzung des Bereiches an der Ostseeallee begriindet, abgegrenzt.
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Abbildung 1:  Lage und Abgrenzung des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes Nr. 22b
MaRstab: 1:10.000
Kartengrundlage: Topographische Karte

3. Stadtebauliche Bestandsaufnahme

Zum Geltungsbereich des Bebauungsplanes gehdren neben dem bestehenden Wochenendhausgebiet und
der Fremdenbeherbergung eine Gemengelage aus teilweise leerstehenden, ungenutzten Gebauden und eine
willkiirlich entwickelte Stellplatznutzung fiir PKW und Wohnmobile entlang der Ostseeallee.

Der Einfahrisbereich ist durch eine Ansammlung von leerstehenden Gebauden, eine ehemalige Lagerhalle
sowie einzelne Ferienbungalows, gepragt. Auf den Freiflachen an der Ostseeallee, die durch die unterlassene
Pflege und Instandhaltung gekennzeichnet sind, hat sich teilweise eine willkiirliche Parkplatznutzung etabliert.
Siidlich schlieRt hieran die Wochenendhaussiedlung "Frohes Wochenende', die liber einen offentlichen Weg
von der Ostseeallee aus erreichbar ist, an. Die Wochenendhaussiedlung ist durch eine kleingliederige Bau-
weise und durch geringe GrundstiicksgréRen (von 240 bis 360 m?) gepragt. Bei zwei Wochenendhausgrund-
stiicken, an der dstlichen Geltungsbereichsgrenze (Haus-Nr. 29 und 30), wurde bereits vor einiger Zeit die
Nutzung aufgegeben. Es bestehen auch keine Bestrebungen, diese Nutzungen wieder zu aktivieren. Westlich
im Plangebiet befindet sich die Appartementanlage "Goosbrink". Diese besteht aus drei Gebauden mit je zehn
Wohneinheiten. Hauptséchlich findet man hier Ferienunterkiinfte fir einen wechselnden Personenkreis.
Zugehdrig zu den Ferienappartements befinden sich ebenfalls, unmittelbar an der Ostseeallee Stellplatz-
flachen, welche willkirlich genutzt und teilweise mit Baumen bewachsen sind.
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Abbildung 2:  Appartementanlage "Goosbrink", Ansicht von der Ostseeallee (I.)
Abbildung 3:  leerstehendes Gebaude an der Ostseeallee (r.)
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Zufahrt "Frohes Wochenende" mit leerstehendem Gebéude und willkiirliche arp!atnutzung,
Ansicht von der Ostseeallee (1)
Abbildung 5:  Wochenendhaussiedlung, Ansicht von der Ostseeallee (r.)

Abbildung 4:

Angrenzend an das Plangebiet, befindet sich dstlich die Gaststatte "Bananajack”, deren riickwartiger Bereich
ebenfalls mit ungeordneten, teilweise leerstehenden Gebauden besetzt ist. Das Ostlich anknlipfende Grund-
stiick wird von einem "Wohnmobilhafen" und Parkplatzen genutzt.

4.  Planungsgrundlagen

4.1  Ziele der Raumordnung

411 Landesplanung

Die Gemeinde Ostseebad Boltenhagen hat mit Schreiben vom 28.07.2011 beim zustandigen Amt fiir Raum-
ordnung und Landesplanung Westmecklenburg den Bebauungsplan gemal § 17 (1) des Landesplanungs-
gesetzes' angezeigt. Mit Schreiben vom 25.08.2011 hat das Amt fiir Raumordnung und Landesplanung

T Gesetz lber die Raumordnung und Landesplanung des Landes Mecklenburg-Vorpommern (Landesplanungsgesetz — LPIG); in
der Fassung der Bekanntmachung vom 5.5.1998
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Westmecklenburg erklart, dass der Bebauungsplan Nr. 22b der Gemeinde Ostsesbad Boltenhagen mit den
Zielen der Raumordnung und Landesplanung vereinbar ist.

41.2 Regionalplanung

Die Gemeinde Ostssebad Boltenhagen ist drilicher Siediungsschwerpunkt im [&ndlichen Raum?, Sie befindet
sich dartiberhinaus im festgesetzten Fremdenverkehrsschwerpunktraum entiang der Ostseekiste.

Im Entwurf des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Ostsesbad Boltenhagen ist die Flache als Sonder-
gebiet mit den Zweckbestimmungen "Ferienwohnungen/ -hauser”, "Fremdenbsherbergung”, Wochenend-
hiuser’ und "Touristische Infrastruktur® dargestellt. Die Festsetzung dieses Standortes flr Freizeitwohn-
anlagen entspricht den Zielen des Regionalen Raumordnungsprogrammes Westmecklenburg.

4.2  Planungsrecht

4.2.1 Rechisgrundlagen

x  Baugesstzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September 2004 (BGBI. | S.
2414), zuletzt gedndert durch Artikel 4 des Gesetzes v. 12.04.2011 (BGBL. I S. 819)

= 4, Verordnung (iber die Nutzung der Grundstlicke (Baunutzungsverordnung — BauNVQ) in der Fassung
der Bekanntmachung vom 23. Januar 1990 (BGBI | S, 132) zuletzt geéndert durch Art. 3
Investitionserleichterungs- und Wohnbaulandgesetz vom 22.4.1993 (BGBL. | 8. 466)

a5, Verordnung {iber die Ausarbeitung der Bauleitpléne und die Darstellung des Planinhalts (Planzeichen-
verordnung 1990 — PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990 (BGBL. 199118, 58)

= [andesbauordnung M-V (LBauQ M-V) in der Fassung der Bekanntmachung vom 18. April 2006 (GVOBI.
M-V 8. 102), zulstzt geandert durch Art. 2 des Gesetzes vom 20. Mai 2011 (GVOBI. M-V 8. 323)

4,22 Flachennufzungsplan

Der Flachennutzungsplan der Gemeinde Ostsesbad Boltenhagen ist bereits wirksam. Er stelt fir den im
Punkt 2 beschriebenen Bereich die entsprechenden Darstellungen der Sondergebiete fiir “Touristische Infra-
struktur”, "Fremdenbsherbergung® und "Wochenendhéuser® dar. Die mit der vorliegenden Baulgitplanung
festgesetzten Nutzungsarten entwickeln sich somit gem. § 8 Abs.2 Satz 1 BauGB aus dem Flachennutzungs-
plan.

2 Reglonaler Planungsverband Westmecklenburg: Reglonales Reumordnungsprogramm Westmecklenburg; verkindst am
20.12.1996 im GVOBL M-¥ Nr. 20
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Abbildung 6:  Gemeinde Ostseebad Boltenhagen: Flachennutzungsplan (Auszug)
MaRstab: 1:5.000

423 Geltendes Recht

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist unbeplanter Innenbereich gemaf § 34 BauGB. Die Regelung
des § 34 BauGB (ber die Zulassigkeit von Vorhaben innerhalb der im Zusammenhang bebauten Ortsteile ist
jedoch hier im Hinblick auf die zu verfolgenden stadtebaulichen Ziele nicht ausreichend, so dass diese im
Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung mit Hilfe von Festsetzungen langfristig gesichert werden sollen.

Innerhalb der Gemeinde Ostseebad Boltenhagen sind dem Gebiet Ortsteileigenschaften zuzuerkennen, zumal
Wochenendhauser und Ferienwohnungen/ -hauser als Baugebiete entspr. § 10 BauNVO festgesetzt werden.
Das Gebiet bildet mit dem 6stlich anschlieRenden Gebiet des Campingplatzes einen Bebauungszusammen-

hang, wobei der von der Ostseeallee abzweigende Regenbogenpark-Ring als HaupterschlieBungsachse ver-
bindenden Charakter besitzt.
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Waldabstand gemaB § 20 Landeswaldgesetz M-V

Nordlich der Ostseealles befindet sich eine innerdriliche Waldflache. Der 30m-Abstand mit baulichen Anlagen
zum Wald gemaR LWaldG M-V kann mit der vorfiegenden Planung eingehalten werden.

Stellplatze bzw. Nebenanlagen gemaR § 14 BauNVO sind im Waldabstandsbereich ausnahmswelse Z\lassig,
da die értichen Gegebenheiten sowie das stadtebauliche Konzept auf den Grundstiicken keine andsre An-
ordnung zulassen.

Die 30m-Waldabstandslinie wurde in die Planzeichnung des Bebauungsplanes nachrichilich (ibernommen.

424 Verfahren zur Aufstsllung des Bebauungsplanes

Der Bebauungsplan Nr. 22b "Campingplatz-West* wurde mit Beschluss der Gemeindevertretung der Ge-
meinde Ostsesbad Boltenhagen am 18. September 2008 aufgestellt. Parallel wurde der Beschluss Uber eine
Veranderungssperre fiir den Bereich des Bebauungsplanss Nr. 22b gefasst. Mit Beschlussfassung vom 23.
Juni 2011 wurde der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 22b auf den gegenwértigen Teilbereich ver-
Kieinert, so dass die Voraussetzungen fiir den Erass der Verinderungssperre zur Sicherung der Planung im
Bereich des Regenbogen-Camps zwischenzeitlich weggefallen ist. GeméR § 17 Abs. 4 BauGB wurde die
Satzung (iber die Authebung der Verdnderungssperre fiir das Teilgeblet Regenbogen-Camp erlassen und
nach § 16 Abs. 2 BauGB orisiiblich bekannt gemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 22b *Campingplatz-Ost” der Gemeinde Ostseebad Boltenhagen wird
im beschleunigten Verfahren i.S. des § 13a BauGB durchgefihrt.

5. Stidtebauliches Konzept der Planung

54  Bebauung/ Nutzung

Die Bebauungs- und Nutzungsstruktur wurde aus dem vorhandenen Gebéude- und Frefraumbestand ent-
wickelt, In den Kapiteln 1.1 und 1.2 wurden teilweise schon die Grundzlige und Absichten des stédtebaulichen
Konzeptes eridutert, die an dieser Stelle noch vertieft dargelegt werden.

Im Bereich der Ostsaealles bilden die zurlickgesetzten Baufenster in Verbindung mit dem westlich liegenden
Baufenster raumliche Kanten und formuliert so eine Platzsituation, welche durch einen Fulweg zusaizlich
verdeutlicht wird, Dieses Bild setzt sich auf der gegenlberliegenden Seite, im 8stlich angrenzenden Be-
bauungsplan Nr. 22a, fort und bildet mit diesem eine Einheit. Die zurlickgesetzten Baufenster bilden gleich-
zeifig eine Abgrenzung zur Wochenendhaussiedlung und mindert den verkehrsbedingten Larm von der Ost
seealles,

Die platzbsgrenzenden Baufenster kdnnen touristische Versorgungseinrichtungen wie Laden und gastro-
nomische Betriebe aufnehmen. Denkbar ware das Angebot von Strand- und Souvenirartikel, ein Kiosk oder
Imbiss sowie ein kleinerer Gastronomiebetrieb.

Die Wochenendhausnutzung soll planungsrechtlich gesichert werden, da dieser Bersich bereits vom Ursprung
her so ermichtet wurde und dieser Bereich auch welterhin kiirzeren Erholungsaufenthalten zur Verfigung
stehen soll. Ein Vermischung mit anderen Nutzungen wird nicht angestrebt.

Die Grdfe der Wochenendhauser wird auf Grund der kiirzeren Erholungsaufenthalte festgelegt; weiterhin
unter dem Aspekt der Grundstiicksgrofe.

Das Sondargsbiet "Fremdenbeherbergung® soll entsprechend der vorgefundenen Nutzungsart auch weiterhin
planungsrechtlich ermdglicht werden, da dieser hier traditionell begriindet ist. Ausnahmsweise 2uiéssig ist sine
untergeordnete Anzahl von Wohnungen fiir das Dauerhafte Wohnen. Hierdurch soll eine permanente, saisonal
unabhangige Belebung des Gebietes ermdglicht werden, welche Vandalismusschaden vermindem bzw. ver-

6

& .m oo &



Gemeinde Osisesbad Boltanhagen
Bebewumgsplan Nr. 220

Begrindung

meiden kann, Weiterhin ausnahmsweise zul&ssig sind Betrigbe oder Einrichtungen fiir den Erholungs- und
Kuraufenthalt. Hierdurch soll die fouristische Infrastruktur unterstiitzt werden, um besonders vielschichtige An-
gebote (speziell "Gesundheitstourismus®) anbieten zu kdénnen. Angesprochen werden Feriengdste, die
gesundheitliche Anwendungen auch wéhrend thres Urlaubes wahmehmen méchten bzw, miissen (bspw. Ein-
richtungen fir Heilgymnastik, Massagen, medizinische Bader, etc.).

52  VerkehrsmaBige ErschlieBung

5.21 Anbindung an das Strallennetz

Das Plangebiet des vorliegenden Bebauungsplanes liegt stdlich der alleinigen Hauptverkehrsachse Bolten-
hagens, der Ostseeallee, welche paraliel zur Kiiste verlauft. Es ist durch eine abzweigende Querverbindung
(Frohes Wochenende) an die Ostsesalles angebunden.

Die Gemeinde Ostsegbad Boltenhagen ist (ber die Landesstrale L 03 (Boltenhagen — Kliitz — Grevesmihlen
— Schwerin) und seit Dezember 2007 (ber die ErschlieBungsstrale von Eulenkrug zur Marina Tamewitz an
die Landesstralie L 01 (Wismar — Dassow) iiberregional angebunden.

Die Ostseeaufobahn A 20 ist die nachste ermeichbare Autobahn, welche sidlich von Wismar und Greves-
miihlen veriguft,

Die vorhandenen verkehrlichen ErschlieBungsachsen sind in der voriiegenden Form geeignet, die verkehrliche
ErschlieBung auch weiterhin zu gewahrleisten, da durch die vorliegende Bauleifplanung keine diesbez{iglichen
wesenflichen Anderungen zu erwarten sind.

5.2.2 Inteme ErschlieBung

Es besteht das Ziel, sémtliche Grundstiicke {iber die bestehende Querverbindung zur Ostseeallee (Frohes
Wochenende) zu erschliefen. Diese wird im Bebauungsplan als “verkehrsberuhigter Bereich” festgesetzt.
Aufgrund des abgeschlossenen Ausbaus der Ostsegallee sowie der innerhalb und unmittelbar angrenzend an
das Plangebiet ausreichend vorhandenen ErschlieBungsmdglichkeiten (dstlich angrenzend an das Plangebiet:
Zufahrt zum Regenbogen Park-Ring, westlich angrenzend an das Plangebiet: Zufahrt zur Appartementaniage
"Goosbrink”, innerhalb des Plangebietes: Frohes Wochenends), wird die Notwendigkeit siner weiteren Er-
schlieBungsstrafie als nicht notwendig erachiet.

Uber zwei Stichwege (in privater Hand) kdnnen die siiddstlich der Strae Frohes Wochenende gelegenen
privaten Grundsflicke erschlossen werden.

5.2.3 Ruhender Verkehr

Stell- und Parkplatze sind im Bereich der stark frequentierten Ostseeallee angeordnet. Die Stellplatzflachen
werden den Touristischen Versorgungseinrichtungen sowie der Appartementanlage "Goosbrink” zugeordnet.
In Verbindung mit stralenbegleitenden Langsparken im norddstlichen Planbereich entlang der Ostseealles
kdnnen insgesamt ca. 50 Parkplatze fiir Tagestouristen und Urlaubsgéste des nahegelegenen Ostsesstrandes
angeboten werden.

Im Sondergebiet "Wochenendhauser” sind Stellplatze in ausrsichender Anzahl auf dem eigenen Grundstiick
zu errichten.
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53  Offentliche Ver- und Entsorgung

5.3.1 Trinkwasser, Abwasser, Niederschlagswasser und Loschwasserbereitstellung

Die Versorgung der Bevdlkerung und der gewerblichen und sonstigen Einrichtungen mit Trink- und Brauch-
wasser gewahrieistet der Zweckverband Grevesmiihlen durch Anschiuss an das bestehende Leifungsnetz.
Auf einen sparsamen Umgang mit Trinkwasser ist zu achten.

Das Abwasser des Plangebietes wird an den Zweckverband Grevesmilhlen (ibergeben. Dessen Bessitigung
ist (iber das bereits vorhandene Kanalnetz Ostseealles zur Kléranlage Boltenhagen entsprechend aktueller
Satzungen des Zweckverbandes Grevesmihlen vorzunehmen.

Fiir die Beseitigung des anfallenden Niederschlagswassers von Gffentlichen Verkehrsflachen im [nnenbereich
ist der Zweckverband Grevesmilhlen zusténdig. Eine Ableitung des anfallenden Niederschlagswassers ist im
Bereich der Wochenendhauser aufgrund der geringen Flachenversiegelung voraussichtlich nicht erforderlich.
Fir die einzelnen Baugebiete sind im Bedarfsfall entsprechende Mafinahmen zur Regenentwasserung vorzu-
sehen.

Unbelastetes Niederschlagswasser ist nach Méglichkeit auf dem Grundstlick zu versickern oder, wenn auf-
grund der Bodenverhaltnisse nicht im vollen Umfang méglich, dem Vorfluter zuzufiihren. Dazu ist die wasser-
rechtliche Erlaubnis der Unteren Wasserbehdrde einzuholen.

Da bereits baulicher Bestand vorhanden ist und Probleme mit der Versickerung des Niederschlagswassers
nicht bekannt sind, geht die Gemeinde davon aus, dass auf Grund der auch kiinftig relativ unveranderten
Situation kein Regelungsbedarf im Rahmen der Baulgitplanung besteht.

Die Loschwasserentnahme (ber Hydranten der zenfralen Wasserversorgung wird ebenfalls geprift und mit
dem Zweckverband Grevesmiihien abgestimmt. Die Uberflurhydranten mtissen an den inneren Fahrwegen
liegen. Léschwasserentnahmestellen dirfen von keiner Stelle der Bebauung mehr als 300m entfernt sein.
Daher kann der Ldschwasserbedarf nur teilweise durch den siidlich gelegenen A-Graben gesichert werden.
Entsprechende Vereinbarungen mit dem Zweckverband erfolgen im Laufe dieses Verfahrens. Zur endgiiltigen
Deckung der notwendigen Loschwassermenge (48m%h Ober die Dauer von 2 Stunden) wird unter Umstanden
ein Ausgleich durch Zufihrung von Frischwasser aus dem Gffentlichen Leitungsnetz vorgesehen. Die Ge-
gebenheiten vor Ort werden mit der Feuerwehr der Gemeinde Boltenhagen zum Zeitpunkt der Einleitung des
Baugenehmigungsverfahrens abgestimmt,

Beim Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen sind die Forderungen gemaR § 19 des Wasserhaushalts-
gesetztes und des § 20 Wassergesetzes M-V vom 30.11.1992 nachweislich einzuhalten. In diesem Falle ist
aufierdem die Anzeige bel der Unteren Wassetbehbrde notwendig.

532 Ensrgie

Die Stromversorgung wird durch die e.dis Energie Nord AG sichergestellt. Die bestehenden Trassenfiihrungen
werden bei der Erschlieung des Planungsgebietes in Bezug auf eventuelle Baufreimachungen ber{icksichtigt.

Die Versorgung mit Erdgas kann durch Anschluss an das Gasnetz der E.ON Hanss AG erfolgen. Beim Ver-
legen von Ver- und Entsorgungsleitungen oder Bebauung/Bepflanzung sind die nach dem jewelis gliltigen
Regelwerk geforderten Mindestabsténde/Schutzstreifen einzuhalten. Im Falle vorhandener Gasleitung sind
diese bei Freilegung gegen Beschadigungen zu sichem.
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Begritndung

5.3.3 Kommunikation

Im Plangebiet sind nach bisherigem Kenntnisstand Telekommunikationsanlagen der Deutschen Telekom AG
vorhanden. Ggf. notwendige Umverlegungen/ Erweiterungen sind im Rahmen der weiterfiinrenden Planung
und Durchflihrung der BaumaRnahmen vorzunehmen,

534 Ml

Die Millentsorgung obliegt dem damit beaufiragten Entsorgungsunternehmen auf der Grundlage der Abfall-
satzung des Landkreises Nordwestmecklenburg und erfolgt bereits in einem 14-tagigen Abholungsturnus an
der Ostseealles fiir das Plangebiet. Durch die vorliegende Bauleitplanung besteht kein Anderungs- oder Er-
weiterungsbedarf des Netzes.

Wahrend der Bauphase anfallender Bodenaushub wird entsprechend seiner Beschaffenheit behandelt und
méglichst Uber eine Massenbilanz einer Wiederverwertung zugefiihri. Unbelastete Bauabfélle dirfen gem. §
18 AbfAIG M-V nicht auf Deponien abgelagert werden.

Werden bei Bauarbeiten Anzeichen fiir bisher unbskannte Belastungen des Bodens wie abartiger Geruch,
anormale Verfarbung, Austritt von verunreinigten Fliissigkeiten, Ausgasungen oder Reste alter Ablagerungen
{Hausmiill, gewerbliche Abfélle efc.) angefroffen, ist der Grundstiickseigentiimer als Abfallbesitzer zur
ordnungsgemafen Entsorgung des belasteten Bodenaushubes gem. §§ 10, 11 KrW-/AbfG verpfiichtet. Sollte
ein solcher Fall aufireten, ist Auskunft an die zustandige Behdrde zu erteilen.

6 Festsetzungen des Bebauungsplanes

6.2  Art der baulichen Nutzung

Die Art der baulichen Nutzung ist gemaR der derzeit vorherrschenden Nutzung in Form von Sondergsbieten
fiir Wochenendh&user und mit der Zweckbestimmung "Fremdenbeherbergung” fesigesetzt. Hiermit wird er-
reicht, dass die Eigenart des Plangebietes hinsichtlich seiner bisherigen Nutzungsart gewahrt bleibt. Fir die
Erweiterung des fouristischen Versorgungsangebotes wird ein Sondergebiet mit der Zweckbestimmung
olouristische Infrastruktur® ausgewiesen.

Das SO "Fremdenbeherbergung” dient tberwiegend der Unterbringung von Beherbergungseinrichtungen,

Ferienwohnungen und Ferienh&usearn; und untergeordnet dem Dauerwohnen.

- kieine Befriebe des Beherbergungsgewerbes, Ferienhauser, - wohnungen:
Hierdurch sollen die filr die touristische Infrastruktur erforderlichen Ubemnachtungsmaglichkeiten filr
Gaste und Urlauber, im Hinblick auf die Umgebung planungsrechilich erméglicht werden.

Folgende Nutzungen sind aushahmsweise zulassig:

- uintergeordnete Anzahl von Wohnungen fiir das dauerhafte Wohnen:
Hierdurch soll eine permanente, saisonal unabhangige Belebung des Gebietes ermdglicht werden.

- Betriebe/ Einrichtungen fiir den Erholungs- und Kuraufenthalt:
Hierdurch soll die touristische Infrastruktur unterstitzt werden, um besonders vielschichtige Angebote
(speziell "Gesundheitstourismus”) anbieten zu kdnnen. Angesprochen werden Feriengéste, die
gesundheitiiche Anwendungen auch wahrend ihres Urlaubes wahmehmen machten bzw. miissen
{bspw. Einrichtunigen f{ir Heilgymnastik, Massagen, medizinische Bader, efc.)

Das Sondergeblet "Wochenendhauser” wird gemat § 10 BauNVO als Sondergebiet, dass der Erholung dient,
festgesetzt. Die Festsetzungen beriicksichiigen die vorgefundene Nutzungsstruktur und definier mittels text-
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licher Festsetzungen die Art der Nutzung néher. Notwendige Stellplatze i. S. des § 12 BauNVO sowie Neben-
anlagen i. S. des § 14 BauNVO sind zuléssig.

Fiir das SO "Touristische Infrastruktur® ist eine Nutzung durch touristische Versorgungsbetriebs, Schank- und
Speisewirtschaften, Dienstielstungsbetrieben, Laden oder 6ffentliche Sanitéranlagen vorgesehen. Moglich
wére u.a. das Angebot von Strandartikel, Souvenirartikel, ein Kiosk oder Imbiss sowie ein kleinerer Gastro-
nomiebetrieb.

6.3  MaR der baulichen Nutzung

Das Maf der baulichen Nutzung wird im Bebauungsplan mit der Festsetzung der maximal zulassigen Grund-
flache und der maximal zuldssigen Zahl der Voligeschosse bestimmi. Die Festsefzungen im einzelnen
orientieren sich am Bestand.

Waeiterhin wird der bauliche Bestand bei der Festsetzung der max. Anzahl der Vollgeschosse, der max. Trauf-
und Firsthhen, der Dachform sowie Dachneigung berlicksichtigt.

64  Uberbaubare Grundstiicksfldche
Die {iberbaubaren Grundstlicksflachen werden mit Baugrenzen festgesetzt.

In dem Sondergebiet mit der Zweckbestimmung ,Touristische Infrastruktur® nimmt die Gberbaubare Grund-
stiicksfidche das bestehende Gebsude auf und lasst darliberhinaus auch Erwsiterungen des Bestandes zu,
die fiir die positive Entwicklung des touristisch gepragten Gebietes von grofier Bedeutung sind.

85  Verkehrsfidchen, Anschluss anderer Fldchen an die Verkehrsflachen

Der Antell der Verkehrsflachen soll maglichst gering gehalten werden. Insofern wird groRtenteils der Bestand
aufgenommen. Um nicht zusétzliche Verkehrsbelastungen zu schaffen, werden die notwendigen Parkplatz-
und Steliplatzanlagen im Bereich entlang der Hauptverkehrsstralle (Ostseealles) angesiedelt und nicht tiefer
in den riickwartigen Bereich gezogen. Ein méglichst geringer Verslegelungsgrad ist anzustreben (sishe auch
Ziffer 2 der textlichen Festsetzungen).

In Ergénzung zur bereits vorhandenen Fufwegeverbindung ndrdlich der Ostseeallee st ein weiterer straften-
begleitender &ffentlicher Fuweg siidlich der Ostseealles vorgesehen. Begriindet wird dieser mit den ge-
planten erwsiterten touristischen Einrichtungen siidfich der Ostsesallee, aufgrund derer ein ansteigender FuB-
gangerverkehr zu erwarten ist.

Eine weitere Fuwegeverbindung grenzt die Platzsituation im Eingangsbereich des Plangebietes ab, um die
Zuganglichkeit der maglichen touristischen L&den innerhalb des Sondergebietes mit der Zweckbestimmung
.Touristische Infrastruktur® zu sichem.

Im Abschnitt 5.2 (ErschlieBung) dieser Begriindung wurden dariiberhinaus bereits Aussagen zur Verkehrs-
situation getroffen.

6.6  Griinflichen

Dem Bestand entsprechend wird am norddstiichen Rand des Plangebietes eine private Griinfiache mit der
Zweckbestimmung "Parkanlage” festgesetzt.

Um eine Abgrenzung zur dstlich gelegenen Zufahrtsstralle zum Regenbogen-Camp und dem benachbarten
Sondergebiet zu gewahrigisten, werden Griinflachen mit der Zweckbestimmung “Abschirm- und Gliederungs-
griin” festgesetat.
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6.7  MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

Die Versickerung von Regenwasser trégt zu einer Grundwasseranreicherung sowie einer Entlastung von Vor-
fiutern durch erhdhten Gebletswasserriickhalt bei und dient dem Schutz, der Pflege und Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft, Mit der Niederschlagsversickerung wird der Vermeidung nachteiliger Aus-
wirkungen durch Neuversiegelung von Flachen auf den Wasserhaushalt Rechnung getragen. (vgl. textliche
Festsetzung Ziffer 2)

6.8  Ortliche Bauvorschriften {iber die ufere Gestaltung

Grundsétzlich soll zugunsten einer abwechslungsreichen und individuellen Bebauung den Bauwilligen hin-
sichtlich der duReren Gestaltung ihrer Gebaude die gréBtmoglich vertretbare Freihelt eingeraumt werden. Zur
Sicherung der stadiebaulichen Gestalt des Gesamigebietes erachtet es die Gemeinde &ls notwendig, einige
grundsétzliche Vorgaben in Bezug auf die Gestaltung der Fassaden, Dachlandschaften usw. zu machen. Die
Festsetzungen zur &uBeren Gestaltung sind wesentlicher Bestandteil zur Umsetzung des stadtebaulichen
Konzeptes und entsprechen der regionaltypischen Bauweise. (vgl. textliche Festsetzungen Punkt 4)

Um VerstdRen gegen Festsetzungen der drilichen Bauvorschriften gem. § 86 LBauO M-V entgegenwirken zu
kénnen, wird auf die Ahnung von Ordnungswidrigketten entsprechend § 84 LBauQ M-V hingewiesen.

7 Flachenbilanz

GroBe des riumlichen Geltungsbersiches 2,25 ha
Sondergeblete gesamt 1,86 ha
Touristische Infrastruktur 0,34 ha
Fremdenbsherbergung 0,58 ha
Wochenendhauser 0,84 ha
Verkehrsflachen gesamt 0,30 ha
Strallenverkehrsfldchs (Ostseeallee) 0,17 ha
Verkehrsfidiche besonderer Zweckbestimmung gesamt 0,13 ha
Verkehrsberuhigter Bersich 0,04 ha
FuBgéngerbereich 0,03 ha
Privatweg 0,06 ha
Stell-/ Parkplatzflachen 0,30 ha
Griinflachen gesamt 0,09 ha
Parkanlage 0,08 ha
Abschirm- und Gliederungsgriin 0,03 ha

Tabelle 1: Fléchenbilanz
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8 Kosten fiir die Gemeinde

Bodenordnende Mafinahmen sind fir die Durchfiihrung der Planung nicht notwendig.

Bei der Realisierung der vorliegenden Bauleitplanung entstehen der Gemeinde keine Kosten, da es sich hier
um ein Bestandsgebiet handelt und eine Neuordnung hinsichtlich Grunderwerh, Strallenbau, Kanalisation,
Stralenbeleuchtung, Markierung und Beschilderung, 0.8., nicht vorgenommen wird.

Die StralBenverkehrsflache ist weitestgehend hergestellt und in Benutzung. Auf die Herstellung des Geh- und
Radweges wurde wahrend des Planverfahrens verzichtet.

9 Zusammenfassende Erklarung gemaR § 10 Abs. 4 BauGB

1. Berticksichtigung der Umweltbelange

Die Umweltbelange fanden im Plan Berlicksichtigung durch Darstellung der Griinflachen und des Wald-
abstandes. Ferner wurden Festsetzungen fur eine sparsame Versiegelung der Grundstlicke getroffen.

Im Bebauungsplan Nr. 22b der Gemeinde Ostseebad Boltenhagen wurde von einem Umweltbericht sowie die
Angaben, welche Arten umweltbezogener Informationen verfiigbar sind, abgesehen, da im beschleunigten
Verfahren gemal® § 13a BauGB die Vorschriften des vereinfachten Verfahrens gemaft § 13 BauGB An-
wendung finden.

2. Offentlichkeits- und Behordenbeteiligung

Das Verfahren zur vorliegenden Bebauungsplanung wurde als Bebauungsplan der Innenentwicklung geméan §
13a BauGB durchgefiihrt. Der betroffenen Offentlichkeit wurde im Rahmen einer 6ffentlichen Auslegung Ge-
legenheit zur Stellungnahme gegeben. Hinweise oder Anregungen wurden jedoch nicht gedufert.

Die berlihrten Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange wurden gemaf § 13 Abs. 2 Nr. 3 BauGB
und nach § 4 Abs. 2 BauGB am Planverfahren beteiligt und die Einwandungen abgearbeitet.

3. Abwégung anderer Planungsmaéglichkeiten

Mit Nichtdurchftihrung der Planung besteht die Moglichkeit der Entstehung eines Einkaufmarktes an der Stelle
der geplanten touristischen Infrastruktur. Von einem weiteren Einkaufsmarkt ist jedoch abzusehen, da bereits
an anderer geeigneterer Stelle ein Einkaufsmarkt im Ortsteil Tarnewitz geplant ist.

Gemeinde Ostseebad Boltenhagen, den #4. /2. Zo//

planung: blanck.

architektur stadtplanung landespflege verkehrswesen
regionalentwicklung umweltschutz
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