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1. Einleitung
1.1  Anlass und Ziele der Planaufstellung, Planverfahren

GemaR § 1 Baugesetzbuch (BauGB) ist mit der Aufstellung eines Bebauungsplanes
das Ziel verbunden, in der Gemeinde die nachhaltige stadtebauliche Ordnung und
eine dem Wohl der Aligemeinheit entsprechende Bodennutzung zu gewahrleisten.

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Ostseebad Boltenhagen hat am 14.03.2019
nach pflichtgemalem Ermessen die Aufstellung der 2. vereinfachten Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 22a "Campingplatz - Ost" beschlossen.

Der ursprungliche Bebauungsplan Nr. 22a "Campingplatz - Ost" ist am 22.10.2004 in
Kraft getreten und umfasst das gesamte Gelande des Wohnmobilparks an der Ost-
seeallee 58 in Boltenhagen. Die 1. Anderung bezog sich auf eine Flache mittig des
Wohnmobilparks und beinhaltete die Verlegung eines Baufeldes des Baubereiches 5
"Sanitarraume". Die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 22a ist am 09.02.2006 in
Kraft getreten.

Der Geltungsbereich der 2. vereinfachten Anderung umfasst einen Teilbereich
(80 m?) im Norden des Ursprungsplanes, im Einfahrtbereich des Wohnmobilparks,
sudlich angrenzend an die Ostseeallee.

Mit der 2. vereinfachten Anderung des Bebauungsplanes Nr. 22a beabsichtigt die
Gemeinde Ostseebad Boltenhagen, die planungsrechtlichen Voraussetzungen fur
die Errichtung eines Kassenhauschens (Verwaltungseinrichtung) im Einfahrtbereich
des Wohnmobilparks zu schaffen. Zur Bewirtschaftung des Wohnmobilparks wurde
diese bauliche Anlage bereits vor langerer Zeit errichtet. Diese erforderliche Anlage
soll nun auch Gegenstand der 2. vereinfachten Anderung des Bebauungsplanes
Nr. 22a werden.

Die Aufstellung der 2. vereinfachten Anderung des Bebauungsplanes Nr. 22a "Cam-
pingplatz - Ost" erfolgt im Vereinfachten Verfahren nach § 13 BauGB. Mit den Best-
immungen des § 13 BauGB wurde den Gemeinden ein Instrument an die Hand ge-
geben, um im Vereinfachten Verfahren Bebauungspléane andern zu kénnen, wenn
die Grundzige der Planung nicht beriihrt werden. Dies ist bei der vorliegenden 2.
vereinfachten Anderung des Bebauungsplans Nr. 22a der Fall. Der Geltungsbereich
befindet sich in einer durch Sondergebiete gepragten Umgebung. Mit der Anderung
wird lediglich ein Sondergebiet "Touristische Infrastruktur" in ein Sondergebiet "Cam-
pingplatz" mit einem Baubereich 1 gemal Ursprungssatzung (zuldssige Nutzungen:
Verwaltungseinrichtungen, Sanitar- und Lagerrdume) umgewidmet.

Die Durchfiihrung des Verfahrens nach § 13 BauGB fihrt im Wesentlichen dazu,
dass keine Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 durchgefiihrt wird und die frihzeitige Be-
teiligung der Behérden und der Offentlichkeit entfallen kann. Jedoch sind Umweltbe-
lange nach allgemeinen Grundsatzen zu ermitteln und zu bewerten. Die weitere
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Auseinandersetzung mit den Umweltbelangen erfolgt daher unter Punkt 4 dieser Be-
grandung.

1.2 Lage und Geltungsbereich

Die Gemeinde Ostseebad Boltenhagen liegt im Norden des Landkreises Nordwest-
mecklenburg, unmittelbar an der Kustenlinie zwischen der Hansestadt Lubeck im
Westen und der Hansestadt Wismar im Osten.

Der Geltungsbereich der 2. vereinfachten Anderung des Bebauungsplanes Nr. 22a
,Camping-platz - Ost* befindet sich im Ostseebad Boltenhagen, im Norden des
Flurstiicks 199/1 der Flur 1, Gemarkung Tarnewitz.

Im Norden angrenzend an den Geltungsbereich verlduft die Ostseeallee, im Osten
befindet sich ein Parkplatz, im Siiden grenzt der Wohnmobilpark an und im Westen
befindet sich die Einfahrt zum Wohnmobilpark und die Cocktailbar "Banana Jack".
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1.3 Planungsrecht und Flachennutzungsplanung

GemalR den Bestimmungen des § 8 BauGB sind Bebauungsplane aus dem Fléachen-
nutzungsplan zu entwickeln.

Der wirksame Flachennutzungsplan der Gemeinde Ostseebad Boltenhagen i.d.F. der
13. Anderung weist den Geltungsbereich der 2. vereinfachten Anderung des Bebau-
ungsplanes Nr. 22a "Campingplatz - Ost" als Sonstiges Sondergebiet mit der Zweck-
bestimmung "Touristische Infrastruktur" nach § 11 BauNVO aus.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes (80 m?) wird in ein Sondergebiet mit der
Zweckbestimmung "Campingplatz”" nach § 10 BauNVO, was den Festsetzungen des
ubrigen Wohnmobilparks entspricht, umgewidmet. Die Gemeinde geht jedoch davon
aus, dass die Abweichung gemessen an der Gesamtgrofie des Gebiets als geringfu-
gig zu bewerten ist. Aufgrund der genannten Situation sieht die Gemeinde den Be-
bauungsplan aus den Grundzigen der Planung, wie sie der geltende Flachennut-
zungsplan definiert, abgeleitet. Ein formliches Verfahren zur Anderung des Flachen-
nutzungsplanes ist daher nicht notwendig.

Auszug aus dem wirksamen Flachennutzungsplan i.d.F. der.
Gemeinde Ostseebad Boltenhagen




Satzung der Gemeinde Ostseebad Boltenhagen ber die 2. vereinfachte Anderung des
Bebauungsplan Nr. 22a "Campingplatz - Ost"
Begrundung - Satzungsbeschluss

Planungsrechtliche Grundlagen fur die Erarbeitung der Satzung sind:

- das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
03. November 2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Ge-
setzes vom 08. August 2020 (BGBI. | S. 1728),

- die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786),

- die Planzeichenverordnung (PlanZV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991
| S. 58), zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 4. Mai 2017 (BGBI. |
S. 1057),

- die Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) in der Fassung
der Bekanntmachung vom 15. Oktober 2015 (GVOBI. M-V S. 344), zuletzt ge-
andert durch Gesetz vom 19. November 2019 (GVOBI. M-V S. 682),

sowie die sonstigen planungsrelevanten, zum Zeitpunkt der Planaufstellung gultigen
Gesetzesvorschriften, Erlasse und Richtlinien.

Die in der Satzung genannten Gesetze, Erlasse und Richtlinien sind im Bauamt des
Amtes Klutzer Winkel, Schlo3straRe 1, 23948 Kliutz, wahrend der Offnungszeiten
einsehbar.

Als Plangrundlagen wurden die digitale topographische Karte im Mafstab 1:10 000,
Landesamt fur innere Verwaltung M-V (© GeoBasis DE/M-V 2019), ein Auszug aus
der Flurkarte der Flur 1, Gemarkung Tarnewitz, der rechtskraftige Bebauungsplan
Nr. 22a i.d.F. der 1. Anderung sowie eigene Erhebungen genutzt.

1.4 Eigentumsverhiltnisse, Planungskosten

Die Flachen im Geltungsbereich befinden sich in privatem Eigentum. Die Kosten fir
die Planung und die ErschlieBung tragt der private Eigentimer. Die Gemeinde wird
von allen Kosten freigehalten.

2. Planungskonzept
2.1 Ausgangssituation

Der Wohnmobilpark befindet sich im Ostseebad Boltenhagen an der Ostseeallee 58,
umgeben von zahlreichen weiteren Einrichtungen zur touristischen Nutzung (Hotels,
Ferienwohnungen, Restaurants, etc.), in einer Entfernung von rund 320 m zum Ost-
seestrand.

Fur den reibungslosen Betrieb des Wohnmobilparks, der fiir den Tourismus der Ge-
meinde von Bedeutung ist, ist die Position des Kassenhduschens (Verwaltungsein-
richtung) im Einfahrtbereich zwingend notwendig. Zum einen erfolgt hier die Kontrolle
Uber die zu- und abfahrenden Wohnmobile, zum anderen stellt das Kassenhduschen
fur ankommende Gaste ein Anlaufpunkt, fir die Beantwortung von Fragen und zum
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Erhalt von Informationen beziglich ihres Aufenthaltes, dar. Zudem ist die Position
des Kassenhauschens so gewahlt, dass es problemlos von der Ostseeallee gesehen
wird und somit den Gésten aufzeigt, am Ziel angekommen zu sein.

Aus den genannten Grunden wirde eine andere Position des Kassenhduschens
dem Betrieb des Wohnmobilparks schaden.

2.2 Stidtebauliches Konzept und Festsetzungen

Mit der Planung beabsichtigt die Gemeinde die Funktionsfahigkeit des Wohnmobil-
parks an der Ostseeallee zu gewahrleisten. Aus diesem Grunde will die Gemeinde
die planungsrechtlichen Voraussetzungen fur die Erweiterung des Kassenhauschens
schaffen.

Der Geltungsbereich der 2. vereinfachten Anderung wird gemaR § 10 BauNVO als
Sondergebiet, das der Erholung dient, mit der Zweckbestimmung "Campingplatz 1"
festgesetzt. Das innerhalb des Geltungsbereiches liegende Baufeld wird als Baube-
reich 1 festgesetzt. Innerhalb des Baubereiches 1 sind, einhergehend mit der Ur-
sprungsplanung, die Errichtung von Verwaltungseinrichtungen sowie Sanitar- und
Lagerrdaume zulassig. Das geplante Kassenhduschen ist als Verwaltungseinrichtung
des Wohnmobilparks anzusehen.

Fir das festgesetzte Sondergebiet, das der Erholung dient, mit der Zweckbestim-
mung "Campingplatz 1" wird, in Anlehnung an das vorhandene Ortsbild, eine Bebau-
ung mit einem Vollgeschoss und einer maximalen Firsthéhe von 3,5 m festgesetzt.
Die zulassige Grundflache betragt maximal 18 m2.

Die Uberbaubare Grundstiicksflache wird durch Baugrenzen ausgewiesen und befin-
det sich direkt an der Einfahrt zum Wohnmobilpark. Hierdurch wird die Funktion als
Anlaufpunkt und Sichtmagnet gewahrleistet.

Ansicht des Kassenhauschens von der Einfahrt, Ansicht des Kassenhauschens vom Gehweg an
eigene Aufnahme der Ostseeallee, eigene Aufnahme
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2.3  Ortliche Vorschriften iiber die duBere Gestaltung

Die Anderungen der Festsetzungen zu den értlichen Vorschriften Uber die auflere
Gestaltung beziehen sich auf die zulassigen Dacheindeckungen sowie die Zulassig-
keit von Werbeanlagen.

In dem festgesetzten Sondergebiet, das der Erholung dient, mit der Zweckbestim-
mung "Campingplatz 1" sind zur Dacheindeckung unglasierte Pfannen bzw. Ziegel in
roten bis braunen Farbténen, begriinte Dacher sowie Bitumeneindeckungen zul&s-

sig.

In dem festgesetzten Sondergebiet, das der Erholung dient, mit der Zweckbestim-
mung "Campingplatz 1" sind Werbeanlagen nur an der Statte der Leistung bis zu ei-
ner GroRe von 2 m? je Fassadenseite zuldssig. Warenautomaten zur Versorgung des
Gebietes sind zulassig.

Es wird auf § 84 der Landesbauordnung M-V verwiesen, wonach ordnungswidrig
handelt, wer vorsatzlich oder fahrlassig dieser nach § 86 Landesbauordnung M-V
erlassenen Satzung Uber die 6rtlichen Bauvorschriften zuwiderhandelt. Zuwiderhand-
lungen kénnen mit BuBgeld geahndet werden.

2.4 Flachenbilanz

Die Gesamtfliche des Geltungsbereiches der 2. vereinfachten Anderung des Be-
bauungsplanes Nr. 22a betragt rund 80 m2,

Flachennutzung ::‘Ia:‘?engrol!»e
Uberbaubare Grundstiicksflache 18
Nicht Oberbaubare Grundstiicksflache 62
Summe Geltungsbereich 80

3. Ver- und Entsorgung
Die ErschlieRung des Plangebietes erfolgt Uber die Ostseeallee.

Das geplante Kassenhauschen (Verwaltungseinrichtung) wird in das bestehende
Ver- und Entsorgungsnetz des Wohnmobilparks eingebunden.

Die Trager der Ver- und Entsorgung sind in die Ausfihrungsplanung einzubeziehen,
um den ordnungsgemafRen Anschluss an die Ver- und Entsorgungsleitungen zu ge-
wahrleisten. Die Mindestabstande zu Leitungen sind bei Bau- und Anpflanzungs-
malnahmen zu beachten.
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Im Folgenden werden die wichtigsten Parameter der Ver- und Entsorgungsinfrastruk-
tur erlautert.

3.1  Trinkwasserversorgung

Das im Plangebiet geplante Kassenhduschen erhalt einen Wasseranschluss zur Si-
cherstellung der hygienischen Grundversorgung. Die Versorgung erfolgt Gber den
Anschiluss an die bestehenden Trinkwasserleitungen des Zweckverbandes Greves-
mihlen. Entsprechende Anschlussgestattungen fir die Versorgung bzw. Erweiterung
des Wasseranschlusses sind mit dem Zweckverband Grevesmiihlen zu vereinbaren.

3.2 Loschwasserversorgung

Die Sicherung der Léschwasserversorgung erfolgt Gber zwei Unterflurhydranten mit
jeweils einer Leistung von 96 m*h. Einer der Unterflurhydranten (E0011-1107) befin-
det sich auf Hohe der Ostseeallee 58b, éstlich des Geltungsbereiches. Der zweite
Unterflurhydrant (A1027-1113) befindet sich auf H6he der Ostseeallee 54, westlich
des Plangebietes. Fir die genannten Unterflurhydranten bestehen zwischen der
Gemeinde Ostseebad Boltenhagen und dem Zweckverband Grevesmihlen Verein-
barungen uber die Bereitstellung von Trinkwasser zu Léschwasserzwecken aus dem
Trinkwasserversorgungsnetz. Der Léschwasserbedarf von 96 m3/h fur die Dauer von
zwei Stunden wird sichergestellt. Der Objektschutz ist durch den ErschlieBungstrager
nachzuweisen.

3.3 Schmutz- und Regenwasserentsorgung

Im Ostseebad Boltenhagen existiert eine zentrale Schmutzwasserentsorgung. Der
zustandige Entsorger ist der Zweckverband Grevesmiihlen. Das im Geltungsbereich
anfallende Schmutzwasser ist durch die Anbindung an das gebietsinterne Abwasser-
netz abzuleiten und anschliefend der zentralen Schmutzwasserentsorgung zuzufiih-
ren.

Das im Geltungsbereich anfallende Niederschlagswasser ist in diesem zu versickern.
Durch die jeweiligen Grundstiicksbesitzer ist der Nachweis zur Entsorgung des anfal-
lenden Niederschlagswassers zu erbringen.

Unter Beachtung der Ziele des Kiima- und Ressourcenschutzes sollte das auf den
Dachflachen anfallende Niederschlagswasser gesammelt und u. a. zum Zwecke der
Gartenbewasserung genutzt werden.

3.4 Energieversorgung und Telekommunikation

Die Stromversorgung wird uber Anschlusskabel der E.ON/E.DIS AG gewahrleistet.
Vorhandene Leitungen sind zu beachten.

Im Plangebiet ist eine zentrale Gasversorgung vorhanden. Mit dem &rtlichen Gas-
versorger, der HGW Hansegas, ist der ggf. notwendige Ausbau des Versorgungs-
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netzes bzw. die Herstellung zusatzlicher Hausanschlisse abzustimmen. In diesem
Zusammenhang wird darauf hingewiesen, dass im Plangebiet die Aufstellung von
oberirdischen Gastanks nur in einer geschlossenen Umkleidung, die mit einer Wand-
und Dachbegriinung oder einer Holzverkleidung zu versehen ist, zuldssig ist.

Die Versorgung mit Anlagen der Telekommunikation wird durch die Deutsche Tele-
kom AG sichergestellt.

3.5 Abfallentsorgung und Altlasten

Fur das Plangebiet ist die ordnungsgemaRe Abfallentsorgung uber die zentralen Ein-
richtungen zur Abfallentsorgung auf dem Wohnmobilpark gewéahrleistet.

Nach gegenwartigem Kenntnisstand sind im Geltungsbereich keine Altablagerungen
oder Altlastenverdachtsflachen bekannt. Werden bei Bauarbeiten Anzeichen fir bis-
her unbekannte Belastungen des Untergrundes (unnatirlicher Geruch, anormale
Farbung, Austritt verunreinigter Flussigkeiten, Ausgasungen, Altablagerungen) ange-
troffen, ist der Grundstiicksbesitzer gem. § 4 Abs. 3 Bundesbodenschutzgesetz
(BBodSchG) zur ordnungsgemafien Entsorgung des belasteten Bodenaushubs ver-
pflichtet. Auf die Anzeigepflicht bei der Unteren Abfall-, Boden- und Immissions-
schutzbehoérde des Landkreises Nordwestmecklenburg wird hingewiesen.

4. Umweltbelange
4.1 Stiddtebauliche Eingriffsregelung gemaR § 1a BauGB

Eine Umweltpriifung gemal § 2 Abs. 4 BauGB einschlieBlich des Umweltberichtes
muss innerhalb eines vereinfachten Verfahrens nach § 13 BauGB nicht durchgefihrt
werden. Die Umweltbelange wurden abschliefend im Rahmen der Aufstellung der 2.
Vereinfachten Anderung des Bebauungsplanes Nr. 22a sowie der bisherigen Ande-
rungen behandelt.

Nachfolgend wird die Verénderung des Eingriffes in Bezug auf Versiegelungsgrad
und Uberbauung betrachtet und bewertet.

4.1.1 Eingriffsbilanzierung

Basis fur die Zuordnung einzelner Biotoptypen ist das vom LUNG herausgegebene
Heft 2 der Materialien zur Umwelt ,Anleitung fur die Kartierung von Biotoptypen und
FFH-Lebensraumtypen in Mecklenburg-Vorpommern®.

Die Ermittlung des Eingriffes und das sich daraus ergebende Ausgleichserfordernis
erfolgt in Anlehnung an die ,Hinweise zur Eingriffsregelung” fur das Land Mecklen-
burg-Vorpommern aus der Schriftenreihe des Landesamtes fur Umwelt, Naturschutz
und Geologie in der Neufassung von 2018.
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Versiegelung

Im Ursprungsplan ist fir den hier betrachteten Bereich der 2. vereinfachten Anderung
eine Stellplatzflache dargestellt. Fir diese gilt folgenden Festsetzung:

Punkt 3.2 Die festgesetzten privaten Stell- und &ffentlichen Parkplédtze sowie die
StraBenverkehrsflichen besonderer Zweckbestimmung ,FulBweg“ sind in wasser-
und luftdurchldssiger Bauweise (z.B. Rasengittersteine, Schotterrasen oder wasser-
gebundene Decke) herzustellen.

Mit der Uberbauung des Anderungsbereiche mit der Erweiterung des Kassenhaus-
chens erfolgen Vollversiegelungen. Im Rahmen der 2. vereinfachten Anderung ist
eine Grundflache von 18 m? festgesetzt. Fur die verbleibende Flache ist weiterhin
eine Teilversiegelung der Flachen mdglich.

Flachennutzung | FlachengroRe | Zuschlag Versiegelung | Max. Vollversiegelung
Stellplatzfliche- Ursprungsplan
Privater Parkplatz | 80 1102 | 16
2. Anderung
Gebéaude 18 0,5 9
SO Campingplatz 62 0,2 12,4
214

Gegeniiberstellung Eingriffswert fiir die maximale Versiegelung des Ursprungsplanes und der
2. vereinfachten Anderung

Durch die mit der 2. vereinfachten Anderung des Bebauungsplanes nun zusétzlich
mdgliche Versiegelung entsteht unter Bericksichtigung der derzeit festgesetzten
Teilversiegelung ein Eingriff von 5 Wertpunkten.

Biotop- und Funktionsverlust
Fir die Berechnung des Biotop- und Funktionsverlustes wird der planungsrechtliche
Bestand als Grundlage herangezogen.

Der Biotop- und Funktionsveriust wurde im Zusammenhang mit der Ursprungspla-
nung bereits vollstandig kompensiert. Ein zusatzlicher Biotop- und Funktionsverlust
findet im Rahmen der 2. vereinfachten Anderung des Bebauungsplanes nicht statt.

Kompensationsbedarf
Im Rahmen der 2. vereinfachten Anderung des Bebauungsplanes Nr. 22a wurde der
zusatzliche Eingriff durch die Erweiterung durch ein Kassenhduschen berechnet.

Versiegelung 21
Teilversiegelung (Ursprungsplan) -16 )
Zusatzlicher Eingriff durch Versiegelung: 5 m? EFA

Zusammenstellung Kompensationsbedarf
4.1.2 AusgleichsmaBnahmen

Wie unter vorangestellten Punkt 4.1.1 dargestellt, verandert sich der Eingriff gegen-
uber dem Ursprungsplan nur sehr geringfiigig. Der Ausgleich wird aufgrund der Fla-
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chengrofle von minimalem Ausmaf des Eingriffes sowie aufgrund der Tatsache,
dass es sich nur um eine Veranderung einer Teilversiegelung in eine Vollsiegelung
handelt als erbracht betrachtet. Der zuséatzliche Kompensationsbedarf von 5 m?EFA
wird seitens der Gemeinde als unterhalb einer Bagatellgréfe bewertet.

4.2 Baumbestand

Innerhalb des Andqrungsbereiches selbst sind keine Baume vorhanden. Im &stlichen
Anschluss an den Anderungsbereich ist eine Hybrid-Pappel im Bestand.

Landesgesetzgebung
Pappeln sind im Innenbereich vom Schutzstatus des § 18 Naturschutzausfuhrungs-
gesetz (NatSchG) ausgenommen.

Kommunale Baumschutzsatzung

Die Gemeinde Ostseebad Boltenhagen besitzt eine Satzung zum Schutz des Baum-
bestandes vom 27.03.2013 (Baumschutzsatzung). Gemaft § 1 Abs. 1 Nr. 1 sind
Laubgeholze mit einem Stammumfang von mindestens 80 Zentimeter geschiitzt.

Die angrenzende vorhandene Pappel besitzt einen Stammumfang von rund 2,60 m.

Die Erweiterung des Kassenhauschens erfolgt zum Schutz des Wurzelraumes mit
Punktfundamenten. Somit erfolgt keine wesentliche Veranderung bzw. Verschlechte-
rung gegeniber den mit den Ursprungsplan erméglichte Teilversiegelung. Es wird
daher festgestellt, dass dieser Eingriff bereits mit der Ursprungsplanung beriicksich-
tigt wurde.

\ * R 4
e wy 21 N

ELA R Y /A ; , - : =
Darstellung Punktfundament Baumstandort neben Kassenhauschen
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Einfahrtsbereich des Campingplatzes

4.3 Artenschutz

Der hier betrachtete Anderungsbereich wird in der Ursprungsplanung als Stellplatz-
flachen (Teilversiegelung) dargestellt. Wesentliche Anderung ist die Ausweisung ei-
nes Baufeldes.

Die voraussichtlichen Auswirkungen von Planungen auf Arten, die einen Schutzsta-
tus gemaR § 44 Abs. 1 BNatSchG aufweisen sind zu tberprifen. Diese Untersu-
chung erfolgt auf Grundlage einer Potentialanalyse. Im Fall einer Potentialanalyse ist
eine worst-case-Betrachtung durchzufiihren, bei der fur alle Arten, fur die eine Habi-
tateignung vorliegt, von einer Betroffenheit ausgegangen werden muss.

Die hier betrachtete Stellplatzflache besitzt keine Habitateignung fir wildlebende Vo-
gelarten sowie Arten des Anhangs IV der FFH-Richtline. Das Eintreten von Verbots-
tatbestanden gemaf § 44 Abs. 1 BNatSchG wird aufgrund der bestehenden Nutzung
und anthropogenen Vorbelastungen ausgeschlossen. Aufgrund der dargestellten
Argumentation wird von der Erarbeitung eines vollstandigen Artenschutzrechtlichen
Fachbeitrages abgesehen.

5. Sonstiges

Der Ausbau des Hochwasserschutzsystems ist als 6ffentliche Aufgabe des Landes
M-V zum Schutz von im Zusammenhang bebauten Gebieten gemaR § 83 Abs. 1 des
LWaG von Redewisch bis Tarnewitz abgeschlossen, so dass der Schutz gegen das
BHW der Ostsee grundsatzlich gewahrleistet ist. Der Bemessungshochwasserstand
(BHW) der Ostsee fur den Bereich Boltenhagen betragt 3,20 m . NHN, héhere
Wasserstande sind moglich. Bei einer Hoéhenlage unter 3,20 m . NHN ist eine Be-
eintrachtigung durch Hochwasserereignisse (Sturmfluten oder Versagen der Kisten-
schutzanlagen) und erhéhte Grundwasserstande nicht ausgeschlossen. Der Bauherr
hat fur diesen Fall geeignete Vorkehrungen zu treffen. Das Risiko ist durch die Bau-
herren selbst zu tragen ist. Das Land M-V Ubernimmt keinerlei Haftung fur Hochwas-

13



Satzung der Gemeinde Ostseebad Boltenhagen iber die 2. vereinfachte Anderung des
Bebauungsplan Nr. 22a "Campingplatz - Ost"
Begrindung - Satzungsbeschluss

serschaden, selbst dann nicht, wenn Hochwasserschutzanlagen den auftretenden
Belastungen nicht standhalten.

Nach gegenwartigem Kenntnisstand sind von der geplanten MaBnahme keine Bo-
dendenkmale betroffen. Um die Arbeiten nétigenfalls baubegleitend archaologisch
betreuen zu koénnen, ist es erforderlich, der Unteren Denkmalschutzbehérde beim
Landkreis Nordwestmecklenburg den Beginn der Erdarbeiten rechtzeitig, mindestens
zwei Wochen vorher schriftlich und verbindlich anzuzeigen. Wenn wéhrend der Erd-
arbeiten unvermutet archaologische Funde oder auffdllige Bodenverfarbungen ent-
deckt werden, ist gemal § 11 Denkmalschutzgesetz M-V (DSchG M-V) die Untere
Denkmalschutzbehérde zu benachrichtigen und der Fund sowie die Fundstelle bis
zum Eintreffen von Mitarbeitern oder Beauftragten des Landesamtes fur Kultur und
Denkmalpflege in unverandertem Zustand zu erhalten. Verantwortlich hierfur sind der
Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der Grundeigentimer sowie zufallige Zeugen, die
den Wert des Fundes erkennen. Die Verpflichtung erlischt funf Tage nach Zugang
der Anzeige bei der Unteren Denkmalschutzbehdrde.

Nach gegenwartigem Kenntnisstand sind im Geltungsbereich keine Altablagerungen
oder Altlastenverdachtsflichen bekannt. Werden bei Bauarbeiten Anzeichen fur bis-
her unbekannte Belastungen des Untergrundes (unnatirlicher Geruch, anormale
Farbung, Austritt verunreinigter Flissigkeiten, Ausgasungen, Altablage-rungen) an-
getroffen, ist der Grundstlicksbesitzer gem. § 4 Abs. 3 Bundesboden-schutzgesetz
(BBodSchG) zur ordnungsgemafRen Entsorgung des belasteten Bodenaushubs ver-
pflichtet. Auf die Anzeigepflicht beim Umweltamt des Landkreises, Sachgebiet Altlas-
ten/Immissionsschutz wird hingewiesen.

Innerhalb des Plangebietes diirfen Anlagen und ortsfeste Einrichtungen aller Art
gem. § 34 Abs. 4 BundeswasserstraBengesetz weder durch ihre Ausgestaltung noch
durch ihren Betrieb zu Verwechslungen mit Schifffahrtszeichen Anlass geben, deren
Wirkung beeintrachtigen, deren Betrieb behindern oder die Schiffsfihrer durch
Blendwirkungen, Spiegelungen oder anders irrefiihren oder behindern. Wirtschafts-
werbung in Verbindung mit Schifffahrtszeichen ist unzulassig. Von der Wasserstralle
aus durfen weder rote, gelbe, blaue oder grine mit Natriumdampf-lampen direkt oder
indirekt beleuchtete Flachen sichtbar sein. Diese Hinweise wer-den allgemeingultig
dargestellt. Das Plangebiet liegt weit von der Kuste entfernt bzw. ist durch Kisten-
schutzpflanzungen und den Wald nicht einsehbar, so dass Auswirkungen auf den
Schifffahrtsverkehr nicht zu erwarten sind.

Im Zusammenhang mit den durch den Bebauungsplan ermdglichten MalRnahmen
ist die kommunale Baumschutzsatzung zu beachten.
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