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Satzung der Stadt Rehna Uber den Bebauungsplan Nr. 21
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Begriindung
1. Einleitung
1.1 Anlass und Ziele der Planaufstellung, Planverfahren

Gemal § 1 Baugesetzbuch (BauGB) ist mit der Aufstellung eines Bebauungsplanes
das Ziel verbunden, in der Gemeinde die nachhaltige stadtebauliche Ordnung und eine
dem Wohl der Alilgemeinheit entsprechende Bodennutzung zu gewahrleisten.

Die Stadt Rehna beabsichtigt die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 21 mit der
Gebietsbezeichnung ,Am Dorfteich, Brutzkow". Es wird das Ziel verfolgt, die planungs-
rechtliche Voraussetzung fur die Errichtung von Wohnbebauung auf bereits genutzten
Flachen am sidlichen Siedlungsrand des Ortsteils Britzkow zu schaffen. Planungs-
rechtlich wird dies durch die Ausweisung von einem Allgemeinen Wohngebiet nach
§ 4 Baunutzungsverordnung (BauNVO) vorbereitet.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 21 wurde ehemalig als Betriebsge-
lande eines LPG-Stltzpunktes genutzt. Die Betriebsgebaude sowie das gesamte Ge-
lande stehen seit langerem leer. Der westliche Bereich des Plangebietes wurde im
Verfahren aufgrund von Interessensbekundungen der Eigentiimer in den Geltungsbe-
reich aufgenommen. Die Stadt begriit das Interesse privater Grundstiickseigentimer
sinnvolle Arrondierungsflachen innerhalb der Ortslagen fiir eine wohnbauliche Ent-
wicklung bereitzustellen. Die 6stlichen Flachen sind Teilflichen des ehemaligen Be-
triebsgelandes und wurden als Lager- und Abstellflachen genutzt. Da die Flachen in
den vergangenen Jahren keine intensive Nutzung erfuhren, ist dieser Bereich mit
Strauchgeholz eingewachsen. Aufgrund der Vorpragung des Plangebietes ist der Ge-
hélzbestand nicht schitzenswert. Die Stadt Rehna beabsichtigt mit dem vorliegenden
Bebauungsplan eine behutsame Arrondierung des siidwestlichen Ortsrandes. Da den
Uberwiegenden Bereichen bereits eine Nutzung zuzuordnen war, erachtet die Stadt
die Anwendungsvoraussetzungen des Instruments des § 13a BauGB als erfiillt. Die
gesetzlichen Vorschriften des § 13a BauGB (Schwellenwert und keine Beeintrachti-
gung der Schutzgiiter nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b BauGB) werden eingehalten.

Die Stadt Rehna reagiert mit dem Bebauungsplan Nr. 21 auf die Wohnungsnachfrage
im Stadtgebiet. Das Plangebiet eignet sich aufgrund der Lage am siidlichen Ortsrand
des Ortsteils Briitzkow zudem fir eine stadtebauliche Arrondierung. Die bestehende
Brachflache wird in eine wohnbauliche Nutzung uberfuhrt, die eine Nachverdichtung
und stadtebauliche Aufwertung der Ortslage herbeiftihrt.

Bei dem vorliegenden Bebauungsplan Nr. 21 handelt es sich um einen Bebauungsplan
der Innenentwicklung, welcher — wie oben genannt — der Wiedernutzbarmachung von
Flachen sowie der Nachverdichtung einer innerértlichen Bauliicke dient. Aus diesem
Grund erfolgt die Aufstellung des Bebauungsplanes im beschleunigten Verfahren nach
§ 13a BauGB.

Die Stadtvertretung der Stadt Rehna hat am 19.05.2022 den Entwurf des Bebauungs-
planes Nr. 21 fir die 6ffentliche Auslegung bestimmt. Die Auslegung fand im Zeitraum
vom 13.06.2022 bis zum 13.07.2022 statt. Gleichzeitig fand die Beteiligung der Behor-
den und sonstigen Trager offentlicher Belange statt. Nach Auswertung der
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eingegangenen Stellungnahmen wurden folgende Anregungen in die Planunterlagen
aufgenommen:
- Erganzung der Begriindung zur Anwendungsvoraussetzungen des Instrumen-
tes des § 13a BauGB
- Erganzung der stadtebaulichen Begriindung zur Festsetzung der hdchstzulas-
sigen Wohnungen je Einzelhaus
- Erganzende Ausfilhrung zur Niederschlagswasserbeseitigung
- Erganzung der Planzeichnung um Sichtdreiecke und Teilbereich der StraBe
,Am Dorfteich®
- Erganzung des Ergebnisses der orientierenden Altlastenuntersuchung
- Erganzung der Erlauterungen zum Immissionsschutz zur siidlich angrenzenden
Gatterwildhaltung
- Erganzung der Umweltbelange zum Storchenhorst sowie der Festsetzungen
zur Storchenhorstpflege
- Aufnahme eines Hinweises zum Umgebungsschutz eines Baudenkmals
- Aufnahme eines Hinweises zu zerstdérten Drdnagen

Wesentliche Anderungen, die eine erneute Auslegung erfordern wiirden, wurden nicht
vorgenommen.

1.2 Lage und Geltungsbereich

Die Stadt Rehna befindet sich im Westen des Landkreises Nordwestmecklenburg.
Britzkow, als Ortsteil der Stadt Rehna, befindet sich rund 800 m &stlich des stadti-
schen Siedlungsgefiiges. Raumlich ist der Ortsteil durch das FlieRgewésser Tiene mit
ihren umgebenden Landschaftsstrukturen vom Stadtgebiet Rehnas getrennt. Durch
die Ortslage verlauft die Ortsdurchfahrtsstrae Othensdorfer Chaussee, die im Sud-
westen an die LandesstraRe 02 anbindet, Uber die die Stadt Rehna erreicht werden
kann. Regional ist Gber die durch das Stadtgebiet Rehna verlaufende Bundesstrafte
104 die Landeshauptstadt Schwerin sowie Uberregional die Hansestadt Lubeck zu er-
reichen.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 21 befindet sich am sidlichen Orts-
rand von Brutzkow.

Der Geltungsbereich umfasst eine Flache von ca. 0,6 ha und wird begrenzt im Norden
durch Wohnbebauung mit Gartenland, im Osten und Stiden durch landwirtschaftliche
Nutzflachen (Griinland) und teilweise Gehélzstrukturen sowie im Westen durch Gar-
tenland. Der Geltungsbereich umfasst die Flurstiicke 41/3 (teilw.), 42/6 (teilw.) und
34/2 (teilw.) der Flur 2 sowie 44/22 der Flur 1, Gemarkung Briitzkow.
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Luftbild des Plangebietes Im Ortsteil Brutzkow, © GeoBasis DE/M-V 2022

1.3  Planungsrecht, Flichennutzungsplanung und Raumordnung

Die Stadt Rehna verfiigt Gber einen wirksamen Flachennutzungsplan in der Fassung
der 5. Anderung aus dem Jahr 2016. Der Geltungsbereich wird im Flachennutzungs-
plan als Wohnbauflache dargestellt. Somit kann der Bebauungsplan Nr. 21 gemaR § 8
Abs. 2 BauGB aus dem Flachennutzungsplan entwickelt werden.
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usschnitt aus dem wirksamen Flachennutzungsplan der Stadt Rehna
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Planungsrechtliche Grundlagen fur die Erarbeitung der Satzung sind:

- das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03. No-
vember 2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt gedndert durch Artikel 9 des Gesetzes
vom 10. September 2021 (BGBI. | S. 4147),

- die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 21. November 2021 (BGBI. | S. 3786), geandert durch Artikel 2 des Geset-
zes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802),

- die Planzeichenverordnung (PlanZV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S.
58), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S.
1802),

- die Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) in der Fassung
der Bekanntmachung vom 15. Oktober 2015 (GVOBI. M-V S. 344), zuletzt gean-
dert durch Gesetzt vom 26. Juni 2021 (GVOBI. M-V S. 1033)

einschlieBlich aller rechtswirksamen Anderungen sowie die sonstigen planungsrele-
vanten, zum Zeitpunkt der Planaufstellung giiltigen Gesetzesvorschriften, Erlasse und
Richtlinien.

Die in der Satzung genannten Gesetze und Richtlinien kénnen im Fachbereich Bau
und Ordnung des Amtes Rehna, Freiheitsplatz 1, 19217 Rehna, wahrend der Off-
nungszeiten eingesehen werden.

Als Plangrundlagen wurden die digitale Topographische Karte MaRstab 1:10.000 vom
Landesamt fiir innere Verwaltung Mecklenburg-Vorpommern, © GeoBasis DE/M-V
2022, der Lage- und Hoéhenplan des Vermessungsbiiros Apolony, Rehna, Stand
04.01.2022 und der Flachennutzungsplan in der Fassung der 5. Anderung der Stadt
Rehna verwendet.

Die Stadt Rehna befindet sich im Westen der Region Westmecklenburg. Das Stadtge-
biet wird durch das Regionale Raumentwicklungsprogramm Westmecklenburg (RREP
WM) als landlicher Raum mit glinstiger Wirtschaftsbasis sowie als Tourismusentwick-
lungsraum definiert. Die Stadt Rehna, als Grundzentrum liegt im Mittelbereich des Mit-
telzentrums Grevesmihlen. Des Weiteren befindet sich die Stadt Rehna in einem Tou-
rismusentwicklungsraum sowie in einem Vorbehaltsgebiet Landwirtschaft.

Ziel des Regionalen Raumentwicklungsprogrammes Westmecklenburg ist es landliche
Raume mit gunstiger Wirtschaftsbasis unter der Nutzung ihrer hervorgehobenen Ent-
wicklungspotenziale sowie ihrer Standortbedingungen als Wirtschafts- und Siedlungs-
standort zu starken und weiterzuentwickeln, so dass die landlichen Raume einen nach-
haltigen Beitrag zur wirtschaftlichen Entwicklung der Region leisten und als Impulsge-
ber fur die Entwicklung der strukturschwachen landlichen Raume fungieren konnen.

Die Grundzentren sollen als Standorte fiir die Versorgung der Bevélkerung ihres Nach-
bereiches mit Gutern und Dienstleistungen des qualifizierten wirtschaftlichen, sozialen
und kulturellen Grundbedarfes gesichert und weiterentwickelt werden.
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2. Planungskonzept
2.1 Ausgangssituation

Das Plangebiet befindet sich am sudlichen Siedlungsrand des Ortsteils Briitzkow.
Uberwiegende Bereiche des Plangebiet sind ein ehemaliges Betriebsgeldnde eines
LPG-Stitzpunktes. Derzeit ist das Gebiet im Westen von einem leerstehenden Ge-
béude sowie einer Lagerhalle Giberbaut. Am siidwestlichen Rand des Geltungsberei-
ches, angrenzend an die bestehenden Gebaude, befindet sich ein Storchenhorst. Die
ErschlieBung erfolgt uber einen Stichweg von der nordlich gelegenen StraRe ,Am
Dorfteich®. Die unbebauten Flachen des Plangebietes sind Uiberwiegend Grasflachen.
Im Bereich der bestehenden Bebauung sind dartiber hinaus Schotterflachen vorzufin-
den. Der westlichste Bereich, rickwertig der Bebauung, ist als Gartenland mit Hecken-
strukturen und Baumstrukturen ausgebildet. Im Nordosten wird der Geltungsbereich
durch Gehdlzstrukturen begrenzt.

Nordlich grenzt das Plangebiet an vier Wohnbaugrundstiicke mit Einzel- und Doppel-
h&usern an. Weiter nérdlich befindet sich in rund 40 m Entfernung ein Standgewaésser,
der Dorfteich von Briitzkow. Im Osten schlieBt Griinland, welches durch Baumstruktu-
ren vom Geltungsbereich abgegrenzt ist, an. Im Siiden grenzen weitere Griinlandfla-
chen an. Auf den stidlichen Grinfidchen befindet sich eine Gehegewildhaltung. Zudem
verlauft stidlich das FlieRgewasser Tiene. Ca. 40 m sudlich des Plangebietes wird die
Tiene von Baum- und Gehélstrukturen umsaumt, die gemaR § 20 NatSchAG M-V i. V.
m. § 30 BNatSchG ein gesetzlich geschitztes Biotop darstellen.

Die verkehrliche ErschlieBung erfolgt im Bestand uber die StralRe ,Am Dorfteich®, die
nérdlich des Plangebietes verlauft. Das Plangebiet ist tiber die ErschlieBungsstrale
+Am Dorfteich” mit Anschluss an die Gemeindestralie ,Othensdorfer Chaussee*“ an das
Stadtgebiet von Rehna angebunden. Nérdlich des Plangebietes befindet sich die ein-
zige Bushaltestelle des Ortsteils, durch die Britzkow an den éffentlichen Nahverkehr
angeschlossen ist.

2.2 Stidtebauliches Konzept und Festsetzungen

Mit dem Bebauungsplan Nr. 21 beabsichtigt die Stadt Rehna, die Brachflache in eine
neue Nutzung zu Uberfihren und neuen Wohnraum zu schaffen. Die Lage des Gel-
tungsbereiches am Siedlungsrand von Briitzkow beguinstigt eine stadtebauliche Arron-
dierung der Ortslage. Damit sich die neuen baulichen Strukturen optimal in das beste-
hende Ortsbild einfligen und eine behutsame Ortsabrundung entsteht, orientiert sich
die Wohnbebauung an den vorhandenen stadtebaulichen Strukturen des Ortsteils.

Festsetzungen

In dem festgesetzten Allgemeinen Wohngebiet WA sind die geméaR § 4 Abs. 3 BauNVO
ausnahmsweise zuldssigen Betriebe des Beherbergungsgewerbes, sonstige nicht sté-
rende Gewerbebetriebe, Anlagen fiir Verwaltungen, Gartenbaubetriebe und Tankstel-
len entsprechend § 1 Abs. 6 BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplanes. Die
ausgeschlossenen Nutzungen entsprechen nicht dem bestehenden Charakter des
Ortsteils Brutzkow, der von Wohnnutzungen geprégt ist. Dariiber hinaus wirden die
unzulassigen Nutzungen ein erhéhtes Verkehrsaufkommen erzeugen und somit die
Wohnruhe erheblich beeintrachtigen.
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Die zulassige Grundfliche auf den Baugrundstiicken des Geltungsbereiches wird
durch die Grundflachenzahl (GRZ) bestimmt. Um der aufgelockerten Bebauungsstruk-
tur des Ortsteils zu folgen, wird in dem Allgemeinen Wohngebiet eine Grundfléachen-
zahl von 0,3 festgesetzt.

Die Uberbaubare Flache wird mit vier Baufeldern Giber Baugrenzen bestimmt. Die Bau-
felder sind so angeordnet, dass neben einer moéglichst geringfiigigen ErschlieBung die
exponierte Stidlage begunstigt wird.

Die maximale Traufhthe wird mit 4,5 m festgesetzt. Eine maximale Firsthéhe von
8,5 m ist zuldssig. Fur die festgesetzte Trauf- und Firsthdhe gilt als Bezugspunkte die
mittlere hergestelite Hohenlage der vom Gebaude tberdeckten Geldndeoberfléche.
Die Traufhéhe bildet den Schnittpunkt der verlangerten AuRenwand mit der Dachau-
Renhaut. Die Firsthéhe bildet die Hohenlage der oberen Dachbegrenzungskante. Die
Festsetzungen zur maximalen Trauf- und Firsthéhe nehmen Bezug auf die Dachent-
wicklungen der naheren Umgebung und erméglichen einen sanften Ubergang in die
siidlich angrenzenden Landschaftsstrukturen.

Um ein homogenes Ortsbild zu bewahren und ein Einfiigen in die vorhandene Gelan-
destruktur zu gewahrleisten, sind innerhalb des Allgemeinen Wohngebietes zur Her-
stellung einer iiberbaubaren Grundsticksflaiche Aufschittungen oder Abgrabungen
des natiirlich anstehenden Bodens bis zu einem MaR von jeweils 1,0 m dann zuléssig,
wenn sich diese auf fir die Statik des Gebaudes und dessen ErschlieBung erforderli-
chen Flachen beschranken. Fur die festgesetzte Hohenlage gilt als Bezugspunkt die
Bestandshdhenlage des Mittelpunktes der von dem Gebédude tberdeckten Gelédnde-
oberfliche. Dariiber hinaus sind Aufschittungen oder Abgrabungen von mehr als
0,5 m unzulassig.

Die MindestgrundstiicksgréRe des Aligemeinen Wohngebietes betragt 700 m?. Mit der
Festsetzung zur MindestgroRe der Baugrundstiicke verfolgt die Stadt Rehna das stad-
tebauliche Ziel, eine zu hohe bauliche Verdichtung innerhalb des Baugebietes zu ver-
meiden. Die Mindestgrundstiicksgréfen orientieren sich zudem an den Grundstiicks-
gréRen der Umgebung

Die zulassige Anzahl an Wohnungen je Einzelhaus wird in dem Allgemeinen Wohnge-
biet auf eine Wohnung je Einzelhaus beschrankt. Mit der Festsetzung verfolgt die Stadt
Rehna das Ziel, den kleinteiligen wohnbaulichen Charakter der Ortslage aufzugreifen
und eine unmafstabliche Verdichtung zu verhindern.

Die Errichtung von Kleinwindkraftanlagen und Funkantennen ist unzuléssig. Eine Be-
eintrachtigung des Ortsbildes soll ausgeschlossen werden.

Zur Storchenhorstpflege des am siidwestlichen Plangebietsrand befindlichen Stor-
chenhorst wird eine mit Geh- und Fahrrecht zu belastende Flache mit einer Breite von
3 m zu Gunsten der Feuerwehr und der Unteren Naturschutzbehdrde des Landkreises
Nordwestmecklenburg gemal § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB festgesetzt.

2.3  Ortliche Bauvorschriften

Die Festsetzungen zu den értlichen Bauvorschriften sind in Anlehnung an die vorhan-
dene Bebauung des Ortsteils Brutzkow getroffen. Sie sollen zusammen mit den
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Festsetzungen zur Art und zum MaR der baulichen Nutzung eine an das Ortsbild an-
gepasste Gestaltung der zukiinftigen Wohnbebauung gewabhrleisten.

In dem Baugebiet sind Hauptdacher als symmetrische Sattel-, Walm- oder Kruppel-
walmdécher auszubilden. Es sind Dachneigungen von 20° bis 40° zulassig. Die Fest-
setzung der Dachneigung bezieht sich auf die jeweiligen Hauptdachflachen der Ge-
baude. Die Dachneigungen von Nebenanlagen kdnnen abweichen. Fur Dacheinde-
ckungen der Hauptgebaude sind nur nicht glanzende einfarbige rote, rotbraune oder
anthrazitfarbene Ziegel und Betonpfannen zulassig. Mit den Festsetzungen zur Dach-
form und Dachneigung verfolgt die Stadt das Ziel, ein einheitliches Ortsbild zu wahren
und einen behutsamen Ubergang zwischen stadtebaulichen und landschaftlichen
Strukturen zu sichern.

Die Installation von Anlagen zur Nutzung der Sonnenenergie ist auf den Dachflachen
zulassig. Um eine Blendwirkung fur die Umgebung auszuschlieRen ist eine Antirefle-
xionsbeschichtung zu verwenden.

Bei der Gestaltung der AuRenwéande im Allgemeinen Wohngebiet ist die Verwendung
von roten, rotbraunen und rotbunten Ziegeln, geputzten Flachen mit roten, rotbraunen,
gelbbraunen und weilen Farbténen sowie Holz zulédssig. Ebenso zulassig ist die Kom-
bination der genannten Gestaltungselemente mit echtem Fachwerk.

In dem festgesetzten Baugebiet sind Einfriedungen der Grundstticke auf der zur zuge-
horigen ErschlieBungsstralle gewandten Grundsticksseite nur bis zu einer Héhe von
1,2 m zulassig. Die H6henbegrenzung der Grundstiickseinfriedung sichert die Sicht-
beziehungen an den Grundstiickszufahrten und dienst somit der Verkehrssicherheit.

Um ein attraktives Siedlungsumfeld zu gewahrleisten, ist die Aufstellung oberirdischer
Gas- oder Olbehilter auf den der zugehérigen ErschlieRBungsstrale zugewandten
Grundstiicksseite nicht zulassig. Werbeanlagen sind nur an der Statte der Leistung bis
zu einer Grée von 0,75 m? im Bereich des Erdgeschosses zuldssig. Werbeanlagen
mit Leuchtfarben, wechselndem oder sich bewegendem Licht sind unzulassig. Die Auf-
stellung von Warenautomaten ist unzulassig.

Erforderliche Stellplatze sind auf den jeweiligen Grundstiicken zu errichten. Die éffent-
lichen Verkehrsflachen sollen von parkenden Fahrzeugen freigehalten werden.

AbschlieRend wird auf § 84 der Landesbauordnung M-V verwiesen, wonach ordnungs-
widrig handelt, wer vorséatzlich oder fahrlassig dieser nach § 86 Landesbauordnung
M-V (LBauO M-V) erlassenen Satzung tber die 6rtlichen Bauvorschriften zuwiderhan-
delt. Zuwiderhandlungen kénnen mit BuRgeld geahndet werden.

2.4 VerkehrserschlieRung und Stellplatze

Das Plangebiet wird durch Anschluss an die StralBe ,Am Dorfteich” erschlossen. Der
Anschluss erfolgt durch einen Ausbau der bestehenden Stichstralle, die als Verkehrs-
flache mit der Zweckbestimmung Zuwegung festgesetzt wird. Die Dimensionierung der
privaten Stichstrale mit einer Breite von 4,0 m ist fiir den zukinftigen Anwohnerver-
kehr ausreichend. Um eine verkehrssichere Abfallentsorgung Uber ein 3-achsiges
Mulifahrzeug zu gewahrleisten ist im Einmindungsbereich zur StralRe ,Am Dorfteich*
ein Sammelplatz fur Abfallbehalter festgesetzt.
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Im Geltungsbereich sind Grundstiickszufahrten, Wege, Stellplatze und deren Zufahr-
ten in wasserdurchlassiger Bauweise herzustellen. Dafiir kénnen z. B. Schotterrasen,
Rasengittersteine und Rasenfugenpflaster, wassergebundene Decken oder ein groR-
poriges- bzw. offenfugiges (versickerungsfahiges) Pflaster verwendet werden. Damit
wird der zusétzliche Versiegelungsgrad auf ein Minimum beschrénkt. Die Herstellung
von neuen Asphalt- und Betonflachen fiir Stellplatzflichen und Grundstiickszufahrten
soll ausgeschlossen werden.

2.5 Flachenbilanz

Die Gesamtflache innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes Nr. 21 be-
tragt ca. 0,6 ha. Die Flache unterteilt sich folgendermalien:

Flachennutzung Fliachengrofe in m?
Allgemeines Wohngebiet 5 359
Offentliche Grunflache 119
Verkehrsflachen, privat 635
Verkehrsflachen, 6ffentlich 180
Plangebiet, Summe 6 293

Nach § 13a Abs. 1 BauGB kénnen Bebauungspléne zur Wiedernutzbarmachung von
Flachen, der Nachverdichtung oder anderer MaRnahmen der Innenentwicklung im be-
schleunigten Verfahren durchgefiihrt werden. Die zulassige Grundflache (GRZ) i. S. v.
§ 19 Abs. 2 BauNVO darf dabei 20 000 m? nicht Ubersteigen. Fur das Allgemeine
Wohngebiet mit einer GRZ von 0,3 ergeben sich 1 608 m? zulassige Grundflache, so-
dass die Hochstgrenze von 20 000 m? unterschritten wird. Es befinden sich keine Be-
bauungsplane in einem engen sachlichen, raumlichen und zeitlichen Zusammenhang
mit dem Bebauungsplan Nr. 21 der Stadt Rehna.

3. Ver- und Entsorgung

Die Trager der Ver- und Entsorgung sind in die Ausfilhrungsplanung frihzeitig einzu-
beziehen. Die Mindestabstiénde zu ggf. vorhandenen Leitungen sind bei Bau- und An-
pflanzungsmafinahmen zu beachten.

Im Folgenden werden die wichtigsten Parameter der Ver- und Entsorgungsinfrastruk-
tur erlautert.

3.1 Trinkwasser- und Léschwasserversorgung

Die Trinkwasserversorgung fiir das Plangebiet erfolgt iber den zustédndigen Zweck-
verband Radegast. Neuanschliisse zur Wasserversorgung sind mit dem Versorgungs-
trager abzustimmen. Der Zweckverband Radegast wurde als Tréger 6ffentlicher Be-
lange in das Planverfahren eingebunden. Hinsichtlich des sparsamen Umgangs mit
Trinkwasser sollte der Einsatz von wassersparenden Technologien bevorzugt werden.
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Fur das Plangebiet besteht fur den Grundschutz ein Léschwasserbedarf von 48 m? pro
Stunde uber einen Zeitraum von zwei Stunden. Zur Sicherstellung einer ausreichen-
den Léschwasserversorgung steht der im Norden des Geltungsbereiches befindliche
Dorfteich zur Verfugung. Der Dorfteich befindet sich rund 50 m vom Plangebiet entfernt
und stellt ein Léschwasserreservoir von tber 48 m? dar. Der bestehende Dorfteich als
Léschwasserteich wird fur die Léschwasserversorgung des Plangebietes daher als
ausreichend erachtet. Der Léschwasserbedarf fur den Grundschutz ist sichergestellt.

Insofern Teile geplanter (zuldssiger) Gebaude mehr als 50 m von einer mit Fahrzeugen
der Feuerwehr befahrbaren 6ffentlichen Verkehrsflache entfernt liegen, sind zur Si-
cherstellung des Feuerwehreinsatzes gemaf § 5 Abs. 1 Satz 4 LBauO M-V Zufahrten
zu den vor oder hinter den Gebauden gelegenen Grundstiicksteilen und eventuellen
Bewegungsflachen herzustellen.

Zufahrten und Bewegungsflachen sowie ggf. Aufstellflachen sind entsprechend der
,Richtlinie tber Flachen der Feuerwehr” i. d. F. August 2006 zu bemessen und zu
befestigen. Am Ende von Feuerwehrzufahrten muss eine fiir Fahrzeuge der Feuer-
wehr ausreichend bemessene Wendeflache zur Verfiigung stehen.

Die Flachen der Feuerwehr sind entsprechend der Anlage zur ,Richtlinie tiber Flachen
der Feuerwehr® zu kennzeichnen und miissen eine jederzeit deutliche Randbegren-
zung haben.

Nach Ricksprache mit der Wehrfuhrer der Freiwilligen Feuerwehr Rehna (05.08.2022)
ist die Verkehrsraumdimensionierung von 4,50 m fiir die Befahrung mit Léschfahrzeu-
gen ausreichend.

3.2 Schmutz- und Regenwasserentsorgung

Die Ableitung des anfallenden Schmutzwassers erfolgt (iber das Abwassernetz des
Zweckverbandes Radegast.

Im Zuge der orientierenden Altlastenuntersuchung durch das Ingenieurbiiro Palasis
(Stand Mai 2022) wurde der Baugrund auf die Versickerungsfahigkeit untersucht. Ge-
malk des Gutachtens scheint eine Untergrundversickerung von Regenwasser gemaf
dem Arbeitsblatt DWA A-138 mdglich. Aufgrund der Wechselhaftigkeit von durchléssi-
gen sandigen Horizonten und bindigen Geschiebebdden empfiehlt sich gemaR des
Gutachtens eine zentrale Versickerung im stidwestlichen tiefsten Bereich (Versicke-
rungsbecken). Nach erneuter Ricksprache mit dem Ingenieurbiiro Palasis
(04.08.2022) kommt der Gutachter zu dem Ergebnis, dass aufgrund der Baugrundver-
haltnisse eine Niederschlagswasserversickerung vor Ort in den untersuchten Berei-
chen mdglich ist. Die Wasserdurchlassigkeit des Bodens weist einen kf-Wert von
5 x 10'¢ auf. Aufgrund des kf-Wertes ist eine Versickerung des anfallenden Nieder-
schlagswassers auf den Baugrundstiicken méglich.

Im Zuge der Herstellung der neuen Verkehrsflache ist durch die Stadt Rehna eine Re-
genwasserleitung zur Ableitung des anfallenden Niederschlagswasser des privaten
ErschlieBungsweges geplant und eine Einleitung in den nérdlichen Dorfteich (mit Ein-
leitgenehmigung des Landkreises Nordwestmecklenburg) beabsichtigt. Eine Ableitung
des anfallenden Niederschlagswassers der privaten Baugrundstiicke Uber die neue
Regenwasserleitung ist mit der Stadt Rehna abzustimmen und zu beantragen.
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3.3 Energieversorgung und Telekommunikation
Die Stromversorgung wird (iber Anschluss an das vorhandene Netz sichergestellt.

Die Versorgung mit Anlagen der Telekommunikation wird durch die Telekom AG si-
chergestellt. Ein Anschluss erfolgt Gber das Leitungsnetz der bestehenden Verkehrs-
flache ,Am Dorfteich“. Es wird darauf hingewiesen, dass in allen Straen und Gehwe-
gen (oder ggf. unbefestigten Randstreifen) geeignete und ausreichende Trassen fur
die Unterbringung der Telekommunikationslinien der Telekom vorzusehen sind (die
Unterbringung der TK-Linien in asphaltierten Straen und Wegen fihrt erfahrungsge-
maR zu erheblichen Schwierigkeiten bei der Bauausfiihrung sowie der spateren Un-
terhaltung und Erweiterung dieser TK-Linien).

Aufgrund des Klima- und Ressourcenschutzes ist der Einsatz von Solarenergie oder
Erdwarme zu empfehlen. Anlagen zur Solarenergienutzung sind auf den D&chern zu-
lassig.

3.4 Abfallentsorgung und Altlasten

Die Abfallentsorgung erfolgt auf Grundlage der Abfallsatzung des Landkreises Nord-
westmecklenburg. Fiir das Plangebiet ist die ordnungsgemafe Abfallentsorgung tber
das vorhandene StraRen- und Wegenetz gewahrleistet. Zur Gewahrleistung der Er-
reichbarkeit aller Grundstiicke werden die Abfallbehalter am Tag der Abholung von
den Bewohnern zu dem festgesetzten Sammelplatz gebracht. Die Abfallbehalter sind
so bereitzustellen, dass diese frei zugéanglich und gut sichtbar sind. Dieser Sammel-
platz wird im Bebauungsplan mit dem Planzeichen ,Abfall* ohne die Festsetzung einer
Flache fur die Abfallentsorgung festgesetzt.

Nach gegenwartigem Kenntnisstand sind im Geltungsbereich sowie im Umfeld keine
Altablagerungen oder Altlastenverdachtsflachen bekannt. Werden bei Bauarbeiten An-
zeichen fiir bisher unbekannte Belastungen des Untergrundes (unnatirlicher Geruch,
anormale Farbung, Austritt verunreinigter Flussigkeiten, Ausgasungen, Altablagerun-
gen) angetroffen, ist der Grundstiicksbesitzer gem. § 4 Abs. 3 Bundesbodenschutzge-
setz (BBodSchG) zur ordnungsgemaRen Entsorgung des belasteten Bodenaushubs
verpflichtet. Bei konkreten Anhaltspunkten dafiir, dass eine schédliche Bodenveran-
derung oder Altlast vorliegt, ist dies unverziiglich dem Landrat des Landkreises Nord-
westmecklenburg als zusténdige Bodenschutzbehdrde (Sachgebiet Abfall, Boden-
schutz und Immissionsschutz) mitzuteilen (§ 2 LBodSchG M-V). Bei allen Matnahmen
ist Vorsorge zu treffen, dass schadliche Bodeneinwirkungen, welche eine Verschmut-
zung, unnétige Vermischung oder Veranderung des Bodens, Verlust von Oberboden,
Verdichtung oder Erosion hervorrufen kénnen, vermieden werden (§ 1 LBodSchG
M-V).

Zum Nachweis von méglichen Schadstoffeintragen ins Erdreich durch die ehemals ge-
werbliche Nutzung des Plangebietes wurde eine orientierende Altlastenuntersuchung
durch das Ingenieurbiro Palasis durchgefiihrt. Das Gutachten kommt zu dem Ergeb-
nis, dass die Untersuchung keine Hinweise auf Schadstoffeintrage in den Untergrund
ergeben hat. Folglich kann davon ausgegangen werden, dass vom anstehenden Erd-
reich keine Gefahr in Hinblick auf die zukinftige Nutzung als Wohngebiet ausgeht.
GemaR der orientierenden Altlastenuntersuchung kann der bei der Gebaudegriindung/
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BaugebietserschlieBung anfallender Bodenaushub in die Verwertungsklasse Z.0 TR
LAGA eingestuft werden und unterliegt bei der Verwertung keinen Beschrankungen.

4. Eigentumsverhiltnisse, Planungskosten

Die Grundstiicke des Plangebietes befinden sich im Eigentum der Stadt Rehna bzw.
in privatem Eigentum. Die Planungskosten sind durch die Stadt Rehna sowie dem
Grundstiickseigentimer anteilig zu tragen. Die Stadt Rehna beabsichtigt die Planungs-
und ErschlieBungskosten durch den Verkauf der Grundstiicke zu refinanzieren.

5. Immissionsschutz

Aufgabe von Bauleitplanungen im Hinblick auf den Immissionsschutz ist es, abschlie-
Bend die Frage nach den auf das Plangebiet einwirkenden Immissionen zu beantwor-
ten und dafiir zu sorgen, dass die Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsver-
haltnisse auch fir die bestehenden Nutzungen beachtet werden. Die Stadt Rehna hat
sich im Rahmen der Aufstellung der Planung mit den méglicherweise auf das Plange-
biet einwirkenden Immissionen und die von dem Plangebiet ausgehenden Immissio-
nen auseinandergesetzt.

Die Ortsdurchfahrtsstrale ,Othensdorfer Chaussee* stellt eine Immissionsquelle dar.
Aufgrund der Entfernung von mindestens 80 m wird von keinen erheblichen Beein-
trachtigungen ausgegangen.

Im Norden des Ortsteils Briitzkow befinden sich zwei Berge- und Lagerhallen der Ag-
rargenossenschaft Kéchelsdorf. Die Hallen werden als Getreidelager genutzt und ent-
sprechend den Wetter- und Lagerungsbedingungen beluftet Im Zuge der Aufstellung
des Bebauungsplanes Nr. 13 der Stadt Rehna, im Jahr 2016 wurden die landwirt-
schaftlichen Geb&ude uber ein schalltechnisches Gutachten auf mégliche Immissions-
einwirkungen geprift. Das Gutachten kommt zu dem Ergebnis, dass von den zwei
landwirtschaftlichen Hallen keine immissionsschutzrechtlichen MaRnahmen ausge-
hen. Aufgrund der Entfernung von tGber 300 m und der Abschirmwirkung der nérdlich
angrenzenden Wohnbebauung werden fiir den Geltungsbereich des Bebauungspla-
nes Nr. 21 ebenfalls keine beeintrachtigenden Immissionen erwartet.

Stdlich des Geltungsbereiches befindet sich eine Gatterwildhaltung. Eine Einschat-
zung der Immissionseinwirkungen der Rotwildhaltung erfolgte durch die untere Immis-
sionsschutzbehérde des Landkreises Nordwestmecklenburg mit Schreiben vom
21.07.2022. Die Tiere (Dam- und Rotwild) erfahren eine artgerechte Haltung auf einer
Weideflache. Eine Hofstelle, wie sonst bei landwirtschaftlichen Betrieben tblich, ist
nicht vorhanden. Bauliche Anlagen wie bspw. ein Stall oder Weidehitten sind ebenso
nicht vorhanden. Lediglich ein erforderlicher Zaun zur Eingrenzung der Gehegewild-
haltung ist vorhanden. Geméaf der Unteren Immissionsschutzbehérde stellen Weide-
flachen ebenso wie Ackerflachen grundsatzlich keine Anlagen im Sinne des Bundes-
Immissionsschutzgesetzte dar. Folglich sind die Regelungen des Bundes-Immissions-
schutzgesetzte und die zugehérigen Verordnungen nicht unmittelbar auf reine Weide-
tierhaltung anwendbar. Die Regelungen des Baugesetzbuches greifen ebenso nicht,
da mit Ausnahm des Zaunes keine baulichen Anlagen vorhanden sind.

Geruchs- und Larmimmissionen sind von der Gatterwildhaltung zu erwarten. Da das
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Rotwild in geringer Anzahl auf der Weide gehalten wird, sind laut Rechtsprechung
keine relevanten Geruchsemmissionen zu erwarten. Die Anwendung der Regelungen
der Geruchsimmissions-Richtlinien der Lander scheidet gemaR Rechtsprechung aus.
Die Weidetierhaltung in angemessener Anzahl im AuRenbereich ist somit ortstblich
und durch die Anwohner zu tolerieren.

Relevante Larmimmissionen sind gemaB der unteren Immissionsschutzbehérde
ebenso nicht zu erwarten. Im Sinne des technischen Larmschutzes ist durch das Dam-
und Rotwild von keinen beeintrachtigenden Gerauschen auszugehen. Die Brunft-
schreie der Hirsche beschrianken sich auf einen kurzen Zeitraum im Herbst. Da die
Tiere im planerischen AuBenbereich gehalten werden, Rotwild in der Region heimisch
ist und davon auszugehen ist, dass nur ein Hirsch innerhalb der Herde auf der Weide
gehalten wird, ist die Weidetierhaltung ortstiblich und durch die Anwohner zu tolerie-
ren.

Gemaf dem Schreiben der Unteren Immissionsschutzbehérde, wird durch die zeitlich
begrenzt auftretenden Brunftschreie nach Art, AusmaR oder Dauer von keinen Gefah-
ren, erheblichen Nachteilen oder erheblichen Belastigungen fiir die Allgemeinheit oder
die Nachbarschaft ausgegangen.

Die Stadt Rehna kommt zu dem Ergebnis, dass innerhalb des Bebauungsplanes
Nr. 21 keine immissionsschutzrechtlichen Festsetzungen erforderlich sind.

6. Umweltbelange
6.1 Eingriffsregelung gem. § 1a BauGB

Bei Anwendung des beschleunigten Verfahrens gemaR § 13a BauGB ist die Umwelt-
priifung nach § 2 Abs. 4 BauGB nicht durchzufithren. Es wird kein Umweltbericht nach
§ 2a BauGB erstellt. Der Bebauungsplan Nr. 21 umfasst einen Gesamtflachen von ca.
6 000 m?, daher wird der Schwellenwert von 20.000 m? nach § 13a Abs. 1 Satz 1 Nr. 1
BauGB nicht Ulberschritten. Demnach gelten Eingriffe als im Sinne des §1a Abs. 3
Satz 6 vor der planerischen Entscheidung erfolgt oder zuldssig. Somit entfallt die Er-
forderlichkeit eines Ausgleichs im Sinne der Eingriffsregelung. Eine Vorprifung des
Einzelfalls ist nicht notwendig. Jedoch sind Umweltbelange nach allgemeinen Grunds-
atzen zu ermitteln und zu bewerten. Diese missen im Anschluss gegeneinander und
untereinander gerecht abgewogen werden. Diese Abwégung erfolgt im Folgenden in
verbal-argumentativer Form.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 21 ,Am Dorfteich, Britzkow* befindet
sich am sudlichen Rand der Ortslage Briitzkow, stidlich der Strale Am Dorfteich. Der
Geltungsbereich umfasst die Flurstiicke 41/3 (teilw.), 42/6 (teilw.), 44/22 und 34/2
(teilw.) der Flur 1 und Flur 2, Gemarkung Britzkow. Das Plangebiet wird im Norden
und Westen durch Wohnbebauung begrenzt, im Siiden und Osten durch Griinlandfla-
chen. Das Planungsziel des Bebauungsplanes Nr. 21 besteht im Wesentlichen in der
Schaffung der planungsrechtlichen Vorrausetzung zur Arrondierung der Ortslage
durch Wohngebaude.

Mit dem Bebauungsplan Nr. 21 ,Am Dorfteich, Brutzkow" wird ein altes Stallgeb&ude,

ein Gargengebaude, eine verdichtete und versiegelte Flache sowie eine Rasenflache
Uberplant.
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6.2 Schutzgebiete und Schutzobjekte

Schutzgebiete
In der naheren Umgebung des Plangebietes befinden sich folgende Schutzgebiete:
- NSG 308 ,Radegasttal”, westlich des Plangebietes in ca. 1 150 m Entfernung
- GGB DE2132-303 ,Stepenitz-, Radegast- und Maurinetal mit Zuflissen®, west-
lich des Plangebietes in ca. 1 000 m Entfernung

Schutzobjekte
Innerhalb des Plangebietes sind keine gemal § 20 NatSchAG M-V unter Schutz ste-
hende Biotope vorhanden.

In einem Umkreis von ca. 200 m befinden sich folgende gemaR § 20 NatSchAG M-V
geschitzte Biotope:
-  NWM13180 — Stehendes Kleingewéasser einschlieBlich der Ufervegetation (Kar-
tierungsjahr 1996), 6stlich des Plangebietes in ca. 140 m Entfernung
- NWM13164 - Naturnahe und unverbaute Bach- und Flussabschnitte, einschl.
der Ufervegetation; Naturnahe Bruch-, Sumpf- und Auwalder; Naturnahe Feld-
gehélze; Naturnahe Siimpfe (Kartierungsjahr 1996), stidlich des Plangebietes
in ca. 30 m Entfernung

Das Plangebiet ist Teil der Siedlungslage von Briitzkow. Aufgrund der Vorbelastungen
durch die vorhandene Nutzung der Flache und der angrenzenden Wohnbebauung wird
von keiner erheblichen Beeintrachtigung der gesetzlich geschiitzten Biotope durch den
Bebauungsplan Nr. 21 ausgegangen.

Gesetzlich geschiitzter Baumbestand

Innerhalb des Plangebietes befindet sich ein gemal § 18 NatSchAG M-V gesetzlich
geschitzter Baum, eine Hainbuche. Diese bleibt erhalten und wird durch die Planung
nicht beeintrachtigt.

In die Planunterlagen wird ein Hinweis auf die Bestimmungen des § 18 NatSchAG
M- V aufgenommen. Hier wird explizit auf die unzuldssigen Handlungen innerhalb des
Wurzelschutzbereiches eingegangen. Der Wurzelschutzbereich ist in der Planzeich-
nung dargestellt.

6.3 Artenschutzrechtliche Betrachtung - Potentialabschétzung

Auf der Ebene des Genehmigungsverfahrens sind prinzipiell alle im Lande M-V vor-
kommenden Arten des Anhangs IV FFH-Richtlinie und alle im Lande M-V vorkommen-
den europdischen Vogelarten gemaR Art. 1 Vogelschutzrichtlinie betrachtungsrele-
vant. Dieses umfangreiche Artenspektrum (56 Arten des Anhangs IV der FFH - Richt-
linie sowie alle im Land wildlebenden Vogelarten) soll im Rahmen der Relevanzpri-
fung zunachst auf die Arten reduziert werden, die unter Beachtung der Lebensrauman-
spriche im Untersuchungsraum vorkommen kénnen und fiir die eine Beeintrachtigung
im Sinne der Verbotstatbestdnde des § 44 Abs. 1 BNatSchG durch Wirkungen des
Vorhabens nicht von vornherein ausgeschlossen werden kann (Abschichtung).

Dabei wird so vorgegangen, dass im Rahmen der Relevanzprifung die Arten ,heraus-

gefiltert* werden, fur die eine Betroffenheit hinsichtlich der Verbotstatbestande mit hin-
reichender Sicherheit ausgeschlossen werden kann (Relevanzschwelle) und die daher
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einer artenschutzrechtlichen Prifung nicht mehr unterzogen werden muissen
(FROELICH & SPORBECK, Leitfaden Artenschutz in Mecklenburg-Vorpommern
20.09.2010).

Bestandteil der Potentialabschéatzung sind ggf. auch erforderliche Vermeidungs- bzw.
vorgezogene Ausgleichsmafnahmen (CEF-MaRnahmen). Bei Eintritt von artenschutz-
rechtlichen Verbotstatbestanden gemaR § 44 Abs. 1 sind in Abstimmung mit der unte-
ren Naturschutzbehérde weitergehende Betrachtungen erforderlich.

Potentialabschéatzung

Der Bebauungsplan Nr. 21 beabsichtigt die Arrondierung der Ortslage Brutzkow mit
Wohnhausern. Die Flache stellt sich derzeit als verdichtet und teilweise versiegelt Fla-
che mit einem alten Stallgebaude und einem Garagengebdude sowie Zierrasen und
Siedlungshecken dar. Das Plangebiet grenzt an bestehende Wohnbebauung und
Grinlandflachen an.

Brutvégel

Das Plangebiet ist bereits stark anthropogen tiberformt. Hinzu kommen optische und
akustische Stérungen. Aufgrund der bestehenden Biotopausstattung sind potentiell Ar-
ten des Siedlungsraumes zu erwarten. Zudem befindet sich am siidwestlichen Rand
des Geltungsbereiches ein WeiRstorchhorst. Dieser bleibt mit der vorliegenden Pla-
nung erhalten.

In Verbindung mit der Planung werden die Siedlungshecken und die zwei vorhandenen
Gebaude entfernt.

Generell sei darauf verwiesen, dass Rodungen von Gehélzen oder sonstigen Vegeta-
tionsstrukturen gemaR § 39 BNatSchG auBerhalb der Brutperiode der Végel zu erfol-
gen haben.

Im Rahmen der Vorbereitung der Entwurfsunterlagen fand eine ausfihrliche Gelande-
begehung statt. Es konnten an den vorhandenen Geb&uden keine Nester von Gebau-
debrutern festgestellt werden.

Unter Beachtung des nach § 39 BNatSchG genannten Zeitraumes zur Durchfihrung
von Fall- bzw. Rodungsarbeiten sind keine erheblichen Beeintrachtigungen auf die po-
tentiell vorkommenden Brutvége! zu erwarten. Eine nahere Betrachtung zu den Ver-
botstatbestanden des § 44 BNatSchG wird nachfolgend durchgefiihrt.

Prufung der artenschutzrechtlichen Verbotstatbesténde

1. Tétungstatbestdnde nach § 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG

Im Allgemeinen kann es im Zuge der Flachenvorbereitungen (z.B. Rodung der Ge-
holze, Beseitigung sonstiger Vegetationsstrukturen) zu Verletzungen oder direkten T6-
tungen von Individuen der Geholz-, Gebaude- und Bodenbriter kommen, wenn die
Arbeiten zur Brutzeit durchgefiihrt werden.

Generell sind zur Vermeidung des Tétungsverbotes Bauzeitenregelungen zu beach-
ten, die gewahrleisten, dass samtliche Rodungsarbeiten sowie das Beraumen der
sonstigen Vegetationsstrukturen auRerhalb der Brutzeit durchgefiihrt werden. Diese
sind bereits im § 39 verankert, wonach die Entfernung von Geholzen und sonstigen
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Vegetationsstrukturen nur auBerhalb der Brutperiode der Végel (vom 01. Oktober bis
28. Februar) erfolgen darf. Ein entsprechender Hinweis wird im Bebauungsplan auf-
genommen.

Die Gebé&ude sind vor Abriss auf Besatz von Gebaudebriitern zu uberprifen und au-
Berhalb der Brutzeit abzureiBen. Der Horst des WeiRstorches ist von der Flachenvor-
bereitung ausgenommen und bleibt erhalten.

Bei Berlicksichtigung der angegebenen Bauzeitenregelung ist das Eintreten von Ver-
botstatbestanden nach § 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG auszuschlieRen.

2. Stérungstatbestdnde nach § 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG

Von einer erheblichen Stérung ist auszugehen, wenn dadurch der Reproduktionserfolg
der Arten und die Uberlebenschancen der Population gemindert werden. Bei Arten,
bei denen sehr wenige Individuen die lokale Population bilden, kénnen bereits gering-
fugige Stérungen, welche den Reproduktionserfolg oder die physische Restitution bzw.
Nahrungsaufnahme bei der Rast beeintrachtigen, erhebliche Auswirkungen auf die lo-
kale Population haben. Das Stérungsverbot ist auch bei aligemein haufigen Arten an-
zuwenden, allerdings I6sen kleinrdumige Stérungen weniger Individuen bei diesen Ar-
ten das Verbot nicht aus. Bezugsebene der Betrachtung ist die Wirkung auf die lokale
Population (s.u.), wobei ein enger Bezug zum Schutz der Lebensstéatte der Art beste-
hen kann. Schadensvermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen sind in die Betrach-
tung einzubeziehen. Hierzu gehdren auch aktive MaRnahmen zur Biotopgestaltung mit
lenkender Wirkung auf das Vorkommen der Arten. Abweichend davon liegt ein VerstoR
gegen das Verbot nicht vor, wenn die Stérung zu keiner Verschlechterung des Erhal-
tungszustandes der lokalen Population fiihrt.

Baubedingte Stérungen gelten als temporar und nicht nachhaltig. Es wird nicht mit
einer Neuansiedlung von Vogelarten wahrend der Bauphase gerechnet. Die Habitat-
ausstattung andert sich auch mit der Umsetzung der Planungsziele nicht wesentlich.
Unter Beriicksichtigung der beanspruchten Flachen sowie bestehender anthropogener
Vorbelastungen werden erhebliche Auswirkungen auf die lokale Population ausge-
schlossen.

Das Eintreten von Verbotstatbestanden nach § 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG ist auszu-
schlielen.

3. Stérungstatbestande (Fortpflanzungs- und Ruhestétten) nach § 44 Abs. 1 Nr. 3
BNatSchG

Der Verbotstatbestand gemaR § 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG greift nur, wenn regelméaRig
genutzte Reviere vollstandig beseitigt werden. Dies beinhaltet die Uberpragung des
gesamten Bruthabitats oder wesentlicher Teile des Habitats sowie eine durch Stérun-
gen hervorgerufene Beendigung der Nutzung. Der Verbotstatbestand greift nicht,
wenn Nistplatze oder Reviere jahrlich neu gebildet werden. Die Gebaude im Plange-
biet werden nicht von Gebaudebriutern genutzt. Dementsprechend werden mit ihrem
Abriss keine regelmaRig genutzten Reviere beseitigt. Der WeiRstorchhorst im Plange-
biet bleibt erhalten. Der Weilstorch ist ein Kulturfolger des Menschen und landliche
Siedlungen zahlen zu seinen Bruthabitaten. Damit einhergehend sind sie an anthro-
pogen gepragte Habitate angepasst und reagieren unempfindlicher auf Stérungen.
Durch den Bebauungsplan Nr. 21 wird der Charakter der vorhandenen landlichen
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Siedlung gewahrt, somit entstehen keine Stérungen des Weilstorches, die diesen
dauerhaft beeintrachtigen kénnen. Bereits zum jetzigen Zeitpunkt befindet sich ein
Hausgarten und ein Gebaude direkt angrenzend an den WeiBstorchhorst. Durch die
vorliegende Planung riickt die Bebauung von diesem Horst ab und es grenzen aus-
schlieBlich Hausgarten an den Horst an.

Generell sind zur Vermeidung des Stérungstatbestands Bauzeitenregelungen zu be-
achten, die gewahrleisten, dass samtliche Rodungsarbeiten sowie das Berdumen der
sonstigen Vegetationsstrukturen auBerhalb der Brutzeit durchgefuhrt werden. Diese
sind bereits im § 39 verankert, wonach die Entfernung von Gehélzen und sonstigen
Vegetationsstrukturen nur auBerhalb der Brutperiode der Végel (vom 01. Oktober bis
28. Februar) erfolgen darf. Ein entsprechender Hinweis wird im Bebauungsplan auf-
genommen.

Die Gebaude sind vor Abriss auf Besatz von Gebaudebritern zu tberpriifen und ggf.
entsprechende Malnahmen mit der unteren Naturschutzbehérde abzustimmen.

Bei Berucksichtigung der angegebenen Bauzeitenregelung und ggf. Malnahmen ist
das Eintreten von Verbotstatbestanden nach § 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG auszuschlie-
Ren.

Rastvégel

Das Plangebiet befindet sich nicht in der naheren Umgebung eines Europaischen Vo-
gelschutzgebietes oder eines Gebietes von gemeinschaftlicher Bedeutung. AuBerdem
stellt sich der Geltungsbereich als anthropogen stark genutzte Fidche mit Lagerhallen
und versiegelten Bereichen dar, dementsprechend hat der Geltungsbereich keine
Rastfunktion. Aus den genannten Griinden ergeben sich mit der vorliegenden Planung
keine Beeintrachtigungen von Natura 2000-Gebieten.

Im Rahmen der Potentialabschatzung kann das Eintreten von Verbotstatbestéanden
gemaR § 44 BNatSchG ausgeschlossen werden.

Séaugetiere (ohne Fledermause)

Im Ergebnis der Relevanzprifung wurde ein Vorkommen von Saugetieren nach An-
hang IV der FFH-Richtlinie im Untersuchungsraum ausgeschlossen. Die in Mecklen-
burg-Vorpommern potentiell vorkommenden Arten, wie beispielsweise Fischotter
(Lutra lutra), Biber (Castor fiber) und Haselmaus (Muscardinus avellanarius), sind auf-
grund fehlender Habitatstrukturen im Untersuchungsgebiet nicht festzustellen. Fur die
Haselmaus fehlen im Plangebiet strauchbestandene geeignete Waldbereiche mit ei-
nem vorzugsweise hohen Haselanteil.

Aufgrund der dargestellten Argumentation (Biotopausstattung, N&he zum Siedlungs-
raum) ist keine Betroffenheit der Artengruppe Saugetiere gegeben. Eine Prufung der
Verbotstatbestande gemaR § 44 BNatSchG entfallt.

Saugetiere/Flederméause

Das Plangebiet stellt sich {iberwiegend als verdichtete und teilweise versiegelte Flache
mit einem Stallgebaude und einem Garagengebaude dar. Das Vorkommen von Fle-
dermausen kann aufgrund der baulichen Auspragung auf der Grundlage einer Poten-
tialabschatzung nicht vollstandig ausgeschlossen werden. Es wiirde sich hierbei um
Tageshangplatze oder Sommerquartiere handeln. Es fehlen frost- und stérungsfreie
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Bereiche als Winterquartiere. sowie geeignete Baumquartiere oder Gebaude als Som-
mer- bzw. Balzquartiere. Ebenso stellt das Plangebiet aktuell keinen maRgeblichen
Bestandteil eines Nahrungshabitates dar. Eine nahere Betrachtung zu den Verbotstat-
bestédnden des § 44 BNatSchG wird nachfolgend durchgefihrt.

Prifung der artenschutzrechtlichen Verbotstatbesténde

1. Tétungstatbestédnde nach § 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG

Im Allgemeinen kann es im Zuge der Flachenvorbereitungen (z.B. Entfernung von Ge-
b&uden, B&dumen mit Héhlungen) zu Verletzungen oder direkten Tétungen von Indivi-
duen kommen.

Durch die Abrissarbeiten kénnen potentiell ebenso der Tétungstatbestand fiir Fleder-
mause gegeben sein.

Durch die zeitliche Beschrankung der Abrissarbeiten au3erhalb der Vogelbrutzeit und
somit in den Wintermonaten kénnen Tétungsdelikte jedoch ausgeschlossen werden.

Bei Berlicksichtigung der angegebenen Bauzeitenregelung ist das Eintreten von Ver-
botstatbestédnden nach § 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG auszuschlieRen.

2. Stérungstatbestande nach § 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG

Von einer erheblichen Stérung ist auszugehen, wenn dadurch der Reproduktionserfolg
der Arten und die Uberlebenschancen der Population gemindert werden. Bei Arten,
bei denen sehr wenige Individuen die lokale Population bilden, kénnen bereits gering-
flgige Stérungen, welche den Reproduktionserfolg oder die physische Restitution bzw.
Nahrungsaufnahme bei der Rast beeintrachtigen, erhebliche Auswirkungen auf die lo-
kale Population haben. Das Stérungsverbot ist auch bei allgemein haufigen Arten an-
zuwenden, allerdings I6sen kleinraumige Stérungen weniger Individuen bei diesen Ar-
ten das Verbot nicht aus. Bezugsebene der Betrachtung ist die Wirkung auf die lokale
Population (s.u.), wobei ein enger Bezug zum Schutz der Lebensstatte der Art beste-
hen kann. Schadensvermeidungs- und Minimierungsmafnahmen sind in die Betrach-
tung einzubeziehen. Hierzu gehéren auch aktive Malnahmen zur Biotopgestaltung mit
lenkender Wirkung auf das Vorkommen der Arten. Abweichend davon liegt ein Versto
gegen das Verbot nicht vor, wenn die Stérung zu keiner Verschlechterung des Erhal-
tungszustandes der lokalen Population fiihrt.

Baubedingte Stérungen gelten als temporar und nicht nachhaltig. Es handelt sich um
den Abriss eines verhaltnisméaRig kleinen Stallgebaudes. Eine Gefahrdung der lokalen
Population ist somit unverhaltnismangig.

Unter Bericksichtigung der beanspruchten Flachen sowie bestehender anthropogener
Vorbelastungen werden erhebliche Auswirkungen auf die lokale Population ausge-
schlossen.

Das Eintreten von Verbotstatbestéanden nach § 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG ist auszu-
schlielen.

3. Stérungstatbestande (Fortpflanzungs- und Ruhestétten) nach § 44 Abs. 1 Nr. 3
BNatSchG

Der Verbotstatbestand geméaR § 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG greift nur, wenn regelmaRig
genutzte Reviere vollstandig beseitigt werden. Dies beinhaltet die Uberpragung des
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gesamten Bruthabitats oder wesentlicher Teile des Habitats sowie eine durch Stérun-
gen hervorgerufene Beendigung der Nutzung.

Mit der Beseitigung der Gebaude kommt es potentiell zum Verlust von Sommerquar-
tieren bzw. Tageshangpléatzen von Fledermausen. Im Vorfeld des Abrisses ist eine
fachgutachterliche Begutachtung durchzufithren und ggf. vorhandene Quartiere in Ab-
stimmung mit der unteren Naturschutzbehérde auszugleichen.

Unter Beriicksichtigung einer bauékologischen Begleitung des Abrisses wird das Ein-
treten von Verbotstatbestdnden gemal § 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG ausgeschlossen.

Reptilien

Das Plangebiet ist anthropogen stark tberpragt. Es handelt sich um eine verdichtete
und teilweise versiegelte Flache mit zwei Geb&uden sowie Zierrasenflaichen. Die vor-
handenen Biotopstrukturen stellen kein maBgebliches Habitat fir Reptilien dar. Die
Europaische Sumpfschildkréte und Schlingnatter kénnen aufgrund ihrer speziellen Ha-
bitatanspriiche generell ausgeschlossen werden. Im Plangebiet sind keine grabbaren,
stidexponierten Flachen bzw. Béden fir die Eiablage bzw. Reproduktion der Zau-
neidechse vorhanden. Die Freiflichen weisen eine zu hohe Stérungsintensitét und
Verdichtung auf. Ebenso sind fiir die anderen geschiitzten Arten des Anhangs IV der
FFH-Richtlinie keine geeigneten Lebensrdume vorhanden.

Aufgrund der fehlenden Habitatstrukturen wird eine Betroffenheit der Artengruppe
Reptilien ausgeschlossen. Das Eintreten eines Verbotstatbestandes nach § 44
BNatSchG ist somit auszuschlieRen.

Amphibien

Innerhalb des Plangebietes befinden sich keine Laichgewéasser oder sonstige maf3-
gebliche Habitatbestandteile. Es handelt sich um die Uberplanung einer verdichteten
und teilweise versiegelten Flache mit Lagerhallen sowie Zierrasenflachen. Aufgrund
fehlender geeigneter Habitatstrukturen (temporare Gewésser, Klein- bzw. Stillgewas-
ser) konnte im Ergebnis der Relevanzprifung festgestellt werden, dass der Untersu-
chungsraum keine Bedeutung fir Amphibien besitzt. Das Eintreten eines Verbotstat-
bestandes nach § 44 BNatSchG ist somit auszuschliefen.

Fische

Die spezifischen Habitatanspriiche der Artengruppe werden im Untersuchungsraum
nicht erfullt. Innerhalb des Geltungsbereiches sind keine relevanten Gewésser vorhan-
den. Das Vorkommen geschitzter Arten im Plangebiet ist auszuschlieRen, zumal der
Europaische Stér als einzige Anhang IV- Art dieser Artengruppe in Mecklenburg-Vor-
pommern als ausgestorben oder verschollen gilt. Aufgrund der dargestellten Argumen-
tation ist keine Betroffenheit der Artengruppe Fische und Rundmaéuler gegeben. Eine
Prifung der Verbotstatbestande gemaR § 44 BNatSchG entfalit.

Taag-/Nachtfalter

Der Untersuchungsraum wird von trockenwarmen Standortbedingungen bestimmt und
liegt nicht innerhalb der Verbreitungsgebiete der in Anhang IV der FFH-Richtlinie auf-
gefuihrten Tag- und Nachtfalter. Die artspezifischen Habitatanspriiche der geschttzten
Falter liegen in Lebensraumen feuchterer Auspragung, wie Feucht- und Moorwiesen
und blutenreichen Saumen, weshalb ein Vorkommen von Tag- und Nachtfaltern im
Untersuchungsraum nicht zu erwarten ist. Bei den Kartierungsarbeiten konnten auch
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keine spezifischen Futterpflanzen beispielsweise fiir Nachtkerzenschwarmer festge-
stellt werden.

Aufgrund der dargestellten Argumentation ist keine Betroffenheit der Artengruppe Tag-
und Nachtfalter gegeben. Eine Prifung der Verbotstatbestinde gemaR § 44
BNatSchG entfallt.

Kafer

Der planungsrelevante Bereich stellt kein geeignetes Habitat fur Kaferarten dar. Es
fehlen blutenreiche S&ume als Nahrungshabitat und geeignete Gehdlze als
Wohnstéatte. Gerade die Arten GroRer Eichenbock (Cerambyx cerdo) und Eremit (Os-
moderma eremita) sind auf das Vorhandensein alterer Geholze, im Falle des GroRen
Eichenbocks speziell Eichen mit ausreichendem Mulmanteil, angewiesen. Der
Schmalbindige Breitfligel- Tauchkafer (Graphoderus bilineatus) und die Schwimmka-
fer-Art Breitrand (Dytiscus latissimus) benétigen hingegen permanent wasserfilhrende
Stillgewasser.

Erhebliche Beeintrachtigungen durch Eintreten der nach § 44 BNatSchG festgelegten
Verbotstatbestande sind auszuschlielen. Die weitere Analyse potentieller Beeintrach-
tigungen entfallt.

Libellen

Der Untersuchungsraum liegt nicht innerhalb der Verbreitungsgebiete der in An-
hang IV der FFH-Richtlinie aufgefiihrten Libellenarten. Ein potentielles Vorkommen
der Arten innerhalb des Untersuchungsraumes ist auch aufgrund fehlender artspezifi-
scher Merkmale, wie entsprechende Stillgewasser mit Réhrichtbestanden oder Seg-
genrieden, ausgeschlossen. Eine weitere Analyse potentieller Beeintrachtigungen ge-
maf § 44 BNatSchG entfallt.

Weichtiere

Der relevante Planungsbereich weist keine geeigneten Habitatstrukturen fur die Arten-
gruppe der Weichtiere auf. Klare Stillgewéasser, wie sie die zierliche Tellerschnecke
(Anisus vorticulus) besiedelt, und schnell flieRende Bache als Habitat der Gemeinen
Flussmuschel (Unio crassus) sind im Untersuchungsgebiet nicht vorhanden. Erhebli-
che Beeintrachtigungen bzw. zu erwartende artenschutzrechtliche Verbotstatbestande
kénnen eindeutig ausgeschlossen werden.

6.4 Griinordnerische Festsetzungen / Hinweise

Unter Beriicksichtigungen der artenschutzrechtlichen Belange werden folgende Fest-
setzungen getroffen bzw. Hinweise in den Bebauungsplan Nr. 21 aufgenommen:

Festsetzungen:

Die offentliche Grunflache mit der Zweckbestimmung ,Verkehrsgriin“ ist als Rasenfla-
che zu gestalten bzw. zu erhalten.

Der zum Erhalt festgesetzte Baum innerhalb des Allgemeinen Wohngebietes ist dau-
erhaft zu erhalten und vor jeglicher Beeintrachtigung, die den Fortbestand gefahrdet,
insbesondere wéhrend der BaumaR-nahmen, fachgerecht zu schiitzen. Pflegeschnitte
sind zuléssig und zur Einhaltung der Verkehrssicherungspflicht fachgerecht auszufiih-
ren. Bei Beschéadigung oder Abgangigkeit ist der Baum gleichwertig zu ersetzen.
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Bei den Erdarbeiten anfallender, unbelasteter Bodenaushub, insbesondere Mutterbo-
den ist in nutzbarem Zustand zu erhalten und an Ort und Stelle wieder zu verwerten
oder einer Wiederverwertung zuzufiihren.

Vorhandene Gebaude, Altanlagen, Bauschutt und Mullablagerungen sind ordnungs-
gemaR zu entsorgen bzw. einer Wiederverwertung zuzufithren.

Grundstuckszufahrten, Stellplatze und deren Zufahrten sind in wasserdurchléassiger
Bauweise (Schotterrasen, Rasengitter, Fugenpflaster, versickerungsfahiges Pflaster
oder wassergebundene Decke) herzustelien.

Die Freiflachen auf den Baugrundstiicken, mit Ausnahme einer Zuwegung zu den Ge-
bsuden, Stellplatzen, Carports und Garagen sind unversiegelt zu belassen und gart-
nerisch anzulegen, zu erhalten und zu pflegen. Nicht zuldssig ist die Ausgestaltung
der Freiflachen durch die Anlage von groRflachigen Kiesgarten (Schottergéarten). Fur
einen Flachenanteil von maximal 20 m?, ist die Gestaltung durch Kies-flachen zulassig.

Innerhalb der Wohnbaugrundstiicke ist spétestens ein Jahr nach Beginn der Wohn-
nutzung je Grundstiick mindestens ein standortgerechter, heimischer Laub- (mind.
Stammumfang 16/18 cm) oder Obstbaum (mind. Stammumfang 10/12 cm) zu pflanzen
und dauerhaft zu erhalten.

Vor Abriss der beiden Gebaude ist eine fachgutachterliche Priifung auf den Besatz mit
Fledermausen und Gebaudebritern durchzufiihren. Beim Vorfinden von Individuen
sind entsprechende AusgleichsmaBnahmen mit der unteren Naturschutzbehérde ab-
zustimmen und durchzufuhren.

Die Baustelleneinrichtungen sind auf das notwendigste MaR zu beschranken. Granfla-
chen sind wahrend der HochbaumaRnahmen und Herstellung von Flachenbefestigun-
gen durch ortsfesten Bauzaun vor Verdichtung und Verschmutzung zu schitzen. Bau-
beginn anderer Arbeiten ist erst nach Fertigstellung dieses Bauzauns zulassig. Nach
Beendigung der Bauarbeiten sind baubedingte Beeintrachtigungen (wie Bodenver-
dichtungen, Fahrspuren, Fremdstoffreste) zuriickzunehmen. Bauschutt und Mullabla-
gerungen sind ordnungsgemaR zu entsorgen bzw. einer Wiederverwertung zuzufih-
ren.

Zur Vermeidung baubedingter Stérungen von nachtaktiven, larm- und stérungsemp-
findlichen Tierarten (v.a. Fledermausen) sind die Bautatigkeiten auf den Tagzeitraum
(6-22 Uhr) zu beschranken.

Es ist zu verhindern, dass Uber einen langeren Zeitraum hohlraumreiche Ablagerun-
gen entstehen, die von Amphibien und Reptilien als Quartiere aufgesucht werden kon-
nen.

Hinweise:
Die Beseitigung von Gehdlzen gemaR § 39 Abs. 5 Satz 2 des Bundesnaturschutzge-

setzes (BNatSchG) darf nur im Zeitraum zwischen dem 1. Oktober und 1. Méarz durch-
gefuhrt werden. Ausnahmen sind zuléssig, sofern der gutachterliche Nachweis durch
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den Verursacher erbracht wird, dass innerhalb der Geholzflachen keine Brutvégel bri- ‘
ten und die Zustimmung der zustandigen Behdérde vorliegt. I
Eine Beseitigung nach § 18 NatSchAG M-V gesetzlich geschiitzter Baume sowie alle
Handlungen, die zu ihrer Zerstérung, Beschadigung oder erheblichen Beeintrachti-

gung flhren kénnen, sind verboten. Zulassig bleiben fachgerechte Pflege- und Erhal-
tungsmaflinahmen sowie MalRnahmen zur Abwehr einer gegenwartigen Gefahr fiir Leib

oder Leben oder Sachen von bedeutsamem Wert.

Innerhalb der Wurzelschutzbereiche (Kronentraufbereich zzgl. 1,50 m) sind alle Hand-

lungen untersagt, die zu ihrer Zerstérung, Beschadigung oder erheblichen Beeintrach-

tigung fuhren kénnen. Pflegeschnitte sind zulassig und zur Einhaltung der Verkehrssi-
cherungspflicht fachgerecht auszufuhren. Beschadigte oder abgegangene Gehélze

sind gleichwertig zu ersetzen. Innerhalb der festgesetzten Wurzelschutzbereiche sind

die Errichtung von baulichen Anlagen sowie Aufschittungen und Abgrabungen unzu-

lassig.

Im Zuge der Baudurchfiihrung sind geeignete BaumschutzmaRnahmen durchzufih- ‘
ren. Der Schutz der Gehdélzbestéande gegen Anfahrschaden, Verdichtung im Wurzel-
bereich, Beschadigung des Stammes und der Rinde durch Fahrzeuge, Baumaschinen
und sonstigen Bauvorgéngen erfolgt durch geeignete StammschutzmaRnahmen. Die
stammnahen Wurzelbereiche sind auRerhalb des Baufeldes nicht durch Bautechnik zu
befahren bzw. durch Baustelleneinrichtungen und Ablagerungen zu belasten.

Die fachgerechten Pflege- und ErhaltungsmaBnahmen der Bdume sind nach aktuellen
Standards durchzufiihren.

7. Sonstiges

Nach derzeitigem Kenntnisstand sind von der geplanten MaRnahme keine Bau- oder
Bodendenkmale betroffen. I
Es ist der Umgebungsschutz des Baudenkmals (132) ,Britzkow, Am Dorfteich 5a,

(ehem. Wedendorfer Strale), Scheune“, Gemarkung Butzkow, Flur 1, Flurstiick 44/16

betroffen. GemaR § 7 Abs. 1 Nr. 2 DSchG M-V bedarf der Genehmigung der unteren ‘I
Denkmalschutzbehérde, wer in der Umgebung von Denkmalen MaRnahmen durchfiih-

ren will, wenn hierdurch das Erscheinungsbild oder die Substanz des Denkmals er-

heblich beeintrachtigt wird. l
Bei Bauarbeiten kdnnen jedoch jederzeit archzologische Funde und Fundstellen ent-

deckt werden.

Wer wahrend der BaumafRnahmen Sachen, Sachgesamtheiten oder Teile von Sachen l
(Funde) entdeckt, von denen anzunehmen ist, dass an ihrer Erhaltung gemaR § 2 Abs.

1 des DSchG M-V ein offentliches Interesse besteht, hat dies unverziglich anzuzei-

gen. Anzeigepflicht besteht fur den Entdecker, den Leiter der Arbeiten, den Grundei- l
gentimern, zufalligen Zeugen, die den Wert des Gegenstandes erkennen.

Die Anzeige hat gegenliber der unteren Denkmalfachbehérde zu erfolgen. Sie leitet

die Anzeige unverziglich an die Denkmalfachbehdrde weiter. l
Der Fund und die Fundstelle sind in unverandertem Zustand zu erhalten. Die Verpflich-

tung erlischt funft Werktage nach Zugang der Anzeige, bei schriftlicher Anzeige spa-

testens nach einer Woche. Die untere Denkmalschutzbehérde kann die Frist im Rah- l
men des Zumutbaren verldngern, wenn die sachgerechte Untersuchung oder die Ber- '
gung des Denkmals dies erfordert — vgl. § 11 Abs. 1, 2, 3 DSchG M-V. l
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Das Plangebiet ist als nicht kampfmittelbelastet bekannt. Es ist jedoch nicht auszu-
schlieRen, dass bei TiefbaumaRnahmen Munitionsfunde auftreten kénnen. Aus die-
sem Grunde sind Tiefbauarbeiten mit entsprechender Vorsicht durchzufiihren. Sollten
bei diesen Arbeiten kampfmittelverdachtige Gegenstande oder Munition aufgefunden
werden, ist aus Sicherheitsgriinden die Arbeit an der Fundstelle und der unmittelbaren
Umgebung sofort einzustellen und der Munitionsbergungsdienst zu benachrichtigen.
Notigenfalls ist die Polizei und ggf. die 6rtliche Ordnungsbehérde hinzuzuziehen.

Unvorhergesehene und durch die Baumalinahmen des Bebauungsplanes Nr. 21 zer-
storte Dranagen an den anliegenden landwirtschaftlichen Flachen sind unverziglich
wiederherzustellen oder in geeigneter Weise zu verlegen. Der betroffene Eigentumer
unvorhergesehen zerstérter Dranagen ist unverziglich zu benachrichtigen.
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