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Kompensationsermittiung zur Satzung ber die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 21
der Stadt Kltitz fiir einen Teilbereich der Ortslage Wohlenberg / Tell 2 / nordlicher Teil

1. Planungskonzept

Durch die geplante Bebauung werden versiegelte Fldchen, genutzte
Siedlungsbereiche und Brachflachen Uberplant. Der bebaute
Bereich im stidlichen Teil des Bebauungsplanes entspricht einer
Situation nach § 34 BauGB. Hier wird nicht von einem
Ausgleichserfordernis ausgegangen. Die getroffenen Festsetzungen
zum B- Plan beschrénken sich auf eine Sicherung des Bestandes
und auf eine teilweise Neuordnung der straenbegleitenden
Nutzungen.

Die Flachen nérdlich der vorhandenen Bebauung sind im Bestand
zum Uberwiegenden Teil unbebaut. Durch die Planungsabsichten
wird hier von einem Eingriff ausgegangen, der durch entsprechende
Mafinahmen zu kompensieren ist.

Fur den Bebauungsplan Nr. 21- Teil 2 wurde eine Eingriffs- und
Ausgleichsbilanz als Bestandteil des B-Planes in Zusammenhang
mit der Aufstellung des Bebauungsplanes erarbeitet. Mit dem
Satzungsbeschluss wurden diese Bilanz und die getroffenen
griinordnerischen Festsetzungen rechtskraftig.

Durch die 1. Anderung des Bebauungsplanes werden die
Planungsziele Uberarbeitet und angepasst. Dies macht auch eine
Neubewertung  hinsichtlich der  Auswirkungen auf die
naturrdumlichen Funktionen am Standort notwendig. Fur diese
Bewertung wird auf die vorhandene Kompensationsermittiung und
deren BewertungsmafRstabe zurickgegriffen.

Durch die festgesetzten grinordnerischen bzw. landschafts-
gestaltenden MaRnahmen sollen die unvermeidbaren Eingriffe
minimiert und ausgeglichen werden.

Um die stidtebauliche Entwicklung an die natlrlichen
Gegebenheiten und Nutzungseignungen des Landschaftraumes
anzupassen, Biotop- und Freiflachenfunktionen zu erhalten bzw. zu
verbessern, werden folgende Entwicklungsziele formuliert:

— Erhalt von pragenden Geholzen, Baumreihen und Einzelbdumen.

— Erhéhung des Grinanteils durch die Pflanzung von
Gehdlzstrukturen (Einzelbdume, Geholzflachen,
Streuobstwiese).

— Entwicklung natiirlicher Dorfrandstrukturen durch Sukzession.
Die Entwicklungsziele werden im Zuge der Realisierung der

Bauanlagen als Erhaltungs-, Minimierungs- und
AusgleichsmalRnahmen sowie als  Gestaltungsmaflnahmen
umgesetzt.

2. Beschreibung der Minimierungs- und AusgleichsmaBnahmen

Mit der Bereitstellung von Flachen fur die vorgesehene Bebauung
ist die Inanspruchnahme von Griin- und Siedlungsflachen
unerlésslich. Die Eingriffe in Natur und Landschaft sind so gering
wie méglich zu halten. Durch die Nutzung schon vorbelasteter
Flachen innerhalb des Siedlungsbereiches wird der unbebaute
Landschaftsraum geschont. Gleichzeitig kénnen dadurch die
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notwendigen ErschlieRBungsmaBnahmen auf ein Mindestmal
reduziert werden.

Zur weiteren Minimierung des Eingriffs wird der Erhalt von
hochwertigen Einzelb&umen im Bebauungsplanes vorgesehen.

Da Eingriffe und damit Beeintrachtigungen des Gebietes erfolgen,
sind zur Minimierung des Eingriffs bzw. als Ausgleich und Ersatz fur
den Eingriff MaRnahmen zum Schutz der Landschaft und zur
grinordnerischen Gestaltung des Baugebietes erforderlich.

Der Bebauungsplan Nr. 21 der Stadt Klutz fur einen Teilbereich der
Ortslage Wohlenberg/ Teil 2/ nérdlicher Teil wird diese Erfordernisse
bertcksichtigen und trifft entsprechende Festsetzungen:

Innerhalb des Plangebietes sind Anpflanzgebote festgesetzt. Fiir die
Anpflanzung sind ausschlieBlich heimische standortgerechte
Gehélze zu verwenden. Bei flachigen Anpflanzungen sind Pflanz-
und Reihenabstdnde von 1,00 m vorzusehen. Folgende Arten sind
zu verwenden: Bdume 1. Ordnung:

RoR-Kastanie (Aesculus hippocastanum), Stlel Eiche (Quercus
robur), Gemeine Esche (Fraxinus excelsior), Schwarz-Erle (Alnus
glutinosa), Silber-Weide (Salix alba), Winter-Linde (Tilia cordata);
Bidume 2. Ordnung: Feld-Ahorn (Acer campestre), Hainbuche
(Carpinus betulus), Eberesche (Sorbus aucuparia);

Obstbaume: Kirsche (Prunus), Apfel (Malus), Bime (Pyrus);
Stréaucher: Eingriffliger / Zweigriffliger Weissdorn (Crataegus
monogyna / C. laevigata), Hasel (Corylus avellana), Schlehe
(Prunus spinosa), Roter Hartriegel (Cornus sanguinea), Efeu
(Hedera helix), Echtes GeiBblatt (Lonicera caprifolium), Rote
Heckenkirsche (Lonicera xylosteum), Purgier Kreuzdorn (Rhamnus
cartharticus), Wildrosen (Rosa), Schneeball (Viburnum opulus).

Fur Anpflanzungen sind mindestens folgende Pflanzqualitaten zu
verwenden:

Bdume 1. und 2. Ordnung 3xv., StU 18-20 cm, Obstbdume, StU 10-
12 cm, Stréucher 2 x v., 125-150 cm.

Die mit Erhaltungsgeboten versehenen Einzelbdume sind dauerhaft
zu erhalten. Bei Abgang sind die Gehdlze mit heimischen und
standortgerechten Geholzen gemaR oben aufgeflihrter Pflanzliste
unter (Text- Teil B: Punkt lll.1) zu ersetzen.

Die private Griinfliche mit der Zweckbestimmung Sukzession im
Bereich des Grabens ist der natlrlichen Sukzession zu Uberlassen.
Pflegemafinahmen des Grabens, die der Aufrechterhaltung seiner
Funktion als Vorfluter dienen, sind zuléssig.

Die private Grinflache mit der Zweckbestimmung Streuobstwiese
ist als extensiv gepflegte Wiese zu entwickeln. Auf der Fléache ist
Landschaftsrasen anzusden. Der Rasen ist durch 1-2-malige Mahd
bzw. extensive Beweidung zu pflegen. Auf den Rasenflachen ist die
Anpflanzung von Obstgehdlzen unterschiedlicher Art zulassig.

Die mit der Zweckbestimmung Parkanlage festgesetzte private
Griinfliche ist parkartig und mit einem hohen Anteil an Gehdlzen
unterschiedlicher Arten anzulegen und dauerhaft zu pflegen. Es
sind Uberwiegend standortheimische Arten geméaR Gehdlzliste unter
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3.1

Punkt Ill.1 zu verwenden. Die Pflanzflache ist mit einem Anteil von
mindestens 40 % der Gesamtfldche vorzusehen. Innerhalb der
Parkflaichen sind Anlagen der Sport- und Freizeitnutzung,
Spielflichen  sowie = Kommunikationsflaichen  zuldssig. Die
verbleibende nicht bepflanzte oder genutzte Grinflache ist als
Rasenfliche mit der Rasensaatmischung RSM. 2.1 -
Gebrauchsrasen - Standard herzustellen.

Die ErsatzmaBnahmen sind im Zuge der ErschlieBung
durchzufthren und spéatestens in der Pflanzperiode nach
Fertigstellung  der jeweiligen Hochbauten abnahmefahig

abzuschlielRen.

Zum Ausgleich der mit der Realisierung von Vorhaben innerhalb
des Plangebietes verbundenen Eingriffe — ausgenommen davon
sind _Eingriffe _auf dem Flurstick 9/5 - sind auerhalb des
Plangebietes auf den Flurstlicken 38/7 und 45/5 der Flur 1 der
Gemarkung Wohlenberg MaRnahmen zu realisieren, die anteilig auf
die Eingriffsgrundstiicke umzulegen sind. Es sind Hecken aus
heimischen standortgerechten Gehdlzen in einer GréRe von 747,50
m? anzupflanzen. Die Heckenanpflanzungen sind jeweils mittig im
stidlichen Bereich der Flurstiicke durchzufiihren. Zu den stdlich
angrenzenden Grében ist ein 7,0 m breiter Streifen freizuhalten und
nicht zu bepflanzen. '

Folgende Arten und Pflanzqualitéten sind zu verwenden: Bdume 1.
Ordnung: Stiel-Eiche (Quercus robur), Gemeine Esche (Fraxinus
excelsior), Schwarz-Erle (Alnus glutinosa), Silber-Weide (Salix
alba), Biume 2. Ordnung: Feld-Ahorn (Acer campestre),
Hainbuche (Carpinus betulus), Eberesche (Sorbus aucuparia);
Straucher : Eingriffliger / Zweigriffliger Weissdorn (Crataegus
monogyna / C. laevigata), Hasel (Corylus avellana), Schlehe
(Prunus spinosa), Roter Hartriegel (Cornus sanguinea), Rote
Heckenkirsche (Lonicera xylosteum), Pfaffenhlitchen (Euonymus
europaeus), Wolliger Schneeball (Viburnum opulus).

Fur Anpflanzungen sind mindestens folgende Pflanzqualitdten zu
verwenden: B&ume 1. und 2. Ordnung als Heister 150/175,
Strducher 80-100 cm. Die Hecken sind dreireihig mit
Pflanzabstdnden von 1,5 m und Reihenabstdnden von 1,0 m zu
pflanzen. Je 10 m Heckenlénge ist ein Heister zu setzen. Beidseitig
sind 1,0 m breite Saumstreifen vorzusehen,

Ermittlung des Kompensationsbedarfs

Gesetzliche Grundlage

GemaR § 14 Abs.2 Nr. 11 LNatG M-V sind Bauvorhaben als Eingriff
in den Naturhaushalt zu werten. GemaR § 15 LNatG M-V hat der
Verursacher bei der Planung die Beeintrachtigungen darzustellen
und innerhalb einer bestimmten Frist so auszugleichen, dass nach
dem Eingriff oder Ablauf der Frist keine erheblichen oder
nachhaitigen Beeintrachtigungen des Naturhaushaltes
zurlickbleiben.

,Ist ein Eingriff nicht in dem erforderlichen MaRe ausgleichbar, ... hat
der Verursacher méglichst in der von Eingriff betroffenen
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3.2

3.3

3.3.1

GroRlandschaft durch geeignete MaBnahmen die beeintréchtigten
Strukturen, Funktionen und Prozesse von Natur und Landschaft
méglichst gleichwertig oder &hnlich zu ersetzen...”

Methodik

In der Schriftenreihe des Landesamtes fir Umwelt, Naturschutz und
Geologie Mecklenburg-Vorpommern 1999 / Heft 3 werden mit den
,Hinweisen zur Eingriffsregelung“ Empfehlungen zur Ermittlung
des Kompensationsbedarfs bei Eingriffen in den Naturhaushalt
gegeben. Mit den Hinweisen soll dem Planer eine Grundlage flr
eine mdglichst einheitliche Handhabung der naturschutzrechtlichen
Eingriffsbeurteilung gegeben werden. Die Hinweise sind sehr
umfangreich und bestehen aus einem Textteil A - Grundsadtze zum
Vollzug der Eingriffsregelung und einem Teil B - Fachliche
Grundlagen und Anleitungen ( Anlage 1 — 17 ). Wéhrend im
Anlageteil die Anleitung zur Eingriffsermittiung schrittweise erlautert
wird und zahlreiche Tabellen als Bewertungs- und
Bemessungsgrundlage zur Verfugung gestellt werden, werden im
Textteil allgemeine  Grundsadtze zur Handhabung der
Eingriffsregelung in Mecklenburg-Vorpommern erléutert.

Ermittlung des Zustandes von Natur und Landschaft und der
Eingriffswirkungen :

Beurteilungsraum und Eingriffswirkung

Innerhalb des Plangeltungsbereiches kommt es eher zu einer
geringen Veradnderung der Biotopstruktur. Es werden fast
ausschlieRlich intensiv genutzte Gartenbereiche beansprucht.
Teilweise miissen Gehélze gerodet und ruderale Flachen entfernt

werden,

Die in der Bilanz beriicksichtigten Bereiche sind im Teil A —
Planzeichnung kenntlich gemacht. Fir die stralenbegleitenden
Flachen wird von einer Situation nach §34 BauGB ausgegangen.
Deshalb werden in der Eingriffsregelung nur die riickwartigen
Bereiche abgearbeitet.

Da der Plangeltungsbereich nérdlich und norddstlich an den offenen
Landschaftsraum grenzt, wére die Beriicksichtigung von
Wertbiotopen in diesem Bereich angebracht. Nérdlich befindet sich
lediglich landwirtschaftliche Nutzflache (Intensivgrinland) mit einer
Werteinstufung < 2. Nach den Empfehlungen des
Ausgleichsmodells nach Mecklenburg-Vorpommern brauchen diese
nicht berlicksichtigt werden. Der Bereich der Steilkiste ist
empfindlicher einzustufen. Er befindet sich in einer Entfernung von
ca. 20 m zur ndchsten geplanten Wohnbebauung.

Fur die naturschutzfachliche Eingriffsbewertung ist die maximal
mégliche Bebauung relevant. Die vorhandenen Biotope besitzen nur
einen maRigen Biotopwert. Flachen die im Bestand schon bebaut
sind und fur die keine wesentliche Anderung der Nutzung
vorgesehen sind, werden bei der Bilanzierung nicht berlcksichtigt.
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3.3.2

3.3.3

Veranderungen in diesem Bereich sind geringfligig und filhren nicht
zu einer Verschlechterung der Biotopqualitat.

Bei den entstehenden Grundstlicken ist davon auszugehen, dass
sie im weiteren als Grinflache (Gartenland) genutzt werden. Soweit
auch die jetzige Bestandsituation fur diese Bereiche Gartenland,
Verkehrsflachen bzw. Geb&ude darstellt, soll mit der Beplanung kein
zusétzlicher Ausgleich fur diese Flachen erbracht werden. Eine
Biotopverschlechterung bzw. Beeintrachtigung findet hier nicht statt.

Einzelbdume werden, sofern sie der Satzung zum Schutz des
Baumbestandes der Stadt Klutz (Baumschutzsatzung) unterliegen,
gesondert bertcksichtigt. Fur die fachgerecht ausgefilhrte Pflege
von Kopfbdumen und Obstbdume sowie fiir die Abnahme von
Obstbdumen innerhalb von Gartenflichen wird kein Eingriff
bilanziert. Im Falle einer Rodung von nach Baumschutzsatzung
geschitzten Einzelbdumen ist entsprechend der Qualitdt des
Baumes ein adaquater Ausgleich in Form von neuen
Baumanpflanzungen zu erbringen.

Im nordéstlichen Teil des Bebauungsplanes ist einein aktives
Morénenkliff vorhanden. Dieser Biotoptyp ist nach §20 LNatG M-V
geschiitzt. Eingriffe in diesen Bereich werden jedoch nicht erwartet,
weil zwischen der geplanten Neubebauung und dem KIiff
grinordnerische MalRnahmen festgesetzt werden.

Naturraum und Geologie

Die Stadtgemeinde Klitz liegt in der naturrdumlichen Haupteinheit
,Nordwestliches Hugelland und Wismarbucht". Kleinrdumiger lasst
sich das Gebiet um Wohlenberg der Landschaftseinheit
~Wismarbucht mit Insel Poel" zuordnen.

Die Gemeinde liegt innerhalb der Grundmoréne. Der anstehende
Geschiebemergel aus tonigen bis kiesigen Substraten bildet hier
hochwertige Braunerden, so dass eine sehr gute landwirtschaftliche
Eignung der Béden gegeben ist.

Im Plangebiet liegen Héhen zwischen 11 m und 17 m G.HN vor.
Das Gelénde steigt insgesamt von Nordosten nach Sudwesten an.

Lage des Plangebietes und vorhandene Bestandsstrukturen

Das Plangebiet befindet sich im nérdlichen Bereich der Ortslage
Wohlenberg. Stdlich wird das Gebiet durch die Dorfstrake (OVL)
und noérdlich durch einen Graben (FGN) mit anschlieRendem
Grinland (GIM) begrenzt. Ostlich und westlich befindet sich die
bebaute Ortslage (OEL). Im nordéstlichen Teil wird das Gebiet
durch die Steilkliste (KKA) begrenzt.

Die Flache wird fast ausschlieRlich von Siedlungsbiotopen
eingenommen. Ausnahme bilden kleinere Ruderalfluren (RHU) im
nordéstlichen und im nérdlichen Teil des Plangebietes. Innerhalb
dieser Ruderalfluren sind teilweise groRere Brombeergebische
(PHX) ausgebildet.

Auf dem groRten Teil der Flache befinden sich Zierrasen (PER) und
Gartenland (PGN). Ziergehdlze und Obstbdume sind im zentralen
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3.34

3.4
3.4.1

und westlichen Bereiches innerhalb des Gartenlandes (PGN)
eingestreut.

Heimische Gehélze sind fast ausschlieBlich in den Randlagen, im
Bereich des Grabens (FGN), anzutreffen. Hier dominiert die Silber-
Weide (BBA). Innerhalb des Gartenlandes befinden sich neben den
schon vorhandenen Wohngebauden (OEL) einige Nebengeb&ude
(Schuppen, Gartenhauser, Kiosk).

Teilweise sind die Grundstlicksflachen schon durch Verkehrswege
und Parkplatzflachen (OVU- befestigt und unbefestigt) erschlossen.

Bestandsbewertung

Fur den fur die Bemessung des Ausgleichs herangezogenen
Biotoptyp erfolgt eine Beurteilung nach ihrer Qualitdt und Funktion
fur den lokalen Naturhaushalt. Die Bewertung erfolgt auf der
Grundlage der Regenerationsfahigkeit sowie der regionalen
Einstufung der ,Roten Liste der gefdhrdeten Biotoptypen der
Bundesrepublik Deutschland’. Bei der Bewertung wird der jeweils
héhere Wert fir die Bewertung der kartierten Biotope
herangezogen.

TABELLE 1 - Biotopwerteinstufun

Biotop- |Biotoptyp Regene- |Rote[Status
Nr. ‘ ration |Liste

2.7.4 Alterer Einzelbaum BBA 4 32| §
2.7.2 Jungerer Einzelbaum BBJ 1 - §
3.91 Morénenkliff, aktiv KKA 4 2 §

4.51 Graben mit extensiver FGN 2 2
bzw. ohne Instandhaltung

10.1.2 |Ruderale Staudenflur RHU - 2/3
frischer bis trockener
Mineralstandorte

13.2.1  |Siedlungsgebiisch aus PHX 1
heimischen Gehdlzarten.
13.3.2 |Artenarmer Zierrasen PER -

13.8.3 |Hausgarten PGN -

14.4.2 |Lockeres Einzelhausgebiet| OEL -

14.7.3 Wirtschaftsweg, nicht- Oovu -
oder teilversiegelt
14.7.4 |Stralle OVL -

Ermittlung des Kompensationserfordernisses
Kompensationsermittlung mit Hilfe der Biotopwertansprache

hier a) Vereinfachte Biotopwertansprache
Jeder der oben ermittelten Biotopwerteinstufung st ein
Kompensationserfordernis (Kompensationswertzahl) zuzuordnen.
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Je nach konkretem Einzelfall l&sst sich der Wert nachvollziehbar auf
die konkrete qualitative Ausprdgung der Werte und Funktionen
ausrichten. Die Kompensationswertzahl weist eine
Bemessungsspanne auf. In der nachfolgenden Tabelle ist die
Zuordnung der Kompensationswertzahl zu den Werteinstufungen

dargestellt.
TABELLE 2

Wertein- | Kompensations- | Bemerkung

stufung |erfordernis
(Kompensations-
wertzahl)

0 0 - 0,9fach Bei der Werteinstufung ,0" sind
Kompensationserfordernisse je
nach dem Grad der Vorbelastung
(z.B. Versiegelung) bzw. der
verbliebenen Gkologischen
Funktion in Dezimalstellen zu
ermitteln

1 1-1,5fach - Angabe in halben oder ganzen

z 2 — 3,5 fach Zahlen

3 . 4 - 7,5 fach - Bei Vollversiegelung von

4 > 8 fach Fléchen erhéht sich das

Kompensationserfordernis um
einen Betrag von 0,5 (bei
Teilversiegelung um 0,2).

TABELLE 3 - Abschnitt |

Biotop- [Biotoptyp Wertein- | Kompensations-
Nr. stufung wertzahl
2.7.1 |Alterer Einzelbaum 4 8-10
2.7.2 _|Jungerer Einzelbaum 1 1,5
3.9.1 |Mor&nenkliff, aktiv 4 8
4,51 |Graben mit extensiver bzw. 2 3
ohne Instandhaltung
10.1.2 |Ruderale Staudenflur 2 3
frischer bis trockener
Mineralstandorte
13.2.1 |Siedlungsgebisch aus 1 1,5
heimischen Gehélzarten
13.3.2 |Artenarmer Zierrasen - 0,3
13.8.83 |Hausgarten - 0,5
14.4.2 |Lockeres Einzelhausgebiet . 0
14.7.4 |Wirtschaftsweg, nicht- oder - 0,1
teilversiegelt
14.7.5 [Stralle - 0

Die Grundlage fir die Kompensationswertzahl bildet Tabelle 2,
welche aus den ,Hinweisen zur Eingriffsermittlung” Gbernommen
wurde. Entsprechend der Auspragung der einzelnen Biotope variiert
die Kompensationswertzahl zwischen den vorgegebenen Werten.
Ein mittlerer Wert wurde bei normaler Ausprdgung des Biotoptyps
gewshlt. Bei besonders schlecht/gut ausgeprégten Biotopen erfoigte
eine Abwertung/Aufwertung.
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Bei versiegelten Flachen (OVL, OEL) wurde grundsétzlich die
Wertzahl 0 festgelegt. Diese Flachen kénnen kaum noch
dkologische Funktionen Ubernehmen. Nur wenigen Pflanzen und
Tieren bieten sie einen Lebensraum.

Bei den vorhandenen teilversiegelten Flachen sind wichtige
Funktionen des Naturhaushaltes noch vorhanden, wenn auch stark
bis sehr stark gestért. Entscheidend ist, dass die Fléchen eine
Versickerung der anfallenden Niederschldge noch erméglichen. So
bleiben wichtige Bodenfunktionen erhalten. Weiterhin konnen
dadurch weniger intensiv genutzte Fldchen auch leichter
ruderalisieren. Dies ist auch am Standort in den Randbereichen
gegeben. Durch die verbliebenen Funktionen wird diesen Fléchen
eine Wertzahl von 0,1 zugeordnet.

Ein Grossteil der Gesamtfliche wird durch Nutzgérten und
Zierrasenbereiche bestimmt. FlieRende Ubergénge zwischen diesen
Biotopen sowie auch zum Biotoptyp Ziergarten sind vorhanden. Als
Artenarme Zierrasenbereiche wurden die StraRennebenfléchen
kartiert. Diese erhalten eine Kompensationswertzahl von 0,3. Flr
die Gartenflichen wird eine héhere Wertzahl von 0,5 vorgesehen,
weil diese Bereiche durch Obst- und Ziergehélze eine hdéhere
Struktur und 6kologische Vielfalt aufweisen.

Bei den Ruderalflaichen im Norden handelt es sich um einen
Ubergangsbereich zwischen den typischen Ruderalfluren des
Landschaftsraumes und den Brachflachen dorflicher
Siedlungsgebiete. Sie wurden als RHU kartiert, unterliegen aber
auch den Beeintrachtigungen des Siedlungsraumes bzw. sind durch
Nutzungsaufgabe von Siedlungsflache entstanden. Es wurde
deshalb fiir diese Flachen eine Wertstufe von 2 sowie eine mittlere
Kompensationswertzahl von 3 gewahit.

Innerhalb der Ruderalfliche, unmittelbar an die gértnerisch
genutzten Flachen angrenzend sind Brombeergebiische vorhanden.
Sie wurden als Siedlungsgeblsche kartiert. Bedingt durch die
Dominanz der Brombeere sind diese Bereiche artenarm
ausgebildet. Brombeergeblschen sind ein typisches Geh6lz auf
Sekundérstandorten und besitzen eine hohe
Regenerationsfahigkeit. Durch die Randlage des Geltungsbereiches
ist jedoch auch ein flieRender Ubergang zu den Geblischen des
Landschaftsraumes (BL) vorhanden. Im Hinblick auf die o. g. Punkte
wird fur diese Bereiche eine Kompensationswertzahl von 1,5 als
ausreichend angesehen.

Fur den Grabenbereich im Norden wurde eine mittlere
Kompensationswertzahl von 3 gewahlt. Der Graben wird extensiv
gepflegt. Dadurch konnten sich ruderal Strukturen entwickeln. Der
Ubergang zu den Ruderal Staudenfluren ist flieRend und deshalb
wurde eine gleichartige Wertzahl zugeordnet.

Das kartierte Moranenkliff nimmt nur einen kleinen Teilbereich im
Nordosten des Geltungsbereiches ein. Direkt angrenzend sind an
die Kliffoereiche sind Gartenflichen vorhanden. Dadurch sind
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3.4.2

3.4.3

Vorbelastungen durch den Menschen gegeben. Fir das Biotop wird
einen untere Wertzahl von 8 als ausreichend erachtet.

Der Baumbestand wird gepragt durch &ltere Weidenbdume (BBA)
und jiungere Weiden- oder Obstbdume. Die édlteren Baume weisen
teilweise =~ Vorschadigungen durch  Versiegelungen  der
Wourzelbereiche und Schnittmalnahmen auf. Sie stellen jedoch
auch einen wichtigen Landschaftsbestandteil am Siedlungsrand
von Wohlenberg dar. Die weniger stark beeintrachtigten Altbdume
entlang des Grabens erhalten eine Kompensationswertzahl von 10.
Fur die 4lteren Einzelbdume stidlich des Grabens wird aufgrund der
Vorbelastungen (Wegeflachen, Schnitt, intensiv genutzte Flachen)
eine Wertzahl von 8 gewéhit.

Die jingeren Einzelbdume weisen im Schnitt eine gute Vitalitat auf
und besitzen im Mittel Stammdurchmesser von >= 0,30 m. lhnen
wird deshalb trotz der Vorbelastungen eine Wertzahl von 1,5
zugeordnet.

Beriicksichtigung der Beeintrachtigung von landschaftlichen
Freirdumen

Das Plangebiet grenzt unmittelbar an besiedelte Bereiche bzw. ist
Teil einer besiedelten Fldche. Es wird ein Freiraum-
Beeintrachtigungsgrad von 1 angenommen.

Dies entspricht einem Korrekturfaktor K1 von x 0,75 fir die
ermittelten Kompensationserfordernisse der Biotoptypen.

Berlicksichtigung mittelbarer Eingriffswirkungen aufgrund von
negativen Randeinflissen des Vorhabens

Fur die Intensitdt der Beeintrachtigungen der betroffenen Biotope
innerhalb und auBerhalb des Plangebietes wird jeweils ein
Wirkungsfaktor ermittelt. Dabei wurde auf Tabelle 6 S. 98 der
,Hinweise zur Eingriffsregelung” zurlickgegriffen. In Anpassung an
die vorliegende Planung erfolgte eine sinnvoll angepasste
Modifikation. Danach ergeben sich folgende Wirkungsfaktoren:

Baukdrper/Baufeld

1.) vollversiegelte Flachen (innerhalb der Baugrenze)
(Intensitatsgrad des Eingriffs 100 %)
Wirkungsfaktor: 1.0
Kompensationsfaktor + 0,5

2) Wegflachen
(Teilversiegelung/ vollsténdiger Biotopverlust)
(Intensitatsgrad des Eingriffs 100 %)
Wirkungsfaktor: 1,0
Kompensationsfaktor + 0,2

3.) Flachen innerhalb des Baufeldes (Mischgebiet auRerhalb der
Baugrenzen)
(Intensitatsgrad des Eingriffs 100 %)
Wirkungsfaktor: 1,0
Ausgespart hiervon sind Gartenbereiche und wertniedere
Biotoptypen. Eine Wertverschlechterung erfolgt in diesem
Fall nicht.
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3.4.4

Wirkzone 1

1.) Flachen innerhalb des Plangebietes (beriicksichtigt werden hier
jedoch nur Biotoptypen mit Werteinschétzung > 2)
(Intensitat des Eingriffes 30-70%)

Innerhalb der Wirkzonen auBerhalb des Plangebietes befindet sich
die Steilkiiste (KIiff) mit einem Biotopwert > 2. Zu diesem Bereich
wurde mit der geplanten Bebauung ein ausreichender Abstand
eingehalten. Eine Gruinflache trennt den bebauten Bereich von der
Steilkiiste. Es ergeben sich dadurch keine Beeintrdchtigungen
dieses Biotops. Das Gartenland reicht auch derzeit schon bis an

den Kliffrand heran.

Ermittlung des Kompensationsbedarfs

Der vollstandige Kompensationsbedarf ergibt sich wie folgt:
Flache des betroffenen Biotoptyps[A] x Kompensationswertzahl [K]
x Korrekturfaktor fur den Freiraumbeeintrdchtigungsgrad [Ko] x

Wirkungsfaktor [W]
TABELLE 4.1 (vollversiegelte Flachen)
K+0,5| Fliche | Ko (W| Kompensations-
Ainm? flichendquivalent
(KxAxKoxW)

Jiingerer 1,5 50 |0,75(1 56,25
|[Einzelbaum ‘
[Flurstuick 8/4 1,5 | 50 |0,75[1 56,25
Ruderale 3,5 237 |(0,75(1 622,125
Staudenflur

rischer bis

rockener
Mineralstandorte
[Flurstuick 8/4 35| 237 |0,75/1 622,125
Eiedlungsgebt‘isch 2 165 [0,75[1 247,5

us heimischen

ehdlzarten
|F|urst'uck 8/4 2 165 |0,75| 1 247,5
[Nutzgarten 1 618 [0,75( 1 463,5
[Flurstiick 8/4 1 | 330 [0,75|1 247,5
{Flurstiick 9/3 1 | 111,75 |0,75| 1 83,8125
Flurstiick 9/4 1 86,25 (0,751 64,6875
Flurstlick 9/5 1 90 (0,75(1 67,5
Lockeres 0 118 |0,75|1 0
Einzelhausgebiet
(Gebdude)
Flurstiick 8/4 0 65 |0,75]1 0
Flurstiick 9/3 0 53 |0,75| 1 0

irtschaftsweg, 0,6 80 |(0,75(1 36
nicht- oder
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[K+0,5| Fliche | Ko (W| Kompensations-
Ainm? flichendquivalent
(KxAxKoxW)
‘teilversiegelt
Flurstiick 8/4 0,6 80 |0,75[1 36
Summe 1.218,00] 1.425,38

Aufgrund der méglichen Vollversiegelung erhéht sich die
Kompensationswertzahl um 0,5 (Tabelle 2). Der Grad der
Vollversiegelung  errechnet sich aus der festgesetzten
Grundflachenzah! und der maximal méglichen Uberschreitung fur
Nebenanlagen. Von der méglichen Uberschreitung werden 50 % als
teilversiegelte Nebenanlagen angenommen. Fir die Betrachtung
des Eingriffs werden nur die Flachen herangezogen fur die eine
Neubebauung geplant ist oder fiir die sich wesentliche Anderungen
in der Nutzunge ergeben. Die entsprechenden Bereiche sind im
Bebauungsplan gekennzeichnet.

Die fur eine Rodung vorgesehenen Einzelbdume unterliegen nicht
der Gehdlzschutzverordnung, weil es sich hier um Obstgehéize
handelt. Deshalb erfolgt die Eingriffsbewertung nach den Hinweisen
zur Eingriffsregelung in Mecklenburg-Vorpommern.

TABELLE 4.2 (teilversiegelte Flachen — Zuwegungen ohne
Vollversiegelung)

Biotoptyp K+0,2| Flache | Ko |W| Kompensations-
A in m? flichendquivalent
(KxAxKoxW)

Ruderale 3,2 90 |0,75| 1 216

Staudenfiur

rischer bis

rockener

Mineralstandorte

[Flurstiick 8/4 32| 90 [0,751 216

|Nutzgarten 0,7 | 148,6 [0,75| 1 78,015

|FIurstt‘JcI< 8/4 0,7 91 |0,75| 1 47,775

[Flurstuck 9/3 0,7 | 22,35 [0,75] 1 11,73375

|FlurstUck 9/4 0,7 | 17,25 {0,75]| 1 9,05625

[Flurstiick 9/5 07| 18 10,75]1 9,45
Summe 238,60 294,02

Von der maximal méglichen Uberschreitung der Grundflachenzahl
werden 50 % als teilversiegelte Fiachen angenommen.

TABELLE 4.3 (Flachen mit Funktionsverlust)

Biotoptyp K | Flache | Ko |W| Kompensations-
Ainm? flichendquivalent
(KxAxKoxW)
|:%uderale 3 | 848 [0,75|1 1908
Staudenfiur
rischer bis

Planungsstand: SATZUNG — 11. Juli 2005 13
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[Biotoptyp K | Fliche | Ko [W| Kompensations-
Ainm? flichendquivalent
(KxAxKoxW)
rockener

Mineralstandorte

[Flurstick 8/4 3 848 10,75 1 1908

Siedlungsgebiisch{ 1,5 | 287 |0,75| 1 322,875

aus heimischen

Gehdlzarten

Flurstiick 8/4 1,56 | 287 |0,75|1 322,875
irtschaftsweg, | 0,1 115 |0,75| 1 8,625

I:rﬁcht-oder

eilversiegelt

[Flurstiick 8/4 01] 115 (0,75 1 8,625

Summe 1.250,00 2.239,50

Die unversiegelten Grundstiicksbereiche werden sich als
Gartenflachen entwickeln. Sind im Bestand schon Gartenflachen
vorhanden, wird nicht von einer Wertverschlechterung
ausgegangen.

Werden Verkehrsflaichen in Gartenflichen umgewandelt ist
regelmaRig von einer Werterhthung auszugehen. Deshalb erfolgte
an dieser Stelle zwar die Ermittlung des
Kompensationsflachendquivalentes fir den Verlust des Biotoptyps.
Die Werterhéhung wird jedoch im Anschluss als Eingriffminimierung
angerechnet.

Bewertet wurde vornehmlich der Verlust der Ruderal- und
Gehslzstrukturen innerhalb der Mischgebietsflachen. Hier entstehen
Gartenfldchen die intensiv genutzt werden. Entsprechend werden
die Ursprungsbiotoptypen als Totalverlust bilanziert. Da jedoch auch
die spateren Gartenflichen  wichtige Funktionen des
Naturhaushaltes Ubernehmen, erfolgt im Anschluss eine
Berlicksichtigung der verbleibenden Funktionen als
Eingriffsminimierung.

TABELLE 4.4 (beeintréchtigte Wertbiotope in Wirkzone 1)
Biotoptyp K |Fldche| Ko | W |Kompensations-
Ainm? flichenaquivale
nt (KxAxKoxW)

Moranenkliff, aktiv 8 106 [0,75( - Keine

; Beeintréchtigung
Graben mit 3 1.070 |0,75]| - Keine
extensiver bzw. Beeintrachtigung
ohne Instandhaltung
Ruderale 3 529 |0,75| - Keine
Staudenflur frischer Beeintrachtigung
bis trockener
Mineralstandorte

Summe 0
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3.4.5

3.4.6

Innerhalb des Geltungsbereiches ist vor allem mit einem Verlust der
Ruderalfiuren zu rechnen. Ein Teil der Ruderalfldichen dient der
Bebauung (Tabelle 4.1 uns Tabelle 4.2). Ein weiterer Teil dieser
Flache wird in Gartenland umgewandelt werden (Tabelle 4.3). Far
die restlichen Ruderalflichen triffft der Bebauungsplan
grinordnerische Festsetzungen (Sukzessionsflache,
Streuobstwiese) hinsichtlich der weiteren Entwicklung. Die
ausgewiesenen Sukzessionsflaichen werden sich gleichwertig zu
den vorhandenen Ruderalfluren entwickeln- hier ergibt sich kein
Funktionsunterschied. Bei der festgesetzten Streuobstwiese werden
zumindest sehr dhnliche Funktionswerte geschaffen, so dass auch
bei diesen Fldchen nicht von einem Funktionsverlust auszugehen
ist.

Eine Beeintrdchtigung des Grabenbiotops wird ebenfalls
ausgeschlossen. Im Bestand riicken intensive Nutzungsformen
(OVD, PGN) bis an den Béschungsrand des Grabens vor. Der
Bebauungsplan sieht hingegen vor, dass zwischen den intensiv
genutzten Flachen und dem Graben eine Sukzessionsfldche
entwickelt wird. Die Sukzessionsflichen schitzen durch ihre
puffernde Wirkung das Grabenbiotop. Infolgedessen wird nicht von
einer Wertverschlechterung ausgegangen

Zusammenfassung Tabelle 4.1 bis Tabelle 4.4
Y (Tab. 4.1 - 4.4)
=1.425,38 m* + 294,02 m* + 2.239,50 m*+ 0 = 3.958,90 m*

Je Flurstiick ergibt sich folgender Eingriffswert:

|;Iurstiick KFA im m?

ls/4 3.712,65
9/3 95,55
9/4 73,75
9/5 76,95
Gesamt 3.958,90

Bestimmung des  Kompensationsbedarfs  aufgrund  von
Sonderfunktionen

Sonderfunktionen werden aufgrund der Lage, der Ausdehnung und
der Vorbelastungen nicht gesondert beriicksichtigt.

In Bezug auf das Landschaftsbild wird davon ausgegangen, dass
die grinordnerischen Festsetzungen eine Einbindung des Gebietes
in den Siedlungs- und Landschaftsraum gewahrleisten. Zusatzliche
Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes werden nicht erwartet.

Minimierung und Zusammenstellung des Kompensationsbedarfs

Mit der Umgestaltung der Fldchen entstehen auf den unversiegelten
Grundstiicksbereichen Gartenflachen. Fur diese Bereiche wird die
Ubernahme wichtiger Funktionen als kompensationsmindernde
MaRnahme gewertet, sofern in der Tabelle 4.3 ein Totalverlust
(RHU, OVU, PHX) angerechnet wurde oder sich durch
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4.1

grinordnerische MaRnahmen (Parkanlage) eine Werterhdhung
ergibt.. Die spateren  Gartenflichen  erhalten  einen
Kompensationswert von 0,5. Bei vorher teilversiegelten Flachen
erfolgt ein Zuschlag auf die Kompensationswertzahl von 0,2.

Fur die spatere Parkanlage wird von einer Erhéhung des
Bestandsbiotopwertes um 1 ausgegangen. Aufgrund der geringen
GroRe der Flache wird fur die anthropogenen Beeintréchtigungen
ein Leistungsfaktor von 0,6 verwendet.

848 m2 + 287 m?* x 0,5 x 0,75 = 567,5 m?> KFA (geplante
Gartenflachen)

115 m2 x (0,5+0,2) x 0,75 = 80,5 m? KFA (geplante Gartenflachen,
vorher teilversiegelt)

480 m? x 1 x 0,6 = 288,0 m? (geplante Parkanlage mit iberwiegend
standortheimischer Bepflanzung)

Der resultierende Gesamteingriff betrégt nach Beriicksichtigung der
kompensationsmindernden Maf3nahmen

3.958,90 m? - 774,00 m? = 3.184,90 m? KFA.

Der Gesamteingriff ist entsprechend nachfolgender Tabelle den
einzelnen Grundstiicken zuzuordnen:

Flurstiick KFA im m?

8/4 2.938,65
9/3 95,55
0/4 73,75
9/5 76,95
Gesamt 3.184,90

Geplante MaBnahmen fiir die Kompensation

KompensationsmaBnahmen innerhalb des Gebietes

Innerhalb des Gebietes werden folgende Malinahmen zur
Kompensation vorgesehen.

1. Entwicklung einer Streuobstwiese,

2. Entwicklung eines Sukzessionsbereiches,

3. Anpflanzung von Einzelbdumen.

Der Kompensationsumfang ergibt sich wie folgt:

Flache des betroffenen Biotoptyps[A] x Kompensationswertzahl x
Wirkungsfaktor [W]

zu 1) Zwischen den Mischgebietsflichen und dem aktiven
Moranenkliff ist eine Streuobstwiese festgesetzt. Fir die Wiese ist
die Ansaat von Landschaftsrasen und eine extensive Pflege
vorgesehen. Perspektivisch soll ein typisches Biotop des
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Dorfrandbereiches entstehen, dass hochwertige Funktion des
Naturraumes und des Landschaftsbildes erfilllen kann.

Fur die Flachenanteile die im Bestand intensiv genutzt (PGN)
werden ergibt sich eine Werterhéhung. Diese Werterhéhung wird in
Anbetracht der Bestandssituation mit der Wertstufe ,1" und einem
Kompensationswert von ,1,5" bewertet. Durch die Lage am Rand

von Bauflaichen und die 2zu erwartenden anthropogenen
Beeintrachtigungen wird fur die MaRnahme ein Leistungsfaktor von
0,8 festgelegt.

Flurstiick | Fliche | K-Faktor | L-Faktor | K-Wert

9/3 215 1,5 0,8 258,0

9/4 170 1,5 0,8 204,0

9/5 130 1,5 0,8 156,0

Insgesamt wird mit der Streuobstwiese ein Kompensationswert von
618 m? KFA erreicht.

zu 2.) Beidseitig des Grabens entlang der nérdlichen
Geltungsbereichsgrenze sind private GrUnflichen mit der
Zweckbestimmung ,Sukzessionsflache" festgesetzt. Perspektivisch
soll auch an dieser Stelle ein typisches Biotop des

Dorfrandbereiches entstehen, dass hochwertige Funktion des
Naturraumes und des Landschaftsbildes erflllen kann. Durch die
natirliche Sukzession wird sich ein heckenartiger Gehdlzbestand
entwickeln.

Flr die Flachenanteile die im Bestand intensiv genutzt (PGN, OVU)
werden ergibt sich eine Werterhthung. Diese Werterhéhung wird
unter Beachtung der Bestandssituation mit der Wertstufe ,1" und
einem Kompensationswert von ,1,5" bewertet. Durch die Lage am
Rand von Bauflaichen und die zu erwartenden anthropogenen
Beeintrachtigungen wird fur die MaRnahme ein Leistungsfaktor von
0,8 festgelegt.

295 m?*x 1,5 x0,8 =354,0 m?

zu 3.) Innerhalb des Plangebietes sind 12 Baumpflanzungen im
Bereich der Verkehrs- bzw. Mischgebietsflachen vorzunehmen. Es
sind ausschlieflich standortheimische Obst- bzw. Laubbdume zu
verwenden. Fir die Pflanzung von Laubbdumen sind Hochstdmme
mit einem Stammumfang von 18-20 cm vorzusehen. Bei
Obstgehdlzen sind Hochstdmme mit einem Stammumfang von
mindestens 10-12 cm zu pflanzen. Die Baumpflanzungen erhalten
einen Kompensationswert von 2. Fir jede Baumpflanzung wird ein
Flachenaquivalent von 25 m? angenommen. Weiterhin wird die Lage
innerhalb des Gebietes mit einem Leistungsfaktor von 0,7
beriicksichtigt.

12x25m?x2x0,7=420,0 m?

Somit verbleibt nach Umsetzung der MaRnahmen im Plangebiet ein
Defizit von:
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4.2

3.184,90 m* - 618,00 m* - 354,00 m? - 420,00 m* =
1.792,9 m? KFA

Hinsichtlich der einzelnen Flurstiicke ergeben sich folgende
Bilanzen:

Flurstiick | Eingriff | Kompensation | Uberschuss | Defizit

8/4 2.938,65 774,0 -12.164,65
9/3 95,55 258,0 162,45 -
9/4 73,75 204,0 130,25 -
9/5 76,95 166,0 79,05 -

Fur die Flursticke 9/3, 9/4 und 9/5 wird jeweils ein
Kompensationswertiberschuss ausgewiesen. Dadurch kann jedoch
das bilanzierte Defizit fur Eingriffe auf dem Flurstiick 8/4 nicht
ausgeglichen werden. Da weitere MaRBnahmen innerhalb des
Gebietes nicht sinnvoll ausflhrbar wéren, ist der Ausgleich durch
MaRnahmen auBerhalb des Bebbauungsplangebietes zu erbringen.

Externe KompensationsmafRnahmen

Folgende konkrete Ersatzmalnahmen werden aulerhalb des
Plangebietes vorgesehen:

1. Anpflanzung einer 5,75 m breiten freiwachsenden Hecken (mit
hoher Qualitat) auf den Flurstiicken 38/7 und 45/5 der Flur 1 in
der Gemarkung Wohlenberg.

Zum Ausgleich der innerhalb des Plangebietes entstehenden
Eingriffe sind auBerhalb des Plangebietes auf den Flurstiicken 38/7
(ca. 5,75 x 60 m?) und 45/5 (ca. 5,75 x 70 m? der Flur 1,
Gemarkung Wohlenberg, MaRRnahmen zu realisieren, die anteilig auf
die Eingriffsgrundstiicke umzulegen sind. Die Heckenbereiche sind
mit heimischen standortgerechten Gehdélzen anzupflanzen.
Folgende Arten und Pflanzqualitéten sind zu verwenden:

B&dume 1. Ordnung: Stiel-Eiche (Quercus robur), Gemeine Esche
(Fraxinus excelsior), Schwarz-Erle (Alnus glutinosa), Silber-Weide
(Salix alba),

Bdume 2. Ordnung: Feld-Ahorn (Acer campestre), Hainbuche
(Carpinus betulus), Eberesche (Sorbus aucuparia);

Straucher : Eingriffliger / Zweigriffiger Weissdorn (Crataegus
monogyna / C. laevigata), Hasel (Corylus avellana), Schiehe
(Prunus spinosa), Roter Hartriegel (Cornus sanguinea), Rote
Heckenkirsche (Lonicera xylosteum), Pfaffenhitchen (Euonymus
europaeus), Wolliger Schneeball (Viburnum opulus).

Fur Anpflanzungen sind mindestens folgende Pflanzqualitdten zu
verwenden: Baume 1. und 2. Ordnung als Heister 150/175,
Straucher 80-100cm. Die Hecken sind dreireihig mit
Pflanzabsténden von 1,5 m und Reihenabstdnden von 1,0 m zu
pflanzen. Alle 10 m ist ein Heister zu setzen. Beidseitig sind 1,0 m
breite Saumstreifen vorzusehen. Die Heckenanpflanzungen sind
jeweils mittig im stidlichen Bereich der Flurstlicke durchzufiihren. Zu
den sudlich angrenzenden Graben ist ein 7,0 m breiter Streifen
freizuhalten und nicht zu bepflanzen.
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Die Pflanzungen sind Neuanpflanzungen bzw.
Ergénzungspflanzungen auf bisher geringwertigen Flachen. GemaR
den Hinweisen zur Eingriffsregelung wird bei MaRnahmen eine
Wertstufe von ,2“ zugeordnet.

Die Hecken kénnen hier wichtige abschirmende Funktionen (Puffer)
zwischen den Parkplatzbereichen im Norden und den stdlich
vorhandenen hochwertigen Niedermoorbereichen (bernehmen.
Durch die Lage an hochwertigen Biotoptypen wird der MaRnahme
eine mittlere Kompensationswertzahl von ,3" zugeordnet.

Durch die saisonal bedingten Beeintrdchtigungen durch die Nutzung
des nérdlich gelegenen Parkplatzes ist ein Leistungsfaktor von 0,8
zu verwenden.

Die Bilanz ergibt sich wie folgt:
Wertstufe: 2
Kompensationsfaktor: 3
Leistungsfaktor; 0,8

130m x5,75mx3x0,8=1794 m?

5. Gesamtbhilanz

Mit der Heckenanpflanzung auf den Flurstlicken 38/7 und 45/5 der
Flur 1 in der Gemarkung Wohlenberg kann ein vollstéandiger
Ausgleich und sogar ein geringer Wertliberschuss von 1,1 m?
(1.792,9 m? - 1.794,0 m?) Kompensationsflachenadquivalent erreicht
werden.

Uber einen stadtebaulichen Vertrag werden die PflanzmaRnahmen
abgesichert.

Der Bereich mit Ausgleichserfordernis ist konkret in der
Planzeichnung gekennzeichnet. Fur auRerhalb dieses Bereichs
gelegene Flachen kann auf eine Zuordnung von MaRnahmen
verzichtet werden, weil es sich hier planungsrechtlich um Bereiche
angelehnt an § 34 BauGB handelt.

Die Ersatzmalnahmen sind im Zuge der ErschlieBung
durchzufithren und spéatestens in der Pflanzperiode nach
Fertigstellung der jeweiligen  Hochbauten  abnahmeféhig
abzuschlieRen.

Der nordéstliche Teilbereich des Bebauungsplanes liegt innerhalb
der Grenzen des einstweilig sichergesteliten LSG ,Naturkiste
Nordwestmecklenburg®. Im Mai 2002 wurde fiir das genannte LSG
das Rechtsetzungsverfahren zur endgliltigen Festsetzung
eingeleitet. Im Jahr 2005 soll das Verfahren beendet werden. Die
von Eingriffen betroffenen Teilflichen des Bebauungsplanes sind
nicht Bestandteil des LSG.

Aufgestellt Juli 2005:

Planungsbiro Mahnel
Rudolf-Breitscheid-Stralle 11
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Kompensationsermittlung zur Satzung Uber die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 21
der Stadt Klutz fiir einen Teilbereich der Ortslage Wohlenberg / Teil 2 / nérdlicher Teil

23936 Grevesmihlen
Tel./: 03881 -7105-0
Fax : 03881 - 7105 - 50
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