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Teil 1 Stidtebaulicher Teil

1. Bedeutung und langfristiges Planungskonzept der Stadt Kliitz

11 Bedeutung der Stadt Kliitz

Die Stadt Kliitz gehért zum Landkreis Nordwestmecklenburg. Sie befindet sich
im nordlichen Teil des Landkreises, etwa 12 km von Grevesmithlen und ca.
3 km von der Ostseekiiste entfernt. Das Gebiet der Stadt Klutz umfasst eine
Flache von 44,12 km2. Die Stadt besteht aus den Ortsteilen Klitz, Christinen-
feld, Goldbeck, Grundshagen, Hofzumfelde, Oberhof, Steinbeck, Wohlenberg,
Arpshagen, Niederkliitz, Kithlenstein und Tarnewitzerhagen.

Das Gemeindegebiet grenzt
- im Norden und Osten an die Ostsee sowie an das Gemeindegebiet des
Ostseebades Boltenhagen,
- im Suden an die Gemeinden Hohenkirchen, Wamow, Damshagen,
- im Westen an die Gemeinden Kalkhorst und Roggenstorf.

In der Stadt Klitz leben insgesamt 3.079 Einwohner [Statistisches Amt MV,
Stand: 31.12.2011]. Im Bereich des Amtes Klutzer Winkel leben derzeit insge-
samt rund 10.800 Einwchner. Die Stadt Kliitz weist von den amtsangehdrigen
Gemeinden die stérkste Einwohnerzahl auf.

Gemeinsam mit den Gemeinden Damshagen, Hohenkirchen, Kalkhorst, Zierow
und seit dem Jahr 2011 auch Ostseebad Boltenhagen bildet die Stadt Klutz die
Verwaltungsgemeinschaft "Amt Klitzer Winkel" mit Sitz in Klitz.

Durch Klotz fihrt die Landesstrae L 01 Wismar - Kliitz - Dassow (Ost - West -
Verbindung). Weiterhin fiihrt die L 03 in stdliche Richtung nach Grevesmiihien
und in nordliche Richtung zum Ostseebad Boltenhagen. Die Verkehrsanbin-
dung an die Bundesautobahn A 20 erfolgt siidlich von Grevesmihlen bzw. bei
Wismar.

Buslinienverkehr gibt es aus Richtung Wismar, Grevesmilhlen, Dassow.

Die néchstgelegenen Bahnhéfe befinden sich in Grevesmiihlen (Bahnstrecke
Bad Kleinen - Liibeck) sowie in Wismar (Schwerin - Bad Kleinen - Wismar bzw.
Rostock - Wismar).

Das Gemeindegebiet ist stark landwirtschaftlich gepragt. Durch die Lage in
Ostseendhe gewinnt die Stadtgemeinde - insbesondere als attraktiver Wohn-
standort sowie als Fremdenverkehrsbereich - an Bedeutung. Wahrend die
Wohneniwicklung vorzugsweise in der Stadt Klitz selbst stattfindet, wird der
Fremdenverkehrsbereich insbesondere in den kistennahen Orten Steinbeck
und Wohlenberg (im Gemeindegebiet) bzw. im Ostseebad Boltenhagen (Nach-
bargemeinde} entwickelt.
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1.2  Stidtebauliches Gesamtkonzept der Stadt Kliitz

Zur Darstellung ihrer langfristigen Planungs- und Entwicklungsziele hat die
Stadt KlOtz einen Fldchennutzungsplan aufgestellt. Der Flachennutzungsplan ist
wirksam.

Die Stadt Klutz hat den Bebauungsplan Nr. 21 fur einen Teilbereich der Ortsla-
ge Wohlenberg / 1. Teil / sidéstlicher Teil / Ferienanlage sowie die 1. Anderung
aufgestellt, um die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir die Realisierung
von Vorhaben der touristischen Infrastruktur im Bereich der Ferienanlage an der
Wohlenberger Wiek zu schaffen.

Es wurden Méglichkeiten fiir die Errichtung von Anlagen touristischer Infrastruk-
tur geschaffen; die Grunflachen wurden neu geordnet.

1.3  Stidtebauliches Konzept fiir das Plangebiet

Aufgrund eines konkreten Antrages im Zusammenhang mit der Regelung vor-
handener Bebauung im Gebiet des Bebauungsplanes Nr. 21 der Stadt Klutz - 1.
Teil fur einen Teilbereich der Ortslage Wohlenberg, studéstlicher Teil Ferienan-
lage, ist die Anderung des Bebauungsplanes Nr. 21 erforderlich. Die Stadt Klutz
hat beschlossen dem Antrag nachzukommen und die Aufstellung der Satzung
Uber die 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 21 1. Teil vorzunehmen. Die
Durchfilhrung des Verfahrens erfolgt im Verfahren nach § 13 BauGB, somit im
vereinfachten Verfahren, da die Grundzuge der Planung auf Grund der Ande-
rung nicht beriihrt sind.

Innerhalb des Plangebietes besteht das Ziel, die Lage der Uberbaubaren Flache
in einem Teilbereich geringfiigig zu &ndern.

Das stédtebauliche Konzept verandert sich dadurch nicht.

Auswirkungen auf Ausgleich und Ersatz ergeben sich nicht, da es sich um die
Aufstellung eines Bebauungsplanes im vereinfachten Verfahren nach § 13
BauGB handelt.

Die Stadt Klitz geht nach derzeitigem Stand der Abstimmungen davon aus,
dass die Belange der Ver- und Entsorgung geregelt und gesichert sind.

2. Allgemeines

2.1  Abgrenzung des Plangeltungsbereiches

Das Plangebiet befindet sich in der Ortslage Wohlenberg und umfasst Flachen
des sonstigen Sondergebietes Fremdenverkehr SO-Fr 2. Der Geltungsbereich
wird begrenzt:
- im Norden durch das sonstige Sondergebiet SO-Fr 1,
- im Osten und im Stden durch festgesetzte Grinflaichen des Plangebie-
tes der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 21 - 1. Teil - der Stadt
Klatz,
- im Westen durch das Plangebiet des Bebauungsplanes Nr. 21 - 3. Teil
der Stadt Klitz.

Die Geltungsbereichsgrenzen des Plangebietes sind dem nachfoigenden Uber-
sichtsplan zu entnehmen.
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Der Geltungsbereich der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 21 - 1. Teil um-
fasst nur einen Teilbereich des Ursprungsbebauungsplanes (Bebauungsplan
Nr. 21, 1. Teil, inklusive der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 21 - 1. Teil
der Stadt KlGtz).

2.2 Kartengrundlage

Als Kartengrundlage fiir die Satzung Ober die 2. Anderung des Bebauungspla-
nes Nr. 21 - 1. Teil dient eine Vermessungsunterlage im Ma3stab M 1 : 500,
erstellt durch den Offentlich bestellten Vermesser Dipl.-Ing. J.-M. Dubbert mit
der Bezugshéhe HN. Weiterhin eine ALK mit Stand vom Juli 2014, herausge-
geben vom Zweckverband Grevesmuhlen.

2.3 Bestandteile des Bebauungsplanes

Die Satzung Ober die 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 21, 1. Teil der
Stadt Klitz besteht aus:
- Teil A - Planzeichnung des Bebauungsplanes im Mafistab 1 : 1.000 mit
der Planzeichenerklarung und
- sowie der Verfahrensibersicht.

Der Teil B - Textliche Festsetzungen des Bebauungsplanes und die Ortlichen
Bauvorschriften Ober die duftere Gestaltung baulicher Anlagen gelten unveran-
dert weiter gemaR Ursprungsbebauungsplan (Bebauungsplan Nr. 21, 1. Teil,
inklusive der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 21 - 1. Teil).
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2.5

Der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 21, 1. Teil wird diese Begriindung,
in der Ziele, Zweck und wesentliche Auswirkungen des Planes dargelegt wer-
den, beigefiugt.

Die Stadt Klitz fuhrt das Aufstellungsverfahren im vereinfachten Verfahren
nach den Vorgaben des Baugesetzbuches geméanl § 13 durch.

Gemaf §13 Abs. 3 wird von der Umweltpriifung, von dem Umweltbericht sowie
von der Angabe, welche Arten umweltbezogener Informationen verfligbar sind
abgesehen.

Rechtsgrundlagen

Der Aufstellung der Satzung Ober die 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr.
21, 1. Teil der Gemeinde Kliitz liegen folgende Rechtsgrundlagen zugrunde:

- Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.
September 2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt geéndert durch Artikel 1 des Ge-
setzes vom 11. Juni 2013 (BGBI. | S. 1548).

Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsver-
ordnung - BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Januar
1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Geseizes vom
11. Juni 2013 (BGBI. | S. 1548).

- Verordnung iber die Ausarbeitung der Bauleitpldne und die Darsteliung des
Planinhaltes (Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 1990) vom 18. Dezem-
ber 1990 (BGBI. | S. 58), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom
22. Juli 2011 (BGBI. | S. 1509).

- Kommunalverfassung fur das Land Mecklenburg-Vorpommern (KV M-V)
vom 13. Juli 2011, verkindet als Artikel 1 des Gesetzes Uber die Kommu-
nalverfassung und zur Anderung weiterer kommunalrechtlicher Vorschriften
vom 13. Juli 2011 (GVOBI. M-V. S. 777).

Wah! des Verfahrens fiir die Planaufstellung nach dem BauGB

Die Stadt Klutz fiihrt das Aufstellungsverfahren in Anwendung des vereinfach-
ten Verfahrens nach § 13 BauGB durch.

Das dem rechtskraftigen Ursprungsbebauungsplan zu Grunde liegende stadte-
bauliche Konzept bleibt bestehen.

Die Grundziige der Planung sind nach Ansicht der Stadt Klitz durch die vorlie-
gende 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 21, 1. Teil nicht berthrt.

Die weiteren verfahrensrechtlichen Voraussetzungen fur die Anwendung des
vereinfachten Verfahrens sind gegeben. Die Festsetzung der Art der baulichen
Nutzung wird gegentiber dem Ursprungsbebauungsplan (Bebauungsplan Nr.
21, 1. Teil, inklusive der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 21, 1. Teil) nicht
geéndert.

Somit ergeben sich durch die vorliegende 2. Anderung keine Anforderungen,
die sich im Vergleich zur bisherigen Rechtssituation auf die Zulassigkeit von
Vorhaben, die einer Pflicht zur Durchfihrung einer Umweltvertraglichkeitspri-
fung unterliegen, auswirken.

Es liegen keine Anhaltspunkte fir eine Beeintrachtigung der Erhaltungsziele
und der Schutzzwecke der Gebiete von gemsinschaftlicher Bedeutung und Eu-
ropéischer Vogelschutzgebiete vor (Natura-2000-Gebiete) vor.
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Von der frithzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung und von der frilhzeitigen Unter-
richtung der betroffenen Behdrden und sonstigen Trager &ffentlicher Belange
wird bei der Aufstellung der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 21, 1. Teil
im vereinfachten Verfahren abgesehen.

Im vereinfachten Verfahren nach § 13 BauGB wird von der Umweltprifung nach
§ 2 Abs. 4, von dem Umweltbericht nach § 2a, von der Angabe nach § 3 Abs. 2
Satz 2, welche Arten umweltbezogener Informationen verfugbar sind, sowie von
der zusammenfassenden Erklarung nach § 10 Abs. 4 BauGB abgesehen; § 4c
ist nicht anzuwenden.

Die Stadt Kliiitz filhrt die Beteiligung der Offentlichkeit im Verfahren nach § 13
Abs. 2 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 3 Abs. 2 BauGB durch, um somit allen Betroffenen
die Moglichkeit zur Stellungnahme zur 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr.
21, 1. Teil, zu geben.

Die Stadt Klutz fuhrt die Beteiligung der Behtrden und sonstigen Trager &ffent-
licher Belange im Verfahren nach § 13 Abs. 2 Nr. 3 in Verbindung durch und
gibt den berihrten Behérden und sonstigen Trégern &ffentlicher Belange Gele-
genheit zur Stellungnahme innerhalb angemessener Frist.

Im vereinfachten Verfahren nach § 13 BauGB kann auf die Durchfiihrung einer
Umweltprifung und auf die Durchfiihrung einer Eingriffs-/Ausgleichsregelung
verzichtet werden.

Eine Abstimmung mit den Nachbargemeinden wurde als entbehrlich angese-
hen.

3. Griinde fiir die Aufstellung der 2. ﬁmderung des Bebauungsplanes Nr. 21 -
1. Teil

Die rechtskraftige 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 21, 1. Teil wird mit der
vorliegenden 2. Anderung des Bebauungsplanes in einem Teilbereich
dberplant.

Aufgrund eines konkreten Antrages im Zusammenhang mit der Regelung vor-
handener Bebauung im Gebiet des Bebauungsplanes Nr. 21 der Stadt Kiitz - 1.
Teil fur einen Teilbereich der Ortslage Wohlenberg, stddstlicher Teil Ferienan-
lage, ist die Anderung des Bebauungsplanes Nr. 21 erforderlich. Die Stadt Klitz
hat beschlossen dem Antrag nachzukommen und die Aufstellung der Satzung
tiber die 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 21, 1. Teil vorzunehmen.

In der Ortslage Wohlenberg ist die Ferienanlage bereits vorhanden.

Die Oberbaubare Fliche soll geringfligig veréndert werden. Darliber hinaus sol-
len die Festsetzungen der bislang rechtskréftigen Bauleitplanung auch weiterhin
Gilltigkeit besitzen.

Somit ist eine entsprechende Anderung des Bebauungsplanes vorzunehmen.

Diese Anderung der Planungsziele fur einen Teilbereich der Ferienaniage be-
rihren aus Sicht der Stadt Klitz nicht die Grundziige der Planung.

Somit wird die 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 21, 1. Teil im vereinfach-
ten Verfahren nach § 13 BauGB durchgefihrt.
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4, Einordnung In ilbergeordnete und értliche Planungen

4.1 Landesraumentwicklungsprogramm

Im Landesraumentwicklungsprogramm Mecklenburg-Vorpommern vom 30. Mai
2005 sind fur die Stadt Klitz folgende Darstellungen getroffen:

- Nach den Darstellungen des Landesraumentwicklungsprogrammes (LEP)
Mecklenburg-Vorpommern liegt das Gebiet der Stadtgemeinde Kliitz
- in einem Vorbehaltsgebiet Tourismus,
in einem Vorbehaltsgebiet Naturschutz und Landschaftspflege,
in einem Vorbehaltsgebiet Landwirtschaft.

Die an die Stadtgemeinde angrenzende Wohlenberger Wiek liegt im Vor-
behaltsgebiet Naturschutz und Landschaftspflege auf Gewéssern und im
FFH-Gebiet.

- Dartber hinaus ist der westliche stadtnahe Bereich als Vorbehaltsgebiet
Trinkwasser ausgewiesen.

Entsprechend der Kriterien zur Einstufung Zentraler Orte (vgl. S. 28, Abb. 8
LEP) kann die Stadt Klutz als Grundzentrum eingestuft werden. Dies wurde
durch den Regionalen Planungsverband bereits durch Beschluss vom
22.06.2005 bestitigt. Aufgrund dessen ist es der Stadt Klitz méglich, tber
den Eigenbedarf hinaus Wohnbauflachen zur Verfigung zu stellen {vgl.
5.1.1 (3) RROP und 4.1 (6) LEP).

Die LandesstraBe L 03 von Grevesmiihlen nach Kliitz, die sdmtliche Orte
auf der Linie Boltenhagen — Schwerin miteinander verbindet, ist als Gberre-
gionales StraRBennetz dargestellt.

4.2 Regionales Raumentwicklungsprogramm

2004 wurde beschlossen, das Regionale Raumordnungsprogramm Westmeck-
lenburg aus dem Jahre 1996 fortzuschreiben und als Regionales Raumentwick-
lungsprogramm (RREP) neu aufzustellen. Am 20. Juli 2011 wurde die endgulti-
ge Fassung des RREP Westmecklenburg von der Verbandsversammiung des
Regionalen Planungsverbandes Westmecklenburg beschlossen. Am 30. August
2011 hat das Kabinett auf seiner Sitzung beschlossen, das RREP Westmeck-
lenburg als Landesverordnung zu erlassen und im Gesetzes- und Verord-
nungsblatt fur MV 2011, Nr. 17, bekannt gegeben.

Das Regionale Raumentwicklungsprogramm enthélt gemat § 5 LPIG M-V die
Ziele und Grundsétze der Raumordnung und Landesplanung.

Aus dem Regionalen Raumentwicklungsprogrammn ist in Bezug auf die vorlie-
gende Bauleitplanung zu entnehmen:

- Das Gebiet der Stadt Kiitz liegt:
- innerhalb des Vorbehaltsgebietes Tourismus als Tourismusschwer-
punktraum,
- innerhalb des Vorbehaltsgebietes Landwirtschaft,
- mit Flichen entlang der Wohlenberger Wiek innerhalb eines Vorbe-
haltsgebietes fur Naturschutz und Landschaftspflege,
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4.3

4.4

- mit sidwestlichen Flachen im Vorbehaltsgebiet Trinkwassersicherung,
- mit stdwestlichen Teilen der Stadt Klitz im Vorranggebiet Trinkwasser-
sicherung,
mit Fldchen im Westen des Gebietes der Stadtgemeinde im Vorbehalts-
gebiet Waldmehrung.

- Die Stadt Klutz ist als Grundzentrum dargestelit.

- Die Stadt Kliitz sieht in der Ansiedlung von Wohnen die Schaffung eines at-
traktiven Wohnstandortes innerhalb des Stadtgebietes. Die Gemeinde sieht
hiermit eine Starkung ihrer Funktion als Grundzentrum.

Gutachterliches Landschaftsprogramm Mecklenburg-Vorpommern

Das Gutachtliche Landschaftsprogramm (GLP) stellt die (bergeordneten, lan-
desweiten Erfordemnisse und MaBnahmen des Naturschutzes dar und wurde
zuletzt im Jahr 2003 durch das damalige Umweltministerium fortgeschrieben. In
den Gutachtlichen Landschaftsrahmenplédnen (GLRP) werden die Aussagen
des Gutachtlichen Landschaftsprogramms inhaltlich vertiefi und radumlich kon-
kretisiert.

Gutachterlicher Landschaftsrahmenplan Westmecklenburg

Die Gemeinde liegt in der Planungsregion Westmecklenburg; der Gutachtliche
Landschaftsrahmen Westmecklenburg ist zu bericksichtigen. Der GLRP
Westmecklenburg wurde von Oktober 2006 bis April 2008 fortgeschrieben und
nach Durchfithrung eines breit angelegten Beteiligungsverfahrens im Septem-
ber 2008 fertiggestelit.

GLRP WM trifft fur die Stadt Klitz und nahere Umgebung foigende Aussagen:

- Klitz liegt in der GroRlandschaft/ Landschaftseinheit: Klitzer Winkel und in
der Landschaftszone: Ostseekistenland.

- Der Klutzer Bach ist einer der wichtigen Zuflisse in die Ostsee in der
Region.

Heutige potenzielle nattrliche Vegetation wird in Klitz und der ndheren
Umgebung angegeben mit: Typischer Waldgersten-Buchenwald und Trau-
benkirschen-Erlen-Eschenwald.

- Schutzwirdigkeit Arten und Lebensréaume: Teilflachen sind als Bereiche mit
hoher Schutzwlrdigkeit gekennzeichnet.

- Schutzwirdigkeit des Bodens: vorrangig sind Bereiche mit mittlerer bis ho-
her Schutzwirdigkeit und zwei Teilbereiche sind als Bereiche mit sehr ho-
her Schutzwiirdigkeit dargestelit.

Gewssserglte, Strukturgite: FlieRgewdsserstrukturgite wird hier als deut-
lich bis merklich geschadigt und in der Ortslage Klitz punktuell als stark
geschédigt dargestelit.

- Schutzwirdigkeit des Grund- und Oberflachenwassers: gréRtenteils als Be-
reiche mit mittlerer bis hoher Schutzwirdigkeit und ein kleiner Teil als ge-
ringer bis mittlerer Schutzwirdigkeit dargestelit.

- Klimaverhéltnisse: liegt in einem Bereich, der als niederschlagsbenachtei-
ligt eingestuft wird.

- Schutzwlirdigkeit des Landschaftsbilds: Uberwiegend Bereiche mit geringer
bis mittlerer Schutzwirdigkeit dargestellt, kleiner Teilbereich in Richtung
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Boltenhagen wird als Bereich mit mittlerer bis hoher Schutzwiirdigkeit dar-
gesteilt.

Schutzwirdigkeit landschaftlicher Freirdume (Funktionenbewertung): Dar-
stellung als geringe Schutzwirdigkeit (Ortslage) und mittlere (sUdlich und
ndrlich) bis hohe (6stlich und westlich) Schutzwirdigkeit (Umgebung).

- Kohérentes européisches tkologisches Netz "Natura 2000": in Entfernung
an der Ostseekiste (FFH, SPA) und sidéstlich von Klitz (FFH); Klitz und
die niahere Umgebung liegen aulerhalb von Natura-2000-Gebieten.
Nationale Schutzgebiete: fir die Ortslage Klitz und ihre ndhere Umgebung
sind keine nationalen Schutzgebieten dargestelit.

- Bereiche mit regionaler Bedeutung fur die Sicherung der Erholungsfunktion
der Landschaft: Der Bereich nérdlich der Achse der Landesstralle (Ost-
Woest-Richtung Wismar — Klitz — Dassow) ist als Bereich mit herausragen-
der Bedeutung dargestellt. Stdlich dieser Achse ist der Bereich als Bereich
mit besonderer Bedeutung dargestelit.

- Anforderungen an die Wasserwirtschaft: der Klitzer Bach mit dem nérdli-
chen Teil ab Klutz mit "wahrscheinlich nicht guter Zustand bis 2015" bewer-
tet; der Teil bis dahin wird mit "wahrscheinlich guter Zustand bis 2015" be-
wertet.

- Anforderungen an der Verkehr - Fischotterdurchgéngigkeit: in Klitz kreu-
zen sich Landesstrafllen (Ost-West und Nord-Sid). Ein Handlungsbedarf ist
nicht aufgefiihrt.

Alleenentwicklungsprogramm: Der Bereich der LandesstraBe von
Grevesmilhlen nach Klitz ist als sehenswerte Allee im Alleenentwicklungs-
programm M-V dargestellt.

Zuordnung der Gemeinde zu Landschaftseinheiten: Die Stadt Klitz wird
dem "Wismarer Land und der Insel Poel" zugeordnet.

- Analyse der Arten und Lebensrdume: Bedeutendes FlieRgewdasser (Klitzer
Bach)} ist hier mit einer vom natirlichen Referenzzustand gering bis maBig
und teilw. stark abweichenden Strukturgiite gekennzeichnet. Sudlich von
der Ortslage Klitz ist ein stark entwéssertes, degradiertes Moor dargestelit.
Hier ist punktuell ein naturnaher Feuchtlebensraum mit geringen Nut-
zungseinflissen dargestellt. Am Klitzer Bachlauf ist nérdlich der Ortslage
Klitz ein naturnaher Wald dargestellt.

- Biotopverbundplanung: Der nérdlich der Ortslage Klitz befindliche Teil des
Klitzer Baches ist als Biotopverbund im engeren Sinne dargestelit (Nr. 10);
stdlich wird der Bachlauf als Bictopverbund im weiteren Sinne dargestellt.

- Schwerpunktbereiche und Ma3nahmen zur Sicherung und Entwicklung von
okologischen Funktionen: fiir den Klitzer Bach ndrdlich der Ortslage Klitz
- gewiésserschonende Nutzung von FlieRgewédsserabschnitien bzw. Rege-
nation gestorter Naturhaushaltsfunktionen naturfemer FlieRgewasserab-
schnitte; stidlich ebenso. Fir einen Bereich nérdlich am Klitzer Bach wird
die pflegende Nutzung stark wasserbeeinflusster Grinlandflachen mit typi-
schen Pflanzengemeinschaften des feuchten, extensiv genutzten Dauer-
grinlands benannt. FOr einen kleinen Bereich sudlich der Ortslage wird
eine ungesttrte Naturentwicklung naturnaher Réhrichtbestéande, Torfstiche,
Verlandungsbereiche und Moore angegeben; weiterhin Regeneration ent-
wasserter Moore.

Ziele der Raumentwicklung/ Anforderungen an die Raumordnung: sind fur
den Kliitzer Bachlauf aufgefiihrt: nérdlich der Ortslage Klitz als Bereich mit
herausragender Bedeutung fir die Sicherung Skologischer Funktionen und
slidlich der Ortslage Kliitz Bereich mit besonderer Bedeutung fiir die Siche-
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4.5

4.6

4.7

rung Skologischer Funktionen. Beide Bereiche sind als Biotopverbundsys-
tem gekennzeichnet.

- Anforderungen an die Landwirtschaft: Der Klitzer Bach ist vor stofflichen
Belastungen zu schitzen. Standorte mit spezifischen fachlichen Anforde-
rungen der Guten fachlichen Praxis sind stdlich als Moorstandort und nérd-
lich als bedeutsames Biotop des Offenlands benannt. Sidéstlich der Orts-
lage KlOtz sind Bereiche zur Sicherung der Rastplatzfunktionen (Offenland-
bereich mit hoher und sehr hoher Bedeutung fir Rast- und Zugvégel au-
Rerhalb von EU-Vogelschutzgebieten) aufgefiihrt.

Flachennutzungsplan

Die Stadt Kliiiz hat Zielsetzungen fir die stadtebauliche Entwicklung im Flache-
nnutzungsplan dargestellt. Die Stadt Klitz verfugt Uber einen teilgenehmigten
Flachennutzungsplan. Fiir den Bereich des Plangebietes ist die "2. Anderung
des Flachennutzungsplanes der Stadt Klitz fir Flichen in der Orislage
Wohlenberg" mafRigeblich.

Innerhalb des Plangebietes sind die Flidchen in der wirksamen 2. Anderung des
Flachennutzungsplanes (2006) dargestellt als
- Sonstiges Sondergebiet - Fremdenverkehr gemal § 11 BauNVO.

Die Gemeinde &ndert die Art der baulichen Nutzung, welche mit dem Ur-
sprungsbebauungsplan (Bebauungsplan Nr. 21, 1. Teil, inklusive der 1. Ande-
rung des Bebauungsplanes Nr. 21, 1. Teil) festgesetzt ist, nicht mit der vorlie-
genden Bauleitplanung.

Die Entwicklung des Plangebiets aus den Darstellungen des Fldchennutzungs-
planes ist somit nach wie vor gegeben.

Landschaftsplan

Der Landschaftsplan der Stadt Kliitz liegt nicht in einer endglltigen Fassung
VOr.

Schutzgebiete und Schutzobjekte

Das Plangebiet der vorliegenden 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 21, 1.
Teil liegt auBerhalb internationaler Schutzgebiete.

Das Plangebiet der vorliegenden 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 21, 1.
Teil liegt auBerhalb der européischen Schutzgebiete (Natura-2000). In der wei-
teren Umgebung befinden sich folgende Natura-2000-Gebiete:

- FFH-Gebiet DE 2031-301 "Kiste Klatzer Winkel und Ufer von Dassower See
und Trave": ndrdlich an der Ostseekiiste

- FFH-Gebiet DE1934-302 "Wismarbucht": an der Ostseekiste

- FFH-Gebiet DE 2032-301 "Leonorenwald”: mehr als 4 km westlich von Klitz,

- EU-Vogelschutzgebiet SPA 1934-401 "Wismarbucht und Salzhaff": an der
Ostseekiste.

Das Plangebiet der vorliegenden 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 21, 1.
Teil, liegt auBerhalb nationaler Schutzgebiete. Auch in der ndheren Umgebung
befinden sich keine nationalen Schutzgebiete.
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Das Plangebiet liegt auBerhalb von Wasserschutzgebieten, Uberschwem-
mungsgebieten, Kustenschutzgebieten.

Im Plangebiet sind keine gesetzlich geschiitzten Biotope gemaR § 20
NatSchAG M-V vom Vorhaben berihrt.

5. Stidtebauliche Bestandsaufnahme
Die Ferienanlage in der Ortslage Wohlenberg wurde auf der Basis der rechts-

kraftigen Bauleitplanung (Bebauungsplan Nr. 21, 1. Teil und die 1. Anderung
des Bebauungsplanes Nr. 21, 1. Teil der Stadt Klitz) bereits realisiert.

Abb. 2: Luftbild mit Plangebiet und Umgebung {(Quelle: www.gaia-mv.de)

6. Planungsziele

Die Planungsziele fur die 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 21 - 1. Teil
bestehen in Folgendem:

- Regelung der Erweiterung der Uberbaubaren Flichen durch Verdnde-

rung der Baugrenze.

Dariiber hinaus sollen keine weiteren Anderungen vorgenommen werden.
Verkehrliche Belange sind durch die Planénderung nicht berthrt, ebenso ist die
Ver- und Entsorgung nicht von der vorliegenden Plandnderung berihrt.
Die Belange des Brandschutzes/ der Loschwasserbereitstellung sind durch die
vorliegende Plandnderung nicht berdihrt.
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7. inhalt der 2. 'A'nderung des Bebauungsplanes Nr. 21 - 1. Teil

Die tiberbaubare Flache wurde dahingehend geéndert, dass in einem Teil bis-
lang getrennte Baugrenzen zusammengefasst werden.

Die Art der baulichen Nutzung ist als sonstiges Sondergebiet - Fremdenverkehr
gemalk § 11 BauNVO unverdndert aus dem Ursprungsbebauungsplan tber-
nommen worden.

Die Festsetzungen fir das MaR der baulichen Nutzung sind unveréndert aus
dem Ursprungsplan ibermommen worden.

Die Flachen fir die Stellplatze wurden unverdndert aus dem Ursprungsplan
Ubernommen.

Die Festsetzung der Haupffirstrichtungen wurde unverdndert aus dem Ur-
sprungsplan Gbernommen.

Das Erhaltungsgebot fur Baume wurde unverdndert aus dem Ursprungsplan
Ubernommen.

Die unverénderten Festsetzungen des Ursprungsbebauungsplanes (Be-
bauungsplan Nr. 21, 1. Teil, inklusive der 1. Anderung des Bebauungspla-
nes Nr. 21, 1. Teil der Stadt Kliitz) gelten weiterhin fort.

Dies umfasst auch die Festsetzungen (ber die duRere Gestaltung baulicher An-
lagen.

8. Klimaschutz

Durch die Aufnahme des Klimaschutzes und der Energieeffizienz in die Zielvor-
gaben des Baugesetzbuches (BauGB, 2011) hat der Klimaschutz einen neuen
Stellenwert erlangt und wurde als stéddtebauliches Erfordernis anerkannt. Kli-
maschutzbezogene Regelungen kénnen somit von den Stadten und Gemein-
den getroffen werden.

Die verschiedenen Festsetzungsméglichkeiten nach § 9 Abs. 1 BauGB sind fiir
den Klimaschutz teilweise von Bedeutung, wie bspw. das Mall der baulichen
Nutzung, Baukérperstellung, etc..

Der vorliegende Bebauungsplan trifft keine zwingenden Festsetzungen zur Nut-
zung regenerativer Energien. Er schlieft die Nutzung regenerativer Energien
oder sonstige bauliche MaRnahmen zum Klimaschutz nicht aus oder erschwert
diese.

Insofern ist eine den Klimaschutzzielen entsprechende Nutzung und Bebauung
mdéglich.

9. Fldchenbilanz

Die Gesamtflache innerhalb der Grenzen des Geltungsbereiches der 2. Ande-
rung des Bebauungsplanes Nr. 21, 1. Teil, betrégt etwa 0,8 ha.
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Es ergibt sich foigende Flachenverteilung:

Fldchennutzung Fldchengrife
[m?]

Baugebietsflidche 7.898,7
SOFr2 7.898,7

(davon innerhalb der Baugrenzen) (2.518,2%)

Stellplitze 385,5*
Stellplétze 385,5*

Geh-, Fahr- und Leitungsrechte 250,0*
Geh-, Fahr- und Leifungsrechte 250,0*
Gesamtfliche des Plangebietes 7.898,7

* keine Anrechnung auf Gesamlfldche, da bereits enthalten

Unter Beachtung der maximal zuldssigen GRZ von 0,3 ist eine maximal zulés-
sige Grundflache von 2.369 m? méglich, inklusive 50 %ige Uberschreitung, ins-
gesamt 3.554 m2 Hiernach ist erkennbar, dass die festgesetzte GRZ 0,3 inner-
halb der Baugrenzen ausgeschépft werden kann (ohne Uberschreitung).

10. Auswirkungen der Planung

10.1 Allgemeines

Auf Grund der vorliegenden 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 21, 1. Teil,
sind keine anderen Auswirkungen als von der bislang rechtskraftigen 1. Ande-
rung des Bebauungsplanes Nr. 21, 1. Teil zu erwarten. Die vorliegende Ande-
rung des Bebauungsplanes dient lediglich der geringfiigigen Anderung der
tberbaubaren Flache innerhalb des Sondergebiets.

10.2 Artenschutzrechtliche Belange

Die Belange des Artenschutzes sind durch die vorliegende 2. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 21, 1. Teil, nicht beriihrt. Die Planung ist bereits auf Ba-
sis des bestehenden Planungsrechts im Wesentlichen realisiert. Die vorliegen-
de Anderung des Bebauungsplanes dient lediglich der geringfiigigen Anderung
der Uberbaubaren Flache innerhalb des Sondergebietes. Zusétzliche Anforde-
rungen an die Einhaltung von Belangen des Artenschutzes ergeben sich hiermit
nicht.

11. Hinweise/ Nachrichtliche Ubernahmen

11.1 Bau- und Kulturdenkmale/ Bodendenkmale

Nach gegenwértigem Kenntnisstand sind im Plangebiet keine Bau- und Kultur-
denkmale bekannt.

Nach gegenwartigem Kenntnisstand sind im Plangebiet keine Bodendenkmale
bekannt.

Fir Bodendenkmale, die bei Erdarbeiten zuféllig neu entdeckt werden, gelten
die Bestimmungen des § 11 DSchG M-V. In diesem Fall ist die Untere Denk-
malschutzbehdrde unverziiglich zu benachrichtigen. Der Fund und die Fund-
stelle sind bis zum Eintreffen eines Mitarbeiters oder Beauftragten des Lande-
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samtes in unverdndertem Zustand zu erhalten. Verantwortlich sind hierfir der
Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der Grundeigentimer sowie zuféllige Zeu-
gen, die den Wert des Fundes erkennen. Die Verpflichtung erlischt fanf Werkta-
ge nach Zugang der Anzeige.

11.2 Anzeige des Baubeginns bei Erdarbeiten

Der Beginn der Erdarbeiten ist der unteren Denkmaischutzbehdrde spétestens
zwei Wochen vor Termin schriftlich und verbindlich mitzuteilen, um zu gewéhr-
leisten, dass Mitarbeiter oder Beauftragte des Landesamtes flr Kuftur und
Denkmalpflege bei den Erdarbeiten zugegen sein kénnen und eventuell auftre-
tende Funde gemaR § 11 DSchG Mecklenburg-Vorpommern unverziglich ber-
gen und dokumentieren kénnen. Dadurch werden Verzégerungen der Baumaf-
nahmen vermieden (vgl. § 11 Abs. 3 DSchG M-V).

11.3 Altlasten/ Altlastenverdachtsflichen/ Schédliche Bodenveranderungen

Nach derzeitigem Kenntnisstand liegen keine Erkenntnisse (ber das Vorliegen
von Altlasten oder Altlastenverdachtsflichen im Sinne des Bundes-
Bodenschutzgesetzes vor. Im Plangebiet sind derzeit keine schadlichen Boden-
veranderungen im Sinne des § 2 Abs. 3 Bundes-Bodenschutzgesetz bekannt.
Es wird jedoch keine Gewahr fir die Freiheit des Plangebietes von Altlasten
oder schadlichen Bodenverénderungen Gbernommen.

Der Grundstiickseigentiimer und der Inhaber der tatsdchlichen Gewalt Gber ein
Grundstiick sowie die weiteren in § 4 Abs. 3 und 6 des Bundes-
Bodenschutzgesetzes genannten Personen sind verpflichtet, konkrete Anhalts-
punkte dafir, dass eine schadliche Bodenverédnderung oder Altlast (erkennbar
an unnatirlichen Verfarbungen bzw. Gerlichen oder Vorkommen von Abféllen,
Flissigkeiten u. &.), unverziglich der Landritin des Landkreises Nordwest-
mecklenburg als zustéandiger Bodenschutzbehdrde mitzuteilen. Diese Pflicht gilt
bei BaumalRnahmen, Baugrunduntersuchungen o. dhnlichen Einwirkungen auf
den Boden und den Untergrund zusétzlich auch fir die Bauherren und die von
ihnen mit der Durchfihrung dieser Tatigkeiten Beauftragten, Schadensgutach-
ter, Sachversténdige und Untersuchungsstellen

11.4 Munitionsfunde

Munitonsfunde sind nicht generell auszuschlieBen. Konkrete und aktuelle An-
gaben Ober die Kampfmittel (Kampfmittelbelastungsauskuntft) fiir das Plangebiet
sind gebiihrenpflichtig beim Munitionsbergungsdienst des Landesamtes fir
zentrale Aufgaben und Technik der Polizei, Brand- und Katastrophenschutz M-
V, Graf-York-Str. 6, 19061 Schwerin, zu erhalten. Ein Auskunftsersuchen wird
rechtzeitig vor Baubeginn empfohlen.

11.5 Gewiisserschutzstreifen

Ein Teil des Plangebietes befindet sich innerhalb

- des Abstandes von 200m zu Kiistengewéassern gemaR § 89 LWaG M-V.

Das Plangebiet befindet sich au3erhalb des Abstandes von 150 m zu Kisten-
gewassern gemahl § 29 NatSchAG M-V und § 61 BNatSchG.

Die Belange der Schutzstreifen zum Kistengewésser wurden im Rahmen des
Ursprungsbebauungsplanes hinreichend betrachtet. In der 1. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 21, 1. Teil, heilt es:
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11.6

1.7

"Ein Teil des Plangebietes befindet sich volistédndig innerhalb des Gewdésser-
schutzstreifens gem&R Landesnaturschutzgesetz des Landes Mecklenburg-
Vorpommern. Im Abstand von 200 m von den Kilstenlinien gelegene Bereiche
befinden sich innerhalb dieses Gewdsserschutzstreifens. Mit der Begriindung
der Notwendigkeit der stédtebaulichen Neuordnung und der Schaffung von Vo-
raussetzungen fiir die Errichtung von Anlagen und Einrichtungen fiir die touristi-
sche Infrastruktur begrindete die Stadt Kliitz die Vorbereitung der Bebauung
innerhalb von Fldchen des Gewdsserschutzstreifens und erhielt eine Ausnah-
megenehmigung fiir den Bebauungsplan Nr. 21 — 1. Teil / siidéstlicher Teil / Fe-
rienanlage."”

Niederschlagswasser

Das von bebauten oder kiinstlich befestigten Flachen abflieRende Nieder-
schlagswasser ist auf den Grundsticken Ober Versickerungskdrper zu versi-
ckern. Bei der Dimensionierung der Versickerungskérper ist von einer Bemes-
sungswassermenge von 1,5 m? je 100 m? versiegelter Fldche auszugehen.

Bodenschutz

Werden schédliche Bodenverédnderungen oder Altlasten im Sinne des Bundes-
bodenschutzgesetzes (BBodSchG) festgestellt, sind mit der zustandigen Be-
hérde, Landratin des Landkreises Nordwestmecklenburg, gemald § 13
BBodSchG die notwendigen MaRnahmen abzustimmen (Sanierungsuntersu-
chung, Sanierungsplanung, Sanierung bzw. Sicherung). Bei der Erflillung dieser
Pflichten ist die planungsrechtiich zuldssige Nutzung der Grundstiicke und das
sich daraus ergebende Schutzbedrfnis zu beachten, soweit dieses mit den
Bodenfunktionen nach § 2 Abs. 2 BBodSchG zu vereinbaren ist. Fiir jede MaR-
nahme, die auf den Boden einwirkt, hat der Verursacher die entsprechende
Vorsorge zu treffen, dass schadliche Bodenverdnderungen, welche eine Ver-
schmutzung, unndtige Vermischung oder Verdnderungen des Bodens, Verlust
von Oberboden, Verdichtung oder Erosion hervorrufen kénnten, nicht hervorge-
rufen werden. Bodeneinwirkungen sind zu vermeiden bzw. zu vermindern, so-
weit das im Rahmen der Baumalnahmen verhaltnismagig ist. Bei der Siche-
rung von schadlichen Bodenverdanderungen ist zu gewahrleisten, dass durch
die verbleibenden Schadstoffe keine Gefahr oder erhebliche, nachteilige Belas-
tung fur den Einzelnen oder die Aligemeinheit entstehen. Im Falle einer Sanie-
rung muss der Verursacher dafiir sorgen, dass die Vorbelastungen des Bodens
bzw. die Altlasten soweit entfernt werden, dass die fir den jeweiligen Standort
zulassigen Nutzungsmdgiichkeiten wieder hergestellt werden. Diese Hinweise
werden allgemeinglltig dargestellt, da bisher fir den Standort keine Altlasten
bekannt sind. Es handelt sich lediglich um einen vorsorglichen Hinweis.

Der Grundstuckseigentiimer und der Inhaber der tatséchlichen Gewalt Uber ein
Grundstiick sowie die weiteren in § 4 Abs. 3 und 6 des Bundes-
Bodenschutzgesetzes genannten Personen sind verpflichtet, konkrete Anhalts-
punkte dafiir, dass eine schiadliche Bodenveranderung oder Altlast vorliegt, un-
verziglich der Landrétin des Landkreises Nordwestmecklenburg als zustandi-
ger Bodenschutzbehtrde mitzuteilen. Diese Pflicht gilt bei BaumaRnahmen,
Baugrunduntersuchungen oder dhnlichen Einwirkungen auf den Boden und den
Untergrund zuséatzlich auch fir die Bauherren und die von ihnen mit der Durch-
fuhrung dieser Tétigkeiten Beauftragten, Schadensgutachter, Sachverstédndige
und Untersuchungsstellen.
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11.8 Abfall- und Kreislaufwirtschaft

Alle Baumafinahmen sind so vorzubereiten und durchzufiihren, dass von den
Baustellen als auch von den fertiggesteliten Objekten eine vollsténdige und ge-
ordnete Abfallentsorgung entsprechend der Abfallsatzung des Landkreises er-
folgen kann.

12. Realisierung des Bebauungsplanes

Die Realisierung der Ferienanlage wurde bereits auf Grundlage der rechtskraf-
tigen Bauleitplanung weitestgehend vorgenommen. Es ist davon auszugehen,
dass die 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 21, 1. Teil als Basis fur eine
weitere Umsetzung zeitnah dienen wird.

Planungsstand: 15. September 2014 - Satzung 17



Begrindung zur Satzung Ober die 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 21 - 1. Teil - fir einen Teilbe-
reich der Ortslage Wohlenberyg - sidéstlicher Teil der Ferienanlage - im Verfahren nach §13 BauGB

TEIL 2 Ausfertigung

1. Beschluss iiber die Begriindung

Die Begriindung zur Satzung (ber die 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr.
21 - 1. Teil - der Stadt Klitz wurde in der Si
15. September 2014 gebilligt.

Kiitz, den 9 FEB. 2015

Guntram Jung
Birgermeister

2, Arbeitsvermerke

Aufgestellt fur die Stadt Klitz
durch das:

Planungsbiirc Mahnel
Rudolf-Breitscheid-Strale 11
23936 Grevesmiihlen

Telefon 03881 /7105-0
Telefax 03881 /71 05 - 50
pbm.mahnel.gvm@t-online.de

3. Zusammenfassende Erkldrung geméR § 10 Abs. 4 BauGB

Die Aufstellung des vorliegenden Bebauungsplanes erfolgt gemaR § 13 BauGB
im vereinfachten Verfahren.

Es gelten die Vorschriften des vereinfachten Verfahrens nach § 13 Abs. 3 Satz
1 BauGB. Somit wird von der zusammenfassenden Erklérung nach § 10 Abs. 4
BauGB abgesehen.
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Begrundung zur Satzung Uber die 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 21 - 1. Teil - fur einen Teilbe-
reich der Ortslage Wohlenberg - stiddstlicher Teil der Ferienanlage - im Verfahren nach §13 BauGB

Anlage: Auszug aus der rechtskréftigen 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr.
21, 1. Teil der Stadt Kliitz (ohne MalRstab)
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