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1. Allgemeines

Die Stadt Kliitz hat den Bebauungsplan Nr. 21 fiir einen Teilbereich der
Ortslage Wohlenberg / 1. Teil / siddstlicher Teil / Ferienanlage
aufgestellt, um die planungsrechtlichen Voraussetzungen far die
Realisierung von Vorhaben der touristischen Infrastruktur im Bereich
der Ferienanlage an der Wohlenberger Wiek zu schaffen.

Innerhalb von Sonstigen Sondergebieten sollten Moglichkeiten flr die
Errichtung von Anlagen touristischer Infrastruktur geschaffen werden.
Die Griinflachen innerhalb des Bereiches sollen neu geordnet werden.

Der Bebauungsplan Nr. 21 / 1. Teil / stidéstlicher Teil / Ferienanlage
wurde teilgenehmigt. Der urspriinglich nérdlich der Landesstralte
vorgesehene Bebauungsbereich, Sonstiges Sondergebiet flr
Ferienhduser, als Gebiet SO Fr 3 definiert, wurde nicht genehmigt. Fur
den genehmigten Teil erfolgte die Erfiillung der Maligaben, Auflagen
und Hinweise aus dem  Genehmigungsbescheid  durch
Beitrittsbeschluss. Die Bestitigung der Erfillung der Malgaben,
Auflagen und Hinweise aus dem Bescheid ist erfolgt. Der
Bebauungsplan Nr. 21 / 1. Teil / stiddstlicher Teil / Ferienanlage wurde
fir den teilgenehmigten Bereich im Dezember 2004 rechtskraftig
bekannt gemacht.

Im Rahmen der Realisierung von einzelnen Vorhaben wurden einzelne
Festsetzungsvorgaben nicht eingehalten. Deshalb erfolgt eine
redaktionelle Anpassung von Festsetzungen an bereits realisierte
Vorhaben.

Dariiber hinaus ergeben sich im Bereich beabsichtigter Vorhaben
Abweichungen zu Festsetzungen des Planes. Um diese Vorhaben zu
realisieren, wird eine Anpassung von Festsetzungen, die die
Grundziige der Planungsabsicht jedoch nicht beriihren, erforderlich.

Die Anderungsabsichten bestehen insbesondere in Folgendem:

- Berlicksichtigung der Einmessung bereits realisierter Vorhaben
innerhalb des Gebietes.

- Anpassung von Baugrenzen fiir innerhalb des Konzeptes
vorgesehene Baukorper.

- Anpassung der Geb3dudehthen fiir tatséchlich beabsichtigte
Gebéude.

- Planungsrechtliche Vorbereitung von Vorhaben innerhalb des
Veranstaltungsparks, wie fiir Backhaus, Biihne, Schauschmiede,
Unterstand fir Gerat.

- Einbeziehung der Trasse des Geh- und Radweges an der
Landesstrafe in die Uberlegungen.

- Beriicksichtigung verénderter Anforderungen an die Festsetzung
von Geh-, Fahr- und Leitungsrechten innerhalb des Plangebietes.

- Veranderte Ausweisung von Grinflachen hinsichtlich der GroRe
und der Zweckbestimmung sowie verdnderte Festsetzungen zu
Ausgleichs- und Ersatzmafinahmen innerhalb des Plangebietes.
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In Folge der planungsrechtlichen Uberarbeitung des Konzeptes ist die
Uberarbeitung der Eingriffs- / Ausgleichsregelung vorzunehmen und
zum Gegenstand der Planungsabsichten zu machen.

Zielsetzung der Stadt Kliitz ist es, nach dem Beteiligungsverfahren zur
Satzung (iber die 1. Anderung, insbesondere nach Beteiligung der
Offentlichkeit und der betroffenen Behérden, Vorhaben im Bereich der
1. Anderung des Bebauungsplanes entsprechend realisieren zu
kénnen.

2. Rechtsgrundlagen

Der Aufstellung der Satzung (ber die 1. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 21 der Stadt Klitz fiir einen Teilbereich der
Ortslage Wohlenberg / 1. Teil / sidéstlicher Teil / Ferienanlage liegen
folgende Rechtsgrundlagen zugrunde:

= Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 23.09.2004 (BGBI. |. S: 2414).

= Verordnung (iber die bauliche Nutzung der Grundstiicke
(Baunutzungsverordnung - BauNVO) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 132),
geandert durch Artikel 3 des Investitionserleichterungs- und
Wohnbaulandgesetzes vom 22. April 1993 (BGBI. | S. 466).

= Verordnung iber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die
Darstellung des Planinhaltes (Planzeichenverordnung 1990 -
PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. | S. 58).

= Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern vom 6. Mai
1998 (GVO BIl. M-V S. 468, 612).

= Kommunalverfassung flir das Land Mecklenburg-Vorpommern
in der Fassung vom 08. Juni 2004 (GVOBI. M-V 8. 205).

Die Rechtsgrundlagen gelten jeweils in der letztgliltigen Fassung zum
Zeitpunkt der Planaufstellung.

3. Verfahrensdurchfiihrung

Die Stadt Klitz fiihrte das Aufstellungsverfahren gemé&f Anforderung
des BauGB durch. Die Offentlichkeit wurde durch 6ffentliche
Auslegung hinreichend am Aufstellungsverfahren beteiligt. Die
beriihrten Behdrden, dies sind aus Sicht der Stadt insbesondere der
Landkreis Nordwestmecklenburg mit dem Planungsamt und unteren
Naturschutzbehdrde sowie das Staatliche Amt fur Umwelt und Natur
Schwerin, wurden Uber die Planungsabsicht unterrichtet und ihnen
wurde im Rahmen des Planaufstellungsverfahrens Gelegenheit zur
Stellungnahme gegeben. In diesem Falle werden zwar einzelne
Grundziige der planerischen Festsetzungen bertihrt, wie verdnderte
Festsetzung der iiberbaubaren Flache durch Baugrenzen innerhalb der
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Sonstigen Sondergebiete und innerhalb der Griindflache mit der
Zweckbestimmung Veranstaltungspark, verénderte Festsetzungen zur
Hohe, planungsrechtliche Vorbereitung von Vorhaben innerhalb des
Veranstaltungsparks, verénderte Ausgleichs- und Ersatzbilanz
aufgrund des verénderten Eingriffs; dennoch wird auf der Grundlage
der bestehenden Satzung iiber den Bebauungsplan Nr. 21 / 1. Teil /
stidostlicher Teil / Ferienanlage die Durchflihrung des eingeschréankten
Beteiligungsverfahrens als ausreichend  gewahlt. Obwohl
planungsrechtliche Festsetzungen verandert werden, werden sich die
Anderungen des Bebauungsplanes hinsichtlich ihrer stadtebaulichen
Auswirkungen nur geringfligig auswirken. Der Eingriff in Realisierung
des Vorhabens wird sich sogar verringern.

Die Notwendigkeit zur Durchflihrung einer
Umweltvertraglichkeitspriffung fir das Vorhaben ist nicht begrlndet
(siehe § 13 Abs. 1 Nr. 1 BauGB von 2004). Es bestehen auch keine
Anhaltspunkte fiir eine Beeintrachtigung der in § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauBG
2004 genannten Schutzgiiter (§ 13 Abs. 1 Nr. 2 BauGB). Bei Letzteren
geht es um die Erhaltungsziele und Schutzzweck der Gebiete von
gemeinschaftlicher Bedeutung und die européischen
Vogelschutzgebiete im Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes. Da
diese Konfliktbewaltigung bereits auf der Ebene der Aufstellung des
Bebauungsplanes erfolgt ist, der rechtskraftig bekannt gemacht wurde,
kann die Stadt Klitz diese Schlussfolgerungen treffen.

Wahrend des Aufstellungsverfahrens wurden insbesondere die
Offentlichkeit und die von der Anderung mafRgeblich betroffenen
Behorden  beteiligt, wie der Landrat des Landkreises
Nordwestmecklenburg (Planungsamt und untere Naturschutzbehérde),
das Staatliche Amt fiir Umwelt und Natur Schwerin und das Amt fur
Raumordnung und  Landesplanung  Westmecklenburg  (zur
Kenntnisnahme).

4. Anderungen im Einzelnen

4.1 Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Hinsichtlich der Art der baulichen Nutzung nehmen die Festsetzungen
auf die Festsetzungen der rechtskréftigen Satzung Bezug.
Beriicksichtigt wird, dass das Sonstige Sondergebiet flr
Fremdenverkehr SO Fr 3, das nordlich der Landesstralle vorgesehen
war, nicht mehr realisiert wird.

4.2 MaR der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Innerhalb des Plangebietes sind fir die einzelnen Baugebiete
grundsatzliche Aussagen fur die maximale Traufhdhe und die
maximale Firsthdhe des jeweiligen Gebietes getroffen worden.
Zusétzlich wurden fiir einzelne Baugebiete prazisierende
Festsetzungen, die sich auf den Bestand oder die konkrete
planungsrechtliche Absicht beziehen, beziglich der maximalen
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4.3

4.4

Traufhdhe und der maximalen Firsthéhe vorgenommen. Entsprechend
der derzeitigen Planungsabsichten wurden insbesondere auch im
straRennahen Bereich diese Festsetzungen zur maximalen Trauf- und
Firsthéhe prazisiert und festgesetzt.

Uberbaubare Grundstiicksfliche
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Die (berbaubare Grundstiicksflache ist innerhalb des Plangebietes
durch Baugrenzen festgesetzt. Insbesondere im straRennahen Bereich
an der Landesstrale kommt es zu einer VergroRerung der
tiberbaubaren Flache bzw. die Variabilitat fur die Uberbauung wird
verandert. Die innerhalb von Baugrenzen gelegene Flache wird
vergréRert, ohne dabei jedoch eine Veranderung der Grundflachenzahl
vorzunehmen. MaRgeblich ist insbesondere die differenzierte
Ausweisung von Baugrenzen im norddstlichen Bereich des SO Fr 1 —
Gebietes, oOstlicher Teil. Hier ist die Baugrenze fur das Hauptgebaude
auf dem Kellergeschoss gesondert ausgewiesen gegenuber der
Baugrenze fiir das Kellergeschoss. Da absehbar ist, dass das
Kellergeschoss durchaus als Vollgeschoss errichtet wird, wird es mit
Baugrenzen umgrenzt. Da das Gebdude (ber dem eigentlichen
Kellergeschoss von geringerer Dimensionierung ausgebaut wird, wird
hierfiir eine reduzierte Baugrenze ausgewiesen, um Vorsorge vor einer
zu starken und massiven Uberbauung dauerhaft und langfristig zu
sichern.

Neben einer groRziigigeren Ausweisung von Baugrenzen im
straRennahen und stralenbegleitenden Bereich werden zusétzlich
Baugrenzen fir eine Sauna, die Zweckbestimmung ist gesondert
angegeben, festgesetzt. Dariiber hinaus werden die Baugrenzen fr
die bereits realisierten drei Geb&ude im ostlichen Teil des Sonstigen
Sondergebietes SO Fr 2 den tatsachlichen Geb&audekorpern
angepasst. Eine redaktionelle Anpassung wird vorgenommen.

Im Rahmen der Uberarbeitung der Eingriffs- / Ausgleichsregelung wird
entsprechend auf die veranderte Ausweisung von Baugrenzen und die
Arrondierung der Baugebiete mit einer geringfigigen 6stlichen
Erweiterung eingegangen.

Die bisherige Festsetzung zur Bauweise und zur (berbaubaren
Grundstlicksfliche wird dem tatséchlichen Plananliegen angepasst.
Auf die lediglich vorgesehenen Baugebiete SO Fr 1 und SO Fr 2 sowie
das Sonstige Sondergebiet SO F wird Bezug genommen. Das
urspriinglich betrachtete Gebiet SO Fr 3, das nicht mehr Gegenstand
der Planungsabsichten ist, wird nicht mehr betrachtet.

StraBenverkehrsflachen
(8§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Innerhalb des  Plangebietes werden die  (bergeordneten
StraBenverkehrsflachen der Landesstralte festgesetzt. Zusatzlich zu
bisherigen Uberlegungen wird die Trasse des geplanten
strafenbegleitenden Geh- und Radweges mit beriicksichtigt. Dies stellt
sich insbesondere deutlich im &stlichen Teil des Plangebietes dar, in
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4.5

4.6

4.7

dem zugunsten der StraRenverkehrsflache der strafenbegleitende
Griinanteil, der mit Erhaltungsgeboten festgesetzt ist, reduziert wird.
Die innerhalb des Plangebietes vorhandenen privaten Verkehrsflachen
werden dem zukiinftig tatsachlich erforderlichem Bedarf angepasst und
entsprechend den neuen Planungsiiberlegungen angepasst.

Griinflichen — neue Zuordnung und Ausweisung von Griinflachen

Veranstaltungspark
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Innerhalb des Bebauungsplanes kommt es zu einer veranderten
Ausweisung von Griinflaichen. Zugunsten der Grinflache far den
Veranstaltungspark werden urspriinglich als Grinflache mit der
Zweckbestimmung Sport und Spiel ausgewiesenen Flachen reduziert.
Damit wird dem derzeit vorliegenden Planungsansatz entsprechend
Rechnung gefragen. Innerhalb der Grinfliche mit der
Zweckbestimmung Veranstaltungspark sollen das bereits realisierte
Backhaus, der vorhandene Grillplatz und Grillpavillon, sowie die noch
vorgesehene Bithne fir Veranstaltungen, die vorgesehene
Schauschmiede, und der vorhandene Unterstand flir Gerét,
beriicksichtigt ~werden.  Vorhandene, dem  Sport dienende
Einrichtungen und Flachen, kénnen weiterhin im Rahmen dieser
Veranstaltungsparkanlage genutzt und betrieben werden.

Die Ubrigen Griinflichen hinsichtlich ihrer unterschiedlichen
Zweckbestimmungen, Flachen fir Sport und Spiel, Spielplatz,
Streuobstwiese, bleiben als Planbestandteil erhalten und dienen der
infrastrukturellen Ausstattung des Gebietes.

Flachen mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten
(§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Innerhalb des Plangebietes sind Flachen mit Geh-, Fahr- und
Leitungsrechten festgesetzt. Diese Flachen mit Geh-, Fahr- und
Leitungsrechten werden insgesamt den neuen Planungstberlegungen
anpasst. Hierzu gehort auch, dass im stidlichen und im westlichen
Planbereich auf die Anforderungen der Ver- und Entsorgung bzw. des
Havariefalls zuséatzlich Riicksicht genommen wird. Die Flachen mit
Geh-, Fahr- und Leitungsrechten werden ergénzt und prézisiert, so

- dass dauerhaft eine geordnete Ver- und Entsorgung mdglich wird,

- dass eine Bedienung der Grundstticksflachen méglich ist und

- dass eine Léschwasserversorgung gewahrleistet werden kann.

Bei der Trassenfihrung fir Flachen mit Geh-, Fahr- und
Leitungsrechten wird der naturrdumliche und bauliche Bestand
hinreichend berucksichtigt.

Flichen fiir die Anpflanzung und fiir die Erhaltung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB) sowie Ausgleichs- und Ersatzregelung

Die Festsetzungen fiir Anpflanzungen und fir die Erhaltung werden
den neuen Planungsanforderungen angepasst. Die Festsetzungen zu
den Griinflichen mit der Zweckbestimmung Sport und Spiel werden im
wesentlichen beibehalten. Dadurch, dass der Grillplatz / Grillpavillon
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nunmehr Gegenstand des Veranstaltungsparks wird, wird er im
Rahmen der Festsetzungen fiir Spiel- und Sportflachen nicht mehr
betrachtet. Die Festsetzung zu Streuobstwiesen bleibt gemal
wirksamer Satzung erhalten. Die Qualitét fur die Obstbdume wird als
Hochstamm mit StU 10-12 cm festgesetzt. Festsetzungen zu
Anpflanzungen auferhalb von Flachen mit Anpflanzgeboten sind
entbehrlich aufgrund der Uberpriifung des Eingriffs und der neuen
Ausgleichs- und ErsatzmaRnahmen. Zusatzlich aufgenommen wird die
Festsetzung zum Veranstaltungspark. Es wird geregelt, dass innerhalb
der Fliche des Veranstaltungsparks die Ausstattungselemente, wie
Grillplatz / Grillpavillon, Backhaus, Bihne, Schmiede, Unterstand,
zulassig sind. Um insbesondere den Eindruck einer begriinten Flache
dauerhaft zu sichern, wird die Flache Veranstaltungspark definiert. Da
der Anteil der Uberbauten Flache gering gegeniber der Parkanlage ist,
wird auf die Ausweisung eines Baugebietes verzichtet. Insgesamt soll
ein begriinter Eindruck dauerhaft gesichert werden.

Eine Uberarbeitung der Eingriffs- / Ausgleichsbilanz wurde
vorgenommen. Im Ergebnis der Eingriffs- / Ausgleichsregelung, die als
Anlage beigefiigt wird, kann beurteilt werden, dass nach Realisierung
samtlicher Mafnahmen innerhalb des Gebhietes ein
Biotopwertliberschuss verbleiben wiirde. Insbesondere deshalb, weil
urspriinglich der nérdlich der Strafte vorgesehene Teil des SO Fr 3 —
Gebietes nicht mehr Gegenstand der Beurteilung und des Eingriffs ist,
wird fur den eingriffsrelevanten dstlichen Teil des Plangebietes diese
Bilanzierung méglich. In der Eingriffs- / Ausgleichsbilanz wird unter
Berlicksichtigung der einzelnen Anpflanzflachen bzw. Anpflanzung von
Einzelelementen herausgearbeitet, dass ca. 620 m?
Heckenpflanzungen (das entspricht einem Uberschuss von 1.237 m?
KFA) im Rahmen von anderen MaRnahmen umgesetzt werden
kénnen.

Darilber hinaus erfolgte im Rahmen der Abwé&gung der
Stellungnahmen des Beteiligungsverfahrens eine Anpassung der
Eingriffs-/ Ausgleichbilanzierung. Unter Beachtung im Bestand
vorhandener Feldgehdlze sowie durch die Festlegung eines
Leistungsfaktors fiir die Minimierungsmafnahmen ergibt sich eine
Erhéhung des Kompensationsbedarfes. Das zusatzlich zu erbringende
Ausgleichsvolumen hat einen Wert von 690 m? KFA nach Modell M-V
einzunehmen. Der im Rahmen des Entwurfes der Satzung
herausgearbeitete Uberschuss kann hierflir angerechnet werden.
Damit kann eine vollstindige Kompensation der mit dem Vorhaben
erfolgten Eingriffe realisiert werden.

Durch die Festsetzungen innerhalb des Plangebietes kann in jedem
Falle der Eingriff, der durch Realisierung von Vorhaben innerhalb des
Plangebietes erfolgt, ausgeglichen werden.
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4.8

5.1

5.2

Flachenbilanz

Der Geltungsbereich der Satzung utber die 1. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 21 der Stadt Kliitz - 1. Teil hat eine GroRRe von
ca. 4,14 ha.

Nutzung 1. Anderung
innerhalb des Geltungsbereiches
der 1. Anderung

Sonstiges Sondergebiet SO Fr 1 6.943 m?
Sonstiges Sondergebiet SO Fr 2 7.904 m?
Sonstiges Sondergebiet Sport und Freizeit | 3.950 m?
Grunflache / Streuobstwiese 7.550 m?
Griinflache / Spielplatz 230 m?
Grinflache / Sport- und Spielflache 3.9756 m?
Griinflache / Veranstaltungspark 4.445 m?
Grunflache / Wiese 2.330 m?
Offentliche Strafe 3.120 m?
Private Stralle 950 m?
Hinweise

Vorhandene Bodendenkmale

Das Landesamt fiir Bodendenkmalpflege hat mitgeteilt, dass innerhalb
des Plangebietes ein Bodendenkmal bekannt ist. Dieses ist in der
Planzeichnung nachrichtlich dargestellt. Es handelt sich um ein
Bodendenkmal, bei dem angesichts seiner wissenschaftlichen und
kulturgeschichtlichen Bedeutung einer Uberbauung oder
Nutzungsanderung — auch der Umgebung — gemaf § 1 Abs. 3 DSchG
M-V (vgl. auch § 7 Abs. 1b DSchG M-V) nicht zugestimmt werden
kann.

Denkmale sind gemalRk § 2 Abs. 1 DSchG M-V Sachen, Mehrheiten von
Sachen und Teile von Sachen, an deren Erhaltung und Nutzung ein
offentliches Interesse besteht, wenn die Sachen bedeutend flr die
Geschichte des Menschen, flir Stadte und Siedlungen oder flr die
Entwicklung der Arbeits- und Wirtschaftsbedingungen sind und fur die
stadtebauliche Griinde vorliegen. Gemafl § 1 Abs. 3 DSchG M-V sind
daher bei éffentlichen Planungen und MafRnahmen die Belange des
Denkmalschutzes und der Denkmalpflege zu berlicksichtigen.

Bodenschutz

Werden schadliche Bodenverdnderungen oder Altlasten im Sinne des
Bundesbodenschutzgesetzes (BBodSchG) festgestellt, sind mit der
zustidndigen Behorde, Staatliches Amt fiir Umwelt und Natur Schwerin,
gemal § 13 BBodSchG die notwendigen Malnahmen abzustimmen
(Sanierungsuntersuchung,  Sanierungsplanung,  Sanierung  bzw.
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Sicherung). Bei der Erfiillung dieser Pflichten ist die planungsrechtlich
zuldssige Nutzung der Grundstlicke und das sich daraus ergebende
Schutzbediirfnis zu beachten, soweit dieses mit den Bodenfunktionen
nach § 2 Abs. 2 BBodSchG zu vereinbaren ist. Fiir jede Malinahme,
die auf den Boden einwirkt, hat der Vorhabentrager die entsprechende
Vorsorge zu treffen, dass schadliche Bodenverdnderungen nicht
hervorgerufen werden. Bodeneinwirkungen sind zu vermeiden bzw. zu
vermindern, soweit das im Rahmen der Baumalinahmen
verhiltnismaRig ist. Bei der Sicherung von schéadlichen
Bodenveranderungen ist zu gewahrleisten, dass durch die
verbleibenden Schadstoffe keine Gefahr oder erhebliche, nachteilige
Belastung fiir den Einzelnen oder die Allgemeinheit entstehen. Im Falle
einer Sanierung muss der Vorhabentrager daflir sorgen, dass die
Vorbelastungen des Bodens bzw. die Altlasten soweit entfernt werden,
dass die fiir den jeweiligen Standort zuldssigen Nutzungsmdéglichkeiten
wieder hergestellt werden. Diese Hinweise werden allgemeingiltig
dargestellt, da bisher fiir den Standort keine Altlasten bekannt sind. Es
handelt sich lediglich um einen vorsorglichen Hinweis.

5.3 Abfall und Kreislaufwirtschaft

Alle BaumaRnahmen sind so vorzubereiten und durchzufiihren, dass
von den Baustellen als auch von den fertiggestellten Objekten eine
vollstdndige und geordnete Abfallentsorgung entsprechend der
Abfallsatzung des Landkreises erfolgen kann. Der Grundstlicksbesitzer
ist als Abfallbesitzer nach §§ 10 und 11 Krw-/AbfG zur
ordnungsgemafen Entsorgung belasteten Bodenaushubs verpflichtet.
Abfalle (verunreinigter Erdaushub bzw. Bauschutt), die nicht verwertet
werden kdnnen, sind entsprechend §§ 10 und 11 KrW-/AbfG durch
einen zugelassenen Beforderer in einer Abfallbeseitigungsanlage zu
entsorgen. Unbelastete Bauabfélle dirfen gemaR § 18 AbfAIG M-V
nicht auf Deponien abgelagert werden. Sie sind wieder zu verwerten.

5.4 Hinweise zu Bepflanzungen
Eine Bepflanzung der Trassen des Zweckverbandes (ZVG) ist

unzuldssig. Ausnahmen bedlrfen der Zustimmung des ZVG unter
Anwendung des DVGW-Arbeitsblattes GW 125.

6. Auswirkungen der Planung

Mit der Anderung der Planungsabsicht werden die grundsétzlichen
Fragen des stadtebaulichen Erscheinungsbildes innerhalb des
Gebietes nicht beriihrt. Das stadtebauliche Ziel bleibt im wesentlichen
erhalten. Veranderte Auswirkungen auf die Umgebung werden sich
durch die Veranderung des stadtebaulichen Konzeptes kaum ergeben.

Die Ausgleichs- und Ersatzbelange wurden hinreichend bewertet und
bearbeitet. Zusatzliche Ausgleichs- und Ersatzanforderungen ergeben
sich nicht. Der Eingriff kann innerhalb des Plangebietes ausgeglichen
werden.
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Begriindung zur Satzung Uber die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 21 der Stadt Klitz
fiir einen Teilbereich der Ortslage Wohlenberg / 1. Teil / stidostlicher Teil / Ferienanlage

Hinsichtlich der Belange der Ver- und Entsorgung kénnen die
Forderungen geman Begriindung zur rechtskraftigen Satzung iiber den
Bebauungsplan Nr. 21 / 1. Teil / sldéstlicher Teil / Ferienanlage
aufrecht erhalten werden.

Anforderungen an die verkehrliche Anbindung verandern sich nicht.

Hinsichtlich des Gewasserschutzstreifens ist zu beurteilen, dass sich
keine wesentlichen Veranderungen gegeniber der rechtskraftigen
Satzung ber den Bebauungsplan Nr. 21 / 1. Teil / stidéstlicher Teil /
Ferienanlage ergeben. Die  zusatzliche  Zulassigkeit von
Einzelelemente der Ausstattung des Veranstaltungsparks wird als
vernachléssigbar betrachtet.

Hinsichtlich des Landschaftsschutzgebietes ist zu beurteilen, dass sich
samtliche Flachen, die fir eine Uberbauung vorgesehen sind,
aulerhalb des einstweilig sichergestellten Landschaftsschutzgebietes
befinden.

Die Stadt sichert durch ErschlieBungsvertrdige ab, dass keine
Aufwendungen beziiglich der Vorbereitung und Realisierung des
Bebauungsplanes auf die Stadt entfallen.
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Begriindung zur Satzung tiber die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 21 der Stadt Klitz
fiir einen Teilbereich der Ortslage Wohlenberg / 1. Teil / stidéstlicher Teil / Ferienanlage

7. Beschluss liber die Begriindung

Die Begrindung zur Satzung iber die 1. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 21 / 1. Teil / stdoéstlicher Teil / Ferienanlage

wurde gebilligt auf der Sitzung der Stadtvertretung der Stadt Klltz am
107, 2005

[ 4

Die Begriindung zur Satzung Uber die 1. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 21 / 1. Teil gilt nur im Zusammenhang mit der
Begriindung zur Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 21 / 1. Teil /
slidostlicher Teil / Ferienanlage.

Kiitz,den AY.0Z. Zpos

- ‘/.‘.
ischer

Blrgermeister
der Stadt Klitz

8. Arbeitsvermerke

Aufgestellt fir die Stadt Klitz

Planungsbiiro Mahnel
Rudolf-Breitscheid-Strafte 11
23936 Grevesmiuhlen
Telefon03881/7105-0
Telefax 0 38 81 /7105 -50
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