Satzung uber den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 21 "Biogas und Tierproduktion Dolgen" der Gemeinde Feldberger Seenlandschaft

Planzeichnung (Teil A)
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Planzeichenerklarung
Festsetzungen

1. Art der baulichen Nutzung

§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 11 BauNVO
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Biogas1

: Betrieb :

Sonstiges Sondergebiet Zweckbestimmung Tierhaltung mit Nr. i. V. m. textlicher Festsetzung Nr. 1.1

Sonstiges Sondergebiet Zweckbestimmung Biogas mit Nr. i. V. m. textlicher Festsetzung Nr. 1.2

Sonstiges Sondergebiet Zweckbestimmung Landwirtschaftsbetrieb i. V. m. textlicher Festsetzung Nr. 1.3

2. Mal} der baulichen Nutzung
§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO

0,3

Grundflachenzahl z. B. 0,3

3. Uberbaubare Grundstlicksflachen, Baugrenzen
§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 23 BauNVO

Baugrenze

4. VVerkehrsflachen
§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

|:| StralRenverkehrsflache

Strallenbegrenzungslinie

5. Versorgungsanlagen
§ 9 Abs. 1 Nr. 12 BauGB

betriebliche Wasserversorgung

6. Flachen fur die Landwirtschaft und Wald
§ 9 Abs. 1 Nr. 18 BauGB

Flachen fur die Landwirtschaft

57/2

75/23

Kartengrundlage ALKIS Daten Stand: 23.11.2023

Nachrichtliche Ubernahmen (§ 9 Abs. 6 BauGB)

|:| Wasserflachen hier Gewasser 2. Ordnung

Umgrenzung von europaischen Schutzgebieten
[T 11 hier Gebiet gemeinschaftlicher Bedeutung

Vogeschutzgebiet

7. Planungen, Nutzungsregelungen, Malinahmen und Flachen fur Maldhahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 BauGB
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Umgrenzung von Flachen fur Mallnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Ent-
wicklung von Natur und Landschaft i. V. m .textlicher Festsetzung Nr. 2.2

Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fur Bepflanzungen und fur die Erhal-
tung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewas-

sern
Erhaltung: Baume
Straucher

Erhaltung Einzelbaum

8. Sonstige Planzeichen

Geltungsbereich des Bebauungsplans
§ 9 Abs. 7 BauGB

E@E Umgrenzung von Schutzgebieten hier Landschaftsschutzgebiet

@-@ Umgrenzung von Schutzgebieten hier Naturpark

Darstellungen ohne Normcharakter
55 Flurstucksnummer
Flurstlicksgrenze
Flur 1 Flurbezeichnung
Gemarkung Dolgen @G emarkung

Gemarkungsgrenze
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Gebaudebestand

Boschung

Umgrenzung der Flachen, die von der Bebauung frei zu halten sind; hier § 38 WHG

Text (Teil B)

I. Planungsrechtliche Festsetzungen § 9 Abs. 1 BauGB

1. Art der baulichen Nutzung

§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und § 11 BauNVO

Das sonstige Sondergebiet ist gegliedert in Biogasanlagen, Tierproduktionsanlagen und

Landwirtschaftsbetriebe.

1.1 In sonstigen Sondergebieten mit der Zweckbestimmung Tierproduktion sind nach §
11 BauNVO i. V. m. § 9 Abs. 2 und § 12 Abs. 3a BauGB Anlagen zur Sauenzucht mit
Ferkelproduktion, Lauferaufzucht und Mastanlagen zur Schweinemast bis Schlacht-
reife zulassig, zu deren Durchfihrung sich der VVorhabentrager im DurchflUhrungsver-
trag verpflichtet hat.

Die Stallanlage Tier1 ist auf 6.000 Mastplatze fur Schweine begrenzt.

Die Stallanlage Tier2 dient des Sauenzucht (Jungsauenaufzucht und Ferkelprodukti-
on).

Die Stallanlage Tier3 ist auf 4.000 Mastplatze fur Schweine begrenzt.

1.2 In sonstigen Sondergebieten mit der Zweckbestimmung Biogas sind nach § 11
BauNVO i. V. m. § 9 Abs. 2 und § 12 Abs. 3a BauGB solche Bioenergievorhaben zu-
lassig, zu deren Durchfuhrung sich der Vorhabentrager im Durchfuhrungsvertrag ver-
pflichtet hat.

1.3 In sonstigen Sondergebieten mit der Zweckbestimmung Landwirtschaftsbetrieb sind
nach § 11 BauNVOi. V. m. § 9 Abs. 2 und § 12 Abs. 3a BauGB solche Vorhaben zu-
l&ssig, zu deren Durchfuhrung sich der Vorhabentrager im Durchfihrungsvertrag ver-
pflichtet hat.

2. Flachen und Mafnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur
und Landschaft

§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

2.1 entspricht Vermeidungsmalnahme V4
Sanierte Stélle einschlieRlich der Dachbéden missen nach Ende der Bauarbeiten
weiterhin gebaudebewohnenden Arten zuganglich sein.

2.2 entspricht Kompensationsmainahme M1
Auf den Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Natur und Landschaft ist eine Streuobstwiese mit ca. 71 Stlick hochstammigen Béu-
men alter heimischer Sorten gem. Pkt. 2.51 HzE anzulegen.

2.3 entspricht CEF-MaRnahme CEF 1
Der Verlust von Brutmdéglichkeiten fir Hohlenbriter ist zu ersetzen. Die Ersatzquartie-
re sind vor Beginn von Fall- und Abrissmafinahmen im Umfeld des Plangebietes zu
installieren.
1 Nistkasten Blaumeise @ 26 mm-28 mm
12 Nistkasten Feldsperling @ 32 mm
5 Nistkasten Haussperling @ 32mm-34 mm
5 Nistkasten Star @ 45 mm
1 Nistkasten Gartenrotschwanz oval 48 mm hoch, 32 mm breit
Reinigungs- und Kontrollklappe entsprechend Montageanleitung.

2.4 entspricht CEF-MaRnahme CEF 2
Der Verlust von Brutméglichkeiten flr 6 Nischenbriter (Bachstelze, Hausrotschwanz,
Zaunkonig) ist zu ersetzen. Die Ersatzquartiere sind vor Beginn von Fall- und Abriss-
mafnahmen im Umfeld des Plangebietes zu installieren.
Lieferung und Anbringung an den zur Erhaltung festgesetzten Badumen von insge-
samt: 2 Nistkasten mit ungehobelten Brettern und leicht beweglicher Reinigungs- und
Kontrollklappe entsprechend Montageanleitung.

2.5 entspricht CEF-MaRnahme CEF 3
Durch 6 Fledermaus-Ersatzquartiere Erzeugnis: Fledermausflachkasten z.B. Typ 1FF
der Firma Schwegler oder gleichwertig ist der Verlust von Quartiersméglichkeiten fur
Fledermause zu ersetzen. Die Ersatzquartiere sind vor Beginn von Fall- und Abriss-
mafRnahmen im Plangebiet oder im Umfeld zu installieren und dauerhaft funktionsfa-
hig zu erhalten.

Il. Hinweise

1) Bodendenkmale

Far den Bereich auRerhalb des Bodendenkmals gilt:

Wenn wahrend der Erdarbeiten (Grabungen, Ausschachtungen, Kellererweiterungen, Abbri-
che usw.) Befunde wie Mauern, Mauerreste, Fundamente, verschittete Gewolbe, Verflllun-
gen von Grében, Brunnenschéchte, verfiillte Latrinen- und Abfallgruben, gemauerte Flucht-
gange und Erdverfarbungen (Hinweise auf verflllte Gruben, Graben, Pfostenlécher, Brand-
stellen oder Graber) oder auch Funde wie Keramik, Glas, MUnzen, Urnenscherben, Stein-
setzungen, Holzer, Holzkonstruktionen, Knochen, Skelettreste, Schmuck, Geratschaften aller
Art (Spielsteine, K&mme, Fibeln, Schllssel, Besteck) zum Vorschein kommen, sind diese
gem. § 11 Abs. 1 u. 2 DSchG M-V unverzuglich der unteren Denkmalschutzbehorde anzu-
zeigen. Anzeigepflicht besteht gemaf § 11 Abs. 1 DSchG M-V fur den Entdecker, den Leiter
der Arbeiten, den Grundeigentimer oder zufallige Zeugen, die den Wert des Gegenstandes
erkennen.

Der Fund und die Fundstelle bis zum Eintreffen von Mitarbeitern oder Beauftragten der
Denk- malpflege in unverandertem Zustand zu erhalten. Verantwortlich sind hierfur, der Ent-
decker, der Leiter der Arbeiten, der Grundeigentimer sowie zufallige Zeugen, die den Wert
des Fundes erkennen. Die Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang der Anzeige.

2) Artenschutz MaBRnahmen

VA1 Gehdlzbeseitigungen sind im Zeitraum vom 01.10. bis 28.02 zu realisieren.

V2 Abrissarbeiten sind im Zeitraum vom 01.09. bis 01.11 zu realisieren um Tétungen und
Verletzungen in Winter- und Wochenstubenquartieren zu vermeiden.

V3 Abrissarbeiten sind durch eine im Fledermausschutz fachkundige Person zu planen
und zu begleiten. Im Ergebnis der 6kologischen Baubegleitung wird ggf. zuséatzlich
notwendiger Ersatz fur den Verlust von Fledermausquartieren festgelegt. Bei Bedarf
ist durch die Person eine Befreiung von den Verboten des §44 BNatSchG zu bean-
tragen oder ein Baustopp auszusprechen. Die Person ist der uNB vor Baubeginn zu
benennen und hat nach Abschluss der Arbeiten einen Tatigkeitsbericht zu verfassen
und an uNB, Bauherrn, Stadt/Gemeinde weiterzuleiten sowie eine Abnahme mit der
UNB und anderen Beteiligten zu organisieren. Die Person tbernimmt sémtliche
Kommunikation zwischen uNB, Bauherrn und anderen Beteiligten.

CEF 4 Die MaRnahmen CEF1 bis CEF 3 sind mindestens eine Brut- und Fortpflanzungspe-
riode geschutzter Tierarten, das heifdt 1 Jahr, vor Beginn jeglicher Baumalinahmen
umzusetzen. Die Umsetzung der CEF -MafRnahmen ist durch die fachkundigen Per-
sonen zu begleiten. Die 6kologische Baubegleitung hat den Anbringungsort ggf. zu-
satzlich notwendiger Ersatzhabitate zu bestimmen, Anbringungsort und Art mit den
EigentlUmern der zur Anbringung ausgewahlten Bauwerke oder Badume abzusprechen
und die Installation dieser Ersatzhabitate zum nachstmoglichen Zeitpunkt zu beglei-
ten. Die 6kologische Baubegleitung ist der uNB vor Baubeginn zu benennen. Sie hat
nach Abschluss der Arbeiten einen Tatigkeitsbericht zu verfassen und an uNB, Bau-
herrn, Stadt/Gemeinde weiterzuleiten sowie eine Abnahme mit der uNB und anderen
Beteiligten zu organisieren. Die 6kologische Baubegleitung tbernimmt séamtliche
Kommunikation zwischen uNB, Bauherrn und anderen Beteiligten.

3) Externe KompensationsmafRnahmen

M2 Das Kompensationsdefizit ist durch geeignete MalRnahmen zu decken, die einem
Kompensationsflachenaquivalent von 97.213 m? entsprechen und sich in der Land-
schaftszone ,Vorland der Mecklenburgischen Seenplatte” befinden.
Maglich ist auch die Verwendung eines Okokontos in der vorgenannten Landschafts-
zone. Der Reservierungsbescheid ist vor Satzungsbeschluss vorzulegen.

Der Bebauungsplan basiert u. a. auf nachfolgenden Rechtsgrundlagen:

¢ Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017
(BGBI. | S. 3634), das zuletzt durch Artikel 1 des Gesetzes vom 28. Juli 2023 (BGBI.
2023 | Nr. 221) geandert worden ist,

e Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstlcke (Baunutzungsverordnung —
BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S.
3786), die zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 3. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176)
geandert worden ist,

e Verordnung uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts
(Planzeichenverordnung 1990 - PlanZV 90) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S.
58), die zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802) geén-
dert worden ist.

Satzung der Gemeinde Feldberger Seenlandschaft iiber den vorhabenbezoge-

nen Bebauungsplan Nr. 21 ,Biogas und Tierproduktion Dolgen” (Gemarkung
Dolgen Flur 1 Flurstiicke 75/22, 75/24, 75/27 (teilweise), 75/32 (teilweise), 75/33, 75/34,
76/1 (teilweise), 7716, 7717 (teilweise), 106/2, 106/3, 107/5, 107/6, 108/2 und 109/4 sowie
Gemarkung Koldenhof Flur 1 Flurstiicke 53/2, 53/3, 53/4, 54, 55/3, 55/4, 56/3, 56/7 (teil-
weise), 57/1 und 58/1 (teilweise))

Aufgrund der §§ 10 und 12 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntma-
chung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634), das zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes
vom 20. Dezember 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 394) geéandert worden ist, und der Landesbauord-
nung Mecklenburg- Vorpommern (LBauO M-V) in der Fassung der Bekanntmachung vom
15. Oktober 2015 (GVOBI. M-V 2015, S. 344), zuletzt geandert durch Gesetz vom 26. Juni
2021 (GVOBI. M-V S. 1033), wird nach Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung
vOm ............ folgende Satzung Uber den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 21 ,Bio-
gas und Tierproduktion Dolgen®, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text
(Teil B), erlassen:

Verfahrensvermerke

1. Die Gemeindevertretung der Gemeinde Feldberger Seenlandschaft hat in ihrer Sitzung
am 05.10.2023 den Beschluss zur Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 21 ,Biogas und
Tierproduktion Dolgen® gefasst. Der Beschluss ist durch Abdruck im Amtlichen Bekannt-
machungsblatt und Blrgerzeitung ,Kiek rin“ Ausgabe ............... VOM ...
ortsiiblich bekannt gemacht worden.

2. Die Offentlichkeit wurde gemaR § 3 Abs. 1 BauGB frilhzeitig vom ...................
bis.................. durch eine Auslegung des Vorentwurfes von der Planung unterrichtet.

3. Die Abstimmung mit den Nachbargemeinden gemaf § 2 Abs. 2 BauGB und die frihzei-
tige Beteiligung der von der Planung betroffenen Behérden und sonstiger Trager 6ffentli-
cher Belange geman § 4 Abs. 1 BauGB erfolgte mit Schreibenvom ...................

4. Die Gemeindevertretung der Gemeinde Feldberger Seenlandschaft hat in ihrer Sitzung
am ................... den Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 21 ,Biogas und Tierproduktion
Dolgen* beschlossen und zur Auslegung bestimmt und die Begriindung gebilligt.

5. Die von der Planung berihrten Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange wur-
den geman § 4 Abs. 2 BauGB mit Schreibenvom .................. zur Abgabe einer Stel-
lungnahme aufgefordert.

6. Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 21  Biogas und Tierproduktion Dolgen*, die Be-
grindung und der Umweltbericht sowie die wesentlichen umweltbezogenen Stellungnah-
men haben im Amt Woldegk in der Zeitvom ................... biszum ................... nach §
3 Abs. 2 BauGB 6ffentlich ausgelegen. Die éffentliche Auslegung wurde
am ................... durch Abdruck im Amtlichen Bekanntmachungsblatt und Blrgerzeitung
LKiek rin® Nr. ... ortstblich bekannt gemacht. Zusatzlich sind der Inhalt der ortstbli-
chen Bekanntmachung und die auszulegenden Unterlagen in das Internet eingestellt
worden.

7. Die Gemeindevertretung der Gemeinde Feldberger Seenlandschaft hat in ihrer Sitzung

am ... die vorgebrachten Stellungnahmen der Offentlichkeit sowie der Behor-
den und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange geprift. Das Ergebnis ist mitgeteilt wor-
den.

8. Der katastermanige Bestand wird als richtig dargestellt bescheinigt. Hinsichtlich der lage-
richtigen Darstellung der Grenzpunkte gilt der Vorbehalt, dass eine Prifung nur grob er-
folgte, da die Liegenschaftskarte durch Digitalisierung des analogen Bestandes entstan-
den ist. Regressanspriche kénnen nicht abgeleitet werden.

Neubrandenburg,den ..................

Amtsleiter Kataster- und
Vermessungsamt

9. Die Satzung des Bebauungsplanes Nr. 21 ,Biogas und Tierproduktion Dolgen” wurde
am ...l von der Gemeindevertretung der Gemeinde Feldberger Seenland-
schaft beschlossen. Die Begrindung mit dem Umweltbericht wurde gebilligt.

Feldberger Seenlandschaft, den ..................

Siegel Blrgermeisterin

10. Der Bebauungsplan Nr. 21 ,Biogas und Tierproduktion Dolgen® wird hiermit ausgefertigt.

Feldberger Seenlandschaft, den ..................

Siegel Blrgermeisterin

11. Die Erteilung der Genehmigung des Bebauungsplanes Nr. 21 ,Biogas und Tierproduktion
Dolgen” sowie die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wahrend der Dienststunden von al-
len Interessenten eingesehen werden kann und die tUber den Inhalt Auskunft erteilt, sind
am .................. durch Abdruck im Woldegker Landbote Nr. ............... ortsublich be-
kannt gemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verlet-
zung von Verfahrens- und Formvorschriften und von Mangeln der Abwagung einschliel3-
lich der sich ergebenden Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB, § 5 Abs. 5 KV M-V) sowie
die Moglichkeit, Entschadigungsanspriche geltend zu machen und das Erléschen dieser
Anspriche (§ 44 BauGB) hingewiesen worden.
Die Satzungistam .................. in Kraft getreten.

Feldberger Seenlandschaft, den ..................

Siegel
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Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 21 "Biogas und
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