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Stadt Rehna - Bebauungsplan Nr. 20
,Gewerbegebiet Nord 4. BA"

Teil A - Begriindung

1. Einleitung
1.1  Anlass und Ziel der Planaufstellung, Planverfahren

GemaR § 1 Baugesetzbuch (BauGB) ist mit der Aufstellung eines Bebauungsplanes
das Ziel verbunden, in der Gemeinde die nachhaltige stadtebauliche Ordnung und eine
dem Wohl der Allgemeinheit entsprechende Bodennutzung zu gewahrleisten.

Die Stadt Rehna hat am 30.04.2020 die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 20 ,Ge-
werbegebiet Nord 4. BA* beschlossen. Es wird das Ziel verfolgt, die planungsrechtli-
chen Voraussetzungen fiir die Erweiterung der sudlich des Plangebietes bereits vor-
handenen Gewerbeflachen zu schaffen. Dies geschieht durch die Ausweisung eines
Gewerbegebietes nach § 8 BauNVO.

Aufgrund der Nachfrage und der Standortgunst durch die Nahe zur Autobahnan-
schlussstelle Schénberg der A 20 hat sich die Stadt Rehna entschlossen, weitere Ge-
werbeflaichen auszuweisen. In den angrenzenden Bebauungsplanen Nr. 11 und 12
wurden bereits Gewerbegebiete ausgewiesen. Diese sind inzwischen bebaut oder in
der Vermarktung. Da sich jedoch bereits abzeichnet, dass die Nachfrage nach Gewer-
beflachen das Angebot weiterhin ibersteigt, méchte die Stadt auch perspektivisch wei-
tere Gewerbeflachen vorhalten. Dariiber hinaus liegen der Stadt fur Teile des kom-
menden Gewerbegebietes bereits konkrete Nachfragen vor.

Der Vorentwurf lag im Zeitraum vom 20.09.2021 bis zum 22.10.2021 6ffentlich aus.
Zeitgleich wurden die Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange beteiligt.
Ausgehend von den eingegangenen Stellungnahmen wurde der Entwurf erarbeitet. Es
ergaben sich folgende wesentliche Anderungen:

- Ein Entwasserungskonzept wurde erstellt, welches die Errichtung eines Regen-
riickhaltebeckens vorsieht.

- Ein Gutachten mit Aussagen zur Versickerungsfahigkeit des Bodens wurde er-
stellt.

Des Weiteren gab es einige redaktionelle sowie inhaltliche Ergdnzungen und zusatzli-
che Ausfiihrungen in der Begriindung und dem Umweltbericht.

Nachdem die Stadtvertretung den Entwurf des Bebauungsplanes Nr.20 am
19.05.2022 gebilligt hatte, wurden zwischen dem 13.06.2022 und dem 13.07.2022 die
Offentlichkeitsbeteiligung und die Beteiligung der Behdrden, der sonstigen Trager of-
fentlicher Belange sowie der Nachbargemeinden durchgefiihrt. Die eingegangenen
Stellungnahmen wurden in die Abwagung eingestelit. Aufgrund der Stellungnahme der
unteren Naturschutzbehorde wurde die Eingriffs- und Ausgleichbilanzierung erneut ge-
pruft. Im Ergebnis halt die Stadt weiterhin an der gewahlten Bilanzierungsmethode
fest. Im Rahmen der Abwagung kam es zu keinen Anderungen der Planung. Es wur-
den lediglich einige redaktionelle Anpassungen vorgenommen.
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1.2 Lage und Geltungsbereich .

Die Stadt Rehna befindet sich im Westen des Landkreises Nordwestmecklenburg.
Durch die Stadt verlauft die Bundesstralle 104, die die Landeshauptstadt Schwerin mit
der Hansestadt Liibeck verbindet.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 20 befindet sich am nérdlichen Stadt-
rand von Rehna.

Der Geltungsbereich umfasst eine Flache von ca. 4,1 ha und wird begrenzt im Nord-
osten durch die BundesstralRe 104, im Stidosten durch gewerbliche Nutzungen sowie
im Westen durch Griuinland. Er umfasst die Flurstiicke 24, 25, 26, 27/1 und 27/2 (teilw.)
der Flur 1, Gemarkung Rehna.
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1.3  Flachennutzungsplanung, Planungsrecht und Raumordnung

Die Stadt Rehna verfugt ber einen wirksamen Flachennutzungsplan i. d. F. der 5. An-
derung. Das Plangebiet ist im wirksamen Flachennutzungsplan der Stadt Rehna als
gewerbliche Bauflache dargestellt. Somit kann der Bebauungsplan Nr. 20 gemaR § 8
Abs. 2 BauGB aus dem Flachennutzungsplan entwickelt werden.

Im Flachennutzungsplan wird eine geplante Umgehungsstrale der B 104 am westli-
chen Rand des Plangebietes dargestellt. Die Umsetzung dieser Ortsumgehung wurde
verworfen, so dass diese im Planverfahren zum Bebauungsplan Nr. 20 nicht beriick-
sichtigt wird.
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Ausschnitt aus dem Flachenutzungsplan der Stadt Rehna

Planungsrechtliche Grundlagen fur die Erarbeitung der Satzung sind:

das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
03.11.2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt geandert durch das Gesetz vom 26.04.2022
(BGBI. | S. 674),

die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786), zuletzt geandert durch das Gesetz vom
14.06.2021 (BGBI. | S. 1802),

die Planzeichenverordnung (PlanZV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 |
S. 58), zuletzt geandert durch das Gesetz vom 14.06.2021 (BGBI. | S. 1802),
die Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) in der Fassung
der Bekanntmachung vom 15. Oktober 2015 (GVOBI. M-V S. 344), zuletzt gean-
dert am 19. November 2019 (GVOBI. M-V S. 682)

sowie die sonstigen planungsrelevanten, zum Zeitpunkt der Planaufstellung gultigen
Gesetzesvorschriften, Erlasse und Richtlinien.

Die in der Satzung genannten Gesetze und Richtlinien kénnen im Fachbereich Bau
und Ordnung des Amtes Rehna, Freiheitsplatz 1, 19217 Rehna, wahrend der
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Offnungszeiten eingesehen werden.

Als Plangrundlagen dienen ein Lage- und Hohenplan des Vermessungsbiros Apolony,
Rehna, vom 02.03.2021, die digitale topographische Karte MaRstab 1:10 000, © Lan-
desamt fir innere Verwaltung M-V, der Flachennutzungsplan der Stadt Rehna in der
aktuellen Fassung sowie eigene Erhebungen.

Die Stadt Rehna befindet sich im Westen der Region Westmecklenburg. Das Stadtge-
biet wird durch das Regionale Raumentwicklungsprogramm Westmecklenburg (RREP
WM) im Wesentlichen als landlicher Raum mit giinstiger Wirtschaftsbasis und als Tou-
rismusentwicklungsraum definiert. Die Stadt Rehna stellt ein Grundzentrum im Mittel-
bereich des Mittelzentrums Grevesmuihlen dar.

Ziel des RREP WM ist es die landlichen Raume mit giinstiger Wirtschaftsbasis unter
der Nutzung ihrer hervorgehobenen Entwicklungspotenziale und Standortbedingun-
gen als Wirtschafts- und Siedlungsstandorte zu starken und zu entwickeln, so dass sie
einen nachhaltigen Beitrag zur wirtschaftlichen Entwicklung der Region leisten. In den
Tourismusentwicklungsraumen sollen zusatzliche touristische Angebote geschaffen
werden.

Grundzentren sollen als Standorte fur die Versorgung der Bevélkerung ihres Nahbe-
reiches mit Gutern und Dienstleistungen des qualifizierten wirtschaftlichen, sozialen
und kulturellen Grundbedarfes gesichert und weiterentwickelt werden. Die Siedlungs-
entwicklung soll sich insbesondere auf die Zentralen Orte konzentrieren. Gewerbliche
Bauflachen sollen in den Zentralorten entsprechend der Infrastruktur ausgewiesen
werden.

Die Stadt Rehna hat im Jahr 2019 zahlreiche Veranstaltungen zur Erarbeitung eines
Klimaschutzkonzeptes durchgefiihrt. Daraus entstand das Integrierte Klimaschutzkon-
zept der Stadt Rehna, April 2020. Dabei wurden folgende MaBnahmen zur Entwicklung
eines griinen Gewerbegebietes festgelegt:

-  Eigene Versorgung mit regenerativen Energien (Biomasse, Solarenergie, Wind-
energie, Geothermie)

- MaBnahmen fir ein Energiemanagement und zur Energieeffizienzsteigerung

- MaBnahmen fiir ein nachhaltiges Flachenmanagement

- Abstimmung der Sektoren Strom, Warme, Verkehr untereinander (Sektoren-
kopplung)
o Z.B. Power to Heat
o Z. B. Power to Gas (Wasserstoffproduktion)
o Alternative Mobilitatskonzepte

- Abstimmung von Arbeits- und Produktionsprozessen der Unternehmen (indust-
rielle Symbiose)
o Z. B. Abwarmenutzung (integrierte Versorgungslésungen)
o Alternative Mobilitdtskonzepte

- Synergien und Ressourceneffizienz

- Innovationen

Die Stadt beriicksichtigt die MaRnahmenvorschlage, sofern diese fiir die Bauleitpla-

nung relevant sind und sich durch entsprechende Festsetzungen umsetzen lassen.
Insbesondere betriebliche Ablaufe und Regelungen sind keine Bestandteile der
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Bauleitplanung. Die folgenden Festsetzungen wurden in Bezug auf den Klimaschutz
getroffen:

- Bei der Errichtung von Gebauden sind bauliche und sonstige technische MaB-
nahmen zur aktiven Nutzung der solaren Strahlungsenergie auf mindestens
20 % der Dachflachen vorzusehen.

- In dem Gewerbegebiet GE ist die Errichtung von Ladestationen fur Elektrofahr-
zeuge gemal § 9 Abs. 1 Nr. 12 i V. m. Nr. 23b BauGB zuléssig. Hierdurch soll
der Aufbau einer Infrastruktur fur im Wandel befindliche Mobilitatsanspriiche er-
moglicht werden.

- Als Dacheindeckungen sind extensive Grundacher mit einer Aufbauschicht von
mindestens 10 cm zulassig. Mit den Festsetzungen zur Dachgestaltung méchte
die Stadt Rehna das gesetzte Ziel (Klimaschutzkonzept) eines ,griinen Gewer-
begebietes” realisieren.

2. Inhalt des Bebauungsplanes
2.1 Ausgangssituation

Der Geltungsbereich stelit gegenwértig Ackerland dar. Das Geléande fallt in nordwest-
liche Richtung hin ab und weist Hohenunterschiede von bis zu 8 m auf. Im Sudosten
grenzt der Bebauungsplan Nr. 11, der Industrie- und Gewerbegebiete ausweist, an
das Plangebiet. Im Nordosten befindet sich in einem Abstand von ca. 20 m die Bun-
desstrale 104. Der Bereich zwischen dem Plangebiet und der B 104 wird von der
Stadt Rehna nicht iiberplant, um eine Trasse fiir die mégliche Errichtung eines zukinf-
tigen Ful3- und Radweges frei zu halten.

"‘r;

g

Blick Uber die Anschlussstelle auf das Iaebit Blick Uber as Plaeiet'i ichtung 04

2.2 Artund MaR der baulichen Nutzung

In dem festgesetzten Gewerbegebiet GE sind gemaR § 1 Abs. 5 BauNVO Tankstellen
allgemein unzuléssig. Die ausnahmsweise zuldssigen Vergnugungsstatten, Anlagen
fur kirchliche und kulturelle Zwecke sowie Wohnungen fir Aufsichts- und
Bereitschaftspersonen sowie Betriebsinhaber und Betriebsleiter werden gemal § 1
Abs. 6 BauNVO fur allgemein unzuldssig erklart. Die ausgeschlossenen Nutzungen
sind entweder bereits in der Stadt vorhanden (Tankstelle, 500 m stddstlich des Plan-
gebietes) oder bergen die Gefahr von Nutzungskonflikten (Anlagen fur kirchliche und
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kulturelle Zwecke, Vergnigungsstatten sowie Wohnungen fir Personal oder Betriebs-
leiter). Insbesondere da mit dem Bebauungsplan Nr. 20 ein faktisch unkontingentiertes
Gewerbegebiet ausgewiesen wird.

Bordelle werden aufgrund der mit ihnen oftmals einhergehenden milieutypischen Be-
gleiterscheinungen, wie beispielsweise Alkohol- und Drogenkonsum, Kriminalitat oder
ausbeuterische Zuhéiterei, und den damit verbunden negativen Auswirkungen auf das
gesamte Gewerbegebiet, fir allgemein unzulassig erklart.

Die Stadt untersagt zwei Arten von Lagerplatzen unter Riickgriff auf die Anhange 1
und 2 der 4. BImSchV.

- Die Nr. 9.3 des Anhangs 1 der 4. BImSchV nimmt Bezug auf die Stoffliste des
Anhangs 2. Es wird damit sichergestellt, dass auf einem Lagerplatz im Plan-ge-
biet keine Stoffe, von denen erhebliche Geruchsbelastigungen ausgehen kén-
nen, gelagert werden.

- Unter Nr. 9.11.1 des Anhangs 1 der 4. BImSchV werden Lagerplatze zum Be-
und Entladen von Schittgutern, die im trockenen Zustand stauben kénnen, durch
Kippen von Wagen oder Behaltern oder unter Verwendung von Baggern, Schau-
felladegeraten, Greifern, Saughebern oder ghnlichen Einrichtungen sowie Anla-
gen zur Erfassung von Getreide, Olsaaten oder Hilsenfriichten, aufgefiihrt.
Dadurch, dass auch derartige Lagerplatze untersagt werden, erachtet die Ge-
meinde erhebliche negative Auswirkungen durch Staube und Erschiitterungen
fur ausgeschlossen.

Stoffliste des Anhangs 2 der 4. BImSchV

Acryinitril, Chlor, Schwefeldioxid, Sauerstoff Ammoniumnitrat oder ammonium-
nitrathaltige Zubereitungen der Gruppe A nach Anhang | Nummer 5 der Gefahr-
stoffverordnung, Alkalichlorat, Schwefeltrioxid, ammoniumnitrathaltige Zubereitun-
gen der Gruppe B nach Anhang | Nummer 5 der Gefahrstoffverordnung, Ammoniak,
Phosgen, Schwefelwasserstoff, Fluorwasserstoff, Cyanwasserstoff, Schwefelkoh-
lenstoff, Brom, Acetylen (Ethin), Wasserstoff, Ethylenoxid, Propylenoxid, Acrolein,
Formaldehyd oder Paraformaldehyd (Konzentration = 90 %), Brommethan, Methyl-
isocyanat, Tetraethylblei oder Tetramethylblei, 1,2-Dibromethan, Chlorwasserstoff
(verflissigtes Gas), Diphenylmethandiisocyanat (MDI), Toluylendiisocyanat (TDI),
Stoffe oder Gemische, die geméaR der Verordnung (EG) Nr. 1272/2008 in die Ge-
fahrenklasse ,akute Toxizitat” Kategorien 1 oder 2 einzustufen sind

In dem festgesetzten Gewerbegebiet GE betragt die zulassige Firsthéhe hdchstens
20,0 m. Die Firsthéhe ist die Hohenlage der oberen Dachbegrenzungskante. Fir die
festgesetzten Firsthohen gilt als Bezugspunkt die mittlere Hohe der vom Gebaude
Uberdeckten, naturlich anstehenden Gelandeoberflache. Dachaufbauten, wie Entlif-
tungsschéachte von Filter- und Klimaanlagen, durfen die zulassige Firsthohe um bis zu
1,5 m Uberschreiten. Durch die festgesetzten Firsthéhen soll ein fir Gewerbegebiete
sinnvolles MaR getroffen werden und gleichzeitig die Beeintrachtigung des Orts- und
Landschaftsbildes minimiert werden.

Um die Einbindung in die vorhandene Gelandestruktur zu erreichen und ein einheitli-
ches Ortsbild zu wahren, sind innerhalb der Baugebiete zur Herstellung einer tiber-
baubaren Grundsticksflache Aufschittungen oder Abgrabungen des natiirlich anste-
henden Bodens bis zu einem MaR von jeweils 2,5 m dann zuléssig, wenn sich diese
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auf fur die Statik des Gebaudes und dessen ErschlieBung erforderliche Flachen be-
schranken. Dariber hinaus sind Abgrabungen und Aufschuttungen bis zu einem Maf
von 1,5 m zulassig. Eingriffe in das natiirliche Gelande sind aufgrund der vorhandenen
Héhenunterschiede von bis zu 8 m unvermeidlich, werden durch die Festsetzungen
jedoch auf das notwendige MaR begrenzt. Fir die festgesetzten Héhen gilt als Be-
zugspunkt die Bestandshéhenlage des Mittelpunktes der von dem Gebaude Giberdeck-
ten Gelandeoberflache.

In dem Baugebiet mit festgesetzter abweichender Bauweise sind Geb&ude und bauli-
che Anlagen mit einer Lange von mehr als 50,0 m zuléssig. Es gelten die Grenzab-
stande der offenen Bauweise. Die Einschrankung der Gebaudelange auf 50 m wirde
eine zu groRe Einschrankung fiir bspw. Betriebe des produzierenden Gewerbes be-
deuten.

2.3  Ortliche Bauvorschriften

Die Satzung Uber die értlichen Bauvorschriften dient der weiteren Festlegung von Ge-
staltungskriterien und der damit angestrebten Anpassung an die 6rtlichen Verhaltnisse
in der Stadt Rehna. Die Festsetzungen dienen vorwiegend der Dach- und Fassaden-
gestaltung und den AuRenanlagen mit dem Ziel, das Orts- und Landschaftsbild nicht
zu beeintrachtigen.

In dem Gewerbegebiet GE ist die Ausbildung des Hauptgebaudedaches als Flach-
dach, Pultdach oder flachgeneigtes Satteldach mit einer Dachneigung von héchstens
20° zulassig. Fur die Dacheindeckung sind nur nicht glanzende Materialien zulassig.
Unbeschichtete Eindeckungen aus Kupfer, Zink oder Blei sind unzuléssig. Als Dach-
eindeckungen fur alle Dacher sind extensive Grindécher mit einer Aufbauschicht von
mindestens 10 cm zulassig. Mit den Festsetzungen zur Dachgestaltung méchte die
Stadt Rehna das gesetzte Ziel (Klimaschutzkonzept) eines ,grinen Gewerbegebietes®
realisieren.

Fassaden mit einer Gesamtlange tiber 30,0 m sind mindestens alle 10,0 m vertikal zu
gliedern. Dazu sind sowohl bauliche Konstruktionen wie Vor- oder Ruckspriinge, der
Einbau von Gliederungselementen als auch Elemente der Fassadenbegriinung zulas-
sig. Es wird sichergestellt, dass keine monotonen Fassaden entstehen.

Um eine Blendwirkung fiir die Umgebung auszuschlielen ist die Verwendung von re-
flektierenden Dach- oder Fassadenmaterialien mit Ausnahme von Glasflaichen und
von Anlagen zur Nutzung der Sonnenenergie unzulassig. Es sind Solarmodule mit ei-
ner Antireflexionsbeschichtung zu verwenden.

Das festgesetzte Gewerbegebiet ist mit einer Einfriedung bis maximal 2,0 m Héhe zu
versehen. Dies dient der Sicherheit des Betriebsgeléandes.

Zur Sicherung eines attraktiven Siedlungsumfeldes sind von den offentlichen Ver-
kehrsflachen einsehbare Standplatze von Abfallbehiltern mit einer blickdichten, dau-
erhaften Bepflanzung, begriinten Umkleidung oder Rankgittern zu versehen. Werbe-
anlagen mit wechselndem oder sich bewegendem Licht sind unzuléssig.
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Es wird auf § 84 der Landesbauordnung M-V verwiesen, wonach ordnungswidrig han-
delt, wer vorsatzlich oder fahrlassig dieser nach § 86 Landesbauordnung M-V erlasse-
nen Satzung uber die 6rtlichen Bauvorschriften zuwiderhandelt. Zuwiderhandlungen
kénnen mit BuRgeld geahndet werden.

2.4 VerkehrserschlieBung und Stellplitze

Das Plangebiet wird durch den Anschluss an die in einer Wendeanlage endende
Strale ,Am Kastaniengrund“ erschlossen. Es erfolgt eine ca. 130 m lange Verlange-
rung mit einer Wendeanlage an deren Ende. Mit einer Breite von 12 m ist die festge-
setzte StraBenverkehrsflache ausreichend Dimensioniert, um einen fiir ein Gewerbe-
gebiet Ublichen Strallenquerschnitt zu zulassen. Die Wendeanlage ist ausreichend Di-
mensioniert fur 3-achsige Fahrzeuge.

Im Geltungsbereich sind Grundstiickszufahrten, Wege, Stellplatze und deren Zufahr-
ten in wasserdurchlassiger Bauweise herzustellen. Dafiir kénnen z. B. Schotterrasen,
Rasengittersteine und Rasenfugenpflaster, wassergebundene Decken oder ein groR-
poriges- bzw. offenfugiges (versickerungsfahiges) Pflaster verwendet werden. Damit
wird der zusétzliche Versiegelungsgrad auf ein Minimum beschrénkt. Die Herstellung
von neuen Asphalt- und Betonflachen fiir Stellplatzflachen und Grundstiickszufahrten
soll ausgeschlossen werden.

Ausgenommen hiervon sind Grundstucksflichen von Betrieben und Anlagen, auf de-
nen Grundwassergefahrdende Stoffe i. S. d. Verordnung tiber Anlagen zum Umgang
mit wassergeféhrdenden Stoffen (AwSV) hergestellt, verarbeitet oder gelagert werden.

2.5 Flachenbilanz

Die Gesamtflache innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes Nr. 20 be-
tragt ca. 4,1 ha. Die Flache unterteilt sich folgendermafen:

Flachennutzung Flachengréfe in m?
Gewerbegebiet GE 35510
Verkehrsflachen 1880
Grunflachen 2490
Regenriickhaltebecken 1 080
Plangebiet, Summe 40 960

3. Ver- und Entsorgung

Die Trager der Ver- und Entsorgung sind in die Ausfiihrungsplanung frihzeitig einzu-
beziehen. Die Mindestabsténde zu ggf. vorhandenen Leitungen sind bei Bau- und An-
pflanzungsmaRnahmen zu beachten.

Im Folgenden werden die wichtigsten Parameter der Ver- und Entsorgungsinfrastruk-
tur erlautert.
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3.1 Trink- und Léschwasserversorgung

Das Plangebiet wird vom Wasserwerk Rehna des Zweckverbandes Radegast zentral
iiber vorhandene Leitungen mit Trinkwasser versorgt. Neuanschlisse zur Wasserver-
sorgung sind mit dem Versorgungstrager abzustimmen. Der Zweckverband Radegast
wird als Trager offentlicher Belange in das Planverfahren eingebunden. Hinsichtlich
des sparsamen Umgangs mit Trinkwasser sollte der Einsatz von wassersparenden
Technologien bevorzugt werden.

Die erforderlich Léschwassermenge fur die Grundversorgung von 96 m? pro Stunde
tiber einen Zeitraum von zwei Stunden muss gewahrleistet werden kénnen. Es wird
auf den Loschwasserteich im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 11 zurlick-
gegriffen. Dieser befindet sich etwa 200 m siidwestlich des Plangebietes und wurde
auf einen Léschwasserbedarf von 192 m? pro Stunde ausgelegt. Die Stadt erachtet
den bestehenden Léschwasserteich daher auch als ausreichend zur Léschwasserver-
sorgung des Bebauungsplanes Nr. 20.

Insofern Teile geplanter (zuléssiger) Gebaude mehr als 50 m von einer mit Fahrzeugen
der Feuerwehr befahrbaren éffentlichen Verkehrsflache entfernt liegen, sind zur Si-
cherstellung des Feuerwehreinsatzes gemaR § 5 Abs. 1 Satz 4 LBauO M-V Zufahrten
zu den vor oder hinter den Gebauden gelegenen Grundsticksteilen und eventuellen
Bewegungsflachen herzustellen. Zufahrten und Bewegungsflachen sowie ggf. Auf-
stellflachen sind entsprechend der ,Richtlinie Uber Flachen der Feuerwehri. d. F. Au-
gust 2006 zu bemessen und zu befestigen. Am Ende von Feuerwehrzufahrten muss
eine fir Fahrzeuge der Feuerwehr ausreichend bemessene Wendeflache zur Verfi-
gung stehen. Die Flachen der Feuerwehr sind entsprechend der Anlage zu 0.g. Richt-
linie zu kennzeichnen und missen eine jederzeit deutliche Randbegrenzung haben.

3.2 Schmutz- und Regenwasserentsorgung

Die Schmutzwasserentsorgung erfolgt ilber das Abwassernetz des Zweckverbandes
Radegast.

Die Stadt Rehna hat ein Gutachten zur Beurteilung der Versickerungsféhigkeit des
Bodens im Plangebiet erstellen lassen. Die Baugrunduntersuchung der Baustoff- und
Umwelt GmbH, Friedrichsmoor kommt zu folgendem Ergebnis:

Die Béden werden als durchlassig bzw. schwach durchlassig bewertet. Es wird emp-
fohlen, bei den ermittelten geologischen Verhaltnissen fur Uberlastphasen einen Not-
ablauf in eine ausreichende Vorflut zu planen bzw. ein Verdunstungsbecken in das
System einzubauen. Sickeranlagen im Bereich bindiger Standorte neigen bei zu knap-
per Bemessung bei Starkregen zu Uberlastungen, die zu erheblichen Problemen fiih-
ren. Es wird daher eine Kombination aus Versickerung und Notableitung far Extrem-
falle fur unerlasslich erachtet.

Fir die Niederschlagswasserbeseitigung wird folgende Festsetzung getroffen:

Das auf den privaten Grundstiicken anfallende, unverschmutzte Niederschlagswasser
ist zu mindestens 70 % auf den jeweiligen Grundstiicken zu versickern oder die ent-
sprechende Menge ist lokal zuriickzuhalten. Die Ubrigen 30 % des anfallenden,
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unverschmutzten Niederschlagswassers sind in das im Plangebiet festgesetzte Re-
genrickhaltebecken, zu leiten.

Durch das Ingenieurburo Méller, Grevesmuihlen, wurde eine Planung fir ein entspre-
chend der Festsetzungen dimensioniertes Regenriickhaltebecken (Rechengrundlage
eines 10-jéhrigen Ereignisses) durchgefihrt. Das Regenrickhaltebecken soll mit 15 I/s
pro ha befestigter Flache in das Gewésser 2. Ordnung ,Burgermeistergraben“ entwas-
sern.

3.3 Energieversorgung und Telekommunikation

Die Stromversorgung wird iber Anschlusskabel gewahrleistet, die im 6ffentlichen Stra-
Benraum verlegt sind. Vorhandene Leitungen sind zu beachten. Die WEMAG weist
darauf hin, dass fiir groRere Gewerbekunden wird ggf. ein Trafostationsstandort in der
FlachengroBe 4 m x 6 m im &ffentlichen Raum benétigt. Die ausgewiesenen Stralen-
verkehrsflache ist ausreichend dimensioniert.

Ein Anschluss des Plangebietes an die Gasversorgung ist vorgesehen. Fir den recht-
zeitigen Ausbau sind Abstimmungsgesprache mit dem Versorgungstrager zu fithren.

Die Versorgung mit Anlagen der Telekommunikation wird durch die Telekom AG si-
chergestellt. Ein ausreichendes Leitungsnetz ist entlang der StraRe Am Kastanien-
grund vorhanden. Ein Ausbau des Leitungsnetzes entlang der PlanstraRen ist durzu-
fuhren. Fur den rechtzeitigen Ausbau sind Abstimmungsgesprache mit der Telekom
zu fOhren.

In allen StraRen und Gehwegen (oder ggf. unbefestigten Randstreifen) sind geeignete
und ausreichende Trassen fur die Unterbringung der Telekommunikationslinien der
Telekom vorzusehen (die Unterbringung der TK-Linien in asphaltierten Stralen und
Wegen fiihrt erfahrungsgemag zu erheblichen Schwierigkeiten bei der Bauausfiihrung
sowie der spateren Unterhaltung und Erweiterung dieser TK-Linien).

Aufgrund des Klima- und Ressourcenschutzes ist der Einsatz von Solarenergie oder
Erdwérme zu empfehlen. Anlagen zur Solarenergienutzung sind auf den Dachern zu-
lassig.

3.4 Abfallentsorgung und Altlasten

Es ist die Abfallsatzung des Landkreises Nordwestmecklenburg zu beachten. Fiir das
Plangebiet ist die ordnungsgemafe Abfallentsorgung uber das vorhandene, bzw. her-
zustellende, StralRen- und Wegenetz gewshrleistet.

Nach gegenwértigem Kenntnisstand sind im Geltungsbereich der Satzung keine Alt-
ablagerungen oder Altlastenverdachtsflachen bekannt. Werden bei Bauarbeiten An-
zeichen fir bisher unbekannte schadliche Bodenverénderungen oder Altlasten (unna-
turlicher Geruch, anormale Farbung, Austritt verunreinigter Flussigkeiten, Ausgasun-
gen, Altablagerungen) angetroffen, ist der Grundstiicksbesitzer geman § 4 Abs. 3 Bun-
desbodenschutzgesetz (BBodSchG) zur ordnungsgeméaRen Entsorgung des belaste-
ten Bodenaushubs verpflichtet. Auf die Anzeigepflicht bei der Unteren Abfallbehérde
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des Landkreises wird hingewiesen. Diese Pflicht gilt bei BaumaBnahmen, Baugrund-
untersuchungen oder dhnlichen Einwirkungen auf den Boden und den Untergrund zu-
satzlich auch fur die Bauherren und die von ihnen mit der Durchfiihrung dieser Tatig-
keiten Beauftragten, Schadensgutachter, Sachverstandige und Untersuchungsstellen.

4, Immissionsschutz

Aufgabe von Bauleitplanungen im Hinblick auf den Immissionsschutz ist es, abschlie-
Rend die Frage nach den auf das Plangebiet einwirkenden Immissionen zu beantwor-
ten und dafir zu sorgen, dass die Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsver-
haltnisse beachtet werden. Die Stadt Rehna hat eine schalltechnische Untersuchung
in Auftrag gegeben, um auf das Plangebiet einwirkenden Immissionen festzustellen
und angemessene MaRnahmen zu treffen.

Im Folgenden werden die wesentlichen Ergebnisse der schalltechnischen Untersu-
chung durch Larmschutz Seeburg, Rostock, vom 06.08.2021 wiedergegeben und im
Bebauungsplan Nr. 20 beriicksichtigt.

Gewerbe

Auf das Plangebiet wirken die Emissionen der angrenzenden gewerblichen Bebau-
ungsplane ein (Bebauungspléne Nr. 11 und 12). Die Bebauungsplane enthalten Fest-
setzungen zu Emissionskontingenten. Durch die Planungen bestehen Ruckwirkungen
auf die Nachbarschaft durch die gewerblichen Ansiedlungen sowie durch den induzier-
ten StraRenverkehr. Fir die vorhandenen gewerblichen Nutzungen werden die Beur-
teilungspegel fir den Bestand (Vorbelastung) berechnet. Uber einen Vergleich der Be-
urteilungspegel mit den Orientierungswerten werden die freien Immissionsanteile an
den Immissionsorten ermittelt. Fur die Beurteilung der Gerauschimmissionen sind die
Immissionsorte an schutzbedurftigen Nutzungen auBerhalb der Bebauungspléne in
Wohn- und Mischgebieten von Relevanz (Gletzower Str. 47b und Birkenallee 9).

Die Beurteilungspegel der Vorbelastung liegen an diesen Immissionsorten am Tag
zwischen 52 und 56 dB(A) und in der Nacht zwischen 40 und 42 dB(A). Die gebiets-
abhangigen Orientierungswerte fur Mischgebiete (Tag / Nacht 60 / 45 dB(A)) bzw. all-
gemeine Wohngebiete (Tag / Nacht 55 / 40 dB(A)) werden eingehalten bzw. um bis zu
3 dB unterschritten.

Die Flachen im Bebauungsplan Nr. 20 sollen einer gewerblichen Nutzung zur Verfi-
gung stehen. Bei Emissionswerten von tags 65 dB(A)/m? und nachts 55 dB(A)/m? kén-
nen uneingeschrankte gewerbegebietstypische Nutzungen realisiert werden. Im Er-
gebnis der Berechnungen ist festzustellen, dass die Beurteilungspegel des Bebau-
ungsplanes Nr. 20 am Tage zwischen 43 und 45 dB(A) und in der Nacht zwischen 33
und 35 dB(A) liegen. Sie liegen um ca. 7 dB unter denen des Bestandes und fihren
nur an der Nordseite in der Gleztower Str. 47b zu einer Erhéhung der Vorbelastung
um 1 dB (auf 43 dB(A)). Der Orientierungswert von 45 dB(A) wird durch die Gesamt-
belastung um 2 dB unterschritten. Fiir den Bebauungsplan Nr. 20 sind keine Festset-
zungen zur Begrenzung der Geréauschemissionen erforderlich.

Mit dem Verzicht auf eine Emissionskontingentierung verfolgt die Stadt Rehna das
Ziel, im Sinne einer gebietsiibergreifenden Gliederung der Gewerbegebiete im Stadt-
gebiet nach § 1 Abs. 4 Nr. 2 BauNVO das Plangebiet als zukunftige Erganzungsflache

13




Stadt Rehna - Bebauungsplan Nr. 20
,Gewerbegebiet Nord 4. BA*

fur Gewerbebetriebe, die nur in einem unkontingentierten Gewerbegebiet zulassig
sind, vorzuhalten.

StraRenverkehr

Auf das Plangebiet wirkt der StraBenverkehr der BundesstraRe B 104 ein. Die Berech-
nungen zeigen, dass die Beurteilungspegel des Verkehrs im Plangebiet am Tag zwi-
schen 53 und 69 dB(A) und in der Nacht zwischen 46 und 56 dB(A) liegen. Der Orien-
tierungswert fir Gewerbegebiete fur den Tagzeitraum von 65 dB(A) wird an den zu
StraRe hin gelegenen Bereichen um bis zu 4 dB(A) tiberschritten. Der Orientierungs-
wert fur den Nachtzeitraum von 55 dB(A) wird um bis zu 7 dB tberschritten. Die Ori-
entierungswerte werden am Tag ab einer Entfernung von 43 m zur StraBenmitte und
in der Nacht ab einer Entfernung von 68 m zur StraRenmitte eingehalten.

Die Immissionsgrenzwerte der 16. BImSchV fiir Gewerbegebiete von tags / nachts 69
/ 59 dB(A) werden am Tag eingehalten und in der Nacht um 3 dB Uberschritten. Im
Nachtzeitraum wird er ab einer Entfernung von 38 m zur StraRenmittel eingehalten.
Zur Minderung der Gerauschimmissionen werden die folgenden aktiven Larmschutz-
malnahmen betrachtet:

- das Vermindern der Geschwindigkeit auf 70 km/h,

- Einhalten der genannten Abstiande der Baugrenzen zur StraRe,

- Bebauung im Plangebiet als Abschirmung.

Das Plangebiet befindet sich an der BundesstraRe B 104 im auBerhalb der Ortschaft
Rehna. Aufgrund der Bebauungsstruktur ist keine Verminderung auf der BundesstraRe
zu erwarten. Durch den Bebauungsplan kann keine Regulierung der zulassigen
Héchstgeschwindigkeit erfolgen.

Die Orientierungswerte werden am Tag ab einer Entfernung von 43 m zur StraBenmitte
und in der Nacht ab einer Entfernung von 68 m zur StraRenmitte eingehalten. Es sollte
gepruft werden, ob bei der Errichtung von Betriebsgebauden mit Biiros die erforderli-
chen Abstande eingehalten werden kénnen.

Bei der Errichtung von Betriebsgebauden mit Biiros sollte gepriift werden, ob die An-
ordnung auf den Betriebsgelénden so erfolgen kann, dass z. B. Hallen entlang der
Gstlichen Betriebsgrenze errichtet werden kénnen, so dass sie eine schallmindernde
Wirkung bezuglich der schutzbediirftigen Nutzungen aufweisen.

Passiver Larmschutz und Larmpegelbereiche

Fur schutzenswerte Nutzungen innerhalb des Plangebietes (z. B. Biiros oder Wohn-
nutzungen) sind zufriedenstellende Arbeits-, Wohn- und Freizeitbedingungen zu ge-
wahrleisten. Die Anforderungen an den passiven Schallschutz werden durch Larmpe-
gelbereiche definiert. Sie werden ermittelt und dargestellt. Fiir Gerauschimmissionen
des Verkehrs besteht die Moglichkeit fiir passive LarmschutzmaBnahmen am Ge-
baude. Die Schallddmm-MafRe der gesamten AuRenwand (Wand, Fenster, Balkontil-
ren und Dacher) mussen die Anforderungen an das erforderliche Schallddmm-Maf
erfullen. Fenster und Balkonturen kénnen zum Offnen ausgefiihrt sein. Fir den maR-
geblichen AuRenlarmpegel werden gemaR der DIN 4109-2 die berechneten Beurtei-
lungspegel beriicksichtigt. Im Sinne einer pragmatischen Handhabung kénnen die
mafgeblichen AuRenldarmpegel zu Larmpegelbereichen zusammengefasst werden.
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Die Larmpegelbereiche sind fir eine Hohe von 5 m in der Planzeichnung dargestelit.
Der maRgebende Zeitraum fiir das Plangebiet ist der Nachtzeitraum. Der Geltungsbe-
reich des Bebauungsplanes Nr. 20 befindet sich in den Larmpegelbereichen |l bis V.

Fur den Bebauungsplan Nr. 20 sind keine Festsetzungen zur Begrenzung der Ge-
rauschemissionen der Gewerbegebiete erforderlich.

Die Stadt Rehna hat sich entschlossen Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschafts-
personen sowie Betriebsinhaber und Betriebsleiter fur generell unzulassig zu erkléren,
so dass passive Larmschutzma®nahmen nur far Buronutzungen notwendig sind.

Der Umfang passiver LarmschutzmaBnahmen wird durch Larmpegelbereiche in der
Planzeichnung firr freie Schallausbreitung im Baugrundstuck nach der DIN 4109 aus-
gewiesen. Durch eine Bebauung wird eine Schallminderung auf den von der Bundes-
straRe abgewandten Gebaudeseiten erreicht. Es &ndern sich auch die Larmpegelbe-
reiche.

In Burordumen sollten die Fenster zur larmabgewandten Gebaudeseite ausgerichtet
sein. Dies ist bei Gebauden, die parallel zur Bundesstrafe errichtet werden, die Sud-
west-Seite. Wenn dies nicht maglich ist, sind Anforderungen an die Luftschalldam-
mung erforderlich. Ab Larmpegel lil sind gesonderte Anforderungen an die Luftschall-
dammung der AuBenwandelemente erforderlich. Die gesamten bewerteten Bau-
Schalldamm-MaBe R'w,ges der AuRenwénde berechnen sich gemaf DIN 4109-
1:2018-01. Diese Anforderungen werden in der Festsetzung Nr. 1 umgesetzt.

Die abschattende Wirkung der Gebaude kann pauschal beriicksichtigt werden (Fest-
setzung Nr. 2).

Die Beurteilungspegel kénnen sich z. B. durch hochbauliche Hindernisse oder den
Wegfall von Schallquellen andern. Bebauungsvarianten kénnen zu Abschirmwirkun-
gen innerhalb des Plangebietes fuhren. Die Minderungen der Beurteilungspegel kon-
nen in erganzenden schalltechnischen Untersuchungen nachgewiesen werden. Bei
geringeren AuBenlarmpegeln kénnen die MaRnahmen, die in Bezug auf die Larmpe-
gelbereiche festgesetzt wurden, entsprechend angepasst werden. Die ist in der Fest-
setzung Nr. 3 umgesetzt.

Die Stadt Rehna trifft folgende Festsetzungen zum Immissionsschutz:

1. Zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen durch Geréusche sind Aufent-

haltsraume in Wohnungen ab dem Larmpegelbereich |ll / innerhalb der Larmpe-
gelbereiche il bis V so anzuordnen, dass mindestens ein Fenster zur larmabge-
wandten Gebéaudeseite ausgerichtet ist.
Ausnahmen kénnen zugelassen werden, wenn die Auenbauteile einschlieBlich
der Fenster so ausgefiihrt werden, dass die Schallpegeldifferenzen in den Réau-
men einen Beurteilungspegel von 30 dB(A) gewahrleisten. Die gesamten bewer-
teten Bau-Schalldamm-MaRke R'w,ges berechnen sich gemaR DIN 4109-1:2018-
01.

2. Fir larmabgewandte Gebaudeseiten kann der mafigebliche AuBenlarmpegel
entsprechend Punkt 4.4.5.1 der DIN 4109-2 ohne besonderen Nachweis bei of-
fener Bebauung um 5 dB und bei geschlossener Bebauung oder Innenhéfen um
10 dB vermindert werden.

3. Wird fur konkrete Planvorhaben nachgewiesen, dass sich der Beurteilungspegel
fiir die Fassaden oder AuRenwohnbereiche infolge der Eigenabschirmung oder
von Abschirmungen durch vorgelagerte Baukérper oder Larmschutzwande, des
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Fortfalls maRgeblicher Schallquellen bzw. durch schallmindernde MaRnahmen
an den Schallquellen soweit vermindert, dass sich ein Larmpegelbereich ergibt,
der geringer ist als in Nr. 1 aufgefiihrt, dann kénnen die MaRnahmen mit Bezug
zu Larmpegelbereichen entsprechend angepasst werden.

5. Eigentumsverhéltnisse, Planungskosten

Die Grundstiicke des Plangebietes befinden sich im Eigentum der Stadt Rehna. Die
Stadt Rehna beabsichtigt die Planungs- und ErschlieBungskosten durch den Verkauf
der Grundstiicke zu refinanzieren.

6. Durchfiihrungsrelevante Hinweise

Nach gegenwértigem Kenntnisstand sind von der geplanten MaRnahme keine Bau-
oder Bodendenkmale betroffen. Wer wahrend der BaumaRnahmen Sachen, Sachge-
samtheiten oder Teile von Sachen (Funde) entdeckt, von denen anzunehmen ist, dass
an ihrer Erhaltung gemaR § 2 Abs. 1 des DSchG M-V ein éffentliches Interesse be-
steht, hat dies unverziglich anzuzeigen. Anzeigepflicht besteht fiir den Entdecker, den
Leiter der Arbeiten, den Grundeigentiimer, zufalligen Zeugen, die den Wert des Ge-
genstandes erkennen. Die Anzeige hat gegeniiber der unteren Denkmalschutzbe-
horde zu erfolgen. Sie leitet die Anzeige unverziglich an die Denkmalfachbehérde
weiter. Der Fund und die Fundstelle sind in unverandertem Zustand zu erhalten. Die
Verpflichtung erlischt finf Werktage nach Zugang der Anzeige, bei schriftlicher An-
zeige spétestens nach einer Woche. Die untere Denkmalschutzbehérde kann die Frist
im Rahmen des Zumutbaren verldngern, wenn die sachgerechte Untersuchung oder
die Bergung des Denkmals dies erfordert - vgl. § 11 Abs. 1, 2, 3 DSchG M-V.

Das Plangebiet ist als nicht kampfmittelbelastet bekannt. Es ist jedoch nicht auszu-
schlieRen, dass bei TiefbaumaRnahmen Munitionsfunde auftreten kénnen. Aus die-
sem Grunde sind Tiefbauarbeiten mit entsprechender Vorsicht durchzufiihren. Sollten
bei diesen Arbeiten kampfmittelverdéchtige Gegenstsnde oder Munition aufgefunden
werden, ist aus Sicherheitsgriinden die Arbeit an der Fundstelle und der unmittelbaren
Umgebung sofort einzustellen und der Munitionsbergungsdienst zu benachrichtigen.
Nétigenfalls ist die Polizei und ggf. die értliche Ordnungsbehérde hinzuzuziehen.

Mit den Bauarbeiten sind auf dem Grundstiick eventuell vorhandene Drainageleitun-
gen und sonstige Vorflutleitungen in ihrer Funktionsfahigkeit zu erhalten bzw. wieder-
herzustellen. LAU-Anlagen (Lagerung, Abfiillen und Umschlagen von wassergefahr-
denden Stoffen) haben auf der Grundlage des § 62 WHG i. V. m. der AwSV so zu
erfolgen, dass eine Gefahrdung des Grund- und Oberflachenwassers nicht zu besor-
gen ist. Priifpflichtige Anlagen nach AwSV sind bei der unteren Wasserbehérde anzei-
gepflichtig.

Werden bei der Durchsetzung der Planung Erdaufschliisse (auch Flachenkollektoren
oder Erdwérmesonden fiir Warmepumpen notwendig, mit denen unmittelbar bzw. mit-
telbar auf die Bewegung oder die Beschaffenheit des Grundwassers eingewirkt wird,
sind diese gemaR § 49 Abs. 1 des WHG einen Monat vor Baubeginn bei der unteren
Wasserbehorde anzuzeigen. Dies trifft ebenso fur eventuell notwendige Grundwasser-
absenkungen wahrend der BaumaRnahmen zu. Der naturliche Abfluss wild
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abflieRenden Wassers auf ein tiefer liegendes Grundstiick darf nicht zum Nachteil ei-
nes hoher liegenden Grundstiicks behindert werden bzw. zum Nachteil eines tiefer
liegenden Grundstiickes verstarkt oder auf andere Weise verandert werden. Zum
Schutz des Gebietes ist es wichtig, Wasser aus dem stdlichen Auengebiet (landwirt-
schaftliche Nutzflache) méglichst am Zufluss zum Gebiet zu hindern. Das kann durch
Retentionsmafnahmen in den AuRengebieten oder durch Damme oder Graben an der
sidlichen Gebietsgrenze erfolgen.
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Teil B - Umweltbericht

1. Einleitung
1.1 Aligemeines

Der Umweltbericht legt als gesonderter Teil der Begrindung die Belange des Natur-
und Umweltschutzes dar. GemaR §§ 2 Abs. 4 und 1 Abs. 6 Nr. 7 Baugesetzbuch
(BauGB) werden die Resultate der Umweltpriifung sowie nach § 1a Abs. 3 BauGB die
Ergebnisse der Eingriffsregelung aufgezeigt.

Fur den Bebauungsplan Nr. 20 ,Gewerbegebiet Nord 4. BA“ der Stadt Rehna werden
innerhalb des Umweltberichtes die voraussichtlich ermittelten Umweltauswirkungen
nach der Anlage 1 des BauGB beschrieben und bewertet. Die Ergebnisse sind nach
§ 2 Abs. 4 Satz 4 BauGB in der Abwagung zu beriicksichtigen.

1.2 Lage und Charakteristik des Plangebietes

Das Plangebiet befindet sich im nérdlichen Randbereich der Ortslage Rehna, unmit-
telbar an der Bundesstrafle 104. In der 2. Anderung des wirksamen Flachennutzungs-
planes wird die Flache als gewerbliche Bauflache dargestellt, derzeit aber landwirt-
schattlich genutzt. Das Plangebiet umfasst eine Flache von ca. 4,1 ha. Im stidéstlichen
Bereich schlieft das Plangebiet an das bestehende Gewerbegebiet an. Nordéstlich
angrenzend befindet sich die Bundestrae 104. Im Westen und Suden wird das Plan-
gebiet durch Grunland und eine landwirtschaftliche Flache begrenzt.

1.3 Inhalt und Ziel des Bebauungsplanes

Das Planungsziel der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 20 besteht in der Schaf-
fung der planungsrechtlichen Voraussetzung zur Erweiterung des Gewerbegebietes
der Stadt Rehna. In einem Bereich, der stdlich des Plangebietes bereits gewerblich
und industriell genutzt wird, soll durch die Festsetzung eines Gewerbegebietes die
Méglichkeit eréffnet werden das vorhandene Gewerbegebiet zu ergénzen.

Diese Ziele sollen innerhalb der Festsetzung eines Gewerbegebietes gemaR § 8
BauNVO erreicht werden. Nach Eintritt der Rechtskraft des Bebauungsplanes wird so-
mit die Nutzung der Flache als Gewerbegebiet planungsrechtlich zulassig sein.

2. Ziele aus einschlidgigen Fachgesetzten und Fachplanungen
2.1 Fachgesetzte

In der nachfolgenden Tabelle sind die zu beachtenden einschlagigen Fachgesetze,
aufgeschlisselt nach den im nachfolgenden Kapitel behandelten Schutzgutern, dar-
gestelit.

Schutzgut Fachgesetzliche Vorgaben

* Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG)
Mensch * Verordnung zur Durchfilhrung des BImSchG in der aktuellen

Fassung (BImSchV)
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Flache » Bundesbodenschutzgesetz (BBodSchG)

= Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)
Pflanzen und = Naturschutzausfihrungsgesetz (NatSchAG M-V)
Tiere = Bundesartenschutzverordnung (BArtSchV)

* FFH-Richtlinie (FFH-RL)

= BNatSchG
Landschaft «  NatSchAG M-V

= BBodSchG
@hden = Bundesbodenschutzverordnung (BBodSchV)

= Landeswassergesetz M-V (LWaG M-V)
Wasser = EU-Wasserrahmenrichtlinie (EU WRRL)

» Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushaltes (WHG)

p » BImSchG

Klima/Luft = BImSchV
Kultur- und
Sachgiiter Denkmalschutzgesetz M-V (DSchG M-V)

2.2 Fachplanungen

Regionales Raumentwicklungsprogramm Westmecklenburg (RREP WM, 2011)
Fur den planungsrelevanten Bereich werden die nachfolgenden Aussagen im RREP
WM getroffen. Die Stadt Rehna befindet sich:
e im landlichen Raum mit giinstiger Wirtschaftsbasis (siehe Karte 3, RREP WM,
2011)
e im Vorbehaltsgebiet Landwirtschaft (siehe Karte 3, RREP WM, 2011)
e im Tourismusentwicklungsraum (siehe Karte 4, RREP WM, 2011)
im Vorbehaltsgebiet Naturschutz und Landschaftspflege (siehe Karte 5, RREP
WM, 2011)

Gutachterlicher Landschaftsrahmenplan Westmecklenburg (GLRP WM, 2008)

Naturrdumliche Gliederung

Landschaftszone: H®éhenriicken und Mecklenburgische Seenplatte (4)
GroRlandschaft:  Westmecklenburgische Seenlandschaft (40)
Landschaftseinheit: Westliches Hiigelland mit Stepenitz und Radegast (401)

Aufgrund der Lage des Plangebietes im direkten Anschluss an das Gewerbegebiet
werden fur das Plangebiet selbst kaum spezifische Aussagen getroffen. Es erfolgt eine
Zusammenfassung der aligemeinen Darstellungen fur den planungsrelevanten Be-
reich:

e In Bezug auf die Schutzwirrdigkeit der Arten und Lebensraume ist nahezu die
gesamte Stadt Rehna als ,Bereich mit sehr hoher Schutzwurdigkeit‘ darge-
stellt (Karte 3, GLRP WM, 2008)

e Der Boden der Stadt Rehna ist als ,Bereich mit sehr hoher Schutzwirdigkeit*
dargestellt (Karte 4, GLRP, 2008)
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¢ Die Schutzwirdigkeit des Grund- und Oberflachenwassers stellt sich in der
Stadt Rehna als ,Bereich mit sehr hoher Schutzwiirdigkeit*, im Plangebiet als
Bereich mit hoher bis sehr hoher Schutzwiirdigkeit dar (Karte 6, GLRP, 2008)

» Die Stadt Rehna wird als ,niederschiagsbegunstigt‘ dargestellt (Karte 7,
GLRP, 2008)

* Die gesamte Stadt Rehna weist im Hinblick auf die Schutzwirdigkeit des
Landschaftsbildes eine ,hohe bis sehr hohe Schutzwiirdigkeit* auf (Karte 8,
GLRP, WM)

¢ Die Funktionsbewertung der landschaftlichen Freiraume ist uberwiegend mit
wotufe 2 — mittlere Schutzwurdigkeit bis Stufe 3 — hohe Schutzwiirdigkeit be-
wertet (Karte 9, GLRP, 2008)

 Inder Stadt Rehna befindet sich das Gebiet von gemeinschaftlicher Bedeu-
tung (GGB ehemals FFH — Gebiet) DE 2132 — 303 (Karte 10, GLRP, 2008)

* Inder Stadt Rehna befinden sich das Naturschutzgebiet N 308 und das Land-
schaftsschutzgebiet L 13 (Karte 11, GLRP, 2008)

Fachgutachten
Fur das Plangebiet wird ein Larmgutachten (LS Larmschutz Seeburg) erstellt.

Flachennutzungsplan

Planungsrechtlich befindet sich die Flache des Geltungsbereiches im AuRenbereich.
Im Flachennutzungsplan ist der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 20 als ge-
werbliche Bauflache dargestelit.

Landschaftsplan

Die Okoregion Radegasttal, in der sich die Stadt Rehna befindet, besitzt einen Land-
schaftsplan bzw. einen Okosystemmanagementplan (Stand: Mérz 2005). Fur das hier
betrachtete Plangebiet sind folgende naturschutzfachlichen MaRnahmen festgelegt:

e Im Rahmen der Bewirtschaftung der Ackerflache sind besondere Vorkehrun-
gen gegen Wind- und Wassererosion zu treffen (siehe Karte E2 Okosystem-
managementplan)

Das Plangebiet besitzt laut Landschaftsplan eine geringe Bedeutung fiir den Schutz
wildlebender Tier- und Pflanzenarten und ihrer Lebensraume (siehe Karte L4e Oko-
systemmanagementplan).

Zusammenfassend
Die Ubergeordneten Planungen haben keine Auswirkungen auf den Bebauungsplan
Nr. 20 ,Gewerbegebiet Nord 4. BA“ der Stadt Rehna.

2.3 Schutzgebiete und Schutzobjekte

Innerhalb der Stadt Rehna befinden sich folgende Schutzgebiete:
¢ GGB DE 2132-303 ,Stepenitz-, Radegast- und Maurinetal mit Zuflussen* (6st-
lich des Plangebietes, in ca. 600 m Entfernung)
» Naturschutzgebiet N 308 (6stlich des Plangebietes, in ca. 600 m Entfernung)

FFEH-/SPA-Vertraglichkeit

Im Zusammenhang mit der Erarbeitung des hier vorliegenden Bebauungsplanes wer-
den die Auswirkungen auf die mittelbar und unmittelbar betroffenen Natura 2000-
Schutzgebiete untersucht.
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Eine Beeintrachtigung des Gebietes gemeinschaftlicher Bedeutung wird ausgeschlos-
sen, da die zusétzliche Bebauung durch bereits vorhandene Gebaude abgeschirmt
wird und Beeintrachtigungen wie Licht, Larm und menschliche Prasens dadurch nicht
auf das Schutzgebiet einwirken.

Geschutzte Biotope
Innerhalb des Plangebietes sind keine gemaR § 20 NatSchAG M-V unter Schutz ste-

henden Biotope vorhanden.

In einem Umkreis von ca. 200 m befinden sich die folgenden gemaR § 20 NatSchAG
M-V geschitzten Biotope:
- NWM13045 — Naturnahe Feldgeholze (Kartierungsjahr 1996) — nordlich direkt
an das Plangebiet angrenzend
- NWM13041 — Seggen- und binsenreiche Nasswiesen; Réhrichtbestande &
Riede; naturnahe Bruch-, Sumpf- und Auwalder; naturnahe Sumpfe (Kartie-
rungsjahr 1996) — westlich und nordwestlich direkt an das Plangebiet angren-
zend
- NWM12088 — Naturnahe Feldgehdlze (Kartierungsjahr 1996) — nordostlich
des Plangebietes, in ca. 200 m Entfernung

Abb. 1: Darstellung der geschiitzten Biotope im Umfeld (200 m) des Plangebietes

Im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 2 Owurde gepruft, ob mit der
Umsetzung der Planung unzulassige MaRnahmen gemat § 20 NatSchAG M-V eintre-
ten kénnen. GemaR § 20 NatSchAG M-V sind MaRnahmen, die zu einer Zerstorung,
Beschadigung, Veranderung des charakteristischen Zustandes oder sonstigen erheb-
lichen oder nachhaltigen Beeintrichtigung von gesetzlich geschutzten Biotopen fuhren
kénnen unzulassig.

Die Stadt Rehna hat sich mit méglichen bau-, anlage-, und betriebsbedingten Auswir-
kungen auseinandergesetzt. Bau- und anlagebedingte Auswirkungen kdnnen
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ausgeschlossen werden, da hier keine Flachen von gesetzlich geschitzten Biotopen
direkt beansprucht werden.

Somit sind hier die betriebsbedingten Auswirkungen zu betrachten und zu bewerten.
Diese entstehen durch die Nutzung bzw. den Betrieb von Stralen, Gebauden etc. Au-
Berdem kénnen sie sich grundsétzlich durch stoffliche Emissionen (z. B. Mall), Larm
und optische Stérwirkungen Beeintrachtigungen ergeben.

Somit ergibt sich die Fragestellung, ob es mit der Umsetzung der Planung zu sonstigen
erheblichen oder nachhaltigen Beeintrachtigungen von gesetzlich geschiitzten Bioto-
pen kommen kann. Hierbei steht der Begriff der Erheblichkeit im Fokus. Der Erheb-
lichkeitsbegriff wird insbesondere fur die Beurteilung der Vertraglichkeiten von Planun-
gen/Projekten und Stérungen von Natrua 2000-Gebieten angewandt. Hierfir wurden
Methoden zur Bewertung der Erheblichkeit entwickelt. Diese sind jedoch nicht unein-
geschrankt auf die Bewertung einer Erheblichkeit von gesetzlich geschiitzen Biotopen
Ubertragbar, u.a. weil diese auf einen direkten Flachenbezug abzielen (vgl. Lambracht,
Trautner 2007). Des Weiteren wurden Methoden zur Beurteilung von graduellen Funk-
tionsverlusten z. B. durch Stoffeintrage oder Veranderung der Bodenfeuchte entwi-
ckelt. Solche Funktionsveranderungen liegen mit der Umsetzung des hier betrachteten
Bebauungsplanes ebenfalls nicht vor.

Neben der Abminderung der hier zu betrachtetenden Licht- und Larmimmissionen
durch die festgesetzte Heckenpflanzung wirkt sich hier des Weiteren der deutliche Ge-
landeunterschied zwischen dem Plangebiet und dem angrenzenden Feuchtbiotop ein-
griffsminimierend aus.

Auflerdem konnten im Rahmen der artenschutzrechtlichen Betrachtungen keine Be-
troffenheiten besonders bzw. streng geschiitzter Arten festgestelit werden. Diese Aus-
sage ist nach Ansicht der Stadt Rehna entscheidend, um mégliche erhebliche Beein-
trachtigungen zu beurteilen. In der Praxis der Ursprungsfassung der ,Hinweise zur
Eingriffsregelunge” wurde dieses Kriterium herangezogen, um die mittelbaren Beein-
trachtigungen zu beurteilen.

Die in § 20 Abs. 1 NatSchAG M-V benannten MaRnahmen, die zu einer Zerstdrung,
Beschadigung, Veranderung des charakteristischen Zustandes oder sonstigen erheb-
lichen oder nachhaltigen Beeintrachtigungen fiihren, sind aus Sicht der Stadt Rehna
nicht gegeben.

Nach einer Auseinandersetzung mit der Stellungnahme der unteren Naturschutzbe-
hdrde (uNB) sieht die Stadt Rehna weiterhin von einer Erarbeitung eines Ausnahme-
antrages gemaB § 20 Abs. 1 NatSchAG M-V ab. Die Uberschreitung einer Erheblich-
keitsschwelle kann hier nicht gesehen werden. Zumal in der Stellungnahme der uNB
in den Wirkzonenuberschneidungsbereichen auch nur von einer 35%igen Beeintréch-
tigung und nicht einer 50%igen ausgegangen wird. Die Argumente lassen sich wie
folgt zusammenfassen:

- Die gesetzlich geschutzten Biotope befinden sich innerhalb von Wirkzonen be-
stehender Gewerbegebiete. Somit kann es durch die weiteren Gewerbeflachen
lediglich zu einer ggf. verstarkenden Wirkung fihren.

- Es sind mit der Umsetzung der Planung keine Auswirkungen auf streng ge-
schiitzte Arten zu erwarten. Diese lieRen ggf. auf eine deutliche Funktionsminde-
rung der Biotope schlieRen.

- Die Storwirkung wird durch die topographische Auspragung abgemindert. Es ist
ein deutlicher Geldndeunterschied zwischen den geschiitzten Biotopen und dem
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Plangebiet vorhanden. Stérwirkungen wie Licht, Larm etc. sind somit abgemil-
dert.

_  Die mit dem Bebauungsplan Nr. 20 festgesetzte Heckenpflanzung verringert die
maglicherweise auf das geschiitzte Biotop einwirkenden Immissionen.

3. Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen
3.1 Grundlagen der Methodik der Umweltpriifung

Die Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen erfolgten auf Grundlage
der im § 2 Absatz 4 BauGB benannten Aspekte. Demnach wird fur die Belange des
Umweltschutzes nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 und § 1a eine Umweltpriifung durchgefahrt, in
der die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen unter Beachtung der An-
lage 1 (zu § 2 Absatz 4 und §§ 2a und 4c) ermittelt werden. Nachstehend erfolgt eine
Bestandsaufnahme der einschlagigen Aspekte des derzeitigen Umweltzustands (Ba-
sisszenario) schutzgutbezogen. Im Anschluss wird eine Prognose Uber die Entwick-
lung des Umweltzustandes bei der Durchfiihrung der Planung dargestellt. Ebenso wird
die voraussichtliche Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfuhrung der Pla-
nung beschrieben und bewertet.

3.2 Schutzgut Mensch

Basisszenario
Fur den Menschen werden Auswirkungen einer Planung bedeutsam, wenn sie sich auf
sein Wohnumfeld und/oder die Erholungsfunktion in der Landschaft beziehen.

Mit dem Bebauungsplan Nr. 20 soll die Erweiterung des bestehenden Gewerbegebie-
tes auf einer vorhandenen landwirtschaftlich genutzten Flache erfolgen.

Im Umfeld des Plangebietes werden die Flachen iberwiegend als Gewerbe- und In-
dustriegebiet sowie als landwirtschaftliche Flachen genutzt.

Prognose und Bewertung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der Planung
Erholungs- und Freizeitnutzung

Der Uberplanten ackerbaulich genutzten Fléache ist keine Erholungsfunktion zuzuord-
nen.

Die Bedeutung des Plangebietes fur die landschaftsgebundene Erholung sowie fur die
Freizeitnutzung wird nicht zunehmen.

Larmschutz

Auf das Plangebiet wirken die Emissionen der angrenzenden gewerblichen Bebau-
ungsplane ein (Bebauungsplane Nr. 11 und 12). Die Bebauungsplane enthalten Fest-
setzungen zu Emissionskontingenten. Durch die Planungen bestehen Rickwirkungen
auf die Nachbarschaft durch die gewerblichen Ansiedlungen sowie durch den induzier-
ten StraRenverkehr. Fiir die vorhandenen gewerblichen Nutzungen werden die Beur-
teilungspegel fur den Bestand (Vorbelastung) berechnet. Uber einen Vergleich der Be-
urteilungspegel mit den Orientierungswerten werden die freien Immissionsanteile an
den Immissionsorten ermittelt. Fur die Beurteilung der Gerauschimmissionen sind die
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Immissionsorte an schutzbediirftigen Nutzungen auRerhalb der Bebauungsplane in
Wohn- und Mischgebieten von Relevanz (Gletzower Str. 47b und Birkenallee 9).

Die Beurteilungspegel der Vorbelastung liegen an diesen Immissionsorten am Tag
zwischen 52 und 56 dB(A) und in der Nacht zwischen 40 und 42 dB(A). Die gebiets-
abhéangigen Orientierungswerte fiirr Mischgebiete (Tag / Nacht 60 / 45 dB(A)) bzw. all-
gemeine Wohngebiete (Tag / Nacht 55 / 40 dB(A)) werden eingehalten bzw. um bis zu
3 dB unterschritten.

Die Flachen im Bebauungsplan Nr. 20 sollen einer gewerblichen Nutzung zur Verfi-
gung stehen. Bei Emissionswerten von tags 65 dB(A)/m? und nachts 55 dB(A)/m? kén-
nen uneingeschrénkte gewerbegebietstypische Nutzungen realisiert werden. Im Er-
gebnis der Berechnungen ist festzustellen, dass die Beurteilungspegel des Bebau-
ungsplanes Nr. 20 am Tage zwischen 43 und 45 dB(A) und in der Nacht zwischen 33
und 35 dB(A) liegen. Sie liegen um ca. 7 dB unter denen des Bestandes und fiihren
nur an der Nordseite in der Gleztower Str. 47b zu einer Erhéhung der Vorbelastung
um 1 dB (auf 43 dB(A)). Der Orientierungswert von 45 dB(A) wird durch die Gesamt-
belastung um 2 dB unterschritten. Fiir den Bebauungsplan Nr. 20 sind keine Festset-
zungen zur Begrenzung der Gerauschemissionen erforderlich.

Auf das Plangebiet wirkt der StraRenverkehr der BundesstraRe B 104 ein. Die Berech-
nungen zeigen, dass die Beurteilungspegel des Verkehrs im Plangebiet am Tag zwi-
schen 53 und 69 dB(A) und in der Nacht zwischen 46 und 56 dB(A) liegen. Der Orien-
tierungswert fir Gewerbegebiete fiur den Tagzeitraum von 65 dB(A) wird an den zu
Stralle hin gelegenen Bereichen um bis zu 4 dB(A) tberschritten. Der Orientierungs-
wert fir den Nachtzeitraum von 55 dB(A) wird um bis zu 7 dB uberschritten. Die Ori-
entierungswerte werden am Tag ab einer Entfernung von 43 m zur StraRenmitte und
in der Nacht ab einer Entfernung von 68 m zur StraRenmitte eingehalten.

Die Immissionsgrenzwerte der 16. BImSchV fiir Gewerbegebiete von tags / nachts 69
/ 59 dB(A) werden am Tag eingehalten und in der Nacht um 3 dB Uberschritten. Im
Nachtzeitraum wird er ab einer Entfernung von 38 m zur StraRenmittel eingehalten.
Zur Minderung der Gerauschimmissionen werden die folgenden aktiven Larmschutz-
maflnahmen betrachtet:

- das Vermindern der Geschwindigkeit auf 70 km/h,

- Einhalten der genannten Abstande der Baugrenzen zur Stralle,

- Bebauung im Plangebiet als Abschirmung.

Das Plangebiet befindet sich an der Bundesstrae B 104 im auRerhalb der Ortschaft
Rehna. Aufgrund der Bebauungsstruktur ist keine Verminderung auf der Bundesstrafle
zu erwarten. Durch den Bebauungsplan kann keine Regulierung der zulassigen
Héchstgeschwindigkeit erfolgen.

Die Orientierungswerte werden am Tag ab einer Entfernung von 43 m zur StraRenmitte
und in der Nacht ab einer Entfernung von 68 m zur StraRenmitte eingehalten. Es sollte
gepruft werden, ob bei der Errichtung von Betriebsgebauden mit Biiros die erforderli-
chen Absténde eingehalten werden kénnen.

Bei der Errichtung von Betriebsgebauden mit Biiros sollte geprift werden, ob die An-
ordnung auf den Betriebsgelénden so erfolgen kann, dass z. B. Hallen entlang der
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ostlichen Betriebsgrenze errichtet werden konnen, so dass sie eine schallmindernde
Wirkung beziglich der schutzbedurftigen Nutzungen aufweisen.

Sonstige Immissionen

Wihrend der BaumaR®nahmen kann es zu Beeintrachtigungen durch Staub- oder an-
dere Luftschadstoffe kommen. Da die Immissionen nur temporar, also wéhrend der
Bauphase, auftreten, sind diese von den Anwohnern zu tolerieren und stellen keine
erhebliche Beeintrachtigung dar. Zudem befindet sich das nachste Wohngebiet in ca.
330 m Entfernung und wird durch das bereits vorhandene Gewerbegebiet abge-
schirmt.

Altlasten
Nach gegenwértigem Kenntnisstand sind in dem Geltungsbereich des Bebauungspla-
nes keine Altablagerungen oder Altlastenverdachtsflachen bekannt.

3.3 Schutzgut Tiere, Pflanzen sowie biologische Vielfalt

Erfassung des Baumbestandes

GemaR Baumschutzkompensationserlass des Ministeriums fur Landwirtschaft, Um-
welt und Verbraucherschutz vom 15.10.2017 ist der Bestand an geschitzten Baumen
auf Grundlage von Vermessungen und eigenen Erhebungen fur das Plangebiet zu er-
mitteln.

Innerhalb des Plangebietes befinden sich keine nach § 18 NatSchAG M-V geschutzten
Baume.

Geschiitzte Alleen - § 19 NatSchAG M-V

Der § 19 NatSchAG M-V besagt, dass die Beseitigung von Alleen oder einseitigen
Baumreihen an 6ffentlichen oder privaten Verkehrsfléchen und Feldwegen sowie alle
Handlungen, die zu deren Zerstérung, Beschéadigung oder nachteiligen Verénderun-
gen fiithren kénnen, verboten sind. Die Naturschutzbehérde kann Befreiungen unter
den Voraussetzungen des § 67 Abs. 1 und 3 BNatSchG erteilen. Bei Befreiungen aus
Griinden der Verkehrssicherheit liegen Griinde des (iberwiegenden &ffentlichen Inte-
resses in der Regel erst dann vor, wenn die MalRnahme aus Griinden der Verkehrssi-
cherheit zwingend erforderlich ist und die Verkehrssicherheit nicht auf andere Weise
verbessert werden kann.

Direkt angrenzend an das Plangebiet befindet sich eine nach § 19 NatSchAG M-V
geschiitzte Allee. Diese Allee bleibt durch die Planung unberiihrt.
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Geschitzte Pflanzen

Das Vorhaben der vorliegenden Planung ist nicht geeignet, um relevante Auswirkun-
gen auf die Artengruppe Pflanze auszuilben, da in unmittelbarem Anschluss an das
Gewerbe- und Industriegebiet generell von einer geringen artenschutzrechtlichen Re-
levanz auszugehen ist. Durch fehlende Habitatstrukturen kénnen Beeintrachtigungen
bzw. zu erwartende artenschutzrechtliche Verbotstatbesténde der Artengruppe Pflan-
zen eindeutig ausgeschlossen werden, da es sich um einen anthropogen stark vorge-
pragten Bereich, eine intensiv landwirtschaftlich genutzte Flache, handelt. Die weitere
Analyse projektbedingter Wirkungen und deren Erheblichkeit fiir die geschiitzte Flora
entfallt.

Artenschutzrechtliche Betrachtung — Potentialabschitzung

Auf der Ebene des Genehmigungsverfahrens sind prinzipiell alle im Lande M-V vor-
kommenden Arten des Anhangs IV FFH-Richtlinie und alle im Lande M-V vorkommen-
den européischen Vogelarten gemaB Art. 1 Vogelschutzrichtlinie betrachtungsrele-
vant. Dieses umfangreiche Artenspektrum (56 Arten des Anhangs IV der FFH-
Richtlinie sowie alle im Land wildlebenden Vogelarten) soll im Rahmen der Relevanz-
prufung zunachst auf die Arten reduziert werden, die unter Beachtung der Lebens-
raumanspriiche im Untersuchungsraum vorkommen kénnen und fiir die eine Beein-
trachtigung im Sinne der Verbotstatbesténde des § 44 Abs. 1 BNatSchG durch Wir-
kungen des Vorhabens nicht von vornherein ausgeschlossen werden kann (Abschich-
tung).

Dabei wird so vorgegangen, dass im Rahmen der Relevanzpriifung die Arten ,heraus-
gefiltert* werden, fir die eine Betroffenheit hinsichtlich der Verbotstatbestiande mit hin-
reichender Sicherheit ausgeschlossen werden kann (Relevanzschwelle) und die daher
einer artenschutzrechtlichen Prifung nicht mehr unterzogen werden miissen
(FROELICH & SPORBECK, Leitfaden Artenschutz in Mecklenburg-Vorpommern
20.09.2010).

Bestandteil der Potentialabschatzung sind ggf. auch erforderliche Vermeidungs- bzw.
vorgezogene AusgleichsmalRnahmen (CEF-MaRnahmen). Bei Eintritt von artenschutz-
rechtlichen Verbotstatbestanden gemaR § 44 Abs. 1 sind in Abstimmung mit der unte-
ren Naturschutzbehdrde weitergehende Betrachtungen erforderlich.

Auswirkungen des Vorhabens auf einzelne Artengruppen
(Potentialabschéitzung)

Das Plangebiet befindet sich im nérdlichen Randbereich der Stadt Rehna, unmittelbar
an der B 104 und schlieft an das bestehende Gewerbegebiet (Bebauungsplan Nr. 11)
an. Aktuell wird die Flache intensiv ackerbaulich genutzt. In Fortfihrung der angren-
zenden gewerblichen Strukturen sollen weitere Gebaude und Flachen fir eine gewerb-
liche und industrielle Nutzung entstehen.

Brutvégel

Das Plangebiet ist bereits stark anthropogen uberformt. Hinzu kommen optische und
akustische Storungen. Aufgrund der jetzigen Nutzung als intensiv genutzte Ackerfla-
che sind liberwiegend Bodenbriter im Plangebiet zu erwarten. Die potentiell vorkom-
menden oder britenden Arten belegen nicht jahrlich wiederkehrend dieselben Brut-
platze.
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Priifung der artenschutzrechtlichen Verbotstatbestédnden

1. Totungstatbestédnde nach § 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG

Im Allgemeinen kann es im Zuge der Flachenvorbereitungen (z.B. Rodung der Ge-
hélze, Beseitigung sonstiger Vegetationsstrukturen) zu Verletzungen oder direkten T6-
tungen von Individuen der Gehélz-, Gebaude- und Bodenbriter kommen, wenn die
Arbeiten zur Brutzeit durchgefilhrt werden.

Im Zusammenhang mit dem hier betrachteten Bebauungsplan erfolgt eine Ergénzung
des Gewerbe- und Industriegebietes im nérdlichen Bereich der Stadt Rehna auf zurzeit
ackerbaulich genutzter Flache.

Generell sind zur Vermeidung des Tétungsverbotes Bauzeitenregelungen zu beach-
ten, die gewahrleisten, dass samtliche Rodungsarbeiten sowie das Beraumen sonsti-
ger Vegetationsstrukturen auBerhalb der Brutzeit durchgefiihrt werden. Diese sind be-
reits im § 39 verankert, wonach die Entfernung von Gehdlzen und sonstigen Vegetati-
onsstrukturen nur auRerhalb der Brutperiode der Végel (vom 01. Oktober bis 28. Feb-
ruar) erfolgen darf. Ein entsprechender Hinweis wird im Bebauungsplan aufgenom-
men.

Bei Beriicksichtigung der angegebenen Bauzeitenregelung ist das Eintreten von Ver-
botstatbestanden nach § 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG auszuschlieen.

2. Stérungstatbestande nach § 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG

Von einer erheblichen Stérung ist auszugehen, wenn dadurch der Reproduktionserfolg
der Arten und die Uberlebenschancen der Population gemindert werden. Bei Arten,
bei denen sehr wenige Individuen die lokale Population bilden, kénnen bereits gering-
fugige Stérungen, welche den Reproduktionserfolg oder die physische Restitution bzw.
Nahrungsaufnahme bei der Rast beeintrachtigen, erhebliche Auswirkungen auf die lo-
kale Population haben. Das Stérungsverbot ist auch bei allgemein haufigen Arten an-
zuwenden, allerdings 16sen kleinraumige Stérungen weniger Individuen bei diesen Ar-
ten das Verbot nicht aus. Bezugsebene der Betrachtung ist die Wirkung auf die lokale
Population (s.u.), wobei ein enger Bezug zum Schutz der Lebensstatte der Art beste-
hen kann. Schadensvermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen sind in die Betrach-
tung einzubeziehen. Hierzu gehéren auch aktive MaRnahmen zur Biotopgestaltung mit
lenkender Wirkung auf das Vorkommen der Arten. Abweichend davon liegt ein Verstol
gegen das Verbot nicht vor, wenn die Stérung zu keiner Verschlechterung des Erhal-
tungszustandes der lokalen Population fuhrt.

Baubedingte Stérungen gelten als temporér und nicht nachhaltig. Es wird nicht mit
einer Neuansiedlung von Vogelarten wahrend der Bauphase gerechnet. Die Habitat-
ausstattung andert sich auch mit der Umsetzung der Planungsziele nicht wesentlich.
Unter Beriicksichtigung der beanspruchten Flachen sowie bestehender anthropogener
Vorbelastungen werden erhebliche Auswirkungen auf die lokale Population ausge-
schlossen.

Das Plangebiet befindet sich im Nahrungshabitat des Gletzower Weilstorchpaares
(Entfernung ca. 1 040 m). Allerdings ist die intensiv genutzte Ackerflache kein typi-
sches Nahrungshabitat des WeiRstorches. Der Okosystemmanagementplan des Ra-
degasttales beschreibt als Nahrungshabitat der WeiRstdrche ,kleintierreiche offene
Kulturlandflachen mit nicht zu hoher Vegetation®, im Optimalfall sind es ,kleinteilig ex-
tensiv genutzte Grinlandflachen mit hohem Grundwasserstand und Kleingewasser".
Da das Plangebiet eine intensiv genutzte Ackerflache ist, stellt diese Flache kein
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mafgebliches Nahrungshabitat des WeiRstorches dar. Das an den Geltungsbereich
angrenzende Feuchtgebiet hat fur den WeiBstorch eine weitaus groRere Bedeutung
bei der Nahrungssuche. Um die Beeintrachtigung dieses Nahrungshabitates zu ver-
hindern wird am westlichen und nérdlichen Rand des Plangebietes eine Feldhecke als
Sichtschutz gepflanzt. Zudem gibt es entlang der Radegast extensiv genutztes Griin-
land, das ebenfalls im Nahrungshabitat des WeiRstorchpaares liegt und zu dem typi-
schen Nahrungshabitat des WeiRstorches zahlt.

Das Eintreten von Verbotstatbestianden nach § 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG ist auszu-
schliel3en.

3. Stérungstatbesténde (Fortpflanzungs- und Ruhestétten) nach § 44 Abs. 1 Nr. 3
BNatSchG "

Der Verbotstatbestand gemaR § 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG greift nur, wenn regelma-
Big genutzte Reviere vollstandig beseitigt werden. Dies beinhaltet die Uberpragung
des gesamten Bruthabitats oder wesentlicher Teile des Habitats sowie eine durch Sté-
rungen hervorgerufene Beendigung der Nutzung. Der Verbotstatbestand greift nicht,
wenn Nistplatze oder Reviere jahrlich neu gebildet werden.

Mit der Uberplanung der bereits anthropogen bzw. landwirtschaftlich genutzten Flache
erfolgt keine Zerstérung von Fortpflanzungs- und Ruhestitten von Gehélz- und Bo-
denbriitern. Ein Briten direkt neben den Gewerbegebauden wird ausgeschlossen.
Schutzmdglichkeiten fur Vogel sind nicht vorhanden. Es handelt sich um einjahrig ge-
nutzte Brutstatten. Im Zusammenhang mit der hier betrachteten Planung werden keine
Gebaude abgerissen oder sonstige Strukturen entfernt, die als potentielle Fortpflan-
zungs- und Ruhestatte von Gebaudebritern genutzt werden, die ihre Nester mehrjah-
rig verwenden.

Rastvogel

Das Plangebiet hat aufgrund seiner weiten Entfernung zum néchstgelegenen SPA (ca.
5 km) und der angrenzenden Bebauung eine sehr geringe Bedeutung fur Rastvogel.
Aus diesem Grund kann das Eintreten von verbotstatbestianden gemall § 44
BNatSchG ausgeschlossen werden.

Séugetiere (ohne Fledermiuse)

Im Ergebnis der Relevanzpriifung wurde ein Vorkommen von Séaugetieren nach An-
hang IV der FFH-Richtlinie im Untersuchungsraum ausgeschlossen. Die in Mecklen-
burg-Vorpommern potentiell vorkommenden Arten, wie beispielsweise Fischotter
(Lutra lutra), Biber (Castor fiber) und Haselmaus (Muscardinus avellanarius), sind auf-
grund fehlender Habitatstrukturen im Untersuchungsgebiet nicht festzustellen. Fiir die
Haselmaus fehlen im Plangebiet strauchbestandene geeignete Waldbereiche mit ei-
nem vorzugsweise hohen Haselanteil.

Aufgrund der dargestellten Argumentation (Biotopausstattung, Nahe zum Siedlungs-
raum) ist keine Betroffenheit der Artengruppe Saugetiere gegeben. Eine Prafung der
Verbotstatbestédnde gemaR § 44 BNatSchG entfillt.

Sdugetiere/Fledermiuse

Das Plangebiet stellt iberwiegend eine intensiv genutzte landwirtschaftliche Flache
dar. Der Geltungsbereich weist keine maRgeblichen Habitatbestandteile (z. B. Ge-
baude und Gehdlze mit geeigneten Rissen, Spalten oder Hohlen) fir die Art Fleder-
mause auf. Es fehlen frost- und stérungsfreie Bereiche als Winterquartiere sowie
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geeignete Baumquartiere oder Gebaude als Sommer- bzw. Balzquartiere. Ebenso
stellt das Plangebiet aktuell keinen maRgeblichen Bestandteil eines Nahrungshabita-
tes dar.

Aufgrund dieser Argumentation wird das Eintreten von Verbotstatbestanden gemaR
§ 44 BNatSchG ausgeschlossen.

Reptilien

Das Plangebiet ist anthropogen stark tiberpragt bzw. stark landwirtschaftlich genutzt.
Die vorhandenen Biotopstrukturen stellen kein maBgebliches Habitat fiir Reptilien dar.
Die Europaische Sumpfschildkréte und Schlingnatter kdnnen aufgrund ihrer speziellen
Habitatanspriiche generell ausgeschlossen werden. Im Anderungsbereich sind keine
grabbaren, siidexponierten Flachen bzw. Boden fur die Eiablage bzw. Reproduktion
der Zauneidechse vorhanden. Die Freiflaiche weist eine zu dichte Vegetationsdecke
auf. Ebenso sind fiir die anderen geschiitzten Arten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie
keine geeigneten Lebensraume vorhanden.

Aufgrund der fehlenden Habitatstrukturen wird eine Betroffenheit der Artengruppe
Reptilien ausgeschlossen. Das Eintreten eines Verbotstatbestandes nach § 44
BNatSchG ist somit auszuschlieten.

Amphibien

Innerhalb des Plangebietes befinden sich keine Laichgewasser oder sonstige maf-
gebliche Habitatbestandteile. Es handelt sich um eine Erweiterung des Gewerbe- und
Industriegebietes.

Aufgrund fehlender geeigneter Habitatstrukturen (temporare Gewasser, Klein- bzw.
Stillgewasser) konnte im Ergebnis der Relevanzprufung festgestellt werden, dass der
Untersuchungsraum keine Bedeutung fir Amphibien besitzt. Das Eintreten eines Ver-
botstatbestandes nach § 44 BNatSchG ist somit auszuschliefen.

Fische

Die spezifischen Habitatanspriiche der Artengruppe werden im Untersuchungsraum
nicht erfiillt. Innerhalb des Geltungsbereiches sind keine relevanten Gewasser vorhan-
den. Das Vorkommen geschiitzter Arten im Plangebiet ist auszuschlieBen, zumal der
Europaische Stor als einzige Anhang IV- Art dieser Artengruppe in Mecklenburg- Vor-
pommern als ausgestorben oder verschollen gilt.

Aufgrund der dargestellten Argumentation ist keine Betroffenheit der Artengruppe Fi-
sche und Rundmauler gegeben. Eine Prufung der Verbotstatbestande gemal § 44
BNatSchG entfallt.

Tag-/Nachtfalter

Der Untersuchungsraum wird von trockenwarmen Standortbedingungen bestimmt und
liegt nicht innerhalb der Verbreitungsgebiete der in Anhang IV der FFH-Richtlinie auf-
gefuhrten Tag- und Nachtfalter. Die artspezifischen Habitatanspruche der geschutzten
Falter liegen in Lebensraumen feuchterer Auspragung, wie Feucht- und Moorwiesen
und blitenreichen Saumen, weshalb ein Vorkommen von Tag- und Nachtfaltern im
Untersuchungsraum nicht zu erwarten ist. Bei den Kartierungsarbeiten konnten auch
keine spezifischen Futterpflanzen beispielsweise fur Nachtkerzenschwarmer festge-
stellt werden.

Aufgrund der dargestellten Argumentation ist keine Betroffenheit der Artengruppe Tag-
und Nachtfalter gegeben. Eine Priifung der Verbotstatbestande gemal § 44
BNatSchG entfallt.
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Kafer

Der planungsrelevante Bereich stellt kein geeignetes Habitat fiir Kéferarten dar. Es
fehlen blitenreiche S3ume als Nahrungshabitat und geeignete Gehoblze als
Wohnstatte. Gerade die Arten GroRRer Eichenbock (Cerambyx cerdo) und Eremit (Os-
moderma eremita) sind auf das Vorhandensein &lterer Gehélze, im Falle des Grofien
Eichenbocks speziell Eichen mit ausreichendem Mulmanteil, angewiesen. Der
Schmalbindige Breitfliigel- Tauchkafer (Graphoderus bilineatus) und die Schwimmkéa-
fer-Art Breitrand (Dytiscus latissimus) benétigen hingegen permanent wasserfihrende
Stillgewasser.

Erhebliche Beeintrachtigungen durch Eintreten der nach § 44 BNatSchG festgelegten
Verbotstatbesténde sind auszuschlieRen. Die weitere Analyse potentieller Beeintrach-
tigungen entfallt.

Libellen

Der Untersuchungsraum liegt nicht innerhalb der Verbreitungsgebiete der in An-
hang IV der FFH-Richtlinie aufgefuhrten Libellenarten. Ein potentielles Vorkommen
der Arten innerhalb des Untersuchungsraumes ist auch aufgrund fehlender artspezifi-
scher Merkmale, wie entsprechende Stillgewasser mit Rohrichtbestinden oder Seg-
genrieden, ausgeschlossen. Eine weitere Analyse potentieller Beeintrachtigungen ge-
maR § 44 BNatSchG entfillt.

Weichtiere

Der relevante Planungsbereich weist keine geeigneten Habitatstrukturen fiir die Arten-
gruppe der Weichtiere auf. Klare Stillgewasser, wie sie die zierliche Tellerschnecke
(Anisus vorticulus) besiedelt, und schnell flieBende Bache als Habitat der Gemeinen
Flussmuschel (Unio crassus) sind im Untersuchungsgebiet nicht vorhanden. Erhebli-
che Beeintrachtigungen bzw. zu erwartende artenschutzrechtliche Verbotstatbestsinde
kénnen eindeutig ausgeschlossen werden. Eine Priifung der Verbotstatbestiande ge-
maR § 44 BNatSchG entfallt.

Relevante Projektwirkungen auf artenschutzrechtliche Belange

Unter Beachtung der Fallkonstellation der ,Hinweise zum gesetzlichen Artenschutz
gem. § 44 BNatSchG bei der Planung und Durchfiihrung von Eingriffen” des Landes-
amtes fur Umwelt, Naturschutz und Geologie Mecklenburg-Vorpommern werden
nachfolgende Eingriffswirkungen abgearbeitet:

> Gebaudeabbruch

Innerhalb des Plangebietes sind keine Gebaude vorhanden und somit ist kein
Gebéaudeabbruch vorgesehen.

»  Beseitigung von Baumen, Hecken und Buschwerk

Im Bereich des Plangebietes sind keine Baume, Hecken und kein Buschwerk
vorhanden, somit ist keine Beseitigung dessen vorgesehen.

»  Umnutzung von Flachen
Mit der Umnutzung der Flachen sind 6kologische Veranderungen verbunden

und somit auch Auswirkungen auf geschiitzte Tier- und Pflanzenarten mog-
lich.
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>

Es erfolgt eine Erweiterung des Gewerbe- und Industriegebietes der Ortslage
Rehna im nérdlichen Bereich. Dafiir wird eine intensiv landwirtschaftlich ge-
nutzte ca. 4,1 ha grof3e Flache Uberplant.

Eine erhebliche Beeintrachtigung durch die Umnutzung des hier betrachteten
Plangebietes ist nicht festzustellen. Im Rahmen der Potentialabschatzung ist
nicht von besonders bzw. streng geschitzten Arten auszugehen.

Larm

Durch die Erweiterung des Gewerbegebietes kommt es zu einer geringen Er-
héhung der Larmemissionen. Da aufgrund der bestehenden anthropogenen
Vorbelastung nur mit unempfindlichen Arten zu rechnen ist, wird die zuséatzli-
che Larmbelastigung als zu vernachlassigbar eingeschatzt.

Kollision von Tieren mit mobilen oder immobilen Einrichtungen
Mit der Umsetzung des Bebauungsplanes Nr. 20 kommt es zu keiner signifi-

kanten Erhohung der Gefahr des Tétungsrisikos/der Kollision im Strallenver-
kehr.

MaRnahmen zur Vermeidung

Im Ergebnis der Potentialabschatzung wird folgender Hinweis in den Bebauungsplan
aufgenommen, um Verbotstatbestande des § 44 BNatSchG auszuschliefen.

- Die Beseitigung von Gehdlzen darf nur im Zeitraum zwischen 01. Oktober und

28. Februar durchgefiihrt werden (siehe § 39 Abs. 5 Satz 2 des BNatSchG).
Ausnahmen sind zuléssig, sofern ein gutachterlicher Nachweis durch den Ver-
ursacher erbracht wird und Verbotsbestande des § 44 BNatSchG auszuschlie-
Ren sind. Hierfur ist die Zustimmung der zustandigen Behérde notwendig.

Gesetzliche Grundlagen — Artenschutz

Gemaf § 39 (5) Nr. 2 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) ist es verboten, Baume,
die auBerhalb des Waldes stehen, Hecken, Gebiische und andere Gehdlze in der Zeit
vom 1. Mérz bis zum 30. September abzuschneiden oder auf Stock zu setzen. Nicht
2u erhaltende Gehélze mussen somit auferhalb dieser Zeit entfernt werden.

GemaR § 44 (1) Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) ist es verboten,

1.

wildlebenden Tieren der besonders geschiitzten Arten nachzustellen, sie zu
fangen, zu verletzen oder zu téten oder ihre Entwicklungsformen aus der Na-
zu entnehmen, zu beschadigen oder zu zerstoren,

wild lebende Tiere der streng geschiitzten Arten und der europaischen Vo-gel-
arten wahrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und
Wanderungszeiten erheblich zu stéren; eine erhebliche Storung liegt vor,
wenn sich durch die Stérung der Erhaltungszustand der lokalen Population
einer Art verschlechtert,

Fortpflanzungs- oder Ruhestétten der wildlebenden Tiere der besonders ge-
schiitzten Arten aus der Natur zu entnehmen, zu beschadigen oder zu zersto-
ren,
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4. wild lebende Pflanzen der besonders geschiitzten Arten oder ihre Entwick-
lungsformen aus der Natur zu entnehmen, sie oder ihre Standorte zu beschi-
digen oder zu zerstoren.

Biologische Vielfalt

Die vorhandenen Biotoptypen wurden im Rahmen der Eingriffsbilanzierung gemag der
~Anleitung fir die Kartierung von Biotoptypen und FF H-Lebensraumtypen in Mecklen-
burg-Vorpommern* erfasst. Im Rahmen der Eingriffsbilanzierung (Kap. 5.2) erfolgt eine
genauere Bestandsbeschreibung der einzelnen Biotoptypen.

Das Plangebiet umfasst vollstandig eine intensiv ackerbaulich genutzte Flache. Diese
besitzt eine sehr geringe biologische Vielfalt. Nach derzeitigem Kenntnisstand ergeben
sich unter Beachtung der genannten MaRnahmen keine erheblichen Beeintrachtigun-
gen des Schutzgutes Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt.

3.4 Schutzgut Boden

Basisszenario

Im Natur- und Landschaftshaushalt und Stoffkreislauf hat das Schutzgut ,Boden“ we-
sentliche Funktionen. Er tbernimmt das Filtern, Speichern, Puffern und die Umwand-
lung verschiedenster Stoffe und ist fur Bodentiere, Mikroorganismen sowie fiir Pflan-
zen und deren Wurzeln Lebensraum. Die Eigenschaften des Bodens (Substrat, Hu-
musgehalt und Hydromorphie) sind wesentlich fiir die Auspragung der natiirlich auf-
tretenden Vegetation.

Hinzu kommt laut § 2 BBodSchG die Bedeutung des Bodens fiir den Menschen als
Produktionsgrundlage fiir dessen Ernéahrung, als Standort fiir die Besiedelung und als
Archiv der Natur- und Kulturgeschichte.

In der LINFOS-Datenbank sind fiir den Bereich des Plangebietes am nérdlichen Orts-
rand der Stadt Rehna folgende Bodentypen verzeichnet: Lehm-Parabraunerde/Par-
rendzina (Rendzina)/Kolluvisiol (Kolluvialerde)/Parabraunerde-Pseudogley
(Braunstaugley); Endmoranen und Gebiete mit starkem Relief (z.T. gestaucht), mit
maBigem Stauwassereinfluss, kuppig bis hiigelig, heterogen, steinig. Im Gutachterli-
chen Landschaftsrahmenplan (GLRP) wird die Schutzwirdigkeit des Bodens sowie
des Grund- und Oberflachenwassers fiir das Plangebiet als ,Bereiche mit sehr hoher
Schutzwirdigkeit‘ dargestellt.

Prognose und Bewertung des Umweltzustandes bei Durchfithrung der Planung

Die naturliche Bodenstruktur und stoffliche Zusammensetzung sind durch die intensiv
ackerbaulich genutzte Flache bereits verandert. Die maRgeblichen Beeintrachtigun-
gen fir das Schutzgut Boden entstehen durch dauerhafte Bodenversiegelungen bzw.
Uberbauung.

Zusatzlich zu der Beeintrachtigung durch Versiegelung/ Uberbauung kann es zu Be-
eintrachtigungen durch Bodenauftrag und -abtrag sowie zum Funktionsverlust des Bo-
dens kommen. Die Beeintrachtigungen des Schutzgutes Boden werden im Rahmen
der Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung beriicksichtigt. Es werden geeignete Kom-
pensationsmafinahmen bestimmt, um die Eingriffe der Versieglung auszugleichen.

Mit verbleibenden erheblichen Beeintrachtigungen des Schutzgutes Boden ist nicht zu
rechnen.
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3.5 Schutzgut Wasser

Basisszenario

Der Grundwasserflurabstand wird in der LINFOS-Datenbank mit > 5 — 10 m angeben.
Die Grundwasserressourcen werden als potentiell nutzbares Dargebot mit hydrauli-
schen Einschrankungen beschrieben. Dem Gebiet des Geltungsbereiches wird nach
Gutachterlichem Landschaftsrahmenplan (GLRP) hinsichtlich der Schutzwirdigkeit
des Grund- und Oberflachenwassers eine sehr hohe Schutzwirdigkeit zugeordnet.

Innerhalb des Plangebietes selbst befindet sich kein Oberflachengewasser.

Prognose und Bewertung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der Planung

Die Schmutzwasserentsorgung erfolgt (iber das Abwassernetz des Zweckverbandes
Radegast. Der Versorgungstrager wird als Trager offentlicher Belange in das Planver-
fahren eingebunden.

Es wird empfohlen das innerhalb der Baugebiete anfallende, unverschmutzte Nieder-
schlagswasser auf den privaten Flachen zur Versickerung zu bringen. Zudem kann
das auf den Dachflachen anfallende Niederschlagswasser gesammelt und genutzt
werden. Dies dient Zielen des Klima- und Ressourcenschutzes.

Von erheblichen Beeintrachtigungen des Schutzgutes Wasser wird nicht ausgegan-
gen.

3.6 Schutzgut Fliche

Basisszenario

Mit dem hier betrachteten Bebauungsplan erfolgt im Wesentlichen eine Erweiterung
des Gewerbe- und Industriegebietes im nérdlichen Bereich der Ortslage Rehna. Es
kommt dabei zu weiteren Versiegelungen durch die Erganzung von Gewerbegebau-
den. Dazu werden ca. 4,6 ha intensiv ackerbaulich genutzte Flache tberplant.

Prognose und Bewertung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der Planung

Bei der Erweiterung des Gewerbegebietes kommt es zu einem zusétzlichen Flachen-
verbrauch von ca. 4,1 ha. Diese Erweiterung des Gewerbegebietes geschieht auf In-
tensivackerflache. Dieser Flachenverbrauch wird fur die Erganzung eines Industrie-
und Gewerbegebietes als relativ gering eingeschétzt. Diese Versiegelung wird im Rah-
men der Eingriffsbilanzierung betrachtet und es werden entsprechende Minderungs-
und AusgleichsmaBnahmen zugeordnet. Es erfolgt keine zusatzliche Zerschneidung
der freien Landschaft.

Mit der Umsetzung der Planung sind keine erheblichen Beeintrachtigungen des
Schutzgutes Fléche zu erwarten.

3.7 Schutzgut Luft und Klima

Basisszenario

Das Klima der Stadt Rehna ist maritim gepragt. Der mittlere Jahresniederschlag liegt
bei 600 — 650 mm. Hauptanteil der Windbewegungen kommt aus westlichen Richtun-
gen.
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Prognose und Bewertung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der Planung
Auswirkungen auf das Klima sind nur im kleinklimatischen Bereich durch die Verande-
rung vorhandener Strukturen zu erwarten. Denn intensiv genutzte Ackerfliachen besit-
zen eine geringe Bedeutung in Bezug auf die Kaltluftproduktion. Uberschreitungen ge-
setzlich zuldssiger Immissionen sind im Zusammenhang mit der hier betrachteten Pla-
nung nicht zu erwarten. Mit der vorliegenden Planung werden keine Eingriffe in das
Schutzgut Luft und Klima geplant, die den aktuellen Zustand dauerhaft negativ beein-
flussen koénnten.

3.8 Schutzgut Kulturelles Erbe und sonstige Sachgiiter

Basisszenario
Innerhalb des Plangebietes sind keine Bau- oder Bodendenkmale oder sonstige zu
beachtende Sachguter bekannt.

Prognose und Bewertung des Umweltzustandes bei Durchfithrung der Planung

Im Plangebiet und dem planungsrelevanten Umfeld sind keine Kultur- und sonstigen
Sachguter bekannt. Eine vorhabenspezifische Betroffenheit des Schutzgutes ergibt
sich damit nicht.

3.9 Schutzgut Landschaft

Basisszenario

Das Plangebiet umfasst eine landwirtschaftliche Flache und befindet sich im nérdli-
chen Bereich der Ortslage Rehna. Die umgebenden Bereiche sind uberwiegend durch
landwirtschaftliche, gewerbliche und industrielle Nutzung gepragt. Um den Ubergang
zur freien Landschaft zu gestalten wird eine Hecke im westlichen Randbereich des
Plangebietes angelegt.

Prognose und Bewertung des Umweltzustandes bei Durchfithrung der Planung

Bei dem Plangebiet handelt es sich um eine Erweiterung des vorhandenen Gewerbe-
gebietes. Mit dem Bebauungsplan Nr. 20 ergeben sich Veranderungen in Bezug auf
das Landschafts- bzw. Ortsbild. Um diese Veranderungen zu minimieren wird das
Plangebiet nach Westen und Norden mit einer Hecke zur freien Landschaft abge-
grenzt. Aufgrund dieser Hecke und dem angrenzenden bereits bestehenden Industrie-
und Gewerbegebiet, welches die Landschaft pragt, ist die Betroffenheit des Schutzgu-
tes Landschaft gering.

3.10 Wechselwirkungen der Umweltauswirkungen einzelner Schutzgiiter

Gemal § 1 Abs. 6 Nr. 7i BauGB sind im Rahmen der Umweltprufung die Wechselwir-
kungen zwischen den einzelnen Belangen des Umweltschutzes zu beriicksichtigen.
Wie den einzelnen Schutzgutkapiteln entnommen werden kann, erfillen bestimmte
Strukturen im Plangebiet vielfaltige Funktionen. Umweltfachliche Entwicklungsziele
und Wirkungen auf die Schutzgiter kénnen sich gegenseitig sowohl positiv als auch
negativ verstarken oder abschwéchen.

MaBgeblich fir die Planung ist die zusatzliche Versiegelung. Der Boden interagiert mit
seinen spezifischen Funktionen des Wasserhaushaltes. Ebenso bestehen
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Wechselwirkungen des Bodens als Lebensraum fiir Pflanzen und Tiere. Diese fallen
jedoch aufgrund der uberwiegenden intensiven landwirtschaftlichen Nutzung eher ge-
ring aus.

Aufgrund der bestehenden starken anthropogenen Uberformung sind die Wechselwir-
kungen zwischen den Schutzgitern generell als gering einzuschatzen. Die Wechsel-
wirkungen, wie beispielsweise zwischen Bodenversiegelung und Versickerungsfahig-
keit sowie Verlust an Lebensraum, wurden bereits im Rahmen der Schutzgutabarbei-
tung bericksichtigt.

3.11 Storfille

Nach derzeitigem Kenntnisstand sind im planungsrelevanten Umfeld keine Storfallbe-
triebe vorhanden. Aufgrund der aktuellen Nutzungen und der Lage am Ortsrand sind
diese dort auch nicht zu erwarten.

3.12 Zusammenfassung Umweltauswirkungen

Folgende Umweltauswirkungen sind mit der Umsetzung der Planungsziele verbunden:

- Flacheninanspruchnahme: Es wird ein Intensivacker iberplant.

- Versiegelung: Es kommt durch die Gebadudeneubauten zu zusétzlichen Ver-
siegelungen. Die Beeintrachtigungen bzw. der Verlust von Bodenfunktionen
und Verringerung der Grundwasserneubildungsrate wird als gering einge-
schatzt.

- Verlust von Teillebensraumen: Durch die Gebaudeneubauten kommt es zu
dem Verlust von Ackerstrukturen mit einer geringen Bedeutung in Bezug auf
den Artenschutz.

Um weitere erhebliche Beeintrachtigungen des Naturhaushaltes ausschlieBen zu kon-
nen, sind die genannten VermeidungsmafBnahmen zu beriicksichtigen. Dabei ist an-
zumerken, dass sich der Eingriff in den Natur- und Landschaftshaushalt im direkten
Anschluss an das bestehende Gewerbe- und Industriegebiet befindet.
Zusammenfassend wird festgestellt, dass durch das Vorhabend des Bebauungspla-
nes Nr. 20 der Stadt Rehna die Entwicklung des Umweltzustandes des planungsrele-
vanten Bereiches nicht erheblich negativ beeinflusst wird.

4. Entwicklungsprognose zum Umweltzustand
4.1 Entwicklung des Umweltzustandes bei Planungsdurchfiihrung

Bau und Vorhandensein des Vorhabens einschlieRlich Abrissarbeiten

Mit dem Bebauungsplan Nr. 20 ist eine Erweiterung des Gewerbegebietes der Stadt
Rehna vorgesehen. Der Verkehrsweg, der von dem bestehenden Industrie- und Ge-
werbegebiet an das Plangebiet angrenzt, wird erweitert um das Plangebiet zu erschlie-
Ren.

Nutzung von nattirlichen Ressourcen

In dem hier betrachteten Bebauungsplan wird eine ackerbaulich genutzte Flache tber-
plant. Es erfolgt eine Erweiterung des Gewerbegebietes. Fur die ErschlieBung der
neuen Gebzude wir die ErschlieRungsstrale des Gewerbe- und Industriegebietes, das
sudlich an das Plangebiet angrenzt, verléngert.
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Art und Menge an Emissionen

Nach der Einschatzung der Stadt Rehna rufen die Ziele des Bebauungsplanes Nr. 20
keine signifikanten Beeintrachtigungen durch Schadstoffe, Erschitterungen, Licht,
Warme oder Strahlungen hervor.

Abfélle und ihre Beseitigung und Verwertung
Die MaBgaben der in der Stadt Rehna bestehenden Abfallentsorgung sind einzuhal-
ten.

Risiken fir die menschliche Gesundheit, das kulturelle Erbe und die Umwelt
Mit der Erweiterung des bestehenden Gewerbegebietes sind keine hervorzuhebenden
Risiken fir die menschliche Gesundheit verbunden.

Ebenso besteht keine Betroffenheit/kein Risiko fur das kulturelle Erbe. Innerhalb des
Plangebietes befinden sich keine Bau- oder sonstigen Denkmaler.

Kumulierung mit anderen Projekten

Abgesehen von dem Bebauungsplan Nr. 20 sind in der Stadt Rehna keine weiteren
Gewerbegebiete geplant. Somit konnen kumulierende Wirkungen mit anderen Projek-
ten ausgeschlossen werden.

Auswirkungen der Planung auf das Klima

Intensiv bewirtschafteten Ackerflache wird keine signifikante Bedeutung fir die Kalt-
luftproduktion zugeordnet. Aus diesem Grund sind keine beachtenswerten Auswirkun-
gen auf das Klima zu erwarten.

Eingesetzte Techniken und Stoffe

Fur die Anlage der Gebaude werden die geltenden gesetzlichen und technischen Vor-
schriften beachtet. Von negativen Beeintrachtigungen bzgl. eingesetzter Techniken
und Baustoffe wird daher nicht ausgegangen.

4.2 Prognose zur Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung

Bei dem Plangebiet handelt es sich um eine ackerbauliche Nutzflache, die fir die Er-
weiterung des Gewerbegebietes im nérdlichen Bereich der Ortslage Rehna Uberplant
wird.

Bei Nichtdurchfiihrung der vorlegenden Bebauungsplanung wiirde die aktuelle Nut-
zung bestehen bleiben.

4.3 Anderweitige Planungsméglichkeiten

Aufgrund der Nachfrage und der Standortgunst durch die Ndhe zur Autobahnan-
schlussstelle Schonberg der A 20 hat sich die Stadt Rehna entschlossen, weitere Ge-
werbeflachen auszuweisen. In den angrenzenden Bebauungsplanen Nr. 11 und 12
wurden bereits Gewerbegebiete ausgewiesen. Diese sind inzwischen bebaut oder in
der Vermarktung. Da sich jedoch bereits abzeichnet, dass die Nachfrage nach Gewer-
beflachen das Angebot tbersteigt, méchte die Stadt auch perspektivisch weitere Ge-
werbeflachen vorhalten.
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Aufgrund dieser Gegebenheiten nutzt die Stadt Rehna eine angrenzende Flache an
das bestehende Gewerbgebiet, die bereits im Flachennutzungsplan beriicksichtigt
wurde.

Aus diesem Grund wird auf eine Alternativenpriifung verzichtet.

5. Eingriffsregelung
5.1 Gesetzliche Grundlage der Bilanzierung

GemaR § 1a Abs. 3 BauGB werden die Ergebnisse der stadtebaulichen Eingriffsrege-
lung nachfolgend abgearbeitet:

(3) Die Vermeidung und der Ausgleich voraussichtlich erheblicher Beeintrdchtigungen
des Landschaftsbildes sowie der Leistungs- und Funktionsfdhigkeit des Naturhaus-
halts in seinen in § 1 Absatz 6 Nummer 7 Buchstabe a bezeichneten Bestandteilen
(Eingriffsregelung nach dem Bundesnaturschutzgesetz) sind in der Abwéagung nach
§ 1 Absatz 7 zu beriicksichtigen. Der Ausgleich erfolgt durch geeignete Darstellungen
und Festsetzungen nach den §§ 5 und 9 als Flachen oder Malinahmen zum Ausgleich.
Soweit dies mit einer nachhaltigen stidtebaulichen Entwicklung und den Zielen der
Raumordnung sowie des Naturschutzes und der Landschaftspflege vereinbar ist, kén-
nen die Darstellungen und Festsetzungen auch an anderer Stelle als am Ort des Ein-
griffs erfolgen. Anstelle von Darstellungen und Festsetzungen kénnen auch vertragli-
che Vereinbarungen nach § 11 oder sonstige geeignete Mallnahmen zum Ausgleich
auf von der Gemeinde bereitgestellten Flachen getroffen werden. § 15 Absatz 3 des
Bundesnaturschutzgesetzes gilt entsprechend. Ein Ausgleich ist nicht erforderlich, so-
weit die Eingriffe bereits vor der planerischen Entscheidung erfolgt sind oder zuléssig
waren.

Nachfolgende Berechnungen und Bilanzierungsabsichten wurden unter Verwendung
der Hinweise zur Eingriffsregelung; Neufassung 2018" des Landesamtes fUr Umwelt,
Naturschutz und Geologie M-V (LUNG M-V) erstellt. Diese Hinweise zur Bewertung
von Eingriffen wurden als Grundlage fir eine einheitliche Anwendung der naturschutz-
rechtlichen Eingriffsregelung in Mecklenburg-Vorpommern entwickelt und sind werden
fur die Eingriffsbewertung auch im Rahmen der Bauleitplanung empfohlen.

Die Stadt Rehna hat sich grundsétzlich fur die Verwendung fur der Hinweise zur Ein-
griffsregelung fur das Land Mecklenburg-Vorpommerns entschieden. Insbesondere
zum Aspekt des Umgangs mit mittelbaren Beeintrachtigungen wird den methodischen
Herangehensweisen gefolgt, jedoch unter Beachtung der Vorbelastungen und geplan-
ten MinderungsmafRRnahmen.

Die Aufnahme der Biotoptypen erfolgte auf Grundlage der ,,Anleitung fir die Kartierung
von Biotoptypen und FFH-Lebensraumtypen in Mecklenburg-Vorpommern®, Schriften-
reihe des LUNG M-V 2013, Heft 2. Zusatzlich wurde zur Biotoptypenerfassung das
Luftbild, eine Ortsbegehung und der Okosystemmanagementplan far das Radegasttal
hinzugezogen. Bei der Kartierung der Biotoptypen wurden Veranderungen zu der Kar-
tierung des Managementplanes festgestelit.

37




Stadt Rehna - Bebauungsplan Nr. 20
,Gewerbegebiet Nord 4. BA*

5.2 Bestandsbeschreibung und -bewertung

Um fir die Eingriffs- und Ausgleichsbilanz nachvollziehbare und quantifizierbare Wert-
grolen zu erhalten, werden die Biotoptypen bewertet. Die Bewertung erfolgt nach der
vereinfachten Biotopwertansprache gemaR der benannten Fachschriften, da lediglich
Funktionen mit allgemeiner Bedeutung fiir den Naturschutz und die Landschaftspflege
betroffen sind. Nach den ,Hinweisen zur Eingriffsregelung" (HzE) werden die natur-
schutzfachlichen Wertstufen der Biotoptypen tiber die Kriterien ~Regenerationsfahig-
keit* und ,Gefahrdung” in Anlehnung an die Rote Liste der gefihrdeten Biotoptypen
Deutschlands (BfN, 2006) bestimmt. Demnach werden Wertstufen von 0 bis 4 verge-
ben. Die konkrete Bewertung des Biotoptyps erfolgt entsprechend der lokalen Auspra-
gung. Jeder Wertstufe wird bei der vereinfachten Biotopwertansprache ein durch-
schnittlicher Biotopwert zugeordnet. Ausnahme bildet die Wertstufe 0, bei der sich der
durchschnittliche Biotopwert nach der Formel 1 abziiglich Versieglungsgrad berechnet
(HzE - 2.1 Ermittlung des Biotopwertes).

Das Plangebiet befindet sich am nérdlichen Rand der Stadt Rehna.

GeméR der Anlage 5 der Hinweise zur Eingriffsregelung sind Wirkbereiche mittelbarer
Beeintrachtigungen von Vorhabentypen aufgelistet. Fiir Gewerbe- und Industriege-
biete ist jeweils der Wirkbereich | von 50 m und der Wirkbereich Il von 200 m festge-
legt. Aus diesem Grund wurde ein Umfeld von 200 m um das Plangebiet betrachtet.

In der nachfolgenden Tabelle sind die Biotoptypen des planungsrelevanten Bereiches
hinsichtlich der Bewertung der qualitativen Auspragung der Werte und der Funktionen
des jeweiligen Biotoptyps dargestellt. Fiir die Bestimmung der Biotoptypen wurde der
Landschaftsplan der Okoregion Radegasttal herangezogen. Im Anschluss sind die ein-
zelnen Biotoptypen verbal beschrieben.

Tabelle 1: Biotop- und Nutzungstypen des Planungsrelevanten Bereichs und der Umgebung

Nr. Biotoptyp M-V Wertstufe Kompensations-

Biotoptyp erfordernis

214 BLR Ruderalgebiisch 2 3

2.21 BFX Feldgeho6lz aus tberwiegend heimi- | 3 6
schen Baumarten

2.3.5 BHJ Jungere Feldhecke 3 6

2.51 BAG Geschlossene Allee

254 BAS Aufgeléste Allee

5.6.3 SYL Feuerléschteich 0

5.6.5 SYW Wasserspeicher 1 1,5

6.5.1 VWN Feuchtgebisch eutropher Moor- und | 3 6
Sumpfstandorte

6.5.2 VWD Feuchtgebiusch stark entwé&sserter | 3 6
Standorte

917 GFD Sonstiges Feuchtgriunland 2 3

9.21 GMF Frischwiese 4 10

9.3.3 GIMm Intensivgrinland auf Mineralstandor- | 1 1,5
ten

12.1.2 ACS Sandacker 0 1

12.2.4 AGS Streuobstwiese 3 6

13.34 PEU Nicht oder teilversiegelte Freiflache, | 1 1,5
teilweise mit Spontanvegetation

14.7.5 OVL Straflle 0 0

14.7.6 ovB Bundesstralle 0 0

14.8.2 OIG Gewerbegebiet 0 0,2
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Biotoptypen innerhalb des Plangebietes

12.1.2 Sandacker (ACS)

Das Plangebiet umfasst vollstandig eine intensiv genutzte Ackerflache. Noérdlich und
sudlich des Plangebietes schlieRen sich landwirtschaftliche Fiéchen mit intensiver Be-
wirtschaftung an.

Biotoptypen auBerhalb des Plangebietes

2.1.4 Ruderalgebisch (BRL)

Die Ackerflache nérdlich der B 104 wird im Norden durch ein Gebuisch begrenzt. Die-
ses ist durch die Nahrstoffeintrage des Intensivackers gepragt und charakterisiert sich
vor allem durch den Schwarzen Holunder.

2.2.1 Feldgehélz aus iiberwiegend heimischen Baumarten (BFX)

Nordlich des Plangebietes, direkt an dieses angrenzend, befindet sich ein Feldgehdlz.
Das Feldgeholz ist gekennzeichnet durch folgende Arten: Weiden und Schwarzer Ho-
lunder

Des Weiteren befindet sich eine Feldgehélz nordéstlich des Plangebietes, in ca. 200 m
Entfernung. Dieses wird vor allem durch folgende Arten charakterisiert: Schwarzer Ho-
lunder und Hartriegel.

2.3.5 Jungere Feldhecke (BHJ)

Die Ackerflache, die im Siiden an das Plangebiet angrenzt, wird durch eine junge Feld-
hecke geteilt. Diese ist als AusgleichsmaRnahme fiir das vorhandene Gewerbe- und
Industriegebiet gepflanzt worden. Sie wird Uberwiegend charakterisiert durch Stielei-
che, Sandbirke, Haselnuss, WeiRdorn, Schwarzen Holunder, Feldahorn und Wein-
rose.

2.5.1 Geschlossene Allee (BAG)

Entlang der B 104, die das Plangebiet nach Nordosten hin abgrenzt, verlauft eine ge-
schlossene Allee. Diese Allee besteht aus Linden und ist laut § 19 NatSchG M-V ge-
setzlich geschutzt.

2.5.4 Aufgeloste Allee (BAS)
Die geschlossene Allee geht im Nordwesten in eine aufgeloste Allee Uber.

5.6.3 Feuerl6schteich (SYL)
Ostlich des Plangebietes befindet sich im bereits bestehenden Gewerbe- und Indust-
riegebiet ein Feuerldschteich.

5.6.5 Wasserspeicher (SYW)
Das Regenriickhaltebecken liegt sudlich des Geltungsbereiches.

6.5.1 Feuchtgebiisch eutropher Moor- und Sumpfstandorte (VWN)
Sudwestlich des Plangebietes befindet sich ein dichtes Gebiisch, welches vor allem
aus Weiden und teilweise aus Erlen besteht.

6.5.2 Feuchtgebiisch stark entwasserter Standorte (VWD)
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Im Norden grenzt ein Gebusch direkt an den Geltungsbereich an. Auch dieses besteht
vor allem aus Weiden.

9.1.7 Sonstiges Feuchtgriinland (GFD)

Das Griinland, dass sich nordwestlich und westlich des Plangebietes befindet, kenn-
zeichnet sich durch eine extensive Nutzung. Es wird vor allem zur Heugewinnung ge-
nutzt. Teile dieses Grinlandes werden als gemaR § 20 NatSchAG M-V geschutztes
Feuchtbiotop gefiihrt. a

9.2.1 Frischwiese (GMF)
Zwischen dem Grunland, das direkt an das Plangebiet angrenzt und der B 104 befindet
sich im nérdlichen Bereich eine Frischwiese.

9.3.3 Intensivgriinland auf Mineralstandorten (GIM)
Nordéstlich grenzt eine Weide an die Kreisstrafle 52 an.

12.2.4 Streuobstwiese (AGS)
Am nordwestlichen Rand des Gewerbe- und Industriegebietes grenzt eine Streuobst-
wiese an ein gesetzlich geschutztes Feldgehélz.

13.3.4 Nicht oder teilwiese versiegelte Freifliche, teilweise mit Spontanvegetation
(PEVU)

Angrenzend an den Feuerldschteich befindet sich eine Brachfliche. Diese ist Teil des
Gewerbe- und Industriegebietes. Ebenso grenzt eine Brachflache das bestehende Ge-
werbegebiet, norddstlich der B 104, im Norden zum Intensivacker hin ab.

14.7.5 Stralle (OVL)
Durch das Gewerbe- und Industriegebiet, westlich des Plangebietes, verlauft die Kreis-
strafle 52, die Richtung Gletzow fiihrt.

14.7.6 Bundesstrae (OVB)
Im Norden, Nordwesten und Studwesten wird der Geltungsbereich durch die Bundes-
stral’e 104 begrenzt.

14.8.2 Gewerbegebiet (OIG)
Westlich und Sudlich vom Geltungsbereich schlieft sich ein bereits bestehendes Ge-
werbegebiet an.

5.3 Eingriffsbilanzierung

Das Plangebiet besteht aus einer intensiv genutzten Ackerflache und grenzt an das
bestehende Gewerbe- und Industriegebiet sowie Griinland und Gebiische an. Pla-
nungsziel ist die Erweiterung des bestehenden Gewerbe- und Industriegebietes im
nordlichen Bereich der Stadt Rehna. Das Plangebiet wird als Gewerbegebiet ausge-
wiesen.

Um fur die Eingriffs- und Ausgleichsbilanz nachvollziehbare und quantifizierbare Wert-
gréBen zu erhalten, werden die Biotoptypen bewertet. Die Bewertung erfolgt nach der
vereinfachten Biotopwertansprache (gem. Biotoptypenkatalog/ Biotopkartieranlei-
tung M-V), da lediglich Funktionen mit allgemeiner Bedeutung fiir den Naturschutz und
die Landschaftspflege betroffen sind.
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Nach den ,Hinweisen zur Eingriffsregelung” werden insbesondere die

- Regenerationsfahigkeit des vorkommenden Biotoptyps und

- die regionale Einstufung in die ,Roten Listen der gefahrdeten Biotoptypen BRD"
als wertbestimmende Kriterien herangezogen. Demnach werden Wertstufen von 0 bis
4 vergeben. Die konkrete Bewertung des Biotoptyps erfolgt entsprechend der lokalen
Auspragung. Bei einer durchschnittlichen Auspragung wird ein mittlerer Bereich der
moglichen Wertstufe angenommen. Bei negativen Beeintrachtigungen erfolgt eine Ab-
wertung und bei besonders hervorzuhebender Ausstattung des Biotops eine Aufwer-
tung.

Abb. 2: Biotopkartierung fiir das Plangebiet B-Plan Nr. 20 der Stadt Rehna einschliefllich Wirkzonen
(Legende bzw. Abkurzungserkiarung siehe vorangegangene Tabelle)
Eigene Darstellung nach Angaben aus dem Luftbild, © GeoBasis ALKIS DE/M-V 2021

Biotopbeseitigung bzw. Biotopverénderung

Die Lage der vom Eingriff betroffenen Biotoptypen in wertvollen, ungestérten oder vor-
belasteten Raumen wird iber Zu- bzw. Abschlage auf den ermittelten Biotopwert be-
ricksichtigt:

. <100 m Abstand zu vorhandenen Stérquellen = Lagefaktor 0,75
_ > 625 m Abstand zu vorhandenen Stérquellen = Lagefaktor 1,25

Das Plangebiet befindet sich im direkten Anschluss an die Ortslage Rehna. Die an-
grenzenden Bereiche sind durch landwirtschaftliche intensive genutzte Flachen und
ein Gewerbe- und Industriegebiet gepragt. Dementsprechend wird ein Lagefaktor von
0,75 veranschlagt.
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Das Eingriffsaquivalent fur Biotopbeseitigung bzw. Biotopverénderung wird wie folgt
berechnet:

Flache [m?] Biotopwert Eingriffsdquivalent
des des far Biotopbeseitigung
betroffenen X betroffenen X | Lagefaktor | = | bzw. Biotopverande-
Biotoptyps Biotoptyps rung

[m2 EFA]

Mit der Umsetzung der Planungsziele werden Ackerflachen vollstandig tberplant.
Diese befinden sich angrenzend an bestehende Gewerbefléchen. Die Stadt Rehna
sieht dies als sinnvolle Ergénzung der Gewerbeflichen an.

Tab. 2: Berechnung des Eingriffsfachenaquivalents fur Biotopbeseitigung bzw. Biotopveragderung.
Biotoptyp | Fliche(m?) [ Biotopwert | Lagefaktor | m?EFA
GE

ACS [ 36 539 | 1] 0,75 | 27 404 &

Verkehrsfliche

ACS | 1931 | 1] 0,75 | 1448
Summe: 28 852

Versiegelung und Uberbauung

Das Eingriffsaquivalent fiir Versiegelung und Uberbauung wird wie folgt berechnet:
Die Lage der vom Eingriff betroffenen Biotoptypen in wertvollen, ungestorten oder vor-
belasteten Raumen wird Uber Zu- bzw. Abschlige auf den ermittelten Biotopwert be-
rucksichtigt:

Teil-/Vollversie- Zuschlag fur Teil-/ Eingriffsaquivalent fur Teil-/
gelte bzw. X Vollversiegelung Vollversiegelung bzw. Uberbauung
Uberbaute Fla- bzw. Uberbauung [m? EFA]

che [m?] 0,2/0,5 I

Fur das Gewerbegebiet ist eine Grundflachenzahl von 0,8 festgesetzt, die die maximal
mégliche Versiegelung definiert. &

Tab. 3: Ermittiung der Versiegelung und Uberbauung.

Versiegelte  Fliche | Zuschlag m? EFA

(m?)

GE 29 231 0,5 14 616

Verkehrsflache 1931 0,5 966
Summe: 15 582

Wirkzonen

In der Anlage 5 der Hinweise zur Eingriffsregelung werden Wirkbereiche mittelbarer
Beeintréchtigungen von Vorhabentypen dargestellt. Fir Gewerbegebiete ist jeweils

der Wirkbereich | (50 m) und der Wirkbereich Il (200 m) festgelegt.

Gemal den Ausfuhrungen unter Punkt 2.4 ,Berechnung des Eingriffsflachenaquiva-

lents fir Funktionsbeeintrachtigung von Biotopen (mittelbare Wirkungen/Beeintrachti-
gungen)” wird ausgesagt, dass neben Beseitigungen und Veranderungen von Bioto-

pen, auch mittelbare Beeintrachtigungen, d.h. Biotope sind nur noch eingeschrankt
funktionsféhig, zu betrachten sind. Soweit gesetzlich geschutzte Biotope oder .
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Biotoptypen ab einer Wertstufe von 3 mittelbar beeintréchtigt werden, ist dies bei der
Ermittlung des Kompensationsbedarfes zu berlcksichtigen.

Im Rahmen der Biotoptypenkartierungen wurde ein Wirkbereich von 200 m um das
Plangebiet aufgenommen. Dort befinden sich drei nach § 20 NatSchAG MV gesetzlich
geschiitzte Biotope mit der Wertstufe 2 (Kompensationswert 3).

Das Eingriffsaquivalent fur die Funktionsbeeintrachtigung von Biotopen (mittelbare
Wirkungen/Beeintrachtigungen) wird wie folgt berechnet:

y Eingriffs-
Flache_ des Biotopwert aquivalent
beein- des beein- fur Funkti-
trachtigten X " X Wirkfaktor = .
Bi trachtigten onsbeein-
lotoptyps Biotops trachtigun
[m?] p gung
[m? EFA]

Im Rahmen der Aufstellung der Satzung unter Beriicksichtigung der naturschutzfach-
lichen Stellungnahmen, insbesondere der unteren Naturschutzbehorde (uNB) werden
nun die Ausfilhrungen zu mittelbaren Beeintrachtigungen erganzt und prazisiert.

Hierbei werden zum einem die mittelbaren Beeintrachtigungen im Rahmen der Ein-
griffsermittiung gemaR HzE betrachtet und zum anderen erfolgt eine Auseinanderset-
zung mit ggf. vorhandenen gemaR § 20 NatSchAG M-V nicht zulassigen sonstigen
erheblichen oder nachhaltigen Beeintréchtigungen (siehe Punkt 2.3 des Umweltbe-
richtes- Schutzgebiete und Schutzobjekte).

In der Neufassung der Hinweise zur Eingriffsregelung des Landes Mecklenburg-Vor-
pommerns von 2018 wird erstmals schriftlich Bezug zum Umgang mit mittelbaren Be-
eintrachtigungen genommen. Es werden folgende Aussagen unter Punkt 2.4 der HzE
getroffen:

Berechnung des Eingriffsfldchenéquivalents fir Funktionsbeeintrachtigung von Bioto-
pen (mittelbare Wirkungen / Beeintréchtigungen)

Neben der Beseitigung und Verénderung von Biotopen kénnen in der N&he des Ein-
griffs gelegene Biotope mittelbar beeintrédchtigt werden (Funktionsbeeintrachtigung),
d. h. sie sind nur noch eingeschréankt funktionsfahig. Soweit gesetzlich geschiitzte Bi-
otope oder Biotoptypen ab einer Wertstufe von 3 mittelbar beeintrachtigt werden, ist
dies bei der Ermittlung des Kompensationsbedarfes zu beriicksichtigen. Da die
Funktionsbeeintrachtigung mit der Entfernung vom Eingriffsort abnimmt, werden zwei
Wirkzonen unterschieden, denen als Mal3 der Funktionsbeeintrachtigung ein Wirkfak-
tor zugeordnet wird (Tabelle). Die rédumliche Ausdehnung ( Wirkbereich) der Wirkzonen
héangt vom Eingriffstyp ab. Die Eingriffstypen und die zu beriicksichtigenden Wirkbe-
reiche sind der Anlage 5 zu entnehmen.”

Aus diesen Ausfiihrungen lasst sich zunachst als ersten Schritt eine Uberprufung der

Funktionsbeeintrachtigungen der Biotopstrukturen im mittelbaren Umfeld ableiten. Mit

diesen Beeintrachtigungen hat sich die Stadt Rehna mit der Entwurfsbearbeitung aus-

einandergesetzt. Im Rahmen der Auseinandersetzung mit mdoglichen zusétzlichen mit-

telbaren Beeintrichtigungen wurden die bestehenden Vorbelastungen durch die be-
. stehenden Gewerbeansiedlungen und die Bundesstraf’e analysiert.
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Dazu wurden die Uberlagerungen zwischen den bestehenden Wirkzonen durch die .
vorhandenen Stérquellen sowie die zusatzlichen Wirkzonen der hier betrachteten Pla-
nung betrachtet und bewertet.

Aus der Stellungnahme der uNB zum Entwurf ist abzuleiten, dass einer Beriicksichti-
gung von Uberschneidungen mit Vorbelastungen grundsatzlich zugestimmt wird. Zum
methodischen Umgang der Einbeziehung von Vorbelastungen enthalt die HzE keine
Ausfahrungen. Hier wird pauschal von einer Beeintrachtigung in Wirkzone | von 50%
und in Wirkzone Il von 15% ausgegangen.

Aus Sicht der uNB ist hier zwischen den Uberschneidungen zwischen Wirkzone | und
Wirkzone Il unterschieden werden. Dies betrifft im vorliegenden Fall u.a. eine Uber-
schneidung von Wirkzone |i eines bestehenden Gewerbebetriebes mit Wirkzone | der
geplanten Gewerbeentwicklung. Hier kénne dann die Vorbelastung von 15% von den
gemal HzE angesetzten 50% abgezogen werden, so dass die zusatzliche Belastung
dann 35% betragen wiirde.

Aus Sicht der Stadt Rehna sind jedoch nicht nur die negativen bestehenden anthropo-
genen Stérungen bei der Bewertung der mittelbaren Beeintrachtigungen zu beriick-
sichtigen, sondern auch mindernde MaRnahmen. Entlang der nérdlichen und westli- .
chen Grenze des Plangebietes ist eine 7 m breiten Feldhecke festgesetzt. Diese tragt
zu einer Minderung der mittelbaren Beeintrachtigungen auf dem angrenzenden ge-
setzlich geschiitzten Biotop bei. Die Stadt Rehna geht hier von einer Minderung der
mittelbaren Beeintrachtigungen von 15% aus.

Stadt Rehna - Bebauungsplan Nr. 20 l :

Die nachfolgende Abbildung stellt die Wirkzonen einschlieBlich der Uberscheidungen
dar. Im Anschluss daran wird einzeln auf die einzelnen Biotope und Uberschneidungs-
bereiche eingegangen.
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B-Plan Nr. 20
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Uberschneidungsbereich Wirkzone | {B-Pian Nr. 20)
Wirkzone 1l (beslehendes Gewerbe)
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Abb. 3a: AUSSCHNITT Darstellung der Wirkzonen des Plangebietes und der angrenzenden Gewerbe-
gebiete zur Veranschaulichung der zusatzlichen mittelbaren Beeintrachtigungen .
Eigene Darstellung nach Angaben aus dem Luftbild, © GeoBasis ALKIS DE/M-V 2021
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Abb. 3b: Darstellung der Wirkzonen des Plangebietes und der an
anschaulichung der zusatzlichen mittelbaren Beeintrachtigungen

Eigene Darstellung nach Angaben aus dem Luftbild, © GeoBasis ALKIS DE/M-V 2021

grenzenden Gewerbegebiete zur Ver-

Bei den zu betrachtenden mittelbaren Beeintrachtigungen geht es im Wesentlichen um
die westlich angrenzenden Feucht- und Gehdlzbiotope.
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Far das naturnahe Feldgehdlz (NWM 12088), 6stlich des Plangebietes, werden keine
Wirkzonen berechnet. Zwischen diesem Feldgehdlz und dem Plangebiet befindet sich
bereits ein Gewerbegebiet, sodass anthropogene Beeintrachtigungen bereits vorlie-
gen und das weiter entfernte Plangebiet keine zusatzlichen Beeintrachtigungen aus-
|5st.

Die naturnahe Feldhecke, die im Norden an das Plangebiet angrenzt, liegt in der Wirk-
zone |l der angrenzenden Gewerbegebiete. Des Weiteren befindet sich diese Hecke
in der Wirkzone | der éstlich angrenzenden Bundesstrale. Im Bereich der Bundes-
stralle weist die Hecke erhebliche Liicken auf. Im Plangebiet wird an der Grenze zu
der naturnahen Feldhecke eine Hecke gepflanzt, die als Puffer zwischen dem ge-
schutzten Biotop und dem Gewerbegebiet dient. Aufgrund der genannten Argumente
werden fur die naturnahe Feldhecke keine Wirkzonen berechnet.

Das an das Plangebiet westlich angrenzende gesetzlich geschiitzte Feuchtbiotop wird
bereits durch das Gewerbegebiet ostlich des Geltungsbereiches und durch das Ge-
werbegebiet, dass im Suden an das Plangebiet angrenzt, beeintrachtigt. Dieses
Feuchtbiotop befindet sich zum Teil in der Wirkzone Il der beiden vorhandenen Ge-
werbegebiete. Hier sind Uberschneidungen mit der Wirkzone | des hier betrachteten
Bebauungsplanes Nr. 20 vorhanden. Wie zuvor beschrieben, wird von einer Vermin-
derung der mittelbaren Beeintrachtigungen durch die Uberschneidung der Wirkzonen
und der festgesetzten Heckenpflanzung ausgegangen.

Des Weiteren bestehen Uberlagerungen zwischen der Wirkzone Il des geplanten und
der Wirkzone |l der vorhandenen Gewerbeflachen. Hier wird von keinen zusatzlichen
Beeintrachtigungen ausgegangen. Die raumlichen dariiber hinaus reichenden Flachen
der Wirkzone Il des Bebauungsplanes Nr. 20 finden Beriicksichtigung.

Naturnahe | N
Nalurnahes
Feldh:afke | | Feldgehéiz

f
|
|
\

\
Feuchtbiotop \

\

.
\ Plangebiet
| B-Plan Nr. 20| >

Abb. 4: Plangebiet B-Plan Nr. 20 mit gesetzlich geschiitzten Biotopen im 200 m Umfeld
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Es lasst sich zusammenfassend feststellen, dass der Uberwiegende Teil der Wirkzo-
nen des Bebauungsplanes Nr. 20 bereits durch bestehende Wirkzonen der Bebau-
ungsplane Nr. 11 und 12 uberlagert wird. Fur die Berechnung der Wirkbereiche werden
daher nur die zusétzlich beeintrachtigten Bereiche herangezogen.

In der Satzung des Bebauungsplanes wurden Aussagen und Darstellungen zur Wirk-
zonenberechnung und Darstellung erganzt. Dies betrifft die Darstellungen der Vorbe-
lastungen durch die bestehenden Gewerbegebiete und die BundesstralRe sowie die
Eingriffsminderung durch die Hecke.

Tab. 6: Mittelbare Beeintrachtigungen — Wirkzonen.
Biotoptyp M-V Flache Biotopwert Zuschlag m? EFA

Wirkzone |
. 14260 3 0,2 8556
Wirkzone Il

I Seggen- und binsen-

reiche NaRwiesen;
Réhrichtbesténde und
Riede; Naturnahe 38170 3 0,15 17177
Bruch-, Sumpf- und
Auwaélder; Naturnahe
Sumpfe (NWM 13041)

Ergebnis mittelbare Beeintréchtigung 25733

Aus den zuvor berechneten Eingriffsflachenaquivalenten ergibt sich durch Addition
der multifunktionale Kompensationsbedarf.

Tab. 4: Zusammenstellung des multifunktionalen Eingriffs

Biotopbeseitigung bzw. Biotopveranderung 28 852
Versiegelung 15 582
Wirkzonen 25733

Multifunktionaler Gesamteingriff 70 167 m? EFA

5.4 KompensationsmafRnahmen

Fur die Eingriffe in Natur und Landschaft, hervorgerufen durch die Vorhaben des hier
l betrachteten Bebauungsplanes Nr. 20 der Stadt Rehna, werden Kompensationsmaf-
nahmen erforderlich, die diese Auswirkungen mindern bzw. ausgleichen. Direkte Ein-

griffe in wertvolle Biotopstrukturen erfolgen mit Umsetzung der Planungsziele nicht.
l Innerhalb des Plangebietes stehen keine ausreichenden Flachen zur Verfiigung, um
. den kompletten Eingriff auszugleichen. Ein Teil des Ausgleiches erfolgt dennoch im
Plangebiet in Form der MaRnahmenvariante 2.21 der HzE durch die lineare mehrrei-
l hige Anpflanzung von Strauchern mit eingestreuten Baumen (Uberhalter) in der freien

47




Stadt Rehna - Bebauungsplan Nr. 20
.Gewerbegebiet Nord 4. BA*

Landschaft durch standortheimische Gehélzarten aus méglichst gebietseigenen Her-
kiinften.

Die MaBnahmenvariante 2.21 ,Anlage von Feldhecken" ist folgendermafen durchzu-
fuhren:
- Mindestlange 50 m
- Mindestbreite 7 m
- Verwendung standortheimische Gehélzarten aus méglichst gebietseigenen
Herklinften
- Verwendung von mind. 5 Straucharten und mind. 2 Baumarten
- Pflanzqualitdten und -gréRen: Straucher 60/100, 3-triebig
- Mindestreihenanzahl 3 im Abstand von 1,5 m inkl. Beidseitiger Saum von 2 m
Abstand

Die Feldhecke ist durch Schutzeinrichtungen gegen Wildverbiss zu sichern. Sie ist
ber einen Zeitraum von 5 Jahren zu pflegen. Das gesamte Flachenkompensations-

aquivalent der Anlage der Feldhecke errechnet sich wie folgt: .
Tab. 5: Malinahme )
Nr. | Manahme MaBnahme Nr. | Fliche Kompensa- | Leistungs- m2KFA
(m?) tionswert faktor
1 Anlage einer Feld- | 2.21 2489 2,5 0,5 3111
hecke
Gesamtsumme | 3111

Das verbleibende Kompensationsdefizit von 67 056 m? EFA wird durch den Ankauf
von Okopunkten des Okokontos LRO — 029 ,Naturwald Kremlower See* behoben. Die
Okopunkte sind verbindlich reserviert. Die rechtliche Sicherung der Kompensations-
maflnahme ist vor dem Satzungsbeschluss nachzuweisen.

Die Stadt Rehna hat gegenuber der zusténdigen unteren Naturschutzbehérde mit den
Planunterlagen vor Satzungsbeschiuss des Bebauungsplanes die schriftliche Bestiti-
gung des MaRnahmentragers zur verbindlichen Reservierung der OkokontomafRnah-
men vorzulegen (siehe § 9 Abs. 3 OkoKtoVO M-V).

GemaR der Bestimmung der Okokontoverordnung des Landes Mecklenburg-Vorpom-
mern (OkoKtoVO M-V) ist fur die Inanspruchnahme des Okokontos die untere Natur-
schutzbehérde (UNB) nach Satzungsbeschluss tber das Abwagungsergebnis zu in-
formieren (Hohe der festgesetzten Kompensationsflachenaquivalente, genaue Benen-
nung des Okokontos). Nach Satzungsbeschluss wird durch die uNB die Abbuchung
der Okopunkte vom dem jeweiligen Okokonto vorgenommen bzw. deren Abbuchung
veranlasst. (siehe § 9 Abs. 4 OkoKtoVO M-V).

5.5 Griinordnerische Festsetzungen und Hinweise
Festsetzungen

Entfallende Gebaude und Nebenanlagen sowie Schutt- und Mullablagerungen sind
ordnungsgemal zu entsorgen bzw. einer Wiederverwertung zuzufihren.

Bei den Erdarbeiten anfallender, unbelasteter Bodenaushub, insbesondere Mutterbo-
den, ist in nutzbarem Zustand zu erhalten und an Ort und Stelle wieder zu verwerten
oder einer Wiederverwertung zuzufuhren.
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Grundstuckszufahrten, Stellplatze und deren Zufahrten sind in wasserdurchlassiger
Bauweise (Schotterrasen, Rasengitter, Fugenpflaster, versickerungsféhiges Pflaster
oder wassergebundene Decke) herzustellen.

Die Anlage der Feldhecke ist nach den Vorgaben der HzE (2018), MaBnahme 2.21
anzulegen. Dabei sind folgende Vorgaben einzuhalten:

Innerhalb der dafiir festgesetzten Flache sind eine dreireihige Hecke im Pflanzverband
fur die Straucher von 1,0 m x 1,5 m und Uberhalter in einem Abstand von 15,0 m bis
20,0 m anzupflanzen und dauerhaft zu erhalten. Die Breite der Hecke betragt 7,0 m.
Dabei ist beidseitig ein Saum von 2 m Breite anzulegen. Fir die Hecke sind standort-
heimische Geholze aus moglichst gebietseigenen Herkiinften in den Pflanzqualitaten
Straucher 60/100 cm, 3-triebig, Baume Stammumfang 12/14 cm und Zweibocksiche-
rung zu verwenden. Es sind dabei mindestens 5 verschiedene Straucharten und 2
verschiedene Baumarten zu verwenden. Der Pflanzabstand der Straucher im Verband
betragt 1,0 m x 1,5 m. Eine Sicherung der Pflanzung durch Schutzeinrichtungen ge-
gen Wildverbiss ist vorzunehmen. Bei der Fertigstellung und Entwicklungspflege ist
darauf zu achten, dass Maftnahmen (Pflege der Gehélze, durch 1-2 malige Mahd, Ver-
ankerung der Baume, Abbau der Schutzeinrichtungen bei gesicherter Kultur) tber ei-
nen Zeitraum von 5 Jahren zu gewéhrleisten sind. Das Nachpflanzen bei jedem aus-
gefallenen Baum und bei Strauchern bei einem Ausfall von mehr als 10 % sowie eine
Bewasserung und Instandsetzung der Schutzeinrichtungen sind zu gewahrleisten. Die
Fertigstellung der Anpflanzung ist spatestens 1 Jahr nach Beginn des Eingriffs umzu-
setzen und der unteren Naturschutzbehérde schriftlich anzuzeigen.

Hinweise

Die Beseitigung von Gehélzen darf nur im Zeitraum zwischen 01. Oktober und 28.
Februar durchgefiihrt werden (siehe § 39 Abs. 5 Satz 2 des BNatSchG). Ausnahmen
sind zulassig, sofern ein gutachterlicher Nachweis durch den Verursacher erbracht
wird und Verbotsbestande des § 44 BNatSchG auszuschlieBen sind. Hierfur ist die
Zustimmung der zustandigen Behérde notwendig.

Das durch die Eingriffe in Natur und Landschaft verbleibende Kompensationsdefizit
von 67 056 KFA wird durch eine interne AusgleichsmalRnahme (Anlage einer Feldhe-
cke gemaR HzE) und den Ankauf von Okopunkten des Okokontos LRO — 029 ,Natur-
wald Kremlower See“ behoben. Die Sicherung erfolgt durch eine vertragliche Rege-
lung zwischen dem Flacheneigentumer und den Okokontobesitzern.

Die Stadt Rehna hat gegeniiber der zustéandigen unteren Naturschutzbehérde mit den
Planunterlagen vor Satzungsbeschluss des Bebauungsplanes die schriftliche Bestati-
gung des MaBnahmentréagers zur verbindlichen Reservierung der OkokontomafRnah-
men vorzulegen (siehe § 9 Abs. 3 OkoKtoVO M-V).

Gemaf der Bestimmung der Okokontoverordnung des Landes Mecklenburg-Vorpom-
mern (OkoKtoVO M-V) ist fur die Inanspruchnahme des Okokontos die untere Natur-
schutzbehorde (UNB) nach Satzungsbeschluss tiber das Abwagungsergebnis zu in-
formieren (Hohe der festgesetzten Kompensationsflachenéquivalente, genaue Benen-
nung des Okokontos). Nach Satzungsbeschluss wird durch die uNB die Abbuchung
der Okopunkte vom dem jeweiligen Okokonto vorgenommen bzw. deren Abbuchung
veranlasst. (siehe § 9 Abs. 4 OkoKtoVO M-V).
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6. Zusitzliche Angaben
6.1 Technische Verfahren sowie Hinweise auf Schwierigkeiten

Merkmale der verwendeten technischen Verfahren

Im Umweltbericht erfolgt eine Abarbeitung der Umweltbelange nach § 1 Abs. 6 Nr. 7
und erganzend nach § 1a BauGB. Hierbei werden die einzelnen Schutzgiter, bezogen
auf die Bestandssituation (Basisszenario) untersucht und anschlieBend wird eine
Prognose fiir die Entwicklung mit Umsetzung der Planungsziele erstellt.

Umfang und Detaillierung orientieren sich dabei problembezogen an der vorliegenden
Planungsaufgabe und dem gegenwartigen Wissensstand. Zur Bestandserfassung fan-
den Ortsbegehungen statt. Ebenso wurden Luftbilder und Kartenmaterialien ausge-
wertet.

Hinweise auf Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der Angaben

Spezielle Schwierigkeiten bei der Zusammensetzung der Unterlagen bestanden nicht.
Es wurden keine weiterfihrenden Kartierungen zur Beurteilung der artenschutzfachli-
chen Belange durchgefiihrt. Diese Beurteilung erfolgt im Rahmen einer Potentialab-
schatzung.

6.2 Hinweise zur Durchfiihrung der Umweltiiberwachung

Allgemein dient eine Uberwachung der Umwelt insbesondere der Feststellung von er-
heblichen, unvorhergesehenen nachteiligen Umweltauswirkungen. Da durch die Auf-
stellung des Bebauungsplanes keine erheblichen Auswirkungen auf die Umwelt zu er-
warten sind, kénnen MaRnahmen, die der Uberwachung dienen, unterbleiben.

7. Allgemein verstindliche Zusammenfassung

Der Umweltbericht, als gesonderter Teil der Begriindung, legt die Belange des Natur-
und Umweltschutzes dar. GemaR §§ 2 (4) und 1 (6) Nr. 7 BauGB wurden die Resultate
der Umweltpriifung sowie nach § 1a (3) BauGB die Ergebnisse der Eingriffsregelung
aufgezeigt. Fur den Bebauungsplan Nr. 20 der Stadt Rehna wurden innerhalb des
Umweltberichtes die ermittelten voraussichtlichen Umweltauswirkungen auf Grund-
lage der Anlage 1 des BauGB beschrieben und bewertet.

Das Plangebiet besitzt eine FlachengréRe von rund 4,1 ha und befindet sich im Norden
der Stadt Rehna. Es umfasst eine intensiv ackerbaulich genutzte Flache, die sich direkt
angrenzend zum bereits bestehenden Gewerbe- und Industriegebiet befindet. Mit dem
Umweltbericht wurde gepriift, ob von dem Bebauungsplan Nr. 20 der Stadt Rehna er-
hebliche, nachteilige Auswirkungen auf die Umwelt zu erwarten sind. Ziel der Planung
ist die Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir die Erweiterung des
Gewerbegebietes im nordlichen Bereich der Stadt Rehna.

Aufgrund der Lage des Plangebietes, angrenzend an ein bereits bestehendes Ge-
werbe- und Industriegebiet, sind in den Gibergeordneten naturschutzrechtlichen Fach-
planungen fur den Bereich kaum umweltbezogene Ziele festgelegt bzw. spezifische
Aussagen getroffen worden. Aus den ubergeordneten Planungen lassen sich daher
fur die hier betrachteten Planungsziele keine erheblichen Beeintrachtigungen ableiten.

50




Stadt Rehna - Bebauungsplan Nr. 20
.Gewerbegebiet Nord 4. BA"

Innerhalb des Plangebietes sind keine gemaR § 20 geschiitzten Biotope vorhanden.
Es erfolgte eine intensive Auseinandersetzung mit den mittelbaren Beeintrachtigun-
gen. Die der Eingriffsdarstellung wurde auf die bestehenden Vorbelastungen und Min-
derungsmaRnahmen detailliert eingegangen. Nach einer Auseinandersetzung mit der
Stellungnahme der unteren Naturschutzbehorde (UNB) sieht die Stadt Rehna weiterhin
von einer Erarbeitung eines Ausnahmeantrages gemaR § 20 Abs. 1 NatSchAG M-V
ab. Erhebliche Beeintrachtigungen werden nicht gesehen.

Die Umweltbelange wurden ausfiihrlich im Umweltbericht zum Bebauungsplan Nr. 20
beschrieben und beriicksichtigt. Es wurden die Auswirkungen auf die Schutzglter
Mensch, Pflanzen, Tiere, biologische Vielfalt, Flache, Boden, Wasser, Klima/Luft,
Landschaft sowie Kultur- und Sachgiiter untersucht. Im Wesentlichen werden durch
das Vorhaben Auswirkungen auf die Schutzguter Boden und Wasser durch Bodenver-
siegelung und die damit verbundenen Veranderungen des Wasserhaushaltes verur-
sacht. Mit erheblichen Beeintrachtigungen durch die mit dem Bebauungsplan Nr. 20
verfolgten Planungsabsichten auf die Umwelt bzw. die benannten Schutzguter ist nicht
zu rechnen. Mit der Umsetzung der Planungsziele erfolgt im Wesentlichen eine Ergan-
zung des bestehenden Gewerbegebietes. Es handelt sich demnach um einen anthro-
pogen vorbelasteten Bereich. Zu erwartende Eingriffe in Natur und Landschaft, die
durch die vorliegende Planung verursacht werden, sind unter Hinzunahme der Aus-
fuhrungen der ,Hinweise zur Eingriffsregelung fur M-V; LUNG Neufassung 2018" dar-
gestellt und bewertet worden. Der Verlust resultiert hauptséchlich aus der zusatzlichen
Versiegelung, die durch die vorgesehene Bebauung verursacht wird.

Um das gesamte Kompensationserfordernis zu ermitteln, wurden die dberplanten Bi-
otop- und Nutzungstypen bilanziert. Die geplanten Eingriffe werden durch geeignete
AusgleichsmalRnahmen kompensiert.

Zur Beachtung der Belange des Artenschutzes wurde eine Potentialabschatzung
durchgefithrt. Der Bebauungsplan Nr. 20 umfasst eine Ackerflache, die sich angren-
zend an das bereits bestehende Gewerbegebiet befindet. Dementsprechend sind auch
nur stérungsunempfindliche Arten zu erwarten. Das Eintreten von Verbotstatbestan-
den gemanB § 44 BNatSchG wurde ausgeschlossen.
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8. Referenzliste der verwendeten Quellen .

Gesetze und Richtlinien

Siehe Kapitel 2

Umweltdaten und -informationen, Gutachten, Planungen

Gutachterlicher Landschaftsrahmenplan Westmecklenburg, Erste Fortschreibung,
Landesamt fur Umwelt, Naturschutz und Geologie Mecklenburg-Vorpommern, Sep-
tember 2008

Hinweise zur Eingriffsregelung, Neufassung 2018, Schriftenreihe des Landesamtes fur
Umwelt, Naturschutz und Geologie/ Heft 3

Anleitung fur die Kartierung von Biotoptypen und FFH-Lebensraumtypen in Mecklen-
burg-Vorpommern, Schriftenreihe des Landesamtes fur Umwelt, Naturschutz und Ge-
ologie/ Heft 2

Internetseiten

Umweltkarten des Landes Mecklenburg-Vorpommern
https://www.umweltkarten.mv-regierung.de/atlas/script/index.php

https://www.geoportal-mv.de/portal/
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