


BEGRUNDUNG ZUR AUFSTELLUNG DES BEBAUUNGSPLANS NR: 20
“MINIMARE” DER GEMEINDE KALKHORST

1. GRUNDLAGEN

1.1.LAGE IM RAUM UND GELTUNGSBEREICH

Der Geltungsbereich fiir den B Plan Nr. 20 ,Minimare“ umfaRt die Flache
nordwestlich der FriedenstralRe, ostlich der Neuen Reihe bis einschlief3lich Flur 26
und 6stlich des Geltungsbereichs des B — P 5 / 3 bis zur sldlichen Grenze des
Geltungsbereichs des B — P 5/ 2, der westlichen sowie siidlichen Grenze des B - P -
5/ 1 und der westlichen Grenze des B — P Nr. 5/3.

1.2. GRUND ZUR NEUAUFSTELLUNG DES BEBAUUNGSPLANS NR. 20

Nach dem Erwerb des ehemaligen Gutshofes und der Anlage des Miniaturenparks
in der Ortsmitte durch die Gemeinde Kalkhorst beabsichtigt sie, den Park zu
erweitern und den ehemaligen Gutshof bzw. Gemeindezentrum als touristische
Infrastruktur auszubauen. Die Bezeichnung ,Minimare” deutet auf eine maritime
Ergdnzung des Miniaturenparks hin, die als zusatzliches Angebot fiir die Géaste in
der Kiistenregion vor allem eine Saisonverlangerung zur Folge haben wird.

1.3.RECHTSGRUNDLAGEN
Als Rechtsgrundlagen fiir die Neuaufstellung des Bebauungsplans gelten:

¢ Das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.
September 2004 (BGBI. | S. 2414) zuletzt gedndert durch Art. 1 des Gesetzes v.
11. Juni. 2013 (BGBI.I S. 1548),

¢ Die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 23.Jan.1990 (BGBI. | s. 133), zuletzt gedndert durch Art. 2 des Gesetzes zur
Starkung der Innenlandentwicklung vom 11. 06.2013 (BGBI. | S. 1548)

e Die Landesbauordnung fiir das Mecklenburg — Vorpommern (LBauO M — V) in
der Fassung vom 18. 04. 2006 (GVOBI. GVOBI. M-V. S. 102), zuletzt geandert
durch Artiekel 2 des Gesetzes vom 20. 05. 2011 (GVOBI. M-V S. 323)

¢ Die Verordnung uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des
Planinhalts (Planzeichenverordnung — PlanzVO) vom 18.12.1990, BGBI. | vom
22.1.1991(BGBI. 1991 | S. 58), GI-Nr.: 2A3-1-6

1.4. PLANGRUNDLAGE

Als Plangrundlage dient eine amtliche Flurkarte im MaRstab 1 : 1000, die nach
neuesten Vermessungsergebnissen des Katasteramts Wismar hergestelit wurde.
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1.5 VERFAHREN

Das Bauleitplanverfahren wird nach § 13a BauGB im beschleunigten Verfahren
durchgefiihrt. Es handelt sich um einen Flache der Innenentwicklung, fir die eine
Grundflache unter 20.000 m? festgesetzt wird (§ 13a Abs 1 BauGB). Deshalb sind
folgende Verfahrensschritte gem. § 13a Abs. 2 BauGB entbehrlich:

Fruhzeitige Offentlichkeitsbeteiligung (§3 (1) BauGB)

Fruhzeitige TOB-Beteiligung (§4 (1) BauGB)

Umweltprifung nach § 2 (4) BauGB

Umweltbericht nach § 2 a BauGB

Die Angabe nach § 3 (2) Satz 2 BauGB in der Bekanntmachung der o6ff.
Auslegung, welche Arten umweltbezogener Daten verfligbar sind

e Zusammenfassende Erklarung nach § 6 (5) Satz 3 BauGB und § 10 (4) BauGB

Eingriffe in Natur und Landschaft gelten als ausgeglichen, eine Bilanzierung ist nicht
erforderlich. Allerdings wurden AusgleichsmaRnahmen in Verbindung mit dem Bau
des Kustenradwegs im Geltungsbereich des B — Plans festgesetzt, die nun
umgesetzt werden.

Ein Erérterungstermin beim Landkreis am 17. 06. 14 fiihrte zu folgenden Hinweisen:

e Beim Bau des Ostseefernradweges zwischen Brook, GroR Schwansee und
Steinbeck ein Teil des Ausgleichsbedarfs im Bereich des Miniaturenparks
festgesetzt und in den Bebauungsplan (bernommen (s. Anlage
,Landschaftsplanerische Stellungnahme zum Ausgleich® von TGP).

e Die zu erwartenden Immissionen durch den Betrieb des ,Minimare® und den
erweiterten Miniaturenpark sollten durch ein Schallschutzgutachten berechnet
und die erforderlichen SchutzmaflRnahmen in den Bebauungsplan eingearbeitet
werden.

Beide Hinweise wurden beriicksichtigt und sind als Anlagen beigefiigt.

1.6 FLACHENNUTZUNGSPLANUNG

Der Flachennutzungspilan der Gemeinde Kalkhorst wird gem. § 13 a BauBG im
Wege der Berichtigung angepaft. Der BeschluB erfolgt zusammen mit dem
SatzungsbeschluR am 23. 10. 2014.
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2. BEGRUNDUNG ZU DEN PLANINHALTEN
2.1. ERSCHLIESSUNG

Die ErschlieBung des Geltungsbereichs ist iber die Friedenstralle gesichert.

Der Besucherverkehr wird vermutlich aus Richtung Kliitz / Boltenhagen intensiver
sein als aus Richtung Dassow, so dal} die Zufahrt zu den Stellplatzen nérdlich, die
Ausfahrt siidlich der Stellplatzflaiche vorgesehen ist.

2.2. ART UND MASS DER NUTZUNG

Das im Bebauungsplan Nr. 20 festgesetzte sonstige Sondergebiet Fremdenverkehr
gem. § 11 BauNVO wird in 3 Teilgebiete geteilt, wobei das Sondergebiet 1 fir den
Umbau des ehemaligen Gemeindezentrums zum ,Minimare® gilt. Hier werden
historisch vorhandene Nutzungen ausgebaut und erweitert. Die frilher schon
vorhandene Gastwirtschaft wird in neuer Form und attraktiverer Gestaltung wieder
entstehen und auch den vorhandenen Saal mit bewirtschaften. Hier sind private und
offentliche Nutzungen, Filmvorfilhrungen, Ausstellungen und kulturelle Events
angedacht. Das kuriose Muschelmuseum wird mit dem Miniaturenpark zusammen
einen Shop mit Kasse und Eingang erhalten. Sanitdre Anlagen, Aufzug und eine
groRziigige Glasfuge als Eingangsbereich in der Geb&audemitte gliedern das
Gebaude in zwei Halften.

Im Obergeschol sind Kunsthandwerkerateliers und Ausstellungsflichen sowie 2
Wohnungen geplant, die im Zusammenhang mit den tbrigen Nutzungen im Gebdude
stehen. Uber der Gastronomie im ErdgeschoR befinden sich Raume fiir Museum,
Park und Gastronomie.

Im Dachgeschol3 entsteht ein maritimer Indoorspielplatz, der auch durch die
Glasfuge erklettert werden kann. Das ,Minimare“ wird als touristische Infrastruktur
einen Beitrag zur Saisonverlangerung darstellen und zugleich die Dorfmitte in guter
historischer Tradition beleben.

Das SO 2 umfaBt den denkmalgeschitzten Speicher, der sich noch im Ausbau
befindet. Der Eigentiimer plant dort Dauerwohnungen, jedoch bleibt die Zulassigkeit
einer privaten Pension planungsrechtlich als Alternative méglich, damit eine spatere
Nutzungsanderung durch den Eigentiimer méglich bleibt.

Das SO 3 beinhaltet ein bestehendes Wohngebaude fiir das kein zusétzliches
Baurecht ausgewiesen wird. Nur im Westen und Norden des Minimare wird das
Baufenster so erweitert, dal® AuRengastronomie mit maximal 40 Platzen und ggfs.
ein Wintergarten fiir die Gastronomie ermdéglicht werden.

Das SO 4 weist im Sudteil den Steliplatzbedarf fir den Miniaturenpark aus. Der
Betrieb des Parks wird bauordnungsrechtlich auf die Zeit von 9 - 20 Uhr in der Saison
begrenzt.

Das SO 5 dient als Parkplatz fur die Gastronomie und den Veranstaltungssaal im
~.Minimare".
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Die Nutzungen in den Sondergebieten gem. § 11 BauNVO dienen einer Starkung
der Funktionen

¢ Fremdenverkehr und
e Dorfmittelpunkt

Sie sehen verschiedene gemischte Funktionen in gewerblicher, kultureller,
freizeitbezogener und padagogischer Ausrichtung vor, die auch in einem Mischgebiet
zulassig waren. Da aber die Wohnnutzung nur sehr schwach vertreten ist, konnte
kein Mischgebiet ausgewiesen werden. Der Charakter des sonstigen Sondergebiets
entspricht jedoch dem eines Mischgebiets so stark, dal} die Immissionsrichtwerte des
MI fir das SO Ubernommen werden kénnen.

Der Miniaturenpark selbst wird erweitert und ausgebaut sowie mit professioneller
Ausstellungstechnik fiir Freizeit und Umweltpddagogik ausgeriistet.

Dazu liegt eine Planung der Landschaftsarchitektin Susanne Braun vor, die in der
Anlage 1 genauer beschrieben ist. Themengérten und in den Park eingebundene
Ereignisstationen werden in einer abwechslungsreichen Parklandschaft mit
wechseindem Charakter zu einem spannenden und interessanten Ausflug in das
Land Mecklenburg Vorpommern fiir Kinder und Erwachsene. Die Planung von
Didaktik, digitalen Informationssystemen, Visualisierung und Gestaltung liegt in der
Hand der Lachs von Achtern GmbH aus Wismar. Dazu und zum Nutzungskonzept
des Gebaudes Minimare finden Sie ndhere Informationen in Anlage 2.

In die Gestaltung des Parks flieRen die Ausgleichsmallnahmen ein, die im
Zusammenhang mit dem Bau des Kistenrad- und Wanderweges fiir die Parkflache
festgesetzt worden sind. Mit einem Fachbeitrag des Biiros Triper Gondesen Partner
wurde im Rahmen einer landschaftsplanerischen Stellunghahme dazu ein Konzept
vorgelegt, was mit Frau Braun abgestimmt und als griinordnerische Festsetzungen in
den Bebauungsplan tibernommen wurde.

2.3. IMMISSIONSSCHUTZ

Auf der Grundlage des Schallschutzgutachtens des Akustikbiiros Schréder und
Lange (Rostock) wurden folgende Larmschutzmallnahmen nach der TA L&rm
ermittelt:

o der Dorfplatz mul® gegeniiber der angrenzenden Wohnbebauung mit einer
Larmschutzwand auf der SO- und SW - Seite sowie einem Pultdach ausgeristet
werden. Die Vermallung wurde im Plan festgesetzt, der Zeitpunkt der baulichen
Umsetzung mit der Inbetriebnahme des ,Minimare* gekoppelt. Die Art der
Bauausfiihrung wird von der Gemeinde noch gepriift und mit den Anforderungen
des Gutachtens in Ubereinstimmung gebracht.

¢ Fur den Betrieb des Saales werden Auflagen zur Larmdampfung gemacht (s. S.9
des Gutachtens). AuRerdem wird vom Landkreis, FD Immissionsschutz, der
Einbau einer Liiftungsanlage gefordert, weil das SchlieRen der Fenster und Tiren
nach 22 Uhr nicht gewdhrleistet ist.




BEGRUNDUNG ZUM SATZUNGSBESCHLUSS DESBP 20 GUHR STADTPLANUNG & ARCHITEKTUR 23.10. 2014

Die Alternative, die Veranstaltungen im Saal auf maximal 10 / Jahr zu begrenzen,
erscheint nicht sinnvoll. Schlieflich soll ja eine Einrichtung fiir Einheimische und
Touristen entstehen, die einer Starkung der Region als Fremdenverkehrsraum dient.

Die Larmschutzberechnung geht von einem Immissionsrichtwert aus, der mit 60
dB(A) am Tag und 45 dB(A) in der Nacht unter Bericksichtigung der
LarmschutzmaRnahmen einen Betrieb des Miniaturenparks mit dem Minimare
ermaéglicht.

2.4. VER- UND ENTSORGUNG

Die Versorgung mit Trinkwasser sowie die Entsorgung von Schmutzwasser sowie
Miill erfolgt durch den Zweckverband Grevesmiihien, Strom- und Gas werden durch
die Stadtwerke Libeck geliefert. Loschwasser wird durch die vorhandenen
Hydranten sichergestellt, deren maximale Entfernung vom ,Minimare* 275 m
betragen.

3. REALISIERUNGSZEITRAUM

Mit der Umsetzung des ersten Bauabschnitts, der Parkanlage des Miniaturenparks
muf® umgehend begonnen werden, da Férdermittel der EU bis zum 30. 06. 2015
abgerechnet sein missen. Der Umbau des Gebadudes ,Minimare® erfolgt im 2.
Bauabschnitt.

4. KOSTEN

Die Gemeinde Kalkhorst tragt den verbleibenden Eigenanteil der Kosten.

gebilligt durch die Gemeindevertretung am: d577"7”7/¢ ..................................
0 8. Dz 2014
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Anlage 1:

Entwurf der Parkanlage des ,Minimare*

Anlage 2:

Projektskizze ,Minimare*

Anlage 3:

Landschaftsplanerische Stellungnahme zum Ausgleich
Anlage 4:

Schalltechnische Begutachtung

Anlage 5:

Hydrantenstandorte
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Maritimer Erlebnispark Kalkhorst, Férderantrag

1 IDEEN UND ZIELE DES MARITIMEN ERLEBNISPARKS

Die Gemeinde Kalkhorst (Landkreis Nordwest-Mecklenburg) plant im Ortskern
von Kalkhorst die Erweiterung und den Ausbau des bereits bestehenden Miniatu-
renparks sowie die Sanierung des angrenzenden Gutshauses zu einem maritimen
Freizeitpark mit dem Namen MINIMARE.

Die Ortslage Kalkhorst als Hauptort der Gemeinde Kalkhorst war gepragt von der
landwirtschaftlichen Nutzung in Form von LPG Stiitzpunkt mit allen Nebenein-
richtungen wie Scheunen, Lagerhallen, Verwaltungsgebaude, Tankstellen usw.. Die
Gemeinde beschiftigt sich bereits seit vielen Jahren mit der Entwicklung des Orts-
kernes. Dazu erfolgte eine grofiflichige Entkernung und Entsiegelung der zentra-
len Flichen in der Ortslage Kalkhorst.

Gleichzeitig hat die Gemeinde versucht touristische Entwicklungsansitze fiir
die Ortslage Kalkhorst zu finden. Die Gemeinde befindet sich im touristischen
Schwerpunktbereich ausgewiesenen im Landesraumordnungsprogramm des Lan-
des Mecklenburg-Vorpommern.

Entwicklungsziel ist die Schaffung einer touristischen saisonverlingernden Attrak-
tion das MINIMARE. Mit dem MINIMARE soll den Touristen Einblick in den
maritimen Lebensraum vermittelt werden. Insbesondere sollen die Besonderhei-
ten dieses Lebensraumes wie Meer, Fischerei aber auch Landschaft und Baukultur
erlebbar gemacht werden.

Gleichzeitig verspricht sich die Gemeinde von dem MINIMARE, die Schaffung
von ganzjihrigen Arbeitsplitzen, die in den letzten Jahren bei der Land- und
Fischwirtschaft verloren gegangen sind.

»
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der Landschaft, der Bademdglichkeiten an der Ostsee sowie der Kultur- und Frei-
zeitangebote. Die Hauptzielgruppen in der Region Kliitzer Winkel und Mecklen-
burgische Ostseekiiste stellen Familien mit Kindern sowie dltere Alleinreisende
oder Paare (Best Ager) dar, die die Gegend regelmafiig fiir einen lingeren Auf-
enthalt besuchen. Dariiber hinaus bietet sich Kalkhorst auch als Ziel fiir Gruppen,
z.B. Schulklassen oder Seniorenreisen an.

Die Herkunftsgebiete der Touristen, die mehr als eine Tagesreise (Hin- und Riick-
fahrt) von Kalkhorst entfernt liegen und daher einer Ubernachtung bediirfen,
liegen vor allen Dingen in den deutschen Regionen Nordrhein-Westtalen, Berlin
und Niedersachsen sowie besonders in den ostdeutschen Bundeslindern. Die Zahl
der ausldndischen Giste ist bislang noch gering in M-V vertreten, wichst jedoch
zunehmend. Aus Skandinavien, der Schweiz und den Niede nden, kommen die
Besucher aus dem Ausland am haufigsten (Quelle: Fortschreibungde  indestou-
rismuskonzeption Mecklenburg-Vorpommern 2010).

3.1.2 Einheimische

Neben den Touristen stellen die Einwohner des Einzugsgebietes die zweite wichtige
Hauptzielgruppe fiir das MINIMARE dar. Sie sind nicht nur potentielle Besucher,
sondern gleichzeitig wichtige Fiirsprecher. Gefillt ihnen das MINIMARE in Kalk-
horst, werden sie es weiterempfehlen. Somit nehmen die Einheimischen, insbeson-
dere jene, die stindig in Kontakt mit Touristen stehen (Mitarbeiter und Anbieter
aus dem Gastronomie- und Gastgewerbe sowie an  er Freizeiteinrichtungen)
auch eine wichtige Mittlerrolle zwischen Urlaubern und dem Erlebnispark ein.

Um die Einheimischen jedoch mehr als einmal nach Kalkhorst zu locken, mils-
sen regelmafig neue Anlisse geschaffen und wechselnde Leistu  :n angeboten
werden. Dazu gehoren unter anderem Veranstaltungen, Aktionen oder Sonder-
ausstellungen.

3.1.3 Demografische Differenzierung

3.1.3.1 Familien mit Kindern

Egal ob Grofleltern mit ihren Enkeln, alleinerzichende Viter und Miitter, Ein-
Kind-Familien oder die klassische Familie, sie alle geh6ren fiir das MINIMARE
zur wichtigsten Zielgruppe. Spaff und Abenteuer, gemeinsame Erlebnisse, Bewe-
gung und Entspannung stehen fiir diese Zielgruppe ganz oben bei den Ansprii-
chen an ihren Urlaub bzw. die gemeinsame Freizeit. Wenn es ums Lernen, Entde-
cken und das Vermitteln von Wissen geht, sollte dies moglichst auf unterhaltsame
und spielerische Weise geschehen. Die Prasentation und Vermittlung der Inhalte
muss dabei sowohl dem Niveau der Kinder als auch dem der Erwachsenen gerecht
werden.

3.1.3.2 Altere Alleinreisende oder Paare (Best Ager)

Als besonders konsumfreudig und damit umsatzstark stellt sich die zweite touris-
tische Zielgruppe des Miniaturenparks dar. Allein, als Parchen oder in Gruppen,
sind die Best Ager ab 55 Jahren eine anspruchsvolle Zielgruppe. Ihre Interessen
liegen vor allem in den Bereichen Erholung und Wellness. Erlebnisse und Aktivi-
titen in der Natur (Radfahren, Wandern) gehoren hiufig zu ihrem Urlaubspro-






3.2.2 Weiterer Umkreis

Mit ldngerer Anfahrtsdauer nimmt auch der Entfernungswiderstand bei den Be-
suchern zu. Fur eine PKW-Anreise von ca. 1 Stunde, zum Beispiel aus Schwerin,
von der Insel Poel oder aus Rostock, muss das Angebot in Kalkhorst besonders
attraktiv und einmalig sein bzw. entsprechend kommuniziert werden.

Aus dem §stlichen Schleswig-Holstein sind, obwohl es im Einzugsgebiet liegt,
weniger Besucher zu erwarten. Die ehemalige Grenze scheint noch immer eine
unsichtbare Barriere fiir den touristischen Austausch zu sein. Zudem werden im
Miniaturenpark ausschliefllich Objekte aus Mecklenburg-Vorpommern gezeigt.
Nichtsdestotrotz kénnten durch gezieltes Marketing, Kooperationen usw. auch
Besucher aus diesem Einzugsgebiet, zum Beispiel vom Timmendortfer Strand oder
der Region Schaalsee, gewonnen werden.

Im Wettbewerb um die Besucher konkurrieren alle Freizeitang e im Einzugs-
gebiet mit dem MINIMARE. Dazu zahlen:

« Tierparks und Zoos (z.B. Schmetterlingspark Klitz, Erlebnis- und Tigerpark
Dassow)

« Reiter-, Bauern- und Erlebnishofe

« Ausstellungen, Museen, Galerien (Uwe-Johnson-Literaturhaus in Kliitz,
Kurioses Muschelmuseum Damshagen)

« Burgen und Schlosser (z.B. Schloss Bothmer)

« Theater und Kinos

« Spafibader, Sport- und Wellnessanlagen (z.B. Ostseetherme Boltenhagen,
Kindermotorland Wohlenberger Wiek)

« Veranstaltungen (z.B. Festspiele M-V, Gut Brook, Piraten Open Air
Grevesmiihlen)

» Ostsee und Badeseen (z.B. Wohlenberger Wiek, Freibad Ploggensee)

In Mecklenburg-Vorpommern existieren vier Miniaturenparks, im 6stlichen
Schleswig-Holstein ist keiner bekannt:

« Okologisches Schulungszentrum Wismar (OSW)

« Miniaturstadt Biitzow

« Miniland M-V Géldenitz

« Riigenpark Gingst










o Minturmodelt oder Groppe vor Modelion micintormativer Schautatel/ Display

« Hinregelin Catstausch dor Modello istjederzeit maghich

o Absvechshung crpibt sk auch durch don Wecheel crner Wissenstation in einer
andere Tour
o Dor Weehsel van Displays st niche notwendig = sie mtssen bet einem Wechsel

oder Austausch ausschlieRlich inhalllich neu befillt werden

. tationen ol klcinoren matleren Installationen. Bauten, Objckion elc.,

byrinth, Kletterwand, Bootssteg tiir Modellboote

o P Agscansch der Stariensn ware midighich (alle paar fahre)

o Sergen {ur colislung und bicien Priebaisse abselts des spichs und der Modelle,

z.B. Aussic attforn griine Ruhezonen, Spielplatz, usw.

o sonderclomente werden micht awseetauscht

5.1.2.1 Ziel des Spiels

Das Ziel eines jeden Spiels ist es, moglichst viele Punkte zu sammeln. Das kann
allein oder als Team erreicht werden. Gespielt wird gegen die eigenen Mitspieler
und/oder die Bestenliste. Wie bei anderen bekannten sportlichen Spielkonzepten
(Bowling, Minigolf) sammelt man @ber eine festgelegte Anzahl von Aufgaben/
Stationen Punkte, die sich durch die richtige Beantwortung von Fragen oder das
Absolvieren von Aktionen vermehren oder verringern. Der/die Spieler mit den
meisten Punkten wird/werden in der Bestenliste verewigt, die im Gutshaus und

auf der Website prasentiert wird.

5.1.2.2 Die Touren

Auf Grund der zu erwartenden differenzierten Besucherstruktur, gibt es drei ver-
schiedene Touren mit unterschiedlichen Schwierigkeitsgraden fir »Einsteiger,
»Fortgeschrittene« und »Expertenc. Sie sind angepasst an das Alter, den Bildungs-
stand und die Bediirfnisse der verschiedenen Zielgruppen. Neben den Haupttou-
ren werden auflerdem individuelle Touren zu Spezialthemen (z.B. Architektur,
Hanse, Backsteingotik) angeboten. Die drei unterschiedlichen Touren bilden
gemeinsam einen Parcours und sind iiber denselben Weg begehbar. Somit kann
auch ein Team mit unterschiedlichen Schwierigkeitsgraden gemeinsam starten.



















geofinet. So wird der verbaute Innenbereich klar gegliedert und als ErschliefSung
der linken und rechten Gebidudehilfte von der Strafie zum riickwirtigen Bereich
transparent gestaltet. Die linke Gebdaudehilfte steht ganz unter dem Thema Mu-
schelmuseum und Miniaturenpark. Ein gemeinsamer Shop im Erdgeschoss und
eine Ausstellungsflache des Muschelmuseums im 1. Obergeschoss werden durch
eine Fischgastronomie mit Auflenbereich, sowie eine Touristeninformation er-

ganzt.

5.2.2 Obergeschoss

Muschelmuseum, Wohnungen und Ausstellungsflichen fir Kunsthandwerker
prégen die obere Etage des Hauses, die Glasfuge zwischen den Halften unterbricht
sie hier ganz.

5.2.3 Dachgeschoss

Der Dachboden wird komplett zum Spielboden mit Kutter, alten Booten und
Schiffszubehdr umgebaut. Da eine starke Kontamination mit ! schutzmitteln
besteht, die kostenaufwindig zu sanieren wire, der Dachstuhl stark verandert und
die riumlich nutzbare Fliache beschrinkt ist, wird ein Ersatz der vorhandenen
Konstruktion durch eine moderne Glaskonstruktion empfohlen — amit bietet sich
die Chance, einen Spielraum von nahezu 600 m*Grundfliche als maritimen.  n-
teuerspielplatz fiir alle Kinder des Kiistenbereichs und des Landkreises Nordwest-
mecklenburg zu schaffen. Hier kann bei schlechtem Wetter und auflerhalb der
Saison in der Takelage geklettert werden, in und um die Boote Versteck gespielt
und im Sand gebaut werden. Eine lange Rutsche fithrt vom Spielboden in das Au-

lengelinde und zum Miniaturenpark.

5.2.4. Glasfuge

Aus dem Eingangsbereich im Erdgeschoss kann man direkt in den Spielboden
klettern — an Tampen, Netzen, Strickleitern und Mastbdumen, gesichert im Klet-
tergeschirr.

Der verglaste Dachraum liegt mit den Traufseiten in Nordsiidric ung. Die Siid-
seite bietet sich also fiir eine besondere Fotovoltaiklosung im Diinnschichtver-
fahren an. Um einer Uberhitzung im Sommer vorzubeugen und gleichzeitig die
Stromversorgung des Hauses zu unterstiitzen, kann auf dieser ca. 700 m? grofien
Dachfliche eine niher zu berechnende, aber beachtliche Stromernte eingefangen
werden. Der Stromverbrauch des gesammten Gebdudes wird jedenfalls erheblich -
und eine Einspeisung zum Eigenverbrauch bei stindig steigenden Strompreisen
sinnvoll sein. So kann das Spiel- und Wunderhaus nicht nur einen Beitrag zur
Verbesserung der Infrastruktur in der Kiistenregion leisten, sondern auch zu Kli-

maschutz und dem Ausbau der erneuerbaren Energien beitragen.

5.2.5. Fassade

Die durch zahlreiche bauliche Verinderungen architektonisch s  r heterogenen
Fassaden kénnten - analog zum maritimen Spielboden ~ mit einer Videobespie-
lung von Seewassermotiven / Brandungsbildern iiberdeckt werden. Alternativ ist
auch eine malerische Gestaltung auf einem geschlimmten Untergrund méglich.













Das MINIMARE verspricht ein Freizeitangebot fiir viele Zielgru  en, die sichim
Erlebnispark ganztigig beschiftigen kénnen.

Die Umsetzung dieser Mafinahme be  utet die Schaffung eine:  wuristischen In-
frastruktur, die einzigartig ist. Das MINIMARE steht ganzjahrig zur Verfiigung

und wirkt damit auch saisonverlangernd.

Die Gemeinde Kalkhorst als Betreiberin des MINIMARE verspricht sich einen
wirtschaftlichen Betrieb unter der Voraussetzung, daff als Ans ~ >finanzierung
eine Foérderung zur Errichtung des MINMARE bereit gestellt wird.




Maritimer Erlebnispark Kalkhorst, Férderantrag

6. KONTAKT

Amt Kliitzer Winkel
Schlofistrafle 1
23948 Kliitz

Mit Unterstiitzung von:

Guhr Architektur

Konstanze und Christoph Guhr
Hauptstrafle 28

23923 Palingen

Gartenlandschaft
Dipl.-Ing. Susanne Braun
Forstweg 6

23948 Hohen Schénberg

Lachs von Achtern GmbH & Co. KG
Alter Holzhafen 3
23966 Wismar
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Anlage 3

Kalkhorst B-Plan Nr. 20 ,,Minimare“ sowie
1. Anderung des B-Planes Nr. 5.3
Landschaftsplanerische Stellungnahme zum Ausgleich

Die Gemeinde Kalkhorst mochte ihre Orstmitte sowie den vorhandenen Ausstellungspark
aufwerten. Dazu stellt Sie den Bebauungsplan Nr. 20 ,Minimare" im vereinfachten Verfahren
nach § 13 BauGB auf. Gleichzeitig wird ein Teilbereich des giiltigen Bebauungsplanes Nr.
5.3 gedndert.

Die Planung findet im Innenbereich statt. Es sind Gebaude (SO1 bis SO 3) als auch weitere
versiegelte Flachen (SO 4) und StraBenverkehrsflachen vorhanden. Der vorhandene
Miniaturenpark wird als Freiflache erhalten und flir Besucher sowohl| gestalterisch als auch
von den Ausstellungsinhalten her aufgewertet.

GemalB BauGB § 13 a ist bis zu einer Grundflache von 20.000 m? kein Ausgleich flir vorbe-
reitete potentielle Eingriffe in Natur und Landschaft erforderlich.

Gleichwohl sind Eingriffe, wo méglich zu vermeiden oder zu mindern.

MaBnamen zur Vermeidung und Minimierung
Folgende MaBnahmen sind im Sinne von Vermeidung und Minderung der Eingriffe wirksam:

* In den geplanten Sondergebieten werden Bestandsgebaude erhalten und nur geringfi-
gige Erweiterungsmdglichkeiten vorgesehen. Ein Gebaude zwischen SO 1 und S0 3 ent-
fallt.

e Vorhandene GroBbaume werden im B-Plan zum Erhalt festgestetzt. Neue Baume sind
zu pflanzen. Die Baume sind bei Ausfall gleichwertig zu ersetzen.

e Die vorhandenen Kleingewasser (Biotoptyp SKW, geschiitzter Biotop) werden ein-
schlieBlich ihrer naturnahen Ufervegetation erhalten.

* Die Parkanlage bleibt als private Griinflache bestehen.

Beschreibung der geplanten Griinfliche:
Der vorhandene Miniaturenpark soll zu einem maritimen Erlebnispark entwickelt werden.

Schwerpunkt ist die Darstellung der lokalen Historie und Landschaftsgeschichte anhand der
vorhandenen Architekturmodelle aus dem westlichen Mecklenburg-Vorpommern. Die The-
men Kunst, Kultur, Geschichte, Brauchtum, Persdnlichkeiten, Wissen Uber wichtige Berufe
(Fischer, Seeleute) aus der Hansezeit wird unterhaltsam aufbereitet. Eingebettet sind die
Ausstellungsobjekte in eine Anlage mit Themengarten und der Darstellung typischer Land-
schaftsausschnitte, wobei auch naturnahe Elemente eine wichtige Rolle spielen (Obstbau-
me, naturnahe Wiesen aus Regio-Saatgut, heimische Wildstauden).

Ziel im Park ist es, eine abwechslungsreiche, bliihende und fruchtende Begriinung zu schaf-
fen, die verschiedene Aspekte der heimischen Landschaft wie Ackerbegleitflora, Blumenwie-

Datei: 1438_Lapla-Stellungnahme Ausgleich_140722 1
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se, Staudensaum und Ostseestrand unter Verwendung von Pflanzen bzw. Saatgut regiona-
ler Herkuntft zeigt.

Zu den benachbarten Wohngrundstiicken im Osten und Westen des Geltungsbereiches sind
naturnahe Strauchpflanzungen geplant.

Bestehende Ausgleichsverpflichtung

Beim Ausbau des Ostseefernradweges zwischen Brook - Grof3 Schwansee und Steinbek
wurde nach Auskunft der Gemeinde und der Naturschutzbehérde ein Teil des Ausgleichsbe-
darfes (1.600 m?) im Bereich des Miniaturenparks erbracht. Ein in diesem Zusammenhang
urspriinglich geplantes Okokonto, das mit Schreiben des Amts Kliitzer Winkel vom
16.08.2004 angefragt wurde, und weitere Flachen in der Gemeinde Kalkhorst umfasste,
wurde nie umgesetzt bzw. genehmigt (mdl. Auskunft der Unteren Naturchutzbehérde Kreis
NWM, Frau Hamann am 22. 07. 2014).

Im laufenden Bauleitplanverfahren ist deshalb lediglich der Ausgleich (ber 1.600 m2 fiir den
Radwegeausbau festzusetzen.

Vorschléage fiir Festsetzungen

e Erhaltung von Baumen (Ziff. 13.2.2 PlanZV zu § 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe b BauGB):
Vorhandene GroBbdume werden im B-Plan zum Erhalt festgestetzt. Sie sind bei Ausfall
gleichwertig zu ersetzen.

e Anpflanzung von Baumen und Strduchern und sonstigen Bepflanzungen (Ziff. 13.2.1
PlanZV zu § 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe a BauGB): Die festgesetzten Pflanzungen sind
mit einheimischen Strauchern, Baumen und Wildstauden zu bepflanzen und extensiv zu
pflegen. Es sind im Plan 1.600 m? festzusetzen.

Pflanzenartenvorschlag: Acer campestre (Feld-Ahorn), Carpinus betulus (Hainbuche),
Cornus mas (Hartriegel), Malus silvestris (Wild-Apfel), Rosa rubiginosa, R. canina (Zaun-
Rode, Hunds-Rose), Salix purpurea (Purpur-Weide), Viburnum lantana (Wolliger
Schneeball).

Der Pflanzabstand betragt in der Reihe 1,5 m und zwischen den Reihen 2 m. Als
Pflanzqualitat sind Straucher mindestens in der Pflanzqualitat 2 x v bzw. Baume mindes-
tens als Heister 3 x v zu verwenden,

Maria Julius, 22. 07. 2014 erganzt 16.10.2014
Traper Gondesen Partner Landschaftsarchitekten BDLA, Liibeck
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Anlage 4

Akustikbiro Schroeder und Lange GmbH &
Bauakustik — Raumakustik — Schallschutz

| '

Schallschutz-Prifstelle Nr. VMPA-SPG-108-97-MV

nach DIN 4109 - Schallschutz im Hochbau -

Messstelle nach § 26 BimsSchG
Akustikbiro Schroeder und Lange GmbH - Hermannstr, 22 - 18055 Rostock

Guhr Stadtplanung und Architektur

Beratende Ingenieure VB!

Geschéftsfohrer:

Dipl.-Ing. Siegfried Lange, von der IHK 8. b. u. v.

Hauptstr. 28 Sachversténdiger for Bau- und Raumakustik

. Amtsgericht Rostock HRB 8487
23923 Palingen ©

Bankverbindung: Postbbank Hamburg

IBAN: DE12 2001 0020 0056 9972 02; BIC: PBNKDEFF

. . . e-mail: akustik@SchroederundLange.de
per E-Mail an mail@guhr-architektur.de Intemet:  www.SchioederundlLange.de
Ihr Zeichen, Inre Nachrich! vom Unser Zeichen, unsere Nachricht vom Bearbeiter Datum
Auftrag Nr. 3034 Herr Regber 12.08.2014

Maritimer Eriebnispark ,,Minimare“ in der Gemeinde Kalkhorst

Rechnerischer Nachweis des Gerdusch-Immissionsschutzes der Nachbarschaft
nach der TA Ldrm

hier: Vorab-Schreiben mit berechneten Ergebnissen der Schalitechnischen Begutach-
tung einschlieBlich erforderlicher Larmschutzmafinahmen

Sehr geehrte Frau Guhr,

im Folgenden stellen wir Innen unsere Berechnungsergebnisse einschliefllich erforder-
licher Larmschutzma3nahmen zum o0.g. Vorhaben in Kurzform dar.

1) Aufgabenstellung

Es besteht die Aufgabe, den rechnerischen Nachweis des Geradusch-Immissions-
schutzes fur die Wohnnutzung innerhalb und auRerhalb des B-Plangebietes Nr. 20
.Minimare* nach der TA Larm zu fuhren. Bei Nichteinhaltung der Anforderungen wer-
den Larmschutzmalnahmen vorgeschlagen.

Vorgehensweise:

Es werden 3 Varianten untersucht;

1. Gerauschimmissionen infolge des taglichen Besucherverkehrs fir den Erlebnis-
park einschlief3lich Nutzung der Gastronomie

30A4 Bhinim ane Hatidupt s1 S vorad +2 09 14 docx
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Auftrag Nr. 3034 Akustikbiro Schroeder und Lange GmbH %@
Schr. v. 12.08.2014 Bauakustik — Raumakustik — Schallschutz

2. Gerauschimmissionen infolge der Nutzung des Gemeindesaals nach 22.00 Uhr

- ohne Larmschutzmafinahmen

3. Gerduschimmissionen infolge der Nutzung des Gemeindesaals nach 22.00 Uhr

- mit Larmschutzmafnahmen

2) Berechnungsgrundlagen

Vom Auftraggeber wurden u. a. folgende Unterlagen zur Verfiigung gestelit:

+ Lageplan: Planzeichnung B-Plan Nr. 20 als pdf- und dwg-Datei (siehe Anlage 1)
Verfasser: Guhr Stadtplanung und Architektur
Datum: 08.07.2014
Mafstab: 1:1000

+ Telefonische Auskunft vom 05.08.2014: Forderungen zum Schallimmissionsschutz
der Nachbarschaft - Herr Kriiger, Untere Iimmissionsschutzbehérde des Landkreises
Nordwestmecklenburg

¢ Gesprachsnotizen des Verfassers vom Juli/ August 2014 mit Aussagen von der Ar-
chitektin Frau Guhr, der Bauamtsleiterin Frau Schultz (Amt Kliitzer Winkel) und des
Blrgermeisters der Gemeinde Kalkhorst zur geplanten und vorhandenen Nutzung
der Stellplatze, des Gutshauses, des Miniaturenparks und zur Gebietseinteilung

Die der Berechnung zugrunde liegenden Vorschriften werden in der Begutachtung
ausfuhrlich gelistet. Hier zusammenfassend die wichtigsten Berechnungsvorschriften:

TA Larm
DIN ISO 9613
Parkplatzlarmstudie

VDI-Richtlinie 3770

Schalltechnische Situation:

Zum Zeitpunkt der Ortsbesichtigung am 15.07.2014 stellte sich die Situation wie folgt

dar:

Im Zentrum der Gemeinde Kalkhorst befindet sich das so genannte Gutshaus, das das
Muschelmuseum, den Gemeindesaal und diverse Nebenrdume (Toiletten, Lager, Flu-
re) im EG beherbergt. Ein Teil der Raumlichkeiten steht leer bzw. wird derzeit nicht

genutzt. Auf der strallenabgewandten Seite des Hauses schlief3t sich eine platzartige
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Freiflache (zum Teil begriint) an, die von einzeln stehenden Doppelhdusern und einem
ehemaligen Speicher (z. Z. Umbau zum Wohnhaus) umgeben ist. Auf einer weiteren
Flache nordwestlich des Gutshauses ist der Miniaturenpark Kalkhorst zu finden. Dort
werden historische Gebdudemodelle ausgestellt. In diesem Bereich existieren derzeit

keine mafigeblichen Gerauschquellen.

Gegeniiber dem Gutshaus wurde vor einigen Jahren ein befestigter Dorfplatz errichtet,
der Mdglichkeiten zum Parken fiir die Besucher des Gutshauses bzw. des Miniaturen-
parks bietet. Fest eingezeichnete Parkflachen gibt es nicht. Die An- und Abfahrt erfolgt

tber den offentlichen Verkehrsraum (Friedensstral3e).

Die Gemeinde plant nun gemeinsam mit dem Auftraggeber (Guhr Stadtplanung und
Architektur) die Sanierung und den Ausbau des Gutshauses und des Miniaturenparks

zu einem Erlebnispark.

In der Begriindung zum B-Plan - Entwurfs- und Auslegungsbeschluss vom Mai 2014
heil’t es:

Nach dem Erwerb des ehemaligen Gutshofes und der Anlage des Miniaturenparks in
der Orismitte durch die Gemeinde Kalkhorst beabsichtigt sie, den Park zu erweitern
und den ehemaligen Gutshof bzw. Gemeindezentrum als touristische Infrastruktur
auszubauen. Die Bezeichnung ,Minimare” deutet auf eine maritime Ergdnzung des
Miniaturenparks hin, die als zuséatzliches Angebot fiir die Géste in der Klistenregion

vor allem eine Saisonverldngerung zur Folge haben wird.

Unter anderem ist die Errichtung von weiteren 36 Pkw-Stellplatzen zwischen dem
Wohnblock Friedensstr. 51/53/55 und der Friedensstrafte geplant, die von den Besu-

chern des Erlebnisparks genutzt werden sollen.

Auch ist die Einrichtung einer Gastronomie mit AuRensitzplatzen im bzw. am Gutshaus
vorgesehen. Weiter angedacht ist der Ausbau des Dachbodens des Hauses als Spiel-

boden fir Kinder, die (iber eine Auldenrutsche nach drauen gelangen kénnen.

Der bereits vorhandene Gemeindesaal soll zukiinftig starker fiir private Feiern, Be-
triebsfeste und ahnliches genutzt werden, d.h. die Raumlichkeiten werden dann ver-
mietet. Nach Aussage des Biirgermeisters Herr Neick erfolgt derzeit die Nutzung ca.
3-4 Mal im Jahr.
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MaBgebliche Geriduschguellen:

Die mafRgeblichen Gerduschquellen des Vorhabens Erlebnispark ,Minimare® sind:

Gerauschquelle

Tag

Nacht

Spitzenpegel

vorhandener Parkplatz mit ca. 25 Pkw-
Stellplatzen (,Dorfplatz®)

neuer Parkplatz mit 36 Pkw-Stp. (,Dorf-
platz®)

Kommunikationsgerdusche im Auf3ensitz-
bereich der Gastronomie (40 Platze)

Schallabstrahlende NW-Fassade des Ge-
meindesaals bei Veranstaltungsbetrieb mit
mittlerem Innenpegel Li = 90 dB(A) und
ohne basslastige Musik

Kommunikationsgerdusche beim Verlassen
des Saals - FuBweg zu den Stellplatzen
(100 Personen)

Turenschlagen

Tiurenschlagen

Zur Lage der Gerduschquellen siehe auch den Plan in Anlage 1.

Als nicht maRgeblich wird die Gerduschabstrahlung iiber die AuBenbauteile infolge der

Gastronomie im Gebédude betrachtet. Es wird von einer ruhigen Speisegaststatte aus-

gegangen (ohne laute Musik). Ebenfalls nicht maRgeblich sind die Kommunikationsge-

radusche auf den Fullwegen von der Gastronomie bzw. dem Museum/ Park von bzw.

zu den Pkw-Stellplatzen.

Vorberechnungen haben ergeben, dass folgende Nutzungen aufgrund deutlicher

Uberschreitungen der Immissionsrichtwerte (zu den schalltechnischen Anforderungen

siehe weiter unten) aus schalltechnischer Sicht nicht méglich sind:

- Nutzung der neuen Stellplatzanlage (36 Stp.) im Nachtzeitraum (22-6 Uhr)

- AuBengastronomie im Nachtzeitraum (22-6 Uhr)

- AuBenrutsche bzw. andere Spielaktivitdten von Kindern auf der Freiflache Am Ring
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Anmerkung zur geplanten Nutzung der Stellplatze:

Nach Aussage des Biirgermeisters der Gemeinde Kalkhorst (Herr Neick) werden die
geplanten neuen 36 Stellplatze zukiinftig durch die Besucher des Parks und des Mu-

seum genutzt. Es ist eine Nutzungszeit von 9-20 Uhr vorgesehen.

Es wird davon ausgegangen, dass die vorhandenen Stellpldtze durch die Gastronomie

am Tag (von 9-20 Uhr teilweise) und in der Nacht genutzt werden.

Immissionsorte:

Folgende im Lageplan Anlage 1 dargestellten Immissionsorte wurden vorgesehen:

Bezeichnung Gebdaude/ Lage Geschoss | Hohe'! [m] | Gebiet
10-1 Friedensstr. 51/ Nordostfassade 2.0G 8,5 MI?
10-2 Friedensstr. 53/ Nordwestfassade 2.0G 8,5 MI2
10-3 Friedensstralie 26/ Nordostfassade DG 50 SO3
10-4 Am Ring 6/ Nordostfassade oG 4.5 SO3
10-5 Am Ring 9/10/ Studostfassade DG 5,1 WA?
[0-6 Am Ring 11/12/ Sudostfassade DG 51 WA?
10-7 Friedensstr. 20/ Siidwestfassade EG 2,2 MI/WA#

Hohenangaben beziehen sich auf OK Gelénde
Gebietseinteilung gemal Auskunft von Frau Schultz, Amt Klitzer Winkel
[0 sind nach Auskunft der Architektin Frau Guhr wie in einem Mischgebiet Ml liegend zu betrachten

Gebietseinteilung noch unklar

Schalltechnische Anforderungen geméaf TA Lirm:

Die Gesamtbelastung wird gebildet aus der energetischen Summe aus Vor- und Zu-

satzbelastung.

Eine Vorbelastung besteht aufgrund der Nutzung des vorhandenen Parkplatzes (ca.

25 Stellplatze) und des Gemeindesaals im Gutshaus.

Die neu geplanten 36 Stelipldtze und die geplante Auengastronomie stellen die Zu-

satzbelastung dar.
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Die fiir die verschiedenen Gebietseinteilungen gltigen Immissions-Richtwerte sind der
TA Larm zu entnehmen. In dieser Veréffentlichung werden folgende Werte genannt:
Die Immissionsrichtwerte fiir den Beurteilungspegel betragen fiir Immissionsorte au-
Rerhalb von Gebauden

¢ in Kerngebieten, Dorfgebieten und Mischgebieten

tags 60 dB(A)
nachts 45 dB(A)

¢ in allgemeinen Wohngebieten und Kleinsiedlungsgebieten
tags 55 dB(A)
nachts 40 dB(A)

In der TA Larm heif3t es weiterhin, dass einzelne kurzzeitige Gerduschspitzen die Im-
missionsrichtwerte am Tage um nicht mehr als 30 dB(A) und in der Nacht um nicht
mehr als 20 dB(A) Giberschreiten diirfen.

Ist wegen voraussehbarer Besonderheiten beim Betrieb einer Anlage zu erwarten,
dass in seltenen Fallen oder liber eine begrenzte Zeitdauer, aber an nicht mehr als
zehn Tagen oder Nédchten eines Kalenderjahres und nicht mehr als an jeweils zwei
aufeinanderfolgenden Wochenenden die Immissionsrichtwerte fiir den Beurteilungs-
pegel auBerhalb und innerhalb von Geb&duden auch bei Einhaltung des Standes der
Technik zur Larmminderung nicht eingehalten werden kénnen, kann eine Uberschrei-
tung im Rahmen des Genehmigungsverfahrens fiir genehmigungsbedirftige Anlagen
zugelassen werden. Bei seltenen Ereignissen betragen die Immissionsrichtwerte fiir
den Beurteilungspegel fir Immissionsorte auBerhalb von Gebauden auBer in Indust-

riegebieten

tags 70dB(A)
nachts 55 dB(A).

Einzelne kurzzeitige Gerduschspitzen dirfen diese Werte

- in Gewerbegebieten am Tag um nicht mehr als 25 dB(A) und in der Nacht um nicht
mehr als 15 dB(A)

- in allen anderen Gebieten mit Ausnahme von Industriegebieten am Tag um nicht
mehr als 20 dB(A) und in der Nacht um nicht mehr als 10 dB(A)

iiberschreiten.
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3) Beurteilungspegel und Vergleich mit den Inmissionsrichtwerten der TA Larm

e Variante 1: Gerduschimmissionen infolge des taglichen Besucherverkehrs fir

den Erlebnispark einschlie8lich Nutzung der Gastronomie

Die Beurteilungspegel an den Immissionsorten an Sonn- und Feiertagen (kritischer

Berechnungsfall) und in der lautesten vollen Nachtstunde lauten wie folgt:

¢ Tag (06.00 - 22.00 Uhr)

Immissionsorte (I0)
Variante 1

101 | 10-2 | 10-3 | IO-4 [ 10-5 | IO-6 | 10-7

Beurteilungspegel L, sonntag [dB(A)] 47 52 50 48 47 42 41

Immissionsrichtwert MI/ WA [dB(A)] | 60 60 60 60 55 55 |60/55

eingehalten ? ja ja ja ja ja ja | jalja

¢ Lauteste volle Nachtstunde (22.00 - 23.00 Uhr)

Immissionsorte (10)
Variante 1

[0-1|10-2|10-3 | 10-4 | IO-5 | 10-6 | IO-7

Beurteilungspegel L, Nacht [dB(A)] 43 39 36 33 19 18 34

Immissionsrichtwert Ml/ WA [dB(A)] | 45 45 45 45 40 40 |45/40

eingehalten ? ja ja ja ja ja ja | jalja

Die berechneten Beurteilungspegel unterschreiten an allen Immissionsorten die Im-
missionsrichtwerte fir Mischgebiete MI/ allgemeine Wohngebiete WA am Tag und in
der Nacht.

Die Anforderungen gemaf der TA Larm werden eingehalten.
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e Variante 2: Gerduschimmissionen infolge der Nutzung des Gemeindesaals

nach 22.00 Uhr - ohne LarmschutzmalRnahmen

Die Beurteilungspegel in der lautesten vollen Nachtstunde (z. B. 22.00 - 23.00 Uhr

lauten wie folgt:

Immissionsorte (10)

Variante 2
I0-1 | 10-2 | I0-3 | 104 | I0-5 | I10-6 | IO-7

Beurteilungspegel L, Nacht [dB(A)] 50 45 43 43 44 45 42
(gerundet)

Immissionsrichtwert MI/ WA [dB(A)] | 45 45 45 45 40 40 |45/40

jal

eingehalten ? nein | ja ja ja | nein | nein nein

Immissionsorte 10-2, 10-3, 10-4 und 10-7 (MD):

Die berechneten Beurteilungspegel unterschreiten an den Iimmissionsorten die Immis-
sionsrichtwerte fiir Mischgebiete MI/ allgemeine Wohngebiete WA in der Nacht.

Die Anforderungen gemaf der TA Larm werden eingehalten.

Immissionsorte 10-1, 10-5. 10-6 und 10-7 (WA):

Die berechneten Beurteilungspegel iberschreiten an den immissionsorten die Immis-

sionsrichtwerte fir Mischgebiete MI/ allgemeine Wohngebiete WA in der Nacht.
Die Anforderungen gemaR der TA Larm werden nicht eingehalten.

Die Uberschreitungen betragen rechnerisch rund 2 - 5 dB(A). Sie werden infolge der
Pkw-Abfahrten nach Veranstaltungsende in der Nacht bzw. infolge der Gerduschab-
strahlung iiber die Nordwestfassade bei Veranstaltungsbetrieb (Bellftung tiber gekipp-

te Fenster) verursacht.
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4) Erforderliche LirmschutzmafRnahmen und erneuter Vergleich der Beurtei-

lungspegel mit den Immissionsrichtwerten der TA Lirm

Zur Einhaltung der nachtlichen Immissionsrichtwerte sind folgende Larmschutzmaf3-

nahmen erforderlich:

Errichtung einer durchgehenden Larmschutzwand auf der SO und SW-Seite
des vorhandenen Parkplatzes (“Dorfplatz) mit Pultdach

Die Wand muss mindestens ein bewertetes Schallddmm-Maf von R'w = 20 dB
aufweisen. Dies wird beispielsweise durch eine Holzwand mit einer fugenlosen
Deckel- oder Stilpschalung bzw. durch eine geschlossene Betonwand oder
durch Mauersteinkérbe (Gabione) erreicht. Diese Wand kann begriint werden.
Die erforderliche Héhe der Larmschutzwand sollte h= 2,5 m nicht unterschrei-

ten. Das Pultdach sollte mindestens 3,5 m iber die Parkplatzflache herausra-
gen. Die Héhe der vorderen Dachkante liegt bei mindestens 3,2 m.

SchlieBung aller Auentiren und Fenster (Saal + Stuhllager) bei Veranstal-
tungsbetrieb nach 22.00 Uhr

Hinweisschilder im Gebaude fiir ein ruhiges Verhalten beim Abgang zu den
Stellplatzen nach 22.00 Uhr - ausschlieBliche Benutzung des Ausgangs an der
Friedensstral3e

Erhaltung der bereits existierenden Schallschleusen an den Ein- und Ausgén-

gen zum Saal und zur Gastronomie

keine Raucherecke im Auf3enbereich (interner Raum fiir Raucher)

Alternative zur Errichtung der Larmschutzwand:

Die Anzahl der Veranstaltungen im Gemeindesaal ist auf maximal 10 innerhalb
eines Kalenderjahres zu beschranken. Sie dirfen nicht an mehr als jeweils zwei

aufeinanderfolgenden Wochenenden stattfinden.

Damit erfolgt die Einstufung als seltenes Ereignis und der Vergleich kann mit

den entsprechenden Anforderungen der TA Larm (siehe S. 6 dieses Schrei-

bens) erfolgen.
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e Variante 3: Gerauschimmissionen infolge der Nutzung des Gemeindesaals

nach 22.00 Uhr - mit LArmschutzmafinahmen

Die Beurteilungspegel in der lautesten vollen Nachtstunde (z. B. 22.00 - 23.00 Uhr

lauten wie folgt:

Immissionsorte (10)

Variante 3
I0-1 | 10-2 | 10-3 | 10-4 | 10-5 | |O-6 | IO-7

Beurteilungspegel Lr, Nacht [dB(A)] 44 39 42 40 30 30 41

Immissionsrichtwert Ml/ WA [dB(A)] | 45 45 45 45 40 40 |45/40

jal

eingehalten 7 ja ja ja ja ja Ja | Lein

Immissionsorte 10-1 bis 10-6:

Die berechneten Beurteilungspegel unterschreiten an den Immissionsorten die Immis-

sionsrichtwerte fir Mischgebiete MI/ allgemeine Wohngebiete WA in der Nacht.

Die Anforderungen gemaR der TA Lirm werden eingehalten.

Immissionsort 10-7 (WA):

Der berechnete Beurteilungspegel iiberschreitet am Immissionsort |0-7 den Immissi-

onsrichtwert fiir allgemeine Wohngebiete WA in der Nacht.
Die Anforderung gemaR der TA Larm wird nicht eingehalten.

Die Uberschreitungen betragen rechnerisch rund 1 dB(A). Sie wird infolge der Pkw-

Abfahrten nach Veranstaltungsende in der Nacht verursacht.

Diese geringe rechnerische Uberschreitung wird im vorliegenden Fall als kaum merk-
lich angesehen, da Personen mit einem Normalgehdér einen Pegelunterschied von

1 dB(A) nicht wahrnehmen kénnen.
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Vergleich mit dem Immissionsrichtwert fiir seltene Ereignisse

Der Immissionsrichtwert fir seltene Ereignisse betragt 55 dB(A) fiir die Nacht.

Demnach werden die Anforderungen nach TA Larm ohne die beschriebenen Schall-

schutzmaflRnahmen eingehalten.

Es wird trotzdem empfohlen, die Fenster und Tiren bei einer Veranstaltung nach
22.00 Uhr zu schlieRen.

Mit freundlichen GriiRen
Akustikbiro Schroeder und Lange GmbH ‘

i A e Rehas f

Dipl.-Ing. Siegfried Lange
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