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3.3 Artenschutzrechtliche Stellungnahme /
Erfassung besonders geschiitzter Arten

Bei dem vorliegenden Vorhaben handelt es sich um einen Eingriff gemaB § 14
BNatSchG, dessen Zulassigkeit im Rahmen der Eingriffsreglung gemaf den Vorga-
ben des § 15 BNatSchG zu regeln ist.

Innerhalb einer Artenschutzrechtlichen Stellungnahme wird fur alle europarechtlich
geschiitzten Arten (alle Tier- und Pflanzenarten der Anhénge Il und IV der FFH-
Richtlinie und alle europaischen Vogelarten nach Art. 1 Vogelschutzrichtlinie) sowie
fur samtliche weiteren streng geschutzten Arten gepriift, ob Verbotstatbestande ge-
man § 44 BNatSchG zutreffen.

Werden Verbotstatbestande erfiillt, muss Gberprift werden, ob eventuelle Vorausset-
zungen fir eine Befreiung nach § 67 BNatSchG gegeben sind. Fur Vorhaben inner-
halb der Bebauungsplanung ist geméan § 45 Abs. 7 BNatSchG die nach Landesrecht
berechtigte Behorde fiir die eventuelle Enteilung einer Ausnahmegenehmigung zu-
standig.

Sollte sich der Erhaltungszustand einer europarechtlich geschitzten Art trotz Kom-
pensationsmafBnahmen verschlechtern, ist eine BaumaBnahme unzulassig.

Relevante Projektwirkungen

Unter Beachtung der Fallkonstellationen (Punkt 7.1 bis 7.7) der ,Hinweise zum ge-
setzlichen Antenschutz gem. § 44 BNatSchG bei der Planung und Durchfilhrung von
Eingriffen“ des Landesamt fir Umwelt, Naturschutz und Geologie Meckienburg-
Vorpommern werden nachfolgende Eingriffswirkungen abgearbeitet.

> Gebaudeabbruch

Durch die vorliegenden Planungen wird beabsichtigt, den vorhandenen Ge-
baudebestand zu entfernen. Da verschiedenste Tierartengruppen Gebauderu-
inen als Sommer- bzw. Winterquartiere sowie als Reproduktionsstatten nut-
zen, sind Untersuchungen beziglich artenschutzrechtlicher Belange notwen-
dig. Die Untersuchungen mussen auf das Vorhandensein von Vogelnestern
sowie auf Wochenstuben oder Winterquartiere von Flederméausen abzielen.

> Beseitigung von Baumen

Innerhalb der Planungen zum Bebauungsplanes Nr. 19 ist keine Beseitigung
von alteren Baumen notwendig. Die vorhandenen Geholzbestdnde werden
zum GrofBteil zum Erhalt festgesetzt.

Somit ergeben sich fir die vorliegenden Planungen keine artenschutzrecht-
lichen Fragestellungen in Bezug auf die Fallung von Baumen.

1g_von Hecken und Buschwerk

Durch das alleinige Vorkommen von ,nicht regelmaBig den Brutplatz oder das
Revier nutzenden Vogelarten® kann bereits angenommen werden, das Arten-
schutzverbote gemaB § 44 Abs. 1 nicht eintreten, wenn die Rodung von Ge-
hélzen auBerhalb der Brutzeit von Végeln erfoigt.
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igung, Verkleinerung bzw. F! 5t von Gewa

- entfallt -

Mit Umnutzung der Flachen durch die Uberbauung von Lebensraumen sind
die Auswirkungen auf Tierarten ohne relevantes Fluchtverhalten (z.B. Zaun-
eidechse) zu untersuchen. (, Tétungsverbot* § 44 BNatSchG)

> Larm

Durch die vorliegende Planung ist ausschlieBlich mit einer baubedingten
Emission und somit mit befristeten Stérungen zu rechnen.

> Kollision von Tieren mit mobilen oder immabilen Einrichtungen

- entfallt -

Weitere mdgliche artenschutzrechtlich relevante Beeintrachtigungen:

- Verluste von Nahrungs-/ und Funktionsflachen

- Beeintrachtigungen von Wanderwegen wandernder Tierarten z.B. durch Zau-
ne um die Grundstiicke

Diese wurden spezifisch fir die betreffenden Artengruppen beachtet und notwendi-

gen MaBnahmen zugeordnet.

Geschiitzte Arten, die im Rahmen der Bauleitplanung zu beriicksichtigen sind
Artenschutzrechtliche Verbote treffen bei Vorhaben in Gebieten mit Bebauungspla-
nen auf folgende in Mecklenburg-Vorpommern vorkommende Artengruppen zu:

- alle wildlebenden Vogelarten,
- Arten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie.

In der artenschutzrechtlichen Prufung wurden alle europarechtlich geschitzten Arten
untersucht, die im Wirkraum des Vorhabens zu erwarten sind und die durch die vor-
habenspezifischen Wirkfaktoren betroffen sein kénnten. ’

Im Rahmen der Relevanzprifung, die innerhalb der artenschutzrechtlichen Prifung
grundsétzlich durchzufliihren ist, wurden daher zunachst die Arten aus allen europa-
rechtlich geschitzten Arten ,herausgefiltert (Abschichtung), fir die eine verbotstat-
bestandliche Betroffenheit durch das jeweilige Projekt mit hinreichender Sicherheit
ausgeschlossen werden konnte (Relevanzschwelle) und die daher einer detaillierten
artenschutzrechtlichen Prifung nicht mehr unterzogen werden mussten.
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In Meckienburg-Vorpommern lebende Arten des Anhang IV FFH-Richtlinie (Stand 2009)

Gruppe wiss. Arthame dt. Arthame Ergebnis d. RP
GeféBpflanzen Angelica palustris Sumpf-Engelwurz nicht zu beachten
GefaBpflanzen Apium repens Kriechender Scheiberich, - Sellerie nicht zu beachten
GefaBpflanzen Cypripedium calceolus Frauenschuh nicht zu beachten
GefaBpflanzen Jurinea cyanoides Sand-Silberscharte nicht zu beachten
GefaBpflanzen Liparis loeselii Sumpf-Glanzkraut, Torf-Glanzkraut nicht zu beachten
GetaBpflanzen Luronium natans Schwimmendes Froschkraut nicht zu beachten
Weichtiere Anisus vorticulus Zierliche Tellerschnecke nicht zu beachten
Weichtiere Unio crassus Gemeine Flussmuschel nicht zu beachten
Libellen Aeshna viridis Grine Mosaikjungfer nicht zu beachten
Libellen Gompbhus flavipes Asiatische Keiljungfer nicht zu beachten
Libellen Leucorrhinia albifrons ~ Ostliche Moosjungfer nicht zu beachten
Libellen Leucorrhinia caudalis  Zierliche Moosjungfer nicht zu beachten
Libellen Sympecma paedisca  Sibirische Winterlibelle nicht zu beachten
Libellen Leucorrhinia pectoralis GroBe Moosjungfer nicht zu beachten
Kafer Cerambyx cerdo Heldbock nicht zu beachten
Kafer Dytiscus latissimus Breitrand nicht zu beachten
Kéfer Graphoderus bilineatus Schmalbindiger Breitfliigel-Tauchkéafer nicht zu beachten
Kafer Osmoderma eremita  Eremit, Juchtenkéafer nicht zu beachten
Falter Lycaena dispar GroBer Feuerfalter nicht zu beachten
Falter Lycaena helle Blauschillernder Feuerfalter nicht zu beachten
Falter Proserpinus proserpina Nachtkerzenschwéarmer nicht zu beachten
Fische Acipenser sturio Europdischer Stor nicht zu beachten
Lurche Bombina bombina Rotbauchunke potentiell méglich
Lurche Bufo calamita Kreuzkrote potentiell méglich
Lurche Bufo viridis Wechselkrote potentiell méglich
Lurche Hyla arborea Laubfrosch potentiell méglich
Lurche Pelobates fuscus Knoblauchkroéte potentiell méglich
Lurche Rana arvalis Moorfrosch potentiell méglich
Lurche Rana dalmatina Springfrosch potentiell méglich
Lurche Rana lessonae Kleiner Wasserfrosch potentiell méglich
Lurche Triturus cristatus Kammmolch potentiell méglich
Kriechtiere Coronella austriaca Schlingnatter nicht zu beachten
Kriechtiere Emys orbicularis Europaische Sumpfschildkrote nicht zu beachten
Kriechtiere Lacerta agilis Zauneidechse potentiell méglich
Meeressduger Phocoena phocoena  Schweinswal nicht zu beachten

Fledermause
Fledermause
Fledermause
Fledermause
Flederméuse
Fledermause
Fledermause
Flederméause
Flederméuse
Flederméuse
Flederméuse
Flederméduse
Fledermause
Flederméause
Fledermause
Fledermause
Fledermause
Landsauger

Landsduger

Lands&uger

Landsauger

Barbastella barbast.
Eptesicus nilssonii
Eptesicus serotinus
Myotis brandtii
Myotis dasycneme
Myotis daubentonii
Myotis myotis
Myotis mystacinus
Myotis nattereri
Nyctalus leisleri
Nyctalus noctula
Pipistrellus nathusii
Pipistrellus pipistrel.
Pipistrellus pygmae.
Plecotus auritus
Plecotus austriacus
Vespertilio murinus
Canis lupus

Castor fiber

Lutra lutra

Muscard. avellanarius

Mopsfledermaus
Nordfledermaus
Breitfligelfledermaus
Grof3e Bartfledermaus
Teichfledermaus
Wasserfledermaus
GroBes Mausohr
Kleine Bartfledermaus
Fransenfledermaus
Kleiner Abendsegler
Abendsegler
Rauhhautfledermaus
Zwergfledermaus
Miickenfledermaus
Braunes Langohr
Graues Langohr
Zweifarbfledermaus
Wolf

Biber

Fischotter

Haselmaus

potentiell méglich
potentiell méglich
potentiell méglich
potentiell moglich
potentiell méglich
potentiell méglich
potentiell méglich
potentiell méglich
potentiell méglich
potentiell méglich
potentiell méglich
potentiell méglich
potentiell méglich
potentiell méglich
potentiell méglich
potentiell méglich
potentiell méglich
nicht zu beachten

nicht zu beachten

nicht zu beachten

nicht zu beachten
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In einem ersten Schritt wurden durch Auswertung der streng geschitzten Arten so-
wie der Vogelarten die Arten ausgeschieden, die in den vom Vorhaben beriihrten
Topographischen Karten (LINFOS-Daten) nicht vorkommen. Die Angaben wurden
hinsichtlich ihrer Plausibilitdt fir den konkreten Projektraum (Untersuchungsgebiet)
eingeschatzt. Im Zuge der Planungsarbeiten wurde in den Monaten April bis Juni
2013 die Angaben durch eigene Erhebungen hinsichtlich ihrer Plausibilitat Gberpriift
und erganzt.

In einem zweiten Schritt wurden dann die Arten ausgeschieden, die im Wirkraum des
Vorhabens nicht vorkommen kénnen. So wurden z.B. die Arten herausgefiltert, deren
Lebensraume/Standorte im Wirkraum des Vorhabens nicht vorhanden sind (z.B.
Hochmoore, Ostsee). Im dritten Schritt konnten (entsprechend des Vorhabentyps)
weitere Arten ermittelt und ausgeschieden werden, deren Wirkungsempfindiichkeit
vorhabensbedingt so gering ist, dass sich relevante Beeintrachtigungen / Gefahrdun-
gen mit hinreichender Sicherheit ausschlie3en lassen.

Durch diese Abschichtung wurde die Konzentration des zu untersuchenden Arten-
spektrums auf die Arten ermdglicht, die tatsachlich betroffen sein kdnnten.

Nur fur die nach der Relevanzpriifung verbleibenden relevanten Arten erfolgten dann
die weitergehenden Prufschritte, d.h. zunachst die Ermittlung der Verbotstatbestande
gem. § 44 Absatz 1 i.V.m. Absatz 5 BNatSchG.

Im Weiteren wird die artenschutzrechtliche Prufung nur fir die Arten durchgefiihrt,
die fir das Untersuchungsgebiet relevant sind.

Durch den Grundsatz der Deutschen Ornithologischen Gesellschaft (1995) wurde bei
der Relevanzprifung fur die europaischen Vogelarten beriicksichtigt, das Augenmerk
auf die Arten zu legen, deren Vorhandensein oder Fehlen groBtmégliche Ruck-
schliisse Uber den Zustand des Untersuchungsraumes zulassen. Diese Brutvogelar-
ten wurden als Zeigerarten fur die Artenschutzrechtliche Stellungnahmen ausge-
wahlt. Als Zeiger- bzw. Wertarten werden Ublicherweise die Arten benannt, welche in
den Roten Listen bzw. im Anhang | der Européischen Vogelschutzrichtlinie Erwah-
nung finden. Aufgrund ihrer héheren 6kologischen Anspriiche gegeniiber weniger
sensiblen Arten sind diese Arten bestens geeignet, den Zustand eines Untersu-
chungsraumes bezlglich seiner Vorbelastungen anzuzeigen.

Im Rahmen der Relevanzprifung zu den Auswirkungen der geplanten Eingriffe auf
artenschutzrechtliche Belange konnte festgestellt werden, dass sich die Artenschutz-
rechtliche Auseinandersetzung auf die im Plangebiet vorhandenen Uferbereiche, die
vorhandenen Gebaude, die potentiell vorhandenen Amphibien-, Reptilien- und Brut-
vogelarten beschranken kann.
Im Zusammenhang mit den faunistischen Bestandsermittlungen und auf Grundlage
der Biotopstrukturen des Plangebietes erfolgte in Abstimmung mit der Unteren Na-
turschutzbehérde des Landkreises eine Auswahl der planungsrelevanten Arten und
Artengruppen. Danach wurde festgelegt, dass das Hauptaugenmerk der Arten-
schutzrechtlichen Belange auf folgende Arten/Artengruppen gelegt werden muss:

- Amphibien,

- Reptilien,

- Brutvogel: alle Arten,

- Flederméuse.
Von einem optimalen Entwicklungszustand der jeweiligen Populationen ausgehend
und ,worst case — Bedingungen® annehmend, werden anschlieend ins Einzelne ge-
hende VermeidungsmafBnahmen zu den Verbotstatbesténde fir die jeweiligen Arten-
gruppen dargestelit.
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Auswirkungen des Vorhabens auf einzelne Artenqruppen

Brut- und Rastvogel

Alle wildlebenden Vogelarten in Deutschland sind gesetzlich geschitzt. Sie dirfen
somit nicht gefangen, mutwillig beunruhigt oder getotet werden. Ferner ist es verbo-
ten, ihre Eier und Nester zu beschéadigen oder zu entfernen.

Wahrend des Untersuchungszeitraumes (02. April 2013 bis 15. Juni 2013) konnte
festgestellt werden, dass Lebensrdume wild lebender Vogelarten nicht von der vor-
liegenden Planung betroffen sind.

Im Umfeld des Untersuchungsgebietes wurden jedoch nachfolgend aufgezéhite Vo-
gelarten nachgewiesen. Diese nutzten das Areal des Geltungsbereiches zum Uber-
flug oder zwischenzeitigen Aufenthalt. Es ist zu vermuten, dass sie diese benachbar-
te Areale (Hecken, Ackerbrachen, Brachflachen etc.) als Lebensraum nutzen.

Sperling (Passer domesticus) Hausrotschwanz  (Phoenicurus ochruros)
Feldlerche (Alauda arvensis) Mehlschwalbe (Delichon urbica)
Elster (Pica pica) Rotmilan (Milvus milvus)
Blaumeise (Parus caeruleus) Amsel (Turdus merula)
Bachstelze (Motacilla alba) Bluthanfling (Carduelis cannabina)

Saatkrdhe (Corvus frugilegus)

Das festgestellte Arteninventar weist keine Wertart auf. Bei dem vorhandenen Anrten-
spektrum handelt es sich um die typischen Arten des Siedlungsbereiches. Brutplatze
von GroBvégeln (z.B. WeiBstorch, Adlerhorst) sind auch in einem Radius von 2000 m
zum Untersuchungsgebiet nicht vorhanden.

Der berwiegende Teil der Arten briitet in den Gehdlzstrukturen bzw. in den Vegeta-
tionsflachen auBerhalb der geplanten Baugrenzen sowie in und an den zum Abriss
bestimmten Gebauden. Es konnten wahrend der Begehungen Nester von Amseln,
Sperlingen und Hausrotschwanz nachgewiesen werden. Brutstatten von Mehl- bzw.
Rauchschwalben, Mauersegler waren an den sich innerhalb des Geltungsbereiches
befindlichen Gebauden nicht vorhanden.

Damit kein artenschutzrechtlicher Genehmigungstatbestand besteht, ist sicherzustel-
len, dass die Rodung von Gehdlzen sowie der Abriss der Gebdude auBerhalb der
Brutperiode der Végel erfolgt. Die Beraumung des Baufeldes hat ebenfalls auBerhalb
der Brutzeit zu erfolgen. '

Bewenrtung

Im Rahmen des Vorhabens kommt es zu einem geringen Teilverlust von Bruthabita-
ten und Lebensraumen von Brutvogelarten. Hierbei handelt es sich ausnahmslos um
nicht gefahrdete (ubiquitéare) Arten. Flr diese Arten bleibt die Habitatfunktion bei ei-
ner Realisierung des Vorhabens auch weiterhin in einem raumlichen Zusammenhang
erfullt. Die im Plangebiet festgestellten bzw. potentiell vorkommenden oder briten-
den Arten sind beztglich ihrer Brutstandorte sehr anpassungsfahig und belegen nicht
jahrlich wiederkehrend dieselben Brutplatze.

Saugetiere / Fledermause

Aufgrund des geplanten Abrisses des vorhandenen Gebaudebestandes sind die
Vorhaben der vorliegenden Planung geeignet, um relevante Auswirkungen auf die
Antengruppe der Gebadude bewohnenden Fledermause auszuilben. Bei Begehungen
der einzelnen Gebéaudereste, konnten weder im August und September 2012 sowie
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April bis Juni 2013 Wochenstuben noch im November 2012 und April 2013 Winter-
quartiere nachgewiesen werden. Bei den Begehungen wurden samtliche vorhandene
Gebaude inkl. Keller, Hohlraume etc. auf einzelne Individuen sowie auf eventuell
vorhandene Kotspuren vergeblich untersucht. Somit kénnen Beeintrachtigungen
bzw. zu erwartende artenschutzrechtliche Verbotstatbestdnde der Artengruppe der
Flederm&use ausgeschlossen werden.

Aufgrund der vorhanden Freiflachen, der Lindenallee sowie der Gewasserndhe be-
sitzt das Untersuchungsgebiet eine potentielle Bedeutung als Nahrungsrevier flr
verschiedene Fledermausarten. Bei Umsetzung der vorliegenden Planungen bleibt
diese Funktion weiterhin erfilit. MaBgebliche Jagd- und Nahrungshabitate liegen je-
doch auBerhalb des Geltungsbereiches.

Bei einer zu beantragenden Abrissgenehmigung des vorhandenen Gebaudebestan-
des sollten vor Abriss einzelne Gebaude jedoch nochmals auf vorhandene Quartiere
von Fledermausen untersucht werden. Somit lassen sich artenschutzrelevante Ver-
botstatbestande ausschlieBen.

Reptilien

Auf den Flachen des Geltungsbereiches konnten im Juni (3x) und Juli (2x) 2012 so-
wie im Mai (3x) und Juni (2x) 2013 keine Reptilien nachgewiesen werden. Auf son-
nenexponierten Standorten wurden in diesem Zeitraum in den Morgenstunden vor-
handene Bleche, Dachreste und befindlicher Bauschutt sowie sonnenexponierte Fla-
chen mehrfach untersucht. Die Vorhaben der vorliegenden Planung mussen, auf-
grund der Gewéasserndhe das potentielle Vorkommen der Artengruppe der Reptilien
berlicksichtigen. Es ist zu verhindern, dass (ber einen langeren Zeitraum hohlraum-
reiche Ablagerungen entstehen, die von Reptilien als Quartiere aufgesucht werden
kénnten. Zu beseitigende Schuttablagerungen welche durch Reptilien als Winter-
quartiere genutzt werden kénnen, sind innerhalb der Sommermonate bzw. von April
bis September zu entfernen.

Damit kein artenschutzrechtlicher Genehmigungstatbestand besteht, ist sicherzustel-
len, dass die eventuelle Rodung einzelner Gehédlze und das Berdumen der Baufla-
chen auBerhalb der Aktivitatszeiten der Reptilien erfolgt.

Amphibien

Fir artenschutzrechtlich relevante Amphibienarten kommt es im Zuge der Realisie-
rung des Vorhabens nicht zum Verlust von Laichgewassern oder sonstigen mafgeb-
lichen Habitatbestandteilen. Wahrend einzelner Begehungen im Juni 2012 sowie in
den Monaten April, Mai und Juni 2013 konnten keine Individuen der Artengruppe der
Amphibien innerhalb des Geltungsbereiches nachgewiesen werden. Durch die Nahe
des GroBen Wariner Sees erfolgten sogar drei Nachtbegehungen (gefordert 2) des
Geltungsbereiches. Doch jeweils im April, im Mai sowie im Juni konnten keine Indivi-
duen der Artengruppe der Amphibien innerhalb des Geltungsbereiches nachgewie-
sen werden. Rufe von Wasserfroschen (Rana ,esculenta®) und Erdkréten (Bufo bufo)
wurde ausschlieBlich auBerhalb des Geltungsbereiches in nérdlicher Richtung sowie
im Bereich der Badestelle (sudwestlich des Geltungsbereiches) vernommen. Die
Vorhaben der vorliegenden Planung missen, aufgrund der Gewésserndhe das po-
tentielle Vorkommen von Amphibienarten bertcksichtigen. Bei Umsetzung des Vor-
habens bleiben der Landlebensraum bzw. die Migrationskorridore trotz geringer
Funktionsverluste erhalten. Auch hier ist zu beachten, dass nicht Gber einen langeren
Zeitraum hohlraumreiche Ablagerungen verbleiben, die als Quartiere aufgesucht
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werden und in denen die Tiere wahrend der Bauarbeiten vernichtet werden kdnnten.
Auf diese Weise ist zu erwarten, dass keine artenschutzrechtlichen Verbote ubertre-
ten werden.

Die vorhandenen Grinstrukturen werden an der Allee gesichert bzw. erweitert. Neue
Grunstrukturen werden angelegt und zum Erhalt festgesetzt. Durch die Anlage von
Hausgérten werden die Habitatstrukturen in diesem Bereich verbessert und bleiben
durch Pflege erhalten.

Bei Rdumung der Baustelle und einem Beginn der Bauphase auBBerhalb des Aktivi-
tatszeitraumes bzw. auBerhalb der Zeit der Amphibienwanderungen kdnnen verblei-
bende artenschutzrechtliche Verbotstatbestdnde ausgeschlossen werden. Zu besei-
tigende Schuttablagerungen, welche Amphibien als Winterquartiere nutzen kénnen,
sind innerhalb der Sommermonate bzw. von April bis September zu entfernen.

Somit kann gewahrleistet werden, dass bei parallel zu der Migartionsbewegung der
Amphibien stattfindender Bauphase keine artenschutzrechtlichen Verbotstatbestande
erfullt werden.

Fische (nicht naher untersucht)

Die Vorhaben der vorliegenden Planung sind nicht geeignet, um relevante Auswir-
kungen auf die Artengruppe der Fische auszuliben. Durch fehlende Habitatstrukturen
kénnen Beeintrachtigungen bzw. zu erwartende artenschutzrechtliche Verbotstatbe-
stande der Artengruppe Fische eindeutig ausgeschlossen werden.

Schmetterlinge (nicht naher untersucht)

Die Vorhaben der vorliegenden Planung sind nicht geeignet, um relevante Auswir-
kungen auf die Artengruppe der Schmetterlinge auszuiiben. Durch fehlende Habi-
tatstrukturen kénnen Beeintrachtigungen bzw. zu erwartende artenschutzrechtliche
Verbotstatbestdnde der Artengruppe Schmetterlinge eindeutig ausgeschlossen wer-
den.

Kéfer (nicht ndher untersucht)

Die Vorhaben der vorliegenden Planung sind nicht geeignet, um relevante Auswir-
kungen auf die Artengruppe der Kafer auszuiiben. Durch fehlende Habitatstrukturen
kénnen Beeintrachtigungen bzw. zu erwartende artenschutzrechtliche Verbotstatbe-
stande der Artengruppe Kéfer eindeutig ausgeschlossen werden.

Libellen (nicht naher untersucht)

Die Vorhaben der vorliegenden Planung sind nicht geeignet, um relevante Auswir-
kungen auf die Artengruppe der Libellen auszuiiben. Durch fehlende Habitatstruktu-
ren kénnen Beeintrachtigungen bzw. zu erwartende artenschutzrechtliche Verbots-
tatbestande der Artengruppe Libellen eindeutig ausgeschlossen werden.

Weichtiere (nicht naher untersucht)
Die Vorhaben der vorliegenden Planung sind nicht geeignet, um relevante Auswir-
kungen auf die Artengruppe der Weichtiere auszuiiben. Durch fehlende Habitatstruk-

turen kénnen Beeintrachtigungen bzw. zu erwartende artenschutzrechtliche Verbots-
tatbestédnde der Artengruppe Weichtiere eindeutig ausgeschlossen werden.
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Pflanzen (nicht niaher untersucht)

Die Vorhaben der vorliegenden Planung sind nicht geeignet, um relevante Auswir-
kungen auf die Artengruppe der Pflanzen auszuiiben. Durch fehlende Habitatstruktu-
ren kénnen Beeintrachtigungen bzw. zu erwartende artenschutzrechtliche Verbots-
tatbestande der Artengruppe Pflanzen eindeutig ausgeschlossen werden.

Bewertung - Artenschutz

Fir Potentialabschatzungen zum Artenschutz konnten bei den regionalzustandigen
Fachbehdrden keine Grundlagen gewonnen werden, da fur das Untersuchungsge-
biet keine Daten vorlagen. Bei der UNB des Landkreises Nordwestmecklenburg sind
keine Kartierungen zum vorliegenden Untersuchungsgebiet vorhanden. Aufgrund der
Auswertung der Biotop- und Nutzungskartierung und den wahrend mehrerer Bege-
hungen erfassten Biotoptypen sowie deren Ausstattung und Artenzusammensetzung
gibt es Hinweise auf ein potentielles Vorkommen bzw. eine mdgliche Betroffenheit
von Amphibien, Reptilien und Végeln. Da keine Individuen der potenziell betroffenen
Tierartengruppen nachgewiesen werden konnten und durch die Festsetzungen der
Erhalt von relevanten Griinstrukturen gesichert wird, kann ausgeschlossen werden,
dass durch die Planungsvorhaben artenschutzrechtliche Verbotsnormen berahrt
sind. Zusatzlich werden durch die festgesetzten VermeidungsmaBBnahmen die zu
erwartenden Eingriffe in Bezug auf artenschutzrechtliche Belange gemindert bis voll-
standig vermieden.

Zur Férderung und Bestandssicherung wird im Plangebiet zuséatzlich die Anlage
mehrerer Lesesteinhaufen festgesetzt.

Die im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens durchgefihrte Projektplanung ge-
wahrleistet, dass die auftretenden naturschutzfachlichen Konflikte durch geeignete
MaBnahmen gelést werden kénnen.

Fazit

Aufgrund der FlachengréBBe, der Lage zwischen vorhandenen Siedlungsflachen und
der damit einhergehenden, standigen anthropogenen Beeinflussung sowie der Aus-
wertung der Begehungsergebnisse kann ausgeschlossen werden, dass durch die
vorliegenden Planungen Verbotstatbestande gemaf § 44 Abs. 1 BNatSchG betroffen
sind. Ebenso entfallt das Prufen von VermeidungsmaB3nahmen sowie von vorgezo-
genen AusgleichsmaBnahmen (CEF-MaBnahmen) und der sich daraus ableitenden
Prifung von Ausnahmevoraussetzungen geman § 45 Abs. 7 BNatSchG.

MaBnahmen zur Vermeidung
Folgende MaBnahmen zur Vermeidung werden durchgefihrt, um Gefdhrdungen von
Arten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie oder europaischen Vogelarten zu vermei-
den oder zu mindern. Die Ermittlung der Verbotstatbestédnde erfolgt unter Berlck-
sichtigung dieser MaBnahmen:

= Die Planung der Bauflachen zur Minimierung des Eingriffs erfolgt nicht in be-
stehende Wertbiotope (z.B. Waldflachen, Kleingewésser).

= Die Baustelleneinrichtungen sind auf das notwendigste Maf3 zu beschranken.

= Nach Beendigung der Bauarbeiten sind baubedingte Beeintrachtigungen (wie
Bodenverdichtungen, Fahrspuren, Fremdstoffreste) zurickzunehmen.

» Geholz- und Gebaudebeseitigungen sind nur auBerhalb der Brutzeiten von
Végeln und somit innerhalb des Zeitraumes vom 01.10. bis 28.02, gemaB § 39
Abs. 5 Nr. 2 BNatSchG, durchzufihren.
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= Die Bauarbeiten sind vor dem Zeitraum vom 01. Mérz bis 30. September zu
beginnen. Das Stérungspotential ist aufrecht zu erhalten, so dass die Ansied-
lung von Brutvégeln unterbunden und das Tétungsverbot geméan § 44 Abs. 1
BNatSchG eingehalten werden kann. Anderenfalls ist ein Baubeginn erst ab
dem 15. Juli zulassig.

» Bei einer Bauausfiihrung innerhalb der Amphibienmigrationszeiten ist die Her-
stellung von Amphibienleitsystemen zwischen dem Wariner See und den
Landlebensraumen sicherzustellen und durch eine baudkologische Begleitung
der Arbeiten zu kontrollieren.

= Ostlich des Sees sind auf den Wurzelschutzflaichen der Lindenallee mindes-
tens 2 Lesesteinhaufen mit einer Grundfiache von 5 m x 3 m fachgerecht her-
zustellen und dauerhaft zu erhalten.

3.4 Schutzgut ,,Boden“

Im Natur- und Landschaftshaushalt und Stoffkreislauf hat das Schutzgut ,Boden® we-
sentliche Funktionen. Er Ubernimmt das Filtern, Speichern, Puffern und die Umwand-
lung verschiedenster Stoffe, ist flir Bodentiere, Mikroorganismen sowie fir Pflanzen
und deren Wurzeln Lebensraum. Die Eigenschaften des Bodens (Substrat, Humus-
gehalt und Hydromorphie) sind als natirliche Standortverhéltnisse wesentlich fur die
Auspragung der Vegetation bestimmend.

Hinzu kommt laut § 2 BBodSchG die Bedeutung des Bodens fur den Menschen als
Produktionsgrundlage fir dessen Emaéahrung, als Standort fir die Besiedelung und
als Archiv der Natur- und Kulturgeschichte.

Auch sind innerhalb des Untersuchungsgebietes Flachen bekannt, in denen Bau-
schuttaufschiittungen vorhanden sind. Die sind in den letzten Jahrzehnten durch Pi-
oniergehdlze besiedelt worden. Im Zuge der Planausfihrungen werden sowoh! die
Gehdlze als auch die Aufschittungen entfernt werden.

Bewertung

Durch die Planungen soll eine ca. 17.321 m? groBBe Flache vollversiegelt werden.
Zeitgleich wird innerhalb des Geltungsbereiches eine Flache von ca. 1.900 m2 durch
den Abriss der vorhandenen Gebaude entsiegelt. Fir das Schutzgut ,Boden® ist mit
minimalen Auswirkungen zu rechnen. Es ist jedoch nicht davon auszugehen, dass
diese Uber das Plangebiet hinauswirken und den aktuellen Zustand auBBerhalb des
Geltungsbereiches dauerhaft negativ beeinflussen.

3.5 Schutzgut ,,Luft und Klima“

Das Klima des Untersuchungsraumes ist Uberwiegend von ozeanischer Pragung be-
einflusst. Die durchschnittliche Jahresniederschlagsmenge von ca. 600 mm des Ge-
bietes liegt weit unter der durchschnittlichen Menge anderer Regionen in Mecklen-
burg-Vorpommern. Weiter driickt sich der maritime Einfluss in der hohen Luftfeuch-
tigkeit und dem ausgeglichenen Temperaturjahresgang von 7,9°C - 8,1°C aus. West-
liche Hauptwindrichtungen bei mittleren Windgeschwindigkeiten um 5 m/s pragen
weiter die klimatische Situation im Planungsgebiet.

Bewertung

Mit den vorliegenden Planungen werden keine Eingriffe in das Schutzgut ,Luft und
Klima“ geplant, welche den aktuellen Zustand dauerhaft negativ beeinflussen kénn-
ten.
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3.6 Schutzgut Wasser

Grundwasser

Der Grundwasserstand unter Flur muss im Zusammenhang mit der Leitbodenart ge-
sehen werden. Samtliche oberflachennahen Grundwasserleiter sind aufgrund inten-
siver, landwirtschaftlicher Nutzung der Béden durch Gberhdhte Nahrstoffeintrage be-
lastet. In der Vergangenheit haben umfangreiche EntwasserungsmaBnahmen zu
teilweise starker Absenkung des obersten Grundwasserleiters gefiihrt.

Das Gebiet des Geltungsbereiches wird nach Gutachterlichen Landschaftsrahmen-
plan (GLRP) hinsichtlich der Schutzwirdigkeit des Grund- und Oberflachenwassers
dem Bereich mit hoher Schutzwirdigkeit (TWSZ) zugeordnet.

Bewertung

Nachhaltige Auswirkungen auf das lokale Grundwasservorkommen sind durch das
Vorhaben der Planaufstellung nicht zu erwarten.

Oberflachenwasser

Die Region des Plangebietes hat ein hohes Vorkommen an Kleingewassern, ehema-
lig abflusslosen Niederungen, Senken mit wechselnd hohem Grundwasserstand und
Entwésserungsgraben. Geprégt wird das Untersuchungsgebiet durch die unmittelba-
re Nachbarschaft des GroBen Wariner Sees. Dieser besitzt regulierende Funktionen
und liegt mit seinem Ufer weniger als 50 m von der westlichen Geltungsbereichs-
grenze entfemnt.

Im Geltungsbereich des vorliegenden Bebauungsplanes konnte kein Oberflachen-
gewasser nachgewiesen werden.

Es liegen keine detaillierten Angaben Uber das Vorhandensein von Drainagen vor.
Anfallendes Niederschlagswasser soll auf den sandigen Bdden des Plangebietes
versickem.

Bewertung

Das naturliche Oberflichenwasserregime des Plangebietes wird durch die vor-
gesehene Planung nicht verandert.

3.7 Schutzgut ,,Kultur- und sonstiger Sachgiiter

Von den Planungen des Bebauungsplanes Nr. 19 werden keine Sachglter betroffen.
Aus Bestandskarten sind Bereiche mit Verdacht auf Bodendenkmale als Kulturglter
bekannt.

Durch eine Auswertung von Luftbildern und Begehungen vor Ort wurden keine weite-
ren Hinweise auf zusatzliche Bodendenkmale entdeckt.

3.8 Schutzgut ,,Landschaft*

Durch die Planvorhaben werden keine erheblichen Eingriffe in das Schutzgut Land-
schaftsbild erwartet. Der Geltungsbereich kann aktuell bereits als stark gestért und
kleinflachig beschrieben werden. Zu erwartende Eingriffe in das Schutzgut ,Land-
schaft” werden den aktuellen Zustand des Landschaftsbildes nicht dauerhaft negativ
beeinflussen.

Bewertung

Durch die Regelungen, dass innerhalb des WA-Gebietes WA 4 und innerhalb der
Grundstucksflachen des Pumpenhauses (festgesetzte Flachen fir Versorgungsanla-
gen) die Verwendung von Nadelgehdlzen (mit Ausnahme von Eiben) zur Herstellung
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einer Hecke ebenso wie einzelne Nadelgehdlze mit einer Hé6he von Gber 8 m unzu-
lassig sind, werden Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes mit Wirkung auf das
Landschaftsschutzgebiet ausgeschlossen.

Durch die Festsetzungen zu maximalen Gebaudehéhen, den planerischen Gestal-
tungen und der Anlage von Griinflichen im Bebauungsplan Nr. 19 wird das Land-
schaftsbild nicht negativ beeintrachtigt. Durch die Uberplanung der beschriebenen
Brachflachen wird ein stéddtebaulicher Missstand in der Stadt Warin behoben.

3.9 Wechselwirkungen der Umweltauswirkungen einzelner Schutzgliter

Grundsétzlich sind nachfolgende Wechselwirkungen zu bericksichtigen:

Schutzgut Wechselwirkungen mit-anderen Schutzgiitern

Menschen --die Schutzgtiter ,Pflanzen u. Tiere*, ,Boden’, Wasser", ,Klima/Luft* und
sLandschaft" bilden die Lebensgrundlage des Menschen

o ] - Abhangigkeit der Vegetation von abiotischen Standorteigenschaften
Pflanzen (Bodenform, Grundwasserflurabstand, Klima)

- Bestandteil bzw. Strukturelement des Landschaftsbildes

- anthropogene Vorbelastung der Biotopstrukturen

- Abhangigkeit der Tierwelt von biotischer bzw. abiotischer

Tiere Lebensraumausstattung (Vegetation, Biotopvernetzung, Wasserhaushalt, Boden)

- anthropogene Vorbelastungen der Einzelindividuen und/oder der Lebensrdume
(Stérung, Verdrangung)

- Abhangigkeit der Eigenschaften von geologischen, wasserhaushaltlichen,
Boden geomorphologischen und vegetationskundlichen Verhéltnissen

- Lebensraum fir Tiere und Menschen, Standort fiir Biotope bzw. Pflanzengesellschaften
sowie in Bedeutung flr den Wasserhaushalt (Grundwasserneubildung, Retentions-
funktion, Grundwasserschutz, Grundwasserdynamik)

- anthropogene Vorbelastungen (Bearbeitung, Stoffeintrége, Verdichtung und Versiegelung)

Wasser - Abhéngigkeit der Grundwassemeubildung von Boden-, Vegetations- und Nutzungsfaktoren

- anthropogene Vorbelastung von Gewassern und Grundwasser durch Nutzung und Stoffeintrage

Klima u. Luft - aufgrund der Kleinflachigkeit des vorliegenden Geltungsbereiches sind im konkreten Fall
! ) : keine relevanten Wechselwirkungen zu erwarten

- Abhéangigkeit des Landschaftsbildes von Faktoren, wie Relief, Vegetation und Nutzun
Landschaft 99 ¢ faes vo elel, Vegeatl 9

- anthropogene Vorbelastungen des Landschaftsbildes und {andschaftsraumes durch Uberformung

Tabelle 3: Wechselwirkungen einzelner Schutzgiter

Wechselwirkungszusammenhénge und funktionale Beziehungen innerhalb und zwi-
schen einzelnen Schutzgiitern, welche fir das Vorhaben von Relevanz sind, wurden
im Rahmen der schutzgutbezogenen Auswirkungsprognose bericksichtigt. Infolge
der Wechselbeziehungen zwischen den einzelnen Schutzgitern und des Ausblei-
bens der Addition und Potenzierung deren Wirkungen kann nicht davon ausgegan-
gen werden, dass erhebliche Beeintrachtigungen zu erwarten sind.
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3.10 Zusammenfassung der Umweltauswirkungen

Mit Hilfe des Bebauungsplanes wird das Ziel verfolgt, die Entwicklung eines Wohn-
sowie Ferienhausgebietes zu erméglichen. Dazu soll eine Flache in Anspruch ge-
nommen werden, die in den zurtickliegenden Jahrzehnten gewerblich genutzt wurde.
Bewertung

Mit Auswirkungen der Planaufstellung auf die Umwelt bzw. die benannten Schutz-
guter ist im Wesentlichen nicht zu rechnen.

Der Boden ist im gesamten Geltungsbereich bereits stark anthropogen Uberformt.
Sich eventuell einstellende Umweltauswirkungen wirden jedoch nicht (iber den Gel-
tungsbereich des betroffenen Plangebietes hinausreichen.

4. Entwicklungsprognose zum Umweltzustand
4.1 Entwicklung des Umweltzustandes bei Planungsdurchfiihrung

Durch die Realisierung der Ziele des Bebauungsplanes Nr. 19 wird die Entwicklung
des Umweltzustandes im Untersuchungsgebiet bzw. im Geltungsbereich nicht nega-
tiv beeinflusst.

Wie aufgefuihrt, bleiben die einzelnen Schutzgliter gréBtenteils unberiihrt, so dass
der Umweltzustand, wie in den letzten Jahren bzw. Jahrzehnten, trotz anthropogener
Uberformung oder Nutzung, seinen aktuellen Zustand behalt.

4.2 Prognose zur Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung

Bei einer Nichtdurchfiihrung der vorliegenden Planung ist vermutlich davon auszu-
gehen, dass der derzeitige Gehdlzbestand zunimmt. Die einzelnen Gehdlzinsein
wurden sich im Laufe der Jahre zu einer einzigen Gehdlzflache ausbilden. Dominie-
rende Art ware weiterhin der nicht heimische Eschenahorn (Acer negundo).

Die Standsicherheit des derzeitigen Gebaudebestandes wiirde abnehmen und zur
zusatzlichen Gefahr werden.

Derzeitig vorhandene Altlasten bzw. Gefahrenstoffe (Asbestdacher etc.) wiirden wei-
terhin nicht fachgerecht entsorgt werden und auf dem Areal verbleiben.

4.3 Anderweitige Planungsmaoglichkeiten

- entfalit -
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5. Eingriffsregelung
§ 14 BNatSchG — Eingriffe in Natur und Landschaft

(1) ,Eingriffe in Natur und Landschaft im Sinne dieses Gesetzes sind Ver-
dnderungen der Gestalt oder Nutzung von Grundfldchen oder Verdnderungen
des mit der belebten Bodenschicht in Verbindung stehenden Grundwasser-
spiegels, die die Leistungs- und Funktionsfdhigkeit des Naturhaushaltes und
das Landschaftsbild erheblich beeintrdchtigen kbnnen.*

Durch die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 19 der Gemeinde Warin werden
gemal der Begriindung sowie den Ausfihrungen des Umweltberichtes Eingriffe in
die Leistungs- oder Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes bzw. des Landschaftsbil-
des vorbereitet. Diese miissen im Rahmen der Eingriffsregelung bilanziert und aus-
geglichen werden. Nachfolgende Berechnungen und Bilanzierungsabsichten wurden
unter zu Hilfenahme der ,Hinweise zur Eingriffsregelung; 1999 / Heft 3“ des LUNG
erstellt.

Es ist zu erwarten, dass es vor allem durch die Inanspruchnahme der Bodenflachen
sowie die Eingriffe in die unterschiedlichen Biotop- und Nutzungstypen zu einem
Funktionsverlust fiir den Naturhaushalt kommit.

Berechnung der Neuversiegelung durch die Anlage von Verkehrsflachen

StraBBe PlanstraBBe B, C ,,Am Strand“ »»Am Strand*-
PlanstraBe A
Bestand / 1.021 m2 904 m?2
B-Plan + 1.206 m2 1.021 m2 2.988 m2
Nr. 19 + 2.402 m2
Differenz + 3.608 m2 0m?2 + 2.084 m2
Gesamt: 5.692 m2

Durch die Neuanlage und Erweiterungen von Verkehrsflachen im Plangebiet werden
zusatzlich 5.757 m? vollversiegelt.

Der Geltungsbereich hat eine GréBe von 47.110 m2 Das Wohngebiet WA 4 ist
1.466 m? gro3, die Versorgungseinrichtungen fiir Wasser (Pumpenhaus) und far
Elektrizitat (Trafogebaude) haben FlachengréBen von 417 m2 bzw. 36 m2.

Diese Flachen werden in ihrem Bestand erhalten, so dass sich fiir die Eingriffsflache
eine GréfBe von 45.191 m2 ergibt.
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Eingriff GréBe in m? Eingriffsfliche | Wertigkeit
Gesamt 45.191
StraBBenverkehrs- ¥ 5.692 | Vollversiegelung, Brachflache 1
flichen (Eingriff) Asphalt
Teilversiegelung, -
FuBweg 300 wassergeb. Decke Brachflache 1
Wohnbebauung I 23.619 Brachflache 1
(WA1-3)
Vollversiegelung (GRZ 0,25) 5.905
Teilversiegelung (50%) 2.952
Gérten 14.762
Ferienhausgebiet I 8.383 Brachflache 1
(S01-2)
Vollversiegelung (GRZ 0,25) 2.096
Teilversiegelung (50%) 1.048
Gérten 5.239
Entsiegelung durch % 1.900 Gebaude /
Gebiudeabriss
Griinflaichen I =3.066
Parkerweiterung (1.746) (kein neuer Eingriff) Staudenflur, 1-2
Allee
Parkanlage 2.586 Brachflache 1
Wegebegleitgriin 480 Brachflache 1

Tabelle 4: Flachenzusammenstellung der Eingriffsareale

Verbleibende Flachen miuissen den bereits vorhandenen und somit versiegelten

StraBenflachen (,Am Strand®) zu geordnet werden.

Durch die Inanspruchnahme von Brachflachen, Gehdlzen, Geblischen und Stauden-
fluren entsteht ein Funktionsverlust. Hierzu werden die Zuschlage fur Flachenversie-
gelung mit dem Faktor 0,5 fiir vollflachige Versiegelung und dem Faktor 0,2 fur Teil-
versiegelung hinzugerechnet. Die Anlage von Géarten auf privaten Grundsticken in
Hausnahe und die Anlage von Grinflachen auf 6ffentlichen Grundstiicken wirkt sich
hierbei eingriffsmindemd aus.

Eingriff durch Biotop- und Funktionsverlust

Flachen- Wertstufe nach Kompen- x | Korrekturfaktor Flachen-
MaBnahme Biotoptyp verbrauch Anlage 9 (Ein- sations- Flachen- aquivalent fir
in m2 griffsregelung) erfordernis beeintrachti- Kompensation
gungsgrad Eingriff (m?)
Gesamt 45.191
Verlust Brachflache 22.100 1 1 X 0,75 16.575
Verlust Staudenflur (RHU) 2.800 1 1,5 X 0,75 3.150
Verlust Geholzfliche (WYS) 17.250 1 1,5 X 0,75 19.406
(Rest vorhandene Verkehrsflachen)
Summe Flichenaquivalent Eingriff ,,Biotop- u. Funktionsverlust* gesamt 39.131

Tabelle 5: Eingriffsberechnung durch den Biotop- und Funktionsverlust
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Die Geholzflachen bestehen ausschlieBlich aus standortfremden Gehdlzen, meist
aus mehrstammigen Eschenahorn (Acer negundo). Aus diesem Grunde wurde das
Kompensationserfordernis mit 1,5 angegeben. Da sdmtliche Staudenflure sehr stark
anthropogen beeinflusst und damit bereits vielfach vorgeschadigt sind, wurde auch
hier ein Kompensationserfordernis von 1,5 angenommen.

Die zu entsiegeinden Flachen des Gebauderickbaus (1.900 m?) werden bei der Er-
mittlung der Neuversiegelung in nachfolgender Tabelle abgerechnet.

Eingriff durch Flichenversiegelung

Zuschlag Korrekturfaktor Flachen-
Mafinahme Flachenverbrauch Versiege- Flachen- aquivalent far
in m? lung beeintrachti- | Kompensation
gungsgrad Eingriff (m2)
Zuschlag Voliversiegelung 5.905 05 075 1502
WA Neubebauung - 1.900 (Entsiegelung)
GRZ 0,25 — 4.005
Zuschiag Vollversiegelung
SO Neubebauung 1.216 0,5 0,75 456
GRZ 0,25
Versiegelungszuschlag flr
StraBen u. verkehrs- 5.692 0,5 0,75 2.135
beruhigte Bereiche
Zuschlag Teilversiegelung
und wassergebundene 3.855 0,2 0,75 578
Gehwege
Summe Flachenaquivalent Eingriff ,,Flachenversiegelung® gesamt 4.671

Tabelle 6: Eingriffsberechnung durch die Versiegelung von Flachen
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Wie in Tabelle 7 ersichtlich, wird vorgeschlagen, als MinderungsmaBnahmen fir den
Eingriff Flachen der neu anzulegenden Garten der Wohngrundstiicke mit einzube-
rechnen.

MinderungsmafBnahmen

Flachen-
MinderungsmaBnahme Nutzungs- FlachengréBe | Wertstufe | Kompen- x | Korrekturfaktor | &quivalent far
typ nach sations- Flachen- Kompensation
Anlage 9 wertzahl beeintrachti- Ausgleich
gungsgrad (m3)
Hausgirten WA [ 19.959m2 ] [ 0,5 [ x ] 0,75 | 7.485
Anlage von 482 1 X 0,75 362
StraBenbegleitgriin ’
Anlage Griinfliche
_Parkanlage® 2.586 1,5 X 0,75 2.909
Anlage Griinfliche
,Parkerweiterung" 1.746 1,5 X 0,75 1.964
Summe Flachenédquivalent ,,MinderungsmaBnahmen* gesamt 12.720 m2

Tabelle 7: MaBnahmenminderungsberechnungen

Als Grangirtel wird zwischen Wohn- und Ferienhausgebiet eine Griinflache als
,Parkanlage” hergestellt. Diese soll ,parkartig” gestaltet werden. ,Parkartig” wird eine
der natirlichen Landschaft dhnliche Anlage (Griinflache) mit Baumen, Strauchern,
Rasenflachen und Wegen oder auch Blumenrabatten bezeichnet.

Die Granflache ,Parkerweiterung® bezieht sich auf die Flachen im Bereich der Allee
paraliel zum Grof3en Wariner See.

Auf Basis des Ausgangszustandes sowie der vorgesehenen MaBnahmen wird die
Ermittlung des Flachenéquivalentes fur die MinderungsmafBnahmen tabellarisch dar-
gestellt. Bei einer Gegeniberstellung der Summen des Eingriffes und der Minderun-
gen ergibt sich somit ein Kompensationserfordernis von insgesamt 31.100 m2 Fla-
chenaquivalent fur MaBnahmen des Naturschutzes und der Landschaftspflege.

Gegeniiberstellung von Eingriff und Minderung

Summe Eingriff ,,Biotop- u. Funktionsverlust” 39.131
Summe Eingriff ,,Flachenversiegelung“ 4.671
Summe ,,MinderungsmaBnahmen* -12.720
Verbleibendes Kompensationserfordernis (Summe Eingriff) 31.082
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Durch die Festsetzung aller Kompensationsflachen in der Nahe zu vorhandenen Be-
bauungen wird ein Korrekturfaktor ,,0,75“ verwendet.

KompensationsmaBBnahme GroBe | okologischer Wert Ausgangs- Wertigkeit der
in m? ' flache MaBnahme
Anpflanzung von Hoch- Pflanzung heimi- -
= .. ; Br. h
stimmen (52 Stiick) 1.300 scher Arten achflache 2
Tabelle 8: Flachenzusammenstellung zur Ermittlung der Ausgleichsflachen
KompensationsmaBnahmen
Wertstufe Korrekturfaktor Flachen-
KompensationsmaBnahme | Maf3n. Flachen- Wertstufe der Flachen- aquivalent fur
-Nr. gréBe derzeitig Ausgleichs- beeintrachti- Kompensation
maBnahme gungsgrad Ausgleich
Anpflanzen von Hochstam- 52 Stk. x
men (StraBenbidume) 25m? 1 2 0,75 1.950,00 m2
1.300,00 m?

Tabelle 9: Berechnung des Kompensationserfordernisses

Innerhalb der Parkanlage sind 04 Stiick Hochstdmme der Art Baum-Hasel (Corylus
colurna), 3xv, StU 16-18 cm und je 07 Stiick der Arten Sand-Birke (Betula pendula),
3xv, StU 16-18 und Léarche (Larix decidua), 3xv, Héhe: 350-400 cm sowie 05 Stick
Hochstdmme der Art Schwedische Mehlbeere (Sorbus intermedia) in Gruppen- und
Einzelstand anzupflanzen und dauerhaft zu erhalten. Innerhalb der PlanstraB3e B sind
11 Einzelbdume der Art Eberesche (Sorbus aucuparia), Hochstamm, 3xv, StU 16-18
anzupflanzen. Innerhalb der PlanstraBe C sind 06 Einzelbdume der Art Feld-Ahorn
(Acer campestre), Hochstamm, 3xv, StU 16-18 anzupflanzen.

In der festgesetzten 6ffentlichen Griinflache ,Wegebegleitgrin® sind an den FuB3- und
Radwegen 12 Stlck kleinkronige Laubgehdlze der Art Rotdorn (Crataegus laevigata),
Hochstamm, 3xv, StU 16-18 anzupflanzen. Alle Baumscheiben im Plangebiet sind
vor Befahren zu schitzen.

Summe Flachenaquivalent , KompensationsmaBnahmen“ 1.850,00 m?
Summe Flachenaquivalent ,,Ausgleich” im Plangebiet 0,00 m?
Summe Flachenédquivalente ,,Ausgleich” + ,KompensationsmaBnahmen® | 1.950,00 m?

Tabelle 10: Summe Ausgleich und Kompensation
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Gegeniberstellung von Eingriff und Kompensation

Summe Eingriff im Plangebiet | 31.082.00

Summe Ausgleich und Kompensation im Plangebiet 1.950.00

Summe Fehimenge | 29.132,00

Externer Ausgleich

Wertstufe Korrekturfaktor Flachen-
KompensationsmaBnahme | Mafn. Flachen- Wertstufe der X Flachen- aquivalent far
-Nr. gréBe derzeitig Ausgleichs- beeintrachti- Kompensation
maBnahme gungsgrad Ausgleich
Wehrumbau (inkl. Herstellung einer Fischtreppe) 29.132

Summe ,,Uberschuss“

[ =]

Tabelle 11: Gegeniiberstellung ,Eingriff“ & ,Kompensation®

Durch die Ermittlung der Werte in der Eingriffs- und Ausgleichbilanzierung konnte
festgestellt werden, dass bei einer Planungsdurchfihrung einem Eingriff mit 31.082
Wenpunkten Ausgleichs- bzw. KompensationsmaBnahmen mit 1.950 Punkten ge-
genuberstehen.

Somit werden bei der Ausfihrung der Ausgleichs- und KompensationsmaBnahmen
die mit der Bodeninanspruchnahme verbundenen Eingriffe um 29.132 Punkte Fla-
chenaquivalent unterschritten. Die mit der Umsetzung des Bebauungsplanes ver-
bundenen Eingriffe in das Schutzgut ,Boden® werden mit der vorliegenden Planung
im Plangebiet nicht vollstdndig ausgeglichen, so dass der verbleibende Ausgleich an
einem externen Standort umgesetzt werden muss.

Die Stadt Warin beabsichtigt gemeinsam mit dem StALU den Umbau des o6rtlichen
Wehres, inklusive der Herstellung einer Fischaufstiegshilfe (Fischtreppe) am Mih-
lengraben, der Verbindung zwischen dem GroBen Wariner See und dem Glammsee.
Das alte Wehr ist in seiner Standfestigkeit gefahrdet und stellt zudem eine 6kologi-
sche Barriere dar. Die Fischaufstiegshilfe soll unterhalb der StraBBenbriicke, parallel
zur neuen Wehranlage angeordnet werden und dann anschlieBend wieder in das
Gewasserbett des Mihlengrabens einschwenken. Somit kann eine ungehinderte
Passierbarkeit fir Fische gewahrleistet und zeitgleich der Wasserstand im GroBen
Wariner See geregelt werden. Der Ausgleich der durch die Planung verursachten
Eingriffe in Natur und Landschaft erfolgt Gber die Anrechnung an den stadtischen
Eigenanteil zum Umbau des Wehres in Héhe des notwendigen Flachenaquivalents
von 29.132 Punkten. Durch die Anrechnung werden die Eingriffe in Natur und Land-
schaft vollstandig ausgeglichen.
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6. Textliche Festsetzungen

Die festgesetzte offentliche Grinflache ,Parkanlage” ist parkartig mit heimischen Ge-
hélzen zu gestalten und dauerhaft zu erhalten. Innerhalb der Grinflache sind die
Herstellung von Wegen und Aufenthaltspldatzen sowie die Errichtung von Spielflachen
zulassig. Wege und Platzflachen sind in wasserdurchlassiger Bauweise (Schotterra-
sen, Rasengitter, Fugenpflaster, ver-sickerungsféhiges Pflaster oder wassergebun-
dene Decke) herzustellen.

Flachen ohne Bepflanzungen oder ohne Befestigungen sind als extensive Wiesen-
flachen herzustellen und dauerhaft zu erhalten. In der Parkanlage sind 4 Stiick
Hochstdmme der Art Baum-Hasel (Corylus colurna) 3xv, StU 16-18 cm und jeweils 7
Stick der Arten Sand-Birke (Betula pendula), 3xv, StU 16-18 und Léarche (Larix deci-
dua), 3xv, Héhe: 350-400 cm sowie 5 Stlick Hochstdmme der Art Schwedische
Mehlbeere (Sorbus intermedia) in Gruppen- und Einzelstand anzupflanzen und dau-
erhaft zu erhalten. Zwischen den Hochstammpflanzungen ist, dem Wegeverlauf fol-
gend, eine 2-reihige Strauchpflanzung der Art Bibernell-Rose (Rosa pimpinellifolia)
der Qualitat Héhe: 60-100 cm, 3xv. anzulegen. Die Straucher sind im Versatz zu
pflanzen. Der Pflanz- sowie der Reihenabstand sind mit 1,0 m festgesetzt.

Der innerhalb der festgesetzten Grinflache ,Parkerweiterung” vorhandene Wander-
weg ist zu erhalten. Die wegebegleitenden Flachen sind als extensive Wiesenflachen
auszubilden und dauerhaft zu erhalten. Innerhalb dieser Grinflache sind mindestens
zwei Lesesteinhaufen mit einer Grundflache von 5 m x 3 m fachgerecht herzustellen
und dauerhalt zu erhalten.

Innerhalb der PlanstraBe B sind 11 Einzelbaume der Art Eberesche (Sorbus aucupa-
ria), Hochstamm, 3xv, StU 16-18 anzupflanzen. Innerhalb der PlanstraBe C sind 6
Einzelbdume der Art Feld-Ahorn (Acer campestre), Hochstamm, 3xv, StU 16-18 an-
zupflanzen.

In den festgesetzten offentlichen Grunflachen ,Wegebegleitgrin® sind an den Ful3-
und Radwegen insgesamt 12 Stick kleinkronige Laubgehdlze der Art Rotdorn
(Crataegus laevigata), Hochstamm, 3xv, StU 16-18 anzupflanzen. Zwischen den
Baumstandorten sowie éstlich der Fuf3- und Radwege ist, dem Wegeverlauf folgend,
eine 2-reihige Strauchpflanzung der Art Essig-Rose (Rosa gallica) der Qualitat Héhe:
60-100 cm, 3xv. anzulegen. Die Straucher sind im Versatz zu pflanzen. Der Pflanz-
sowie der Reihenabstand ist mit 1,0 m festgesetzt.

Die in der Planzeichnung beispielhaft dargestellten Baumstandorte konnen entspre-
chend den 6rtlichen Erffordernissen der ErschlieBung und der Grundstlickszuwegung
geringfligig verschoben werden. Alle Baume sind 3 Jahre in der Entwicklungspflege
zu pflegen.

Die Herstellung der festgesetzten FuB- und Radwege innerhalb der Verkehrsflachen
mit besonderer Zweckbestimmung ist in wasserdurchlassiger Bauweise (Schotterra-
sen, Rasengitter, Fugenpflaster, versickerungsféhiges Pflaster oder wassergebunde-
ne Decke) vorzusehen.

Grundstlickszufahrten, Stellplatze und deren Zufahrten sind in wasserdurch-lassiger
Bauweise (Schotterrasen, Rasengitter, Fugenpflaster, versickerungs-fahiges Pflaster
oder wassergebundene Decke) herzustellen.

Die zum Erhalt festgesetzten Baume sind dauerhaft zu erhalten, vor Beeintrachti-
gungen, die den Fortbestand gefahrden, und wahrend den BaumaBnahmen gemaf
DIN 18920 zu schitzen. Pflegeschnitte sind zuléssig und zur Einhaltung der Ver-
kehrssicherungspflicht fachgerecht auszufithren. Beschédigte oder abgegangene
Gehdlze sind gleichwertig zu ersetzen.
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Geholz- und Geb&udebeseitigungen sind nur auBerhalb der Brutzeiten von Végeln
und somit innerhalb des Zeitraumes vom 01.10. bis 28.02, gemani § 39 Abs. 5 Nr. 2
BNatSchG, durchzufiihren.

Die Bauarbeiten sind vor dem Zeitraum vom 01. Méarz bis 30. September zu begin-
nen. Das Stérungspotential ist aufrecht zu erhalten, so dass die Ansiedlung von
Brutvogeln unterbunden und das Tétungsverbot geman § 44 Abs. 1 BNatSchG ein-
gehalten werden kann. Anderenfalls ist ein Baubeginn erst ab dem 15. Juli zulassig.
Bei einer Bauausfihrung innerhalb der Amphibienmigrationszeiten ist die Herstellung
von Amphibienleitsystemen zwischen dem GroBen Wariner See und den Landle-
bensraumen sicherzustellen und durch eine bauékologische Begleitung der Arbeiten
zu kontrollieren.

Bei den Erdarbeiten anfallender, unbelasteter Bodenaushub ist in nutzbarem Zu-
stand zu erhalten und an Ort und Stelle wieder zu verwerten oder einer Wiederver-
wertung zuzufihren.

Der externe Ausgleich der durch die Planung verursachten Eingriffe in Natur und
Landschaft erfolgt Uber die Anrechnung an den stédtischen Eigenanteil zum Umbau
des Wehres Warin in Héhe des notwendigen Flachenéquivalents von 29.132 Punk-
ten.

7. Hinweise zur Durchfuhrung der Umweltiiberwachung

Allgemein dient eine Uberwachung der Umwelt insbesondere der Feststellung von
erheblichen, unvorhergesehenen nachteiligen Umweltauswirkungen. Da durch die
Aufstellung und Realisierung des Bebauungsplanes keine erheblichen Auswirkungen
auf die Umwelt zu erwarten sind, kénnen MaBnahmen, welche der Uberwachung
dienen, unterbleiben.

8. Allgemein verstandliche Zusammenfassung

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr.19 ,Wohnen am GroBen Wariner See“
der Stadt Warin wurde fur eine Flache Baurecht fur die Errichtung eines Allgemeinen
Wohngebietes (WA) sowie eines Sondergebietes (SO) ,Ferienhauser” geschaffen.
Zu erwartende Eingriffe in Natur und Landschaft, welche durch die vorliegende Pla-
nung verursacht werden, sind unter Hinzunahme der Ausfihrungen der ,Hinweise
zur Eingriffsregelung fir M-V; LUNG 1999“ dargestellt und bewertet worden. Vorzu-
findende und beschriebene Eingriffe beschranken sich im Wesentlichen auf den
kleinrdumigen Verlust von Boden und den Totalverlust von standortfremden Gehdlz-
biotopen. Der Verlust ist hauptséachlich der Versiegelung anzurechnen, die durch die
vorgesehenen Bebauungen und deren ErschlieBungen verschuldet wird.

Um das gesamte Kompensationserfordernis zu ermitteln, wurden die dem Ersatz und
der Kompensation des zu erwartenden Eingriffs dienenden Flachen in das Ender-
gebnis miteinbezogen.

Die Stadt Warin beabsichtigt gemeinsam mit dem StALU den Umbau des értlichen
Wehres, inklusive der Herstellung einer Fischtreppe. Der Ausgleich der durch die
Planung verursachten Eingriffe in Natur und Landschaft erfolgt Gber die Anrechnung
an den stadtischen Eigenanteil zum Umbau des Wehres in Héhe des notwendigen
Flachenaquivalents von 29.132 Punkten. Durch die Anrechnung werden die Eingriffe
in Natur und Landschaft volistdndig ausgeglichen.
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Negative Auswirkungen auf die Schutzgiter ,Mensch®, ,Pflanzen u. Tiere®, ,Boden®,
‘ ~WWasser, Klima /Luft“ und ,Landschaft“ sowie ,Sach- und Kulturgiter, die mit der

Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 19 der Stadt Warin verbunden sind, wird somit

durch die Anrechnung des stadtischen Eigenanteils am Wehrumbau ausgeglichen.
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