SATZUNG DER STADT NEUKLOSTER
Uber die 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 19 "Wohngebiet Sandstralie”

Teil A — Planzeichnung
M 1:750

Planzeichenerklarung

Es gilt die Planzeichenverordnung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58),
zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 04. Mai 2017 (BGBI. | S. 1057).

1. Festsetzungen
Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 4 BauNVO)

WA 4 Allgemeines Wohngebiet, mit Ifd. Nummerierung

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 16 - 20 BauNVO)
GRZ Grundflachenzahl
| Zahl der Vollgeschosse als Hochstmal
FHmax Firsthéhe in m als HéchstmaR
THmax Traufhéhe in m als HochstmaR

Bauweise, Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22, 23 BauNVO)

o offene Bauweise
s====r=  Baugrenze
ST Baulinie

DN zulassige Dachneigung

SD, WD, Sattel-, Walm- und Kriippelwalmdach

Fliachen fiir Versogungsanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 12 BauGB)

; E | Flache fur Versorgungsanlagen, Trafostation

Sonstige Planzeichen
:: Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des
Bebauungsplanes (§ 9 Abs. 7 BauGB)

. Darstellungen ohne Normcharakter

N

vorhandene bauliche Anlagen aus Vermessung

vorhandene bauliche Anlagen aus Luftbild

AN
I

o vorhandene Flurstiicksgrenzen

ol

Flurstiicksnummern

*=—5,0—  BemaRunginm

|

Hauptfirstrichtung

3. Nachrichtliche Ubernahme
Flachen fur die Wasserwirtschft (§ 9 Abs. 6 BauGB)

Trinkwasserschutzzone - Oberflaichenwasser Schutzzone (Il

Plangrundlagen:

Lage- und Hoéhenplan, Vermessungsbiiro Bauer/Siwek, Wismar, vom 05.07.2018;

Topographische Karte und Luftbild, © GeoBasis DE/M-V 2018; eigene Erhebungen
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Nutzungsschablonen

WA 4 -1l o
GRZ 0,4 FHmax 9,5

THix 4.5
DN 25°-50° A
SD, KWD

WA 3 lo

GRZ 0,4 | THmax 3,5

DN 25°-50° A

SD, WD, KWD

Hinweise

Der Geltungsbereich befindet sich innerhalb der Trinkwasserschutzzone 11l der Ober-
flachenwasserfassung ,Warnow-Rostock®. Die damit verbundenen Verbote und Nut-
zungsbeschrankungen zum Trinkwasserschutz gemaR der Richtlinie fur Trinkwas-
serschutzgebiete (DVGW Regelwerk Arbeitsblatt W 101) sind ebenso wie die
Schutzzonenverordnung (Beschluss Nr. 64-14/76 und 54-15/80) zu beachten.

Nach gegenwértigem Kenntnisstand sind von der geplanten Mafinahme keine Bau-
und Bodendenkmale betroffen. Um die Arbeiten nétigenfalls baubegleitend archaolo-
gisch betreuen zu kénnen, ist es erforderlich, der Unteren Denkmalschutzbehérde
beim Landkreis Nordwestmecklenburg den Beginn der Erdarbeiten rechtzeitig, min-
destens zwei Wochen vorher schriftlich und verbindlich anzuzeigen. Wenn wéhrend
der Erdarbeiten unvermutet archdologische Funde oder auffallige Bodenverfarbun-
gen entdeckt werden, ist gemaR § 11 DSchG die Untere Denkmalschutzbehérde zu
benachrichtigen und der Fund und die Fundstelle bis zum Eintreffen von Mitarbeitern
oder Beauftragten des Landesamtes fiir Kultur und Denkmalpflege in unverandertem
Zustand zu erhalten. Verantwortlich hierfirr sind der Entdecker, der Leiter der Arbei-
ten, der Grundeigentimer sowie zuféllige Zeugen, die den Wert des Fundes erken-
nen. Die Verpflichtung erlischt finf Werktage nach Zugang der Anzeige.

Nach gegenwdartigem Kenntnisstand sind in dem Geltungsbereich der Satzung keine
Altablagerungen oder Altlastenverdachtsflachen bekannt. Werden bei Bauarbeiten
Anzeichen fiir bisher unbekannte Belastungen des Untergrundes (unnatiirlicher Ge-
ruch, anormale Farbung, Austritt verunreinigter Flussigkeiten, Ausgasungen, Altabla-
gerungen) angetroffen, ist der Grundstiicksbesitzer gem. § 4 Abs. 3 Bundes-
Bodenschutzgesetz (BBodSchG) zur ordnungsgeméfen Entsorgung des belasteten
Bodenaushubs verpflichtet. Auf die Anzeigepflicht bei der Unteren Abfallbehérde des
Landkreises Nordwestmecklenburg wird hingewiesen. Bei allen Manahmen ist Vor-
sorge zu treffen, dass schadliche Bodeneinwirkungen, welche eine Verschmutzung,
unnétige Vermischung oder Verénderungen des Bodens, Verlust von Oberboden,
Verdichtung oder Erosion hervorrufen kénnen, vermieden werden.

Das Plangebiet ist nicht als kampfmittelbelastet bekannt. Es ist jedoch nicht auszu-
schliefen, dass bei TiefbaumaRnahmen Munitionsfunde auftreten kénnen. Aus die-
sem Grunde sind Tiefbauarbeiten mit entsprechender Vorsicht durchzufiihren. Soll-
ten bei diesen Arbeiten kampfmittelverdachtige Gegenstande oder Munition aufge-
funden werden, ist aus Sicherheitsgriinden die Arbeit an der Fundstelle und der un-
mittelbaren Umgebung sofort einzustellen und der Munitionsbergungsdienst zu be-
nachrichtigen. Nétigenfalls ist die Polizei und ggf. die 6rtliche Ordnungsbehdrde hin-
zuzuziehen. Wer Kampfmittel entdeckt, in Besitz hat oder Kenntnis von Lagerstellen
derartiger Mittel erhalt, ist verpflichtet, dies unverziiglich der ortlichen Ordnungsbe-
hérde anzuzeigen.

Geholzbeseitigungen sind gemal § 39 Abs. 5 Nr. 2 BNatschG nur auBerhalb der
Brutzeiten von Végeln und somit innerhalb des Zeitraumes vom 01.10. bis 28.02.
durchzufiihren.
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Praambel

Aufgrund § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 03. November 2017 (BGBI. | S. 3634) sowie nach § 86 der Landesbauordnung
Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) in der Fassung der Bekanntmachung vom
15. Oktober 2015 (GVOBI.M-V 2015, S. 344), zuletzt gedndert durch Artikel 4 des
Gesetzes vom 5. Juli 2018 (GVOBI. M-V S. 221, 228), wird nach Beschlussfassung
der Stadtvertretung der Stadt Neukloster vom .................... folgende Satzung tber
die 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 19, umfassend die Flurstiicke 147/4,
14715, 14716, 148, 149/2, 150/2 und 154/9 der Flur 3, Gemarkung Neukloster, be-
grenzt im Suden durch die Burgstralte (ehemals Sandstrafte) und im Osten durch die
Rudolf-Breitscheid-StraRe, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text
(Teil B), sowie folgende Satzung tber die ortlichen Bauvorschriften erlassen:

Unverbindliche Planerlduterung

Der Geltungsbereich der 4. Anderung umfasst die Aligemeinen Wohngebiete WA 3, 4
und 5 des Bebauungsplanes Nr. 19 i.d.F. der 3. Anderung. Im Rahmen der 4. Ande-
rung des Bebauungsplanes Nr. 19 ergeben sich folgende Anderungen:

Aufgrund der Vereinheitlichung der Festsetzungen fir die Bebauung entlang der
Burgstrale werden die Aligemeinen Wohngebiete WA 3 und 5 zum WA 3 zusam-
mengefasst.

Auf dem Flurstiick 149/2 wird fur die vorhandene Trafostation eine Flache fiir Ver-
sorgungsanlagen aufgenommen.

In dem WA 4 werden die Festsetzungen geandert und damit der vorhandenen
stadtebaulichen Situation in der Rudolf-Breitscheid-Stralle angepasst.

Die nachfolgenden Festsetzungen orientieren sich an den Festsetzungen der Ur-
sprungsplanung. Alle sonstigen Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 19 i.d.F.
der 3. Anderung gelten unveréndert fort.

Teil B— Text

Es gilt die Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom
21. November 2017 (BGBI. | S. 3786).

1. Art und MaRB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 1, 4, 16, 17

und 19 Abs. 4 BauNVO)

1.1 Das Bebauungsgebiet wird als Allgemeines Wohngebiet (WA) ausgewiesen.

Zulassig innerhalb der WA 3 und WA 4 sind Wohngeb&ude und Anlagen fiir Be-
treutes Wohnen mit dem Zweck dienenden dazugehérigen Nebenanlagen.

1.2 In den WA 3 und WA 4 sind die Nutzungen nach § 4 Abs. 3 BauNVO nicht Be-

standteil des Bebauungsplanes und auch ausnahmsweise nicht zuléssig (§ 1
Abs. 6 BauNVQ).

1.3 Eine Uberschreitung der Grundflachenzahl (GRZ) ist entsprechend § 19 Abs. 4

BauNVO zulassig. Daruber hinaus ist auf dem Flurstiick 148, Flur 3, Gemar-
kung Neukloster die Uberschreitung der GRZ bis 0,75 fir Stellplatze mit ihren
Zufahrten zul&ssig.

2. Uberbaubare Grundstiicksflichen, héchstzulidssige Zahl der Wohnungen in

Wohngebéuden, Héhenlage (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 und Nr. 6, Abs. 3 BauGB, §§ 12,
16, 18 und 23 BauNVO)

2.1 In den WA 3 und WA 4 ist ein Vortreten von Gebaudeteilen bis zu einer Tiefe

von 1,5 m iber héchstens 1/3 der Gebaudewand uber die festgesetzten Bau-
grenzen zuldssig, sofern das Vortreten mit den Vorschriften des Landesrechts
(LBau M-V) vereinbar ist.

2.2 In den Baugebieten ist die Einrichtung von Stellplatzen und Carports mit ihren

Zufahrten auch auRerhalb der (iberbaubaren Grundstiicksflachen zulassig. Im
Bereich der BurgstraRe (ehemals SandstraBBe) (WA 3 und WA 4) sind Stellplat-
ze und Carports mind. 3,0 m von der vorderen Grundstiicksgrenze entfernt zu
errichten.

2.3 Die Zulassigkeit der Wohneinheiten pro Wohngeb&ude wird in dem WA 3 auf

max. zwei Wohnungen und in dem WA 4 auf max. 4 Wohnungen begrenzt.

2.4 Die maximal zulassige Traufhdhe (Schnittkante AuBenwand mit Dachhaut) wird

bei Gebauden im WA 3 mit 3,5 m und bei Geb&uden im WA 4 mit 4,5 m ab
Oberkante Gelénde festgesetzt. Die max. Firsthéhe wird im WA 4 mit 9,5 m
festgesetzt. Die Oberkante des Geléndes wird mit der Oberkante der Stralen-
mitte der zugehorigen HaupterschlieBung definiert. Soweit im Bebauungsplan
nichts Anderes festgesetzt ist, durfen bauliche Anlagen nicht hoher als 0,5 m
iiber dem Bezugspunkt und nicht tiefer als der Bezugspunkt liegen.

3. Flichen fiir Garagen und Nebenanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB; §§ 12 und 14

BauNVO)
Im gesamten Geltungsbereich sind Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs. 1
BauNVO auferhalb der iiberbaubaren Grundstiicksflichen ausgeschlossen.
Ausgenommen hiervon sind Einfriedungen und untergeordnete Gartenhaus-
chen bis zu einer Flache von 10 m? (§ 14 Abs. 1 in Verbindung mit § 23 Abs. 5
BauNVO).

4. Flichen fiir die Versickerung von Niederschlagswasser (§ 9 Abs. 1 Nr. 14

BauGB)
Das anfallende Niederschlagswasser der Dachflachen und der nicht verunrei-
nigten, befestigten Flachen ist im Geltungsbereich des Bebauungsplanes zu
versickern bzw. als Brauchwasser zu nutzen.

5. Ortliche Bauvorschriften (§ 9 Abs. 4 BauGB sowie § 86 LBauO M-V)
5.1 In dem WA 3 sind die Dacher der Hauptgebaude als Sattel-, Kriippelwalm- und

Walmdacher mit einer Dachneigung von 25° - 50° zulassig. In dem WA 4 sind
die Dacher der Hauptgebdude als Sattel- und Kriippelwalmdacher mit einer
Dachneigung von 25° - 50° zuldssig. Dachneigungen sind jeweils gleichblei-
bend bis zum First auszubilden. Alle Dacher der Hauptgebaude sind mit Dach-
steinen bzw. Dachziegeln auszubilden. Glanzende oder reflektierende Dachde-
ckungen sind nicht zulassig. Fur die Dacher der Nebengebaude sind die Dach-
form und -neigung der Hauptdacher bzw. Flachdécher zuléssig.

52 Liegende Dachfenster, Dachausschnitte und Dachaufbauten sind zul&ssig,

wenn sie insgesamt 25 % der jeweiligen Dachflache nicht Uberschreiten. Giebel
kénnen mit einem Dachiberstand bis maximal 0,5m ausgebildet werden.
Traufseitig sind jeweils Dachiiberstande bis 0,8 m zulassig.

5.3 Als Material flr die AuRenwénde sind zul&ssig:

- Sichtmauerwerk

- verputzte bzw. geschlammte Oberflachen

-andere Materialien bis zu 50 % der Fassadenfliche, ausschliellich der
Fenster- und Taréffnungen.

Fur Nebenanlagen ist dariiber hinaus auch Holz zuldssig.

Als Material fiir die AuBenwande sind nicht zuldssig:

- hochglanzende Baustoffe (z. B. Edelstahl, emaillierte Fassadenelemente,
Fliesen oder Ahnliches)

- kleinteiligere Baustoffe als diinnformatige Ziegel

-Verkleidungen aus Materialien, die andere Baustoffe vortduschen
(Imitationen).

5.4 Grundstiickseinfriedungen entlang der éffentlichen Stra8e sind als lebende He-

cke oder Holzzdune mit Lattung auszufiihren. Die Hohe der Einfriedungen darf
entlang der 6ffentlichen Verkehrsflache 1,2 m und im Gartenhofbereich 1,6 m
nicht Uberschreiten.

5.5 Wege und Stellplatzflichen sind in wasserdurchldssiger Bauweise (Schotter-

rasen, Rasengitter, Fugenpflaster, versickerungsfahiges Pflaster oder wasser-
gebundene Decke) herzustellen.

5.6 Innerhalb des Geltungsbereiches sind Abfallbehélter auf dem eigenen Grund-

stiick unterzubringen.

5.7 Wer vorsatzlich oder fahrlassig gegen die gestalterischen Festsetzungen ver-

stéRt, handelt rechtswidrig im Sinne des § 84 LBauO M-V. Verstdfie kénnen mit
BuRgeld geahndet werden.
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nach § 3 Abs. 2 BauGB &ffentlich ausgelegen. Zusétzlich waren die-Uriterlagen im
Auslegungszeitraum im Internet unter www.stadt-neukloster.de verfigbar. Die 6f-
fentliche Auslegung ist mit den Hinweisen, dass Stellungnahmen wéhrend der
Auslegungsfrist abgegeben werden kénnen und dass nicht fristgerecht abgegebe-
ne Stellungnahmen bei der Beschlussfassung iber den Bebauungsplan unbe-
riicksichtigt bleiben kénnen, am 08.09.2018 durch Veréffentlichung in der Ostsee-
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kannt gemacht worden. Die Behdrden und sonstigen Tréger &ffentlicher Belange,
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Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und dber pﬁrﬁ)ﬁh@'?A'us—
kunft zu erhalten ist, sind am 24-42. 2o1¢ durch Veréﬁenflf%*gﬁp: der Ostsee-
Zeitung und durch Veroffentlichung im Internet unter www.stadt-neukioster.de be-
kannt gemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der
Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von Méngeln der Abwagung
sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215 BauGB) und weiter auf Falligkeit und Erléschen
von Entschadigungsanspriichen (§ 44 BauGB) hingewiesen worden. Die Satzung
ist in Kraft getreten. i
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71. DEZ. 2018
Stadt Neukloster, den 7 7, [EZ. 2018

Auszug aus der topographischen Karte, © GeoBasis DE/M-V 2018

Satzung der Stadt Neukloster
iber die 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 19
.Wohngebiet Sandstralle*

begrenzt durch die BurgstralRe (ehemals Sandstralle) im Suden, die Rudolf-
Breitscheid-Strake im Osten, den ehemaligen Verbrauchermarktbereich im Westen
und Wohnbebauung mit Hausgarten im Norden, umfassend die Flurstiicke 147/4,

147/5, 14716, 148, 149/2, 150/2 und 154/9 der Flur 3, Gemarkung Neukloster

Satzungsbeschluss
03.12.2018




