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Begriindung zur Satzung der Stadt Neukloster tiber die 1. vereinfachte Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 19 ,Wohnbebauung SandstraRe” der Stadt Neukloster

1. Anlass und Ziel der Planédnderung
Der Bebauungsplan Nr. 19 ,Wohnbebauung Sandstrale” ist seit dem 21.07.2007
rechtskraftig. Die Familie Siegmund beabsichtigt den Kauf des Grundstlickes
Gemarkung Neukloster, Flur 3, Flurstticke 147/4, 150/2 und 154/9 und mochte ein
Einfamilienhaus im Bungalowstil errichten.

2. Raumlicher Geltungsbereich der Plandnderung
Der Bebauungsplan Nr. 19 umfasst das Gebiet begrenzt im Norden durch den
Hopfenbach und einen Hausgarten, im Osten durch Wohnbebauung und Hausgarten
sowie die Rudolf-Breitscheid-StraRe, im Westen durch die Bergstrae und im Stden
durch die Grundstiicke der nérdlichen Bebauung der Kussiner Strale.

3. Verfahren und Rechtsgrundlagen
Die Plananderung wird im vereinfachten Verfahren gemaR § 13 BauGB durchgefihrt.
Die Grundzuige der urspriinglichen Planung — das heil3t die Festsetzung von
Allgemeinen Wohngebietes und dem sonstigen Sondergebiet Einzelhandel — werden
nicht bertihrt, da die Festsetzungen in Bezug auf Art und MaR der Baulichen Nutzung
nicht geandert werden. Es wird lediglich die hintere Baugrenze des Flurstlicks um 6,30
m in Richtung Norden versetzt.
Auch die in § 13 Abs. 1 BauGB angefiihrten weiteren verfahrensrechtlichen
Voraussetzungen sind im vorliegenden Fall gegeben. Die Zulassigkeit von Vorhaben,
die einer Pflicht zur Durchfihrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung unterliegen, wird
hiermit nicht vorbereitet oder begriindet.

4. Flachennutzungsplan
Die Festsetzungen des Bebauungsplanes entwickeln sich aus dem
Flachennutzungsplan der Stadt Neukloster. Die SO-Flache / Einzelhandel wird als aus
der im Flachennutzungsplan ausgewiesenen Wohnbauflache entwickelt angesehen
und entspricht auch dem Zentrenkonzept der Stadt.
Der Bebauungsplan steht der beabsichtigten stadtebaulichen Entwicklung des
Gemeindegebietes, insbesondere den Zielen und Zwecken des F-Planes und des
stadtebaulichen Rahmenplanes, nicht entgegen.

5. Anderungen von Festsetzungen des Bebauungsplanes

Im Folgenden wird die gegentiber der Ursprungsfassung geénderte Festsetzung

wortlich aufgefiihrt und im Anschluss daran begrindet:

Festsetzung:
Aus einer Teilflache des WA 3 (Flurstiicke 147/4, 150/2 und 154/9 der Flur 3 der
Gemarkung Neukloster) wird ein neues WA-Gebiet WA 5 ausgegliedert.

Begrundung:
Der Bauwille der Eigentimer beeintrachtigt die stadtebauliche Einbindung nicht. Zur
Festsetzung der durch den Eigentiimer gewtinschten Parameter beztglich des
MaRes der baulichen Nutzung, abweichend von den Festsetzungen des WA 3, wird
ein neues WA-Gebiet festgesetzt.

Festsetzung:
Die nérdliche Baugrenze des WA 5 wird um 6,30 m in Richtung Norden versetzt.

Begriindung:
Der Bauwille der Eigentiimer beeintréchtigt die stadtebauliche Einbindung nicht. Mit
Verlegung der Baugrenzen entspricht die Bebauung der Eigenart der Umgebung. Auf
der linken Seite befindet sich ein Einzelhandelsmarkt mit einer Bautiefe von ca. 60 m,
auf der rechten Seite befinden sich Einfamilienhauser. Eine schriftliche Zustimmung
der Nachbarn fir die Verschiebung der Baugrenze liegt vor.
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Festsetzung: Die maximal zuldssige GRZ wird fur das das WA 5 von 0,2 auf 0,4
erhoéht.

Begrindung:

Der Bauwille der Eigentiimer beeintrachtigt die stadtebauliche Einbindung nicht. Mit
der Erhéhung der GRZ entspricht die Bebauung der Eigenart der Umgebung. Auf der
linken Seite befindet sich ein Sondergebiet Einzelhandel mit einer zuléssigen GRZ
von 1,0, auf der gegeniiberliegenden StraBenseite befinden sich das WA 1 und das
WA 2 mit einer jeweils zulassigen GRZ von 0,4.

Festsetzung:

Die zulassige Dachneigung wird von 35° auf 25° fur die WA 2, 3 und 5 verringert.
Begrundung:

Der Bauwille der Eigentiimer beeintrachtigt die stadtebauliche Einbindung nicht. FUr
die Flurstiicke 159/1 und 162 wurden bereits Ausnahmen von den Festsetzungen des
Bebauungsplanes fur eine Dachneigung von 25° genehmigt.

Festsetzung:

Als zuséatzlich zulassige Dachform wird das Walmdach fur die WA 2, 3 und 5
zugelassen.

Begriindung:

Der Bauwille der Eigentiimer beeintrachtigt die stadtebauliche Einbindung nicht. Fur
die Flurstiicke 159/1, 162 und 147/6 wurden bereits Ausnahmen von den
Festsetzungen des Bebauungsplanes fur die Ausbildung von Walmdachern
genehmigt.

Festsetzung:

Die Begrenzung der maximal zuléssigen GroRe von tberdachten Stellplatzen und
Garagen wird fur den gesamten Geltungsbereich des Bebauungsplanes aufgehoben.
Begriindung:

Der Bauwille der Eigentiimer, die Errichtung eines Carport mit einer Grundflache von
55 m?, beeintrachtigt die stadtebauliche Einbindung nicht.

6. Auswirkungen der Planung

Im Hinblick auf die Geringfiigigkeit der Anderungen kénnen die Auswirkungen der
Planung als unerheblich eingestuft werden. Auch auf die Zuordnung und Umsetzung
von Ausgleichsflachen im Rahmen der naturschutzrechtlichen MaRnahmen hat die
Plananderung keine Auswirkung.
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7. Verfahrensvermerke

1. Aufstellungsbeschluss
Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der: Stadtvartreterversammlung vom 17.12.2012.
Die ortstibliche Bekanntmachung des AufstellungsbeschIusses43t durch Veroffe/@ung in der

Ostsee-Zeitung am 10.04.2013 erfolgt. r“ ng\ //
Stadt Neukloster, den 18.06.2013 | Siegel: “2/5, ““Def Birgermeister

2. Beteiligung der Behérden \7 ‘

Die Behdérden und sonstigen Trager offentllcher Bela(\g 5. leren’ Aufgabenberelch durch die Planung
berthrt werden kann, sind gemaf § 4 Abs. 2 BauGB “mi Schfslben vom 19.04. 2013’zur AufRerung
aufgefordert worden. /
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Stadt Neukloster, den 18.06.2013 |~ Siegt 4&8 rg ermeister
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3. Offentliche Auslegung \
Der Entwurf der 1. vereinfachten Anderung des: Bebau gsplanes Nr. 19 und der Entwurf der
Begrundung haben in der Zeit vom 18.04. bis zum: 21305 2013 ‘wahrend der Dienststunden im Rathaus
Neukloster 6ffentlich ausgelegen. Die éffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass
Stellungnahmen wahrend der Auslegungsfrist abgegeben werden kénnen und dass nicht fristgerecht
abgegebene Stellungnahmen bei der Beschlussfassung tiber den Plan unbericksichtigt bleiben
kénnen, am 10.04.2013 durch Veroffentlichung in der Ostsee-Zeitung bekannt gemacht worden. Die
Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange, - deren Aufgabenberelch durch die Planung

berthrt werden kann, sind mit Schreiben vom 19 04 2013 uberdle offentliche Ausle grinformiert
und zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden/ N o /
f {0 DE e

Stadt Neukloster, den 18.06.2013 g‘ Sieg urgermelster

4. Stellungnahmen \2 (T
Die Stadtvertretung hat die Stellungnahmen déf“@ffentltchkglt SOWIe die Stellungnarp,en der
Behorden und sonstiger Trager offentlicher Belange’*am;'t?wa g201 3 gepruft Da ebnls ist

mitgeteilt worden.
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5. Satzungsbeschluss \ % C;/f
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Die 1. vereinfachte Anderung des Bebauungsplanes NS bestehend aus der Planzeichnung (Teil A)
und dem Text (Teil B), sowie die értlichen Ba/yo%chmﬁg%w_@ﬁen am 17.06. 2013 von der
Stadtvertretung als Satzung beschlossen, dleVBegruncfung dazuw rd%eby
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6. Ausfertigung ‘i?z.) \‘-J AW, :;’I /

Die 1. vereinfachte Anderung des Bebauungsplan g-\ - %Qﬁgstehend aus der Planzeichnung (Teil A)

Nt
und dem Text (Teil B), sowie die Satzung ube(‘dlétfr’tl xh Bépvprschnften werden lermlt
ausgefertigt. [ ——rr 4’.\ -\

Stadt Neukloster, den 18.06.2013
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7. Bekanntmachung \ 7 *‘/
Der Satzungsbeschluss und die Stelle, bei der der Plan autf Dau\er wahrend der Dienst stunden von
jedermann eingesehen werden kann und tber den- l@%@?anﬁ zu erhalten ist, wurde durch
Veroffentlichung in der Ostsee-Zeitung am 19.06.2013 ortstiblich bekanntgemacht. In der
Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften

und von Mangeln in der Abwagung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 1 BauGB) und weiter auf
Falllgkelt und Erloschen von Entschadlgungsarfsprtlcher? (34}4 BauGB)imge;e orden. Die
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Rechtsgrundlagen

MaRgebend sind:

BauGB

Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414) zuletzt
geandert durch Gesetz vom 22.07.2011 (BGBI. | S. 1509)

BauNVO
Baunutzungsverordnung in der Fassung vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132)
zuletzt geéndert durch Gesetz vom 22.04.1993 (BGBI. | S. 466)

LBauO M-V
Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern in der Fassung vom 18.04.2006 (GVOBI. M-V S. 102)
zuletzt geandert durch Gesetz vom 20.05.2011 (GVOBI. M-V S. 323)

PlanzVO

Planzeichenverordnung in der Fassung vom 18.12.1990 (BGBI. 19911 S. 58)
zuletzt geandert durch Gesetz vom 22.07.2011 (BGBI. I S. 1509)
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8. Anlage 1: Ausschnitt aus dem Bebauungsplan Nr. 19, bisherige Festsetzung WA 3
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9. Anlage 1:

Ausschnitt 1. vereinfachte Anderung Bebauungsplan Nr. 19, Festsetzung WA 5
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