Zusammenfassende Erkldrung
Bebauungsplan Nr. 19 der Gemeinde Liidersdorf

Bebauungsplan Nr. 19 der Gemeinde Liidersdorf, Ortsteil Wahrsow fiir das
Gebiet “An der Schule”

Zusammenfassende Erkldrung gemaR § 10a Baugesetzbuches (BauGB)

Vorbemerkung

Gemal § 10 a des Baugesetzbuches ist dem Bebauungsplan eine zusammenfassende
Erklarung beizufligen. In der zusammenfassenden Erklarung ist die Art und Weise, wie die
Umweltbelange und die Ergebnisse der Offentlichkeits- und Behérdenbeteiligung in dem
jeweiligem Bauleitplan berticksichtigt wurden und aus welchen Griinden der Plan nach
Abwagung mit den gepriften, in Betracht kommenden anderweitigen
Planungsméglichkeiten gewahlt wurde, darzulegen.

Anlass und Ziel des Bauleitplanverfahrens

Fir eine innerodrtliche Flache in der Gemeinde Ludersdorf, Ortsteil Wahrsow wurde mit
Beschluss der Gemeindevertretung der Bebauungsplan Nr. 19 ,An der Schule* aufgestellt.
Dieser Bebauungsplan ist Gegenstand der hier dargestellten ,Zusammenfassenden
Erklarung®.

Fur eine innerortliche Flache in der Gemeinde Ludersdorf, Ortsteil Wahrsow wurde mit
Beschluss der Gemeindevertretung der Bebauungsplan Nr. 19 ,An der Schule* aufgestellt.
Dieser Bebauungsplan ist Gegenstand der hier dargestellten ,Zusammenfassenden
Erklarung*“.

Bei dem Plangebiet handelt es sich um einen so genannten Konversionsstandort einer ehemals
fur militérische Zwecke genutzten Flache. Die Gemeinde will die vormals baulich genutzte und
nunmehr brachliegende Flédche im Rahmen einer baulichen Arrondierung zwecks Erhaltung
und Erneuerung des Ortsteiles Wahrsow, der Uberwiegend durch Wohnnutzung
gekennzeichnet ist, fur Wohnzwecke weiterentwickeln.

Die Flache stellt sich momentan als ein stadtebaulicher Missstand dar, da er das Ortsbild und
-geflige malgeblich und negativ beeintrachtigt. Unmittelbar angrenzend befindet sich eine
Regionale Schule mit Grundschule (Schulneu- und Erweiterungsbau).

Die Aufstellung des Bebauungsplanes erfolgt im Parallelverfahren zur 5. Anderung des
wirksamen Fléchennutzungsplanes gemaR § 8 Abs. 3 BauGB. Die 5. Anderung des
Flachennutzungsplanes setzt sich ausschlieBlich mit der Wohnbauflichenentwicklung in dem
betroffenen Bereich auseinander. Die Belange der Siedlungsentwicklung der Gemeinde
LUdersdorf und die Vereinbarkeit der Planung mit den Zielen der Raumordnung und
Landesplanung wurden bestatigt.

Umweltbelange

Gemal § 2a BauGB ist der Begriindung zum Bebauungsplan als gesonderter Teil ein
Umweltbericht beizufuigen. Innerhalb des Umweltberichtes wurde eine Priifung der
Umweltbelange durchgefiihrt.

Gemal § 2 Abs. 4 BauGB wurden die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen
ermittelt und im Umweltbericht beschrieben und bewertet. Der Umweltbericht bildet gemaR §
2a BauGB einen gesonderten Teil der Begriindung zum Bebauungsplan.
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Die Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen auf die Schutzgiter Mensch,
Pflanzen, Tiere, biologische Vielfalt, Boden, Wasser, Klima, Luft, Landschaftsbild,
Schutzgebiete und Schutzobjekte, Kultur- und Sachgiter, und der Wechselwirkungen
zwischen den Belangen der einzelnen Schutzgiter wurde vorgenommen. Auf Reichtum,
Qualitdt und Regenerationsfahigkeit der einzelnen Schutzguter wirkt das Vorhaben
unterschiedlich.

Mit der Umsetzung des Vorhabens sind Beeintrachtigungen des Naturhaushaltes (Pflanzen,
Tiere, Boden, Wasser etc.) zu erwarten. Diese geplanten Eingriffe sind durch geeignete
AusgleichsmaRnahmen zu kompensieren.

Zur Kompensation der Eingriffe in den Naturhaushalt werden Mafnahmen innerhalb und
auBerhalb des Plangebietes festgesetzt. Erhaltungs- und Pflanzgebote férdern die Einbindung
der geplanten Bebauung in den Siedlungs- und Landschaftsraum. Interne und externe
KompensationsmalRnahmen wurden festgelegt und decken den Bedarf an Ausgleichsflachen
ab.

Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag

Zur Beriicksichtigung der artenschutzrechtlichen Belange enthilt der Umweltbericht einen
artenschutzrechtlichen Fachbeitrag. Durch die POYRY Deutschland GmbH wurde ein Arten-
schutzrechtliches Gutachten (AFB) als Zuarbeit zum Umweltbericht fiir den Bebauungsplan Nr.
19 der Gemeinde Liudersdorf erarbeitet.

Untersuchungen der Artengruppen Fledermause, Brutvégel, Rastvogel und Amphibien wurden
vorgenommen.

Im Ergebnis der Prufung konnte der Eintritt artenschutzrechtlicher Verbotstatbestande fiir
Grol- und Rastvogel ausgeschlossen werden. Fur die weiteren genannten Arten wurde
dargelegt, in wie weit eine Beeintrachtigung méglich ist und welche MaRnahmen empfohlen
werden um eine Beeintrdchtigung zu vermeiden. Im Ergebnis des Gutachtens zu dem
Bebauungsplan Nr. 19 der Gemeinde Lidersdorf wurde eine potentielle Betroffenheit der
Flederméause, Brutvégel und Amphibien festgestellt.

Als vorgezogene MalRnahmen sind im Plangebiet zwei Artenschutzhdusermit
entsprechenden Nisthilfen fur die betroffenen, gebdudebewohnenden Arten errichtet worden.

Zur Vermeidung von Beeintrachtigungen wurden Minimierungs- und VermeidungsmaRnahmen
sowie Vorsorgemalinahmen festgelegt. Diese wurden im Text-Teil B festgesetzt. Die zu
betrachtenden Artengruppen werden durch das Vorhaben bei Umsetzung der MalRnahmen
voraussichtlich nicht erheblich beeintrachtigt.

Der artenschutzrechtliche Fachbeitrag wurde in Vorbereitung der Abwagung ergénzt. In der
Stellungnahme der Unteren Naturschutzbehérde (UNB) des Landkreises
Nordwestmecklenburgs vom 15.08.2019 sind Nachforderungen zum Artenschutz fir den
Bebauungsplan Nr. 19  An der Schule* formuliert. Hintergrund sind veranderte
Rahmenbedingungen, durch z.B. das Vorkommen von Ameisenvélkern.

Da die vorhandenen Ameisennester nicht sehr groB sind, ist es in diesem Fall die Nester an
einem neuen Standort umgesiedelt worden. Der neue Standort ist im Siidosten, am Rande des
Gelandes angrenzend an ein Kiefernwédldchen. Der Standort ist aufgrund der
Sonnenexponierten Lage und der N&he von den firr die Ameisen wichtigen Kiefern als
Nahrungsquelle fur Blattlduse, gut geeignet.
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Eingriffs- und Ausgleichsermittlung

Die Eingriffs- und Ausgleichsermittlung wurde vorgenommen. Zur Vermeidung und zum
Ausgleich des Eingriffs auf die Umwelt sind interne und externe Ausgleichs- und
Ersatzmaflinahmen zu realisieren. Auf Ebene des Bebauungsplanes wurden flr die internen
Malnahmen entsprechende Festsetzungen getroffen; die externen Malnahmen wurden als
Hinweis in die textlichen Festsetzungen aufgenommen. Auerhalb der Bauleitplanung wurden
vertragliche Regelungen zur Sicherung der Durchfiihrung getroffen.

Biotope geméaR § 20 NatSchG M--V

Nach den Angaben des Kartenportals des Landesamtes fur Umwelt, Naturschutz und
Geologie kommen innerhalb des Geltungsbereiches keine gemaR § 20 NatSchAG M--V
gesetzlich geschutzte Biotope vor. Die im Plangebiet zum gegenwartigen Planungsstand
vorkommenden Biotoptypen wurden auf ihren Schutzstatus Uberprift und gegebenenfalls
aktualisiert. Mit Realisierung der Planung werden weder Flachen der geschitzten Biotope
beansprucht, noch deren zum gegenwartigen Planungsstand vorhandene Auspragung
verandert.

Baume geméal § 18 NatSchG

Im Zuge der Bestanderfassung wurden drei Einzelbdume, die aufgrund ihres
Stammumfanges dem gesetzlichen Schutz gemaR § 18 NatSchAG M-V unterliegen erfasst.
Sie sind gleichzeitig gemaR Baumschutzsatzung der Gemeinde Lidersdorf geschiitzt.

Waldfldchen

Im Norden des Geltungsbereiches ragen Teilflichen eines zusammenhéngenden
Waldgebietes entlang des Ludersdorfer Grabens in das Plangebiet hinein. Bei den Flachen
handelt es sich um Wald gemaR § 2 LWaldG. Die Waldflache wird in den Bebauungsplan
nachrichtlich Ubernommen. GemaR § 20 LWaldG und § 1 Waldabstandsverordnung
Mecklenburg--Vorpommern (WAbstVO M-V) ist bei der Errichtung baulicher Anlagen ein
Abstand von 30 m zwischen baulicher Anlage und Waldgrenze einzuhalten. Der Waldabstand
wird in den Bebauungsplan aufgenommen.

Larmimmissionen

Der Ort Wahrsow ist gekennzeichnet durch eine gewachsene Gemengelage unterschiedlicher
Nutzungen und eine damit verbundene Belastung. So wirken auf das Plangebiet verschiedene
Geréduschquellen unterschiedlicher GréRe und zeitlicher Intensitét ein.

Im Sitden wird das Untersuchungsgebiet durch die LandesstraBe L 02 begrenzt. Nordlich
befindet sich die Bahnstrecke Lubeck - Bad Kleinen (Streckennummer: 1122) mit zugehérigem
Bahnhaltepunkt Ludersdorf (Meckl). Ostlich an das Plangebiet angrenzend befindet sich die
Regionale Schule mit Grundschule Ludersdorf. Im Westen wird das Plangebiet von
vorhandener Wohnbebauung begrenzt. Das Untersuchungsbiet befindet sich im
Larmschutzbereich der Nacht--Schutzzone des Flughafens Lubeck--Blankensee (EDHL).

Daher wurde fur den Bebauungsplan eine schalltechnische Untersuchung erstellt. Die
Immissionsprognose, 1. Erganzung liegt seit dem 26.03.2019 vor. Das gesamte Gutachten ist
als Anlage dem Bebauungsplan beigefiigt. Aufgrund der Larmimmissionen, die auf das
Plangebiet einwirken, wurden passive Schallschutzmalfnahmen im Bebauungsplan
festgesetzt.
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Die geplante Bebauung besteht bereits in einem bestehenden Siedlungsgefiige und ist stark
durch bisherige Nutzung des Umfeldes geprégt. Das Plangebiet hat fiir die Schutzgiiter Tiere,
Pflanzen, Boden uns Landschaft eine geringe Bedeutung. Daher kann davon ausgegangen
werden, dass sich durch das geplante Nutzungskonzept keine grundliegend neuen erheblichen
Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Schutzgiitern entwickeln werden.

Das Plagebiet befindet sich auBerhalb von internationalen und nationalen Schutzgebieten.
Auswirkung auf Natura 2000-Gebiete durch die Umsetzung des Bebauungsplanes sind
aufgrund der Entfernung des Plangebietes nicht zu erwarten. MaRnahmen sind nicht zu treffen.

Fazit

Alle erheblichen Auswirkungen auf die Umwelt kénnen durch geeignete MaRnahmen
gemindert oder kompensiert werden. Der Erfolg der Schutz- und KompensationsmaRnahmen
wird durch entsprechende Uberwachung erfasst und sichergestellt werden.

Beriicksichtigung der Ergebnisse der Offentlichkeits- und Behordenbeteiligung
und Ergebnisse der Abwéagung

Mit dem Aufstellungsbeschluss zum Bebauungsplan Nr. 19 ,Regimentsvorstadt* vom
30.01.2018 wurde auch die vorliegende Anderung des Flachennutzungsplanes eingeleitet.

friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB

Die Offentlichkeit wurde durch Offenlage des Vorentwurfs zum Bebauungsplan Nr. 19 der
Gemeinde Ludersdorf, Ortsteil Wahrsow ,An der Schule* vom 09.04.2018 bis 14.05.2018
frhzeitig Uber die allgemeinen Ziele und Zwecke der Planung informiert.

Die Offentlichkeit hat im Beteiligungsverfahren gemal § 3 Abs. 1 BauGB keine
Stellungnahmen abgegeben

friihzeitige Beteiligung der Behérden und sonstigen Trdger 6ffentlicher Belange nach §
4 Abs. 1 BauGB / Abstimmung mit den Nachbargemeinden § 2 Abs. 1 BauGB

Daraufhin wurden die Verfahrensschritte nach den §§ 2 Abs. 2 BauGB (Abstimmung mit den
Nachbargemeinden) und 4 Abs. 1 BauGB (Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager
6ffentlicher Belange) durchgeftihrt.

Die Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange sind mit Schreiben vom

03.04.2018 von der Planungsabsicht unterrichtet und zur AuBerung auch im Hinblick auf
erforderlichen Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltpriffung nach § 2 Abs. 4 BauGB
aufgefordert worden. Grundlage der Beteiligung bildete die Vorentwiirfe der Planzeichnung und
dazugehérigen Begriindung des Bebauungsplanes Nr. 19 der Gemeinde Liidersdorf.

Im Rahmen der frihzeitigen Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher
Belange erfolgte auch die Abstimmung mit den Nachbargemeinden. Damit wurden die
gesetzlichen Anforderungen aus § 2 Abs. 2 BauGB erfiillt. Von den beteiligten Stadten und
Gemeinden wurden keine der Planung des Vorhabens entgegenstehenden Belange geltend
gemacht.

Aus der friihzeitigen Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange nach
§ 4 Abs. 1 BauGB ergab sich insgesamt eine Reihe von sachdienlichen Hinweisen zur
Bertcksichtigung bei der Erarbeitung des Entwurfes des Bebauungsplanes und zur
entsprechenden Aufnahme in die Begriindung.
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Die inhaltlichen Schwerpunkte der Anregungen beziehen sich auf:
O Belange des Naturschutzes
0 Belange des Immissionsschutzes
0 Hinweise auf zu beachtende fachliche Richtlinien und Vorschriften

Die von den Behérden vorgebrachten Anregungen zu den erforderlichen Untersuchungen und
dem Untersuchungsumfang und zu den Auswirkungen der Planung sind in die erarbeiteten
Fachgutachten bzw. Untersuchungen eingeflossen.

Unter Hilfestellung der friihzeitigen Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher
Belange nach § 4 Abs. 1 BauGB wurde der Umfang und Detaillierungsgrad fiir die Ermittlung
der Umweltbelange festgelegt.

Der Umweltbericht und die im Rahmen der Verfahrensschritte gem. § 4 Abs. 1 BauGB und
gem. § 3 Abs. 2i.V.m. § 4 Abs. 2 BauGB eingegangenen umweltrelevanten Stellungnahmen
wurden in der bauleitplanerischen Abwagung bericksichtigt.

Entsprechend § 2a BauGB ist der Umweltbericht ein gesonderter Teil der Begriindung zum
Bebauungsplan und unterliegt damit den gleichen Verfahrensschritten wie die Begriindung an
sich (u.a. Offentlichkeits- und Behérdenbeteiligung).

Die Hinweise wurden — soweit sie sich auf den Bebauungsplan und das Bebauungsplan-
verfahren beziehen — beachtet.

Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 2 BauGB

Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 19 einschliellich der Begriindung gemaR § 3 Abs. 2
BauGB wurde fir die Dauer eines Monats in der Zeit vom 12.06.2019 bis einschlieRlich
15.07.2019 zu jedermanns Einsicht éffentlich ausgelegt.

Im Rahmen der 6ffentlichen Auslegung gingen zwei Schreiben von Blrger ein.
Die Stellungnahmen enthielten Anregungen zu den Themen:

In der Stellungnahme vom 24.06.2019 nachgefragt wurde, ob im Bebauungsplan andere
Dachformen als Sattel,- Walm- und Kriippelwalmdach zulédssig sein kénnen. Die Gemeinde
lasst im Bebauungsplan moderne Dachformen wie Flach- oder Zeltdach zu. Die Festsetzung
zu Dachformen wurde entsprechend erganzt.

Das Einwenden der Stellungnahme vom 16.08.2017 kritisierte, dass die beriihrten éffentlichen
und privaten Belange sind gemaR §1 Abs. 7 BauGB nicht nachvollziehbar gerecht
nebeneinander und untereinander abgewogen worden. Dem Vorwurf kann nicht gefolgt
werden, da es Uber eine lediglich Behauptung hinaus an einer substantiierten Begriindung des
Vorwurfes fehlt.

Weiter merkte der Einwender, dass die sozialen und kulturellen Bedrfnisse der Bevélkerung,
insbesondere der Familien, jungen, alten und behinderten Menschen nicht bertcksichtigt
worden. Hier ist auch zu merken, dass Natirlich hatten und haben Gemeinde, Investor und
Planer die ,gesamte Infrastruktur” standig im Blick. So sind z.B. die infrastrukturell wichtigen
Anforderungen an zusétzliche Kindergarten-, Hort- und Schulplatze vertraglich zwischen
Investor und Gemeinde geregelt worden. Der Einwand wurde daher zuriickgewiesen.

Der Einwender sah auch eine unvertragliche Verschlechterung der Verkehrssituation fur die
ansassigen Bewohner. Der Vorwurf wurde zuriickgewiesen. Den Vorgaben des BauGB wird
entsprochen. § 1 Abs. 9 BauGB fordert nicht nur eine Bauleitplanung unter besonderer
Beriicksichtigung einer auf Vermeidung und Verringerung von Verkehr ausgerichteten
stadtebaulichen Entwicklung, sondern eréffnet einen ganzen Rahmenkatalog zu beachtender
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(grundsatzlich widerstreitender) Interessen — und da geht es eben auch um das zu beachtende
Interesse der Mobilitét der Bevélkerung. Zudem ist unklar, wie die in der Stellungnahme
aufgeflihrten Festsetzungsvorschlége Uberhaupt in einem Bebauungsplan geregelt werden
sollte.

Auch die Behauptung der unzureichenden Berlicksichtigung des § 1 Abs. 5 BauGB
(nachhaltige Bauleitplanung) wurde grundsétzlich zuriickgewiesen.

In einem langen AbstimmungsprozeR des Investors mit Gemeinde, Planern, Gutachtern,
Behorden und Amtern sind die vorliegenden granordnerische Festsetzungen und
MaRnahmen beschlossen worden, insbesondere ein Teil der Minderungs- und
AusgleichsmaBnahmen direkt im Planungsgebiet erstellt worden. Somit wurden die Belange
des Umweltschutzes, einschlieRlich Naturschutz und der Landschaftspflege gemaR § 1 Abs. 6;
; 7a) berucksichtigt.

Bezogen auf die Erhaltung der stadtebaulichen Gestalt und das Orts- und Landschaftsbild
wurde angemerkt, dass im Sinne der Erhaltung und Erneuerung des Ortsteiles Wahrsow bedarf
es der Behebung des eingetretenen, stédtebaulichen Missstands, der das Ortsbild und -geflige
mafgeblich und negativ beeintrachtigt. Es droht ein weiteres Brachfallen der Flache und eine
dadurch auftretende Verfestigung des stédtebaulichen Missstandes innerhalb des Ortsteiles.
Der Einwand wurde daher zuriickgewiesen.

Die Behandlung weiteren AuBerungen und Erérterungen ist der Abwagung zu entnehmen.

férmliche Beteiligung der Behérden und sonstigen Triger éffentlicher Belange nach §
4 Abs. 2 BauGB

Parallel zur Beteiligung der Offentlichkeit erfolgte die Beteiligung der Behdrden und sonstigen
Trager 6ffentlicher Belange geméaR § 4 Abs. 2 BauGB.

Die im Rahmen der Beteiligung eingegangenen Stellungnahmen betrafen im Wesentlichen
folgende Aspekte:

Anregungen zur
0 Sicherung der AusgleismaRnahmen

O zur verkehrlicher ErschlieBung (Fahrradverkehr) und diesbeztglicher Auswirkungen
6rtlichen Bauvorschriften:

Die Stellungsnahmen der Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemaR § 4
Abs. 2 BauGB wurden wie folgt beriicksichtigt:

Der Landkreis Nordwestmecklenburg hat auf die Fortfihrung des Parallelverfahrens
hingewiesen. Die Fortfihrung des Parallelverfahrens als eine besondere Form der
Verfahrensgestaltung des Entwicklungsgebotes ist beabsichtigte Ziel der Gemeinde
Ltdersdorf. Hierbei ist beachtlich, dass die 5. Anderung des Flachennutzungsplanes sich
ausschlieBlich mit der Wohnbauflachenentwicklung in Wahrsow auseinandersetzt und eine
inhaltliche Abstimmung der Wohnbauflachenentwicklung in der Gemeinde Liidersdorf bereits
auf der Grundlage des Bebauungsplanes in die Vorentwurfsentscheidung der 2. Anderung des
Flachennutzungsplanes eingeflossen ist. Die Belange der Siedlungsentwicklung der Gemeinde
Ludersdorf und die Vereinbarkeit der Planung mit den Zielen der Raumordnung und
Landesplanung wurden bestitigt.

Die Verfugbarkeit der Okopunkte aus dem Okokonto der Gemeinde Selmsdorf wurde
verbindlich reserviert und dem Landkreis entsprechend vorgelegt.

Die Belange der verkehrlichen ErschlieBung wurden beachtet und sind mit der technischen
Planung umzusetzen.
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Die Hinweise und Anregungen zu den Belangen der Ver- und Entsorgung wurden in der
abschlieBenden Planfassung beachtet. Das gefasste Oberflachenwasser von éffentlichen
Flachen wird Uber Rigolen zur Versickerung gebracht. Dazu wird das Wasser iber
entsprechendes Gefélle zu den vorgesehenen StralRenablaufen gefuihrt und in die einzelnen
Rigolen unterhalb der Verkehrsflaichen geleitet. Die Rigolen sind entsprechend den
einschldgigen  Vorschriffen bemessen und bieten ausreichend Stauraum bei
Starkregenereignissen.

Die Niederschlagswassersatzung des Zweckverbandes Grevesmihlen (ZVG) regelt die
Versickerungspflicht fur unbelastetes und gering verschmutztes Niederschlagswasser.
Demnach ist das Niederschlagswasser auf den jeweiligen Grundstiicksflachen zu versickern.

GemalR dem Geotechnischen Bericht Nr. 12/06 des INGENIEURBURO SCHWERIN fir
Landeskultur, Umweltschutz und Wasserwirtschaft GmbH ist die Sickerfahigkeit des
anstehenden Bodens mit einem Durchlassigkeitswert kf von 4--5 x 10--5 m/s gegeben.

Léschwasser kann der ZVG im Rahmen seiner technischen und rechtlichen Méglichkeiten
bereitstellen. In der Hauptstrale befindet sich der Hydranten Nr. 1081, der It. Stellungnahme
des ZVG eine Leistung von 48 m®h abdecken kann und somit einen angemessenen
Grundschutz nach DVGW - Arbeitsblatt W405 in der Fassung Februar 2008 iVm. dem
Arbeitsblatt W405--B1 in der Fassung Februar 2015 fir das vorliegend geplante allgemeine
Wohngebiet in seinen Festsetzungen auf héchstens 2 Vollgeschosse und feuerhemmende
Umfassungen iSd. W405 gewabhrleistet (vgl. Teil B, insbes. 1.2. und IIl.1.).

Im Zuge der ErschlieBung werden in den Planstralen weitere erforderliche Hydranten zur
Sicherung der Léschwasserversorgung errichtet. Die ausreichende Gewahrleistung der
Léschwasserversorgung ist Gber den ErschlieBungsvertrag zwischen der Gemeinde und
Investor sowie Zweckverband und Investor geregelt.

Der dargestellte Waldabstand innerhalb des Plangeltungsbereiches wurde durch die
zustandige Forstbehdrde bestétigt. Die Erforderlichkeit einer forstrechtlichen Genehmigung
fur bauliche Anlagen gemaR § 20 Abs. 2 LWaldG M-V wurde in den Planunterlagen
bertcksichtigt.

Das Ergebnis der Offentlichkeits- und Behérdenbeteiligung, sowie die Abwigung der
gegenseitigen Interessen zeigt, dass von einer Umweltvertraglichkeit des Vorhabens
ausgegangen werden kann.

Zu dem Entwurf wurden verwaltungsinterne Stellungnahmen abgegeben. Den
Schwerpunkt der Stellungnahmen bildeten Anregungen zu:

Verkehrsflachen:

Anpassung von Festsetzungen wurde teilweise vorgenommen. Die Grundziige der Planung
bzw. des stadtebaulichen Konzeptes wurden nicht gedndert.

Grunflachen und Anpflanzungen:
Anpassung von Festsetzungen wurde teilweise vorgenommen. Die Grundziige der Planung
bzw. des stadtebaulichen Konzeptes wurden nicht geédndert.

Festsetzung des Bezugspunktes (BP):

Die Gemeinde nimmt die Anregungen des Landkreises auf und prazisiert die Festsetzung. Als
unterer Bezugspunkt (BP) fur die Ermittlung der Festsetzungen der Gebaudehdéhen wird
gemaR § 18 Abs. 1 BauNVO die Oberkante der im Endausbau fertiggestellten StraRenmitte,
senkrecht zur Mitte der Gebaudeseite festgesetzt, die zur StralRe liegt. Die Grundziige der
Planung bzw. des stadtebaulichen Konzeptes wurden nicht geandert.
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Gestalterischen Festsetzungen:

Zahlreiche Bauherrinnen und Bauherren innerhalb des Baugebietes sehen die Errichtung von
Flach- und Zeltdachern vor. Diese Dachformen waren bislang nicht zugelassen, sodass die
Gemeindevertretung aufgrund der Bauherrenwiinsche die entsprechende Ergénzung der
Festsetzung veranlasst hat. In diesem Zusammenhang wird auch Mansarddach zugelassen
werden und die zuldssige Dachneigung ergénzt.

Mit der Ergdnzung der festsetzten Dachformen soll der den Bauherrinnen und Bauherren mehr
Freiheit bei der Planung der Hochbauten gegeben werden.

Zur positiven Gestaltung des Ortsbildes werden fir Grundstiickseinfriedungen
entsprechende Festsetzungen im Ubergang von privaten und éffentlichen Grundstiicksflachen
getroffen. Durch die Vorgaben fur maximale Hoéhe der Einfriedungen gegeniiber dem
StraRenraum oder im Ubergang zu nicht bebaubaren Fléchen soll eine maRvolle Abgrenzung
der privaten Grundstiicke gegeniiber dem &ffentlichen Raum erméglicht werden. Auf Vorgaben
zur Gestaltung, insbesondere zur Begrinung der Einfriedungen wird verzichtet, um den
Grundstiickseigentiimern eine gréRtmdgliche Gestaltungsfreiheit einzurdumen. AufRerdem
liegen keine stadtebaulichen oder stadtgestalterischen Griinde vor, die weitergehende
Regelungen rechtfertigen wirden.

Die Grundzuge der Planung bzw. des stadtebaulichen Konzeptes wurden nicht gedndert.
Anregungen und Hinweise zu einzelnen Festsetzungen: teilweise Anpassung.

Abwagungsbeschluss / Satzungsbeschluss

Bei der Aufstellung des Bebauungsplans sind die in § 1 Absatz 6 BauGB aufgefiihrten und
fur das Plangebiet zutreffenden abwéagungsrelevanten Belange und Anforderungen
berticksichtigt worden. In der Abwagung sind gemaR § 1 Absatz 7 des Baugesetzbuches
offentliche und private Belange gegeneinander und untereinander gerecht abzuwéagen.
Entsprechend dem Abw&gungsbeschluss wurden die Auflagen der Stadtvertretung beachtet
und die erforderlichen Anderungen im Bebauungsplan eingearbeitet. Entsprechend dem
Abwégungsergebnis wurden die gestalterische Festsetzungen redaktionell angepasst. Die
Begriindung zum Bebauungsplan vom August 2020 wurde im Vergleich zu der Version vom
Mai 2019 entsprechend angepasst.

Die Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 19 sind als das Ergebnis der Abwagung der
einzelnen Belange anzusehen, das heilit alle Argumente, Gesichtspunkte und Erkenntnisse,
die ,nach Lage der Dinge“ eingestellt werden mussten, wurden berlicksichtigt. Der
Bebauungsplan sichert den Gebietscharakter des Plangebietes vornehmlich durch die
maximalen Geb&audekubaturen begrenzende Festsetzungen zum MaR der baulichen Nutzung
sowie der Bauweise.

Nach abschlieRender Prifung der Stellungnahmen aus der Offentlichkeits- und Behérden-
beteiligung (Abwégung im Sinne des § 1 Abs. 7 BauGB) ist der Bebauungsplan Nr.

19 fur das Gebiet ,An der Schule®, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text
(Teil B) mit den ortlichen Bauvorschriften aufgrund des § 10 Baugesetzbuchs (BauGB) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 03. November 2017 (BGBI. | S. 3634) sowie des § 86 der
Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 15. Oktober 2015 (GVOBI. M-V 2015, S. 344) durch die
Gemeindevertretung am 18.08.2020 als Satzung beschlossen wurde.



Zusammenfassende Erklarung
Bebauungsplan Nr. 19 der Gemeinde Liidersdorf

Priifung anderweitiger Planungsmaglichkeit

Bereits in Kapitel ,Anlass und Ziel des Bauleitplanverfahrens* wurde ausgefiihrt, welche
Grunde zur Uberplanung der Flachen des Geltungsbereiches gefiihrt haben. Die dort
gemachten Ausfiihrungen gelten an dieser Stelle analog. Planungsanlass und -absicht sind im
Vorfeld der Planung bereits mehrfach Gegenstand von Anhérungen gewesen und ausreichend
dokumentiert. Gesamtgemeindliche Planungsgriinde wurden bertcksichtigt.

Eine generelle Vermeidung durch Verzicht auf die Planung scheidet daher aus. Eine
,Nulllésung* stellt fir die Gemeinde keine erwédgenswerte Alternative dar.

Der Geltungsbereich betrifft kein potenziell neues Siedlungsgebiet, sondern Flachen mit bereits
bestehenden verkehrlichen Anbindungen, Infrastruktureinrichtungen und direkt benachbarter
Wohnbebauung mit Nebenanlagen und privaten Gartenflachen sowie im direkten Umgriff
benachbarte gemeindlichen Einrichtungen, Nutzungen und bauliche Anlagen.

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung ist davon auszugehen, dass gegenwartige Zustand
andauern wirde, d.h. die Brachflache weiterhin bestehen. Der Bereich wiirde naturnah und
ruhiger bleiben. Eine Pflege der Flache wiirde auch weiterhin nicht stattfinden, was eine
Weiterentwicklung der Geholze zur Folge hatte. Das Gebiet wiirde auch weiterhin eingezaunt
bleiben und somit Offentlichkeit nicht zur Verfiilgung stehen.

Aufgrund des Ausgangszustandes der Flachen ergeben sich hierdurch jedoch weder positivere
noch negativere Verédnderungen auf die Schutzgiter. Die Gemeinde Lidersdorf kann daher
nicht erkennen, wie die unvermeidbaren, baubedingten Eingriffe durch die Wahl anderer
Standorte vermieden bzw. weiter hatten reduziert werden kénnen.

Alternative Standorte wurden daher nicht untersucht. Durch die aufliegende Planung kann
langfristig eine geordnete stadtebauliche Entwicklung erreicht und sichergestellt werden.

Gemeinde Ludersdorf, den % O L ACAQ

Prof. Dr. Huzel

Blrgermeister




