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1. Allgemeines

1.1. Rechtsgrundlagen
Als Rechtsgrundlagen fur den Bebauungsplan gelten:

a) das Baugesetzbuch (BauGB) vom 23. September 2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt geén-
dert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 22. Juli 2011 (BGBI. | S. 1509),

b) die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.
Januar 1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt geandert am 22. April 1993 (BGBI. | S. 466),

c) die Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitpldne und die Darstellung des Planin-
haltes (Planzeichenverordnung 1990 ~ PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. |
1991 | S. 58), zuletzt geandert durch Artikel 2 des BauGB vom 22. Juli 2011 (BGBI. | S.
1509),

d) die Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) vom 18. April 2006
(GVOBI. M-V S. 102), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 20. Mai 2011
(GVOBI. M-V S. 323),

e) das Naturschutzausfuhrungsgesetz (NatSchAG M-V) vom 23. Februar 2010,
f) das Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) vom 29. Juli 2009,
g) dimsRnideatsshuniriesete sy (BSatENG)/yoon28. Jain@a09998.

1.2. Planungsgrundlagen

Die Gemeindevertreter der Gemeinde Klein Trebbow haben auf ihrer Sitzung vom 05.12.2012
den Aufstellungsbeschluss fir die 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 19 fur das Gebiet
JAlter Gutshof* gefasst.

Da keine digitale Fassung des rechtskraftigen Bebauungsplanes bzw. der 1. und 2. Anderung
zur Verfugung stand, wurde als Kartengrundlage die gescannte Fassung der rechtskraftigen 2.
Anderung des Bebauungsplanes verwendet. Aus vorhandenen Teilvermessungen/ Bauan-
tragsunterlagen wurden neue Geb&dude Ubernommen, abgebrochene Gebaude entfernt sowie
teilweise der Baumbestand aktualisiert.

Die Anderungen im Rahmen dieser 3. Anderung wurden in der Planzeichnung rot dargestellt.
Die 3. Anderung des Bebauungsplans Nr. 19 besteht aus:

- Teil A - Planzeichnung im MaRstab 1:1.000 mit der Planzeichenerklarung und

- TeilB - Textliche Festsetzungen sowie der

- Verfahrensibersicht.

Der 3. Anderung des Bebauungsplanes wird diese Begriindung einschlielich Umweltbericht
beigefigt, in der Ziele, Zweck und wesentliche Auswirkungen der Planung dargelegt werden.

Die Anderungen beziehen sich auf den gesamten Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr.
19 und umfassen verschiedene Bereiche mit unterschiedlichen Eigentamern.
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2.  Anlass der Anderung

Die 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 19 ist seit dem 22.07.2003, die 2. Anderung seit dem
22.04.2009 rechtskraftig.

Die im B-Plan festgesetzten ErschlieRungs- und grinordnerischen Manahmen wurden zum
Uberwiegenden Teil umgesetzt. Es erfolgte eine Parzellierung des B-Plangebietes mit neuen
Flurstiicksgrenzen und Flurstiicksnummern. Es sind noch nicht alle Grundstiicke bebaut. Im
Plangebiet wurde teilweise alter Gebaudebestand abgebrochen.

Durch den Wegfall des Regenriickhaltebeckens, neue und gednderte VerkehrserschlieBungen,
die Neuzuordnung von Grinflachen und Baumpflanzungen sowie Anderungen zu den gestalte-
rischen Festsetzungen ergeben sich Abweichungen zu den Festsetzungen des Bebauungspla-
nes, so dass sich eine Anderung des Bebauungsplanes erforderlich macht. Mit diesen Ande-
rungen soll Einfluss auf eine geordnete weitere Umsetzung des Bebauungsplanes aber auch
auf eine stadtebauliche Weiterentwicklung des Plangebietes genommen werden.

3. Vorgaben iibergeordneter Planungen

Die Gemeinde Klein Trebbow gehért administrativ zum Amt Lutzow-Libstorf im Landkreis
Nordwestmecklenburg. Die Gemeinde liegt ca. 12 km nérdlich der Landeshauptstadt Schwerin
und ca. 18 km &stlich von Lutzow.

Entsprechend des Regionalen Raumentwickiungsprogramms (RREP) Westmeckienburg
von August 2011 liegt die Gemeinde Klein Trebbow im Stadt-Umland-Raum Schwerin, in einem
Vorbehaltsgebiet fir die Landwirtschaft und einem Tourismusentwicklungsraum. Teile des Ge-
meindegebietes sind als Vorbehaltsgebiet Naturschutz und Landschaftspflege, als Natura
2000-Gebiet und als Landschaftsschutzgebiet ausgewiesen.

Gemeinden im Stadt-Umland-Raum unterliegen einem besonderen Kooperations- und Abstim-
mungsgebot mit der Stadt Schwerin fir Planungen, Vorhaben und Malnahmen mit Gberdrtli-
chen Auswirkungen insbesondere in den Bereichen Wohnen, Arbeiten, Versorgung und Erho-
lung. GeméR Stellungnahme des Amtes fur Raumordnung und Landesplanung Westmecklen-
burg vom 18.01.2013 erméglicht die 3. Anderung des B-Planes die vorhandene Bebauung zu
sichern, zu ordnen und zu verdichten. Damit wird der Innenentwicklung Vorrang vor der Au-
Renentwicklung gegeben. GemaR Schreiben des Amtes fiir Raumordnung und Landesplanung
Westmecklenburg vom 18.11.2013 sind die Anderungen mit den Zielen der Raumordnung und
Landesplanung vereinbar.

Der wirksame Flichennutzungsplan der Gemeinde Klein Trebbow legt fir den Bereich ,Alter
Gutshof* als Art der baulichen Nutzung ,Wohnbauflachen® dar.

Die Anderungen im Rahmen der 3. Anderung dieses Bebauungsplanes werden innerhalb der
dargestellten Wohnbauflachen des Flachennutzungsplanes vorgenommen, so dass die Art der
baulichen Nutzung als Wohnbauflachen nicht geandert und auch keine Fléchen daruber hinaus
ausgewiesen werden.

Die 3. Anderung des Bebauungsplans Nr. 19 wird gemaf § 8 Abs. 2 BauGB aus dem Flachen-
nutzungsplan entwickelt.

In der Kreisdenkmalliste des Landkreises Nordwestmecklenburg sind die denkmalgeschutzten
baulichen Anlagen und der Park eingetragen. Die Bestimmungen des Denkmalschutzgesetzes
M-V und die sich daraus ergebenden Erhaltungs- und Sanierungsgebote sind einzuhalten.
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4. Anderungen

4.1. Art der baulichen Nutzung

In allen WA — Gebieten werden die nach § 4 Abs. 3 Nr. 2 BauNVO ausnahmsweise zulédssigen
nicht stérenden Gewerbebetriebe zugelassen, die bisher ausgeschlossen waren. Im Textteil B
wird der Punkt 1 entsprechend angepasst. Durch die ausnahmsweise zuldssigen Gewerbetrie-
be wird eine Verbesserung der wirtschaftlichen Situation in der Gemeinde angestrebt. Dies soll
im Hauptort der Gemeinde erfolgen. Das Plangebiet ist aufgrund der guten verkehrlichen An-
bindung, der bereits bestehenden unterschiedlichen stadtebaulichen Strukturen und der mogli-
chen variablen Grundstiicksgréfen dafiir geeignet. Die Erteilung einer Ausnahme flr einen
nicht stérenden Gewerbebetrieb erfolgt im Einzelfall durch den Landkreis. Der Antrag ist dahin-
gehend zu prifen, dass keine nachbarschitzenden Belange beeintréchtigt werden und der
Nutzungscharakter des Allgemeinen Wohngebietes erhalten bleibt.

Die Flache des Regenriickhaltbeckens entféllt. Diese Flache liegt auBerhalb des Gewasser-
schutzstreifens und wird als Wohnbauflache dem WA 1 zugeordnet.

4.2. MaR der baulichen Nutzung, Bauweise, iiberbaubare Grundstiicksfldche

Die Festsetzung der Grundflachenzahl und der Geschossigkeit sind ausreichend, um das ManR
der baulichen Nutzung zu regeln. Daher entfallt die Festsetzung der Geschossflachenzahl. Fur
die mégliche zweigeschossige Bebauung wurde eine max. Traufhdhe festgesetzt.

Durch das entfallende Regenriickhaltebecken und die neue private ErschlieBungsstrale 3 er-
folgt eine neue Abgrenzung zwischen dem WA 1 und dem WA 4. Das WA 1 umfasst nunmehr
die Flachen zwischen der StraRe Am Schloss im Osten (auf der anderen Stralenseite noch
zwei Grundstiicke dazu), der SeestraRe im Westen, der Schmiedestrae im Siden und dem
Gebaude Nr. 40 a-d im Norden. Im Bereich des Regenriickhaltebeckens wird ein neues Bau-
feld ausgewiesen.

An den Stichstralen 1 und 2 erfolgten geringfiigige Anderungen der Baugrenzen, so dass die
Grundstiicke besser bebaubar sind.

Die denkmalgeschitzten Gebaude im nérdlichen Bereich des WA 1 (grofles Stallgebdude und
davor liegendes kleines Gebaude) wurden abgerissen. Die Baufelder bleiben bestehen.

Im 50 m - Gewésserschutzstreifen ist die Errichtung von Garagen/Carports und Nebenanlagen
auRerhalb der Baugrenzen unzuléssig.

Im Teil B-Text |. Planungsrechtiiche Festsetzungen unter § 1 ,Art und Mal der baulichen Nut-
zung“ werden die Festsetzungen Nr. 5. bis 8. gestrichen, da diese keinen Festsetzungscharak-
ter im Sinne des § 9 BauGB haben. Die Festsetzungen Nr. 2 und 3. werden dahingehend ge-
andert, dass diese fiur alle WA-Gebiet zutreffen. Fur beriihrte Denkmalobjekte in den bisher
nicht genannten WA-Gebieten ist eine denkmalpflegerische Stellungnahme abzufordern.

Im Teil B-Text |. Planungsrechtliche Festsetzungen unter § 2 ,Bauweise" werden die Festset-
zungen 3. und 4. gestrichen, da diese zu unbilligen Hérten bei der Grundstticksnutzung fuhren.
Die Regelung ist auch stadtebaulich nicht erforderlich.

Im Teil B-Text |. Planungsrechtliche Festsetzungen unter § 3 ,uberbaubare Grundstlcksfla-
chen* wird die Festsetzung 2. gestrichen, da dieses in der Landesbauordnung M-V geregelt ist.
Die Festsetzung 3 wird gestrichen, da in der Planzeichnung die Baulinie festgesetzt ist.

im Teil B-Text |. Planungsrechtliche Festsetzungen wird § 4 ,Stauraum fur PkW* gestrichen, da
das Erfordernis einer Regulierung nur fur das WA 2 nicht gegeben ist.
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4.3. Griinflichen und Baumpflanzungen

Sudwestlich des Gutshauses (WA 5) entféllt auf dem Flurstuck 44/9 die Festsetzung der Grun-
flache als Park. Die Flache wird als private Griinflache festgesetzt.

Eine Kontrolle des Baumbestandes war urspringlich nicht Gegenstand der 3. Anderung. Zur
rechtsicheren Abhandlung der Anderung erfolgte aber eine Kontrolle und Neuordnung der
Baumstandorte mit Pflanzgebot. (siehe Pkt. 5.2)

In den genannten StraRen ist jeweils nur eine Baumart im Straenraum bei Pflanzungen vorzu-
sehen, die Linde, auch als Sorte, sollte dabei bevorzugt werden.

4.4. Verkehrsflichen

Von der Festsetzung von Flachen fiir Gemeinschaftsstellplatze (GSt) und Gemeinschaftsgara-
gen (GGa) wird im WA 3 und WA 4 (neben dem Bestandsgeb&ude an der Gutshofmauer) ab-
gesehen, da die Anordnung der erforderlichen Stellplatze auf den Grundstiicken durch die
Grundstiickseigentumer selbst erfolgt ist bzw. noch erfolgen soll.

Die SchmiedestraRe und die Seestrale bis vor dem Schloss mit Wendekreis sind ausgebaut,
ebenfalls die StraRe Am Schloss. Der sudliche Abschnitt der Seestrale endet in einer Wende-
méglichkeit vor dem ehemaligen Regenriickhaltebecken (2. Anderung des B-Planes), so dass
das 6ffentliche StraRennetz die ErschlieRung der Baugebiete gewahrleistet, ergénzt durch die
drei StichstralRe 1, 2 und 3.

Da die StraBen im Wesentlichen ausgebaut sind, entfallen die Empfehlungen zu den Straflen-
querschnitten auf der Planzeichnung. Sie sind auch nachtraglich nicht mehr den Stral3en zuzu-
ordnen und entfallen daher.

Fur die beiden einzigen Privatstraen 2 und 3 im Plangebiet wird ein Geh-, Fahr- und Leitungs-
recht zugunsten der Anlieger und der Ver- und Entsorgungsbetriebe festgesetzt. GemaR Be-
schluss des Amtsgerichtes Schwerin vom 13.11.2013 (Az: 14 C 516/12) wird die Festsetzung
des Geh-, Fahr- und Leitungsrechtes zu den Flurstiicken 44/1 und 44/2 gestrichen, da die Ent-
fernung bis zur Seestrale nur gering ist und so von Feuerwehr oder Krankentransport erreicht
werden kann. Das Grundstick ist zu FuR oder mit einspurigen Fahrzeugen von der Seestralle
aus erreichbar.

Das Flurstiick 44/116 fuhrt als Gehweg von der sdlichen Seestralle, entlang des neuen Bau-
feldes auf dem ehemaligen Regenriickhaltebecken bis zur Strale Am SchioB.

4.5. Steganlagen

Die seit 1985 bestehende und genehmigte Gemeinschaftssteganlage1 hinter dem Gutshaus
bleibt als Bestand dargestellt. Dieser kann im Rahmen des Bestandsschutzes erhaiten werden.
Bei einer Erweiterung oder einem Ersatzneubau ist im dann erforderlichen naturschutzrechtli-
chen Genehmigungsverfahren zu entscheiden.

Die geplante Gemeinschaftssteganlage 2 wird nach Suden zur Léschwasserentnahmestelle
verschoben. Damit entfallt auch der Weg zum Steg am bisherigen Standort. Die geplante Steg-
anlage ist von der maximalen GroRe so auszulegen — Tiefe 12,00m, Lange Kopfsteg 10,00m,
Breite 3,00m, dass diese den feuerwehrtechnischen Anforderungen entspricht. Die GrofRe des
Steges ist im Rahmen des Genehmigungsantrages entsprechend der értlichen Situation zu
bestimmen. GemaR Stellungnahme der unteren Naturschutzbehérde vom 31.03.2014 wird die
Genehmigung der Steganlage 2 in Aussicht gestellt.

Die Steganlagen sind in Holz auszuflhren.
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4.6. Niederschlagswasserentsorgung

Das Regenrickhaltebecken entféllt. Entsprechend der genehmigten ErschlieRungsplanung far
die Ableitung des Niederschlagswassers wird das Niederschlagswasser in Regenwasserkané-
len in Richtung stdlichen Abschnitt der SeestralBe gefiihrt und in einem Sammler entlang der
Seestrafle bis zum sudlich gelegenen Auslaufbauwerk am Trebbower See in Nahe der Lésch-
wasserentnahmestelle gefiihrt. Befestigte Flachen, sind soweit méglich, in versickerungsfahiger
Bauweise auszufihren. Das von versiegelten Flachen anfallende Niederschlagswasser darf
ungereinigt nicht in den Trebbower See eingeleitet oder abgeschwemmt werden. Im begradig-
ten Flurstick 44/116 erfolgt die Verlegung einer Regenwasserleitung, die in das bestehende
Niederschlagswassersystem eingebunden wird.

4.7. Ortliche Bauvorschrift gem. § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 86 LBauO M-V

Im Plangebiet befinden sich bereits Wohnhauser mit Walmdéachern und einer geringeren Dach-
neigung als 30°. Daher wird fir alle Gebiete das Walmdach zusétzlich allgemein zugelassen.

Die Mindestdachneigung fur Hauptgebaude wird im gesamten Plangebiet mit 20° bis 52° fest-
gesetzt, ausgenommen WA 6. Die Dachform von Garagen und Nebengebauden sowie die Aus-
fuhrung der AuRenwande werden hinsichtlich des Gleichbehandiungsgrundsatzes fir alle WA-
Gebiete vorgegeben. Die Verkleidung der Fassade mit Holz wird groRzlgiger geregelt.

Die Festsetzungen Nr. 1, 2, 6 und 7 im Teil B-Text |l. ,Bauordnungsrechtliche Festsetzungen®
unter § 1 werden daher hinsichtlich des Gleichbehandlungsgrundsatzes entsprechend gean-
dert.

Eine Sonderregelung fur Einfriedungen im WA 2 ist aus ortsgestalterischer und denkmalpflege-
rischer Sicht nicht begriindbar. Es schlieBen sich an beide Baufelder bereits bebaute Grundsti-
cke an, auf denen z.T. auch Einzeldenkmale stehen. Zudem wiirde die Festsetzung 2 des § 2
Einfriedungen auch nur auf das nérdliche Baufeld des WA 2 zutreffen. Auch ein genereller
Ausschluss von Einfriedungen fur die Ubrigen WA-Gebiete ist aus ortsgestalterischer Sicht
nicht aufrecht zu halten, da im Gebiet selbst und auch in der sonstigen Ortslage unterschiedli-
che Einfriedungen vorzufinden sind. Die Mauer im SchloBbereich steht unter Denkmalschutz,
so dass eine textliche Festsetzung zum Erhalt nicht erforderlich ist. Der § 2 im Teil B-Text Il.
,Bauordnungsrechtliche Festsetzungen” wird daher insgesamt gestrichen.

4.8. nachrichtlich Ubernahmen

Das Plangebiet befindet sich in der Trinkwasserschutzzone I1IB (weitere Schutzzone) der Was-
serfassung Schwerin (Wasserschutzgebietsverordnung Schwerin — WSGVO-SN vom 21. Au-
gust 1995). Die sonstigen Verbote und Nutzungsbeschrankungen in der Schutzzone Il sind zu
beriicksichtigen.

Entsprechend § 29 des Gesetzes des Landes Mecklenburg-Vorpommern zur Ausfuhrung des
Bundesnaturschutzgesetzes(Naturschutzausfuhrungsgesetz - NatSchAG M-V) vom 23. Februar
2010*) durfen bauliche Anlagen in einem Abstand von bis zu 50 Metern landwarts, von der Mit-
telwasserlinie an gerechnet, nicht errichtet oder wesentlich geandert werden. Diese 50 m — Li-
nie wurde nachrichtlich in die Planzeichnung Ubernommen. Somit entféllt der bisherige Gewas-
serschutzstreifen bei 100 m.

Die Darstellung der nachrichtlich ibernommenen Baudenkmale, die bereits abgerissen wurden
bzw. deren Abriss noch geplant ist, entfélit. Es befinden sich folgende Denkmale der Kreis-
denkmalliste im Plangebiet:

¢ Gutshaus mit Park

e Teepavillon
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¢ Schmiedestralle 1 — ehemaliges Inspektorenhaus
e Schmiedestralle 5 — ehemaliger Kleinviehstall

o Seestralle 28- 34 -Tagelbhnerkaten

o Seestrafle 40a-40d — ehemaliger Kuhstall

e Scheune rechts vorm Gutshaus

¢ erhaltene Teile der Gutshofmauer

Fur den denkmalgeschiitzten Park gilt die bestatigte denkmalpflegerische Zielstellung gemafn
Diplomarbeit K. Schelinski, Konzeptplan, in der aktualisierten Planfassung vom 22.07.2007.
Das Einvernehmen der unteren Naturschutzbehérde des Landkreises Nordwestmecklenburg
wurde mit Schreiben vom 23.02.2010 mit Einschrankungen erteilt. Die aktuelle Grenze wurde in
die Planzeichnung Gibernommen und auf die Zielstellung verwiesen.

Alle Manahmen an den Einzeldenkmalen und dem denkmalgeschitzten Park sind mit der zu-
stéandigen Denkmalbehérde abzustimmen.

Im Nordwesten befindet sich ein Bodendenkmal (Park). Damit entfallen die sonstigen Kenn-
zeichnungen von Bodendenkmalen im Ubrigen Plangebiet. Vor Beginn jeglicher Erdarbeiten ist
die fachgerechte Bergung und Dokumentation sicher zu stellen. Uber die in Aussicht genom-
menen Malnahmen zur Bergung und Dokumentation ist das Landesamt fur Kultur und Denk-
malpflege rechtzeitig vor Baubeginn zu unterrichten. Die sonstigen Kennzeichnungen von Bo-
dendenkmale wurden gestrichen.

4.9. Abfallentsorgung

Die Abfallentsorgung ist gesichert. Allen anliegenden Grundstlickseigentimer an den Stich-
stralRen, an der StraRe Am SchloR (durch Poller ist eine Durchfahrt nicht méglich) und an der
Seestralle stellen die Mulltonnen entweder am Rondell der Seestrale (nérdlicher Bereich der
Strale Am Schloss und Grundstiicke am Schloss) bzw. an der Schmiedestrafle (stdlicher Be-
reich der StraRe Am Schloss und sldliche Seestralle) am Tag der Abfahrt ab. Das Abstellen
der Mulitonnen ist im Bereich des Rondells der Seestrale zeitweise méglich (am Recycling-
standort sowie bei einer Stralenbreite von 5,50 m). Ebenfalls ist das zeitweise Abstellen der
Abfallbehalter an der Schmiedestrale auf 6ffentlichen Fldchen méglich.

5. Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung

Der Umweltbericht fasst die Ergebnisse der zum vorliegenden B-Plan durchgefuhrten Umwelt-
prifung zusammen und ist als besonderer Teil der Begriindung beigefuigt. Die folgenden Aus-
fuhrungen zur naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung beschréanken sich auf die zur Eingriffs-
bewertung und Ausgleichsermittiung incl. artenschutzrechtlichen Fachbeitrag (AFB) erforderli-
chen Aussagen.

5.1. Bestandsbeschreibung

Durch den Wegfall des Regenriickhaltebeckens, dem Abriss von ehemals denkmalgeschiitzten
Gebauden im WA — Gebiet 4, die Neuzuordnung von Grinflachen sowie gestalterische Ande-
rungen ergeben sich zum Teil Abweichungen zu den Festsetzungen des Bebauungsplanes, so
dass sich eine Anderung des Bebauungsplanes erforderlich macht. (detailliert siehe Begrin-
dung)
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Die Eingriffsbetrachtung erfolgt fir nachfolgende Anderungsbereiche:

- den Wegfall des Regenriickhaltebeckens incl. umgebender nicht Gberbaubarer Grundstucks-
flache im WA 1 und die Anderung in Bauflache. Dies beinhaltet auch den teilweisen Wegfall der
geplanten Baumpflanzung (5 Stk.) und die aus Verkehrssicherungspflichten gebotene Fallung
der Walnuss. (gesondertes Verfahren)

Keine Eingriffsbetrachtung erfolgt fiir nachfolgende Anderungsbereiche:

- den ersatzlosen Wegfall von einem Baufeld im WA 4. aufgrund des geplanten Gebaudeabris-
ses.

- sudwestlich des Gutshauses (WA 5) entfallt auf dem Flurstuck 44/9 die Festsetzung der Grin-
flache als Park. Die Flache wird als private Griinflache festgesetzt.

- stdlich des Gutshauses (WA 5) entfllt die Planstrae. Aufgrund der notwendigen inneren
ErschlieBung erfolgt keine Gutschrift als Entsiegelung.

Antrag auf In Aussichtstellung Genehmigung geméaB LSG-VO

Der Trebbower See sowie Teile des Uferbereiches, auch innerhalb des Geltungsbereiches des
B-Planes Nr. 19, befinden sich im Landschaftsschutzgebiet (LSG) ,Schweriner Auflensee’.
Damit ist firr die im B-Plan vorgesehene Neuerrichtung des Steges Nr. 2 eine Genehmigung
geman LSG-VO erforderlich.

GemaR § 6 Abs. 1 Nr. 1 LSG-VO ist die wesentliche Anderung baulicher Anlagen, auch wenn
sie keiner Baugenehmigung nach Landesbauordnung bedurfen, genehmigungspflichtig. Die
Genehmigung ist gem&R § 6 Abs. 3 zu erteilen, wenn das Vorhaben nicht dem Schutzzweck
der LSG-VO zuwiderlauft oder dies durch Nebenbestimmungen (Auflagen) abgewendet oder
auf einen vertretbaren Zeitraum begrenzt werden kann und sonstige Belange des Naturschut-
zes und der Landschaftspflege nicht entgegenstehen.

Zum Schutzziel gemaR § 3 Abs. 2 Nr. 3, 1. Stabstrich zahlt ,die Konzentration landschaftsbe-
anspruchender Freizeitanlagen und die Beschrankung larmintensiver Freizeitnutzungen auf die
im Zusammenhang bebaute Ortslagen. Fur wassertouristische Anlagen (wozu auch Stege zu
rechnen sind) bedeutet dies eine Konzentration auf die den Ortslagen vorgelagerten Wasser-
flachen.*

,Grundsatz zur Errichtung von Steganlagen: Hier ist der Bau von Einzelsteganlagen zugunsten
einer raumlichen Biindelung zu vermeiden. Dies ist zur Gewabhrleistung des Schutzzieles der
Erhaltung stérungsarmer und unverbauter Uferabschnitte zwingend erforderlich und steht auch
im Einklang mit den Regelungen zum Gewasserschutzstreifen gemal § 29 Abs. 3 Nr. 3
NatSchAG M-V. Von einer Genehmigungsfahigkeit kann daher in aller Regel nur fir eine Ge-
meinschaftssteganlage ausgegangen werden.”

Im Sinne des Schutzzweckes der LSG-VO ist eine Beschrankung auf eine den Bedarf rdumlich
,buindelnde” Gemeinschaftssteganlage — in diesem Fall auf die vorhandene und bestandsge-
schitzte Steganlage Nr.1 - zu bevorzugen.

Da fur die derzeit ungenehmigten Einzelsteganlagen keine nachtragliche Genehmigung im B-
Planverfahren beantragt wird, fiir den Brandschutz am bereits als Léschwasserentnahmestelle
vorgepragten Standort aber ein Steg notwendig ist, wird zusétzlich fur den Bau einer zweiten
Gemeinschaftssteganlage vor der Ortslage Klein Trebbow die In Aussichtsteliung der Geneh-
migung beantragt.

5.2. Eingriffsbewertung

Aufgrund der gebotenen Anpassung der Planung an die ortliche Situation (Verringerung der
Breite des Gewasserschutzstreifen und die geplante Ausweisung einer Bauflache statt eines
Regenriickhaltebeckens) ist der Eingriff in das Landschaftsbild nicht als erheblich einzustufen.
(innergebietliche Anderung)
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Die Uberbauung, Befestigung, Versiegelung oder Abgrabung einer Flache stellt einen Eingriff in
Natur und Landschaft entsprechend § 14 BNatschG dar, da die Verénderungen der Gestalt und
Nutzung der betroffenen Grundflache die Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes und das
Landschaftsbild erheblich und nachhaltig beeintrachtigen kénnen (Eingriff in Natur und Land-
schaft). Aufgrund der Besonderheit des Eingriffs in einer rechtskraftigen Planung wird die Bi-
lanzierung nur in den relevanten Flachen durchgefihrt. (siehe 5.1)

Entsprechend §1a BauGB sind die naturschutzrechtliche Eingriffsregelung anzuwenden und die
Ergebnisse als Grundlage fur die Abwéagung nach § 1 (6) BauGB darzustellen. Bei der Ermitt-
lung des Kompensationsumfangs wurden die ,Hinweise zur Eingriffsregelung” (LUNG 1999-
Uberarbeitung 2002) angewendet.

Bei der Anderung sind die folgenden Biotope theoretisch betroffen:

e Regenrickhaltebecken
e nicht Uberbaubare Grundstiicksflache (Grinflache)

Wirkeinfliisse fir Wertbiotope werden nicht beachtet, da auf genehmigte Eingriffe aufgebaut
wird.

Die vorgenannten Eingriffe in Biotope und Boden sind aufgrund der Dauerhaftigkeit der Pla-
nung erheblich und nachhaltig. Es besteht die Verpflichtung, die Auswirkungen auf Natur und
Landschaft soweit méglich zu mindern und erhebliche Beeintrachtigungen auszugleichen.

Vorkehrungen zur Vermeidung und Minderung von sonstigen Auswirkungen

Das Gebot zur Vermeidung und Minderung von Vorhabensauswirkungen ist unabhéngig von
der Eingriffsschwere im Rahmen der VerhaltnismaRigkeit der Mittel anzuwenden.

e Bei den Bodenarbeiten sind die einschidgigen Bestimmungen des Bodenschutzes, insbe-
sondere die DIN 18915 zu beriicksichtigen. Der kulturfahige Oberboden (teilweise ca. 0,2 m
starke Oberbodenschicht) ist vor der Herstellung der Baukérper zu berdumen, auf Mieten
fachgerecht zwischen zulagern und soweit im Umfang moglich zum Wiedereinbau als Ve-
getationstragschicht auf den zu begriinenden Flachen oder zum Ausgleich der Bodenbe-
wegungen zu verwenden.

o Festgesetzte Bestandsbaume dirfen auch im Traufbereich nicht geschadigt werden. Dies
ist insbesondere bei BaumaRnahmen zu beachten. Bei Bauarbeiten sind die Bestimmungen
der DIN 18920 und der RAS-LP4 zum Baumschutz auf Baustellen zu beriicksichtigen. Be-
festigungen, Tiefbauarbeiten u.a. im Traufebereich der geschltzten Baume mussen grund-
satzlich vermieden werden. Ausnahmen beim Baumschutz bedirfen der vorherigen Zu-
stimmung des Landkreises Nordwestmecklenburg.

o Befestigte Flachen sind, soweit méglich, in versickerungsfahiger Bauweise auszufihren.
Oberflachlich anfallendes Niederschlagswasser, u.a. Abwasser, darf ungereinigt nicht in
Gewasser eingeleitet oder abgeschwemmt werden. Vorkehrungen zur Vermeidung sind
Uiberwiegend technischer Natur.

+ Entsiegelung und Schaffung neuer Grunflache als Ausgleich.

Umfang der Flichen und MaBnahmen fiir die Kompensation

Von dem Vorhaben sind durch Bebauung Biotope von geringer und allgemeiner Bedeutung
direkt betroffen. Entsprechend den ,Hinweisen zur Eingriffsregelung” (LUNG 1999, Stand der
Uberarbeitung 01.2002) bestimmt sich die Kompensation dafir durch das MaR der Biotopbeein-
trachtigung. Faunistische Sonderfunktionen sind im vorliegenden Gebiet nicht zu berlcksichti-
gen. Auswirkungsbereich ist die Anderungsflache.

Die Ermittlung des Kompensationserfordernisses erfolgt durch Berechnung.

Ein Ausgleichserfordernis besteht fur die Umwandlung von Siedlungsflache sowie fur die Fia-
chenversiegelung, bei Zugrundelegung einer GRZ 0,3. Anhand der ,Hinweise zur Eingriffsrege-
lung“ wurde fir die Flache eine Biotopwerteinstufung (BWE) vorgenommen. Das Regenriick-
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haltebecken wurden mit der BWE <1 bewertet. Das ermittelte Kompensationserfordernis (KE)
enthalt zusatzlich jeweils in Abhangigkeit von der geplanten Art der baulichen Nutzung die an-
gegebenen Zuschlage fir Versiegelung (ZSV). Durch den Korrekturfaktor (KF) soll das Maf}
der Vorbelastung eines Biotops ausgedriickt werden. Durch benachbarte Siedlungs- und Stra-
Renflachen ist die Flache starker beeinflusst, so dass wertmindernde Vorbelastungen bestehen
(Korrekturfaktor = 0,75). Kompensationserfordernis (KE) und Korrekturfaktor (KF) bilden durch
Multiplikation das ,konkretisierte biotoptypbezogene Kompensationserfordernis®. Der Wirkungs-
faktor (WF) betragt bei Biotopbeseitigung 1, bei Bestandserhalt 0.

Das Kompensationserfordernis, ausgedriickt als Kompensationsflachenaquivalent (KFA), wird
durch Multiplikation ermittelt:

KFA = Biotopflache * KE * KF * WF

Tab. Bewertung des Eingriffs

°
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Regenrickhaltebecken |Baufliche GRZ 1411 <1 { 0,8 | 0,5 1,3 0,751 1,0 137
nicht versiegelte
Regenriickhaltebecken |Grundfidche 329| <1 (0800 0,8 0,75 1,0 197
Summe: 470 335

Es ergibt sich ein Kompensationsflachenéquivalent von 335

Bilanzierung der KompensationsmaRnahmen

Als Ausgleich wird festgesetzt:
a) im Gemeindegebiet die Aufwertung einer Streuobstwiese.

Der fur die Entwicklung des Zielbiotops erforderlichen Kompensationsmafinahme wurde die in
den ,Hinweisen zur Eingriffsregelung” aufgefiihrte Wertstufe (WS) zugeordnet. Die Wertstufen
dricken einen voraussichtlichen Biotopwert nach einer Entwicklungszeit von ca. 25 Jahren aus.
Analog zur Ableitung des Kompensationserfordernisses werden aus den Wertstufen Kompen-
sationswertzahlen (KWZ), die innerhalb einer Bemessungsspanne liegen, abgeleitet. Die ge-
wiahlte Kompensationswertzahl 3,0 / Leistungsfaktor 0,5 fur die Streuobstwiese liegt im mittle-
ren Bereich der Spanne, da die Flache an bebaute Bereiche angrenzt.

Die Bewertung der MaRnahme erfolgt wiederum durch Berechnung nach dem Mecklenburger
Modell.

Der Umfang der KompensationsmaRnahmen, ausgedriickt als Flachen&quivalent (FA), wird
durch Multiplikation ermittelt:

FA = Flache der MaBnahme * KWZ * LF

Tab. Bilanzierung der KompensationsmaRnahmen
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Summe: 225 338
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Aus der Berechnung ergibt sich insgesamt ein Fldchenaquivalent von 338.

Aus dem Vergleich von Kompensatignsfléchenéquivalent (KFA = 335 Kompensationser-
fordernis) und Flichendquivalent (FA = 338 Umfang der geplanten KompensationsmaRB-
nahmen) ergibt sich, dass der Eingriff in Natur und Landschaft kompensiert werden
kann.

Als Ausgleichsmafinahme ist auf dem Flurstiick 44/24 die vorhandene Streuobstwiese (alte
Obstbaume auch Hochstamm) mit 3 St. Hochstammobst STU 10 -12 cm in freier Verteilung mit
einem empfohlenen Mindestabstand von 8m zu pflanzen, zu pflegen und auf Dauer als Streu-
obstwiese zu erhalten. (gerechnet auf durchschnittlich 10x10m ~ 100 m? = 1 Baum) Die Flache
ist als naturnahe Wiese mit extensiver Nutzung aus dem Bestand zu entwickeln und max. 2x im
Jahr zu mahen (bei einmaliger Mahd Mitte August-Anfang September) oder mit 0,5 GV pro ha,
unter Beachtung des Baumschutzes, zu beweiden. Eine Einzdunung der Fléche ist zulassig.

Vorschlag fur die Pflanzenliste:

Obstgehdlze: Verbissschutz ist vorzusehen

Apfel: Rheinische Schaftsnase, Purpurroter Cousinot, Gelber Edelapfel, Prinz Albrecht von
Preuen, Gravensteiner

Birnen: Schweizer Wasserbirne

Erganzungen um alte Obstsorten aus MV, bewahrte lokale Sorten sind méglich.

Baumersatz

Der Schutz der festgesetzten Bestandsbiume ist im Einzelnen im jeweiligen Genehmigungs-
verfahren zu regeiln.

Bei festgesetzten Bestandsbdumen die nicht dem Schutz der §§ 18 /19 NatSchAG M-V unter-
liegen ist die Gemeinde zusténdig. Hierbei ist bei Rodungen immer mind. einfacher Ersatz in
der Qualitat Hst. 3xv. STU 16-18cm zu leisten.

Baumbestand mit Schutzstatus nach §18 NatSchAG M-V unterliegt der Genehmigung der unte-
ren Naturschutzbehérde und ist gesondert zu beantragen.

In der Anderungsflache des Regenriickhaltebeckens ist Baumbestand mit Schutzstatus nach
§18 NatSchAG M-V vorhanden. Die Walnuss ist aus Granden der Verkehrssicherungspflicht
zur Rodung vorgesehen. (Gesondertes Verfahren)

Hinweis: Die Pflanzung der 3 Ersatzbdume ist in der Gemarkung Barner Stuck Flur 1, Teilflache
aus Fst 14/1 Wegebegleitend am Weg Barner Stiick — Moorbrink in 1.5m Abstand vom Weg-
rand auf einer Teilstrecke von 24m mit Sand- Birke vorgesehen.

Uberarbeitung Ausgleich - Baumersatz
Es erfolgte eine Kontrolle und Neuordnung der Baumstandorte mit Pflanzgebot.

Plan- Teil und Text-Teil erschlieRen sich leider nicht miteinander.

Der B-Plan -Planteil enthielt Pflanzgebote (Planzeichen) fur 116 Baume davon 1St (WA 5) und
7 St (Flache V) nur zeichnerisch, ohne textliche Unterlegung.

Der B-Plan -Textteil enthielt ein Pflanzgebot fir 157 Baume, davon 19 Obstbdume auf den
Grundstiicken). In der Anlage 1 ist die Bilanzierung der Baume zur Nachweisfiihrung enthalten.

Artenwahl

Da im urspriinglichen B-Plan fiir die Schmiedestrafe und die Seestrale ein Baumkonzept be-
schlossen, und von der unteren Naturschutzbehérde genehmigt wurde, das die neuen Bedin-
gungen fir die Baume (iiberwiegend nur 2m Pflanzstreifen, Asphaltstralen statt Pflaster, star-
ke bauliche Verdichtung des vormals offenen Dorfgefuges sowie neue klimatische Bedingun-
gen) nicht beriicksichtigte, mussten, diesen Bedingungen folgend, neue Sorten festgesetzt
werden, die nach fachlichen Empfehlungen eine Eignung im StraRenraum besitzen (nicht Bus-
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Wendeschleife hier weiterhin Tilia cordata da ausreichend offener Wurzelraum). Dies ist in die-
sem Fall die GALK - Liste StraBenbaum als anerkanntes Fachgremium. Da mit der Uberarbei-
tung versucht wurde das urspriinglich genehmigte Konzept so weit wie méglich umzusetzen
(eigene Prifung der Gemeinde fur jeden Pflanzstandort im &ffentlichen Raum) ist dies in den
beengten Pflanzraumen eben nur mit Sorten maéglich, auch wenn diese von den GroRenver-
haltnissen nicht die Hohen der Elternart erreichen. Aufgrund der beengten durchwurzelbaren
Raume ist ein Kimmerwuchs der Elternart aber mehr als wahrscheinlich, so dass ggf. gar kei-
ne GréRenunterschiede auftreten wiirden. Da sich die StraRen-Raumverhaltnisse seit der Ge-
nehmigung aber nicht veréndert haben wird hiermit nur eine fachlich begrundete Korrektur vor-
genommen.

Fir die PrivatstraBe wurden bewusst schmalkronige Kleinbdume vorgesehen, um das ,einset-
zende Verschneiden und Stutzen“ an theoretisch gepflanzten Grobdumen von vornherein zu
verhindern. (die ,Schnippelwut einzudammen®)

Somit kann mit den gewahlten Sorten eine Gleichwertigkeit erreicht werden, da mit der Sorten-
wah! Standortprobleme und Fehlentwicklungen gemindert werden kénnen.

Fur die Ersatzstandorte (Zuordnungsfestsetzung) wurde aus einheimischen Arten (Obstbaumen
~ Sorten) abgestelit.

Die Pflanzliste fiir Straucher musste Uberarbeitet werden, da sie nicht einheimische Gehdlze als
Beispiele fur heimische standortgerechte Laubgehéize enthielt.

Pflanzliste

Baume

Privatstrale (Eignung entsprechend GALK - Liste StraRenbaum)
Saulen- Spitzahorn Acer platanoides 'Columnare’
Séaulen- Hainbuche Carpinus betulus 'Fastigiata’
Saulen- Feldahorn Acer campestre "Elsrijk’

Apfeldorn Crataegus lavallei 'Carrierei’
Wollapfel Malus tschonoskii

Schwedische Mehlbeere Sorbus intermedia 'Brouwers'

Schmiedestrale / Seestrale (Eignung entsprechend GALK — Liste StralRenbaum)
Winterlinde Tilia cordata "Ranco’
Winterlinde Tilia cordata "Roelvo’

Straucher: Qualitat: 80/100 cm, 2x verpflanzt, 2x verpflanzt norddeutsche Provenienz, Verbiss-
schutz ist vorzusehen. (Liste nicht abschlieflend)

Amelanchier ovalis Felsenbirne

Cornus sanguinea Hartriegel

Cornus mas Kornelkirsche
Corylus avellana Haselnuss

Rosa canina Hundsrose

Ribes rubrum Johannisbeere
Viburnum lantana Wolliger Schneeball
Planzeichnung

Die Bestandsbdume (wie im Plan enthalten sowie der Anderung in der GF V mit Darstellung als
Bestandsbdume) werden dargestelit.

Von den im Plan enthaltenen Planungsbdumen werden als Pflanzgebot nur die dargestelit die
auch pflanzbar sind bzw. (die geringe Anzahl) die als Pflanzgebot bereits gepflanzt wurde.
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Neue Pflanzstandorte

Der Ersatz des Fehlbedarfs erfolgt als Baumreihe fur:

Schmiedestrasse 8.1.2.1. 20St
Weg Barner Stuck — Moorbrink 20 St
Sand- Birke, Betula pendula, Hst. 3xv. STU 16-18cm

Seestrasse 8.1.2.2. 9 St
Granflache A 8.1.2.2.1 2 St
RBB (Teich) 8.1.24.1 5 St
Ersatzmallnahme 8.3 10 St
Weg Barner Stuck — Moorbrink 26 St

Sand- Birke, Betula pendula, Hst. 3xv. STU 16-18cm

Obstbaumpflanzung Obstbaume 8.2.2.2 18 S
Kirch Stick Flur 1, Fst 41/33 18 St
Sorten entsprechend Festsetzung 8.2.2.2, Hst. 2xv. ca. STU 8-10 cm

Zuordnungsfestsetzungen gemaR § 9 Abs. 1a BauGB

Obstbaumpflanzung

In der Gemarkung Kirch Stiick Flur 1, Teilflaiche aus Fst 41/33 sind 18 St Obstbdume aus nach-
folgender Aufzahlung zu pflanzen, zu pflegen und auf Dauer zu erhalten:

- Apfel "Baumanna Renette" Hst. 7 cm, - Apfel "Geheimrat Dr. Oldenburg" Hst. 7 cm, - Apfel
"Kaiser Wilhelm" Hst. 8-10 cm, Apfel "Winterstettiner" Hst. 7 cm,

~  Birne ‘Conferenee’ Hst. 8-10 cm, - Birne ‘Gute Luise Hst. 8-10 cm

~  SuBkirsche ‘GroRe Schwarze Knorpel Hst. 8-10 cm, StiRkirsche "Schneiders Spate’ Hst. 7
cm

Ergénzungen um lokale mecklenburgische Sorten sind zuldssig. Verbissschutz und eine 3-
jahrige Fertigstellungs- und Entwicklungspflege sind vorzusehen.
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Pflanzung Obstbdume an der Grenze zum Sportplatz
und auf der anschlieenden Fléche
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Gemarkung Kirch Stuck Flur 1, Teilflache aus Fst 41/33
Baumreihe

In der Gemarkung Barner Stiick Flur 1, Teilfliche aus Fst 14/1 sind Wegebegleitend am Weg
Barner Stiick — Moorbrink in 1,5m Abstand vom Wegrand auf einer Teilstrecke von 280m ab
Feldgeholz in Barner Stlick 34 St Sand- Birke, und auf einer Teilstrecke von 104m ab Verdicht-
erstation 12 St Sand- Birke (Summe 46 St ohne 3 St. Walnussersatz) Betula pendula, in der
Qualitat Hst. 3xv. STU 16-18 cm in 8 m Reihenabstand zu pflanzen, zu pflegen und auf Dauer zu
erhalten. Verbissschutz und eine 3-jahrige Fertigstellungs- und Entwicklungspflege sind vorzuse-
hen.
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Gemarkung Barner Stiick Flur 1, Teilflache aus Fst 14/1

5.3. Artenschutz

Der Ausschluss der artenschutzrechtlichen Verbote des § 44 BNatSchG bei unabsichtlichen
Beeintrachtigungen ist nicht moglich, wenn zugleich die Verbote des Art. 12, 13 und die Aus-
nahmekriterien des Art. 16 FFH-RL, d.h. wenn Arten nach Anhang IV FFH-RL betroffen sind.
Européische Vogelarten sind grundsatzlich artenschutzrechtlich zu behandeln, sowie die Arten
des Anhangs IV der FFH-Richtlinie.

Daher sind die artenschutzrechtlichen Verbote aus § 44 Abs. 1/5 BNatSchG in die bauleitplane-
rischen Uberlegungen einzubeziehen und vorausschauend zu ermitteln und zu bewerten, ob
die vorgesehenen planerischen Darstellungen und Festsetzungen einen artenschutzrechtlichen
Konflikt entstehen lassen kénnen, der die Vollzugsfahigkeit dauerhaft unmdglich erscheinen
lasst.

Diese Gefahr besteht nur dann, wenn die geplanten MaBnahmen bzw. ihre mittelbaren bauli-
chen Anlagen bzw. betriebsbedingten Wirkungen und der Lebensbereich von durch Aufnahme
in den Anhang |V der FFH-Richtlinie streng geschitzten Arten sich tGberschneiden.

Anlagenbedingt und betriebsbedingte Beeintrachtigungen

Die bisherigen Flachenaufteilungen werden neu gegliedert und teilweise die Intensitat verrin-
gert. Es handelt sich um ein rechtskraftiges Wohngebiet, das bereits teilweise bebaut ist. Durch
die geplante Anderung ist auf keine wesentliche Veréanderung der vorhandenen Nutzungen und
Wechselbeziehungen abzustellen.

Baubedingte Beeintrachtigungen

Die baubedingten Beeintrachtigungen umfassen eine gebietsypische Nutzung. Kurzzeitig ist auf
eine unwesentlich hdhere Bautatigkeit bei der Errichtung der Gebaude abzustellen.

Die in M-V vorkommenden Pflanzen- und Tierarten des Anhangs |V der FFH- Richtlinie wurden
auf |hre Relevanz geprift. Die Uberwiegende Mehrzahl der Arten ist fir den vorliegenden
rechtskraftigen B- Plan nicht relevant.

Fir die nachfolgend aufgefihrten verbleibenden Arten, die im Gebiet vorkommen kd&nnten,
wird primar geprift, ob die geplanten Nutzungen bzw. die diese Nutzungen vorbereitenden
Handlungen geeignet sind, diesen Arten gegenlber Verbotstatbestdnde des § 44 BNatSchG
auszulosen.
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Pflanzenarten nach Anhang IV der FFH-Richtlinie

Im Vorhabensgebiet bzw. dem planungsrelevanten Umfeld befinden nach derzeitigem Kennt-
nisstand keine aktuellen bzw. historischen Standorte von Pflanzenarten, die im Anhang IV der
FFH- Richtlinie (z.B. Sand-Silberscharte) aufgefiihrt sind. Das Vorkommen dieser Pflanzenar-
ten ist aufgrund der vorherrschenden Nutzung (u.a. Vielschnittrasen / Bebauung) auszuschlie-
Ren. Entsprechend ist eine Betroffenheit der Pflanzenarten gemaR Anhang IV der FFH-
Richtlinie auszuschlieRen.

Saugetiere

Aufgrund der umgebenden Habitatstrukturen besteht eine Bedeutung fur die Artengruppe der
Fledermé&use.

Der Altbestand an Gebiuden kann eine Habitateignung als Winterquartier, aber auch als
Sommerquartier besitzen. Entsprechend ist eine artenschutzrechtliche Betroffenheit von Quar-
tieren der Fledermause nicht auszuschlieien.

Teile der zum Abriss gekennzeichneten Gebaude sind bereits abgerissen / abgebrannt. Vor
weiteren Gebaudeabrissen (nicht Brandruine) sind Kontrollen durch Gutachter durchzufihren
und bei Vorhandensein von Fledermausen sind notwendige CEF- MaRnahmen als Bestandteil
der Abrissgenehmigung umzusetzen. Dieses Verschieben auf die néchste Planungsebene ist
zulassig und ist aufgrund nicht definierter Zeitschienen angemessen, da sich schon in 5 Jahren
die Eignung von Gebauden entscheidend verandern kann und erneute Kontrollen/ Begehungen
notwendig wiirden. Die zum Abriss vorgesehenen Gebaude besitzen keine Keller.

Beim Gebaudeneubestand drangt sich aufgrund der Bauweise ein Verdacht auf Habitateignung
nicht auf, eine artenschutzrechtliche Betroffenheit von Flederméusen ist daher auszuschlielen.

Im Untersuchungsgebiet, vor allem im nordwestlichen Randgebiet sind Winterquartiere bzw.
potenziell geeignete Habitate von Baumbewohnenden Arten méglich. Die Baume wiesen z.T.
geeignete Quartierstandorte fur Baumbewohnende Arten auf. (Rinde / H6hlungen) Da keine
Fallungen (auRer Walnuss) festgesetzt werden ist eine artenschutzrechtliche Betroffenheit von
Fledermausen auszuschlieRen.

Nahrungsreviere

Das Untersuchungsgebiet, insbesondere die Freiflachen und die Gehélzrandstrukturen besitzen
eine Bedeutung als Nahrungsrevier fur Fledermausarten. Die mafRgeblichen Jagd- bzw. Nah-
rungshabitate liegen auRerhalb des Planungsgebietes. (z.B. Trebbower See) Leitlinien des An-
flugs werden nicht gestért, da es zu keinen wesentlichen Verénderungen der Geholzstruktur im
Geltungsbereich kommt und somit keine Flugleitlinien z.B. zum Gewasser gestort werden.

Entsprechend besteht keine artenschutzrechtliche Betroffenheit.

Fur den Fischotter ist eine positive Rasterkartierung vermerkt. Da bebaute Bereiche dieser Ak-
tivitatsintensitat aber gemieden werden ist nicht von einer artenschutzrechtlichen Betroffenheit
auszugehen. Die potentiellen Laufwege (auBerhalb des rechtskraftigen B-Planes) werden nicht
beeintrachtigt.

Reptilien / Amphibien

Der eigentliche Planbereich besitzt eine nachgeordnete Bedeutung als Lebensraum. Entspre-
chend kommt es im Zuge der Umsetzung des Vorhabens nur zu geringen Auswirkungen auf
die Reptilien.

Da bebaute Bereiche dieser Aktivitatsintensitat gemieden werden ist nicht von einer arten-
schutzrechtlichen Betroffenheit auszugehen. Die potentiellen Laufwege (auerhalb des rechts-
kraftigen B-Planes) werden nicht beeintréachtigt.

Im Zuge der rechtlichen Sicherung des Vorhabens kommt es nicht zum Verlust von Laichge-
wasser. (Regenriickhaltebecken ist nicht gebaut worden) Es ist von einer geringen Bedeutung
des Vorhabensgebietes als Wanderkorridor, Landlebensraum und Winterquartier fir Amphibien
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auszugehen, in der Umgebung aber von einer hohen Bedeutung auszugehen. (Erhalt dieser
Randstrukturen)

Entsprechend besteht keine artenschutzrechtliche Betroffenheit.
Avifauna

Es wird aufgrund der vorhandenen Datenlage eine Prifung der Beeintrachtigung der Avifauna
durchgefihrt.

Es erfolgte die Abpriifung der relevanten Arten europaischen Vogelarten entsprechend:

Arten des Anhangs | der Vogelschutzrichtlinie,

Arten des Artikels IV, Abs. 2 der Vogelschutzrichtlinie,

Gefahrdete Arten (Rote Liste M-V bzw. der BRD (Kategorie 0-3),

Arten mit besonderen Habitatanspriichen (Horstbriiter, Gebaudebriter, Héhlenbriter, Koloni-
enbrlter, groRe Lebensraumausdehnung),

Streng geschiitzte Vogelarten nach Anlage 1 der Bundesartenschutzverordnung,

in Anhang A der Verordnung (EG) Nr. 338/97 gelistete Vogelarten,

Arten, fur die das Bundesland Mecklenburg-Vorpommern eine besondere Verantwortung tragt
(mindestens 40% des gesamtdeutschen Bestandes oder mit weniger als 1000 Brutpaaren in M-
V).

Fur alle anderen européischern Vogelarten erfolgte eine pauschale gruppenweise Prifung fur:
Uberflieger ohne Bindung an den Vorhabensraum,

Nahrungsgaste, bei denen die Nahrungsgrundlage nicht wesentlich eingeschrénkt wird,
ungefahrdete, nicht bedeutsame Brutvogelarten ohne spezielle Habitatsanspriiche (,Allerwelts-
arten®).

Brutvégel
Brutvogelarten der Freiflichen und Gehélze

Es sind keine Wertarten zu vermuten. Aufgrund der geringen Anderung der Anderungsfléchen
ist auf keine Beeintrachtigungen abzustellen. Die bisher verbliebene Funktion als Nahrungsre-
vier wird nicht beeintrachtigt.

Brutvogelarten der Geb&ude

Vor Gebaudeabrissen sind Kontrollen durch Gutachter durchzuftihren und bei Vorhandensein
von Gebiudebritern sind notwendige CEF- MaRBnahmen als Bestandteil der Abrissgenehmi-
gung umzusetzen. Dieses Verschieben auf die néchste Planungsebene ist zulassig und ist auf-
grund nicht definierter Zeitschienen angemessen, da sich schon in 5 Jahren die Eignung von
Gebauden entscheidend verandern kann und erneute Kontrollen/ Begehungen notwendig wir-
den.

Verbote

Im Hinblick auf das Tétungsverbot besteht ein dauerhaftes Hindernis der Vollzugsfahigkeit
nicht, da das Plangebiet nicht im direkten Umfeld der Quartiere und Brutstétten geschutzter
Arten liegt, so dass sich der Eintritt eines erhdhten Tétungsrisikos fur Tiere nicht aufdrangt,
bzw. vor Gebiudeabrissen sind Kontrollen festzusetzen um solches zu verhindern.

Im Hinblick auf das Stérungsverbot besteht ein dauerhaftes Hindernis der Volizugsfahigkeit
nicht, da zu méglichen Fledermaus- und Vogellebensraumen insgesamt ausreichende Abstan-
de bestehen bzw. mégliche Stérungen der Flederméuse, Brut- und Rastvégel im Randbereich
des Plangebietes voraussichtlich nicht bestehen und nicht zu einer Verschlechterung des Erhal-
tungszustandes der lokalen Populationen fuhren. (Erhaltung bisheriger Nutzungsméglichkeiten,
bzw. vor Gebaudeabrissen sind Kontrollen festzusetzen um solches zu verhindern.)

Im Hinblick auf das Zerstérungsverbot der Fortpflanzungs- und Ruhestatten besteht ein dauer-
haftes Hindernis der Vollzugsfahigkeit nicht, da geschutzte Nist-, Brut-, Wohn- und Zufluchtstat-
ten von potentiell betroffenen Vogelarten nur wéhrend der Brutsaison (Méarz bis September)
bestehen und sich die Tiere in der folgenden Saison neue Brutstatten und Nester schaffen. Es
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kdnnen somit durch Bauzeiten auRerhalb der Brutsaison oder Baubeginn vor der Saison (még-
liche Geholzrodungen / Abrisse) Konflikte vermieden werden.

Zerstdrungen von Biotopen streng geschutzter Arten im Sinne des § 19 (3) BNatSchG sind mit
der Anderung auszuschlieRen.

Raumrelevante Arten

Fur die raumrelevanten Arten, auch Uberflieger ist der Verlust des Nahrungsraumes nicht rele-
vant (hohes vorhandenes Stérpotential / Erhaltung bisheriger Nutzungsmdéglichkeiten).

Erhebliche Beeintrachtigungen sind auszuschlieBen, Verbotstatbestédnde sind auszuschlielen.

VermeidungsmafRnahmen

Notwendige Gehélzrodungen sind zum Schutz von Brutvdgeln in der Zeit vom 1. Oktober bis
28. Februar vorzunehmen.

Vor weiteren Gebaudeabrissen sind gutachtliche Kontrollen auf / in Gebaude besiedelnde Tier-
arten (Flederméause / Brutvégel) vorzunehmen, um das Eintreten von Verbotstatbestanden ent-
gegen §44 Abs. 1 Bundesnaturschutzgesetz auszuschlielen.

Bei méglichen Erdarbeiten ist darauf zu achten, dass steile Béschungen vermieden werden
bzw. die Gruben / Graben schnellstmdglich zu verschlieRen sind und vorher eventuell hereinge-
fallene Tiere (Amphibien, Reptilien usw.) zu entfernen sind.

Artenschutzrechtliche Ausnahmeantrége entsprechend der artenschutzrechtlichen Verbote des
§ 44 Abs 1 BNatSchG (Zugriffsverbote, unter Berticksichtigung Européische Vogelarten sowie
der Arten des Anhangs 11 / IV der FFH-Richtlinie) sind nach derzeitigem Kenntnisstand nicht zu
stellen.

Schutzgebiete und Schutzobjekte des Naturschutzes

Rastgebiete Land sind allseitig um / Rastgebiete Gewasser im Westen von Klein Trebbow vor-
handen. Die geringsten Entfernungen sind zeichnerisch teilweise gebietsbegrenzend, (Gewas-
ser, vorhandene Bebauung eines erschlossenen / teilbebauten genehmigten Wohngebietes.

Erhebliche Beeintrachtigungen sind auszuschlief3en
FFH - Gebiet Kleingewasserlandschaft am Buchholz (nérdlich Schwerin)
DE 2334-306 Arten: Kammmolch Rotbauchunke; Entfernung: ca. 1000m

Das SPA — Gebiet DE 2235-402 ,Schweriner Seen* begrenzt die Ortslage Klein Trebbow im
Osten. Das Plangebiet ist nicht in der Gebietskulisse enthalten, befindet sich aber teilweise
innerhalb des 300m Umgebungsschutzes. Zum Zeitpunkt der Ausweisung des SPA- Gebietes
war der B-Plan rechtskréftig. (1999) Es handelt sich dabei um Nutzungsénderungen von Woh-
nungsbau in Wohnungsbau mit teilweise verringerter Intensitét.

Erhebliche Beeintrachtigungen sind auszuschlieRen.
Es sind gesetzlich geschiitzte Biotope im B-Plan verzeichnet:

NWM19123 Biotopname: Baumgruppe Gesetzesbegriff: Naturnahe Feldgehdlze - entspre-
chend B-Plan genehmigte Bauflache / Regenriickhaltebecken. Hier wére seitens des Natur-
schutzes eine Aktualisierung / Berichtigung angebracht.

NWM19115 Biotopname: Gehélzsaum am Trebbower See Gesetzesbegriff: Naturnahe Bruch-,
Sumpf- und Auwalder (0404-432B4013)

NWM19116 Biotopname: Feldgehélz Gesetzesbegriff: Naturnahe Feldgehodlze
Erhebliche Beeintrachtigungen sind auszuschlieRen.
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6. Klimaschutz

Fur das Gebiet besteht bereits ein rechtskréftiger Bebauungsplan. Eine Uberplanung neuer
Flachen erfolgt nicht und der bestehende Versiegelungsgrad wird durch die geplanten Ande-
rungen nicht gedndert. Somit wird der Zielstellung einer nachhaltigen und klimafreundlichen
Siedlungsentwicklung entsprochen, die sich mit dieser 3. Anderung auf das Gebiet des rechts-
kraftigen B-Plans beschrankt. Regelungen zur Verwendung von alternativen Energien werden
nicht explizit getroffen, da die energetische Versorgung im Rahmen der weiteren planerischen
Vorbereitung des Gebietes geprift wird. Der Einsatz erneuerbare Energien, die Méglichkeiten
der Energieeinsparung sowie die sparsame und effiziente Nutzung von Energien sind anlagen-
bezogene Anforderungen an die Gebaude und ergeben sich im Wesentlichen aus den gesetzli-
chen Vorschriften.

7. Wechselwirkungen zwischen Plangebiet und Nachbargrundstiicken

Gegeniiber dem rechtskraftigen Bebauungsplan erfolgen nur zusatzliche Versiegelungen im
Bereich des Regenrickhaltebeckens. Dafir entféllt jedoch die kleinere, nérdliche Bauflache an
der privaten Stralle 3 (abgerissenes Gebaude) und anstatt des ehemaligen groRflachigen Stal-
les erfolgt die Festsetzung von Einzel- und Doppelhdusern. Die festgesetzten Flachen fur Ge-
meinschaftsstellplatze (GSt) und Gemeinschaftsgaragen (GGa) entfallen, werden aber als An-
lagen in den sonstigen nicht Gberbaubaren Flachen geschaffen.

Die Anzahl der méglichen Wohnungen bleibt auch durch die Anderungen in etwa gleich.

Durch die geplanten Anderungen sind keine negativen Auswirkungen auf die benachbarten
Nutzungen zu erwarten. Der Gebietscharakter ,Allgemeines Wohngebiet* bleibt erhalten.

8. Hinweise

Gemal Stellungnahme vom 16.01.2012 befinden sich im Plangebiet Anlagen der WEMAG
Netz GmbH. Naherungen, Baumalnahmen, Erdarbeiten oder Pflanzungen sind mindestens 4
Monate vor Beginn jeder Manahme abzustimmen. Der Baubeginn ist mit rechtskréaftigem Be-
bauungsplan mindestens 7 Monate vorher bekannt zu geben.

Gemaf Stellungnahme vom 17.01.2013 befinden sich im Plangebiet Mitteldruckgasleitungen
und Hausanschlusse der E.ON Hanse AG. Bei Verlegung von Ver- und Entsorgungsleitungen,
Bebauung und Bepflanzung sind die geltenden Mindestabstédnde/Schutzstreifen einzuhalten.
Die Leitungen durfen nicht mit Bitumen, Beton oder a&hnlichem Material Gberbaut und deren
Uberdeckungen darf nicht geandert werden. Vor Baubeginn ist rechtzeitig ein Aufgrabeschein
zu beantragen. Das Merkblatt ,Schutz der Versorgungsleitungen bei Bauarbeiten® ist zu be-
ricksichtigen.

GemaR Schreiben des Forstamtes Grevesmiihlen vom 21.02.2013 beriihren die Anderungen
nicht mehr das Forstrecht, da die Entfernung zum Wald mehr als 30 m betréagt.

GemaR Stellungnahme der unteren Wasserbehoérde des Landkreises Nordwestmecklenburg
vom 07.02.2013 sind Erdaufschliisse (auch Flachenkollektoren oder Erdwarmesonden fir
Warmepumpen), die auf die Bewegung oder Beschaffenheit des Grundwassers einwirken, und
Grundwasserabsenkungen einen Monat vor Baubeginn anzuzeigen. Die untere Abfallbehérde
und untere Bodenschutzbehérde verweist darauf, dass bei Abbruch von Gebduden schadstoff-
haltige Baustoffe entsprechend der gultigen Gefahrstoffverordnung und der Technischen Re-
geln fur Gefahrstoffe zu entsorgen sind.
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Kataster- und Vermessungsamt des Landkreises Nordwestmecklenburg vom 04.03.2014:

Im Plangebiet befinden sich Aufnahme- und Sicherungspunkte des Lagenetzes, das zu erhal-
ten ist. Bei BaumafRnahmen sind die Punkte, wie auch die Grenzpunkte der Flursticksgrenzen,
durch geeignete MaRnahmen zu sichern.

Die Lage der Aufnahme- und Scherungspunkte ist in der Verfahrensakte einsehbar.
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1 Einleitung

Der Umweltbericht enthélt die Ergebnisse der zum vorliegenden B-Plan durchgefihrten
Umweltpriifung. Er ist ein gesonderter Teil der Begriindung. Zu beachten ist das aufgrund der
geanderten Rechtslage zur 3. Anderung erstmalig ein Umweltbericht vorgelegt wird, der sich mit
den Auswirkungen der Anderungsflachen auseinandersetzen zu setzen hat. Der Umweltbericht ist
ein gesonderter Teil der Begriindung.

1.1 Kurzdarstellung der Inhalte und Ziele des Bebauungsplans

Inhalt und Ziele des Bebauungsplans

Die 2 vereinfachte Anderung des Bebauungsplans Nr. 19 ist seit dem 22.07.2003 rechtskraftig.

Die im B-Plan festgesetzten ErschlieBungs- und grunordnerischen MaRnahmen wurden zum
Uberwiegenden Teil umgesetzt. Es erfolgte eine Parzellierung des B-Plangebietes mit neuen
Flurstiicksgrenzen und Flurstiicksnummern. Es sind noch nicht alle Grundstiicke bebaut. Im
Plangebiet wurde teilweise alter Gebaudebestand abgebrochen.

Durch den Wegfall des Regenriickhaltebeckens, dem Abriss von ehemals denkmalgeschitzten
Gebauden im WA 4, die Neuzuordnung von Griinflachen sowie gestalterische Anderungen
ergeben sich Abweichungen zu den Festsetzungen des Bebauungsplanes, so dass sich eine
Anderung des Bebauungsplanes erforderlich macht.

Neudarstellungen von Baufléchen, Stralen, Ausbauten u.a.

In der folgenden Ubersicht werden die neu vorgenommenen Darstellungen des
Flachennutzungsplans aufgefilhrt, von denen erhebliche Auswirkungen auf die Umwelt ausgehen
kénnen:

Art/MaB der baulichen Nutzung  Standort (Lage, Nutzung) Umfang / Fliche

Wohnbau- und Nebenfldchen rechtskraftiger B-Plan unerheblicﬁ

1.2 Umweltfachgesetzliche Ziele und Ziele iibergeordneter Planungen mit Bedeutung
fiir den Bebauungsplan und deren Beriicksichtigung bei der Planaufstellung

Bei Aufstellung der Bauleitplane sind die Belange des Umweltschutzes, einschlieRlich des
Naturschutzes und der Landschaftspflege, zu bericksichtigen und in die Abwé&gung der
offentlichen und privaten Belange einzustellen (§ 1 (6) u. (7) BauGB). Bauleitpléne sind den Zielen
der Raumordnung anzupassen (§1 (4) BauGB); Bebauungspléne sind aus dem
Flachennutzungsplan zu entwickeln (§ 8 (2) BauGB).

Fachgesetzliche Ziele des Umweltschutzes mit Bedeutung fur den Bebauungsplan

e Nachhaltige Sicherung der Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes, der
Regenerationsfahigkeit und Nutzungsfahigkeit der Naturguter, der Tier- und Pflanzenwelt,
einschlieBlich ihrer Lebensstatten und Lebensrdume, sowie der Vielfalt, Eigenart und
Schénheit und des Erholungswertes von Natur und Landschaft im besiedelten und
unbesiedelten Bereich (Ziele des Naturschutzes und der Landschaftspflege, §1
Bundesnaturschutzgesetz BNatSchG),

e Erhalt und Entwicklung der biologischen Vielfalt, betreffend die Vielfalt an Lebensraumen
und Lebensgemeinschaften, an Arten sowie die genetische Vielfalt (aus: Grundséatze des
Naturschutzes und der Landschaftspflege, BNatSchG),

e Ausweisung besonderer Schutzgebiete fir die Schaffung eines zusammenhangenden,
europdischen 6kologischen Netzes mit der Bezeichnung JNATURA 2000 =zur
Wiederherstellung und Wahrung eines gunstigen Erhaltungszustandes der natdrlichen
Lebensraume und der Arten von Gemeinschaftlichem Interesse, das Netz ,NATURA 2000*
besteht aus Gebieten von gemeinschaftlicher Bedeutung [FFH-Gebiete] und aus
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Europaischen Vogelschutzgebieten (aus Richtlinie EG 92/43 vom 21.05.1992, FFH-
Richtlinie),

e Sparsamer und schonender Umgang mit Grund und Boden, Begrenzung der
Bodenversiegelung auf das notwendige MaR, Nutzung der Méglichkeiten zur
Wiedernutzbarmachung von Flachen zur Nachverdichtung sowie anderer Mal3nahmen zur
Innenentwicklung (aus § 1a (2) BauGB),

e Schutz der Menschen, Tiere und Pflanzen, des Bodens, des Wassers, der Atmosphére
sowie der Kultur- und sonstigen Sachguter vor schadlichen Umwelteinwirkungen
(Gefahren, erhebliche Belastigungen oder erhebliche Nachteile fur die Allgemeinheit oder
die Nachbarschaft herbeiftihrende Luftverunreinigungen, Gerdusche, Erschitterungen,
Licht, Warme, Strahlen), Vorbeugung des Entstehens schadlicher Umwelteinwirkungen
(aus §§ 1 u. 3 BImSchG),

e Bewirtschaftung der Gewasser (oberirdische Gewasser, Grundwasser) derart, dass sie
dem Wohl der Allgemeinheit und, damit im Einklang, dem Nutzen Einzelner dienen, dass
vermeidbare Beeintrachtigungen ihrer 6kologischen Funktionen und der direkt von ihnen
abhangigen Landokosysteme und Feuchtgebiete im Hinblick auf ihren Wasserhaushalt
unterbleiben und dass insgesamt eine nachhaltige Entwicklung gewahrleistet wird (aus:
Grundsatz der Wasserwirtschaft, § 1a Wasserhaushaltsgesetz WHG). Belange des
Allgemeinwohls sind in Bezug auf die Gewéasser u.a., dass die Grundwasserneubildung
nicht durch Versiegelung von Bodenflichen oder durch andere Beeintrachtigungen des
Versickerungsvermogens des Bodens behindert wird, dass bei der Einbringung von Stoffen
eine Verunreinigung der Gewasser oder eine sonstige nachteilige Verdnderung der
Gewadssereigenschaften nicht erfolgt und dass Gewdésser und die Uferbereiche fur die
Natur und das Landschaftsbild von erheblicher Bedeutung sind (aus Ziele der
Wasserwirtschaft, § 3 Landeswassergesetz, LWaG),

s Verwertung von Abwasser, insbesondere Niederschlagswasser, auf den Grundstiicken, auf
denen es anféllt, wenn wasserwirtschaftiche und gesundheitliche Belange nicht
entgegenstehen. Mdglichst Versickerung von Niederschlagswasser (§ 39 LWaG),

e Gebot zur Vermeidung von Abfillen, insbesondere durch die Verminderung ihrer Menge
und Schédlichkeit; stoffliche oder energetische Verwertung von vorhandenen Abfallen (aus
Grundsatze der Kreislaufwirtschaft, § 4 Kreislaufwirtschafts- und Abfallgesetz);, die
Verwertung von Abféllen hat in der Regel Vorrang vor deren Beseitigung (aus § 5 KrW-
/ADbfG),

e Berlcksichtigung der Belange des Denkmalschutzes und der Denkmalpflege bei
offentlichen Planungen und Manahmen, d.h. der Schutz, die Pflege und die
wissenschaftliche Erforschung der Denkmale und das Hinwirken auf ihre sinnvolle Nutzung
(aus: Aufgaben des Denkmalschutzes, § 1 Landes-Denkmalschutzgesetz, DSchG M-V).

Ziele der Raumordnung flir den Geltungsbereich und den sonstigen Auswirkungsbereich
des B-Plans

Die Gemeinde Klein Trebbow gehdért administrativ zum Amt Lutzow-LUbstorf im Landkreis
Nordwestmecklenburg. Die Gemeinde liegt ca. 12 km nérdlich der Landeshauptstadt
Schwerin und ca. 18 km &stlich von Lutzow.

Entsprechend des Regionalen Raumentwicklungsprogramms (RREP) Westmecklenburg
von August 2011 liegt die Gemeinde Klein Trebbow im Stadt-Umland-Raum Schwerin, in
einem Vorbehaltsgebiet fur die Landwirtschaft und einem Tourismusentwicklungsraum.
Teile des Gemeindegebietes sind als Vorbehaltsgebiet Naturschutz  und
Landschaftspflege, als Natura 2000-Gebiet und als Landschaftsschutzgebiet ausgewiesen.

Gemeinden im Stadt-Umland-Raum unterliegen einem besonderen Kooperations- und
Abstimmungsgebot mit der Stadt Schwerin fur Planungen, Vorhaben und Ma3nahmen mit
Uberértlichen Auswirkungen insbesondere in den Bereichen Wohnen, Arbeiten,
Versorgung und Erholung.

Darstellungen des F-Plans fiur den Geltungsbereich und den sonstigen Auswirkungsbereich
des B-Plans

Der wirksame Flachennutzungsplan der Gemeinde Klein Trebbow legt fur den Bereich
JAlter Gutshof* als Art der baulichen Nutzung ,Wohnbauflachen® dar.
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Die Anderungen im Rahmen der 2. Anderung dieses Bebauungsplanes werden innerhalb
der dargestellten Wohnbaufldchen des Flachennutzungsplanes vorgenommen, so dass die
Art der baulichen Nutzung als Wohnbauflachen nicht geadndert und auch keine Flachen
darUber hinaus ausgewiesen werden.

Die 3. Anderung des Bebauungsplans Nr. 19 wird gemaR § 8 Abs. 2 BauGB aus dem
Flachennutzungsplan entwickelt.

2 Beschreibung und Bewertunq der ermittelten Umweltauswirkungen

21 Umweltzustand in dem vom Bebauungsplan (Anderungsflichen) erheblich
beeinflussten Gebiet

Die in der Umweltpriofung zu berucksichtigenden Einzelbelange des Natur- und
Umweltschutzes entsprechend § 1 (6) Nr. 7 BauGB werden im Folgenden hinsichtlich ihres
Zustandes in dem vom Bebauungsplan erheblich beeinflussten Gebiet beschrieben. Auf die
Betroffenheit durch die B-Plan-Anderung wird eingegangen.

Der Untersuchungsraum, der mindestens das von den Anderungsflichen des B-Plans
voraussichtlich erheblich beeinflusste Gebiet (Wirkraum) enthalten muss, orientiert sich
anhand der voraussichtlichen Planauswirkungen im Wesentlichen auf den
Geltungsbereich. Einer erweiterten Betrachtung werden die in diesem Raum befindlichen
Natura 2000-Gebiete des Naturschutzes unterzogen.

Der Analyse des Umweltzustands liegen im Wesentlichen die Daten des Internetportal
www.umweltkarten.mv-regierung.de und der Umweltbericht zur Anderung des

Flachennutzungsplans (Stand 2006) zugrunde.

Umweltbelang

Betroffenheit’ (ja/nein,
Umfang)

Beschreibung / Rechtsgrundlage

Erhaltungsziele und Schutzzweck der
Gebiete von gemeinschaftiicher
Bedeutung (FFH) u. Européischen
Vogelschutzgebiete *

Nein, im Geltungsbereich
befinden sich keine
internationalen Schutzgebiete.

Im 500-m-Untersuchungsraum
befinden sich internationale
Schutzgebiete.

BNatSchG, NatSchAG MV

SPA — Gebiet DE 2235-402
~Schweriner Seen”

Prifung ob FFH- Vorprifung
notwendig ist

Nationale Schutzgebiete
(Nationalparke, Biosphéarenreservate)

Nein, im Geltungsbereich
befinden sich keine nationalen
Schutzgebiete.

Im 500-m-Untersuchungsraum
befinden sich keine nationalen
Schutzgebiete.

Schutzgebiete und Schutzobjekte des
Naturschutzes nach
Landesnaturschutzgesetz (NSG, LSG,
Naturparke, Naturdenkmale,
Geschiitzte Landschaftsbestandteile,
Geschiitzte Biotope/Geotope, Alleen
und Baumreihen)

Ja, im Geltungsbereich
befinden sich nach § 20
NatSchAG M-V gesetzlich
geschitzten Biotope.

Ja, im Geltungsbereich
befinden sich Naturdenkmale

Im 500-m-Untersuchungsraum
befinden sich Schutzgebiete.

Biotope nach § 20 NatSchAG

NWM19123, NWM19116Naturnahe
Feldgehdlze NWM19115 Naturnahe
Bruch-, Sumpf- und

ND im Park

FND Aubach (FND NWM 26)
Entfernung etwa 200m vom B-
Plangebiet

LSG Schweriner Auflensee
(Nordwestmecklenburg - L 138b)
umschlieftt Klein Trebbow

gesetzlich geschitzte Baume, nach
Baumschutzsatzung/Verordnung
geschiitzte Baume o. Grof3straucher

Ja, im Geltungsbereich
befinden sich geschiitzte
Baume

§ 18 NatSchAG

Gewdésserschutzstreifen
und Waldabstand

ja, betroffen

§ 29 NatSchAG
relevante Anderungen aber nicht im

50m Streifen
§ 20 LWaldG

1
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Umweltbelang Betroffenheit’ (ja/nein, Beschreibung / Rechtsgrundlage
Umfang)
ja, betroffen relevante Anderungen aber nicht im
30m Streifen
Wald nein, nicht betroffen § 2 LWaldG

Tiere und Pflanzen, einschlieRlich ihrer
Lebensraume

Ja, im Geltungsbereich sind Pflanzen, Tiere oder Lebensraume dieser
betroffen.

Im Geltungsbereich sind Garten / Grinflaichen, Geb&ude, Baufldchen
und versiegelte und teilversiegelte Flachen und Wege,
Siedlungsgehéizen und Biotope anzutreffen.

Im Geltungsbereich befinden sich Einzelbdume (auch Obstgehélze)
Faunistische Kartierungen erfolgten nicht

Bewertung den Arten- und Biotopschutz: grofraumig betrachtet
Bereich mit sehr hoher Schutzwiirdigkeit, im Geltungsbereich
geringe Schutzwiirdigkeit zum See zunehmend.

Artenschutz (§§44ff BNatSchG, §§12ff
FFH-RL, §§5ff VS-RL)

nein, im Geltungsbereich nicht betroffen.

Die Flachen im Geltungsbereich sind nicht Nahrungsraum, nicht
Lebensstatte, von geschiitzten Arten. Aufgrund der Vorbelastung
durch die vorhandene / benachbarte Bebauung und die Nutzung sind
stérungsempfindliche Arten nicht vorhanden.

keine ausgewiesenen Rastgebiete im rechtskraftigen B-Plan— geringe
Bedeutung

Der artenschutzrechtliche Fachbeitrag schlieft aus, dass
geplante Nutzungen bzw. die diese Nutzungen vorbereitenden
Handlungen geeignet sind, Arten des Anhangs IV der FFH-
Richtlinie gegeniiber Verbotstatbestiande des § 44 Abs. 1
BNatSchG auszulésen.

Arten der Roten Liste mit Brut und Nahrungsraum sind nach
derzeitigem Kenntnisstand nicht betroffen.

Boden

Ja, durch Entsiegelung und Umbau. Im Geltungsbereich stehen
teilweise unter Aufschittungen Lehme/Tieflehme
grundwasserbestimmt und/oder staunaf3, > 40% hydromorph an.

Boden-Klima Raum 158 NW- Mecklenburg und Kiistengebiet / bessere
diluviale Béden

Bewertung des Bodenpotenzials: Boden mit geringer bis mittlere
Schutzwiirdigkeit.

Grundwasser

Oberflachenwasser

Ja, Grundwasser kann indirekt betroffen sein:

Das Grundwasser ist gegenuiber flaichenhaft eindringenden
Schadstoffen relativ geschitzt, bei geringer Versickerungsleistung des
Bodens.

Grundwasserflurabstand: >10 m zum See ein ca. 60m breiter Streifen
>5-10m

Festgesetzte Trinkwasserschutzzonen sind vorhanden.

Schutzzone: [IIB Name: Schwerin Nummer: MV_WSG_2233_12
angrenzend (Trebbower See) Schutzzone: 1A

Nein, Oberflachenwasser sind nicht vorhanden:
angrenzend (Trebbower See) Bedeutende Seen (> 10 ha) mit
deutlicher Abweichung vom nattrlichen Trophiestatus

Einzugsgebiet LAWA: 5928251000 Stangengraben (ZV03 ) Gewéasser
von: Einlauf bis Auslauf Trebbower See

Bewertung: groBraumig betrachtet Bereich mit hoher
Schutzwiirdigkeit des Grundwassers und hohe Schutzwiirdigkeit
des Oberflichenwassers

Klima und Luft

Ja, Klima / Luft kdnnen durch das Baugebiet betroffen sein.

maritim geprégtes Binnenplanaarklima, relative Luftfeuchte, lebhafte
Luftbewegung und ausgeglichene Lufttemperatur

bisher geringe regionale u. értliche Grundbelastung mit
Luftschadstoffen

Bewertung Klima / Luft. geringes bioklimatisches
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Umweltbelang

Betroffenheit' (ja/nein, Beschreibung / Rechtsgrundlage

Umfang)

Belastungspotenzial, geringe lufthygienische Belastung

Wirkungsgefiige der Komponenten des
Naturhaushaltes

Ja, Wirkungsgefluge, Wechselbeziehungen kénnen betroffen sein:

Wirkungsgeflige kénnen sehr umfassend und vielféltig sein, so dass
sich die Beschreibung auf die &rtlich wesentlichen Sachverhalte
beschranken muss.

Typische Wirkungsgefiige und Wechselbeziehungen im
Untersuchungsraum sind:

Zusammenhang von Versickerungsleistung des Bodens, im
Zusammenwirken mit der Struktur und Verdunstungsleistung der
Vegetation, und dem Vermdégen des Landschaftshaushaltes
Niederschlagswasser zurlickzuhalten. (Vorbelastungen sind zu
beriicksichtigen)

Zusammenhang zwischen drtlichem Kleinklima und
Vegetationsstruktur / Bebauung der Landschaft. Verlust der
kleinklimatischen Ausgleichsfunktion von Freifldchen und
Warmeakkumulation durch Bebauung.

Landschaft {(landschaftliche Freirdume,
Landschaftsbild)

Ja, der B-Plan kann durch Bebauung Veradnderungen des
Landschaftsbildes hervorrufen, die das Gebiet betreffen.

Landschaftsbildraum 152-( IV 2 - 23): Niederung um Klein Trebbow
Landschaftsbildbewertung: hoch bis sehr hoch

Bewertung des Landschaftsbildes am Ort des rechtskriftigen B-
Plans: mittel

geringe Auswirkung der Anderungsflichen

Landschaftsraum mit insgesamt hoher — sehr hoher
Schutzwiirdigkeit des Landschaftsbildes.

Biologische Vielfalt

Ja, biologische Vielfalt kann durch Lebensraumveriust betroffen sein:

Biologische Vielfalt* umfasst die Variabilitat unter Organismen jeglicher
Herkunft, darunter unter anderem Land-, Meeres- und sonstige
aquatische Okosysteme und die ékologischen Komplexe, zu denen sie
gehdren; dies umfasst die Vielfalt innerhalb der Arten und zwischen
den Arten und die Vielfalt der Okosysteme (Art. 2 (2)
Biodiversitatskonvention).

Die Beurteilung der biologischen Vielfalt kann nur naturraumgebunden
erfolgen und hat die nattrlichen Verhéltnisse sowie Einfliisse des
Menschen auf die Vielfalt an Standorten und Biotopen zu
beriicksichtigen.

Siedlungsbiotope sind vorhanden. Vielfalt und Alter (Reifegrad) der
Okosysteme auBerhalb der Siedlungsbiotope sprechen fur eine
mittlere - hohe Artenvielfalt an Tieren und Pflanzen.

Bewertung: grofriumig betrachtet Bereich mit sehr hoher
Schutzwiirdigkeit, im Geltungsbereich geringe - mittlere
Schutzwiirdigkeit.

Menschen, menschliche Gesundheit,
Bevélkerung

Ja, Wohnbereiche kénnen durch Immissionen betroffen sein:

Nichstgelegene Wohnbaufléachen befinden sich stdlich / westlich des
Geltungsbereiches, vorhandene ErschlieRung

Zur Bestandssituation beziiglich Larm / Immissionen siehe unter
,Vermeidung von Emissionen®.

Bewertung: hohe Schutzwiirdigkeit

Kultur- und sonstige Sachguter (z.B.
Boden- und Baudenkmale)

Bodendenkmale

Ja, im Geltungsbereich befinden sich Kultur- oder sonstige Guter

Wenn bei Erarbeiten kuitur- und erdgeschichtliche Bodenpfunde oder
Befunde (etwa Tonscherben, Metalifunde, dunkle Verfarbungen,
Knochen, Fossilien) entdeckt werden, ist nach §11 des
Denkmalschutzgesetzes (DSchG M-V) die Entdeckung der unteren
Denkmalschutzbehérde anzuzeigen und die Entdeckungsstatte fiinf
Werktage nach Zugang der Anzeige, bei schriftlicher Anzeige
spétestens nach einer Woche zu erhalten, um so eine baubegleitende
Beobachtung organisieren zu kénnen.

Gutshaus im Neorenaissancestii (Baudenkmal)




Umweltbericht 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 19 Alter Gutshof* in Klein Trebbow 7

Umweltbelang Betroffenheit' (ja/nein, Beschreibung / Rechtsgrundiage
Umfang)
Baudenkmale Park mit Teepavillon (Baudenkmal)
Wirtschaftshof mit Gebduden (teilweise noch Baudenkmal)
Vermeidung von Emissionen Ja, durch das Planvorhaben kénnen geringe Auswirkungen durch

Emissionen von Larm, Schadstoffen entstehen, deren Wirkung auf
Menschen aber nicht besonders zu untersuchen ist. (1 Baufeld in
vorhandenem Wohngebiet)

Sachgerechter Umgang mit Abwassern | Ja, das Aufkommen an LwaG (Pflicht zur ordnungsgeméfien
entsorgungspflichtigen Abwasserbeseitigung)
Abwassern wird ggf. gering
erhoht.
Sachgerechter Umgang mit Abfallen Ja, das Aufkommen an AbfG (Pflicht zur Abfallvermeidung,
entsorgungspflichtigen Abfallen | zur Abfallverwertung und zur
wird ggf. gering erhéht. gemeinwohlvertraglichen
Abfallbeseitigung)
Nutzung erneuerbarer Energien / Nein, das Planvorhaben dient | Soweit derartige Anlagen im
effiziente Nutzung von Energie nicht vordringtich der Geltungsbereiches errichtet und
Erzeugung erneuerbarer betrieben werden sollen, sind ggf.
Energien. gesonderte Genehmigungsverfahren
durchzufuhren.

Darstellungen von Landschaftsplénen Nein

Darstellungen anderer Umwelt- Nein
Fachplane

Erhaltung bestméglicher Luftqualitdt in | Nein
Gebieten, in denen durch
Rechtsverordnung festgesetzte
Immissionsgrenzwerte nicht
tberschritten werden

Wechselwirkungen zwischen den Nein Siehe unter Emissionen
einzelnen Belangen der Schutzgiiter
Tiere/Pflanzen, Boden, Wasser,
Klima/Luft, Mensch, Kultur- und
sonstige Sachguter

' Betroffenheit = sachliche Betroffenheit bzw. raumliche Uberschneidung mit dem vom Plan erheblich beeinflussten
Gebiet; bei Gebieten von gemeinschaftlicher Bedeutung und Europaischen Vogelschutzgebieten, die ggf. eine
gesonderte Prifung erfordern, rdumliche Uberschneidung mit dem Wirkungsbereich des Plans

Schutzgebiete und Schutzobjekte des Naturschutzes
Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung (FFH) und Europaische Vogelschutzgebiete

FFH - Gebiet Kleingewasserlandschaft am Buchholz (nérdlich Schwerin)
DE 2334-306 Arten: Kammmolch Rotbauchunke; Entfernung: ca. 1300m

Das SPA - Gebiet DE 2235-402 ,Schweriner Seen” begrenzt die Ortslage Klein Trebbow
im Osten. Das Plangebiet ist nicht in der Gebietskulisse enthalten, befindet sich aber
teilweise innerhalb des 300m Umgebungsschutzes. Zum Zeitpunkt der Ausweisung des
SPA- Gebietes war der B-Plan rechtskraftig. (1999) Es handelt sich dabei um
Nutzungsénderungen von Wohnungsbau in Wohnungsbau mit teilweise verringerter
Intensitét.

Erhebliche Beeintrachtigungen sind auszuschlieRen. Eine FFH- Vorprifung ist nicht
notwendig.

Schutzgebiete und Schutzobjekte des Naturschutzes nach Landesnaturschutzgesetz
(NSG, LSG, Naturparke, Naturdenkmale, Geschiitzte Landschaftsbestandteile, Geschitzte
Biotope/Geotope, Alleen und Baumreihen)

Naturschutzgebiete, Naturparke, GLB’s und Geotope sind im Umfeld von 500m um das B-
Plangebiet nicht vorhanden.
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Naturdenkmale im Bereich Park Klein Trebbow (Parkpflegekonzept vorliegend)

Das FND Aubach (FND NWM 26) befindet sich in etwa 200m Entfernung vom B-
Plangebiet.

Das LSG Schweriner AuRensee (Nordwestmecklenburg - L 138b) umschlielt Klein
Trebbow.

Es sind gesetzlich geschitzte Biotope im B-Plan verzeichnet:

NWM19123 Biotopname: Baumgruppe Gesetzesbegriff: Naturnahe Feldgehodlze -
entsprechend B-Plan genehmigte Baufldche / Regenruckhaltebecken. Hier wére seitens
des Naturschutzes eine Aktualisierung / Berichtigung angebracht.

NWM19115 Biotopname: Gehélzsaum am Trebbower See Gesetzesbegriff. Naturnahe
Bruch-, Sumpf- und Auwélder (0404-432B4013)

NWM19116 Biotopname: Feldgeholz Gesetzesbegriff: Naturnahe Feldgehdlze

Rastgebiete Land sind allseitig um / Rastgebiete Gewasser im Westen von Klein Trebbow
vorhanden. Die geringsten Entfernungen sind zeichnerisch teilweise gebietsbegrenzend,
(Gewasser, vorhandene Bebauung eines erschlossenen / teilbebauten genehmigten B-
Planes.

Erhebliche Beeintrachtigungen sind auszuschlielen.

Geschiitzte B&ume sind im B-Plangebiet vorhanden. AuRer fur eine Walnuss
(Verkehrssicherungspflicht) sind keine Rodungen in den Anderungsflichen der 3.
Anderung vorgesehen.

2.2 Prognose iiber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfilhrung der
Planung und bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Voraussichtliche Merkmale und Auswirkungen des Baugebietes entsprechend der geplanten

Festsetzungen

Der B-Plan ist abgestimmt auf das Bauvorhaben Wohnbebauung. Es erfolgen keine

lagekonkreten Festsetzungen zu Baukdrpern.

Bei Ausschopfung der Festsetzungen kann voraussichtlich von folgenden Auswirkungen des

Baugebietes ausgegangen werden:

e punktuelle Versiegelung mit Gebzuden, Versiegelung und sonstige Befestigung von
Flachen fur den Verkehr.

¢ Nutzerverkehr mit entsprechenden Emissionen.

Vorbehaltlich kénnen fiir die geplante Betriebsart Hinweise zur voraussichtlichen Nutzungen

abgeleitet werden:

 Die gesetzlichen Anforderungen an den Umgang mit boden-, luft- und wassergefahrdenden
Stoffen sind unabhangig vom Genehmigungserfordernis einzuhalten.

o Die geregelte Versickerung / Teilnutzung oder verzégerte Rickhaltung des nicht
verunreinigten  anfallenden  Niederschlagswassers der Dachflichen und  der
Verkehrsflachen innerhalb des Plangebietes ist weiterhin geltend.

Entwicklung des Umweltzustands bei Durchflihrung der Planung )

Fur die vom Bebauungsplan betroffenen Umweltbelange wird in der folgenden Ubersicht eine
prognostische Beschreibung der voraussichtlichen Planungsauswirkungen und, soweit
moglich, eine Bewertung (Einschatzung tber die Erheblichkeit) der Auswirkungen
vorgenommen.

Umweltbelang Beschreibung der Auswirkung:der Planung erheblich
(ja / nein)

Erhaltungsziele / Schutzzweck | Natura- 2000 - Gebiete werden nicht Uberplant Nein

der Gebiete von

gemeinschaftlicher Bedeutung
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Umweltbelang Beschreibung der Auswirkung der Planung erheblich
(ja / nein)
(FFH) u. Européische
Vogelschutzgebiete !
Nationale Schutzgebiete Im Geltungsbereich befinden sich keine nationalen Nein
(Nationalparke, Schutzgebiete
Biosphéarenreservate)
Schutzgebiete und Im Geltungsbereich befinden sich Schutzobjekte. Nein
Schutzobjekte des
Naturschutzes nach
Landesnaturschutzgesetz
(NSG, LSG, Naturparke,
Naturdenkmale, Geschiitzte
Landschaftsbestandteile,
Geschitzte Biotope/Geotope,
Alleen und Baumreihen)
Nach NatSchAG, Im Geltungsbereich befinden sich geschiitzte B&ume. Nein
Baumschutzverordnung / - Rodung Walnuss beantragt.
satzung geschitzte Badume o.
Grofistraucher
Wald Es befindet sich kein Wald im Geltungsbereich. Nein
Tiere und Pflanzen, Im Geltungsbereich werden Pflanzen, (Tiere) und die Nein
einschlieBlich ihrer Lebensrdume beeinflusst.
Lebensraume
Boden teilweiser Verlust der natirlichen Bodenfunktionen durch Nein
Abtrag des Oberbodens (Aufschittungen) und Versiegelung im
Bereich der Bauflachen.
Grund- und Oberflaichenwasser | keine VergroRerung versiegelter Baufliche mit Verlust der Nein
Versickerungsfunktion des Bodens und Erzeugung héher
Abflisse von versiegelten Flachen bei starken
Niederschlagsereignissen, Tauwetter usw. da gleichzeitig
ersatzloser Abriss und Nichtrealisierung Stellplatzanlagen
Klima und Luft keine VergréRerung des kleinklimatischen Belastungsraums Nein
durch Bauflachen. Keine Beeintrachtigung lokal
klimarelevanter Luftaustauschbeziehungen.
aber siehe auch unter Vermeidung von Emissionen
Wirkungsgefiige der Das Vermdgen des Landschaftshaushaltes, Nein
Komponenten des Niederschlagswasser zurtickzuhalten wird nicht beeintréchtigt.
Naturhaushaltes Keine VergroRerung des kleinklimatischen Belastungsraums
durch Bauflachen. Keine Beeintrachtigung lokal
klimarelevanter Luftaustauschbeziehungen.
Verlust der Lebensraume ist kompensierbar.
Landschaft (Landschaftsbild) Errichtung kleinvolumiger Geb&aude mit begrenzter Nein
Fernwirkung zwischen Wohngebé&uden / Abschirmung
Biologische Vielfalt geringfiigige Anderungen in einem rechtskraftigen B-Plan Nein
geschitzte Arten sind nach derzeitigem Kenntnisstand nicht
betroffen.
Menschen, menschliche Siehe bei Vermeidung von Emissionen Nein
Gesundheit, Bevélkerung
Kultur- und sonstige Sachgiiter | Im Geltungsbereich werden keine archéologischen Fundplétze | Nein
(z.B. Boden- und vermutet.
Baudenkmale) Baudenkmale sind vorhanden, gleichzeitig  wurden
denkmalgeschiitzte Gebdude bereits abgerissen.
Bei Funden baubegleitende Beobachtung und mégliche
Bauverzégerung beachten.
Vermeidung von Emissionen Im Baugebiet entstehen siedlungsbedingte Emissionen von: Nein

Gerlichen,
Larm und
Licht
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Umweltbelang Beschreibung der Auswirkung der Planung erheblich
(ja /' nein)

Spezielle Fachgutachten sind aufgrund der Geringfiigigkeit der
Anderungen nicht erforderlich.

Sachgerechter Umgang mit Schmutzabwasser wird dem bestehenden Abwassersystem Nein

Abwassern zugefihrt.

Sachgerechter Umgang mit Siedlungsabfille werden tiber kommunale Abfallentsorgung im | Nein

Abfallen Gebiet abgefiihrt.

Wechselwirkungen zwischen Wechselwirkungen sind so komplex und vielfaltig das keine Nein

den einzelnen Belangen der umfassende Darstellung méglich ist. Wechselwirkungen treten

Schutzgiter Tiere/Pflanzen, bei Bautatigkeiten vor allem mit dem Artenschutz (Stérungen),

Boden, Wasser, Klima/Luft, oder dem Bodenschutz (Versiegelung) auf.

Mensch, Kultur- und sonstige

Sachgliter

Berlcksichtigung der Umweltschutzbelange nach §la BauGB

NATURA-2000: nicht betroffen, rechtskraftiger B- Plan

Bodenschutz: Das Gebot zum sparsamen Umgang mit Grund und Boden wurde
berlcksichtigt. Die zusétzliche Inanspruchnahme von Boden durch Anderungen ist
gering. Sie ist auf den Innenbereich beschrankt.

Zur Anwendung der Eingriffsregelung nach dem Bundesnaturschutzgesetz wurde eine
Eingriffs- / Ausgleichsplanung erstellt und in der Begriindung dokumentiert. Da der
Abriss der Gebaude bereits geregelt ist, sind keine zusétzlichen Festsetzungen zu
Flachen oder MaBnahmen zum Ausgleich zu treffen.

Entwicklung des Umweltzustands bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Bei Nichtdurchfihrung der Planung ist von einem Fortbestehen der Mischung aus
Bestandsgebauden, Bauflachen und Garten incl. der Siedlungsgehélze, Biotope und
Grinflachen auszugehen. Relevante Umweltbe- und entlastungen sind insgesamt nicht zu
erwarten.

Rucksichtnahmepflicht agrarstruktureller Belange

Fur MaBnahmen fir die Kompensation werden geringfiigig landwirtschaftliche Flachen
entzogen.

2.3 MaBnahmen zur Vermeidung,

Minderung und zum Ausgleich nachteiliger
Auswirkungen

In der Begrindung werden unter dem Kap. Eingriff/Ausgleich Vorkehrungen und MaRnahmen
zur Vermeidung, Minderung und zum Ausgleich erheblicher Beeintrachtigungen des
Naturhaushaltes und des Landschaftsbildes dargelegt.

Dazu gehéren folgende MaRnahmen:

Bei den Bodenarbeiten sind die einschlagigen Bestimmungen des Bodenschutzes,
insbesondere die DIN 18915 zu beriuicksichtigen. Der kulturfahige Oberboden (teilweise ca.
0,2 m starke Oberbodenschicht) ist vor der Herstellung der Baukérper zu berdumen, auf
Mieten fachgerecht zwischen zu lagern und soweit im Umfang méglich zum Wiedereinbau
als Vegetationstragschicht auf den zu begriinenden Fldchen oder zum Ausgleich der
Bodenbewegungen zu verwenden.

Festgesetzte Bestandsbaume durfen auch im Traufbereich nicht geschéadigt werden. Dies
ist insbesondere bei BaumaBnahmen zu beachten. Bei Bauarbeiten sind die
Bestimmungen der DIN 18920 und der RAS-LP4 zum Baumschutz auf Baustellen zu
berticksichtigen. Befestigungen, Tiefbauarbeiten u.d. im Traufebereich der geschitzten
Baume miissen grundsétzlich vermieden werden. Ausnahmen beim Baumschutz bedrfen
der vorherigen Zustimmung des Landkreises Nordwestmecklenburg.
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¢ Befestigte Flachen sind, soweit méglich, in versickerungsfahiger Bauweise auszufithren.
Oberflachlich anfallendes Niederschlagswasser, u.a. Abwasser, darf ungereinigt nicht in
Gewasser eingeleitet oder abgeschwemmt werden. Vorkehrungen zur Vermeidung sind
Uberwiegend technischer Natur.

Maf’nahmen zum Ausgleich verbleibender erheblicher Auswirkungen

A Griinordnerische MaBnahmen im Geltungsbereich
s Entsiegelung und Schaffung neuer Grinflache als Ausgleich.
B Griinordnerische MaBnahmen im Gemeindegebiet

e Baumersatz als Gruppen oder Reihenpflanzung
e Ergénzung Streuobstwiese

2.4 Alternative Planungsmadoglichkeiten

Als alternative Planungsmdéglichkeiten kommen nur solche in Betracht, mit denen die mit der
Bauleitplanung verfolgten stadtebaulichen Ziele gleichfalls mit einem verhéltnismaRigen
Aufwand erreicht werden kénnen. Die Alternativenprifung bei der Planerarbeitung sowie im
Prozess der Offentlichkeitsbeteiligung und der Abw&gung ergab, dass alternative
Planungsmadglichkeiten nicht bestehen.

3 Zuséatzliche Angaben

3.1  Merkmale der verwendeten technischen Verfahren bei der Umweltpriifung

Folgende Methoden und technische Verfahren wurden verwendet:
o Biotopkartierung unter Verwendung der ,Anleitung fir Biotopkartierungen im Gelande*
(Schriftenreihe des LAUN 1998 / Heft 1) fir die Anderungsflachen mit Bewertungsbedarf,

¢ Ermittlung des Umfangs der AusgleichsmalRnahmen unter Verwendung der ,Hinweise zur
Eingriffsregelung” (Schriftenreihe des LUNG 1999 / Heft 3, Stand der Uberarbeitung
01.2002),

Hinweise zu Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der Unterlagen

Es traten keine besonderen Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der Unterlagen auf.
Hingewiesen wird aber nochmals auf die Notwendigkeit der Anpassung der Biotopgrenze des
Feldgehdlzes in den Umweltkarten an den tatsdchlichen Zustand (auf rechtskraftiger
Grundlage)

3.2 MaBnahmen zur Uberwachung der erheblichen Umweltauswirkungen bei der
Durchfiihrung des Bauleitplans

Die Gemeinde sieht entsprechend § 4c BauGB nachfolgend genannte UberwachungsmaR-
nahmen vor, um bei der Durchfihrung des Bauleitplans insbesondere unvorhergesehene
nachteilige Auswirkungen frilhzeitig zu ermitteln. Die Aufstellung der MaRnahmen erfolgt
vorbehaltlich der Planung von Monitoring-MaRnahmen in einer verbindlichen Bauleitplanung.

Art.der Mainahme Zeitpunkt, Turnus Hinweise zur Durchfiihrung

Kontrolle der Herstellung und Funf Jahre nach Ortsbegehung durch Bauamt,
ordnungsgemafen Entwicklung der | Erlangung der Ergebnisdokumentation

festgesetzten Rechtskraft, in der

Ausgleichsmafinahmen Folge alle funf Jahre

Gab es unerwartete Konflikte auf Veranlassung, Ortsbegehung durch Bauamt,

zwischen der gewerblichen Nutzung | oder nach Information | Ergebnisdokumentation, ggf. MaRnahmen
und benachbarten Nutzungen durch Fachbehérden

(Larm, Geruch) oder Auswirkungen

auf die Umwelt
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3.3 Aligemeinverstindliche Zusammenfassung

Zur 3. Anderung des rechtskraftigen Bebauungsplanes Nr. 19 ,Alter Gutshof* der Gemeinde
Klein Trebbow in Klein Trebbow wurde fur die Belange des Umweltschutzes eine
Umweltprifung durchgefiihrt, deren Ergebnisse im vorliegenden Umweltbericht dargelegt
wurden. Die Anregungen und Bedenken aus der Beteiligung der Offentlichkeit und der
Behorden wurden beriicksichtigt und der Umweltbericht wurde im Zuge des
Aufstellungsverfahrens fortgeschrieben.

Ziel des Bebauungsplanes ist die Anpassung des Planes in Teilbereichen an veranderte
Grundlagen. Die Eingriffsrelevanten Anderungen haben eine GréRe von unter 0,1 ha fur ein
neues Baufeld innerhalb eines rechtskriftigen B- Planes, sowie die Ausweisung eines
Gemeinschaftssteges.

Von den Auswirkungen des Bebauungsplans sind die Umweltbelange Tiere und Pflanzen,
einschlieRlich ihrer Lebensraume, Grund- und Oberflachenwasser, sowie Wechselwirkungen
zwischen den einzelnen Belangen der Schutzgiter Tiere/Pflanzen, Boden, Wasser, Klima/Luft,
Mensch, Kultur- und sonstige Sachgiter betroffen. Die Auswirkungen sind als nicht erheblich
einzustufen.

Eine Priufung der Schutzanforderungen des SPA — Gebietes ergab, dass erhebliche
Beeintrachtigungen auszuschlieRen sind und keine FFH- Vorprifung durchzufihren ist.

Zur Minderung der Umweltauswirkungen sind insbesondere Festsetzungen zur
Grundflachenzahl, und Baumpflanzungen vorgesehen. Die verbleibenden Beeintrédchtigungen
des Naturhaushaltes sollen durch MaRnahmen in der Gemeinde ausgeglichen werden.

Das vorliegende Baumkonzept zum Ausgleich wurde Uberarbeitet und neu geordnet.

Zur Uberwachung erheblicher, nicht vorzusehender Umweltauswirkungen ist vorgesehen, auf
Veranlassung Kontrollen durchzufilhren und die Umsetzung der festgesetzten
Ausgleichsmaflnahmen zu kontrollieren.

Klein Trebbow,




3. Anderung Bebauungsplan Nr. 18 ,Alter Gutshof* der Gemeinde Klein Trebbow

Zusammenfassende Erklirung der Gemeinde Klein Trebbow fiir die 3. Anderung des Be-
bauungsplanes Nr. 19 “Alter Gutshof” gemaR § 10 Abs. 4 BauGB tiber die Beriicksichtigung
der Umweltbelange und der Ergebnisse der Offentlichkeits- und Behdrdenbeteiligung

Ziel der Bebauungsplanaufstellung

Die 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 19 ist seit dem 22.07.2003, die 2. Anderung seit dem
22.04.2009 rechtskraftig.

Die im B-Plan festgesetzten ErschlieBungs- und griinordnerischen Malnahmen wurden zum
uberwiegenden Teil umgesetzt. Es erfolgte eine Parzellierung des B-Plangebietes mit neuen Flur-
sticksgrenzen und Flurstiicksnummern. Es sind noch nicht alle Grundstiicke bebaut. Im Plange-
biet wurde teilweise alter Gebaudebestand abgebrochen.

Durch den Wegfall des Regenriickhaltebeckens, neue und geédnderte VerkehrserschlieBungen, die
Neuzuordnung von Griinflichen und Baumpflanzungen sowie Anderungen zu den gestalterischen
Festsetzungen ergeben sich Abweichungen zu den Festsetzungen des Bebauungsplanes, so dass
sich eine Anderung des Bebauungsplanes erforderlich macht. Mit diesen Anderungen soll Einfluss
auf eine geordnete weitere Umsetzung des Bebauungsplanes aber auch auf eine stadtebauliche
Weiterentwicklung des Plangebietes genommen werden.

Verfahrensablauf

Zur Schaffung der entsprechenden planungsrechtlichen Voraussetzungen haben die Gemeinde-
vertreter der Gemeinde Klein Trebbow in ihrer Sitzung vom 05.12.2012 den Aufstellungsbeschluss
fur die 3. Anderung des Bebauungsplan Nr. 19 ,Alter Gutshof* gefasst. Der Aufstellungsbeschluss
wurde gemall Hauptsatzung durch Aushang an den Bekanntmachungstafeln vom 17.12.2012 bis
zum 07.02.2013 bekanntgemacht.

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 (1) BauGB erfolgte im Rahmen einer &ffentli-
chen Ausiegung des Vorentwurfs vom 07.01.2013 bis zum 07.02.2013.

Mit Schreiben vom 07.01.2013 wurden zur friihzeitigen Beteiligung die berihrten Behérden, Trager
offentlicher Belange und Nachbargemeinden zur Abgabe einer Stellungnahme zum Vorentwurf
auch im Hinblick auf den erforderlichen Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltpriifung aufge-
fordert.

Die vorgebrachten Stellungnahmen im Rahmen der friihzeitigen Offentlichkeits- und Behérdenbe-
teiligung wurden auf der Gemeindevertretersitzung am 18.09.2013 gemaR § 1 Abs. 7 BauGB ge-
prift. Das Abwédgungsergebnis ist den Einwendern mitgeteilt worden.

Unter Abwéagung der im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung eingegangenen Stellungnahmen aller
Behérden und sonstigen Trager &ffentlicher Belange sowie der Offentlichkeit gegeneinander und
untereinander, wurde der Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes erstellt.

Der Entwurf der 3. Anderung des Bebauungsplanes mit Begrindung und Umweltbericht wurde
durch die Gemeindevertreter am 18.09.2013 gebilligt und zur 6ffentlichen Auslegung gemaR § 3
Abs. 2 BauGB beschlossen. Die Bekanntmachung der Auslegung erfolgte ortsiiblich durch Aus-
hang an den Bekanntmachungstafeln vom 11.10.2013 bis zum 23.11.2013. Der Entwurf der 3.
Anderung des Bebauungsplanes mit Begriindung und Umweltbericht sowie den wesentlichen um-
weltbezogenen Stellungnahmen hat in der Zeit vom 21.10.2013 bis zum 22.11.2013 &ffentlich aus-
gelegen. Die berlihrten Behorden und Trager offentlicher Belange wurden mit Schreiben vom
21.10.2013 von der offentlichen Auslegung benachrichtigt und zur Abgabe einer Stellungnahme
aufgefordert.

Die vorgebrachten Stellungnahmen im Rahmen der 6ffentlichen Auslegung wurden auf der Ge-
meindevertretersitzung am 26.02.2014 gemaR § 1 Abs. 7 BauGB geprift. Das Abwagungsergeb-
nis ist den Einwendern mitgeteilt worden

Die in die Abwégung eingestellten Belange fuhrten zu Planénderungen, so dass auf der Gemein-
devertretersitzung am 26.02.2014 der Beschluss zur erneuten 6ffentlichen Auslegung des geén-
derten Entwurfs der 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 19 gefasst wurde.




3. Anderung Bebauungsplan Nr. 19 ,Alter Gutshof* der Gemeinde Klein Trebbow

Der gednderte Entwurf der 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 19 mit Begrindung und Um-
weltbericht sowie den wesentlichen umweltbezogenen Stellungnahmen hat in der Zeit vom
17.03.2014 bis zum 31.03.2014. Die Bekanntmachung der erneuten Auslegung erfolgte ortsiiblich
durch Aushang an den Bekanntmachungstafeln vom 27.02.2014 bis zum 01.04.2014. Die von den
Anderungen beriihrten Behdrden und Trager 6ffentlicher Belange wurden mit Schreiben vom
27.02.2014 von der erneuten offentlichen Auslegung benachrichtigt und zur Abgabe einer Stel-
lungnahme aufgefordert.

Die vorgebrachten Stellungnahmen im Rahmen der &ffentlichen Auslegung wurden auf der Ge-
meindevertretersitzung am 23.04.2014 gemal § 1 Abs. 7 BauGB geprift. Das Abwégungsergeb-
nis ist den Einwendern mitgeteilt worden

Der Satzungsbeschluss wurde auf der Gemeindevertretersitzung am 23.04.2014 gefasst.

Beurteilung der Umweltbelange

Zur 3. Anderung des rechtskraftigen Bebauungsplanes Nr. 19 ,Alter Gutshof* der Gemeinde Klein
Trebbow in Klein Trebbow wurde fir die Belange des Umweltschutzes eine Umweltpriifung durch-
gefiihrt, deren Ergebnisse im vorliegenden Umweltbericht dargelegt wurden. Die Anregungen und
Bedenken aus der Beteiligung der Offentlichkeit und der Behorden wurden zum Teil beriicksichtigt
und der Umweltbericht wurde im Zuge des Aufstellungsverfahrens fortgeschrieben.

Zur Beurteilung der baulichen Anderungen der Planung fur Naturschutz und die Landschaftspflege
wurden folgende Methoden und Verfahren bzw. Quellen verwendet:

o Biotopkartierung unter Verwendung der ,Anleitung fur die Kartierung von Biotoptypen und
FFH- Lebensraumtypen” (Materialien zur Umwelt 2010 / Heft 2),

e Ermittlung des Umfangs der Ausgleichsmanahmen unter Verwendung der ,Hinweise zur
Eingriffsregelung* (Schriftenreihe des LUNG 1999 / Heft 3, Stand der Uberarbeitung
01.2002),

¢  www.umweltkarten.mv-regierung.de

Die Neuordnung der Eingriffe in Natur und Landschaft wurden unter Verwendung des genehmigten
Beurteilungsmafstabs bewertet.

Von den Auswirkungen der 3. Anderung des Bebauungsplans sind die Umweltbelange Tiere und
Pflanzen, einschlieBlich ihrer Lebensraume, Grund- und Oberflaichenwasser, sowie Wechselwir-
kungen zwischen den einzelnen Belangen der Schutzgiter Tiere/Pflanzen, Boden, Wasser, Kli-
ma/Luft, Mensch, Kultur- und sonstige Sachguter betroffen. Die Auswirkungen der 3. Anderung
sind als nicht erheblich einzustufen.

Eine Prufung der Schutzanforderungen des SPA — Gebietes ergab, dass erhebliche Beeintréchti-
gungen auszuschlieBen sind und keine FFH- Vorprufung durchzufiihren ist.

Zur Minderung der Umweltauswirkungen sind insbesondere Festsetzungen zur Grundflachenzahi
und Baumpflanzungen vorgesehen. Die verbleibenden Beeintréchtigungen des Naturhaushaltes
sollen durch MaBnahmen in der Gemeinde ausgeglichen werden.

Das vorliegende Baumkonzept zum Ausgleich wurde komplett tiberarbeitet und neu geordnet.

Zur Uberwachung erheblicher, nicht vorzusehender Umweltauswirkungen ist vorgesehen, auf Ver-
anlassung Kontrollen durchzufiihren und die Umsetzung der festgesetzten AusgleichsmaBnahmen
zu kontrollieren.

Abwigungsvorgang

Die Behorden und sonstigen Trager &ffentlicher Belange wurden frihzeitig um ihre Stellungnahme
zur 3. Anderung des Bebauungsplanes gebeten. Im Ergebnis der Beteiligung wurde deutlich, dass
fur die geplanten Anderungen keine entgegenstehenden Planungen beabsichtigt oder eingeleitet
werden sollen. Seitens der Nachbargemeinden gab es keine Einwendungen zu den Anderungen.
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Alle Anregungen wurden untereinander und gegeneinander abgewogen. Im Rahmen der Abwa-
gung der Stellungnahmen der Behdrden und sonstigen Trégern oOffentlicher Belange sowie der
Offentlichkeit wurden Anregungen in die Planung aufgenommen und die Entwlrfe angepasst.

Die seitens des Eigentiimers der Grundstiicke am Trebbower See vorgebrachten Anregungen zur
Ausweisung von Bauflachen konnten nicht berlicksichtigt werden, da diese den Vorschriften fir die
Zulassigkeiten im Gewasserschutzstreifen entgegenstehen.

Der Landkreis Nordwestmecklenburg beanstandete die Lesbarkeit der Planzeichnung. Die
schlechte Lesbarkeit beruht jedoch bereits aus der Planunterlage von dem rechtskraftigen Bebau-
ungsplan, der so schon schlecht lesbar war. Ein digitaler Plan lag nicht vor, so dass das Papier-
exemplar gescannt wurde und nur in Teilbereichen zeichnerisch nachgearbeitet werden konnte.
Die Anderungen wurden in rot hervorgehoben. Die Lesbarkeit der Anderungen ist somit ausrei-
chend gegeben.

Die Anregungen der unteren Naturschutzbehérde und der Bauleitplanung zu den Zul&ssigkeiten im
Gewssserschutzstreifen (Ausschluss von baulichen Anlagen) wurden fur die vorgenommenen An-
derungen im Rahmen der 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 19 berlicksichtigt. Seitens der
unteren Naturschutzbehérde wurde die Genehmigung des Steges 2 in Aussicht gestellt.

Die untere Naturschutzbehtrde hat der Verlagerung eines Teils der urspringlich festgesetzten
Baumpflanzungen auf Flachen auflerhalb des Plangebietes zugestimmt.

Nicht beriicksichtigt wurde die Anregung der unteren Naturschutzbehérde zu der Eingriffsbilanzie-
rung fur die neue Bauflache auf der Flache des ehemaligen Regenriickhaltebeckens. Die Berech-
nung im Rahmen der 3. Anderung erfolgte im Sinne einer Gleichbehandiung wie die bereits im
rechtskraftigen Bebauungsplan Nr. 19 sowie dessen 1. und 2. Anderung erfolgte Berechnung.

Die Zuarbeit der Denkmalbehérden wurde zum Teil beriicksichtigt. Es wurden die Bau- und Bo-
dendenkmale sowie die Abgrenzung des denkmalgeschitzen Parks nachrichtlich Gbernommen.
Dazu erfolgten Hinweise auf der Planzeichnung und in der Begriindung, dass fur den Park die
Denkmalpflegerische Zielstellung gilt. Von der Ubernahme der konkreten MaBnahmen aus der
denkmalpflegerischen Zielstellung in die 3. Anderung des Bebauungsplanes wurde jedoch abge-
sehen.

GemaR Hinweise des Landkreises Nordwestmecklenburg wurden die Verkehrsfihrungen gepruft
und entsprechend des aktuellen Standes in die 3. Anderung aufgenommen.

Die von den Ver- und Entsorgungsbetrieben zugearbeiteten Aussagen zum Leitungs- und Kabel-
bestand wurden in die Begriindung aufgenommen. Da es sich bei dem Standort um ein Gberwie-
gend bereits bebautes Gebiet handelt, wurde von der Ubernahme des Leitungs- und Kabelbestan-
des in die Planzeichnung abgesehen.

Uberwachung

Zur Uberwachung erheblicher, nicht vorzusehender Umweltauswirkungen ist vorgesehen, auf Ver-

anlassung Kontrollen durchzufihren und die Umsetzung der festgesetzten Ausgleichsmafinahmen

zu kontrollieren. Es sind Kontrollen bei der Herstellung und ordnungsgemaRen Entwicklung der

festgesetzten Ausglelchsmaﬂnahme,vggzﬁmle en.
)

Burgermeister




