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Auszug aus der digitalen topografischen Karte, © GeoBasis DE/M-V 2019

GEMEINDE OSTSEEBAD INSEL POEL

Satzung iiber den Bebauungsplan Nr. 19
»,Bernsteinweg*

begrenzt im Norden und Westen durch landwirtschaftliche Nutzflaichen sowie im Si-
den und Osten durch bestehende Ferienhausgebiete, umfassend die Flurstiicke
178/3, 178/5, 178/6, 178/7 und 178/8 (teilw.) der Flur 2, Gemarkung Kaltenhof sowie
die Flurstiicke 22/129, 22/130 und 22/131 der Flur 1, Gemarkung Kaltenhof
BEGRUNDUNG

Satzungsbeschluss

24.08.2020
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1. Einleitung

1.1 Planungsziele, Planverfahren

Gemal § 1 Baugesetzbuch (BauGB) ist mit der Aufstellung eines Bebauungsplanes
das Ziel verbunden, in der Gemeinde die nachhaltlge stadtebauliche Ordnung und
eine dem Wohl der Allgemeinheit entsprechende Bodennutzung zu gewdéhrieisten.

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Osts seebad Insel Poel hat am 15.10.2018 die
Aufstellung der Satzung tiber den Bebauungsplan Nr. 19 ,,Bernstemweg beschlos-
sen. Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes befindet sich mit einer Flache von
ca. 0,68 ha im nordwestlichen Bereich der Ortslage Kaltenhof, westllch des Bern-
steinweges.

Das Ziel der Aufstellung des Bebauungspianes Nr. 19 besteht in der Schaffung der
planungsrechtlichen Voraussetzungen zur stadtebaulichen Arrondierung des nord-
westlichen Randes der Ortslage Kaltenhof. in einem Bereich, der entlang der vor-
handenen ErschlieBung eine einseitige Ferienhausbebauung aufweist, soll durch die
Ausweisung eines Sonstigen Sondergebietes die Méglichkeit eréffnet werden, an
attraktiver Stelle nebeneinander Dauerwohn- oder Ferienwohnnutzungen zu etablie-
ren.
!

Der besonderen Lage am Ortsrand soll durch angemessene Grundstilicksgréfien,
eingeschossige Gebaude mit einer kontrollierten Héhenentwicklung, einem Kanon an
Materialien, der sich an der Ortsublichkeit orientiert, sowie insbesondere durch Ge-
staltungsfestsetzungen (Art der Grundstuckselnfrledung, Dachform und -farbe u. a.)
Rechnung getragen werden. Das Ziel bestéht in einer hochwertigen Gestaltung der
Siediungsarrondierung und somit in der Erbringung eines erkennbaren Beitrags zur
weiteren positiven Entwicklung der Ortslage Kaltenhof.

Diese Ziele sollen innerhalb der Festsetzung eines Sonstigen Sondergebietes ge-
maR § 11 BauNVO mit der Zweckbestimmung ,Dauer- und Ferienwohnen*, beste-
hend aus dem Bereich ,Dauerwohnen und dem Bereich ,Dauer- und Ferlenwoh-
nen®, erreicht werden. Nach Eintritt der Rechtskraft des Bebauungsplanes sollen so-
mit das Dauerwohnen sowie der Mix aus Dauerwohnen und ferienmaRigem Wohnen
planungsrechtlich zulassig sein.

Im inhaltlichen Verbund mit Bauflichenausweisungen in anderen Ortslagen (z. B. in
Niendorf und Kirchdorf) verfolgt die Gemeinde hier das Ziel, innerhalb der Gemeinde
Wohnbaufldchen fiir unterschiedliche Nachfragegruppen zu erschlieen. Da die Orts-
lage Kaltenhof gerade im Umfeld des Plangebietes wesentlich von Ferienwohn-
nutzungen gepréagt wird, soll des Weiteren in dem Bereich ,Dauer- und Ferienwoh-
nen“ auch die Ferienwohnnutzung neben dem Dauerwohnen zuldssig sein. Eine
Quotierung der Nutzungen innerhalb dieses Bereiches soll hier nicht erfolgen. Die
Gemeinde erkennt den dynamischen Wandel von Nutzungen und erklért gerade das
Vorhandensein dieser Nutzungsoptionen zur charakteristischen Eigenart und Préa-
gung dieses Bereiches des Baugebietes. Damit wird einerseits der vorhandenen tou-
ristischen Pragung des stadtebaulichen Umfeldes entsprochen und andererseits die
Nutzung als Dauerwohnort erméglicht. D;lamit einher geht auch die Belebung der

i
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Ortslage atiBerhalb der touristischen Saison. In dem Bereich ,Dauerwohnen” inner-
halb des Sonstigen Sondergebietes ist ausschlieRlich das Wohnen zuléssig.

In dem Flachennutzungsplan i.d.F. der 4. Anderung ist der Ge|tungsbere|ch des Be-
bauungsplanes Nr. 19 als Grinflaiche dargestellt. Zur Beachtung des Entwicklungs-
gebotes gemaB § 8 BauGB zwischen vorbereitender und verbindlicher Bauleitpla-
nung wird im Rahmen der 5. Anderung des Flachennutzungsplanes der Geltungsbe-
reich des Bebauungsplanes Nr. 19 als Sonstiges Sondergebiet nach § 11 BauNVO
mit der Zweckbestimmung ,Gleichberechtigtes Dauer- und Ferienwohnen* ausgewie-
sen. Der Aufstellungsbeschluss fir die 5. Anderung des Flachennutzungsplanes
wurde am 16.10.2017 gefasst und am 18.12.2017 und 12.03.2018 inhaltlich erganzt.
Am 11.05.2020 wurde der Abwégungs- und Feststellungsbeschluss gefasst. Von Sei-
ten des Amtes fir Raumordnung und Landesplanung Westmecklenburg wurde der
Planung zugestimmt.

Im Rahmen der Planung werden auch die Belange des Naturschutzes geprift und in
dem Umweltbericht als Teil der Begrundung zum Bebauungsplan Nr. 19 dargestellt.

Mit dem Vorentwurf des Bebauungsplanes Nr. 19 wurde im November/Dezember
2019 die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit, der Behérden und der Trager 6f-
fentlicher Belange durchgefiihrt. Nach Auswertung der vorliegenden Stelilungnahmen
ergeben sich fiir den Entwurf folgende Anderungen im Vergleich zum Vorentwurf:

- im Teil B - Text wurden lediglich redaktionelle Anpassungen vorgenommen,

- eine Ausnahmegenehmigung fur die Fallung der Saulen-Pappeln am Bernstein-
weg ist auf Grundlage des Baumgutachtens von Seiten der uNB erteilt worden,
dementsprechend wurden dle Béume in der Planzeichnung nicht mehr darge-
stellt,

- Aussagen iber die Elngnffs- und Ausgleichsbilanzierung inklusive der Bio-
topwertbetrachtung wurden im Umweltbericht prazisiert,

- Aussagen uber die gesetzlich geschitzten Biotope, angrenzend an das Plange-
biet, wurden im Umweltbericht konkretisiert,

- Aussagen zum gesetzlichen Baumschutz nach Landesrecht und kommunaler
Baumschutzsatzung wurden prazisiert,

- im Umweltbericht wurde der Ausgleich Uber ein externes Okokonto im Zusam-
menhang mit der Aufforstung von Flichen in der Ortslage Malchow festgesetzt.

Der so gednderte'Bebauungsplan Nr. 19 wurde zur Fortfiihrung des Bauleitplanver-
fahrens im April/Mai 2020 6ffentlich ausgelegt und den Behérden und sonstigen Tréa-
gern offentlicher Belange zur Stellungnahme vorgelegt. Es wurden im Zuge der Be-
ricksichtigung der eingegangenen Stellungnahmen nachfolgende geringe Anderun-
gen gegeniiber dem Entwurf vorgenommen:

- die zulassige Hohe der Abgrabungen und Aufschittungen zur Herstellung der
iiberbaubaren Grundstiicksflache wurde auf 0,5 m reduziert,

- Festsetzung von Bereichen (Vorgarten und Bereich zwischen Bernsteinweg und
Baugrenze) ohne Zulassigkeit baulicher Anlagen (Kfz-Stellpldtze, Carports, Gara-
gen, Nebenanlagen i. S. d. §14 Abs. 1 BauNVO, Stellplatze fir Miillbehélter),

- Festsetzung einer Feldsteinmauer entlang der ErschlieBungsstraRen.
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1.2 Lage und Geltungsbereich

Auszug aus dem Luftbild, © GeoBasis ALKIS DE/M-V 2019
Lage des Geltungsbereiches anhand der Flursticksgrenzen

Die Ortslage Kaltenhof, zugehdrig zur Gemeinde Ostseebad Insel Poel, befindet sich
im Norden der Insel Poel. Die Insel Poel ist eine ca. 36 km? groRRe Insel in der Ostsee
nérdlich der Hansestadt Wismar. Seit 1997 ist die Insel staatlich anerkannter Erho-
lungsort und 2005 wurde der Gemeinde der Titel Ostseebad verliehen.

Die Ortslage Kaltenhof befindet sich ca. 1 km nérdlich des Hauptortes Kirchdorf und
ist Uber die Strandstralle nach Schwarzer Busch und den davon abzweigenden
Bernsteinweg zu erreichen.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes befindet sich mit einer Flache von
ca. 0,68 ha im nordwestlichen Bereich der Ortslage Kaltenhof, westlich des Bern-
steinweges und schliet an die bestehende Ferienhausbebauung der Ortslage im
Osten und Siiden an. Im Westen und Norden wird das Plangebiet durch Ackerfla-
chen begrenzt.

Die Insel Poel besitzt mit Ausnahme der Siedlungsflaichen den Schutzstatus als Eu-
ropdisches Vogelschutzgebiet (SPA-special protected area-). GrofRe Teile der Kis-
ten- und Wasserbereiche um die Insel Poel sind als Gebiet von Gemeinschaftlicher
Bedeutung (GGB) (ehemals FFH-Gebiet) ausgewiesen. Es sind in der Gemeinde
Ostseebad Insel Poel folgende Schutzgebiete vorhanden:

- GGB-Gebiet DE 1934-302 ,Wismarbucht®,

- Europaisches Vogelschutzgebiet DE 1934-401 ,Wismarbucht und Salzhaff*.
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1.3  Planungsrecht, Flachennutzungsplanung und Raumordnung

Planungsrechtlich befindet sich die Flache des Geltungsbereiches im AulRenbereich.
In dem Flachennutzungsplan i.d.F. der 4. Anderung ist der Geltungsbereich des Be-
bauungsplanes Nr. 19 als Grinflache dargestellt.

Unter Beachtung des Entwicklungsgebotes gemaR § 8 BauGB zwischen vorberei-
tender und verbindlicher Bauleitplanung wird im Rahmen der 5. Anderung des Fla-
chennutzungsplanes der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 19 als Sonsti-
ges Sondergebiet nach § 11 BauNVO mit der Zweckbestimmung ,Gleichberechtigtes
Dauer- und Ferienwohnen* dargestellt. Der Aufstellungsbeschluss fiir die 5. Ande-
rung des Flachennutzungsplanes einschlieBlich Ergdnzungen erfolgte am
16.10.2017, 18.12.2017 und 12.03.2018. Die Beteiligungen nach § 3 Abs. 1 und 2
sowie § 4 Abs.1 und 2 sind erfolgt. Der Abwéagungs- und Feststellungsbeschluss er-
folgte am 11.05.2020.

Planungsrechtliche Grundlagen fiir die Erarbeitung der Satzung sind:

- das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
03. November 2017 (BGBI. | S. 3634) einschlieRlich aller rechtswirksamen Ande-
rungen,

- die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
21. November 2017 (BGBI. | S. 3786),

- die Planzeichenverordnung (PlanZV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. | S. 58),
zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 04. Mai 2017 (BGBI. | S. 1057),

- die Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) in der Fassung
der Bekanntmachung vom 15. Oktober 2015 (GVOBI. M-V S. 344), zuletzt gedn-
dert durch Gesetz vom 19. November 2019 (GVOBI. M-V 2019, S. 682)

sowie die sonstigen planungsrelevanten, zum Zeitpunkt der Planaufstellung gultigen

Gesetzesvorschriften, Erlasse und Richtlinien.

Als Plangrundlagen wurden die Topographische Karte Mafistab 1:10 000, Landes-
amt fiir innere Verwaltung M-V, © GeoBasis DE/M-V 2020; die Flurkarte der Fluren 1
und 2 der Gemarkung Kaltenhof; der Lage- und Héhenplan des Vermessungsbiiros
Holst und Krahmer, Stand 10.08.2020; die ALKIS-Bestandsdaten von Juni 2019; der
Flachennutzungsplan der Gemeinde Ostseebad Insel Poel i.d.F. der 5. Anderung
sowie eigene Erhebungen verwendet.

Das seit dem 31.08.2011 giltige Regionale Raumentwicklungsprogramm Westmeck-
lenburg (RREP WM) schreibt Ziele fiir alle Stadte und Gemeinden der Region fest.
Das RREP WM stellt eine verbindliche Rechtsgrundlage fiir die kommunale Bauleit-
planung, fur verschiedene Fachplanungen und fiir alle raumwirksamen Einzelpla-
nungen dar. Die Gemeinde Ostseebad Insel Poel mit dem Hauptort Kirchdorf am
nérdlichen Rand des Planungsraums Westmecklenburg wird als Siedlungsschwer-
punkt nordlich des Mittelzentrums Wismar und des Oberzentrums Schwerin gefiihrt.
Dieser Siedlungsschwerpunkt ist an das regionale StralRennetz angeschlossen. Die
Insel Poel wird als Raum mit glinstiger Wirtschaftsbasis und als Vorbehaltsflache fur
die Landwirtschaft eingestuft.

Die Insel Poel stellt wegen der Zugehdrigkeit Natura 2000-Gebieten ein Vorbehalts-
gebiet fiir Naturschutz und Landschaftspflege im Planungsraum dar. Die Flachen der
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Naturschutzgebiete gehéren zu Vorrangflichen fir Naturschutz und Landschafts-
pflege. Die Insel Poel gehért in den Biotopverbund im weiteren Sinne.

Das Inselterritorium stellt gleichzeitig einen Tourismusschwerpunktraum dar. Die In-
sel ist an das regional bedeutsame Radroutennetz mit Verbindung an die Européi-
schen Fernradwege angeschlossen.

Im RREP WM, 2011, besitzen die Ortslagen der Gemeinde Ostseebad Insel Poel
keine zentraldrtliche Funktion. Daher ist laut RREP WM, 2011, die Wohnbauflachen-
entwicklung der Gemeinde auf den Eigenbedarf der ortsansdssigen Bevélkerung
auszurichten.

Die Verbesserung der touristischen Infrastruktur ist erklartes Ziel des RREP WM. Die
vorliegende Planung entspricht dieser Vorgabe.

Das fir die Beachtung der landesplanerischen Ziele zustiandige Amt fir Raumord-
nung und Landesplanung Westmecklenburg hat mit Schreiben vom 27.11.2019 und
20.04.2020 erklart, dass der Bebauungsplan Nr. 19 mit den Zielen und Grundsétzen
der Raumordnung und Landesplanung vereinbar ist.

1.4 Eigentumsverhidltnisse, Planungskosten

Die Flachen fiir das Sonstige Sondergebiet im Geltungsbereich sowie fir die innere
ErschlieBung befinden sich in privatem Eigentum. Die Gemeinde wird von den Kos-
ten fir die Planung, des Ausgleichs und fiir die ErschlieBung dieser Flurstiicke sowie
fur die Durchfihrung von AusgleichsmaRnahmen freigehalten. Die Verkehrsflaichen
des Bernsteinweges sind Gemeindeeigentum.

2. Planungskonzept

21 Ausgangssituation

Das Plangebiet befindet sich im Nordwesten der Ortslage Kaltenhof am Bernstein-
weg und wird zum Zeitpunkt der Bestandsaufnahme im Wesentlichen als Ackerflidche
genutzt. Auf der gegeniiberliegenden Seite, d. h. dstlich des Bernsteinweges, ist eine
Ferienhausbebauung vorhanden. Die nérdliche Grenze des Plangebietes ist in etwa
die Grenze dieser vorhandenen Bebauung und stellt daher eine Arrondierung der
Ortslage am ndrdlichen Ortsausgang dar.

Durch das Vorhandensein einer Bebauung auf der gegeniiberliegenden Seite des
Bernsteinweges ist die Versorgung mit Trink- und Léschwasser, Strom, Gas sowie
mit Anlagen fur die Telekommunikation gewahrleistet. Es existiert eine zentrale Ab-
wasserentsorgung. Die Millabfuhr wird durch Abholung der Abfallbehdlter realisiert.
Die Gemeinde beachtet damit auch den Grundsatz, vorhandene Einrichtungen der
Infrastruktur méglichst effizient zu nutzen.
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Blick auf das Plangebiet mit Bernsteinweg von Blick vom Plangebiet/Bernsteinweg nach Westen
Suden

ick vom Plangebiet/Bernsteinweg nach Siiden  Blick vom Plangebiet in Richtung Bernsteinweg
und Nordosten

2.2 Bedeutung des Plangebietes fiir die stadtebauliche Entwickiung des
Gemeindegebietes

Ein strategisches Gesamtkonzept zur Entwicklung der Gemeinde Ostseebad Insel
Poel wurde in dem Rahmenplan im Jahr 2017 erarbeitet. Die dort dargesteliten Ziele
und Schwerpunkte der Gemeindeentwicklung gelten weiterhin fort und lassen sich in
folgende vier Schwerpunkte einteilen:

e Steigerung der Qualitat der touristischen Angebote
e Forderung des Wohnens fur Jung und Alt

e Ausbau des kulturellen und sozialen Lebens

e Foérderung der Natur- und Kulturlandschaft

Der vorliegende Bebauungsplan Nr. 19 bedient zum einen das gemeindliche Ziel der
"Steigerung der Qualitat der touristischen Angebote" und zum anderen der "Férde-
rung des Wohnens fir Jung und Alt".

Die Verfolgung der Zielsetzung, in Bezug auf die "Férderung des Wohnens fur Jung
und Alt", ist fur die Entwicklung der Gemeinde, unter Beriicksichtigung der seit Jah-
ren latent sinkenden Einwohnerzahlen, von hoher Bedeutung. Um diesen Trend auf-
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zuhalten bzw. umzukehren ist es notwendig, Bauland zur Verfugung zu stellen. Fort-
ziige aufgrund von nicht vorhandenem Wohnraum, insbesondere von jungen Fami-
lien, Paaren oder Alleinstehenden, kénnen so vermindert werden.

Eine weitere Reduzierung der Fortziige wird durch ein vielfdltiges Angebot an
Wohnméglichkeiten erzeugt. Aus diesem Grund ist es das Ziel der Gemeinde, Bau-
land fir die differenzierten Bediirfnisse und Méglichkeiten verfiigbar zu haben. Daher
ist Bauland in unterschiedlichen Lagen sowie Gréf3en und infolgedessen Preiskate-
gorien auszuweisen.

Neben den Einwohnerzahlen ist die wirtschaftliche Situation von hoher Relevanz fiir
die Entwicklung der Gemeinde. Wirtschaftsschwerpunkt der Gemeinde ist der Tou-
rismus. Aus diesem Grund sind die Aufrechterhaltung der aktuellen Ubernachtungs-
zahlen sowie der qualitative Ausbau des Angebotes auf der Insel Poel von hoher Be-
deutung. Dies hat die Gemeinde mit dem Ziel "Steigerung der Qualitét der touristi-
schen Angebote" in das strategische Gesamtkonzept einbezogen.

Fir die Verfolgung dieser Zielsetzung ist es notwendig, das vorhandene Angebot zu
verbessern und auszubauen, um den differenzierten Wiinschen der Géaste nachzu-
kommen und diese erflillen zu kénnen. Schaffung und Verbesserung des Camping-
angebotes, die Modernisierung vorhandener Ferien- und Wochenendhduser sowie
die gezielte Errichtung hochwertiger Freizeitunterkinfte, fur die Besucher mit héhe-
ren Ansprichen an die Qualitat und Modernitdt der Unterkiinfte, sind Mallnhahmen
zur Umsetzung.

Die Gemeinde hat laut Regionalem Raumentwicklungsprogramm Westmecklenburg
(RREP WM), neben der Baulandversorgung, unterschiedliche Funktionen zu erfiillen.
Die Insel Poel befindet sich innerhalb des Vorbehaltsgebietes Naturschutz, des Vor-
behaltsgebietes Landwirtschaft und zudem im Tourismusschwerpunktraum. Die Ge-
meinde ist verpflichtet und gewillt, diese verschiedenen Interessen gleichermalien zu
entwickeln. Aus diesem Grund unterliegt jede Flacheninanspruchnahme einem um-
fassenden Abwagungsprozess der genannten Interessen untereinander. Infolgedes-
sen und im Hinblick auf einen ressourcensparenden Umgang mit dem Schutzgut
"Boden" und der Vermeidung von nicht zwingend notwendiger Fldcheninanspruch-
nahme hat die Gemeinde sich im Rahmen der 5. Anderung des Flachennutzungs-
planes mit den vorhandenen Baulandkapazitaten sowie Kapazitaten zur Entwickiung
von Tourismus auseinandergesetzt. Die Betrachtung der Baulandkapazitdten sowie
der Kapazitaten zur Entwicklung von Tourismus zeigt, dass die vorhandenen freien
Kapazitaten nicht ausreichen, um insbesondere dem Schwerpunkt der strategischen
Gemeindeentwicklung "Férderung des Wohnens fiir Jung und Alt" gerecht zu wer-
den. Aus diesem Grund weist die Gemeinde in der 5. Anderung des Fldchennut-
zungsplanes zusétzliche Flachen-aus, die der Verfolgung u.a. dieser der Zielsetzun-
gen dienen.

Der vorliegende Bebauungsplan.Nr. 19 beplant eine der genannten Flachen der
5. Anderung des Flachennutzungsplanes (Anderungsbereich 3). Diese Flache ver-
fligt Uber das Potential, sowohl das Ziel "Férderung des Wohnens fur Jung und Alt",
als auch das Ziel "Steigerung der Qualitat der touristischen Angebote” zu bedienen.

Nach ausfiihrlicher Abwéagung hat die Gemeinde Ostseebad Insel Poel die Flache als
Sonstiges Sondergebiet fiur Dauer- und Ferienwohnen dargestellt. Die Gemeinde
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kann so durch die nicht vorhandene Quotierung von Dauer- und Ferienwohnen in
einem Teil des Baugebietes, den Anforderungen der dynamischen Gemeindeent-

‘wicklung nachkommen. Zudem verfigen die kiinftigen Grundstiicke in der Ortslage

Kaltenhof, begriindet durch die Lage der'Flache, liber eine gehobene Qualitdt. Somit
kénnen die hier entstehenden Baulandkapazititen anderen Bedirfnissen, im Ver-
gleich zu den vorhandenen sowie Wohnbauflichen an anderen Orten, Rechnung
tragen. ‘

Das Plangebiet ist aufgrund der genannten Argumente eine notwendige Komponen-
te, um die gemeindlichen Entwicklungsziele zu verfolgen. Eine Alternativflache, fiir
die geplante Nutzung innerhalb des Plangebietes, existiert nicht.

»

2.3 Stadtebauliches Konzept :

Das stadtebatliche Konzept besteht in der Entwicklung eines Standortes, in dem es
zulassig ist, Gebaude und bauliche Anlagen zu errichten, die dem Dauerwohnen und
dem Ferienwohnen dienen. Das Sonstige Sondergebiet wird in zwei Bereiche einge-
teilt, den Bereich ,Dauerwohnen” und den Bereich ,Dauer- und Ferienwohnen®. In
dem Bereich ,Dauer- und Ferienwohnen® mit finf in Aussicht genommenen Grund-
stiicken nimmt die Gemeinde ausdriicklich keine Wichtung fiir den Anteil an Gebau-
den, die dem Dauerwohnen dienen, und den Anteil an Geb&duden, dié durch wech-
selnde Feriengéste genutzt werden, vor. Auch soll es méglich sein, ein anfanglich als
Ferienhaus genutztes Gebadude ‘zu einem spateren Zeitpunkt zum Dauerwohnen zu
nutzen. Der Bereich ,Dauerwohnen” mit vier in Aussicht genommenen Grundstiicken
ist ausschlieBlich dem Wohnen vorbehalten. Mit diesem Konzept unterstreicht die
Gemeinde auch ihren Willen, auch Flachen fiir den Wohnbedarf zur Verfigung zu
stellen. Gerade mit der Tatsache, dass die vermeintlich lagemaRig attraktivsten Fla-
chen ausschlieBlich dem Wohnen vorbehalten sind, wird dieser Wille untersetzt.

Die Gemeinde nimmt bei der Entwicklung der baulichen Arrondierung des Ortsrandes
die Bebauungstiefe des siidlich angrenzenden Ferienhausgebietes auf und lockert
sich Richtung Ubergang in die Landschaft auf. Damit wird bereits deutlich, dass das
Augenmerk nicht auf einer Verdichtung der Bebauung, sondern auf einer attraktiven
Gestaltung des Ortsrandes liegt. Dieser Ansatz wird durch die Festsetzungen zu den
ortlichen Bauvorschriften untersetzt. Diese werden im weiteren Verlauf der Begrin-
dung dargestellit. _ ‘

Das kleine Wohn-/Ferienwohngebiet wird von der Strale ,Bernsteinweg“ verkehrs-
technisch erschlossen. Der Bernsteinweg dient bereits heute der technischen und
verkehrlichen ErschlieBung einer Reihe von Ferienhéusern, die sich auf der &stlichen
Seite des Weges, teils in zwei, teils in drei Baureihen, befinden.

Vom Bernsteinweg aus werden zwei gepflasterte ErschlieBungswege ins Gebiet fiih-
ren und die zweite bzw. dritte Bebauungsreihe an den Bernsteinweg anbinden. Mit
dem Bebauungsplan Nr. 19 wird westlich des Bernsteinweges eine Bebauungstiefe
von ca. 50 m realisiert. Ausgehend vom jetzigen Siedlungsrand wird die Bebauung
um ca. 95 m weiter in Richtung Norden verldngert. Die Bebauung endet an der Stel-
le, an der heute der ErschlieBungsweg vom Bernsteinweg nach Osten abzweigt und
die dortigen Hinterlieger erschliet. Dieser im Geldnde erkennbare Punkt begrenzt
analog zur vorhandenen Bebauung die Arrondierungsflache.
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In.dem festgesetzten Sonstigen Sondergebiet nach § 11 BauNVO mit-der Zweckbe-
stimmung ,Dauer- und Ferienwohnen®, Bereich ,Dauer- und Ferienwohnen, sind
Ferienhduser und Wohngebaude zulédssig. In dem festgesetzten Sonstigen Sonder-
gebiet nach § 11 BauNVO mit der Zweckbestimmung ,Dauer- und Ferienwohnen®,
Bereich ,Dauerwohnen®, sind ausschlieRlich Wohngebaude zuldssig.

Die Ortslage Kaltenhof wird bereits heute von einem Nebeneinander von Dauer- und
Ferienwohnen gepragt. Somit ist es aus stadtebaulicher Sicht folgerichtig, dass zur
Arrondierung des nérdlichen Randes eine Baugebietsform gewahlt wird, die beide
Nutzungen zuldsst. Damit werden sonst unauflésliche Immissionskonflikte, die bei
einer direkten Benachbarung von Aligemeinen Wohngebieten nach § 4 BauNVO und
Ferienhausgebieten nach § 10 BauNVO entstehen, vermieden. Das festgesetzte
Sonstige Sondergebiet nach § 11 BauNVO unterscheidet sich erheblich von den ty-
pisierten Nutzungen eines Sondergebietes nach § 10 BauNVO. Die. Gemeinde
schreibt damit die faktische Durchmischung von Wohnen und fenenmamgem Woh-
nen in Kaltenhof weiter fort. Mit der transparenten Ausweisung des Sondergebietes
nach § 11 wird der kiinftige Charakter der Siedlungsflaiche unmissversténdlich be-
schrieben.

Damit driickt die Gemeinde ihren Willen aus; neben der gewtinschten freien Wahl-
moglichkeit zwischen Dauer- und Ferienwohnen innerhalb des Bereiches ,Dauer-
und Ferienwohnen” im Nebeneinander mit dem Bereich ,Dauerwohnen® auch boden-
rechtliche Spannungen vermeiden zu wollen.

Innerhalb des festgesetzten Sonstigen Sondergebietes sind ErschlieBungswege zu-
lassig. Die verkehrliche Infrastruktur ist auf ein notwendiges Mall zu beschranken,
um die Versiegelung so gering wie méglich zu halten.

MaR der baulichen Nutzung

In dem SO sind Sattel- und Kriippelwalmdacher mit einer minimalen Firsthéhe von
6,5 m und einer maximalen Firsthéhe von 8,5 m zuldssig. Fir das Baugebiet gilt
eine maximale Sockelh6he (Oberkante FertigfuRboden) von 0,3 m. Fir die Bestim-
mung der festgesetzten Firsthéhen sowie der festgesetzten Sockelhéhe gilt die mitt-
lere Hohe der vom Gebaude Uberdeckten, natirlich anstehenden Gelandeoberfla-
che. Die Firsthohe ist die Hohénlage der oberen Dachbegrenzungskante. Zur Her-
stellung der Gberbaubaren Grundstiicksfliche diirffen H6henunterschiede durch Ab-
grabungen und Aufschiittungen bis maximal 0,5 m ausgeglichen werden.

In dem SO wird die Anzahl der Vollgeschosse mit | festgesetzt. Bei der -Firsthéhe von
8,5 m ist ein Dachausbau méglich.
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Bauweise

Es wird die offene Bauweise gemaR § 22 BauNVO festgesetzt. In der offenen Bau-
weise werden die Gebaude mit seitlichem Grenzabstand als Einzelhduser errichtet.

MindestgréRe von Baugrundstiicken

?

Die MindestgrundstiicksgréRe in dem festgesetzten SO betrdgt 500 m? bei einer

.zwei- bzw. dreireihigen Bebauung. Damit orientiert sich der Bebauungsplan an den

GrundstlicksgroBen im Osten von Kaltenhof und setzt damit zumindest fiir die Feri-
enhduser vergleichbar groRe Grundstiicke fest, wodurch eine zu hohe Verdichtung in
diesem Teil Kaltenhofs vermieden werden soll. Die Grundstiicke fir das Wohnen
werden GréRen von ca. 500 m? bis ca. 800 m? besitzen.

Héchstzuldssige Anzahl der Wohneinheiten in den Gebéuden

In dem Plangebiet ist je Einzelhaus nur eine Wohnung oder eine Ferienwohnung zu-
lassig. Die .Beschrankung auf lediglich eine zuldssige Wohneinheit je Einzelhaus
ergibt sich aus den Festsetzungen des Regionalen Raumentwicklungsprogrammes
Westmecklenburg (RREP). Hinsichtlich der Wohnbauflachenentwicklung wird der
Gemeinde eine Entwicklung im Rahmen des Eigenbedarfs zugestanden. In der In-
terpretation des derzeitigen RREP wird dieser mit rund 3 % bzw. rund 6. % (bei be-
sonders begriindetem Eigenbedarf) des Bestandes fiir einen Zeitraum von ca. 10
Jahren definiert. Die somit mégliche Entwicklung von Wohnbauflachen wird zur Ar-
rondierung der Ortslagen der Gemeinde Ostseebad Insel Poel und zur Schaffung
von Wohnraum u.a. in den Ortsteilen Kirchdorf, Kaltenhof und Wangern genutzt. Zur
Einhaltung des Entwicklungsrahmens lasst die Gemeinde in den Arrondierungsberei-
chen lediglich eine Wohneinheit je Einzelhaus zu. Dariiber hinaus ist die Begrenzung
der Wohneinheiten je Einzelhaus dem Naturschutz dienlich. Einem massiven Anstieg
des-Personenaufkommens auf den nahegelegenen Stranden kann die Gemeinde so
entgegenwwken

Flachen fiir Stellplatze, Garagen und Nebenanlagen

Die iiberbaubaren Grundstiicksflichen werden durch die Festsetzung von Baugren-
zen bestimmt. In dem Plangebiet werden grundstiicksbezogene Baugrenzen festge-

setzt. Die Terrassen gehdren baurechtlich zum Hauptgebdude und missen sich in-

nerhalb der Baugrenzen befinden.

Auf den privaten Baugrundstiicken ist mindestens ein iiberdachter/nicht Giberdachter
PKW-Stellplatz und sind maximal zwei {iberdachte/nicht Uberdachte PKW-Stellpldtze
herzustellen. Carports werden als (iberdachte PKW-Stellplatze definiert. Zulassig ist
auch der Anbau eines Gebaudes (z. B. Schuppen) an den Carport.

Innerhalb des Sonstigen Sondergebietes sind die Errichtung von Kfz-Stellplatzen,
Carports, Garagen, Nebenanlagen i.S.d! § 14 Abs. 1 BauNVO und Stellplatzen fur
Mullbehalter im Vorgartenbereich unzuldssig. Der Vorgartenbereich ist der Bereich
zwischen der zugehdérigen ErschlieBungsstraé und der straflenseitigen Hauptge-
baudeflucht bzw. deren Verlangerung bis zur seitlichen Grundstlicksgrenze. Neben-
anlagen sind hier auch unzulassig, wenn sie direkt an das Hauptgebdude angebaut
werden.
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Innerhalb des festgesetzten Sonstigen Sondergebietes darf die Summe aller hoch-
baulichen Nebenanlagen je Baugrundstiick eine Grundflache von 15 m? nicht tber-
schreiten. Die Anbauten an die Carports gelten als Nebenanlagen und sind daher bei
der Berechnung der Gesamtflache aller hochbaulichen Nebenanlagen mitzurechnen.
Flachen fir unterirdische Gas- und Oltanks sowie Flachen fiir Carports/Stellplatze
sind in die Berechnung dieser Grundflache fiir Nebenanlagen nicht einzubeziehen.

Gemal § 14 Abs. 1 Satz 3 BauNVO wird die Errichtung von Kleinwindkraftanlagen
und privaten Funkantennen im gesamten Geltungsbereich des Bebauungsplanes
ausgeschlossen.

2.5 Festsetzungen zur duBeren Gestaltung baulicher Anlagen

Die Festsetzungen zur dueren Gestaltung baulicher Anlagen dienen der Anpassung
der geplanten Bebauung an die értlichen Verhéltnisse in der Ortslage Kaltenhof, oh-
ne jedoch die gestalterischen Mdglichkeiten zu sehr einzuschrianken. Die Fest-
setzungen dienen daher vorwiegend der Dach- und Fassadengestaltung und den
Aulenanlagen mit dem Ziel, das Orts- und Landschaftsbild nicht zu beeintrachtigen.

In dem Plangebiet sind die Dacher der Hauptgebaude als symmetrische Sattel- oder
Krappelwalmdacher mit einer Dachneigung von 30° bis 45° auszubilden. Als Dach-
eindeckungen sind nur nicht glanzende rote, rotbraune, anthrazitfarbene oder
schwarze Tonziegel, Betonpfannen oder Doppelbiberschwéanze zulassig.

Es ist auf einer Dachflache jeweils nur eine Art von Dachgauben zuldssig. Trapez-
gauben sind unzuldssig. Die Dacheindeckung der Gauben muss in Art und Farbe
dem Hauptdach angeglichen werden. Die Breite aller Dachaufbauten darf ein Drittel
der Trauflange des Gebaudes nicht lGiberschreiten.

In dem festgesetzten Baugebiet ist bei der Gestaltung der AuRenwéande ausschliel3-
lich die Verwendung von Verblendmauerwerk in roter, rotbrauner oder rotbunter
Farbgebung zuldssig.

Die Verwendung von Dach- oder Fassadenmaterialien, die andere Baustoffe vortau-
schen, ist unzuldssig. Die Verwendung von reflektierenden oder gldnzenden Dach-
oder Fassadenmaterialien ist mit Ausnahme von Glasflachen und von Anlagen zur
Nutzung der Sonnenenergie unzuldssig. Sichtbare Rollldadenkésten sind aus Griin-
den der Ortsbildpflege unzulassig.

Die Aufstellung oberirdischer Gas- oder Olbehlter ist zur Wahrung eines anspre-
chenden Ortsbildes nicht zulassig.

Aus diesem Grund sind auch von der 6ffentlichen Verkehrsfliche einsehbare Ab-
stellplatze fur Abfallbehalter mit einem Sichtschutz zu versehen.

Werbeanlagen sind nur an der Statte der Leistung bis zu einer GréRe von 0,25 m? im
Bereich des Erdgeschosses zuldssig. Werbeanlagen mit Leuchtfarben, wechselndem
oder sich bewegendem Licht sind unzuldssig. Die Aufstellung von Warenautomaten
ist unzulassig.
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Aufgrund der Ndhe zur Ostsee werden aulRerdem die folgenden Festsetzungen zur

auleren Gestaltung baulicher Anlagen ibernommen:

- Anlagen, Baustellenbeleuchtungen und ortsfeste Einrichtungen aller Art dirfen we-
der durch ihre Ausgestaltung noch durch ihren Betrieb zu Verwechslungen mit
Schifffahrtszeichen Anlass geben, deren Wirkung beeintréachtigen, deren Betrieb
behindern oder die Schiffsfilhrer durch Blendwirkungen, Spiegelungen oder anders
irrefihren oder behindern. Wirtschaftswerbung in Verbindung mit Schifffahrtszei-
chen ist unzulassig.

- Von der Wasserstralle aus sollen ferner weder rote, gelbe, griine, blaue, noch mit
Natriumdampf-Niederdrucklampen direkt leuchtende oder indirekt beleuchtete Fla-
chen sichtbar sein.

Wer vorsatzlich oder fahrldssig gegen die gestalterischen Festsetzungen verstoft,
handelt rechtswidrig im Sinne des § 84 LBauO M-V. VerstéRe kénnen mit BuRgeld
geahndet werden.

In dem festgesetzten Bereich "Feldsteinmauer” ist eine unverfugte Feldsteinmauer
mit einer Hohe von 0,5 m bis 0,6 m zu errichten. Die Mauerkronen der Feldsteinmau-
er sind mit Heckenrosen gemafR Pflanzliste 3 zu bepflanzen. Je laufendem Meter
sind mindestens zwei Heckenrosen anzupflanzen. Die Gesamthdhen aus Feldstein-
mauer und Bepflanzung darf eine Héhe von 1,5 m nicht Uiberschreiten. Fir die fest-
gesetzten Héhen gilt als Bezugspunkt die Héhenlage der zugehérigen Fahrbahn-
oberkante. Je Baugrundstiick ist die Unterbrechung der Feldsteinmauer fir Grund-
stiickszufahrten und Zuwegungen mit einer insgesamt maximalen Breite von 4,0 m
zulassig.

vl §

Beispiel einer zuléssin Feldsteinmauer (http://www.landaus-deichgraf.de/htmf/anfahﬂ.html, abgeru-
fen am 12.08.2020)

2.6 VerkehrserschlieBung und Stellplatze

Das Plangebiet wird durch die innerértliche ErschlieBungsstral’e ,Bernsteinweg® er-
schlossen. Die Strafle ist bis zum Zeitpunkt der Bestandsaufnahme bis zur siidlichen
Plangebietsgrenze gepflastert und setzt sich als hochverdichteter wassergebundener
Weg in Richtung Ostsee fort. Die Befestigung erfolgte durch die Verwendung von
Betonrecycling. Im Rahmen des Vorhabens soll auch dieser Bereich gepflastert wer-
den. Im Plangebiet sind zwei weitere ErschlieBungswege mit einer Breite von 4,5 m
geplant, die ebenfalls gepflastert werden sollen. Alle Wege im Plangebiet werden
offentliche Wege sein.
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Auf den privaten Baugrundstiicken ist mindestens ein iberdachter/nicht iberdachter
PKW—SteIIpIatz und sind maximal zwei tiberdachte/nicht iberdachte PKW-Stellplatze
herzustellen.

Das zu erwartende Verkehrsaufkommen wird sich auf den Anliegerverkehr be-
schranken. Im Plangebiet sind mindestens ein PKW-Stellplatz und maximal zwei
PKW-Stellplatze auf jedem privaten Grundstiick herzustellen. Anlieger und Géste
haben somit die Méglichkeit, auf den privaten Grundstiicken zu parken.

Das Flurstiick der Verkehrsflache des Bernsteinweges befindet sich im Eigentum der
Gemeinde. Die Flurstiicke der ErschlieBungswege werden im weiteren Verlauf des
Verfahrens Eigentum der Gemeinde.

2.7 Flachenbilanz

*

Die Gesamtfliche des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes Nr. 19 betragt
ca. 0,68 ha. Die Fldchennutzung verteilt sich folgendermalfien:

Flachennutzung Flachengréfe ca. in m?

Sonstiges Sondergebiet SO nach §' 11

BauNVO ,Dauer- und Ferienwohnen* ] 5200
Verkéhrsflécher} besonderer Zweckbestim-

mung ,Verkehrsberuhigter Bereich* ) 1200
Grinflache, Heckenanpflanzung 400
gesamt 6 800 |

3. Ver- und Entsorgung

Die kiinftige Bebauung in dem Plangebiet kann Uber Anschlisse an die im Bern-
steinweg vorhandenen Leitungen erschlossen werden.

Die beteiligten Ver- und Entsorgungsunternehmen sollen friihzeitig an der Ausfiih-
rungsplanung beteiligt werden, um die gleichzeitige Einbringung der Leitungen ge-
wiéhrleisten zu kénnen. Die Mindestabstinde zu Leitungen sind bei allen Bau- und
Anpflanzungsmaflnahmen zu beachten.

3.1 Trink- und Léschwasserversorgung

Die Versorgung des Plangebietes mit Trinkwasser wird durch die, Anbindung an die
Frischwasserleitung im Bernsteinweg sichergestellt. Versorgungstrdger ist der
Zweckverband Wismar. Hinsichtlich des sparsamen Umganges mit Trinkwasser soll-
te der Einsatz von wassersparenden Technologien (z. B. Brauchwasseranlagen) be-
vorzugt werden.
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Die Léschwasserveisorgung ist iber Hydranten, die vom Trinkwassernetz des
Zweckverbandes Wismar' gespeist werden, gewdhrleistet. Die notwendige Ldsch-
wassermenge von 48 m*h ist gesichert.

3.2 Schmutz- und Regenwasserentsorgung _
Eine Anbindung des Plangebietes an die zentrale Abwasserleitung ist mit der
Schmutzwasserleitung des Zweckverbandes Wismar, die zum Klarwerk Kirchdorf
fuhrt, gegeben. Direkt an der siiddstlichen Plangebietsgrenze befindet sich ein Ab-
wasserpumpwerk. .

Das auf den privaten Grundstiicken anfallende unbelastete Regenwasser soll auf
den Grundstiickeh zur Versickerung gebracht bzw. fiir Bewasserungszwecke genutzt
.werden. Die Grundstiicke sind gro3 genug, um Méglichkeiten der Regenwasserbe-
wirtschaftung (Regenwassernutzung und -speicherung) zu realisieren. Bei der Versi-
ckerung ist dafiir Sorge zu tragen, dass eine Verndssung benachbarter Grundstiicke
und Gebaude ausgeschlossen wird. Nachweislich nicht versickerbares unbelastetes
Regenwasser darf der im Bernsteinweg vorhandenen Sammelleitung zugefihrt wer-
den. Von dort aus erfolgt die Uberleitung in die Ostsee.

Aus Griinden der Eingriffsminimierung sind die Wege auf den Grundstiicken, die
Stellpldatze und deren Zufahrten in wasserdurchldssiger Bauweise (Schotterrasen,
Rasengitter, Fugenpflaster, versickerungsfihiges Pflaster oder wassergebundene
Decke) herzustellen bzw. unversiegelt zu belassen, so dass eine Ableitung des Nie-
derschlagswassers nicht erforderlich wird. .,

3.3 Energieversorgung

Die- Versorgung mit elektrischer Energie wird durch die E.DIS AG sichergestellt. Vor-
handene Leitungen und Anlagen im Bernsteinweg sind zu beachten.

in den drtlichen Bauvorschriften zum Bebauungsplan ist die Aufstellung oberirdischer
Ol- und Gasbehadilter als nicht zuldssig festgesetzt.

3.4 Abfallentsorgung und Altlasten

Die Abfallentsorgung erfolgt auf Grundlage der Abfalisatzung des Landkreises Nord-
westmecklenburg. Im Plangebiet ist die ordnungsgeméfRe Abfallentsorgung fir
Hausmiill gewahrleistet. Die beiden ErschlieBungswegé im Plangebiet sollén nicht
von Miillfahrzeugen befahren werden. Zur Gewahrleistung der Erreichbarkeit werden
die Abfallbehalter am Tag der Abholung von den Bewohnern zu Sammelplatzen am
Bernsteinweg gebracht. Diese Sammelpldtze werden im Bebauungsplan mit dem
Planzeichen ,Abfall* ohne die Festsetzung einer Flache fiir die Abfallentsorgung
festgesetzt.

Nach gegenwartigem Kenntnisstand sind in dem Geltungsbereich des Bebauungs-

planes keine Altablagerungen oder Altlastenverdachtsflichen bekannt. Werden bei

Bauarbeiten Anzeichen fir bisher unbekannte Belastungen des Untergrundes ‘(unna-

tirlicher Geruch, anormale Farbung, Austritt verunreinigter Flissigkeiten, Ausgasun-

gen, Altablagerungen) angetroffen, ist der Grundstiicksbesitzer gem. § 4 Abs. 3 Bun-

des-Bodenschutzgesetz (BBodSchG) zur ordnungsgemaflen Entsorgung des belas-
15
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teten Bodenaushubs verpflichtet. Auf die Anzeigepflicht bei der Unteren Abfallbehér-
de des Landkreises Nordwestmecklenburg wird hingewiesen.

Gemeinde Ostseebad Insel Poel, Satzung (iber den Bebauungsplan Nr. 19 '
.Bernsteinweg”, Satzungsbeschluss ’

3.5 Telekommunikation

Die Versorgung mit Anlagen der Telekommunikation wird durch die Deutsche Tele-
kom AG und andere Anbieter sichergestellt. Fir den rechtzeitigen Ausbau sind Ab-
stimmungsgesprache mit den Anbietern zu'fihren.

4. Immissionsschutz

Aufgabe von stadtebaulichen Planungen im Hinblick auf den Immissionsschutz ist es,
abschlieRend die Frage nach den auf das Plangebiet einwirkenden Immissionen zu
beantworten und dafiir zu sorgen, dass die Anforderungen an gesunde Wohn- und
Arbeitsverhaltnisse beachtet werden. Fir den Bebauungsplan Nr. 19 sind die Immis-
sionen, die durch Verkehrsidrm und durch die Landwirtschaft verursacht werden, zu
beruicksichtigen.

Das Plangebiet liegt an der innerértlichen ErschlieBungsstraBe Bernsteinweg. Dieser
setzt sich als befahrbarer Sandweg in Richtung Ostsee fort. Das Verkehrsaufkom-
men wird sich dementsprechend auf die Anlieger des Plangebietes beschrénken und
ist daher zu vernachlassigen. Das Verkehrsaufkommen des Durchgangsverkehrs
kann hinsichtlich stérender Immissionen ebenfails vernachldssigt werden. Der in-
nerortliche Verkehr in Kaltenhof wird durch die geplanten Bauvorhaben nicht signifi-
kant steigen und stellt daher keine unzulassige Beeintrachtigung dar.

Landwirtschaftliche Einsatztage und ggf. -nachte, z. B. zur Erntezeit, auf angrenzen-
den Ackerflachen sowie gelegentliche Geruchsbeldstigungen durch das Ausbringen
von Gillle sind im landlichen Raum von den Anwohnern zu tolerieren.

Andere Emittenten, die nachhaltig auf das Plangebiet einwirken, sind nicht bekannt.
Die Gemeinde kommt daher in Abwagung aller vorliegenden Informationen zu dem
Ergebnis, dass immissionsschutzrechtliche Aspekte keinen Elnfluss auf den Bebau-
ungsplan Nr. 19 haben werden.

.

5. ' Sonstiges

Nach gegenwartigem Kenntnisstand sind von der geplanten MaRnahme keine Bo-
dendenkmale betroffen. Um die Arbeiten nétigenfalls baubegleitend arch&ologisch
betreuen zu kénnen, ist es erforderlich, der Unteren Denkmalschutzbehérde beim
Landkreis Nordwestmecklenburg den Beginn der Erdarbeiten rechtzeitig, mindestens
zwei Wochen vorher schriftlich und verbindlich anzuzeigen. Werden unvermutet Bo-
dendenkmale entdeckt, ist dies gem. § 11 Abs. 2 Denkmalschutzgesetz Mecklen-
burg-Vorpommern (DSchG M-V) unverziiglich der zustandigen Behdérde anzuzeigen.
Fund und Fundstelle sind bis ‘zum Eintreffen eines Vertreters des Landesamtes fir
Kultur und Denkmalpflege in unveréndertem Zustand zu erhalten. Verantwortlich
hierfiir sind der Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der Grundeigentiimer sowie zufal-
lige Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen. Die Verpflichtung erlischt funf
Werktage nach Zugang der Anzeige.
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Das Plangebiet ist als nicht kampfmittelbelastet bekannt. Es ist jedoch nicht auszu-
schlieBen, dass bei Tiefbaumafinahmen Munitionsfunde auftreten kénnen. Aus die-
sem Grunde sind Tiefbauarbeiten mit entsprechender Vorsicht durchzufihren. Soll-
ten bei diesen Arbeiten kampfmittelverdachtige Gegenstinde oder Munition aufge-
funden werden, ist.aus Sicherheitsgriinden die Arbeit an der Fundstelle und der un-
mittelbaren Umgebung sofort einzustellen und der Munitionsbergungsdienst zu be-
nachrichtigen. Nétigenfalls ist die Polizei‘'und ggf. die 6rtliche Ordnungsbehérde hin-
zuzuziehen.
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1. Einleitung .
11 Aligemeines

Der Umweltbericht, als gesonderter Teil der Begriindung, legt die Belange des Natur-
und Umweltschutzes dar. GemaR §§ 2 Abs. 4 und 1 Abs. 6 Nr. 7 Baugesetzbuch
(BauGB) werden die Resultate der Umweltpriifung sowie nach §.1a Abs. 3 BauGB
die Ergebnisse der Eingriffsregelung aufgezeigt.

Fur den Bebauungsplan Nr. 19 ,Bernsteinweg“ der Gemeinde Ostseebad Insel Poel
werden innerhalb des Umweltberichtes die ermittelten voraussichtlichen Umweltaus-
wirkungen nach der Anlage 1 des BauGB beschrieben und bewertet. Die Ergebnisse
sind nach § 2 Abs. 4 Satz 4 BauGB in der Abwéagung zu beriicksichtigen.

o

1.2 Lage und Charakteristik des Plangebietes

Das Plangebiet befindet sich im nordwestlichen Bereich der Ortslage Kaltenhof, un-
mittelbar am Bernsteinweg. Im wirksamen Flachennutzungsplan wird die Flache, ent-
sprechend der damaligen Zielsetzung, als Grinfliche mit der Zweckbestimmung
,Grin- und Parkanlage® dargestellt, derzeit aber landwirtschaftlich- genutzt. Das
Plangebiet besitzt eine Flache von rund 0,68 ha. Im sudlichen Bereich schliefit das
Plangebiet an die bestehende Ferienhausbebauung der Ortslage an. Auch die 6stli-
che Seite des Bernsteinweges ist im Bereich des Plangebietes bereits mit Ferien-
hausern bebaut. Nérdlich angrenzend befinden sich landwirtschaftliche Nutzflachen
sowie die ErschlieBungsstrale. Westlich des Plangebietes ist ebenfalls landwirt-
schaftliche- Nutzflache zu verorten. Aufgrund der bereits bestehenden Bebauung
handelt es sich daher um eine Arrondierung des Siedlungszusammenhanges.

1.3 Inhalt und Ziel des Bebauungsplanes

Das Planungsziel der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 19 besteht in der Schaf-
fung der planungsrechtlichen Voraussetzungen zur stadtebaulichen Arrondierung
des nordwestlichen Randes der Ortslage Kaltenhof. In einem Bereich, der entlang
der vorhandenen ErschlieBung einé einseitige Ferienhausbebauung aufweist, soll
durch die Ausweisung eines Sonstigen Sondergebietes die Mdglichkeit eréffnet wer-
den, an attraktiver Stelle gleichberechtigt 'nebeneinander Dauerwohn- und Ferien-
wohnnutzungen zu etablieren.

Diese Ziele sollen innerhalb der Festsetzung eines Sonstigen Sondergebietes ge-
méaRk § 11 BauNVO mit der Zweckbestimmung ,Dader- und Ferienwohnen®, beste-
hend aus dem Bereich ,Dauerwohnen“ und dem Bereich ,Dauer- und Ferienwoh-
nen“, erreicht werden. Nach Eintritt der Rechtskraft des Bebauungsplanes sollen so-
mit das Dauerwohnen sowie der Mix aus Dauerwohnen und dem ferienmaRigen
Wohnen planungsrechtlich zuldssig sein.
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© 2. Ziele aus einschligigen Fachgesetzen und Fachplanungen
2.4 Fachgesetze

In der nachfolgenden Tabelle sind die zu beachtenden einschldgigen Fachgesetze,
aufgeschlisselt nach den im nachfolgenden Kapitel behandeiten Schutzgutern dar-

gestelit.
'Schutzgut ‘ Fachgesetzllche Vorgaben
: R = Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG)
“Mensch’ » Verordnung zur Durchfiihrung des BImSchG in der aktuellen
. Fassung (BImSchV)
Fliche BES Bundesbodenschutzgesetz (BBodSchG)
R = Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)
‘Pflanzen und? * Naturschutzausfiihrungsgesetz'(NatSchAG M-V)
‘Tiere - » Bundesartenschutzverordnung (BArtSchV)
s i ) R = FFH-Richtlinie (FFH-RL)
byl e | = BNatSchG
[Landschatt, » NatSchAG M:V
Bodb- » BBodSchG
s * Bundesbodenschutzverordnung (BBodSchV)
1 1 * Landeswassergesetz M-V (LWaG M-V)
?Waise’r' I = EU-Wasserrahmenrichtlinie (EU WRRL)-
Lo - = Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushaltes (WHG)
o am e . | = BIMSchG
Klrmall.-vuft« "]« Bimschv i.
Ps(:::tﬁ;;:;d‘ | . Dgnkmalschutzqe§et? M-V (DScﬁG M-V)

2.2 Fachplanungen

Regionales Raumentwicklungsprogramm Westmecklenbirg (RREP WM, 2011)
Fur den planungsrelevanten Bereich werden die nachfolgenden Aussagen im RREP
WM getroffen. Die Gemeinde Ostseebad Insel Poel befindet sich:
e im Landlichen Raum mit glinstiger Wirtschaftsbasis (siehe Karte 3, RREP
WM, 2011),
¢ im Vorbehaltsgebiet sowie Vorranggebiet Naturschutz und Landschaftspflege
(siehe Karte 5, RREP WM, 2011),
e im Tourismusschwerpunktraum (siehe Karte 4, RREP WM, 2011),
¢ sowie im Vorbehaltsgebiet Landwirtschaft (siehe Karte 3, RREP WM, 2011)..

Gutachterlicher Landschaftsrahmenplan Westmecklenburg (GLRP WM, 2008)

rn

Naturréumliche Gliederung
Landschaftszone: Ostseekiistenland (1)
GroRlandschaft: Nordwestliches Hiigelland (10)
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Landschaftseinheit: Wismarer Land und Insel Poel (102)

Aufgrund der Lage des Plangebietes im Siedlungsraum bzw. im direkten Anschluss
daran werden fir das Plangebiet selbst kaum spezifische Aussagen getroffen. Es
erfolgt eine Zusammenfassung der allgemeinen Darstellungen fiir die planungsrele-
vanten Bereiche: .

¢ In Bezug auf die Schutzwiirdigkeit der Arten und Lebensraume ist nahezu die
gesamte Insel Poel als ,Bereich mit hoher Schutzwirdigkeit* dargestellt (siehe
Karte 3, GLRP WM, 2008).

o Der Boden der Insel Poel ist als ,Bereich mit mittlerer bis hoher Schutzwirdig-
keit”, an den Kistenbereichen teilweise als ,Bereich mit hoher bis sehr hoher
Schutzwiirdigkeit‘ dargestellt (siche Karte 4, GLRP WM, 2008).

e In Bezug auf die Schutzwiirdigkeit des Grund- und Oberflaichenwassers ist der
Groliteil der Insel als ,Bereich mit mittlerer bis hoher Schutzwiirdigkeit* ver-
zeichnet (siehe Karte 6, GLRP WM, 2008)..

¢ Die Insel Poel ist als niederschlagsarm dargestellt (siehe Karte 7, GLRP WM,
2008).

¢ Die gesamte Insel weist im Hinblick auf die~Schutzwiirdigkeit des Land-
schaftsbildes eine hohe bis sehr hohe Schutzwiirdigkeit auf, in den Kiistenbe-
reichen ausschlieBlich eine sehr hohe Schutzwiirdigkeit (siehe Karte 8; GLRP
WM, 2008). Die Funktionsbewertung der landschaftlichen Freirdume ist tiber-
wiegend mit Stufe 3 - hoch bewertet (siehe Karte 9, GLRP WM, 2008).

¢ Mit Ausnahme der Siedlungsbereiche ist die gesamte Insel als Européisches
Vogelschutzgebiet (SPA) (DE 1934-401) und die Kiisten- und Wasserbereiche
als Gebiet von gemeinschaftlicher Bedeutung (GGB ehemals FFH-Gebiet)
(DE 1934-302) ausgewiesen (siehe Karte 10, GLRP WM, 2008).

e Im Siudwesten der Insel ist ein Naturschutzgebiet (N126) verzeichnet.

e Die Insel Poel ist beziiglich der Bedeutung fir die Sicherung der Erholungs-
funktion der Landschaft als ,Bereich mit herausragender Bedeutung“ darge-
stellt (siehe Karte 13, GLRP WM, 2008).

Generell kann der Insel Poel aufgrund der nahezu flachendeckenden Ausweisung
von Natura 2000-Gebieten im Land- und Kiistenbereich eine hohe Bedeutung in Be-
zug auf den Naturschutz zugeordnet werden. Gleichzeitig wird auch der Erholungs-
funktion eine hohe Bedeutung zugesprochen. Bei allen Planen und Projekten sind
diese Belange abzuwégen und in Einklang zu bringen. Die Siedlungsbereiche auf der
Insel Poel sind vom Schutzstatus der flachendeckenden Ausweisung des SPA aus-
genommen. Zum Thema der Erheblichkeit der Planung im Hinblick auf unmittelbar
und mittelbar betroffene Natura 2000-Gebiete erfolgen gesonderte Untersuchungen.

Fachgutachten

Fir das Plangebiet liegen keine Fachgutachten Vor.

Flachennutzungsplan

Planungsrechtlich befindet sich die Flache des Geltungsbereiches im Auflenbereich.
In dem Flachennutzungsplan i.d.F. der 4. Anderung ist der Geltungsbereich des Be-
bauungsplanes Nr. 19 als Griinfliche dargestelit.

Unter Beachtung des Entwickiungsgebotes gemafl § 8 BauGB zwischen vorberei-
tender und verbindlicher Bauleitplanung wird im Rahmen der 5. Anderung des Fla-
20
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chennutzungsplanes der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 19 als Sonsti-
ges Sondergebiet nach § 11 BauNVO mit der Zweckbestimmung ,Gleichberechtigtes
Dauer- und Ferienwohnen® dargestellt. Der Aufstellungsbeschluss fiir die 5. Ande-
rung des Flachennutzungsplanes einschlieBlich Ergdnzungen erfolgte am
16.10.2017, 18.12.2017 und 12.03.2018. Der Entwurf- und Auslegungsbeschluss
erfolgte am 09.09.2019 und am 21.10.2019. Die éffentliche Auslegung und die Betei-
ligung der Behérden und der Trdger offentlicher Belange fand im Novem-
ber/Dezember 2019 statt. Von Seiten des Amtes fiir Raumordnung und Landespla-
nung Westmecklenburg wurde der Planung zugestimmt.

Landschaftsplan

Die Gemeinde Ostseebad Insel Poel besitzt einen Landschaftsplan (Stand: Be-
schluss Dezember 2014). Fiir das hier betrachtete Plangebiet sind keine naturschutz-
fachlichen MalRnahmen festgelegt.

2.3 Schutzgebiete und Schutzobjekte

Die Insel Poel ist mit Ausnahme der Siediungsflachen als Europaisches Vogel-
schutzgebiet (SPA) ausgewiesen. Die Kistenbereiche unterliegen einem Schutzsta-
tus als Gebiet von gemeinschaftlicher Bedeutung (GGB-ehemals FFH-Gebiet).
In Bezug auf das Plangebiet lassen sich folgenden Aussagen treffen:
e GGB DE 1934-302 ,Wismarbucht‘ (nérdlich des Plangebietes, in ca. 230 m
Entfernung)
e SPA DE 1934-401 ,Wismarbucht und Salzhaff‘ (norddstlich des Plangebietes,
in ca.’60 m Entfernung)

FFH-/SPA-Vertraglichkeit

Im Zusammenhang mit der Erarbeitung des hier vorliegenden Bebauungsplanes
" werden die Auswirkungen auf die mittelbar und unmittelbar betroffenen Natura 2000-

Schutzgebiete untersucht. Im Zusammenhang mit dem-Bebauungsplan Nr. 19 wurde

jeweils eine FFH-Vorpriifung bzw. SPA-Vorpriifung fir die oben genannten Schutz-

gebiete erarbeitet. Diese werden als Anlage diesem Dokument beigefiigt. Dabei ging

es vorrangig um die betriebsbedingten Auswirkungen der Erhéhung des Nutzungs-

drucks im Kusten- und Strandbereich.

Erhebliche Beeintrachtigungen der maRgeblichen Bestandteile und Erhaltungsziele

der aufgefiihrten Schutzgebiete wurden ausgeschlossen.

Geschiitzte Biotope
Innerhalb des Plangebietes sind keine gemanl § 20 NatSchAG M-V unter Schutz ste-
hende Biotope vorhanden. .

In einem Umkreis von ca. 200 m befinden sich die folgenden gemaf § 20 NatSchAG
M-V geschiitzten Biotope:
- NWMO00255 — Naturnahes Feldgehdlz, Weide (Kartierungsjahr 1996) — nérd-
lich des Plangebietes, Entfernung: ca. 25 m
- NWMO00254 - Stehendes Kleingewasser, einschliellich der Ufervegetation
(Kartierungsjahr: 1996) - nérdlich des Plangebietes, innerhalb des Feldgehdl-
zes, Entfernung: ca. 150 m
- NWMO00252 - Stehendes Kleingewasser, einschlielich der Ufervegetation
(Kartierungsjahr: 1996) — Siidwestlich des Plangebiets, im Park der Ostseekli-
nik Poel, Entfernung: ca. 150 m
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- NWMO00281 — Sélle (Kartierungsjahr: 1996) — Nordéostlich des Plangebieté NG
Entfernung: ca. 180 m

- NWMO00274 - Stehendes Kleingewasser, einschliellich der Ufervegetation
(Kartierungsjahr: 1996) — Westlich des Plangebiets, innerhalb des Siedlungs-
bereichs, Entfernung: ca. 80 m

Darstellung der geschitzten Biotope im Umfeld (200 m) der Ortslage Kaltenhof

Mit der Umsetzung des Bebauungsplans Nr. 19 liegen keine direkten Eingriffe in ge-
schitzte Biotopstrukturen vor. Durch den benannten Bebauungsplan wird die Be-
bauung am nérdlichen Ortsrand erweitert, so dass von einer potentiellen Verstarkung
von Licht- und Larmimmissionen auszugehen ist. Bei der geplanten Bebauung han-
delt es sich um maximal neun zusétzliche Dauer- bzw. Ferienwohngebaude im nord-
westlichen Bereich von Kaltenhof. Die Immissionen werden nach Auffassung der
Gemeinde aufgrund der Anzahl der zusatzlichen Gebaude sowie der bestehenden
Beeintrachtigung als gering eingestuft. Die Gemeinde geht nicht von einer grundsétz-
lichen Anderung des Charakters einer dérflichen Ortslage aus. Auch unter Beriick-
sichtigung der bestehenden Vorbelastungen werden mit der Umsetzung des Bebau-
ungsplans Nr. 19 der Gemeinde Ostseebad Insel Poel keine erheblichen Beeintréach-
tigungen erwartet.

Insbesondere das dargestellte geschiitzte Biotop nérdlich der Ortslage ist bereits
stark anthropogen vorbelastet. Das Feldgehélz nérdlich des Plangebietes wird durch
einige Weidengebiische charakterisiert, die durch Brombeerstrducher und durch Ru-
deralvegetation erganzt werden. AuRerdem ist der innenliegende Zulauf zum Stand-
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gewasser verrohrt sowie mit Gewésservegetation versehen. Der anthropogene Ein-
fluss wird auch durch abgeladene Griinabfille im sidlichen Bereich des Biotopes
sichtbar. Ebenso wirken sich die angrenzende Wohnbebauung, die umgebende
landwirtschaftliche Ackernutzung und die mittelbare Siedlungslage starker auf das
Biotop aus, als die geplante Anndherung von Wohnnutzung aus sudlicher Richtung.
Der Geltungsbereich und die angesprochene Biotopfliche stehen weder im raumli-
chen noch im funktionalen Zusammenhang.

3. Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen

3.1 Grundlagen und Methodik der Umweltpriifung

Die Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen erfolgten auf Grundlage
der im § 2 Absatz 4 BauGB benannten Aspekte. Demnach wird fiir die Belange des
Umweltschutzes nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 und § 1a eine Umweltpriifung durchgefiihrt, in
der die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen unter Beachtung der An-
lage 1 (zu § 2 Absatz 4 und §§ 2a und 4c) ermittelt werden. Nachstehend erfolgt eine
Bestandsaufnahme der einschlagigen Aspekte des derzeitigen Umweltzustands (Ba-
sisszenario) schutzgutbezogen. Im Anschluss wird eine Prognose {iber die Entwick-
lung des Umweltzustandes bei der Durchfilhrung der Planung dargestellt. Ebenso
wird die voraussichtliche Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung
der Planung beschrieben und bewertet.

3.2 Schutzgut Mensch

Basisszenario
Fur den Menschen werden Auswirkungen einer Planung bedeutsam, wenn sich
Auswirkungen auf sein Wohnumfeld und/oder die Erholungsfunktion in der Land-
schaft ergeben.

Mit dem Bebauungsplan Nr. 19 soll die kleinteilige Erweiterung der bestehenden Be-
bauung als Arrondierung der Ortslage Kaltenhof auf vorhandenen landwirtschaftlich
genutzten Flachen erfolgen. Es ist eine Mischung aus Dauerwohn- und Ferienwohn-
nutzung vorgesehen.

Im Umfeld der Ortslage werden die Flachen liberwiegend landwirtschaftlich genutzt.
Sudlich und 6stlich grenzt die Ortslage Kaltenhof an.

Prognose und Bewertung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der Planung
Erholungs- und Freizeitnutzung

Mit Beeintrachtigungen durch Immissionen ist aufgrund der Lage und Ausprdgung
des Anderungsbereiches nicht zu rechnen. AuBerdem ist der tiberplanten ackerbau-
lich genutzten Flache keine Erholungsfunktion zuzuordnen.

Temporare Beeintrachtigungen durch die Bewirtschaftung der angrenzenden Acker-
flachen sind von den Einwohnern zu tolerieren.

Die Bedeutung des Plangebietes fiir die landschaftsgebundene Erholung sowie fiir
die Freizeitnutzung wird nicht zunehmen.
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Lérmschutz i
Das geringfligige zuséatzliche Verkehrsaufkommen, welches durch die Umsetzung
der Planung entsteht, kann hinsichtlich stérender Immissionen vernachldssigt wer-
den. Der innerortliche Verkehr wird durch die geplanten Bauvorhaben nicht signifi-
kant steigen und stellt daher keine unzulédssige Beeintrachtigung dar. Detaillierte In-
formationen zum Immissionsschutz sind dem stadtebaulichen Teil der Begriindung
unter Kapitel 4 zu entnehmen.

Sonstige Immissionen

Wahrend der BaumaRRnahmen kann es zu Beeintrachtigungen durch Staub- oder an-
dere Luftschadstoffe kommen. Da die Immissionen nur temporar, also wahrend der
Bauphase, auftreten, sind diese von den Anwohnern zu tolerieren und stellen keine
erhebliche Beeintrachtigung dar.

Altlasten
Nach gegenwartigem Kenntnisstand sind in dem Geltungsbereich des Bebauungs-
planes keine Altablagerungen oder Altlastenverdachtsflaichen bekannt.

Insgesamt geht die Gemeinde davon aus, dass es durch die Planung nicht zu be-
trachtlichen negativen Auswirkungen auf die vorhandene Wohn- und Ferienwohnbe-
bauung innerhalb der Ortslage Kaltenhof kommen wird, da sie bereits anthropogen
vorbelastet ist. Es kann von der Wahrung gesunder Wohn- und Ferienwohnverhélt-
nisse ausgegangen werden.

3.3 Schutzgut Tiere, Pflanzen sowie biologische Vielfalt

Erfassung des Baumbestandes

Gemal Baumschutzkompensationserlass des Ministeriums fiir Landwirtschaft, Um-
welt und Verbraucherschutz vom 15.10.2007 ist der Bestand an geschiitzten Bau-
men auf Grundlage von Vermessungen und eigenen Erhebungen fiir das Plangebiet
zu erheben.

Auf der Freifliche innerhalb des Plangebietes, zwischen der angrenzenden Wohn-
bebauung und dem Acker, befinden sich acht junge, wildgewachsene Eichen. Die
Eichen stehen in zwei Gruppen a vier Baume zusammen und befinden sich an der
Zufahrt Bernsteinweg in einem schmalen stark von Brombeeren bewachsenen Griin-
streifen an der 6stlichen Seite eines dreieckigen Teilstiickes mit Naturaufwuchs ne-
ben einem Tiefenbrunnen. Jeweils ein Baum der Gruppe féllt aufgrund seines
Stammumfanges unter den Schutz des § 18 NatSchAG M-V.

Fir die Beurteilung der Baumqualitdt hat die Gemeinde einen 6ffentlich bestellten
und vereidigten Baumsachverstandiger hinzugezogen. Der 6.b.v. Baumsachverstan-
diger kommt zu dem Ergebnis, dass nur drei der acht Eichen (Baum Nr. 1, 5 und 6)
aufgrund von fehlender Entwicklungsperspektive, Vorschadigung, deutlichem Pflege-
riickstand sowie zum Teil irreversiblen Schaden nicht sinnvoll erhalten werden kén-
nen.

Das vorhandene Totholz und die bruchgefahrdeten Bereiche eingewachsener Rinde
sind der Grund fiir den nicht mehr verkehrssicheren Zustand des ersten Baumes
(siehe untenstehende Abbildung). Ebenso ist die Bauphase eine Stressphase fiir den
vorgeschadigten Reifebaum, der Eiche Nr. 1. Die Vorschadigung sowie die geneti-
sche Disposition mit eingewachsener Rinde stellen den Erhalt deshalb in Frage.
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——Der Baum Nr. 5 ist aufgrund seines Stammumfanges nach § 18 NatSchAG M-V ge-
schitzt. Nach Aussagen des Baumsachverstindigers weist der Baum einen deutli-
chen Pflegeriickstand und eine genetisch bedingte Neigung zu Léwenschwanzbil-
dung auf. Auf Grund der Vorschéadigung (Stammveranderungen, Zwiesel, Astungs-
wunden etc.) besteht fiir den Baum keine Entwicklungsmdglichkeit. Der Schaden ist
umfangreich und irreversibel. Eine Entnahme der Eiche Nr. 5 wird empfohlen. Die
Eiche mit der Nr. 6 hat einen leicht verbreiterten Stammful? sowie ein unginstiges
h/d Verhaltnis. Aufgrund dessen hat dieser Baum alleingestellt keine Chance sich zu
entwickeln bzw. statische Probleme. Es bestiinde akute Bruchgefahr. Der Baum
kann sich bei Entnahme von Baum Nr. 5 nicht atypisch entwickeln. Auch hier wird die
Entnahme des Baumes empfohlen.

Die beiden Eichengruppen aus insgesamt dann noch 5 Eichen kénnen nach heutigen
Erkenntnissen teilweise erhalten werden. Eine Neubewertung ist erforderlich, sobald
sich durch den Baufortschritt bedingt, neue Anhaltspunkte oder negative Aspekte fur
den Baumerhalt einzelner Gehdlze ergeben.

50 %
0,80 m

46
[2,5 m

42 (%)

N
Wis

Abbildung: Standort der zu erhaltenden und zu fallenden Eichen am Bernsteinweg

Mit Umsetzung der Planungsziele und den Aussagen des Gutachters ist der Erhalt
von funf Eichen und die Féllung von drei Eichen (darunter ein Baum nach § 18
NatSchAG M-V geschiitzt) vorgesehen.
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Ebenso befanden sich entlang der Stralle Bernsteinweg drei Hybrid-Pappeln, die
einen Schutzstatus nach § 18 NatSchAG M-V besalien. Auch diese Bdume waren
mit Umsetzung der Planungsziele und nach Aussagen des Baumgutachters nicht
sinnvoll zu erhalten. Dariiber hinaus besallen die Pappeln deutliche Anzeichen ein-

geschrankter Vitalitat (u.a. Totholz im Kronenbereich). Eine Ausnahmegenehmigung’

fur die Fallung der S&aulen-Pappeln am Bernsteinweg mit Schreiben vom 03.12.2019
wurde auf Grundlage des Gutachtens von Seiten der Unteren Naturschutzbehérde
erteilt. Eine Fallung der Hybrid-Pappeln erfolgte unter Beachtung des nach § 39
BNatSchG genannten Zeitraumes Ende Februar 2020.

Geschiitzte Pflanzen-

Das Vorhaben der vorliegenden Planung ist nicht geeignet, um relevante Auswirkun-
gen auf die Artengruppe der Pflanzen auszuiben, da in unmittelbarem Anschluss an
die Siedlung generell von einer geringen artenschutzrechtlichen Relevanz auszuge-
hen ist. Durch fehlende Habitatstrukturen kénnen Beeintrachtigungen bzw. zu erwar-
tende artenschutzrechtliche Verbotstatbestéande der Artengruppe Pflanzen eindeutig
ausgeschlossen werden, da es sich um einen anthropogen stark vorgepréagten Be-
reich, eine intensiv landwirtschaftlich genutzte Flache, handelt. Die weitere Analyse
projektbedingter Wirkungen und deren Erheblichkeit fiir die geschiitzte Flora entfallt.

Artenschutzrechtliche Betrachtung - Potentialabschatzung -

Auf der Ebene des Genehmigungsverfahrens sind prinzipiell alle im Lande M-V vor-
kommenden Arten des Anhangs IV FFH-Richtlinie und alle im Lande M-V vorkom-
menden europdischen Vogelarten gemafl Art. 1 Vogelschutzrichtlinie betrachtungsre-
levant. Dieses umfangreiche Artenspektrum (56 Arten des Anhangs IV der FFH-
Richtlinie sowie alle im Land wildlebenden Vogelarten) soll im Rahmen der Rele-
vanzprifung zunachst auf die Arten reduziert werden, die unter Beachtung der Le-
bensraumanspriiche .im Untersuchungsraum vorkommen kénnen und fir die eine
Beeintrachtigung im Sinne der Verbotstatbestande des § 44 Abs. 1 BNatSchG durch
Wirkungen des Vorhabens nicht von vornherein ausgeschlossen werden kann (Ab-
schichtung).

Dabei wird so vorgegangen, dass im Rahmen der Relevanzprifung die Arten her-
ausgefiltert* werden, fur die eine Betroffenheit hinsichtlich der Verbotstatbestande mit
hinreichender Sicherheit ausgeschlossen werden kann (Relevanzschwelle) und die
daher einer artenschutzrechtlichen Priifung nicht mehr unterzogen werden missen
(FROELICH- & SPORBECK, Leitfaden Artenschutz in Mecklenburg-Vorpommern
20.09.2010). R
Bestandteil der Potentialabschatzung sind ggf. auch erforderliche Vermeidungs- bzw.
vorgezogene AusgleichsmaBnahmen (CEF-MaRnahmen). Bei Eintritt von arten-
schutzrechtlichen Verbotstatbestdnden gemaR § 44 Abs. 1 sind in Abstimmung mit
der unteren Naturschutzbehdrde weitergehende Betrachtungen erforderlich.

Auswirkungen des Vorhabens auf einzelne Artengruppen
(Potentialabschitzung)

Das Plangebiet befindet sich im nordwestlichen Bereich der Ortslage Kaltenhof, un-
mittelbar am Bernsteinweg auf der.Insel Poel und schlieBt an die bestehende Be-
bauung der -Ortslage an. Aktuell wird die Flache als intensiv genutzte Ackerfliche
genutzt. Daher handelt es sich um eine Arrondierung des Sledlungszusammenhan-
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ges. In Fortfihrung der angrenzenden stadtebaulichen Strukturen sollen ortsange-
passte Gebaude fir das Dauer- und Ferienwohnen unter Berlicksichtigung der Orts-
randlage entstehen. Aufgrund der anthropogenen Vorbelastungen sind tberwiegend
stérungsunempfindliche Arten des Siedlungsraumes im Plangebiet zu erwarten. Die
potentiell.vorkommenden oder britenden Arten sind beziglich ihrer Brutstandorte
sehr anpassungsfdahig und belegen nicht jahrlich wiederkehrend dieselben Brut-
platze.

Brutvégel !

Das Plangebiet ist bereits stark anthropogen tberformt. Hinzu kommen optische und
akustische Stérungen. Aufgrund der bestehenden Biotopausstattung sind Arten der
Gilden Boden- und Gehélzbriter zu erwarten.

Mit der Umsetzung des Bebauungsplanes ist die Féllung eines Teils des Gehédlzbe-
standes erforderlich. Generell sei darauf verwiesen, dass Rodungen voh Gehdlzen
oder sonstigen Vegetationsstrukturen gemafR § 39 BNatSchG aulierhalb der Brutper-
iode der Végel zu erfolgen haben.

Unter Beachtung des nach § 39 BNatSchG genannten Zeitraumes zur Durchfiihrung
von Fall- bzw. Rodungsarbeiten sind keine erheblichen Beeintrachtigungen auf die
potentiell vorkommenden Brutvégel zu erwarten. Eine ndhere Betrachtung zu den
Verbotstatbestdnden des § 44 BNatSchG wird nachfolgend durchgefiihrt.

Prifung der artenschutzrechtlichen Verbotstatbestande

1. Tétungstatbestdnde nach § 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG

Im Allgemeinen kann es im Zuge der Flachenvorbereitungen (z.B. Rodung der Ge-
hélze, Beseitigung sonstiger Vegetationsstrukturen) zu Verletzungen oder direkten
Tétungen von Individuen der Gehdlz-, Gebaude- und Bodenbriiter kommen, wenn
die Arbeiten zur Brutzeit durchgefiihrt werden.

Im Zusammenhang mit dem hier betrachteten Bebauungsplan erfolgt eine Ergén-
zung und Arrondierung der Siedlungsflache im nordwestlichen Bereich der Ortslage
Kaltenhof auf zurzeit ackerbaulich genutzter Flache.

Generell sind zur Vermeidung des Tétungsverbotes Bauzeitenregelungen zu beach-
ten, die gewahrleisten, dass samtliche Rodungsarbeiten sowie das Berdumen der
sonstigen Vegetationsstrukturen auRerhalb der Brutzeit durchgefiihrt werden. Diese
sind bereits im § 39 verankert, wonach die Entfernung von Gehdlzen und sonstigen
Vegetationsstrukturen nur auBerhalb der Brutperiode der Végel (vom 01. Oktober bis
28. Februar) erfolgen darf. Ein entsprechender Hinweis. W|rd im Bebauungsplan auf-
genommen. -

Bei Beriicksichtigung der angegebenen Bauzeitenregelung ist das Eintreten von
Verbotstatbestadnden nach § 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG auszuschlief3en.

2. Stérungstatbesténde nach § 44 Abs. 1:Nr. 2 BNatSchG -

Von einer erheblichen Stérung ist auszugehen, wenn dadurch der Reproduktionser-
folg der Arten und die Uberlebenschancen der Population gemindert werden. Bei Ar-
ten, bei denen sehr wenige Individuen die lokale Population bilden, kénnen bereits
geringfiigige Stérungen, welche den Reproduktionserfolg oder die physische Restitu-
tion bzw. Nahrungsaufnahme bei der Rast beeintrdchtigen, erhebliche Auswirkungen
auf die lokale Population haben. Das Stérungsverbot ist auch bei allgemein haufigen
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Arten anzuwenden, allerdings 16sen kleinrdumige Stérungen weniger Individuen bei-~ .

diesen Arten das Verbot nicht aus. Bezugsebene der Betrachtung ist die Wirkung auf
die lokale Population (s.u.), wobei ein enger Bezug zum Schutz der Lebensstétte der
Art bestehen kann. Schadensvermeidungs- und Minimierungsmafnahmen sind in die
Betrachtung einzubeziehen. Hierzu gehéren auch aktive Mafnahmen zur Biotopge-
staltung mit lenkender Wirkung auf das Vorkommen der Arten. Abweichend davon
liegt ein Versto® gegen das Verbot nicht vor, wenn die Stérung zu keiner Verschlech-
terung des Erhaltungszustandes der lokalen Population fihrt.

Baubedingte Stdrungen gelten als temporédr und nicht nachhaltig. Es W|rd nicht mit
einer Neuansiediung von Vogelarten wihrend der Bauphase gerechnet. Die Habitat-
ausstattung dndert sich auch'mit der Umsetzung der Planungsziele nicht wesentlich.
Unter Beriicksichtigung der beanspruchten Flachen sowie bestehender anthropoge-
ner Vorbelastungen werden erhebliche Auswirkungen auf die lokale Population aus-
geschlossen.

Das Eintreten von Verbotstatbestdnden nach § 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG ist auszu-
schlieRen.

3. Stérungstatbestiande (Fortpflanzungs- und Ruhestétten) nach § 44 Abs. 1 Nr. 3
BNatSchG

Der Verbotstatbestand gemal § 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG greift nur, wenn regel-
maBig genutzte Reviere volistdndig beseitigt werden. Dies beinhaltet die Uberpra-
gung des gesamten Bruthabitats oder wesentlicher Teile des Habitats sowie eine
durch Stérungen hervorgerufene Beendigung der Nutzung. Der Verbotstatbestand
greift nicht, wenn Nistplatze oder Reviere jéhrlich neu gebildet werden.

Mit der Uberplanung der bereits anthropogen bzw. landwirtschaftlich genutzten Fla-
che erfolgt keine Zerstérung von Fortpflanzungs- und Ruhestétten von Gehélz- und
Bodenbritern. Ein Briiten direkt neben bewohnten Gebduden bzw. neben der durch
Feriengaste frequentierten Ortslage wird ausgeschlossen. Schutzméglichkeiten fur
Végel sind nicht vorhanden. Es handelt sich um einjahrig genutzte Brutstitten. Im
Zusammenhang mit der hier betrachteten Planung werden keine Geb&ude abgeris-
sen oder sonstige Strukturen entfernt, die als potentielle Fortpflanzungs- und Ruhe-
statte von Gebaudebriitern genutzt werden, die ihre Nester mehrjahrig verwenden.

Rastvégel

Das Plangebiet liegt ca. 60 m von dem Européischen Vogelschutzgebiet (SPA DE
1934-401 ,Wismarbucht und Salzhaff*) entfernt. Im Rahmen der Aufstellung des Be-
bauungsplanes erfolgt die parallele Erarbeitung einer FFH-Vorpriifung fir die in Kapi-
tel 2.3 erwahnten Schutzgebiete. Diese kommt zu dem Ergebnis, dass durch die ge-
ringfiigige Erweiterung der Bebauung an einér vorhandenen ErschlieBungsstrale
keine erheblichen Beeintrachtigungen der Schutzziele der Natura 2000-Gebiete zu
erwarten sind. Die zusétzliche Bebauung wird durch die bestehende Bebauung im
Bereich des Bernsteinweges vom SPA abgeschirmt.

Im Rahmen der Potentialabschatzung kann das Eintreten von Verbotstatbestdnden
gemal § 44 BNatSchG ausgeschlossen werden.

Saugetiere (ohne Flederméuse)

Im Ergebnis der Relevanzpriifung wurde ein Vorkommen von S&ugetieren nach An-

hang IV der FFH-Richtlinie im Untersuchungsraum ausgeschlossen. Die in Mecklen-

burg-Vorpommern potentiell vorkommenden Arten, wie beispielsweise Fischotter

(Lutra lutra), Biber (Castor fiber) und Haselmaus (Muscardinus avellanarlus) sind
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fehlender Habitatstrukturen im Untersuchungsgebiet nicht festzustellen. Fir
die Haselmaus fehlen im Plangebiet strauchbestandene geeignete Waldbereiche mit
einem vorzugsweise hohen Haselanteil.

Aufgrund der dargestellten Argumentation (Blotopausstattung, Nahe zum Siedlungs-
raum) ist keine Betroffenheit der Artengruppe Saugetiere gegeben. Eine Prifung der
Verbotstatbestande gemaR § 44 BNatSchG entfallt.

SaugetlereIFledermause

Das Plangebiet stellt uberwiegend eine intensiv genutzte' IandWIrtschaftllche Flache
dar. Der Geltungsbereich weist keine maBgeblichen Habitatbestandteile (z.B. Ge-
baude und Gehdlze mit geeigneten Rissen, Spalten oder Héhlen) fir die Art Fleder-
mause auf. Es fehlen frost- und stérungsfreie Bereiche als Winterquartiere sowie ge-
eignete Baumquartiere oder Gebaude als Sommer- bzw. Balzquartiere. Ebenso stellt
das Plangebiet aktuell keinen mafRgeblichen Bestandteil eines Nahrungshabitates
dar. Auch nach Aussagen des 6.b.v. Baumsachverstédndigers gibt es nach Untersu-
chung des Baumbestandes keine Fledermaus-Winterquartiere.

Aufgrund dieser Argumentation wird das Eintreten von Verbotstatbestanden geméafR
§ 44 BNatSchG ausgeschlossen.

Reptilien

Das Plangebiet ist anthropogen stark (berpragt bzw. stark landwirtschaftlich genutzt.
Die vorhandenen Biotopstrukturen stellen kein mafRgebliches Habitat fiir Reptilien
dar. Die Européische Sumpfschildkréte und Schiingnatter kénnen aufgrund ihrer spe-
ziellen Habitatanspriiche generell ausgeschlossen werden. Im Anderungsberelch
sind keine grabbaren, siidexponierten Flachen bzw. Béden fur die Eiablage bzw. Re-
produktion der Zauneidechse vorhanden. Die Freiflache welst eine zu dichte Vegeta-
tionsdecke auf. Ebenso sind fur die anderen geschitzten Arten des Anhangs IV der
FFH-Richtlinie keine geeigneten Lebensraume vorhanden.

Aufgrund der fehlenden Habitatstrukturen wird eine Betroffenheit der Artengruppe
Reptilien ausgeschlossen. Das Eintreten eines Verbotstatbestandes nach § 44
BNatSchG ist somit auszuschlieBen.

Amphibien

Innerhalb des Plangebietes befinden sich keine Laichgewdasser oder sonstige maf3-
gebliche Habitatbestandteile. Es handelt sich um eine Erweiterung und Arrondierung
des Siedlungsbereiches.

Aufgrund fehlender geeigneter Habitatstrukturen (temporédre Gewésser, Klein- bzw.
Stillgewasser) konnte im Ergebnis der Relevanzprufung festgestellt werden, dass der
Untersuchungsraum keine Bedeutung fir Amphibien besitzt. Das Elntreten eines
Verbotstatbestandes nach § 44 BNatSchG ist somit auszuschlieRen.

Fische

Die spezifischen Habitatanspriiche der Artengruppe werden im Untersuchungsraum
nicht erfilit. Innerhalb des Geltungsbereiches sind keine relevanten Gewdasser vor-
handen. Das Vorkommen geschiitzter Arten im Plangebiet ist auszuschlie®en, zumal
der Europaische Stér als einzige Anhang IV- Art dieser Artengruppe in Mecklenburg-
Vorpommern als ausgestorben oder verschollen gilt.

Aufgrund der dargestellten Argumentation ist keine Betroffenheit der Artengruppe
Fische und Rundmaéuler gegeben. Eine Priifung der Verbotstatbestande gemaR § 44
BNatSchG entfallt.
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Tag-/Nachtfalter
Der Untersuchungsraum wird von trockenwarmen Standortbedingungen bestlmmt
und liegt nicht innerhalb der Verbreitungsgebiete der in Anhang 1V der FFH-Richtlinie
aufgefiihrten Tag- und Nachtfalter. Die artspezifischen Habitatanspriiche der ge-
schitzten Falter liegen in Lebensrdumen feuchterer Auspridgung, wie Feucht- und
Moorwiesen und blitenreichen Sdumen, weshalb ein Vorkommen von Tag- und
Nachtfaltern im Untersuchungsraum nicht zu erwarten ist. Bei den Kartierungsarbei-
ten konnten auch keine spezifischen Futterpflanzen beispielsweise fur Nachtkerzen-
schwarmer festgestellt werden.

Aufgrund der dargestellten Argumentation ist keine Betroffenheit der Artengruppe
Tag- und Nachtfalter gegeben. Eine Prifung der Verbotstatbestdnde gemaR § 44
BNatSchG entfallt.

Kéfer

Der planungsrelevante Bereich stellt kein geeignetes Habitat fiir Kéferarten dar. Es
fehlen blutenreiche Saume als Nahrungshabitat und geeignete Gehélze als
Wohnstatte. Gerade die Arten GroRer Eichenbock (Cerambyx cerdo) und Eremit
(Osmoderma eremita) sind auf das Vorhandensein diterer Gehélze, im Falle des
GroRen Eichenbocks speziell Eichen mit ausreichendem Mulmanteil, angewiesen.
Der Schmalbindige Breitfligel- Tauchkéfer (Graphoderus bilineatus) und die
Schwimmkaéfer-Art Breitrand (Dytiscus latissimus) bendétigen hingegen permanent
wasserfuhrende Stillgewéasser.

Erhebliche Beeintrachtigungen durch Eintreten der nach § 44 BNatSchG festgeleg-
ten Verbotstatbestande sind auszuschlieen. Die weitere Analyse potentieller Beein-
trachtigungen entfallt.

Libellen

Der Untersuchungsraum liegt nicht innerhalb der Verbreitungsgebiete der in An-
hang IV der FFH-Richtlinie aufgefihrten Libellenarten. Ein potentielles Vorkommen
der Arten innerhalb des Untersuchungsraumes ist auch aufgrund fehlender artspezi-
fischer Merkmale, wie entsprechende Stillgewasser mit Roéhrichtbestdnden oder
Seggenrieden, ausgeschlossen. Eine weitere Analyse potentieller Beeintrdchtigun-
gen gemal § 44 BNatSchG entfallt.

Weichtiere .

Der relevante Planungsbereich weist keine geeigneten Habitatstrukturen fur die Ar-
tengruppe der Weichtiere auf. Klare Stiligewésser, wie sie die zierliche Tellerschne-
cke (Anisus vorticulus) besiedelt, und schnell flieBende Bache als Habitat der Ge-
meinen Flussmuschel (Unio crassus) sind im Untersuchungsgebiet nicht vorhanden.
Erhebliche Beeintrachtigungen bzw. zu erwartende artenschutzrechtliche Verbotstat-
bestande kdnnen eindeutig ausgeschlossen werden.. Eine Priifung der Verbotstatbe-
stande gemal § 44 BNatSchG enffallt.

Relevante Projektwirkungen auf artenschutzrechtliche Belange
Unter Beachtung der Fallkonstellationen (Punkt 7.1 bis 7.7) der ,Hinweise zum ge-
setzlichen Artenschutz gem. § 44 BNatSchG bei der Planung und Durchfiihrung von
Eingriffen" des Landesamtes fiir Umwelt, Naturschutz und Geologie Mecklenburg-
Vorpommern werden nachfolgende Eingriffswirkungen abgearbeitet:
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" » Gebaudeabbruch

2

Innerhalb des Plangebietes sind keine Gebdude vorhanden und somit ist kein Ge-
baudeabbruch vorgesehen.

* -

» Beseitigung von Baumen, Hecken und Buschwerk

Im Bereich des Plangebietes sind Gehdlze (Pappeln und Eichen) vorhanden, die im
Zuge der Erweiterung und Arrondierung an den Siedlungsraum entfernt werden mis-
sen. .

Generell sind die Bestimmungen des § 39 BNatSchG zu beachten, wonach die Ent-
fernung von Gehdlzen und sonstigen Vegetationsstrukturen nur auBerhalb der Brut-
periode der Végel (vom 01. Oktober bis 28. Februar) erfoigen darf.

> Beseitigung, Verkleinerung bzw. Funktionsverlust von Gewéssern

Innerhalb des Plangebietes sind keine flieBenden und stehenden Gewasser vorhan-
den. '

» .Umnutzung von Flachen

Mit der Umnutzung der Flachen sind &kologische Verdnderungen verbunden und
somit'auch Auswirkungen auf geschitzte Tier- und Pflanzenarten méglich.

- Es erfolgt eine Arrondierung der Ortslage im nordwestlichen Bereich der Ortslage
Kaltenhof. Dafiir wird eine gréRtenteils noch intensiv landwirtschaftlich genutzte
0,68 ha grofie Flache liberplant.

Eine erhebliche Beeintrachtigung durch die Umnutzung des hier betrachteten Plan-
gebietes ist nicht festzustellen. Im Rahmen der Poténtialabschétzung ist nicht von
besonders bzw. streng geschiitzten Arten im Plangebiet auszugehen. -

» Léarm

Durch die Erweiterung und Arrondierung der Ortslage kommt es nur zu einer gerin-
‘gen Erhdéhung der Larmemissionen. Da aufgrund der bestehenden anthropogenen
Vorbelastungen nur mit unempfindlichen Arten des Siedlungsraumes zu rechnen ist,
wird die zusétzliche Larmbeldstigung als zu vernachlassigbar eingeschétzt.

> Kollision von Tieren mit mobilen oder immobilen Einrichtungen

Mit der Umsetzung des Bebauungsplanes Nr. 19 kommt es zu keiner signifikanten
Erhéhung der Gefahr des Tétungsrisikos/Kollision im Stralenverkehr.

MafRnahmen zur Vermeidung

Im Ergebnis der Potentialabschatzung wird folgender Hinweis in den Bebauungsplan
aufgenommen, um Verbotstatbestinde des § 44 BNatSchG auszuschliefen.
¢ Die Beseitigung von Gehdlzen darf nur im Zeitraum zwischen 01. Oktober und
28. Februar durchgefiihrt werden (siehe § 39 Abs. 5 Satz 2 des BNatSchG).
Ausnahmen sind zuldssig, sofern ein gutachterlicher Nachweis durch den
Verursacher erbracht wird und Verbotsbestdnde des § 44 BNatSchG auszu-
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schlieBen sind. Hierfiir ist die Zustimmung der zusténdigen Behi
dig.

Gesetzliche Grundlagen - Artenschutz

GemaR § 39 (5) Nr. 2 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) ist es verboten, Baume,
die auBerhalb des Waldes stehen, Hecken, Gebiische und andere Gehélze in der
Zeit vom 1. Marz bis zum 30. September abzuschneiden oder auf Stock zu setzen.
Nicht zu erhaltende Gehdlze missen somit'auBerhaIb dieser Zeit entfernt werden.

GemaB § 44 (1) Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) ist es verboten,
wildlebenden Tieren der besonders geschiitzten Arten nachzustellen, sie zu
fangen, zu verletzen oder zu téten oder ihre Entwicklungsformen aus der Na-
tur zu entnehmen, zu beschiadigen oder zu zerstéren,

2. wild lebende Tiere der streng geschiitzten Arten und der européischen Vogel-
arten wahrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und
Wanderungszeiten erheblich zu stéren; eine erhebliche Stérung liegt vor,
wenn sich durch die Stérung der Erhaltungszustand der lokalen Population
einer Art verschlechtert;

3. Fortpflanzungs- oder Ruhestatten der wildlebenden Tiere der besonders ge-
schutzten Arten aus der Natur zu entnehmen, zu beschadigen oder zu zersts-
ren,

4. wild lebende Pflanzen der besonders geschiitzten Arten oder ihre Entwick-

lungsformen aus der Natur zu entnehmen, sie oder ihre Standorte zu bescha-
digen oder zu zerstéren.

Biologische Vielfalt

Die vorhandenen Biotoptypen wurden im Rahmen der Eingriffsbilanzierung gemaf
der ,Anleitung fur die Kartierung von Biotoptypen und FFH-Lebensraumtypen in
Mecklenburg-Vorpommern“ erfasst. Im Rahmen der Eingriffsbilanzierung (Kap. 5.3)
erfolgt eine genauere Bestandsbeschreibung der einzelnen Biotoptypen.

Das Plangebiet umfasst fast vollstiandig intensiv ackerbaulich genutzte Flachen. Die-
se besitzen eine sehr geringe biologische ‘Vielfalt. Nach derzeitigem Kenntnisstand
ergeben sich unter Beachtung der genannten MaBnahmen keine erheblichen Beein-
trachtigungen des Schutzgutes Tiere, Pflanzen sowie biologische Vielfalt.

3.4 Schutzgut Boden

Basisszenario ’

Im Natur- und Landschaftshaushalt und Stoffkreislauf hat das Schutzgut ,Boden® we-
sentliche Funktionen. Er Gibernimmt das Filtern, Speichern, Puffern und die Umwand-
lung verschiedenster Stoffe und ist fur Bodentiere, Mikroorganismen sowie fiir Pflan-
zen und deren Wurzeln Lebensraum. Die Eigenschaften des Bodens (Substrat, Hu-
musgehalt und Hydromorphie) sind wesentlich fiir die Auspragung der naturllch auf-
tretenden Vegetation. .
Hinzu kommt laut § 2 BBodSchG die Bedeutung des Bodens fiir den Menschen als
Produktionsgrundlage fiir dessen Ernahrung, als Standort firr die Besiedelung und
als Archiv der Natur- und Kulturgeschichte.

In der LINFOS-Datenbank sind fiir den Bereich Kaltenhof folgende Bodentypen ver-
zeichnet: Lehm- Parabraunerde/ Pseudogley — Parabraunerde (Braunstaugley);
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Gruhdmoranen, meist kalkreich, humosen Oberboden, mit méBigem Stauwasserein-
fluss, eben bis wellig. Im Gutachterlichen Landschaftsrahmenplan (GLRP) wird die
Schutzwiirdigkeit des Bodens sowie des Grund- und Oberflichenwassers fiir das
Plangebiet als ,Bereiche mit hoher bis sehr hoher Schutzwiirdigkeit‘ dargestellt.

FD Bauordnung und Umwelt

Prognose und Bewertung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der Planung

Die natirliche Bodenstruktur und stoffliche Zusammensetzung sind durch die intensiv
ackerbaulich genutzte Flache bereits verdndert. Die mafigeblichen Beeintréchtigun-
gen fiir-das Schutzgut Boden entstehen durch dauerhafte Bodenversiegelungen bzw.
Uberbauung.

Zusatzlich zu der Beeintrachtigung durch Versiegelung/ Uberbauung kann es zu Be-
eintrachtigungen durch Bodenauftrag und -abtrag sowie zum Funktionsverlust des
Bodens kommen. Die Beeintrachtigungen des Schutzgutes Boden werden im Rah-
men der Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung beriicksichtigt. Es werden geeignete
KompensationsmaBnahmen bestimmt, um die Eingriffe der Ver5|eglung auszuglei-
chen.

Mit verbleibenden erheblichen Beeintréichtiguhgen des Schutzgutes Boden ist nicht
zu rechnen.

3.5 Schutzgut Wa;ser

Basisszenario

Der Grundwasserflurabstand wird in der LINFOS-Datenbank mit <10 m angegeben.
Die Grundwasserressourcen werden als potentiell nutzbares Dargebot mit hydrauli-
schen Einschrankungen beschrieben.

Dem Gebiet des Geltungsbereiches wird nach Gutachterlichem Landschaftsrahmen-
plan (GLRP) hinsichtlich der Schutzwurdigkeit des Grund- und Oberﬂachenwassers
eine mittlere bis hohe Schutzwirdigkeit zugeordnet )
Innerhalb des Plangebietes selbst befindet sich kein Oberflichengewésser. Die Ost-
seekiste liegt ca. 470 m entfernt. .

Prognose und Bewertung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der Planung

Eine Anbindung des Plangebietes an die zentrale Abwasserleitung ist mit der
Schmutzwasserleitung des Zweckverbandes Wismar, die zum Klarwerk Kirchdorf
fuhrt, gegeben. Direkt an der sudéstlichen Plangebietsgrenze befindet sich ein Ab-
wasserpumpwerk.

P

Das auf den privaten Grundstiicken anfallende unbelastete Niederschlagswasser ist
auf den jeweiligen Baugrundsticken zur Versickerung zu bringen. Nachweislich nicht
versickerbares unbelastetes Regenwasser darf der im Bernsteinweg vorhandenen
Sammelleitung zugefiihrt werden. Von dort aus erfolgt die Uberleitung in die Ostsee.

Aus’ Grinden der Eingriffsminimierung sind die Wege auf den Grundstiicken, die
Stellplatze und deren Zufahrten in wasserdurchlassiger Bauweise (Schotterrasen,
Rasengitter, Fugenpflaster, versickerungsféhiges Pflaster oder wassergebundene
Decke) herzustellen bzw. unversiegelt zu belassen, so dass eine Ableitung des Nie-
derschlagswassers nicht erforderlich wird.
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Von erheblichen Beeintrachtigungen des Schutzgutes Wasser wird nicht ausgegan-m
gen.

3.6  Schutzgut Fliche

Basisszenario

Mit dem hier betrachteten Bebauungsplan erfolgt im Wesentlichen die Ergédnzung
und Arrondierung der Siedlungsfliche im nordwestlichen Bereich der Ortslage Kal-
tenhof. Es kommt dabei zu weiteren Versiegelungen durch die Ergdnzungen von
Wohn- und Ferienhdusern. Es handelt sich dabei um maximal 9 Hauser. Dazu wer-
den ca. 0,68 ha intensiv ackerbaulich genutzte Flache Gberplant.

Prognose und Bewertung des Umweltzustandes bei Durchfuhrung der Planung

Bei der Arrondierung der Ortslage kommt es zu einem zusatzlichen Flachenver-
brauch von ca. 4 400 m?. Diese Abrundung der Ortslage zieht tiberwiegend Intensiv-
ackerflaichen mit ein. Dieser Flachenverbrauch wird als verhéltnismaRig gering ein-
geschatzt. In Fortfiihrung der angrenzenden stadtebaulichen Strukturen sollen orts-
angepasste Gebaude fiir das Wohnen und Ferienwohnen unter Beriicksichtigung der
Ortsrandlage entstehen. Diese Versiegelung wird im Rahmen der Eingriffsbilanzie-
rung betrachtet und es werden entsprechende Minderungs- und Ausgleichsmal-
nahmen zugeordnet. Es erfolgt keine zuséatzliche Zerschneidung der freien Land-
schaft.

Mit der Umsetzung der Planung sind keine erheblichen Beeintrachtigungen des
Schutzgutes Fldche zu erwarten.

3.7 Schutzgut Luft und Klima

Basisszenario

Das Klima der Insel Poel ist atlantisch geprégt. Die Insel liegt im Regenschatten
Schleswig-Holsteins. Mit 535 mm/a liegt die Insel ca. 100 mm/a unter dem Nieder-
schlag in Schleswig-Holstein. Die hohe Luftfeuchtigkeit von ca. 84 %, der ausgegli-
chene Temperaturjahresgang bei 8,0 °C, bei deutlich weniger Frosttagen (76 pro
Jahr) als auf dem benachbarten Festland, sind Ausdruck des maritimen Einflusses.
Hauptanteil der Windbewegungen kommt aus westlichen Richtungen.

Prognose und Bewertung des Umweltzustandes bei Durchfihrung der Planung
Auswirkungen auf das Klima sind nur im kleinklimatischen Bereich durch die Veréan-
derung vorhandener Strukturen zu erwarten. Denn intensiv genutzte Ackerflichen
besitzen eine geringe Bedeutung in Bezug auf die Kaltluftproduktion. Uberschreitun-
gen gesetzlich zuladssiger Immissionen sind im Zusammenhang mit der hier betrach-
teten Planung nicht zu erwarten. Mit der vorliegenden Planung werden keine Eingrif-
fe in das Schutzgut Luft und Klima geplant, die den aktuellen Zustand dauerhaft ne-
gativ beeinflussen kénnten.

3.8 Schutzgut Kulturelles Erbe und sonstige Sachgiiter

Basisszenario
Innerhalb des Plangebietes sind keine Bau- oder Bodendenkmale oder sonstige zu
beachtende Sachgiter bekannt.
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Prognose und Bewertung des Umweltzustandes bei Durchfithrung der Planung
Im Plangebiet und dem planungsrelevanten Umfeld sind keine Kultur- und sonstigen
Sachguter bekannt. Eine vorhabenspezifische Betroffenheit des Schutzgutes ergibt
sich damit nicht.

3.9 Schutzgut Landschaft

Basisszenario

Das Plangebiet umfasst Giberwiegend landwirtschaftliche Flachen und befindet sich
im nordéstlichen Bereich der Ortslage Kaltenhof. Die umgebenden Bereiche sind
Uberwiegend durch landwirtschaftliche Nutzung sowie durch Bebauung der Ferien-
haussiedlung gepragt. Eine Hecke soll das Plangebiet einrahmen und einen Uber-
gang zur freien Landschaft darstellen.

Prognose und Bewertung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der Planung

Bei dem Plangebiet handelt es sich um eine Arrondierung einer vorhandenen Be-
bauung, die geringfiigig entlang einer bestehenden ErschlieBung erweitert wird. Mit
dem Bebauungsplan Nr. 19 ergeben sich nur geringe Veranderungen in Bezug auf
das Landschafts- bzw. Ortsbild. Beispielsweise ist die Ausgestaltung von Vorgarten-
flachen durch die Anlage von Kiesfldchen (Schottergarten, siehe Beispiele 1 und 2)
unzulassig. Die Vorgartenflichen sind, mit Ausnahme einer Zuwegung zu den Ge-
baduden, unversiegelt zu lassen und géartnerisch anzulegen.

Beispiel 1 - Unzulassige Gestaltung des Beispiel 2 - Unzulassige Gestaltung des Vorgar-
Vorgartenbereiches, tenbereiches, hitps://www.nabu.de/umwelt-und-
https://wildemoehre.wordpress.com ressourcen/oekologisch-leben/balkon-und-
/2016/06/30/ garten/trends-service/trends/23829.html
vorgaerten-des-grauens/ (abgerufen: 06.06.2019)

(abgerufen: 06.06.2019)

Ein positiver Beitrag zum Landschaftsbild ist die Heckenpflanzung, die an drei Seiten
des Plangebietes erfolgen soll und das Gebiet einrahmt. Zusatzlich wird die Hecken-
struktur als Siedlungsabschluss zum Acker, im Hinblick auf die bestehenden Sied-
lungsstrukturen, fortgesetzt.

Neben der ortstypischen Bauweise werden die strallenseitigen Grundstiicksgrenzen
zum Bernsteinweg sowie zu den PlanstralRen mit einer unverfugten Natursteinmauer
eingefriedet. Die Mauerkronen der Einfriedungen werden zusétzlich mit Heckenrosen
bepflanzt. Weitere Informationen dazu sind den Festsetzungen der Planzeichnung zu
entnehmen.
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Aufgrund dieser Argumentation sind nur geringe Auswirkungen auf das Landschafts-
bild zu erwarten.

3.10 Wechselwirkungen der Umweltauswirkungen einzelner Schutzgiiter

GemiER § 1 Abs. 6 Nr. 7i BauGB sind im Rahmen der Umweltpriifung die Wechsel-
wirkungen zwischen den einzelnen Belangen des Umweltschutzes zu beriicksichti-
gen. Wie den einzelnen Schutzgutkapiteln entnommen werden kann, erfiillen be-
stimmte Strukturen im Plangebiet vielfaltige Funktionen. Umweltfachliche Entwick-
lungsziele und Wirkungen auf die Schutzgiiter kénnen sich gegenseltlg sowohl posi-
tiv als auch negativ verstarken oder abschwéchen.

Mafgeblich fir die Planung ist die zusétzliche Versiegelung. Der Boden interagiert
mit seinen spezifischen Funktionen des Wasserhaushaltes. Ebenso bestehen Wech-
selwirkungen des Bodens als Lebensraum fir Pflanzen und Tiere. Diese fallen je-
doch aufgrund der Giberwiegenden intensiven landwirtschaftlichen Nutzung eher ge-
ring aus.

Aufgrund der bestehenden starken anthropogenen Uberformung .sind die Wechsel-
wirkungen zwischen den Schutzgiitern generell als gering einzuschéatzen. Die Wech-
selwirkungen, wie beispielsweise zwischen Bodenversiegelung und Versickerungsfa-
higkeit sowie Verlust an Lébensraum, wurden bereits im Rahmen der Schutzgutab-
arbeitung bericksichtigt.

3.11 Storfille

Nach derzeitigem Kenntnisstand sind im planungsrelevanten Umfeld keine Stérfalibe-
triebe vorhanden. Aufgrund der aktuellen Nutzungen und der Lage am Ortsrand sind
diese dort auch nicht zu erwarten.

3.12 Zusammenfassung Umweltauswirkungen

"Folgende Umweltauswirkungen sind mit der Umsetzung der Planungsziele verbun-
den: .
- Flacheninanspruchnahme: Es wird hauptséchlich ein Intensivacker tberplant.
- Versiegelung: Es kommt durch die Gebadudeneubauten zu zusétzlichen Ver-
siegelungen. Die Beeintrachtigungen bzw. der Verlust von Bodenfunktion und
Verringerung der Grundwasserneubildungsrate wird als gering eingeschatzt.
- Verlust von Teillebensraumen: Durch die Gebaudeneubauten kommt es zu
Verlusten von hauptsachlich Ackerstrukturen mit einer geringen Bedeutung in
Bezug auf den Artenschutz.

Um weitergehende erhebliche Beeintrachtigungen des Naturhaushaltes ausschlie-
Ren zu kénnen, sind die genannten VermeidungsmaBnahmen zu beriicksichtigen.
Dabei ist anzumerken, dass sich der Eingriff in den Natur- und Landschaftshaushalt
im direkten Anschluss des besiedelten Raumes befindet.

Zusammenfassend kann festgestellt werden, dass durch die Vorhaben des Bebau-
ungsplanes Nr. 19 der Gemeinde Ostseebad Insel Poel die Entwicklung des Umwelt-
zustandes des planungsrelevanten Bereiches nicht erheblich negativ beeinflusst
wird.
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41 Entwicklung des-Umweltzustandes bei Planungsdurchfiihrung

Bau und Vorhandensein des Vorhabens einschlieBlich Abrissarbeiten

Mit dem Bebauungsplan Nr. 19 ist eine Erweiterung und Arrondierung der Ortslage
von maximal 9 Hausern vorgesehen. Die Verkehrswege bleiben im Rahmen des Be-
bauungsplanes von BaumafRnahmen ausgenommen.

Nutzung von natiirlichen Ressourcen

in dem hier betrachteten Bebauungsplan wird Giberwiegend eine ackerbaulich ge-
nutzte Flache lberplant. Es erfolgt eine Arrondierung der Siedlungslage mit einer
Mischung aus Dauer- und Ferienwohnen um maximal 9 Hausern entlang einer be-
stehenden ErschlieBungsstrale. Das derzeltlge stadtebaullche Konzept schlagt eine
innere ErschlieBung vor.

Zwei ZufahrtsstraBen werden zusétzlich errichtet. Es |st geplant, das Plangebiet
durch eine Heckenstruktur von der umgebenden Landschaft abzugrenzen. Auller-
dem ist als Einfriedung der stralRenseitigen Grundstiicksgrenzen eine unverfugte Na-
tursteinmauer mit einer Rosenheckenbepflanzung vorgesehen. Im Ergebnis werden
die Beeintrachtigungen als nicht erheblich eingestuft. Die Heckenpflanzungen min-
dern zudem die Stdérwirkungen von Licht, Larm und menschlicher Prasenz.

Art und Menge an Emissionen

Nach Einschatzung der Gemeinde Ostseebad Insel Poel rufen die Ziele des Bebau-
uhgsplanes Nr. 19 keine signifikanten Beeintrachtigungen durch Schadstoffe, Er-
schitterungen, Licht, Warme oder Strahlungen hervor.

Abfélle und ihre Beseitigung und Verwertung
Die MaRgaben der in der Gemeinde Ostseebad Insel Poel bestehenden Abfallent-
sorgung sind einzuhalten.

b

Risiken fiir die menschliche Gesundheit, das kulturelle Erbe und die Umwelt , -
Mit der Erweiterung der bestehenden Wohn- und Ferienhausanlage sind keine her-
vorzuhebenden Risiken fir die menschliche Gesundheit verbunden.

Ebenso besteht keine Betroffenheit’kein Risiko fiir das kulturelle Erbe. Innerhalb des
Plangebietes befinden sich keine Bau- oder sonstigen Denkmler.

Kumulierung mit anderen Projekten -

Abgesehen von der touristischen Entwicklung in der Ortslage Kaltenhof sind auch in
weiteren Ortslagen die Erganzung der touristischen Unterkiinfte und Stéarkung der
Wohnfunktion vorgesehen. Tourismus und Erholung spielen insbesondere fur die
Insel Poel eine wichtige Rolle und wird als wichtiger wirtschaftlicher Faktor angese-
hen. Kumulative Wirkungen werden im Rahmen der notwendigen FFH-Prifungen
(Summationsprifung) beachtet. Das Ergebnis der Summationspriifung in der FFH-
Vorprifung besagt, dass durch die geringfiigige Erweiterung der potentiellen Strand-
nutzung keine erheblichen Beeintrdchtigungen mit anderen Planungen und Projekten
festgestellt werden kénnen.
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Auswirkungen der Planung auf das Klima
Intensiv bewirtschafteten Ackerflache wird keine signifikante Bedeutung fur d|e Kalt-

luftproduktion zugeordnet. Durch die gerlngfuglge bauliche Erweiterung als Arrondie-

rung der Ortslage sind keine beachtenswerten Auswirkungen auf das Klima zu erwar-
ten.

Eingesetzte Techniken und Stoffe

Fir die Anlage der Geb&dude und Nebenanlagen werden die geltenden gesetzlichen
und technischen Vorschriften beachtet. Von negativen Beeintrachtigungen bzgl. ein-
gesetzter Techniken und Baustoffe wird daher nicht ausgegangen.

4.2 Prognose zur Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung
Bei dem Plangebiet handelt es sich gréRtenteils um eine ackerbauliche Nutzflache,
die fur die Ergdnzung und Arrondierung der Siedlungsflache im nordwestlichen Be-
reich der Ortslage Kaltenhof iiberplant wird.

Bei Nichtdurchfilhrung der vorliegenden Bebauungsplanung wiirden die aktuellen
Nutzungen weiter bestehen.

4.3 Anderweitige Planungsmdéglichkeiten

Die Gemeinde Ostseebad Insel Poel méchte ihr Gunstpotential nutzen und touris-
tisch attraktive Angebote schaffen sowie die Wohnfunktion auf der Insel starken. Die
Entwicklung wird auch im Rahmen der 5. Anderung des Flachennutzungsplans be-
ricksichtigt. Die Ortslage Kaltenhof mit Anschluss an Strand- und Kiistenbereiche ist
damit insbesondere Schwerpunkt fiir die touristische Nutzung. Mit dem hier vorlie-
genden Bebauungsplan geht es um die Erweiterung und Arrondierung des Sied-
lungsraurmes mit maximal 9 Gebduden im Umfeld weiterer touristischer Unterkiinfte
und Angebote. Ebenso soll die Wohnfunktion in Kaltenhof gestarkt werden.

5. Eingriffsregelung

51 Gesetzliche Grundlage der Bilanzierung

Geméal § 1a Abs. 3 BauGB werden die Ergebnisse der stadtebaulichen Eingriffsre-
gelung nachfolgend abgearbeitet:

(3) Die Vermeidung und der Ausgleich voraussichtlich erheblicher Beeintréchtigun-
gen des Landschaftsbildes sowie der Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Natur-
haushalts in seinen in § 1 Absatz 6 Nummer 7 Buchstabe a bezeichneten Bestand-
teilen (Eingriffsregelung nach dem Bundesnaturschutzgesetz) sind in der Abwégung
nach § 1 Absatz 7 zu beriicksichtigen. Der Ausgleich erfolgt durch geeignete Darstel-
lungen und Festsetzungen nach den §§ 5 und 9 als Fldchen oder MalBnahmen zum
Ausgleich. Soweit dies mit einer nachhaltigen stadtebaulichen Entwicklung und den
Zielen der Raumordnung sowie des Naturschutzes und der Landschaftspflege ver-
einbar ist, kénnen die Darstellungen und Festsetzungen auch an anderer Stelle als
am Ort des Eingriffs erfolgen. Anstelle von Darstellungen und Festsetzungen kénnen
auch vertragliche Vereinbarungen nach § 11 oder sonstige geeignete Mal3nahmen

38



Gemeinde Ostseebad Insel Poel, Satzung tiber den Bebauungsplan Nr. 19

!
X‘\‘\ -’E\NGANG ,,Bernsteinwe'g“, Satzungsbeschluss

zum Ausgleich auf von der Gemeinde bereitgestellten Fldchen getroffen werden.
§ 15 Absatz 3 dés Bundesnaturschutzgesetzes'gilt entsprechend. Ein Ausgleich ist
nicht erforderl/ch soweit die Eingriffe bereits vor der planerlschen Entscheidung er-
folgt sind oder zuldssig waren. .

Nachfolgende Berechnungen und Bilanzierungsabsichten wurden unter Verwendung
der ,Hinweise zur Eingriffsregelung; Neufassung 2018 des Landesamtes fir Umwelt,
Naturschutz und Geologie M-V (LUNG M-V) erstellt. Diese Hinweise zur Bewertung:
von Eingriffen wurden als Grundlage fiir eine einheitliche Anwendung der natur-
schutzrechtlichen Eingriffsregelung in Meckienburg-Vorpommern entwickelt und sind
werden fir die Eingriffsbewertung auch im Rahmen der Bauleitplanung empfohlen.”
Die Aufnahme der Biotoptypen erfolgte auf Grundlage der ,,Anleitung fiir-die Kartie-
rung von Biotoptypen und FFH-Lebensraumtypen in Mecklenburg-Vorpommerny,
Schriftenreihe des LUNG M-V 2013, Heft 2.

5.2 Bestandsbeschreibung und -bewertung

Um fiir die Eingriffs- und* Ausgleichsbilanz nachvollziehbare und quantifizierbare
WertgréRen zu erhalten, werden die Biotoptypen bewertet. Die Bewertung erfolgt
nach der vereinfachten Biotopwertansprache gemaR der benannten Fachschriften,
da lediglich Funktionen mit allgemeiner Bedeutung fir den Naturschutz und die
Landschaftspflege betroffen sind. Nach den ,Hinweisen zur Eingriffsregelung” (HzE)
werden die naturschutzfachlichen Wertstufen der Biotoptypen tber die Kriterien ,Re-
generationsfahigkeit* und ,Gefahrdung" in Anlehnung an die Rote Liste der gefahrde-
ten Biotoptypen Deutschlands (BfN, 2006) bestimmt. Demnach werden Wertstufen
von 0 bis 4 vergeben. Die konkrete Bewertung des Biotoptyps erfolgt entsprechend
der lokalen Auspragung. Jeder Wertstufe wird bei der vereinfachten Biotopwertan-
sprache ein durchschnittlicher Biotopwert zugeordnet. Ausnahme bildet die Wertstu-
fe 0, bei der sich der durchschnittliche Biotopwert nach der Formel 1 abziiglich Ver-
sieglungsgrad berechnet (HzE - 2.1 Ermittlung des Biotopwertes).

Das Plangebiet befindet sich am nordwestlichen Rand der Ortslage Kaltenhof an der
Nordwestkiiste der Insel Poel.

2
GemaR der Anlage 5 der Hinweise zur Eingriffsregelung sind Wirkbereiche mittelba-
rer Beeintrdachtigungen von Vorhabentypen aufgelistet. Wohnbebauungs- und Feri-
enhausgebiete sind jeweils Wirkbereiche | von 50 m und Wirkbereiche Il von 200 m
festgelegt. Aus diesem Grund wurde ein Umfeld von'200 m um das Plangeblet be-
trachtet.

In der nachfolgenden Tabelle sind die Biotoptypen des planungsrelevanten Berei-
ches hinsichtlich der Bewertung der qualitativen Auspragung der Werte und der
Funktionen des jeweiligen Biotoptyps dargestelit. Im Anschluss sind die einzelnen
Biotoptypen verbal beschrieben.
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Tabelle: Biotop- und Nutzungstypen des planungsrelevanten Bereichs und der Umgebung
Nr. _ Biotoptyp M-V _| Wertstufe | Kompensations-
Biotoptyp ; ‘ ‘ erfordernis
222 BFX Feldgehdlz aus Uberwiegend heimi- | 2 3
schen Baumarten
271 BBA Alterer Einzelbaum * *
272 BBJ Jungerer Einzelbaum * *
12.1.2 ACL Lehm- bzw. Tonacker 0 1
13.34 PEU Nicht oder teilversiegelte Freiflache, | 1 1,5
teilweise mit Spontanvegetation
13.9.6 PZF Ferienhausgebiet 0 0
14.7.3 ovuy Wirtschaftsweg, nicht oder teilversie- | O 0
gelt !
14.9.4 OWP Pumpwerk ) 0 0

Biotoptypen innerhalb des Plangebietes

2.7.1 Alterer Einzelbaum (BBA) -

Am StraRenrand des Bernsteinweges, im siidéstlichen Planbereich befinden sich drei
Hybrid Pappéln, die aufgrund ihres Stammdurchmessers nach § 18 NatSchAG M-V
geschitzt sind. Eine Ausnahmegenehmigung fiir die Fallung der Hybrid-Pappeln am
Bernsteinweg mit Schreiben vom 03.12.2019 wurde auf Grundlage des Gutachtens
von Seiten der Unteren Naturschutzbehérde erteilt. Eine Fallung der Hybrid-Pappein
erfolgte unter Beachtung des nach § 39 BNatSchG genannten Zeitraumes Ende Feb-
ruar 2020.

* Die Bewertung der Bdume erfolgt nach Baumschutzkompensationserlass MV

2.7.2 Jungerer Einzelbaum (BBJ)

Auf der im Siden des Plangebietes liegenden Grinflache befinden sich mehrere
junge Laubb&ume (Eichen), die zum Teil nach § 18 NatSchAG M-V geschiitzt sind.

* Die Bewertung der Bdume erfolgt nach Baumschutzkompensationserlass MV

12.1.2 Lehm- bzw. Tonacker (ACL)
Das Plangebiet umfasst fast vollstdndig eine intensiv genutzte Ackerflache.

13.3.4 Nicht oder teilversiegelte Freifliche, teilweise mit Spontanvegetation (PEU)
Der siidwestliche Teil des Plangebietes wird durch eine etwas héher liegende Grin-
flache gepragt, auf der sich mehrere jiingere Bdume befinden. Bei den Badumen han-
delt es sich um Laubgehélze (Eichen). Zum Zeitpunkt der Kartierung im Fruhjahr
2019 stellte sich die Fliache nahezu vegetationsfrei mit vereinzeltem Spontanauf-
wuchs dar.

14.7.3 Wirtschaftswegq, nicht oder teilversiegelt (OVU)

Die StralRe ,Bernsteinweg“ verldauft am &stlichen Rand des Plangebietes innerhalb
des Geltungsbereiches und dient als ErschlieBungsstraBe. Der Wirtschaftsweg wird
von der Gemeinde laufend unterhalten, indem Betonrecycling eifngebracht wird, so-
dass von einer Téilversieggalung ausgegangen werden kann.
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2.2.2 Feldgehdlz aus iiberwiegend nichtheimischen Baumarten (BFX)

Das Feldgehdlz nérdlich des Plangebietes wird liberwiegend charakterisiert durch
Weidengebiisch, die durch Koniferen und Nadelhdlzer, Brombeerstraucher und Ru-
deralvegetation ergénzt werden. AuBerdem ist der innenliegende Zulauf zum Stand-
gewdsser verrohrt sowie mit Gewésservegetation versehen. Der anthropogene Ein-
fluss wird auch durch abgeladene Griinabfille im sidlichen Bereich des Biotopes
sichtbar.

12.1.2 Lehm- bzw. Tonacker (ACL)
Nordlich, westlich und siidwestlich des Plangebietes schliefen sich landwirtschaftli-
che Flachen mit intensiver Bewirtschaftung an.

13.9.6 Ferienhausgebiet (PZF)
Nordéstlich und siidéstlich des Plangebietes schlief3t sich der Siedlungsbereich von
Kaltenhof mit Ferien- und Wohnh&usern an.

14.7.3 Wirtschaftsweg, nicht oder teilversiegelt (OVU)
Die Strale ,Bernsteinweg* verlauft siidlich des Plangebiets und fiihrt in die Ortslage
Kaltenhof hinein. Innerhalb der Ortslage ist die Erschliebungsstralle versiegelt.

14.9.4 Pumpwerk (OWP) )
Direkt an der siiddstlichen Plangebietsgrenze befindet sich ein Abwasserpumpwerk.

1

5.3 Eingriffsbilanzierung

Das Plangebiet besteht (iberwiegend aus einer intensiv genutzten Ackerfliche und
grenzt-an die vorhandenen Siedlungsbereiche von Kaltenhof an. Im Stiden des Plan-
gebietes wird eine schmale Freifliche mit einbezogen. Planungsziel ist die Ergén-
zung und Arrondierung der Siedlungsfliche im nordwestlichen Bereich der Ortslage
Kaltenhof unter Beriicksichtigung der Verbesserung des touristischen Angebotes und
der Starkung der Wohnfunktion in der Gemeinde Ostseebad Insel Poel. Das Plange-

biet wird als Sondergebiet mit der Zweckbestimmung ,Dauer- und Ferienwohnen*
.,ausgewiesen.

Um fir die Eingriffs- und Ausgleichsbilanz nachvollziehbare und quantifizierbare
WertgréfRen zu erhalten werden die Biotoptypen bewertet. Die Bewertung erfolgt
nach der vereinfachten Biotopwertansprache (gem. Biotoptypenkatalog/ Biotopkar-
tieranleitung M-V), da lediglich Funktionen mit allgemeiner Bedeutung fur den Natur-
schutz und die Landschaftspflege betroffen sind.

Nach den ,Hinweisen zur Eingriffsregelung" werden insbesondere die

- Regenerationsféhigkeit des vorkommenden Biotoptyps und

- die regionale Einstufung in die ,Roten Listen der gefahrdeten Biotoptypen BRD"
als wertbestimmende Kriterien herangezogen. Demnach werden Wertstufen von O
bis 4 vergeben. Die konkrete Bewertung des Biotoptyps erfolgt entsprechend der lo-
kalen Auspragung. Bei einer durchschnittlichen Auspragung wird ein mittlerer Bereich
der méglichen Wertstufe angenommen. Bei negativen Beeintrachtigungen erfolgt
eine Abwertung und bei besonders hervorzuhebender Ausstattung des Biotops eine
Aufwertung.
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Biotopkartierung fur das Plangebiet B-Plan Nr. 19 der Gemeinde Ostseebad Insel Poel Legende bzw.'
Abklrzungserklarung siehe vorangegangene Tabelle
Eigene Darstellung nach Angaben aus dem Luftbild, © GeoBasis ALKIS DE/M-V 2019

Biotopbeseitigung bzw. Biotopverdnderung

Die Lage der vom Eingriff betroffenen Biotoptypen in wertvollen, ungestérten oder
vorbelasteten Raumen wird Gber Zu- bzw. Abschlage auf den ermittelten Biotopwert
bericksichtigt:

- <100 m Abstand zu vorhandenen Stérquellen = Lagefaktor 0,75
. - >625 m Abstand zu vorhandenen Stérquellen = Lagefaktor 1,25

Das Plangebiet befindet sich im direkten Anschluss an die Ortslage Kaltenhof. Die
angrenzenden Bereiche sind durch Bebauung und weitere Siedlungsnutzungen so-
wie durch ackerbauliche Nutzung gepragt. Dementsprechend wird ein Lagefaktor von
0,75 veranschlagt.

Das Eingriffsdquivalent fiir Biotopbeseitigung bzw. Biotopverdnderung wird wie folgt

berechnet:
Flache [m?] Biotopwert Eingriffsdquivalent
des des fur Biotopbeseitigung
betroffenen X betroffenen X Lagefaktor | = | bzw. Biotopverande-
Biotoptyps Biotoptyps rung
[m? EFA]
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Im Zuge der Entwurfserarbeitung wurde die Bilanzierung préazisiert. Dabei erfolgte
eine Aufgliederung der Biotopverluste durch die geplanten Eingriffe bzw. vorgesehe-
nen Nutzungen. Im Bereich des Bernsteinweges erfolgt kein Biotopverlust. Es han-
delt sich hierbei bereits um eine teilversiegeite Flache. Der Bebauungsplan Uberplant
tiberwiegend eine zurzeit intensiv genutzte Ackerfliche sowie eine Grinfliche mit
Geholzbestand. Die hier dargestellten Eingriffsflichen besitzen eine GesamtgroRe
von 5947 m2. Der Anteil des Bernsteinweges innerhalb des Plangebietes hat eine
FlachengréfRe von 851 m2. Zusammen ergibt sich eine Flache von rund 6 800 m?,
was der GesamtgréRe des Plangebietes entspricht.

Tabelle: Eingriffsberechnung durch die Biotopbeseitigun? bzw. Biotopveranderung

Biotoptyp M-V lFIéche ‘ Biotopwert | Lagefaktor |m2 EFA

Sondergebiet

ACL 4744 1 0,75 3558
PEU 433 15 0,75 487
Verkehrsfiachen
|ACL 367 1 0,75 275
Grunflachen

ACL 338 1 0.75 254
PEU 65 15 0,75 73

4647

Versiegelung und Uberbauung

Das Eingriffsdquivalent fur Versiegelung und Uberbauung wird wie folgt berechnet:
Die Lage der vom Eingriff betroffenen Biotoptypen in wertvollen, ungestérten oder
vorbelasteten Raumen wird liber Zu- bzw. Abschlage auf den ermittelten Biotopwert
beriucksichtigt:

Teil- Zuschlag fir Teil-/ Eingriffsaquivalent fur Teil-/
Nollversiegelte Vollversiegelung _ Volliversiegelung bzw. Uberbauung
bzw. iberbaute bzw. Uberbauung " | [m?EFA]

Flache [m?] 0,2/0,5

Fir das Sondergebiet ist eine Grundflachenzahl von 0,4 festgesetzt, die die maximal
mogliche Versiegelung definiert. Es ist eine Uberschreitung fir Nebenanlagen von
50 % mdglich.

Der Bernsteinweg selbst wird, aufgrund der Befestigung mit Betonrecycling, als teil-
versiegelt betrachtet. Auch mit der geplanten Herstellung eines Teilabschnittes mit
versickerungsfahigem Belag andert sich die Art der Versiegelung nicht. Ebenso wer-
den die inneren ErschlieBungsstrallen in wasserdurchldssiger Bauweise hergestelit.
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Tabelle: Eingriffsberechnung durch Versiegelung . )
Biotoptyp M-V | Flache ﬁgiotopwert [Zuschlgl m? EFA ;
Sondergebiet -

ACL 2846 1 0,5 ' 1423

PEU 260 1,5 0,5 130
Verkehrsflachen .

ACL 367 1 0,2 73

' ' 1627

Baumrodungen

Zur Bilanzierung der Baumrodungen wird als Grundlage der Baumschutzkompensa-
tionserlass M-V herangezogen. Demnach entsteht eine Kompensationspflicht fir
Einzelbdume auf Grundlage der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung, wenn im
Rahmen groRerer Vorhaben — zum Beispiel bei der Errichtung baulicher Anlagen —
neben anderen Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft auch Einzelbdume
betroffen sind. Diese Voraussetzung wird durch die hier vorliegende Planung erfillt.

Im Plangebiet ist die Entfernung von drei Einzelbdumen vorgesehen. Entsprechend
der Definition im Baumschutzkompensationserlass haben Einzelbdume mindestens
einen Stammumfang von 50 cm, gemessen in einer Hohe von 130 cm Uber dem
Erdboden.

In der Anlage 1 des Baumschutzkompensationserlasses sind die Vorgaben zum
Kompensationsumfang bei der Beseitigung von Baumen aufgefithrt. Demnach sind
Baume mit einem Stammumfang 50 bis 150 cm im Verhaltnis 1:1, Baume > 150 cm
bis 250 cm im Verhéltnis 1:2 und Bdume > 250 cm im Verhdltnis 1:3 auszugleichen.
In der folgenden Tabelle ist der zur Beseitigung bestimmte Baum sowie das entspre-
chende Ausgleichserfordernis aufgefiihrt.

Tabelle: Funktionsverlust durch Baumrodung geméaR Baumschutzkompensationserlass M-V

Anzahl Baumart Stammumfang in cm Ausgleichserfordernis
(Anzah| von Baumen)
1 ¢ Stieleiche  (Quercus | 1,38 1
robur)
Summe: 1

GemaB Anlage 1 der Satzung zum Schutz des Baumbestandes der Gemeinde Ost-
seebad Insel Poel (2020) erfolgt eine ,Bewertung der zu ersetzenden Baume und
freiwachsenden Hecken”. Folgende Kriterien finden dabei Beriicksichtigung.

A - Stammumfang: Mit dem Stammumfang wird das Alter des Baumes beriicksichtigt.
B = Geholzart: Je hoher die Wertigkeit des Baumes, desto héher die Bewertungs-
punktzahl. .

C - Die Standortsituation bewertet vor allem den Beitrag des Baumes zur raumlich-
gestalterischen Qualitat und die Entwicklungschancen des Baumes.

D - Die Vitalitat/ der arttypische Habitus bewertet die arttypischen Mdoglichkeiten des
Baumes.

E — Der Biotopwert beriicksichtigt die Bedeutung oder Eignung, z.B. als Niststatte,
Zufluchtsort, Nahrungsquelle 0.4, fiir die heimische Fauna.

Dabei wird jeder beantragte Baum einzeln bewertet und ersetzt. Fir den Ersatz
mehrstdmmiger Baume wird der Stammumfang fiir jeden Einzelbaum ermittelt. Der
Baumwert wird nach folgender Formel errechnet: A+B+C+D+E=Bauimwert in- Punk-
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“Mit der daraus errechneten Punkizah! wird mit Hilfe einer Tabelle die Anzahl der

Tabelle: Bewertung der zu ersetzenden Badume gemafl Baumschutzsatzung der Gemeinde Ostseebad

Insel Poel
Zu rodende A Stamm- | B Gehélz- | C Standort- | D Vitalitat/ E Bio- Gesamt-
Biume umfang ‘| art/ situation / Punkte topwert / punktzahl /
[Anzahl] (cm)/ Punkte Punkte .Punkte Ausgleich-
Punkte + serfordernis

Stieleiche 91/1 Eiche /3 | Gruppen- Schwachwiich- | Gering/ 1 715
(Quercus ro- geholz mit sig, starke
bur) [1] geringen Schaden, erheb-

Entwick- ticher nicht auf-

lungschan- | zuholender

cen/ 1 Pflegertickstand

’ /1
Stieleiche 52/0 Eiche /3 | Im Bestand | abgéangig/0 irrelevant /| 3/1
(Quercus ro- stark unter- 0
bur) [1] druckt /0
Summe: 6

Der Ausgleich von sieben Baumen ist teilweise innerhalb des Geltungsbereiches
vorgesehen. Funf kleinkronige Baume sind 6stlich der Strale ,Bernsteinweg®, Flur 2,
Flurstuck 178/8, Gemarkung Kaltenhof, zu pflanzen (siehe Planzeichnung). Es sind
standortgerechte, heimische Gehdlze in Form von dreimal verpflanzten Hochstam-
men mit einem Kronenansatz von zwei Metern und einen Stammumfang von mind.
16 bis 18 cm zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Die Bdume sind mit Drei-
bockanbindungen zu sichern. Alle Gehdlzpflanzungen sind 5 Jahre in der Entwick-
lungspflege zu pflegen.

Des Weiteren ist die Pflanzung von zwei Obstbdumen auf einer externen Flache vor-
gesehen. Diese zwei Obstbdume sind in Verbindung mit der Ausgleichspflanzung fiir
den Bebauungsplan Nr. 36 ,Weitendorf West*, Poel (3 Obstbdume) in Féhrdorf, auf
dem Parkplatz direkt an der LandesstralRe 121, Flur1, Flurstiick 48, Gemarkung
Fahrdorf zu pflanzen. Es sind alte Kultursorten in Form von dreimal verpflanzten
Hochstammen mit einem Kronenansatz von zwei Metern und einen Stammumfang
von mind. 16 bis 18 cm zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Die Baume sind mit
Dreibockanbindungen zu sichern. Alle Gehdlzpflanzungen sind § Jahre in der Ent-
wicklungspflege zu pflegen. g

¥
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Abbildung: Baumstandorte auf dem Parkplatz in Fahrdorf (blaue Punkte) in Verbindung mit den Aus-
gleichspflanzungen fiir den Bebauungsplan Nr. 36 ,Weitendorf West" (rote Punkte)

Wirkzonen
In der Anlage 5 der Hinweise zur Eingriffsregelung werden Wirkbereiche mittelbarer
Beeintrachtigungen von Vorhabentypen dargestellt. Fir Wohnbau- und Ferienhaus-
gebiete sind jeweils Wirkbereiche (I) von 50 m und Wirkbereiche (If) von 200 m fest-
gelegt.
GemalB den Ausfilhrungen unter Punkt 2.4 ,Berechnung des Eingriffsflichendquiva-
lents fur Funktionsbeeintrachtigung von Biotopen (mittelbare  Wirkun-
gen/Beeintrachtigungen)” wird ausgesagt, dass neben Beseitigungen und Verdnde-
rungen von Biotopen, auch mittelbare Beeintrdchtigungen, d.h. Biotope sind nur noch
eingeschrankt funktionsfahig, zu betrachten sind. Soweit gesetzlich geschiitzte Bio-
tope oder Biotoptypen ab einer Wertstufe von 3 mittelbar beeintrachtigt werden, ist
dies bei der Ermittlung des Kompensationsbedarfes zu beriicksichtigen.
Im Rahmen der Biotoptypenkartierungen wurde ein Wirkbereich von 200 m um das
Plangebiet aufgenommen. Dort befinden sich mehrere gesetzlich geschiitzte Bioto-
. pe. Es kommt jedoch im Zusammenhang mit der Umsetzung der Planungsziele zu
keinen mittelbaren Beeintrachtigungen.

Da die Planung an die bestehende Bebauung der Ortslage angrenzt, handelt es sich
um eine Arrondierung des Siedlungszusammenhanges. Aktuell wird die Flache als
intensiv genutzte Ackerflaiche genutzt. In Fortfilhrung der angrenzenden stédtebauli-
chen Strukturen sollen ortsangepasste Gebaude fiir das Dauer- und Ferienwohnen
unter Berlcksichtigung der Ortsrandlage entstehen. Aufgrund der Arrondierung des
Siedlungszusammenhanges werden keine zusétzlichen mittelbaren Beeintrachtigun-
gen (Funktionsbeeintrachtigungen héherwertiger Biotope in der Ndhe des Eingriffs)
hervorgerufen.

Ein Heranriicken der Bebauung an die umliegenden Biotopstrukturen ist méglich,
diese sind allerdings anthropogen vorbelastet. Das Feldgehélz nérdlich des Plange-
bietes wird charakterisiert durch Weidengebiisch, die durch Brombeerstraucher und
durch Ruderalvegetation erganzt werden. AuBerdem ist der innenliegende Zulauf
zum Standgewasser verrohrt sowie mit Gewéasservegetation versehen. Der anthro-
pogene Einfluss wird auch durch abgeladene Griinabfille im sidlichen Bereich des
Biotopes sichtbar. Ebenso wirken sich die angrenzende Wohnbebauung, die umge-
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bende landwirtschaftliche Ackernutzung und die mittelbare Siedlungslage stérker auf
das Biotop aus, als die geplante Annaherung von Wohnnutzung aus sidlicher Rich-
tung. Die beiden stehenden Stillgewasser befinden sich inmitten der Siedlungslage
und sind dementsprechend anthropogen gepragt.

Dementsprechend wird auf eine Ausweisung von Wirkzonen verzichtet.

Aus den zuvor berechneten Eingriffsflachendquivalenten ergibt sich durch Addition
der multifunktionale Kompensationsbedarf.

Tabelle: Zusammenstellung des multifunktionalen Eingriffs
Biotopbeseitigung bzw. Biotopveranderung 4647
Versiegelung 1627
Wirkzonen -
Multifunktionaler Gesamteingriff 6 274 m* EFA

5.4 KompensationsmaBnahmen

Fur die Eingriffe in Natur und Landschaft, hervorgerufen durch die Vorhaben des hier
betrachteten Bebauungsplanes Nr. 19 der Gemeinde Ostseebad Insel Poel, werden
KompensationsmaRnahmen erforderlich, die diese Auswirkungen mindern bzw. aus-
gleichen. Direkte Eingriffe in wertvolle Biotopstrukturen erfolgen mit Umsetzung der
Planungsziele nicht.

Innerhalb des Plangebietes stehen keine ausreichenden Flachen zur Verfiigung. Im
Ortsteil Malchow der Insel Poel soll eine etwa 10 000 m? groRBe Flache, die bislang
landwirtschaftlich genutzt wurde (Versuchsanbaufldche), in eine Waldflaiche umge-
wandelt werden. Sudlich der geplanten Ausgleichsflache ist Wald vorhanden bzw.
wird derzeit entwickelt. Damit erganzt die betrachtete Ausgleichsflache die bestehen-
den Waldflachen und bildet den 6stlichen Abschluss der Ortslage Malchow.

Der Eigentumer, die Norddeutsche Pflanzenzucht Hans-Georg Lembke KG, beab-
sichtigt die Erstaufforstungsflaiche auf dem Flurstiick 20/23 als Okokonto einzurich-
ten, um anteilig zukinftige Eingriffe auf der Gemeinde Ostseebad Insel Poel zu kom-
pensieren. Diesbeziigliche vertragliche Regelungen werden nach Anerkennung der
Flache zwischen dem Eigentimer NPZ und der Gemeinde Ostseebad Insel Poel ge-
troffen.

Die Unterlagen fiir die Anerkennung des Okokontos inklusive ,Antrag auf schriftliche
Zustimmung gemaR § 4 Absatz 1 Nr. 1 OkoKto VO M-V* liegen der Unteren Natur-
schutzbehdérde vor. Fiir die geplante Erstaufforstung fanden bereits Abstimmungen
mit der zustandigen Forstbehérde und unteren Naturschutzbehérde statt. Ein ent-
sprechender Erstaufforstungsantrag wird vom Flacheneigentumer vorbereitet.

Kompensationsflache Gemarkung Malchow (Anlage von Wald als OkokontomaR-
nahme)

Fir die Anlage von Wald wird in der Gemarkung Malchow, Flur 1, Flurstick 20/23,
die betriebseigene, bislang landwirtschaftlich genutzte Flache (Versuchsanbauflache)
zur Verfugung gestellt und dauerhaft aus der Bewirtschaftung genommen.
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Die geplante Erstaufforstung soll nach der MaBnahme 1.11 ,Anlage von Wald durch
Pflanzung“ nach der HzE 2018 durch die Anlage von Wald durch Pflanzung mit einer
Anpflanzung nach den Empfehlungen des Standortgutachtens nach SEA 95 des
Waldbiiros Béhmholz vom 06.03.2020 vorgenommen werden. Haupt- und Misch-
baumarten werden mit einem Flachenanteil von 70% (Stieleiche, Spitzahorn und als
Edellaubholz Bergahorn) und mit einem Flachenanteil von 30% die Nebenbaumarten
(Hainbuche, Feldahorn, Elsbeere, Vogelkirsche und Schwarznuss) angepflanzt. Da-
bei ist zu beachten, dass die Anlage von Wald auf Acker oder Intensivgriinland zu
erfolgen hat. Einen Mindestabstand von 30 m zu wertvollen Biotopstrukturen (Moore,
Kleingewdsser, Feldgehdlze u.a.) ist einzuhalten.

Auf 2 430 m? Flache wird nach den Empfehlungen des Forstamtes Bad Doberan an
der westlichen Seite der Erstaufforstungsflache ein Waldrand aus Waldstrauch- und
Waldbaumarten Il. Ordnung in 15 Meter Breite angelegt. Nach Grundsatzen der HzE
zur Maflnahme 1.21 ,Anlage von Waldrdandern“ werden 5 verschiedene Straucharten
in der Pflanzqualitdt 60-100, 3-triebig mit einem Pflanzabstand im Verbund
1,0 m x 1,5 m geplant. Weiterhin ist zu beachten, dass bei mehr als 10% Ausfall
nachgepflanzt werden muss. AuBerdem sollte bedarfsweise bewassert und Schutz-
einrichtungen instandgesetzt werden. Zur Aufrechterhaltung der typischen Waldrand-
zonierung ist im Bedarfsfall und bei Gefahr des Uberwachens des Strauchsaumes
eine Beseitigung von Baumen zuldssig. Die PflegemaRnahmen des Strauchsaumes
beschranken sich auf seitliche Schnittmalnahmen, um ein weiteres Ausbreiten zu
verhindern. Die zu pflanzenden Straucharten sind: 10% WeiRRdorn, 40% Schiehe,
20% Hundsrose, 20% Pfaffenhiitchen und 10% Holunder.

30% der ehemaligen Ackerflache werden nach HzE 2018 als Anlage von Wald durch
Sukzession — MalBnahmenvariante 1.13 angelegt. Dies entspricht einer Fldche von
3160 m?. IN dem geplanten Waldbereich mit Sukzession wird dauerhaft auf jegliche
wirtschaftliche, touristische und sonstige Nutzung verzichtet. Unberiihrt bleiben da-
von die jagdliche Nutzung sowie das allgemeine Betretungsrecht, phytosanitare
Waldschutz und die Verkehrssicherungspflicht.

Die gesamte Flache wird mit einer Kleegrasmischung angesat und 2-mal jahrlich
gemaht. Das Méahgut verbleibt als Mulchmaterial auf den Flachen. Als Bepflanzungs-
intensitdat mit standortgerechten Waldbdumen wurden 70% der Gesamtfladche ange-
nommen, um nach 5 Jahren bei Abnahme der Flache einen Puffer fur Pflanzenaus-
falle zu haben.

Der mit Baum- und Straucharten hergestellte Waldrand wird in den ersten 5 Jahren
ebenfalls 2-mal jahrlich geméaht. Das seitliche Ausbreiten des Strauchsaums wird
durch SchnittmaBnahmen nach Erfordernis verhindert.

Ca. 30% der Flachen bleiben der Sukzession uberlassen. Die gesamte neue Wald-
flache wird fur die Dauer von 5 Jahren gepflegt und umlaufend mit einem 160 cm
hohen Wildschutzzaun gegen Wildverbiss gesichert.

Das gesamte Flachenkompensationsdquivalent der Erstaufforstungsflache errechnet
sich wie folgt:
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Gemeinde Ostseebad Insel Poel, Satzung tiber den Bebauungsplan Nr. 19

FlichengréRe: ca. 10.540 m? Erstaufforstungsflache

MaBnahme

Maflnahme Nr.

Flache

Kompensations-
wert

Leistungs-
faktor

m2KFA

Anlage von Wald
durch Pflanzung
(70% Anteil der
Gesamtflache von
10.540 m?)

1.11

7.380,00

1

0,85

6.273

Anlage von Wald-
randern (als einbe-
zogene Teilflache
des Waldes)

1.21

2.430,00

0,85

2.066

Anlage von Wald
durch Sukzession
(30% Anteil der
Gesamtflache von
10.54)

113  +  Nut-
zungsverzicht

3.160,00

0,85

8. 058

Gesamtsumme

16.397
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Die Gesamtfliche Wald, die durch Anpflanzung und Sukzession sowie durch den
Aufbau eines Waldrandes entsteht, ergibt eine Punktzahl von 16 397 KFA, nach Ab-
zug des Kompensationserfordernisses fir NPZ-eigene Erweiterungen sowie der
Kompensation des Eingriffs durch den Bebauungsplan Nr. 39 verbleibt ein Kompen-
sationsflachenaquivalent.von 9 355 KFA. Der durch den Bebauungsplan Nr. 19 ver-
ursachte Eingriff von 6 274 EFA wird mithilfe des oben beschriebenen Okokontos
kompensiert.

6. Zusatzliche Angaben

6.1  Technische Verfahren sowie Hinweise auf Schwierigkeiten

Merkmale der verwendeten technischen Verfahren

Im Umweltbericht erfolgt eine Abarbeitung der Umweltbelange nach § 1 Abs. 6 Nr. 7
und ergdnzend nach § 1a BauGB. Hierbei werden die einzelnen Schutzgiter, bezo-
gen auf die Bestandssituation (Basisszenario) untersucht und anschlieRend wird eine
Prognose fiir die Entwicklung mit Umsetzung der Planungsziele erstelit.

Umfang und Detaillierung orientieren sich dabei problembezogen an der vorliegen-
den Planungsaufgabe und dem gegenwaértigen Wissensstand. Zur Erfassung der
Bestandserfassung fanden Ortsbegehungen statt. Ebenso wurden Luftbilder und
Kartenmaterialien ausgewertet.

Hinweise auf Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der Angaben
Im Zusammenhang mit dem Bebauungsplan Nr. 19 bzw. der 5. Anderung des Fli-
chennutzungsplanes wurden die folgenden Gutachten vorbereitet:
- FFH-Vorprifung fur das GGB-DE 1934-302 ,Wismarbucht‘ und das SPA DE
1934-401 ,,Wismarbucht und Salzhaff*

Die Baumerfassung erfolgt auf Grundlage der vorliegenden Vermessung und von
Begehungen.

Spezielle Schwierigkeiten bel der Zusamménsetzung der Unterlagen bestanden
nicht.

Es wurden keine welterfuhrenden Kartlerungen zur Beurteilung der artenschutzfach-
lichen Belange durchgefuihrt. Diese Beurteilung-erfolgt im Rahmen einer Potentialab-
schatzung.

6.2 Hinweise zur Durchfiihrung der Umweltiiberwachung

Aligemein dient eine Uberwachung der Umwelt insbesondere der Feststellung von
erheblichen, unvorhergesehenen nachteiligen Umweltauswirkungen. Da durch die
Aufstellung des Bebauungsplanes keine erheblichen Auswirkungen auf die Umwelt
zu erwarten sind, kénnen MaRnahmen, die der Uberwachung dienen, unterbleiben.
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7. Allgemein verstiandliche Zusammenfassung

Der Umweltbericht, als gesonderter Teil der Begriindung, legt die Belange des Natur-
und Umweltschutzes dar. Gemal §§ 2 (4) und 1 (6) Nr. 7 BauGB wurden die Resul-
tate der Umweltpriifung sowie nach § 1a (3) BauGB die Ergebnisse der Eingriffsrege-
lung aufgezeigt. Fiir den Bebauungsplan Nr. 19 der Gemeinde Ostseebad Insel‘Poel
wurden innerhalb des Umweltberichtes die ermittelten voraussichtlichen Umweltaus-
wirkungen auf Grundlage der Anlage 1 des BauGB beschrieben und bewertet.

Das Plangebiet besitzt eine Flachengréfe von rund 0,68 ha und befindet sich im
Nordwesten der Ortslage Kaltenhof. Es’ umfasst (iberwiegend intensiv ackerbaulich
genutzte Flachen, die sich direkt angrenzend zur Siedlungslage befinden. Mit dem
Umweltbericht wurde gepriift, ob von dem Bebauungsplan Nr. 19 der Gemeinde Ost-
seebad Insel Poel erhebliche, nachteilige Auswirkungen auf die Umwelt zu erwarten
sind. Ziel der Planung ist die Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir
die Erganzung und Arrondierung der Siedlungsflache im nordwestllchen Berelch der
Ortslage Kaltenhof.

Aufgrund der Lage des Plangebietes, angrenzend an den Sledlungsraum, sind in den
uibergeordneten naturschutzrechtlichen Fachplanungen fiir den Bereich kaum um-
weltbezogene Ziele festgelegt bzw. spezifische Aussagen getroffen worden. Aus den
Uibergeordneten Planungen lassen sich daher fiir die hier betrachteten Planungsziele
keine erheblichen Beeintrachtigungen ableiten. Hervorzuheben sind nur die ausge-
wiesenen Natura 2000-Gebiete.

Mit Ausnahme der Siedlungsbereiche ist die Insel Poel als Europdisches Vogel-
schutzgebiet ,Wismarbucht und Salzhaff* (SPA DE 1934-401) ausgewiesen. In den
Kustenbereichen schliet sich das Gebiet von gemeinschaftlicher Bedeutung (GGB)
,Wismarbucht* (ehemals FFH-Gebiet DE 1934-302) an. Eine Uberschneidung zwi-
schen dem Geltungsbereich und den Natura-2000 Gebieten erfolgt nicht.

Mit einer FFH-Vorpriifung der oben genannten Schutzgebiete wurde abgeklart, ob es
durch diese Entwicklung zu potentiell érheblichen Beeintrachtigungen kommen kann.
Es kommt zu keiner Inanspruchnahme von Bestandteilen der benannten Natura-
2000 Schutzgebiete. Es gehen weder FFH-Lebensraumtypen: verloren, noch sind
FFH-Arten direkt betroffen.

Dabei ging es im Wesentlichen um die Fragestellung, ob die potentielle erhebliche
Beeintrachtigung der FFH-Lebensraume und Arten durch Erhéhung der Dauer- und
Feriengaste in Kaltenhof ausgeschlossen werden kann. Die Vorpriifung kommt zu
dem Ergebnis, dass sich die Erhéhung nicht signifikant auswirkt und auf eine FFH-
Vertraglichkeitspriifung verzichtet werden kann.

Es handelt sich lediglich um eine kleinteilige Arrondierung der Ortslage und somit um
eine potentiell geringfiigige Erhéhung der Anzahl der Feriengaste und damit Strand-
nutzer. Die zusatzliche Bebauung wird bereits durch die vorhandenen Gebaude ab-
geschirmt und Beeintrachtigungen wie Licht, LA&rm und menschliche Prasenz wirken
somit nicht auf das Schutzgebiet ein.

Innerhalb des Plangebietes sind keine gemaR § 20 geschiitzten Biotope vorhanden.
Mittelbare Beeintrachtigungen sind unter Beriicksichtigung der Grée des Plangebie-
tes und der Planungsziele sowie der bestehenden Vorbelastungen durch die beste-
hende Bebauung aus Sicht der Gemeinde nicht gegeben.
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Die Umweltbelange wurden ausfihrlich im Umweltbericht zum Bebauungsplan®Nrer@'c
beschrieben und beriicksichtigt. Es wurden die Auswirkungen auf die Schutzgiter
Mensch, Pflanzen, Tiere, biologische Vielfalt, Flache, Boden, Wasser, Klima/Luft,
Landschaft sowie Kultur- und Sachgiiter untersucht. Im Wesentlichen werden durch
das Vorhaben Auswirkungen auf die Schutzgiiter Boden und Wasser durch Boden-
versiegelung und die damit verbundenen Verdnderungen des Wasserhaushaltes
verursacht. Mit erheblichen Beeintrachtigungen durch die mit dem Bebauungsplan
Nr. 19 verfolgten Planungsabsichten auf die Umwelt bzw. die benannten Schutzgiiter
ist nicht zu rechnen. Mit der Umsetzung der Planungsziele erfolgt im Wesentlichen
eine Erganzung und Arrondierung des bestehenden Wohn- und Ferienhausbebau-
ung in der Ortslage mit einer flichenmaRigen Erweiterung. Es handelt sich demnach
um einen anthropogen vorbelasteten Bereich. Zu erwartende Eingriffe in Natur und
Landschaft, die durch die vorliegende Planung verursacht werden, sind unter Hinzu-
nahme der Ausfiihrungen der ,Hinweise zur Eingriffsregelung fur M-V; LUNG Neu-
fassung 2018" dargestelit und bewertet worden. Der Verlust resultiert hauptséachlich
aus der zusatzlichen Versiegelung, die durch die vorgesehene Bebauung verursacht
wird.

Um das gesamte Kompensationserfordernis zu ermitteln, wurden die Gberplanten
Biotop- und Nutzungstypen bilanziert. Die bereits bestehende Versiegelung durch die
vorhandene StraBe und der Verlust von tUberwiegend Ackerflichen wurden berick-
sichtigt. Diese geplanten Eingriffe werden durch geeignete Ausgleichsmallnahmen
kompensiert. Auch die Eingriffe der Baumrodungen und die entsprechenden Aus-
gleichspflanzungen wurden beriicksichtigt. Erhaltungs- und Pflanzgebote férdern die
Einbindung der geplanten Bebauung in den Siediungs- und Landschaftsraum.

Zur Beachtung der Belange des Artenschutzes wurde eine Potentialabschatzung
durchgefiihrt. Der Bebauungsplan Nr. 19 umfasst im Wesentlichen Ackerflachen, die
sich angrenzend an den Siedlungsbereich befinden. Dementsprechend sind auch nur
stéorungsunempfindliche Arten zu erwarten. Das Eintreten von Verbotstatbestéanden
gemal § 44 BNatSchG wurde ausgeschlossen. Die Belange der Arten innerhalb der
Natura 2000-Gebiete wurden im Rahmen der FFH-Vorpriifung fiir das SPA ,Wismar-
bucht und Salzhaff* und ,Wismarbucht* gesondert betrachtet. Hier wurden erhebliche
Beeintrachtigungen ausgeschlossen.
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8. Referenzliste der verwendeten Quellen

Gesetze und Richtlinien

Siehe Kapitel 2

Umweltdaten und —informationen, Gutachten, Planungen

Gutachterlicher Landschaftsrahmenplan Westmecklenburg, Erste Fortschreibung,
Landesamt fir Umwelt, Naturschutz und Geologie Mecklenburg-Vorpommern, Sep-
tember 2008

Hinweise zur Eingriffsregelung, Neufassung 2018, Schriftenreihe des Landesamtes
fur Umwelt, Naturschutz und Geologie/ Heft 3

Anleitung fir die Kartierung von Biotoptypen und FFH-Lebensraumtypen in Mecklen-
burg-Vorpommern, Schriftenreihe des Landesamtes fir Umwelt, Naturschutz und
Geologie/ Heft 2

Internetseiten

Umweltkarten des Landes Mecklenburg-Vorpommern
https://lwww.umweltkarten.mv-regierung.de/atlas/script/index.php

https://www.geoportal-mv.de/portal/

Richtef, Blrgermeisterin
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