TEIL A - PLANZEICHNUNG
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TEIL B - TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

Kartengrundlage: Auszug aus den Geobasisdaten der Vermessungs- und Geoinformationshehérden in Mecklenburg - Vorpommern v. Sept. 2015

1. Art der baulichen Nutzung

1.2 Im aligemeinen Wohngebiet WA sind folgende Nutzungen nicht zuldssig:
Die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden und nicht stérende Handwerksbetriebe.

2. Griinordnung

2.1 Auf den Flichen fiir Anpflanzungen sind je angefangener Flache von 200 m? ein standortgerechter
Laubbaum, z.B. Buche (Fagus sylvatica), Stieleiche (Quercus robur), Sandbirke (Betula pendula)

oder Linde (Tilia cordata) in der Qualitat HSt 3xv StU. 14 - 16 cm, zu pflanzen. Zusétzlich zu den
Baumpflanzungen sind standortgerechte, strauchartige Gehdlze der Arten Faulbaum (Frangula

alnus), Ohrweiden (Salix aurita), Weildorn (Crataegus monogyna), Haselnisse (Corylus avellana)

und Salweiden (Salix caprea) in der Qualitat IStr 40-60 cm in einer Pflanzdichte von 1,50 m x 1,50

m zu pflanzen.

2.2 Innerhalb der privaten Verkehrsflache sind 8 standortgerechte Laubbaume der Arten gemaR Punkt

2.1, in der Qualitat HSt. 3xv StU.16-18, zu pflanzen. Die Baumstandorte sind als begriinte Vegetationsfidchen

mit in der Regel mindestens 2 m Breite und 9 m? Fléche je Baum auszubilden und nachhaltig gegen
Uberfahren zu schiitzen.

2.3 In den Wohngebieten WA 1, WA 2 und WA3 sind je angefangene 600 m* Grundstticksflache ein
standortgem&Rer und landschaftstypischer GroBbaum, z.B. Buche (Fagus sylvatica), Stieleiche
(Quercus robur), Sandbirke (Betula pendula) oder Linde (Tilia cordata) in der Qualitat HSt. 3xv
StU.16-18 zu pflanzen.

2.4 Die festgesetzte Begriinung ist spatestens in der Pflanzperiode, die der Ingebrauchnahme
der baulichen Anlagen auf dem zugehdrigen Grundstiick folgt, volistdndig herzustellen, auf Dauer
zu unterhalten und bei Abgang gleichwertig zu ersetzen.

2.5 Fir den gesetzlich geschiitzten Erlenwald im stdéstlichen Teil des Plangebiets und fir den
geschiitzten Gewasser- schutzstreifen entlang des Glammsees auf einer Tiefe von 50 m, sowie entlang
des Mihlengrabens auf einer Tiefe von 30 m ist die Errichtung jeglicher baulicher Anlage ausgeschlossen.
Der geplante Bau einer Fischaufstiegsanlage am Mihlengraben ist innerhalb der Schutzzone

zuldssig.

3. Vorkehrungen zum Schutz vor schiadlichen Umwelteinwirkungen
i.5.d. BImSchG

3.1 In Aligemeinen Wohngebieten WA 1 und WA 2 sind die Anforderungen an die Luftschallddmmung
von Aulenbauteilen nach Tabelle 8 der DIN 4109 fir den Larmpegelbereich Il (Bereich C) einzuhalten.

3.2 Die Fenster im Larmpegelbereich Il von Schiaf- und Kinderzimmem, sowie zum Schlafen geeigneten
Raumen, sind in Gerduschpegelbereichen > 45 dB(A) (nachts) mit entsprechend dem erforderlichen
Schallddmmmal geddmmten Zuluftelementen auszustatten.

3.3 Die AuBenwohnbereiche im Larmpegelbereich Ill, wie Terrassen und Freisitze, dirfen nur
auf der straBenabgewandten Gebaudeseite (Schallschatten) eingerichtet werden.

3.4 Von den Festsetzungen 3.1 - 3.3 kann ganz oder teilweise abgewichen werden, wenn im Einzelfall
gutachterlich nachgewiesen wird, dass der erforderliche Schallschutz auf andere Weise gewéhrleistet
ist.

Hinweise

1. Bodenschutz

Bei allen MaRnahmen ist Vorsorge zu treffen, dass schédliche Bodeneinwirkungen, welche eine Verschmutzung,

unnétige Vermischung oder Veranderungen des Bodens, Verlust von Oberboeden, Verdichtung oder
Erosion hervorrufen kénnen, vermieden werden.

2. Mitteilungspflichten nach dem Landes-Bodenschutzgesetz Der Grundstiickseigentimer und der

Inhaber der tats&chlichen Gewalt iber ein Grundstiick sowie die weiteren in § 4 Absatz 3 und 6 des
Bundes-Bodenschutzgesetzes genannten Personen sind verpflichtet, konkrete Anhaltspunkte dafilr,

dass eine schadliche Bodenveranderung oder Altlast vorliegt, unverziglich der Landratin des Landkreises
Nordwestmecklenburg als zustandiger Bodenschutzbehérde mitzuteilen. Diese Pflicht gilt bei BaumaRnahmen,
Baugrunduntersuchungen oder &hnlichen Einwirkungen auf den Boden und den Untergrund zusétzlich

auch fur die Bauherren und die von ihnen mit der Durchfiihrung dieser Tatigkeiten Beauftragten,
Schadensgutachter, Sachverstandige und Untersuchungsstellen.

Munition

Kampfmittelbelastungen des Bodens sind im Planungsbereich nicht bekannt. Trotzdem ist deren Vorkommen
nicht auszuschlieBen. Wer Kampfmittel entdeckt, in Besitz hat oder Kenntnis von Lagerstellen derartiger
Mittel erhalt, ist verpflichtet, dies unverziglich der érilichen Ordnungsbehérde anzuzeigen. AuRerhalb

der Dienstzeiten sind der Munitionsbergungsdienst (abteilung3@Ipbk-mv.de) bzw. die Polizei zu informieren.
Entsorgung von Abféllen der Baustelle

Alle Mainahmen sind so vorzubereiten und durchzufilhren, dass eine gemeinwohlveriragliche und
geordnete Abfallentsorgung sichergestellt ist. Bauabfalle (Bauschutt, Baustelenabfalle, auch aus

Abbruch) sind zur Verwertung einer zugelassenen Aufbereitungsanlage zuzufihren. Die Verwertung

soll bereits auf der Baustelle durch Getrennthaltung von mineralischen, metalischen, hélzemnen

und sonstigen Bauabfallen nach Malgabe des Entsorgers vorbereitet werden. Nicht verwertbare

bzw. schadstoffverunreinigte Materialien sind zu separieren und durch hierfir gesondert zugelassene
Untemnehmen entsorgen zu lassen. Die Abfallentsorgung der Baustelle soll innerhalb von vier Wochen

nach Beendigung der Bauarbeiten abgeschlossen sein.

Schadstoffkataster bei Abbruch von Gebauden

Bei Abrissarbeiten insbesondere von vor 1990 errichteten Gebauden ist mit dem Vorkommen schadstoffhaltiger
Baustoffe zu rechnen. In Betracht kommen insbesondere Asbest (z.B. Asbestzementplatten, Dichtungen,
Dammstoffe), Teerdle (z.B. Dachpappen) sowie Insektizide (tragendes Holz). Bei Verdacht wird

dringend geraten, durch einen Sachverstandigen ein Schadstoffkataster anfertigen zu lassen und

den Abbruch zu planen. Besondere Gefahrdungen gehen von schwach gebundenen Asbestprodukten

aus (z.B. Brandschuizplatten, Dichtungsmaterial, Isoliermaterial). Arbeiten mit asbesthaltigen und/oder
teerdlhaltigen Abfallen sind in der Regel in Anwesenheit einer sachkundigen Person unter Einhaltung

der Gefahrstoffverordnung und der Technischen Regeln fiir Gefahrstoffe-TRGS 519 und / oder

TRGS 551 durchfithren zu lassen. Die Anmeldung hat spatestens 7 Tage vor Arbeitsbeginn bei der
zustandigen Arbeitsschutzbehorde, dem Landesamt fiir Gesundheit und Soziales, Friedrich-Engels-StraRe
47 in 19061 Schwerin zu erfolgen.

Entsorgung von Abfillen aus privaten Haushaltungen

Mit Nutzungsbeginn erfolgt die Abfallentsorgung durch den Abfallwirtschaftsbetrieb. Verantwortlich

fur die Anmeldung ist der Grundstickseigentumer.

3. Denkmalplege
Denkmale sind gemaf § 2 (1) DSchG M-V Sachen, Mehrheiten von Sachen und Teile von Sachen,
an deren Erhaltung und Nutzung ein 6ffentliches Interesse besteht, wenn die Sachen

Fortse&ung Hinweise

bedeutend fir die Geschichte des Menschen, fiir Stadte und Siedlungen oder fiir die Entwickiung

der Arbeits- und Wirtschaftsbedingungen sind und fir die Erhaltung und Nutzung kinstlerische,
wissenschaftiiche, geschichtliche, volkskundliche oder stadtebauliche Grinde vorliegen [§ 2 (1)

DSchG M-V]. Gem. § 1 (3) sind daher bei 6ffentlichen Planungen und Mainahmen die Belange des
Denkmalschutzes und der Denkmalpflege zu berucksichtigen. Diese Stellungnahme erfolgt in Wahmehmung
der Aufgaben und Befugnisse der Fachbehdrden fir Bodendenkmale bzw. Denkmalpflege und als

Trager offentlicher Belange [§ 4 (2) Pkt. 6 DSchG M-V].

1 Anlage, weitere Auskiinfte erteilt: Herr Saalow, 0385/58879-647

Das o. g. Vorhaben berthrt Bodendenkmale (vgl. beiliegende Karte). Fur das Vorhaben ist deshalb

eine Genehmigung nach § 7 DSchG M-V erforderlich. Erfordemn die geplanten MaBnahmen eine
Genehmigung der Unteren Denkmalschutzbehérde gemaR § 7 (1) DSchG M-V, so kann diese nur befiirwortet
werden, wenn die unten aufgefihrten Nebenbestimmungen geméa® § 7 (5) DSchG M-V in die Genehmigung
aufgenommen werden. Erfordern die vorgesehenen Malnahmen eine Planfeststellung, Genehmigung,
Erlaubnis, Bewilligung oder Zulassung nach anderen gesetzlichen Bestimmungen alsdem DSchG

M-V, so kann das gemaR § 7 (6) DSchG M-V erforderliche Einvernehmen dazu nur hergestellt werden,
wenn die unten aufgefiihrten Nebenbestimmungen geman § 7 (5) DSchG M-V entsprechend aufgenommen
werden.

Nebenbestimmungen:

Im Gebiet des o. g. Vorhabens sind Bodendenkmale bekannt (vgl. beiliegende Karte). Die Genehmigung

ist an die Einhaltung folgender Bedingungen gebunden: Vor Beginn jeglicher Erdarbeten muss die
fachgerechte Bergung und Dokumentation der mit der Farbe Blau gekennzeichneten 3odendenkmale
sichergestellt werden. Die Kosten fur diese MaRnahmen tragt der Verursacher des Eingriffs [§

6 (5) DSchG M-Vj. Uber die in Aussicht genommenen MaBnahmen zur Bergung und Dokumentation

des Bodendenkmals ist das Landesamt fur Kultur und Denkmalpflege rechtzeitig vor Beginn der
Erdarbeiten zu unterrichten.

Hinweise:

Fir Bodendenkmale, die bei Erdarbeiten zuféllig neu entdeckt werden, gelten die Besimmungen des

§ 11 DSchG M-V. In diesem Fall ist die Untere Denkmalschutzbehérde unverziglich zu benachrichtigen.
Der Fund und die Fundstelle sind bis zum Eintreffen eines Mitarbeiters oder Beauftragten des
Landesamtes in unverandertem Zustand zu erhalten. Die Verpfiichtung erlischt funf Werktage nach

Zugang der Anzeige, doch kann die Frist fur eine fachgerechte Untersuchung im Rahmen des Zumutbaren
verlangert werden [§ 11 (3) DSchG M-V]. Eine Beratung zur Bergung und Dokumentation von Bodendenkmalen
erhalten Sie bei der zustandigen Unteren Denkmalschutzbehérde bzw. beim Landesant fir Kultur

und Denkmalpflege, Domhof 4/5, 19055 Schwerin. Die fachgerechte Bergung und Decumentation

von Bodendenkmalen kann gemaR § 10g Einkommenssteuergesetz (EStG) steuerlict begiinstigt werden.
Die Inanspruchnahme einer Steuervergiinstigung setzt voraus, dass die MaBnahmenvor Beginn ihrer
Ausfihrung mit dem Landesamt fir Kultur- und Denkmalpflege als zustandiger Bescheinigungsbehérde
abgestimmt und entsprechend dieser Abstimmung durchgefiihrt worden sind. Es wirdausdriicklich

darauf hingewiesen, dass die denkmalschutzrechtliche Genehmigung bzw. die Baugenehmigung nicht

die Abstimmung mit dem Landesamt fur Kultur und Denkmalpflege im steuerrechtlichen Bescheinigungsverfahren
ersetzen.

4. Vermessungspunkte

In dem Baubereich befinden sich diverse Aufnahme- und Sicherungspunkte des Lagenetzes. Diese
Punkte sind zu sichern und nach Fertigstellen der BaumaRnahme gegebenenfalls wiederherzustellen.
Entsprechend ist auch mit Grenzsteinen von Grundstiicksgrenzen zu verfahren, falls fiese von

der BaumaBnahme berthrt werden.

Planzeichenerklarungen

Art der baulichen Nutzung  § 9 Abs.1 Nr.1 BauGB
iV.m.§ 3 + 4 BauNvO

Allgemeines Wohngebiet WA 1
Allgemeines Wohngebiet WA 2
Aligemeines Wohngebiet WA 3

MaR der baulichen Nutzung §9 (1) Nr. 1 BauGB
i.v.m. § 16 BauNVO

] Zahl der Voligeschosse als Hichstgrenze
04 Grundfiachenzahl
Bauweise §9(1) Nr. 2 BauGB
i.V.m. § 22 und 23 BauNVvO
0 offene Bauweise
@ nur Doppelhduser zuldssig
/ % nur Hausgruppen zulassig
Grenzen

= = Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
gemal § 9 Abs. 7 BauGB

StraBenbegrenzungslinie
gemal § 9 Abs.1 Nr. 11 BauGB

=—=-—— Baugrenze gem4R § 9 (1) Nr.2 BauGB
iV.m. §§ 22 und 23 BauNVO

—~w wGrenzen unterschiedlicher Lirmpegelbereiche

-—e—s—o Nutzungsabgrenzung gema § 1 Abs. 4
und § 16 Abs. 5 BauNVO

Verkehrsflichen §9 Abs.1 Nr. 11 BauGB

- StraBenverkehrsflachen

Verkehrsberuhigter Bereich

FuRgéngerbereich

Griinflachen §9 Abs.1 Nr. 15 BauGB

private Griinfldche
sffentiiche Grunflache

Wasserflachen § 9 Abs.1 Nr. 16 BauGB

Niederschlagswasserbehandlungsanlage
(®  (Abscheider), unterirdisch

MaRnahmen fiir Natur und Landschaft
§ 9 Abs.1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB

Flache fur MaBnahmen zum Schutz,
r zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft gemaR
§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und Abs. 6 BauGB
ssssosss Flache fir die Anpflanzung gemaR
E § 9 Abs.1 Nr. 25 Buchstabe a und
Abs. 6 BauGB
EEEFEE Umgrenzung von Schutzgebieten und Schutzobjekten i.S.d. Naturschutzrechtes,

Landschaftsschutzgebiet "Seengebiet Warin - Neukloster”
als nachrichtliche Ubemahme gemal § 9 Abs. 6 BauGB

Regelungen fiir die Stadterhaltung und den
Denkmalschutz § 9 Abs.6 BauGB

Bodendenkmal als nachrichtliche

BD) >
Ubemahme gemal § 9 Abs. 6 BauGB

Sonstige Planzeichen

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechte gem.

T 89 Abs. 1 Nr. 21 und Abs. 6 BauGB
als nachrichtliche Ubemahme

A AuBenlampegelbereich | nach DIN 4109
(8] AuBenlampegelbereich Il nach DIN 4109
W AuBenlampegelbereich Il nach DIN 4109
(D] AuBenlampegelbereich IV nach DIN 4109

Sonstige Festsetzungen

» "2, MaBangaben

Bestandsangaben
offentliche Gebaude,

| || Gebéude (Wohnen, Handel,
- Sport, Erholung)

E Gebaugle (Gewerbe,
Industrie, Verkehr)
&9 Flursticksgrenze
== Flurstticksnummern
75400 Hohenangaben Uber NN
&

% % Boschungen

@ S Bestandsbaume mit Angabe von
s Nadslaym Art, Stammumfang, Kronendurchmesser

Hinweise

Innerhalb des Geltungsbereiches
St Private Verkehrsflachen mit Stzellplatzen,
auch zur offentlichen Nutzung

Prdaambel und Ausfertiéu_ﬁg

Aufgrund des § 1 Abs. 3 und des § 10 Abs. 1 des Baugesetz- buches
(BauGB) in der Fassung vom 23. September 2004 (BGBI. | S. 2414),
zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 22. Juli 2011
(BGBI. I S. 1509), in Verbindung mit der Kommunalverfassung fir das
Land MecklenburgVorpommem in der Fassung vom 13. Juli 2011
(GVOBI. M-V. §. 777), ,wird nach Beschlussfassung der
Vertreterversammiung der Stadt Warin vom 20.06.2013

folgende Satzung Gber den Bebauungsplan

Nr.18 "Wismarsche Strae, Wohngebiet" der Stad
Warin, bestehend aus Planzeichnung (Teil A
(Teil B) erlassen:

. 8. W4
Die Vertreterversammiung-der Stadt-Warin hat in ihrer Sitzung
am 28.04.2016 die Aufstellung des Bebauungsplanes beschlossen.

Der Aufstellungsbeschluss wurde ge
in der Schweriner Volkszeitung, Lo
bekannt gemacht.

Planverfasser
Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde ausgearbeitet von:
AC-Soltau, Hagen 11, 29614, Soltz

Soltau, 31.03.2016 =

Die Plangrundlage entspricht innerhalb des Geltungsbereiches

dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und enthalt die stadtebaulich
bedeutsamen baulichen Anlagen sowie Straken, Wege und Platze
volistandig nach dem Stand vom Dez. 2016. Sie ist hinsichtlich

der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlag f
einwandfrei. Die Ubertragbarkeit der neu zu bild€qde

Offentlich bests

oWl dipt-Trg ﬁy/%,re

Offentliche Auslegung

Die Vertreterversammiung der Stadt Warin hat in seiner Sitzung

am 28.04.2016 dem Entwurf des Bebauungsplans sowie der Begriindung
zugestimmt und die offentliche Auslegung

gemab § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der ffentlichen Auslegung wurden am 10.06.2018
in der Schweriner Volkszeitung, Lokalausgabe Stemberg-Briiel-Warin
bekannt gemacht.

Der Entwurf und die Begrindung haben vom 20,86.2016 bis 22.07.2016
gem. § 3 Abs. 2 BauGB dffentlich ausgelege

zugé.s‘t'i‘frln.r.r;iund die erneute dffe
gemahl § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen,

Satzungsbeschluss
Die Vertreterversammlung der Stadt Warin hat den Bebauungsplan

nach Prifung aller im Aufstellungsverfahren vorgebrachten

Stellungnahmen, Anregungen und Hinweise in seirér|Sitzung am
14.12.2016 als Satzung (§ 10 Abs. 1 BauGB) s6wie dle Begriindung
beschlossen.

Der Satzungsbeschluss ist gem. § 10 Abs. 3 Satz 1 BauGB am 28.03.2017
in der Schweriner Vollkszeitung, Lokalausgabe Stemberg - Briiel - Warin
bekannt gemacht worden. In der Bekanntmachung ist ein Hinweis aus

§ 215 BauGB erfolgt.

Stadt Warin

Ubersichtsplan

BebauungspIaTNr. 18

| 1. Anderung

"Wismarsche Stralle, Wohngebiet"

Gemeindegebiet Warin

Rechts- Baugesetzbuch (BauGB) 2004/2006
grundlagen  Baunutzungsverordnung (BauNVO) 1990/1993
Planzeichenverordnung (PlanzV) 1990

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) 2009/2013
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