& _ _, ) QG‘-ETZUW
73 N1 " "&g. f}”a ' [

) Aus;ug ausr_der tépographiséﬂen Karte, © GeoBasis DE/M-V 2020

SATZUNG DER STADT REHNA
Uber den Bebauungsplan Nr. 18
,Motocross Gletzow"

umfassend die Flurstiicke 6 (teilw.), 9/1 und 11 der Flur 1, Gemarkung Gletzow,
nordlich der Ortslage Gletzow

Begriindung
SATZUNG

01.12.2022




Planverfasser:

P PLANUNGSBURO
HUFMANN

‘ STADTPLANUNG FUR DEN NORDEN

Dipl. Ing. Martin Hufmann

Alter Holzhafen 8 « 23966 Wismar
Tel 03841 470640-0 ¢ info@pbh-wismar.de




SATZUNG DER STADT REHNA

tber den Bebauungsplan Nr. 18
_Motocross Gletzow*

Inhalt Seite
Teil 1 - Begrindung........cccovnimmireiiinieiii e sss s nnees 2
1. (T3 1 =) 0T ' PP PRI 2
1.1 Anlass und Ziel der Planaufstellung, Planverfahren.......................s 2
1.2 Lage und Geltungsbereich.............cccccoiiiiiiiiiii 4
1.3 Planungsrechtliche Grundlagen, Flachennutzungsplanung und
RAUMOTANUNG ... 4
1.4 Eigentumsverhaltnisse, Planungskosten ... 5
2. Inhalt des Bebauungsplanes ..........cccccciiimmmmmmmeneeeecsinnnnr e 5
2.1 Ausgangssituation................ ssssssusnusss s s e RS 5
2.2 Artund MaR der baulichen Nutzung, Bauweise, iiberbaubare
GrundstlUcksflAChE ... 7
2.3 Ortliche BaUVOTSCAMIfIEN. .........ccvivieeieeeeeieeee et 8
2.4  VerkehrsersChlieRBUNG ..........cueiiiiiiiiiiiiiiiiiiie e 8
2.5 FlEchenbilanz...... ..o 9
3. Ver- und ENtSOrguUNQ .......cccceiieermeiseiniiinnnnnnsnssssesssssnss s sas s nasnssssssansnas 9
3.1 Allgemeine Anforderungen an Ver- und Entsorgungstrager .......................... 9
3.2  Trink- und LOSChwasSErversOrguNg ............c..ooovviivmmmmmmmmeeiiiiiiiiiineennnnnnneieee 9
3.3  Schmutz- und RegenwasserentSorgung...........cccooooiiiiinniiiiniien 10
3.4 Energieversorgung und Telekommunikation....................ccoiii s 10
3.5 Abfallentsorgung und Altlasten ...........ccccoo 11
4. IMMISSIONSSCRULZ ....covvviiiiiceeeeeerrrerrrerr s 11
5. Durchfiihrungsrelevante Hinweise..........cccccovmmmiennnnccinincnnecnnn 14
Teil 2 - Umweltbericht.......ccoooriviiieceeiere e 16
1. EiNIQItUNG ..ot et s 16
1.1 AGEMEINES ....oeeiiiiieee e 16
1.2 Lage und Charakteristik des Plangebietes..................cccoc 16
1.3 Kurzdarstellung der wichtigsten Ziele des Bebauungsplanes ..................... 16
2. Ziele aus einschligigen Fachgesetzen und Fachplanungen ................... 20
2.1 FACNQESEIZE ......ooiiiiieeee 20

2.2  FaChPlanUNGEN ........cuoiiiiiiiie e 20




2.3 Schutzgebiete und Schutzobjekte................cccoooiiiiiiii e 23

3. Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen....................... 32
3.1 Grundlagen und Methodik der Umweltprifung ..............ccooovveiiiiiiieeee. 32
3.2 Schutzgut MEeNSCh ... 32
3.3 Schutzgut Pflanzen, Tiere sowie biologische Vielfalt .....................cc.cccoo.. 36
3.4 Schutzgut KIIma/Luft.............ooooiiii e 39
3.5 SchutzgUt FIAChE ... 40
3.6 SChUtzQUEt BOEN............oeiiiieeee e 41
3.7 SchUtzgUt WasSSer.........coooiiiiiieeeeee e 42
3.8 Schutzgut Kulturelles Erbe und sonstige Sachguter..............cc..cccoovvvenn..n. 44
3.9  Schutzgut Orts- und Landschaftsbild ....................ooooeeiiii e 44
3.10 Wechselwirkungen der Umweltauswirkungen einzelner Schutzgiiter .......... 45
AT SEOITANIE. ... 46

4. Entwicklungsprognose zum Umweltzustand ............c.ccocovveevcineeeninenssnnn. 46
4.1 Entwicklung des Umweltzustandes bei Planungsdurchfiihrung.................... 46

4.2 Prognose zur Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfilhrung.... 47

4.3 Anderweitige Planungsmaglichkeiten ....................coooiiiiceiiiieiieee 47
5. Eingriffsregelung ... e 48
5.1 Gesetzliche Grundlage und Methodik .................cccccooooiiii 48
5.2 Bestandsbeschreibung und -bewertung....................cooooiiiii 48
5.3  Eingriffsbilanzierung..............ooouuueei e 50
5.4 Kompensationsmalnahmen ... 54
6. Zusitzliche ANgaben ... 56
6.1 Technische Verfahren sowie Hinweise auf Schwierigkeiten ....................... 56
6.2. Hinweise zur Durchfiihrung der Umweltiiberwachung .....................c........... 56
7. Allgemein verstindliche Zusammenfassung .............ccccecevineeeireieeeersrsennes 57

8. Referenzliste der verwendeten QUEIIEN ..........ooeeeieeeeeeieeeeieeeeeeeressaesesnaees 60




Stadt Rehna - Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 18 ,Motocross Gletzow"

Teil 1 - Begriindung
1. Einleitung

1.1 Anlass und Ziel der Planaufstellung, Planverfahren

Die Stadt Rehna verfolgt das Ziel, den Bebauungsplan Nr. 18 mit der Gebietsbezeich-
nung ,Motocross Gletzow* fiir eine nérdlich der Ortslage Gletzow gelegene Flache
aufzustellen.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 18 mit einer GréRe von ca. 4,8 ha um-
fasst im Wesentlichen die ehemalige Tagebaustatte der Sandgewinnung far den Au-
tobahnbau der A 24. Vor dieser Nutzung befand sich auf einer Teilflache des jetzigen
Bebauungsplangebietes in einer aufgelassenen Kiesgrube ein Schief3platz. Nach Be-
endigung der Sandgewinnung und der Entlassung aus dem Bergbaurecht wurden sei-
tens der ehemaligen Gemeinde Vitense Gesprache mit dem MC Rehna gefihrt, mit
dem Ziel, dem ,wilden* Fahren in der Landschaft entgegenzuwirken. Seit etwa 15 Jah-
ren wird auf dem Gelande Motorsport unter dem Dach des MC Rehna durchgefihrt.
Die Kiesgrube hat sich seitdem zu einer Motocrossbahn entwickelt, die seit dem Jahre
2011 Uber eine Streckenlizenz des Deutschen Motorsportbundes fur die ,Motocross-
Stecke am Funkturm* auch fur die Durchfithrung internationaler Wettkdmpfe verfugt,
wobei der Focus auf regionalen Meisterschaften liegt. Neben dem wéchentlichen Trai-
ning finden hier jahrlich maximal vier groe nationale Veranstaltungen statt. Die An-
lage besteht aus einer ca. 1 300 m langen Rennstrecke, Streckenturm, Zuschauertun-
nel und sonstigen baulichen Anlagen. Wahrend der Veranstaltungen erganzen mobile
Sanitaranlagen, Strom- und Wasserversorgungsanlagen die Infrastruktur.

Zur weiteren gesicherten Nutzung des Motocrossgelandes und zur Durchfuhrung von
groferen Veranstaltungen (Meisterschaften) ist die Schaffung von Planungsrecht un-
bedingte Voraussetzung. Zur Klarung der verschiedenen Fragen, wie Larmschutz,
Landschaftsschutz, 6kologische AusgleichsmaBnahmen, Verkehrsabwicklung sowie
technische ErschlieRung bedarf es der Aufstellung eines Bebauungsplanes. In diesem
Bebauungsplanverfahren werden alle stadtebaulichen, immissionsschutzrechtlichen,
landschafts- und naturschutzrechtlichen Aspekte behandelt und planungsrechtlich ge-
klart.

Die Rennstrecke und die derzeit vorhandenen baulichen Anlagen sollen in ihrem jetzi-
gen Bestand gesichert werden. Auch die Versorgung- und Entsorgung mit mobilen
Anlagen entspricht dem jetzigen Bedarf. Mit dem Bebauungsplan sollen die planungs-
rechtlichen Voraussetzungen fir einen mittelfristigen Anschluss an die technische Er-
schlieBung und die Umwandlung mobiler Bauten in feste Geb&aude geschaffen werden.
Auf den rechtskréftigen Bebauungsplan aufbauend, wird die Genehmigung der Anlage
nach Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG) angestrebt.

Der Vorentwurf des Bebauungsplanes Nr. 18 lag vom 03.08.2020 bis zum 04.09.2020
offentlich aus. Ausgehend von den eingegangenen Stellungnahmen kam es zu Ande-
rungen und Erganzungen im Bereich Immissionsschutz, Artenschutz und bei der Ein-
griffs- und Ausgleichsbilanzierung.

In der Schalltechnischen Untersuchung wurde ein zusatzlicher Immissionsort betrach-
tet und zusatzliche LarmminderungsmaBnahmen vorgeschlagen. Weiterhin wurde die
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planungsrechtliche Schutzbedirftigkeit der in Parber befindlichen Median-Klinik be-
stimmt.

Es wurde ein Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag erstellt. Darin wurden Relevanzana-
lysen zu Tier- und Pflanzenarten der FFH-Richtlinie sowie zu europaischen Vogelarten
durchgefihrt.

Fur die Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung fand in Abstimmung mit der zustandigen
Behorde eine detaillierte Bestimmung der Biotoptypen statt. Dabei war auch der Re-
kultivierungsplan fiir die aus dem Bergbau entlassene Flache von Bedeutung.

Nachdem die Stadtvertretung den Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 18 am
28.10.2021 gebilligt hatte, wurden zwischen dem 22.11.2021 und dem 31.12.2021 die
Offentlichkeitsbeteiligung und die Beteiligung der Behorden, der sonstigen Trager 6f-
fentlicher Belange sowie der Nachbargemeinden durchgefuhrt. Die eingegangenen
Stellungnahmen wurden in die Abwagung eingestellt.

Aufgrund der Stellungnahme der unteren Naturschutzbehoérde (UNB) fand eine inten-
sive Auseinandersetzung den gesetzlich geschitzten Biotopstrukturen statt. Aus Sicht
der uNB sind alle Beeintréchtigungen innerhalb der Wirkzone | (50 m Entfernung) als
erheblich anzusehen. Daraufhin erfolgte eine Uberpriifung der Biotopstrukturen im pla-
nungsrelevanten Umfeld. Im Rahmen der Abwagung hat die Stadt Rehna fiir die nach
Auffassung der Stadt gesetzlich geschiitzten Biotope einen Ausnahmeantrag bei der
unteren Naturschutzbehdrde eingereicht. Im Ausnahmeantragsverfahren wurden die
anerkannten Naturschutzverbénde durch die untere Naturschutzbehérde beteiligt und
um eine Stellungnahme gebeten. Nach Auswertung dieser Verbandsbeteiligung erga-
ben sich geringfugige Nachforderungen durch die uNB, die von der Stadt Rehna zu-
gearbeitet wurden. Mit dem Vorliegen der Ausnahmegenehmigung liegen nun die Vo-
raussetzungen fur den Satzungsbeschluss vor.
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1.2 Lage und Geltungsbereich

1t | $ L

der Ortslagltzow, © GeoBasis D—V 2020

Lage des Iangebietes nordlich

Das Plangebiet befindet sich nérdlich der Ortslage Gletzow und umfasst die Flurstu-
cke 6 (teilw.), 9/1 und 11 der Flur 1, Gemarkung Gletzow. Es handelt sich um eine
aufgelassene Sandgrube und eine ehemalige Tagebaustétte fiir die Kiesgewinnung.
Die GroRe des Plangebietes betragt ca. 4,8 ha.

1.3  Planungsrechtliche Grundlagen, Flachennutzungsplanung und Raum-
ordnung

Planungsrechtliche Grundlagen fur die Erarbeitung der Satzung sind:

- das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
03.11.2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt geandert durch das Gesetz vom 10.09.2021
(BGBI. | S. 4147),

- die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786), zuletzt gedndert durch das Gesetz vom
14.06.2021 (BGBI. | S. 1802),

- die Planzeichenverordnung (PlanZV) vom 18.12.1990, zuletzt geadndert durch
das Gesetz vom 14.06.2021 (BGBI. | S. 1802),

- die Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) in der Fassung
vom 15.10.2015 (GVOBI. M-V S. 344), zuletzt geandert durch Gesetz vom
26.06.2021 (GVOBI. M-V S. 1033)

sowie die sonstigen planungsrelevanten, zum Zeitpunkt der Planaufstellung gultigen
Gesetzesvorschriften, Erlasse und Richtlinien.

Die in der Satzung genannten Gesetze und Richtlinien kénnen im Fachbereich Bau
und Ordnung des Amtes Rehna, Freiheitsplatz 1, 19217 Rehna, wahrend der Off-
nungszeiten eingesehen werden.
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Planungsrechtlich befindet sich das Plangebiet im AuRenbereich. Das Plangebiet ist
Bestandteil des Teilflachennutzungsplanes der ehemaligen Gemeinde Vitense, der im
Jahre 1996 wirksam wurde. In diesem wurde der Geltungsbereich des Bebauungspla-
nes Nr. 18 als Grunflache mit der Zweckbestimmung ,SchieBplatz“ sowie als Flache
fur die Landwirtschaft dargestellt. Da das Vorhaben des Bebauungsplanes Nr. 18 nicht
mit den bisherigen Flachenausweisungen im Flachennutzungsplan tGbereinstimmt, ist
eine Anderung des Flachennutzungsplanes erforderlich, um dem Entwicklungsgebot
gemaR § 8 Abs. 2 BauGB zu entsprechen. Die Anderung des Flachennutzungsplanes
wird daher paralle! zum Bebauungsplanverfahren durchgefiihrt. Sie beinhaltet im Be-
reich des Motocrossgelandes eine Ricknahme der Griinflache mit der Zweckbestim-
mung ,Schielplatz® und der Flache fir die Landwirtschaft zugunsten eines Sonstigen
Sondergebietes mit der Zweckbestimmung ,Motocross”. Seit 2014 ist die Ortslage Vi-
tense ein Ortsteil der Stadt Rehna, so dass diese Anderung in der 1. Anderung des
Teilflachennutzungsplanes der Stadt Rehna durchgefiihrt wird.

Als Plangrundlagen dienen der Lage- und Héhenplan des Vermessungsburos Apo-
lony, Rehna, vom 14.05.2018; die digitale topographische Karte, © GeoBasis DE/M-V
2020; sonstige Unterlagen des Bauamtes Rehna sowie eigene Erhebungen.

1.4 Eigentumsverhiltnisse, Planungskosten

Die Flachen sind Eigentum der Stadt Rehna, die diese an den MC Rehna verpachtet.
Die Planungskosten werden von der Stadt Rehna getragen.

2. Inhalt des Bebauungsplanes
2.1 Ausgangssituation

Das Plangebiet befindet sich auf der ehemaligen Tagebaustatte Gletzow und dem ehe-
maligen Schiel3stand in einer aufgelassenen Sandgrube. Dementsprechend bestehen
Hohenunterschiede zu den angrenzenden landwirtschaftlichen Nutz- und Grinlandfla-
chen bis zu ca. 13 m. Nach Abschluss der Kiesgewinnung war eine landwirtschaftliche
Nutzung an diesem Standort nicht mehr vorgesehen, so dass die damalige selbststan-
dige Gemeinde Vitense dem MC Rehna die Nutzung als Motocross-Strecke ab 2005
ermdglichte.

Seitdem sind groRBe Bereiche des Plangebietes entsprechend den Erfordernissen an
die Rennstrecke modelliert und durch Aufschittungen und Abtragungen verandert
worden. Die Fahrstrecke besteht aus unbefestigten, vegetationsfreien Sandflachen
und verlauft iber eine Lange von ca. 1 300 m. Die Strecke wird gesdumt von Flachen,
die mit ruderalen Gras- und Hochstaudenfluren, durchsetzt von wenigen jungen Ge-
hélzen, bewachsen sind. Innerhalb der Bahn gibt es kleine feuchte Bodenvertiefungen,
die mehr oder weniger wasserfihrend sind. Am Rand der Strecke haben sich Hecken-
strukturen herausgebildet. An den Hanglagen sind Grunlandflachen vorhanden. Bis
auf wenige Gebaude ist das Gelande nicht versiegelt.
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Blick von Westen in Rlchtung Gletzow ( BI|ck von Westen in Rlchtung Ndrdosten

v

Ehemaliger SchieRplatz mit Streckenturm - FuRg&ngertunnel

In dem Plangebiet befinden sich neben der eigentlichen Rennstrecke Flachen fur die
Zuschauer, die Fahrerlager, der Weg zum Vorstart, die Flache fur Vorstart und Start
sowie folgende bauliche Einrichtungen:
-1 Birocontainer: dient zur Anmeldung der Fahrer zum Training sowie zu Wett-
kampfen und als Biro fiir den Rennleiter und Sportkommissar
- 1Transportcontainer (modifiziert):
Untergeschoss: Werkzeuglager, Stromaggregat
Obergeschoss: Einrichtungen fur die Zeitnahme, die Anlage fur den Stadionspre-
cher
- 1 Burocontainer (modifiziert): dient dem Unterbringen der 1. Hilfe-Ausrustung und
von Feuerléschern, bei Rennveranstaltungen Nutzung als Versorgungscontainer
- Tunnel aus Betonfertigteilen: fur die Zuschauer vom Eingangsbereich zum Zu-
schauerbereich unter der Motocross-Strecke.

Bei GroRveranstaltungen, die durchschnittlich viermal im Jahr mit jeweils ca. 125 Zu-
schauern stattfinden, werden zusatzliche sanitare Anlagen, Absperrungen etc. auf
dem Gelande positioniert.
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22 Art und MaR der baulichen Nutzung, Bauweise, iiberbaubare Grund-
stucksfliche

Entsprechend dem geplanten Vorhaben wird die Art der baulichen Nutzung als
Sonstiges Sondergebiet mit der Zweckbestimmung ,Motocross* gem. § 11 Abs. 2
BauNVO mit den nachfolgenden Binnendifferenzierungen festgesetzt:

- SO 1 Motocross/Offroad-Rennstrecke,

SO 2 Motocross/Zuschauer,

- SO 3 Motocross/Fahrerlager,

- S0 4 Motocross/Streckenturm,

- SO 5 Motocross/Sanitar.

Innerhalb der SO 1 bis SO 5 sind generell bauliche Anlagen und Einrichtungen, die
entsprechend der Binnendifferenzierung fiir den Betrieb des Motocross-Gelandes er-
forderlich sind, zulassig. Innerhalb der SO 2, SO 4 und SO 5 sind dariiber hinaus auch
Gebaude, die dem Trainings- und Wettkampfbetrieb dienen, zulassig.

Zulassig sind die folgenden differenzierten Nutzungen innerhalb der SO 1 bis SO 5:

- Indem SO 1 ist eine Offroad-Rennstrecke fur Motorrader mit den Einrichtungen
fur Vorstart und Start zuléssig. Die Flachen der Rennstrecke sind in unbefestigter
Bauart herzustellen.

- In den beiden SO 2 sind Zuschauertribtinen fiir insgesamt bis zu 150 Zuschauer,
gebietsinterne Verkehrsflachen und die der Versorgung der Zuschauer dienende
Infrastruktur, wie z. B. Imbiss- und Getrankestéande, zuléssig. Der im sudlichen SO
2 gelegene FuBgangertunnel dient der Erreichbarkeit der Flachen fur die Zu-
schauer vom Fahrerlager aus und umgekehrt.

- Indem SO 3 ist das zeitlich begrenzte Abstellen von Fahrzeugen, die der An- und
Abreise der Fahrer und dem Transport der Motorrader dienen, sowie das Abstellen
von Wohnmobilen zum Zwecke der Ubernachtung und das Abstellen von Fahr-
zeugen fur die mobile Versorgung der Anlage mit Wasser und Strom zulassig.

- Indem SO 4 sind Geb&ude, bauliche Anlagen und Einrichtungen, die dem Betrieb
des Motocrossgelandes dienen, wie Streckenturm, Materiallager, Clubheim, Kas-
senhaus, zulassig.

- Indem SO 5 ist die Errichtung von Geb&uden mit sanitaren Anlagen in Verbindung
mit Umkleidekabinen zuldssig.

Im Plangebiet ist nur eine stark eingeschrankte bauliche Nutzung vorgesehen und zu-
lassig, um die Versiegelung gering zu halten. Die notwendigen Einrichtungen sind be-
reits vorhanden. Im Rahmen von Meisterschaften werden diese durch mobile Anlagen
fur die keine Flachenversiegelung nétig ist, erganzt. Als mobile Anlagen werden hier
fiegende Bauten i. S. v § 76 LBauO M-V verstanden. Mittelfristig sollen kleinteilige
bauliche Erweiterungen an den bestehenden Gebauden méglich sein. Dementspre-
chend werden in den SO 2, SO 4, SO 5 die berbaubaren Grundstiicksflachen durch
die Festsetzung von Baugrenzen bestimmt. Gebiude und Gebaudeteile diirfen die
Baugrenzen nicht Gberschreiten. Dariiber hinaus werden innerhalb der Baugrenzen
maximale Grundflachen festgesetzt, die die maximal iiberbaubare Grundstiicksflache
definieren.

Maximal 60 % des SO 1 Motocross/Offroad-Rennstrecke diirfen als Rennstrecke fir
Motorrader genutzt werden. Die restliche Flache darf zu Rennzwecken nicht mit Mo-
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torradern befahren werden. Sie besteht vor allem aus sandigen Bereichen und ge-
schiitzten Griinflichen sowie Flachen fiir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und Landschaft.

Bei GroRveranstaltungen sind in den beiden SO 2 Zuschauertribiinen fiir insgesamt
bis 150 Zuschauer zulassig. Bisher wurden derartige Veranstaltungen von ca. 125 Zu-
schauern besucht. Mit der Festsetzung werden einerseits zusatzliche Kapazitéten fur
zukiinftige Entwicklungen gewahrt und andererseits eine dem Gebiet unangemessene
Veranstaltungsgrée verhindert.

Unter Beruicksichtigung der Héhe der vorhandenen Geb&ude und der beschrénkten
Erweiterungsmaglichkeiten wird die maximale Héhe der baulichen Anlagen mit der
Firsthhe (FH) 6,0 m festgesetzt. Hiervon ausgenommen ist die Hohenfestsetzung fur
den Streckenturm im SO 4. Dieser darf eine maximale Firsththe von 9,0 m nicht tber-
schreiten. Die Firsthéhe ist gleich die Hohenlage der oberen Dachbegrenzungskante,
also der duBere Schnittpunkt der beiden Dachschenkel. Bei Flachdachern ist die First-
hshe gleich der Hohe der Oberkante des Gebéudes. Fur die festgesetzten Gebaude-
héhen gilt als Bezugspunkt die mittlere Hohenlage der vom Gebaude iberdeckten Ge-
landeoberflache. Im SO 1 sind Aufschiittungen und Abgrabungen in der fiir den Renn-
betrieb nétigen Hohe, jedoch jeweils héchstens 2 m, zulassig. In den Gbrigen SO 2 bis
SO 5 sind Aufschiittungen und Abgrabungen bis zu einer Héhe von 0,5 m zulassig.

2.3  Ortliche Bauvorschriften

Damit keine eigenmachtigen Nutzungen der Rennstrecke stattfinden, ist um das Ge-
lande des Sonstigen Sondergebietes ,Motocross” eine Einfriedung mit einer maxima-
len Héhe von 1,5 m zu errichten.

2.4 VerkehrserschlieBung

Das Motocross-Gelande Gletzow ist tiber die Gletzower DorfstraBe, die von der Orts-
lage Gletzow aus in nérdliche Richtung fuhrt, erreichbar. Die ErschlieBung der dar-
gestellten Bauflachen innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes Nr. 18
erfolgt tiber unversiegelte Wege, die groRtenteils die Offroad-Rennstrecke darstellen.
Eine Versiegelung der Verkehrsflache im Bereich des Fahrerlagers ist nicht vorgese-
hen.

Die DorfstraRe ist auch fur die GroRveranstaltungen und dem damit einhergehenden
erhdhtem Verkehrsaufkommen ausreichend dimensioniert. Durch die Ausweisung
ausreichender Stellplatzflachen soll sichergestellt werden, dass die Dorfstrale nicht
von parkenden Autos blockiert wird. Bei einer blockadefreien Durchfahrt kann, auch
trotz der geringen Ausbaubreite, von einem weitgehend stérungsfreien Verkehrsfluss
ausgegangen werden.

Die Flache fiir die Landwirtschaft — Griinland/temporares Parken im Stdwesten des
Plangebietes wird iiber den Feldweg (Flurstuck 6 (teilw.) der Flur 1, Gemarkung
Gletzow) erschlossen. Die Flache wird fiir das temporéare Parken der Zuschauer-PKW
ausschlieRlich wahrend der etwa viermal jahrlich stattfindenden GroRveranstaltungen
genutzt.
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2.5 Flachenbilanz

Die Gesamtflache des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes Nr. 18 betréagt
ca. 4,8 ha. Die Flachennutzung verteilt sich folgendermaRen:

Flachennutzung Flachengrofe in m?
Sonstiges Sondergebiet SO1 Motocross ,Offroad-Rennstrecke” 20 480
Sonstiges Sondergebiet SO2 Motocross ,Zuschauer* 1930
Sonstiges Sondergebiet SO3 Motocross ,Fahrerlager* 5710
Sonstiges Sondergebiet SO4 Motocross ,Streckenturm® 700
Sonstiges Sondergebiet SO5 Motocross ,Sanitar” 360
Flachen fir Versorgungsanlagen 130
Flachen fir die Landwirtschaft - Griinland/temporares Parken 2360
Grunflachen 156 760
Verkehrsflachen 800
)y 48 230

3. Ver- und Entsorgung
3.1 Aligemeine Anforderungen an Ver- und Entsorgungstrager

Die Ver- und Entsorgung des Gebietes wird zum Zeitpunkt der Bestandserfassung mit
mobilen Anlagen gewahrleistet. Die Befahrbarkeit der Ver- und entsorgungsfléchen ist
gewahrleistet. In den Baugebieten werden geeignete und ausreichende Trassen fir
die Unterbringung von Ver- und Entsorgungseinrichtungen vorgesehen.

3.2 Trink- und Léschwasserversorgung

Trinkwasserversorgung

Derzeit wird Trinkwasser wahrend des Trainings und der Veranstaltungen (iber mobile
Kanister bereitgestellt. Es ist geplant, im Plangebiet einen Tiefenbrunnen zu bohren,
um den Bedarf an Trinkwasser zu decken. Entsprechende Beprobungen zur Sicher-
stellung der Trinkwasserqualitat werden durch das Gesundheitsamt des Landkreises
Nordwestmecklenburg durchgefuhrt.

Im Falle eines Anschlusses an das in der Ortslage Gletzow vorhandene Trinkwasser-
netz ist der Neuanschluss mit dem Zweckverband Radegast abzustimmen. Fur alle
neu verlegten Trinkwasserleitungen sind der hygienische Reinheitsnachweis und die
Freigabe Uber das Gesundheitsamt des Landkreises Nordwestmecklenburg einzuho-
len. Hinsichtlich des sparsamen Umganges mit Trinkwasser sollte der Einsatz von
wassersparenden Technologien bevorzugt werden.
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Léschwasserversorgung

Die Erstbrandbekampfung der technischen Anlage ,Motocrossgelande” obliegt dem
Betreiber. Durch ihn ist der Grundschutz zu gewahrleisten. Der Léschwasserbedarf fur
den Grundschutz ist bei niedriger, in der Regel freistehender Bebauung mit 800 I/min
(48 m3h) und fur eine Dauer von mindestens zwei Stunden zu bemessen.

Die Loschwasserversorgung wahrend der Veranstaltungen wird derzeit mit einem
Léschfahrzeug (2 500 | Fassungsvermogen) realisiert, da die Wasserentnahme tber
Hydranten aus der Trinkwasserleitung nicht moglich ist. Die Entfernung zu den in der
Ortslage Gletzow vorhandenen zwei Hydranten betragt ca. 580 m und damit mehr als
der 300 m Radius, in dem die Léschwasserversorgung (Grundschutz) tiber Hydranten
sichergestellt werden kann. Zudem sind die Hydranten nach Auskunft des zustandigen
Zweckverbandes nicht fur die Léschwasserversorgung geeignet.

Es ist vorgesehen, die Léschwasserversorgung perspektivisch Uber den geplanten
Brunnen (befindet sich im Ausschreibungsverfahren) im Plangebiet sicherzustellien.
Die Gewahrleistung einer Loschwasserentnahme von 400 bis 800 I/min gem.
DIN 14220 Gber mind. drei Stunden ist damit gegeben.

Die Errichtung von Gebauden mit erhéhtem Léschwasserbedarf ist nicht vorgesehen.

Die Befahrbarkeit samtlicher Verkehrsflachen mit Fahrzeugen der Feuerwehr ist ge-
wéhrleistet.

3.3 Schmutz- und Regenwasserentsorgung

Schmutzwasserentsorgung

Derzeit wird das Schmutzwasser dezentral entsorgt. Auf dem Motocross-Geléande sind
mobile Toiletten vorhanden, die bei GroRveranstaltungen in der entsprechenden An-
zahl erganzt werden. In dem Bebauungsplan ist eine Flache fiir Sanitdranlagen vorge-
sehen. Mit dem Bau eines Sanitargebaudes soll die zentrale Abwasserleitung in der
Ortslage Gletzow bis zum Plangebiet erweitert werden, so dass die Schmutzwasser-
entsorgung dariber erfolgen kann. Die Anschliisse miissen beim Zweckverband Ra-
degast beantragt werden.

Alternativ kann die Entsorgung auch tber eine abflusslose Sammelgrube oder tber
mobile Sanitdranlagen erfolgen.

Regenwasserentsorgung

Das Niederschlagswasser der Dachflachen und unbefestigten Freiflachen ist im Plan-
gebiet zu versickern oder aufzufangen, um es dem lokalen Wasserhaushalt zu erhal-
ten.

3.4 Energieversorgung und Telekommunikation

Die Versorgung mit Elektroenergie erfolgte bislang iber mobile Aggregate. Derzeit ist
ein Anschluss durch das Versorgungsunternehmen WEMAG AG in Planung.
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In dem Plangebiet befindet sich ein Funkturm eines Mobilfunkanbieters. Die Versor-
gung mit Anlagen der Telekommunikation wird durch Mobilfunkanbieter sicherge-
stellt.

3.5 Abfallentsorgung und Altlasten

Fir die Mallabfuhr ist der Eigenbetrieb Abfallwirtschaftsbetrieb des Landkreises Nord-
westmecklenburg zusténdig. Die Abfuhr erfolgt zum Zeitpunkt der Bestandsaufnahme
Uber die Fa. Neelsen (Hausmill) sowie lber die GER (gewerbliche Abfalle).

In dem Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 18 befindet sich eine Altablage-
rung, die im Altlastenkataster des Landes Mecklenburg-Vorpommern unter der
Nr. AA_Z 74 0324 registriert ist. Werden bei Bauarbeiten Anzeichen fiir bisher unbe-
kannte Belastungen des Untergrundes (unnatiirlicher Geruch, anormale Féarbung,
Austritt verunreinigter Flussigkeiten, Ausgasungen, Altablagerungen) angetroffen, ist
der Grundstiicksbesitzer gem. § 4 Abs. 3 Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG)
zur ordnungsgemalen Entsorgung des belasteten Bodenaushubs verpflichtet. Auf die
Anzeigepflicht bei der Unteren Abfallbehérde des Landkreises Nordwestmecklenburg
wird hingewiesen. Bei allen MaRnahmen ist Vorsorge zu treffen, dass schadliche Bo-
deneinwirkungen, welche eine Verschmutzung, unnétige Vermischung oder Verande-
rungen des Bodens, Verlust von Oberboden, Verdichtung oder Erosion hervorrufen
kénnen, vermieden werden.

4, Immissionsschutz

Zur Beurteilung der Larmsituation wurde eine schalltechnische Untersuchung durch
den TUV NORD Umweltschutz, Rostock, 13.09.2021, durchgefiihrt. Dabei sind die Ge-
rduschimmissionen durch den mafRgeblichen Betrieb mit Motocross- und Enduro-Mo-
torrddern an den nachstgelegenen Wohngebauden ermittelt und bewertet worden.

Die Offnungszeiten firr die Motocross-Rennstrecke in Rehna werden wie folgt angege-
ben:
e werktags und sonntags 09:00 bis 12:00 Uhr und 13:00 bis 17:00 Uhr,

Die Motorsportanlage in Rehna ist grundsatzlich ganzjahrig befahrbar. GemaR den
Angaben des Betreibers liegt der Nutzungsschwerpunkt aber im Zeitraum April bis Ok-
tober und dabei an den Wochentagen Mittwoch und Samstag sowie an Sonn- und
Feiertagen. Laut Aussagen der Betreiber nehmen am Training im Durchschnitt 15 bis
20 Fabhrer teil. Die Fahrer haben einen Trainingsrhythmus von 20 min Fahren und
10 min Pause. Uber das Jahr verteilt finden etwa vier Rennveranstaltungen statt. An
einem Rennen nehmen maximal 40 Fahrer teil. An einem Renntag finden in den Stun-
den zwischen 9:00 Uhr und 12:00 Uhr Trainingsrennen statt und in den Stunden zwi-
schen 13:00 Uhr bis 17:00 Uhr findet das Rennen statt.

In Parber in der Blumenstral3e 3 befindet sich das Gelande der Median-Klinik Meck-

lenburg, die auf die Rehabilitation von Suchtkranken spezialisiert ist. Die immissions-
schutzrechtliche Einstufung der Klinik wurde noch nicht abschlieRend geklart. Laut Fla-
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chennutzungsplan der Gemeinde befindet sich die Median-Klinik auf einer Sonderbau-
flache fur gesundheitlichen Zwecken dienende Geb&ude und Einrichtungen. Umlie-
gend befinden sich Wohnbauflachen und gemischte Bauflachen in der gewachsenen
dorflichen Ortslage.

In der DIN 18005-1 Beiblatt 1 sind keine Orientierungswerte fur Kliniken vorgegeben.
Fur Sondergebiete sind Orientierungswerte zwischen 45 und 65 dB(A) tags und zwi-
schen 35 und 65 dB(A) nachts entsprechend der Schutzbedurftigkeit der Nutzungsart
zulassig. In der Stellungnahme des StALU WM wird angefiihrt, dass der Klinik ein Im-
missionsrichtwert tags von 45 dB(A) nach TA Larm zugeordnet werden koénnte. Im
Rahmen des Bebauungsplanverfahrens sind die Orientierungswerte mafgeblich, aber
im noch durchzufithrenden Genehmigungsverfahren sind die Immissionsrichtwerte der
TA Larm ausschlaggebend. Bis zur Klarung der Schutzbeddrftigkeit der Median-Klinik
wird in dem Schallgutachten kein definierter Richtwert genannt und fur diesen Immis-
sionsort nur der Beurteilungspegel bestimmt.

Aus Sicht der Stadt Rehna ist die Medianklinik Teil eines faktischen Allgemeinen
Wohngebietes mit den entsprechenden Schutzansprichen.

In der am 14.04.1994 vom Landkreis Gadebusch erteilte Baugenehmigung fur die Me-
dian-Klinik wurde diese als ,Therapeutische Wohnanlage“ bezeichnet. Weiterhin
wurde in einer Baugenehmigung zur Nutzungsénderung des Dachgeschosses im
Haupthaus der Klinik vom 01.07.2013 (Landkreis Nordwestmecklenburg) der Uber-
plante Bereich als faktisches Allgemeines Wohngebiet identifiziert.

Beurteilungspegel Jugend-/Enduro-Training

Die Zusammenstellung der Beurteilungspegel erfolgt in der Tabelle 1 fiir das malRgeb-
liche Geschoss. Sie werden den Orientierungswerten der DIN 18005 und den Immis-
sionsrichtwerten der TA Larm gegenibergestellt.

Die Berechnungen ergeben, dass die Beurteilungspegel fur den Jugend-/Enduro-Trai-
ningsbetrieb bei bis zu 51 dB(A) liegen. Die Orientierungswerte (ORW) und die Immis-
sionsrichtwerte (IRW) werden an den Immissionsorten IO 1 bis 10 4 unterschritten. Die
Beurteilungspegel an der Median-Klinik (10 5) liegt bei 44 dB(A) und damit unterhalb
der Spanne der ORW und der IRW. Die Rennstrecke ist die maRgebliche Schallquelle.

Tabelle 1

ORW IRW Be“::;:;‘gs'

Nr. Lage [dB(A)] [dB(A)] [dB(A)]
Tag Tag Taq

I0 1 | Gletzower Dorfstralle 61, Gletzow 55 55 51

IO 2 | Blumenstra3e 1, Parber 55 55 43

10 3 | Gletzower Dorfstralle 2, Gletzow 60 60 47

10 4 | Gletzower Dorfstrafe 4, Gletzow 60 60 46

|10 5 | BlumenstralBe 3, Parber 45 bis 55 45 bis 55 44

Beurteilungspegel Motocross-Training

Die Zusammenstellung der Beurteilungspegel erfolgt in Tabelle 2 fiir das maRgebliche
Geschoss. Die Berechnungen ergeben, dass der Beurteilungspegel am 10 1 bei
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58 dB(A) liegt. Der ORW und der IRW werden um 3 dB Uberschritten. Die Beurtei-
lungspegel fur den Motocross-Trainingsbetrieb an den Immissionsorten 10 2 bis 10 4
liegen bei bis zu 54 dB(A). Die ORW und die IRW werden unterschritten. An der Me-
dian-Klinik (10 5) wird ein Beurteilungspegel von 51 dB(A) erreicht. Der Wert liegt in-
nerhalb der Spanne der ORW und der IRW. Die Rennstrecke ist die malgebliche
Schallquelle.

Tabelle 2

ORW IRW Be“g:;:;‘gs'

Nr. Lage [dB(A)] [dB(A)] [dB(A)]
Tag Tag Tag

10 1 | Gletzower Dorfstralle 61, Gletzow 55 55 58

10 2 | Blumenstrafie 1, Parber 55 55 50

10 3 | Gletzower Dorfstralle 2, Gletzow 60 60 54

10 4 | Gletzower Dorfstrale 4, Gletzow 60 60 53

I0 5 | Blumenstrale 3, Parber 45 bis 55 45 bis 55 51

Beurteilungspegel Rennveranstaltung

Die Zusammenstellung der Beurteilungspegel erfolgt in Tabelle 3 fir das maBgebliche
Geschoss. Die Berechnungen ergeben, dass die Beurteilungspegel fiir den Rennver-
anstaltungsbetrieb an den Immissionsorten 10 1 bis IO 5 bei bis zu 64 dB(A) liegen.
Die ORW werden um bis zu 12 dB Uberschritten. Der IRW der TA Larm fir seltene
Ereignisse von 70 dB(A) tags wird an allen Immissionsorten um mindestens 6 dB un-
terschritten. Die Uberschreitungen des Orientierungswertes durch die vier Rennveran-
staltungen findet an weniger als zehn Tagen im Jahr statt. Es wird empfohlen, eine
vertragliche Regelung Uber die Anzahl der Rennveranstaltungen pro Jahr zu treffen.
Die TA Larm besagt, dass seltene Ereignisse, wie in diesem Fall die Rennveranstal-
tungen, nicht an mehr als zehn Tagen oder Nachten im Jahr und nicht an zwei aufei-
nanderfolgenden Wochenenden stattfinden durfen. Die Rennstrecke ist die maRgebli-
che Schallquelle.

Tabelle 3
ORW IRW Beurteilulngs-
Nr. |Lage [dB(A)] [dB(A)] [ggi’:)]
Tag Tag T
ag
10 1 | Gletzower Dorfstrafle 61, Gletzow 55 70 64
I0 2 | BlumenstraRe 1, Parber 55 70 56
10 3 | Gletzower Dorfstrafle 2, Gletzow 60 70 57
10 4 | Gletzower Dorfstralle 4, Gletzow 60 70 57
|0 5 | Blumenstralle 3, Parber 45 bis 55 70 57
Spitzenpegel

Ein Richtwert gilt auch dann als Uberschritten, wenn einzelne Gerauschspitzen die
Tagrichtwerte um mehr als 30 dB(A) und den Nachtrichtwert um mehr als 20 dB(A)
Uberschreiten. Aufgrund der Entfernungen zwischen der Motocrossanlage und den Im-
missionsorten sowie der ausschlieBlichen Tagnutzung sind Uberschreitungen des
Spitzenpegelkriteriums nicht zu erwarten.
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Anlagenbezogener Verkehr im 6ffentlichen Verkehrsraum

Bei einer Maximalfallbetrachtung fur die Zufahrt zur Motocrossanlage (4 Veranstaltun-
gen pro Jahr mit je 125 Besucher-Pkw und 40 Teilnehmer-Pkw sowie vier Trainings
pro Woche mit je 20 Teilnehmer-Pkw) fallen pro Jahr insgesamt rund 9.400 Pkw-Fahr-
ten (Hin- und Rickfahrt) an. Die Immissionsgrenzwerte der 16. BImSchV haben als
Bezugsgrofe die durchschnittliche tagliche Verkehrsmenge, die sich auf alle Tage ei-
nes Jahres bezieht. Insbesondere bei saisonalen Verkehrsbelastungen durch den an-
lagenbezogenen Verkehr berechnen sich fur das Jahresmittel z. T. deutlich niedrigere
Verkehrsmengen, die vorschriftenkonform den Schallemissionsberechnungen fir die
Verkehrswege zugrunde zu legen sind. Demnach ergibt sich eine durchschnittliche
tagliche Verkehrsmenge (DTV) von 26 Kfz pro Tag. Nach RLS-19 berechnen sich un-
ter Beruicksichtigung der értlichen Verhaltnisse (Fahrbahnoberflache in Asphalt, v = 50
km/h) Beurteilungspegel von tags 42 dB(A). Der Immissionsgrenzwert der 16. Blm-
SchV fir Allgemeine Wohngebiete von 59 dB(A) tags werden um mindestens 17 dB
unterschritten. Nachts findet kein Fahrverkehr statt. Daher kann ausgeschlossen wer-
den, dass sich die Gerauschimmissionen fir den Verkehr auch bei bereits vorhande-
nen Uberschreitungen iiber die Grenzwerte hinaus erhéhen. Organisatorische MalR-
nahmen zur Verminderung der Verkehrsgerauschimmissionen sind somit nicht erfor-
derlich.

Larmminderungsmalnahmen

Durch eine Einschrankung des werktaglichen Trainingsbetriebs mit Motocrossradern
auf jeweils nur ein Training vor- oder nachmittags anstatt zweier Trainings vor - und
nachmittags, lasst sich der Beurteilungspegel (siehe Tabelle 2) so weit senken, dass
die ORW und IRW eingehalten werden.

Ggf. im Plangebiet durch den Betrieb der Motocrossanlage auftretende Beeintrachti-
gungen durch Staubentwicklungen sind im landlichen Raum Gblich, zumal derartige
Beeintrachtigungen auch durch landwirtschaftliche Nutzungen auftreten, und daher
von den Anwohnern zu tolerieren.

5. Durchfiihrungsrelevante Hinweise

Nach gegenwartigem Kenntnisstand sind von der geplanten Manahme keine Bau-
oder Bodendenkmale betroffen. Wer wahrend der BaumafRnahmen Sachen, Sachge-
samtheiten oder Teile von Sachen (Funde) entdeckt, von denen anzunehmen ist, dass
an ihrer Erhaltung gemaR § 2 Abs. 1 des DSchG M-V ein 6ffentliches Interesse be-
steht, hat dies unverziglich anzuzeigen. Anzeigepflicht besteht fir den Entdecker, den
Leiter der Arbeiten, den Grundeigentimer, zufalligen Zeugen, die den Wert des Ge-
genstandes erkennen. Die Anzeige hat gegeniber der unteren Denkmalschutzbe-
hérde zu erfolgen. Sie leitet die Anzeige unverziglich an die Denkmalfachbehorde
weiter. Der Fund und die Fundstelle sind in unverandertem Zustand zu erhalten. Die
Verpflichtung erlischt fiinf Werktage nach Zugang der Anzeige, bei schriftlicher An-
zeige spatestens nach einer Woche. Die untere Denkmalschutzbehérde kann die Frist
im Rahmen des Zumutbaren verlangern, wenn die sachgerechte Untersuchung oder
die Bergung des Denkmals dies erfordert - vgl. § 11 Abs. 1, 2, 3 DSchG M-V.
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Das Plangebiet ist nicht als kampfmittelbelastet bekannt. Es ist jedoch nicht auszu-
schlieBen, dass bei Tiefbaumalnahmen Munitionsfunde auftreten kénnen. Aus die-
sem Grunde sind Tiefbauarbeiten mit entsprechender Vorsicht durchzuftihren. Sollten
bei diesen Arbeiten kampfmittelverdéachtige Gegenstdnde oder Munition aufgefunden
werden, ist aus Sicherheitsgriinden die Arbeit an der Fundstelle und der unmittelbaren
Umgebung sofort einzustellen und der Munitionsbergungsdienst zu benachrichtigen.
Nétigenfalls ist die Polizei und ggf. die értliche Ordnungsbehérde hinzuzuziehen. Wer
Kampfmittel entdeckt, in Besitz hat oder Kenntnis von Lagerstellen derartiger Mittel
erhalt, ist verpflichtet, dies unverzuglich der értlichen Ordnungsbehérde anzuzeigen.

Gehdlzbeseitigungen sind gemall § 39 Abs. 5 Nr. 2 Bundesnaturschutzgesetz

(BNatSchG) nur aulerhalb der Brutzeiten von Végeln und somit innerhalb des Zeit-
raumes vom 01.10. bis 28.02. durchzufihren.
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Teil 2 - Umweltbericht

1. Einleitung
1.1 Allgemeines

Der Umweltbericht, als gesonderter Teil der Begriindung, legt die Belange des Natur-
und Umweltschutzes dar. GemaR §§ 2 Abs. 4 und 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB werden die
Resultate der Umweltpriifung sowie nach § 1a Abs. 3 BauGB die Ergebnisse der Ein-
griffsregelung aufgezeigt.

Fir den Bebauungsplan Nr. 18 ,Motocross Gletzow" der Stadt Rehna werden inner-
halb des Umweltberichtes die ermittelten, voraussichtlichen Umweltauswirkungen
nach der Anlage 1 des BauGB beschrieben und bewertet. Die Ergebnisse sind nach
§ 2 Abs. 4 Satz 4 BauGB in der Abwagung zu beriicksichtigen.

1.2 Lage und Charakteristik des Plangebietes

Das Plangebiet befindet sich nérdlich der Ortslage Gletzow und umfasst die Flurstiicke
6 (teilw.), 9/1 und 11 der Flur 1, Gemarkung Gletzow. Es handelt sich um eine aufge-
lassene Sandgrube und eine ehemalige Tagebaustatte fur die Kiesgewinnung. Die
Gr6Re des Plangebietes betragt ca. 4,8 ha.

Die Umgebung ist Uberwiegend durch landwirtschaftliche Nutzflichen (Acker und
Grinland) gepragt. Des Weiteren sind Gewasser und Gehélzstrukturen vorhanden.

1.3 Kurzdarstellung der wichtigsten Ziele des Bebauungsplanes

Die Stadt Rehna verfolgt das Ziel, den Bebauungsplan Nr. 18 mit der Gebietsbezeich-
nung ,Motocross Gletzow" fur eine nérdlich der Ortslage Gletzow gelegene Flache
aufzustellen.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 18 mit einer Gréfe von ca. 4,8 ha um-
fasst im Wesentlichen die ehemalige Tagebaustatte der Sandgewinnung fur den Au-
tobahnbau der A 24. Vor dieser Nutzung befand sich auf einer Teilflache des jetzigen
Bebauungsplangebietes in einer aufgelassenen Kiesgrube ein Schiefplatz. Nach Be-
endigung der Sandgewinnung und der Entlassung aus dem Bergbaurecht wurden sei-
tens der ehemaligen Gemeinde Vitense Gesprache mit dem MC Rehna gefiihrt, mit
dem Ziel, dem ,wilden® Fahren in der Landschaft entgegenzuwirken. Seit etwa 15 Jah-
ren wird auf dem Gelande Motorsport unter dem Dach des MC Rehna durchgefiihrt.
Die Kiesgrube hat sich seitdem zu einer Motocrossbahn entwickelt, die seit dem Jahre
2011 Uber eine Streckenlizenz des Deutschen Motorsportbundes fiir die ,Motocross-
Strecke am Funkturm® auch fur die Durchfiihrung internationaler Wettkdmpfe verfugt,
wobei der Focus auf regionalen Meisterschaften liegt. Neben dem wéchentlichen Trai-
ning finden hier jahrlich maximal vier groBe nationale Veranstaltungen statt. Die An-
lage besteht aus einer ca. 1 300 m langen Rennstrecke, Streckenturm, Zuschauertun-
nel und sonstigen baulichen Anlagen. Wahrend der Veranstaltungen ergénzen mobile
Sanitaranlagen, Strom- und Wasserversorgungsanlagen die Infrastruktur.

16




Stadt Rehna - Satzung iiber den Bebauungsplan Nr. 18 ,Motocross Gletzow*

Zur weiteren gesicherten Nutzung des Motocrossgelandes und zur Durchfiihrung von
gréBeren Veranstaltungen (Meisterschaften) ist die Schaffung von Planungsrecht un-
bedingte Voraussetzung. Zur Kladrung der verschiedenen Fragen, wie Larmschutz,
Landschaftsschutz, ékologische AusgleichsmaRnahmen, Verkehrsabwicklung sowie
technische ErschlieRung bedarf es der Aufstellung eines Bebauungsplanes. In diesem
Bebauungsplanverfahren werden alle stadtebaulichen, immissionsschutzrechtlichen,
landschafts- und naturschutzrechtlichen Aspekte behandelt und planungsrechtlich ge-
klart. In dem Planverfahren wird allen Behérden, Tragern éffentlicher Belange und Biir-
gern die Méglichkeit zur Beteiligung gegeben, um Einwande zu behandeln und abzu-
wagen sowie entsprechende Beschlisse zu fassen.

Die Rennstrecke und die derzeit vorhandenen baulichen Anlagen sollen in ihrem jetzi-
gen Bestand gesichert werden. Auch die Versorgung- und Entsorgung mit mobilen
Anlagen entspricht dem jetzigen Bedarf. Mit dem Bebauungsplan sollen die planungs-
rechtlichen Voraussetzungen fir einen mittelfristigen Anschluss an die technische Er-
schlieung und die Umwandlung mobiler Bauten in feste Gebaude geschaffen werden.
Auf den rechtskraftigen Bebauungsplan aufbauend, wird die Genehmigung der Anlage
nach Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImschG) angestrebt.

1.4 Bisheriger Verfahrensverlauf- Umwelt

Es liegen zum Vorentwurf nach § 4 Abs. 1 BauGB folgende Stellungnahme der natur-
schutzfachlich relevanten Trager 6ffentlicher Belange vor:

Untere Naturschutzbehérde (uNB)

Eingriffsregelung

- Aus Sicht der uNB gibt es zum Bebauungsplan keine grundsatzlichen Einwénde.
Eine detaillierte Prifung der Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung erfolgt im Beteili-
gungsverfahren nach § 4 Abs. 2 BauGB. Es sind im weiteren Planverfahren
Kompensationsmafinahmen festzulegen. Gegen den Erwerb von Okopunkten
bestehen keine Einwande. Es wird auf die Bestimmungen der Okokontoverord-
nung verwiesen.

Natur- und Landschaftsschutzgebiete

- Die Stadt Rehna ist Bestandteil des Landschaftsplanes ,Okoregion Radegasttal®
(2003). Die Darstellungen des Landschaftsplanes sind im weiteren Planverfahren
zu berucksichtigen. Die mit dem Bebauungsplan Nr. 18 verfolgten Ziele stimmen
nicht den flachenbezogenen Festlegungen des Landschaftsplanes tberein. Dar-
aus folgt aus der Sicht der uNB die Notwendigkeit der Fortschreibung und Aktu-
alisierung des Bebauungsplanes. Des Weiteren ist der Landschaftsplan bei der
Auswahl von KompensationsmafRnahmen zu beriicksichtigen.

Biotopschutz

- Es wird auf die Bestimmungen des gesetzlichen Biotopschutzes geman § 20 Na-
turschutzausfuhrungsgesetzes Mecklenburg-Vorpommern (NatSchAG M-V) ver-
wiesen.

Natura 2000

- Es wird festgestellt, dass eine Betroffenheit von Natura 2000-Gebieten nicht ge-
geben ist.

Artenschutz

- Es wird auf die gesetzlichen Bestimmungen zum Artenschutz im § 44 Abs. 1
Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG) verwiesen.
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Im Vorfeld der Erarbeitung des Vorentwurfes fanden bereits Abstimmungen mit der
unteren Naturschutzbehérde statt. Es liegt ein Schreiben des Landkreises vom
02.06.2003 als Antwort als den Antrag auf Nutzungsanderung der ehemaligen Kies-
gewinnungsflache und des alten SchieBstandes in der Gemarkung Gletzow zur Moto-
Cross Trainingsstrecke vor. Hier dufert sich die untere Naturschutzbehdrde wie folgt:
- Es wird festgestellt, dass es sich um eine ehemalige Kiesabbaufléche handelt,
fur die ein Rekultivierungsplan vorliegt. Die geplanten AusgleichsmafRnahmen
wurden realisiert. Hierzu existiert ein Abnahmeprotokoll vom 06.12.2000.

- Die AusgleichsmaRnahmen kénnen sich durch die Anlage der Trainingsstrecke
nicht zielgerichtet entwickeln. Fir die mit der Nutzung verbundenen naturschutz-
rechtlichen Eingriffe werden Ausgleichsmafinahmen erforderlich.

- Es wird auf das vorhandene gesetzlich geschiitzte Biotop am Eingang zum
Schielstand verwiesen.

Ein weiterer Abstimmungstermin (27.08.2019) fand speziell zum Thema der Eingriffs-

und Ausgleichsbilanzierung statt:

- Fur die ehemalige Kiesgrube liegt ein Rekultivierungsplan vor. Es war Gberwie-
gend Sukzession vorgesehen, wobei sich Trockenrasenbiotope entwickeln soll-
ten. Ebenso waren einige Gehdlzgruppen geplant. Demzufolge kénnte zum heu-
tigen Zeitpunkt ein relativ hoher Biotopwert angenommen werden. Die Nutzung
begann zeitlich bevor sich die benannten Biotoptypen ausgepragt hatten.

- Aufgrund dieser Argumentation kann von Seiten der uNB als Ausgangsbiotop der
Biotoptoptyp ,Aufgelassene Kiesgrube* genutzt werden.

- Die standig genutzten Fahrbahnen sind als Komplettverlust zu bilanzieren.

- Die Zwischenbereiche sind zu kartieren und ggf. auf die Auspragung von ge-
schiitzten Biotopen auf dem Gelande zu achten. Ebenso sind mittelbare Beein-
trachtigungen in der Eingriffsbilanzierung zu berticksichtigen.

- Ein Eingriff bzw. eine Ausdehnung der Nutzung auf das angrenzende Griinland
ist aus Sicht der uNB nicht vorstellbar.

Staatliches Amt fur Landwirtschaft und Umwelt Westmecklenburg (Stalu WM)

- Die Planungsunterlagen wurden aus landwirtschaftlicher Sicht gepriift.

- Aus Sicht des Stalu WM werden keine landwirtschaftlich genutzten Flachen be-
rahrt.

- Im Planverfahren sind landwirtschaftliche Nutzflachen in der Umgebung zu be-
achten und ggf. Zu- und Abfahrten zu erhalten.

- Es werden keine sonstigen Bedenken zu den abgepriiften Themenbereichen In-
tegrierte l&andliche Entwicklung / Naturschutz, Wasser und Boden / Immissions-
und Klimaschutz, Abfall- und Kreislaufwirtschaft gedufiert.

Des Weiteren liegen zum Entwurf nach § 4 Abs. 2 BauGB folgende Stellungnahme der
naturschutzfachlich relevanten Trager 6ffentlicher Belange vor:

Untere Naturschutzbehérde (uNB)

Eingriffsregelung

- Es werden Erganzungen der Darstellungen der Bilanzierung gefordert.

- Ebenso werden Hinweise zu Kompensationsma3nahmen gegeben. Diese sollten
sich im Plangeltungsbereich befinden und mussen tatsachlich verfligbar sein.
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- Von Seiten der uNB bestehen keine Einwande gegen die Nutzung eines Oko-
kontos fiir den Ausgleich. Es wird auf die Bestimmungen der Okokontoverord-
nung verwiesen.

Natur- und Landschaftsschutzgebiete

- In Bezug auf die Aussagen des Bebauungsplanes zu Natur- und Landschafts-
schutzgebieten bestehen aus Sicht der uNB keine Einwande oder Hinweise.

Biotopschutz

- Es wird fur die Biotopstrukturen im planungsrelevanten Umfeld wird ein Ausnah-
meantrag gemafh § 20 Abs. 3 NatSchAG M-V von Seiten der uNB gefordert.

Natura 2000

- Es wird festgestellt, dass eine Betroffenheit von Natura 2000-Gebieten nicht ge-
geben ist.

Artenschutz

. Es werden Nachforderungen fir die Artengruppe Reptilien, insbesondere fir die
Zauneidechse angefihrt.

Staatliches Amt fiir Landwirtschaft und Umwelt Westmecklenburg (Stalu WM)
1. Landwirtschaft/EU-Férderangelegenheiten
Das Stalu WM stellt fest, dass keine landwirtschaftlich genutzten Flachen betrof-
fen sind. Es werden Hinweise zu Beschadigungen von Drainagen gegeben.
2. Integrierte landliche Entwicklung
Das Plangebiet befindet sich in keinem Verfahren zur Neuregelung der Eigen-
tumsverhéltnisse.
3. Naturschutz, Wasser und Boden
. Es werden keine Bedenken geduBert. Die gesetzlichen Grundlagen sind in der
Stellungnahme benannt.
4. Immissions- und Klimaschutz, Abfall- und Kreislaufwirtschaft
- Die hier betrachtete Anlage gemaf § 4 BImSchG genehmigungspflichtig.
- Es wird dargelegt, dass die geplante Nutzung grundsatzlich méglich sei.
- Die Schutzbedurftigkeit der MEDIAN Klink ist abzuklaren.
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2. Ziele aus einschligigen Fachgesetzen und Fachplanungen
21 Fachgesetze

In der nachfolgenden Tabelle sind die zu beachtenden einschlagigen Fachgesetze,
aufgeschliisselt nach den im nachfolgenden Kapitel behandelten Schutzgitern, dar-
gestellt.

Tabelle 1: Fachgesetzliche Vorgaben einzelner Schutzguter
Schutzgut Fachgesetzliche Vorgaben

= Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG)
Mensch » sowie die Verordnung zur Durchfiihrung des BImSchG in
der aktuellen Fassung (BImSchV)

= Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG),
. = Naturschutzausfiihrungsgesetz (NatSchAG M-V),

Pflanzen und Tiere = Bundesartenschutzverordnung (BArtSchV),

= FFH-Richtlinie

1 = BImSchG,

Klima/Luft = BImSchV
Flache = Bundesbodenschutzgesetz (BBodSchG)
Boden = BBodSchG

= Bundesbodenschutzverordnung (BBodSchV)

= Landeswassergesetz M-V (LWaG M-V),
Wasser = EU-Wasserrahmenrichtlinie (EU WRRL),
= Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushaltes (WHG)

= Denkmalschutzgesetz M-V (DSchG M-V)

Kultur- und Sach-
| giiter

=  BNatSchG,

Landschaft = NatSchAG M-V

2.2 Fachplanungen

Regionales Raumentwicklungsprogramm Westmecklenburg (RREP WM 2011)

Die Verordnung iiber das Regionale Raumentwicklungsprogramm Westmeckienburg
des Regionalen Planungsverbandes Westmecklenburg trat am 31.08.2011 in Kraft. Es
wurde aus dem Landesraumentwicklungsprogramm entwickelt und enthélt Ziele und
Grundséatze zur langfristigen raumlichen Entwicklung der Region.

Fur den planungsrelevanten Bereich werden die nachfolgenden Aussagen im RREP
WM 2011 getroffen. Die Stadt Rehna wird als Grundzentrum ausgewiesen.

Die Stadt Rehna befindet sich:

e im Landlichen Raum mit glinstiger Wirtschaftsbasis (siehe Karte 3),

im Vorbehaltsgebiet Landwirtschaft (siehe Karte 3),

im Tourismusentwicklungsraum (siehe Karte 4),

im Vorbehaltsgebiet Naturschutz und Landschaftspflege (siehe Karte 5).

Die Radegast, die durch die Stadt Rehna fliet, ist als Biotopverbundsystem und
als Biotopverbund im engeren bzw. weiteren Sinne ausgewiesen (siehe Karte 6).
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Gutachterlicher Landschaftsrahmenplan Westmecklenburg (GLRP WM 2008)

Der Gutachterliche Landschaftsrahmenplan stellt den vorhandenen Zustand von Natur
und Landschaft fiir die Region dar, bewertet diese und leitet daraus erforderliche MaR-
nahmen ab.

Naturrdumliche Gliederung

Landschaftszone: Hoéhenriicken der Mecklenburgischen Seenplatte (4)
Groflandschaft: Westmecklenburgische Seenlandschaft (40)
Landschaftseinheit: Westliches Hugelland mit Stepenitz und Radegast (401)

Es erfolgt eine Zusammenfassung der allgemeinen Darstellungen fir die planungsre-
levanten Bereiche:

Aussagen aus den Textkarten:

- Bereich mit mittlerer bis hoher Schutzwirdigkeit des Bodens und des Grund- und
Oberflachenwassers (Karten 4 und 6)

- Klimaverhaltnisse: niederschlagsbegiinstigt (Karte 7)

- Bereich mit mittlerer bis hoher Schutzwirdigkeit fir das Landschaftsbild (Karte 8)

- Schutzwirdigkeit landschaftlicher Freiraume (Funktionsbewertung) Stufe 2-mitt-
lere Schutzwirdigkeit (Karte 9)

Informationen aus den Planungskarten fiir den planungsrelevanten Bereich nérdlich

der Ortslage von Gletzow:

I.  Analyse der Arten und Lebensraume: keine Darstellung

Il. Biotopverbundplanung: keine Darstellung

ll. Schwerpunktbereiche und Manahmen zur Sicherung und Entwicklung ékologi-
scher Funktionen: Vermeidung von Stoffeintragen in Gewasser/sensible Biotope
(Schwerpunkt Wassererosion) - siehe Pkt. 9.1

IV. Ziele der Raumentwicklung/Anforderungen an die Raumordnung: keine Darstel-
lung

V. Anforderungen an die Landwirtschaft: Standorte mit einer hohen bis sehr hohen
potenziellen Gefahrdung durch Wassererosion im Offenland

VI. Bewertung der potentiellen Wassererosionsgefahrdung: mittel bis hoch

Aus den Aussagen des GLRP WM lassen sich keine entgegenstehenden Ziele bzw.
Konflikte mit dem hier betrachteten Bebauungsplan der Stadt Rehna erkennen.

Fachgutachten

Immissionsschutz

Zur Beurteilung der Larmsituation wurde eine schalltechnische Untersuchung durch
den TUV NORD Umweltschutz, Rostock, 13.09.2021, durchgefuihrt. Dabei sind die
Gerauschimmissionen durch den maRgeblichen Betrieb mit Motocross- und Enduro-
motorrddern an den nachstgelegenen Wohngebauden ermittelt und bewertet worden.

Weitere Ausfuhrungen finden sich unter Punkt 3.2 Schutzgut Mensch.
Artenschutz

Die Beachtung der artenschutzrechtlichen Belange erfolgte durch die Erarbeitung ei-
nes Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag in Form einer Potentialabschatzung erarbeitet.
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Die Stellungnahme der unteren Naturschutzbehérde wurde in der Abwégung bertick-
sichtigt.

Flachennutzungsplan

Planungsrechtlich befindet sich das Plangebiet im AuBenbereich. Das Plangebiet ist
Bestandteil des Teilflichennutzungsplanes der ehemaligen Gemeinde Vitense, der im
Jahre 1996 wirksam wurde. In diesem wurde der Geltungsbereich des Bebauungspla-
nes Nr. 18 als Grinflaiche mit der Zweckbestimmung ,Schieflplatz‘ sowie als Fléche
fur die Landwirtschaft dargestellt. Da das Vorhaben des Bebauungsplanes Nr. 18 nicht
mit den bisherigen Flachenausweisungen im Flachennutzungsplan tbereinstimmt, ist
eine Anderung des Flachennutzungsplanes erforderlich, um dem Entwicklungsgebot
gemaR § 8 Abs. 2 BauGB zu entsprechen. Die Anderung des Flachennutzungsplanes
wird daher parallel zum Bebauungsplanverfahren durchgefiihrt. Sie beinhaltet im Be-
reich des Motocrossgeléndes eine Riicknahme der Grinflaiche mit der Zweckbestim-
mung ,SchieBplatz“ und der Flache fur die Landwirtschaft zugunsten eines Sonstigen
Sondergebietes mit der Zweckbestimmung ,Motocross”. Seit 2014 ist die Ortslage Vi-
tense ein Ortsteil der Stadt Rehna, so dass diese Anderung in der 1. Anderung des
Teilflachennutzungsplanes der Stadt Rehna durchgefiihrt wird.

Landschaftsplan

Fur die Stadt Rehna liegt ein Landschaftsplan ,Okoregion Radegasttal“ (2003) vor. Der
Landschaftsplan umfasst die (ehemaligen) Gemeinden Holdorf, Kéchelstorf, Nesow,
Vitense und die Stadt Rehna.

Fur das hier betrachtete Plangebiet ist im Landschaftsplan folgendes Entwicklungsziel
festgelegt:

A10 Erhalt und Entwicklung der abgeschlossenen Abgrabungen von Sand und Kies
als nahrstoffarme Offenlandlebensrdume

GemaR § 9 Abs. 5 BNatSchG sind Landschaftspléne fortzuschreiben, sobald dies im
Hinblick auf die Erfordernisse und MaBnahmen zur Umsetzung der konkretisierten
Ziele des Naturschutzes und der Landschaftspflege erforderlich ist, insbesondere weil
wesentliche Veranderungen von Natur und Landschaft im Planungsraum eingetreten,
vorgesehen oder zu erwarten sind.

Das Plangebiet wird als Ausgleichsflache fur den Naturschutz auf dem Standort eines
ehemaligen Abgrabungsstandortes von Sand und Kies dargestellt. Die hier betrachte-
ten Planungsziele der Nutzung als Motocross-Strecke widersprechen diesen Aussa-
gen. Wenngleich die Nutzung des Plangebietes bereits landjahrig existiert, liegt hier
zur Zeit keine naturschutzrechtliche Genehmigung vor. Daher wird Seiten der unteren
Naturschutzbehérde gemal ihrer Stellungnahme vom 04.09.2020 zum Vorentwurf
eine Fortschreibung des Landschaftsplanes ggf. auch als sachlicher oder rdumlicher
Teilplan gefordert.

Die Stadt Rehna plant eine Fortschreibung des Landschaftsplanes. In diesem Zusam-
menhang wird u.a. die Darstellungen fur das hier betrachtete Plangebiet aktualisiert.
AuRerdem ist es Anliegen der Stadt Rehna im Zuge der Fortschreibung des Land-
schaftsplanes auch weitere Bereiche und Aspekte zu adressieren. Aufgrund dieses
umfangreichen Arbeitsspektrums ist diese Fortschreibung im Nachgang der Erarbei-
tung des hier betrachteten Bebauungsplanes vorgesehen.
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Eine Nutzung des Plangebietes fir den Motocrosssport ist nur aufgrund der bestehen-
den Uberformung als Kiesabbauflache méglich. Eine planungsrechtliche Sicherung ist
aus naturschutzfachlicher Sicht nur in Verbindung mit der bestehenden Nutzungen und
Vorbelastungen in Betracht zu ziehen und basiert auf den bisherigen Abstimmungen
mit der unteren Naturschutzbehérde.

2.3 Schutzgebiete und Schutzobjekte

Innerhalb des Plangebietes selbst sind keine Schutzgebiete ausgewiesen. Folgende
Aussagen lassen sich fiir die umgebenden Bereiche treffen:

Internationale Schutzgebiete

- Gebiet von gemeinschaftlicher Bedeutung (GGB) ,Stepenitz-, Radegast- und Mau-
rinetal mit Zuflussen® (DE 2132-303) - Entfernung ca. 960 m in &stliche Richtung
des Geltungsbereiches

Nationale Schutzgebiete

- Naturschutzgebiet ,Radegast” (Nr. 308) - Entfernung ca. 930 m in &stliche Rich-
tung des Geltungsbereiches; teilweise Uberschneidung mit 0.g. GGB

Aufgrund der Entfernung der Schutzgebiete sowie deren Auspragung werden Beein-
trachtigungen ausgeschlossen. Diese Einschatzung wird gema der Stellungnahme
der unteren Naturschutzbehdrde zum Vorentwurf (04.09.2020) bestatigt.

Geschutzte Biotope

Aufgrund der Stellungnahme der unteren Naturschutzbehérde wurde ein Ausnahme-
antrag Gemal § 20 Abs. 3 NatSchAG erarbeitet und zur Prifung vorgelegt.

Im Zusammenhang mit diesem Ausnahmeantrag wurden im Vorfeld weitere Abstim-
mungen zu folgenden Kernaussagen getroffen:

- Laut Aussage der uNB ist bei gesetzlich geschiitzten Biotopen in der Wirkzone |
von einer erheblichen Beeintrachtigung auszugehen.

- Die Aussagen der LINFOS-Datenbank sind durch eigene Untersuchungen zu
erganzen und zu Uberpriifen.

- Geholzstrukturen sind hinsichtlich der Auspragung und des Schutzstatus zu
uberprifen.

- Aufgrund der bestehenden Stérungen des Plangebietes wird der Bestand der
Biotopstrukturen aus den Jahren 2002/2005 als Grundlage fir den nachfolgen-
den Antrag betrachtet.

- Fur Beeintrachtigungen ist ein funktionsbezogener Ausgleich notwendig. Es ist
grundsétzlich auch ein Ausgleich tiber den Ankauf von Okopunkten méglich,
wenn hier vergleichbarer Ausgleich geschaffen wird.

- Das Fahrerlager ist als Eingriffsbereich im Rahmen der Wirkzonenausweisung
zu bericksichtigen.

- Sudéstlich des Plangebietes befindet sich laut Biotopverzeichnis ein gesetzlich
geschitztes Kleingewasser. Dieses ist in die Untersuchungen mit einzubezie-
hen. Es wurde von Seiten der unB auf die angebrachte Uberpriifung des Bio-
topstatus hingewiesen. Grund hierfur ist der Kartierungszeitraum (1996/97) fur
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die gesetzlich geschitzten Biotopstrukturen, die mittierweile fast 30 Jahre zu-
rickliegen.

Im Rahmen des Ausnahmeantrages erfolgte dementsprechend eine vertiefende Un-
tersuchung der Biotopstrukturen innerhalb des Plangebietes sowie innerhalb der Wirk-
zone | (Umkreis von 50 m um den Plangeltungsbereich). Es werden folgenden Aussa-
gen zu den Biotopstrukturen getroffen:

Geholzbiotop Nr. 1

Zusammengefasste Beschreibung der LINFOS-Datenbank:

- Laufende Nummer im Landkreis: NWM12175
- Kartierungsjahr: 1996

- Kreis: NWM

- Biotopname: Gebiisch/ Strauchgruppe

- Gesetzesbegriff: Naturnahe Feldgehoélze

- Flache in Hektar: 0.2489
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Der Gehélzbestand ist am sudwestlichen Rand des Plangebietes angesiedelt. An der
nordlichen und dstlichen Seite befindet sich das Plangebiet mit der Motocross-Strecke.
Hier befanden sich bereits zum Erfassungszeitpunkt ein Gebaude (SchieBplatz) und
der Funkturm. Im sudlichen Anschluss ist eine Zuwegung zu den angrenzenden Acker-
flachen. Im Westen schlieBen sich landwirtschaftliche Nutzflaichen (Acker) an. Eines
der Kriterien fur den Schutzstatus ist bei Feldgeholzen die Lage in der freien Land-
schaft. Es wird naher erlautert, dass diese Biotope in der Regel an drei Seiten an land-
wirtschaftliche Nutzflachen angrenzen. Dieses Kriterium ist unter Beachtung der be-
schrieben Lagefaktoren nicht erfillt. Daher wird dieses Biotop im Weiteren nicht mehr
als geschutzte Biotopstruktur betrachtet und bewertet.

=1
s

= L

: &

Abb. 2: Eingangsbereich zum Motocross-Geldnde  Abb. 3: Angrenzende Ackerfidche

Geholzbiotop Nr. 2

Im Rahmen der Kartierungen zum Bebauungsplan Nr. 18 wurden teilweise zwischen

den Fahrspuren Gehélzbiotope aufgenommen, die nach im Rahmen der Kartierarbei-

ten zum Bebauungsplan teilweise zunachst als geschitzte Biotope erfasst wurden. .
Nach Abgleich des aktuellen Luftbildes und des Luftbildes aus dem Jahr 2005 (Erfas-
sungszeitpunkt) kann festgestellt werden, dass diese Gehélzstrukturen zum Erfas-
sungszeitpunkt schon vorhanden waren. Daraus ergibt sich, dass diese Biotope durch

die aktuelle Nutzung entstanden sind und mit dieser erhalten bleiben. Teilweise hatten

diese jedoch noch nicht die erforderliche MindestgréRRe erreicht.

Aufgrund der dargestellten Argumentation werden diese im Rahmen des hier vorlie-
genden Ausnahmeantrages nicht weiter berticksichtigt.
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Geholzbiotop Nr. 3

Zusammengefasste Beschreibung der LINFOS-Datenbank

- Laufende Nummer im Landkreis: NWM12177
- Kartierungsjahr: 1996

- Kreis: NWM

- Biotopname: Hecke; strukturreich

- Gesetzesbegriff: Naturnahe Feldgehdlze

- Flache in Hektar: 0.1007

Abb. 4: Lage und Auspragung Geholzbiotop Nr. 3

26




Stadt Rehna - Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 18 ,Motocross Gletzow*

Am sudlich bzw. stidéstlichen Rand befindet sich eine Heckenstruktur, die sich teil-
weise mit dem Plangebiet Uberschneidet.

Diese erfullt zum Erfassungszeitpunkt die notwendigen Kriterien einer gesetzlich ge-
schitzten Feldhecke und ist im Weiteren zu betrachten und bewerten.

Abb.5: Hecke am stidwestlichen Rand des Plan- Abb. 6: Hecke am &stlichen Rand des Plangebie-
gebietes tes

Gehdlzbiotop Nr. 4

Des Weiteren befinden sich heckenartige Strukturen mit einer Lange von ca. 80 m am
nordéstlichen Rand des Plangebietes. Zum Erfassungszeitpunkt 2005 war auf der
westlichen Seite der Hecke eine Zuwegung zu den angrenzenden Grinlandbereichen
vorhanden. Auf der 6stlichen Seite sind Ackerflaichen im Luftbild zu kartieren. An den
beiden kurzen Seiten geht die Hecke in andere Geholz- oder Ruderalstrukturen tber.
Diese Hecke wird auch im Weiteren bericksichtigt.
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Abb. 7: Lage und Auspragung Geholzbiotop Nr. 4

Geholzbiotop Nr. 5

Im nérdlichen Anschluss an die soeben beschriebene Hecke befindet sich eine Ge-
hélzstruktur, die in der LINFOS-Datenbank als Gewasserbiotop dargestellt wurde. Das
Biotop ist mittlerweile ausgetrocknet. Dies scheint, nach Auswertung der Luftbilder,
auch bereits 2005 der Fall zu sein. Ein sehr kleiner Teil dieser Flache uberschneidet
sich mit der Wirkzone | des hier betrachteten Plangebietes.

Es ist von Grinland und Ackerflachen umgeben und liegt somit in der freien Land-
schaft. Jedoch sind die Gehélzbestande sehr liickig, so dass diese nicht die grundle-
genden Kriterien eines Feldgehdlzes erflllen.
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Abb. 8: Lage und Auspréagung Gehélzbiotop Nr. 5

Abb. 10: Tal mit ehemaligem Feuchtbiotop
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Geholzbiotop Nr. 6

Nordlich des Plangebietes im Wesentlichen auBerhalb der hier betrachteten Wirk-
zone | befindet sich eine Gehélzflachen, die die MaximalgréRe von Feldgehdlzen deut-
lich Uberschreitet. Ein schmaler Streifen verlauft in Richtung Stden.

Insgesamt wird diese Gehdlzstruktur als Wald angesehen und ist somit nicht Gegen-
stand dieses Ausnahmeantrages.

Die tibrigen potentiell gesetzlich geschiitzten Biotopstrukturen befinden sich auBerhalb
des 50 m Wirkradius und werden daher im Rahmen des hier vorliegenden Ausnahme-
antrages nicht betrachtet.

Kleingewasser Nr. 7

Zusammengefasste Beschreibung der LINFOS-Datenbank:

- Laufende Nummer im Landkreis: NWM12182

- Kartierungsjahr: 1996

- Kreis: NWM

- Biotopname: tempordres Kieingewasser; Staudenflur; undiff. Raohricht;
trockengefallen

- Gesetzesbegriff: Stehende Kleingewasser; einschlieBlich der Ufervegetation
Flache in Hektar: 0,0839 ha

Das gemaR Biotopverzeichnis dargestelite Kleingewasser befindet sich siidostlich des
Plangebietes Uiberwiegend innerhalb der Wirkzone |.

Im Zusammenhang mit dem hier vorliegenden Ausnahmeantrag erfolgt eine Uberprii-
fung des Biotopstatus. Dieser ist im Weiteren zusammenfassend dargestellt.

GemaR § 20 NatSchAG M-V Anlage 2 sind Kleingewassern folgende Merkmale zuge-
ordnet:

Hierunter fallen Stillgewésser bis zu 1 ha Wasserflache, die natiirlich (Weiher) oder
aufgrund der Tatigkeit des Menschen (Teiche, Abgrabungsgewésser) entstanden sind.
Auch zeitweilig trockenfallende Kleingewésser (Timpel) sind besonders geschiitzt.
Kiinstlich entstandene Stillgewésser sind geschiitzte Biotope, wenn sie sich aufgrund
von Nutzungsaufgabe oder nur extensiver Nutzung naturnah entwickelt haben. Der
gewerblichen Fischerei dienende Teiche sind keine geschiitzten Biotope, es sei denn,
sie wurden (iber 30 Jahre nicht mehr zu diesem Zweck genutzt und haben sich natur-
nah entwickellt.

Kennzeichen fiir den naturnahen Zustand sind naturnahe Uferstrukturen, in der Regel
mit typischer Verlandungsvegetation. Dariiber hinaus kann auch eine artenreiche
Fauna, z. B. von Amphibien und Libellen, als Kriterium fiir die Naturndhe herange-
zogen werden.
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Naturnahe stehende Kleingewésser sind meist durch artenreiche Réhricht-, Schwimm-
blatt- oder Unterwasservegetation gekennzeichnet, kbnnen aber auch durch Ndhrstoff-
armut oder Beschattung bedingt vegetationsarm sein.

Besonders verbreitet sind Schwimmblattgesellschaften mit Wasserlinsen-, Wasser-
stern- und Laichkrautarten.

Um den aktuellen Biotopstatus zu ermitteln, erfolgte eine Auswertung von Luftbildern.
Hierdurch wurden u.a. der Wasserstand des Gewassers sowie die Ausgestaltung der
Ufervegetation Uberpruft.

Auf den Luftbildern zum Referenzzeitpunkt (2002/2005-siehe Abbildung nachfolgend)
ist kein stehendes Wasser sichtbar. Dies gilt auch fur die vergleichsweise analysierten
Luftbildern von 1991, 2008, 2016 und 2021. In den Randbereichen sind vereinzelt Ge-
hélze vorhanden, die jedoch nicht den Kriterien von gesetzlich geschiitzten Feldgehél-
zen entsprechen.

Aufgrund dieser Argumentation wird das verzeichnete Kleingewasser in der hier vor-
liegenden Ausnahmegenehmigung nicht weiter berticksichtigt.

L

spr%dng Geésserbiotop Nr. " "

Geschtzte Geholze

Innerhalb des Geltungsbereiches sind keine gemaR § 18 oder § 19 NatSchAG M-V
geschitzten Baume vorhanden.
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3. Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen
3.1  Grundlagen und Methodik der Umweltpriifung

Die Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen erfolgt auf der Grundlage
der im § 2 Abs. 4 Baugesetzbuch (BauGB) benannten Aspekte. Demnach wird fur die
Belange des Umweltschutzes nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 und § 1a eine Umweltprifung
durchgefiihrt, in der die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen unter Be-
achtung der Anlage 1 (zu § 2 Absatz 4 und §§ 2a und 4c) ermittelt werden. Nachste-
hend erfolgt eine Bestandsaufnahme der einschlégigen Aspekte des derzeitigen Um-
weltzustands (Basisszenario) schutzgutbezogen. Im Anschluss wird eine Prognose
uber die Entwicklung des Umweltzustandes bei der Durchfithrung der Planung darge-
stelit. Ebenso wird die voraussichtliche Entwicklung des Umweltzustandes bei Nicht-
durchfiihrung der Planung beschrieben und bewertet.

3.2 Schutzgut Mensch

Bewertungskriterien
- Veranderung der akustischen und lufthygienischen Belastungssituation des
Wohnumfelds
- Lichtimmissionen
- Intensivierung der Nutzung
- Erholungs- und Freizeitnutzung

Basisszenario

L&rm

Das Plangebiet befindet sich auRerhalb des Siedlungsbereiches. GeméaR der Darstel-
lung der bestehenden Flachennutzungsplanung werden Uberwiegend Landwirt-
schaftsflichen sowie ein SchieRplatz iiberplant. Zwischenzeitlich wurde der Geltungs-
bereich als Tagebaustétte fir Kiesabbau fur den Bau der Autobahn 24 genutzt.

Zum Zeitpunkt der bergbaulichen Aktivitaten und der aktiven SchieBstandnutzung wa-
ren temporaren Larmbelastigungen vorhanden.

Lufthygiene
Ohne eine Motocross-Nutzung bestehen aktuell keine lufthygienischen Belastungen.

Lichtimmissionen
Lichtimmissionen sich derzeit nicht gegeben.

Bestehende Nutzung

Ohne die Motocross-Nutzung wirde es sich um eine Rekultivierungsflache mit tber-
wiegend freier Sukzession handeln ohne eine Bedeutung fir Formen der Erholung-
und Freizeitnutzung in der Landschaft.
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Prognose und Bewertung des Umweltzustandes bei Durchfilhrung der Planung

Larm

Zur Beurteilung der Larmsituation wurde eine schalltechnische Untersuchung durch
den TUV NORD Umweltschutz, Rostock, 13.09.2021, durchgefiihrt. Dabei sind die Ge-
rauschimmissionen durch den maBgeblichen Betrieb mit Motocross- und Enduro-Mo-
torradern an den néchstgelegenen Wohngebauden ermittelt und bewertet worden.

Die Offnungszeiten fiir die Motocross-Rennstrecke in Rehna werden wie folgt angege-
ben:
e werktags und sonntags 09:00 bis 12:00 Uhr und 13:00 bis 17:00 Uhr,

Die Motorsportanlage in Rehna ist grundsatzlich ganzjahrig befahrbar. GemaR den
Angaben des Betreibers liegt der Nutzungsschwerpunkt aber im Zeitraum April bis Ok-
tober und dabei an den Wochentagen Mittwoch und Samstag sowie an Sonn- und
Feiertagen. Laut Aussagen der Betreiber nehmen am Training im Durchschnitt 15 bis
20 Fahrer teil. Die Fahrer haben einen Trainingsrhythmus von 20 min Fahren und
10 min Pause. Uber das Jahr verteilt finden etwa vier Rennveranstaltungen statt. An
einem Rennen nehmen maximal 40 Fahrer teil. An einem Renntag finden in den Stun-
den zwischen 9:00 Uhr und 12:00 Uhr Trainingsrennen statt und in den Stunden zwi-
schen 13:00 Uhr bis 17:00 Uhr findet das Rennen statt.

In Parber in der Blumenstrafle 3 befindet sich das Geldande der Median-Klinik Meck-
lenburg, die auf die Rehabilitation von Suchtkranken spezialisiert ist. Die immissions-
schutzrechtliche Einstufung der Klinik wurde noch nicht abschlieRend geklart. Laut Fl4-
chennutzungsplan der Gemeinde befindet sich die Median-Klinik auf einer Sonderbau-
flache fir gesundheitlichen Zwecken dienende Geb&ude und Einrichtungen. Umlie-
gend befinden sich Wohnbauflachen und gemischte Bauflachen in der gewachsenen
dorflichen Ortslage.

In der DIN 18005-1 Beiblatt 1 sind keine Orientierungswerte fur Kliniken vorgegeben.
Fur Sondergebiete sind Orientierungswerte zwischen 45 und 65 dB(A) tags und zwi-
schen 35 und 65 dB(A) nachts entsprechend der Schutzbediirftigkeit der Nutzungsart
zulassig. In der Stellungnahme des StALU WM wird angefiihrt, dass der Klinik ein Im-
missionsrichtwert tags von 45 dB(A) nach TA Larm zugeordnet werden kénnte. Im
Rahmen des Bebauungsplanverfahrens sind die Orientierungswerte maRgeblich, aber
im noch durchzufiihrenden Genehmigungsverfahren sind die Immissionsrichtwerte der
TA Larm ausschlaggebend. Bis zur Klarung der Schutzbediirftigkeit der Median-Klinik
wird in dem Schallgutachten kein definierter Richtwert genannt und fiir diesen Immis-
sionsort nur der Beurteilungspegel bestimmt.

Aus Sicht der Stadt Rehna ist die Medianklinik Teil eines faktischen Allgemeinen
Wohngebietes mit den entsprechenden Schutzanspriichen.

In der am 14.04.1994 vom Landkreis Gadebusch erteilte Baugenehmigung fir die Me-
dian-Klinik wurde diese als ,Therapeutische Wohnanlage“ bezeichnet. Weiterhin
wurde in einer Baugenehmigung zur Nutzungsénderung des Dachgeschosses im
Haupthaus der Klinik vom 01.07.2013 (Landkreis Nordwestmecklenburg) der tber-
plante Bereich als faktisches Allgemeines Wohngebiet identifiziert.
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Beurteilungspegel Jugend-/Enduro-Training

Die Zusammenstellung der Beurteilungspegel erfolgt in der Tabelle 1 fur das maRgeb-
liche Geschoss. Sie werden den Orientierungswerten der DIN 18005 und den Immis-
sionsrichtwerten der TA Larm gegeniibergestellt.

Die Berechnungen ergeben, dass die Beurteilungspegel fur den Jugend-/Enduro-Trai-
ningsbetrieb bei bis zu 51 dB(A) liegen. Die Orientierungswerte (ORW) und die Immis-
sionsrichtwerte (IRW) werden an den Immissionsorten IO 1 bis 10 4 unterschritten. Die
Beurteilungspegel an der Median-Klinik (10 5) liegt bei 44 dB(A) und damit unterhalb
der Spanne der ORW und der IRW. Die Rennstrecke ist die maRgebliche Schallquelle.

Tabelle 1

ORW IRW Be"g:::{"’s'

Nr. Lage [dB(A)] [dB(A)] [dB(A)]
Tag Tag Tag

1O 1 | Gletzower Dorfstralle 61, Gletzow 55 55 51

10 2 | BlumenstralRe 1, Parber 55 55 43

10 3 | Gletzower Dorfstralle 2, Gletzow 60 60 47

10 4 | Gletzower Dorfstrafie 4, Gletzow 60 60 46

IO 5 | BlumenstraRe 3, Parber 45 bis 55 45 bis 55 44

Beurteilungspegel Motocross-Training

Die Zusammenstellung der Beurteilungspegel erfolgt in Tabelle 2 fur das maRgebliche
Geschoss. Die Berechnungen ergeben, dass der Beurteilungspegel am 10 1 bei
58 dB(A) liegt. Der ORW und der IRW werden um 3 dB tberschritten. Die Beurtei-
lungspegel fir den Motocross-Trainingsbetrieb an den Immissionsorten 10 2 bis 10 4
liegen bei bis zu 54 dB(A). Die ORW und die IRW werden unterschritten. An der Me-
dian-Klinik (10 5) wird ein Beurteilungspegel von 51 dB(A) erreicht. Der Wert liegt in-
nerhalb der Spanne der ORW und der IRW. Die Rennstrecke ist die mafgebliche
Schallquelle.

Tabelle 2

ORW IRW Be“::g:;‘gs'

Nr. Lage [dB(A)] [dB(A)] [dB(A)]
Tag Tag Tag

10 1 | Gletzower Dorfstralle 61, Gletzow 55 55 58

IO 2 | Blumenstralle 1, Parber 55 55 50

10 3 | Gletzower Dorfstrafte 2, Gletzow 60 60 54

10 4 | Gletzower Dorfstralte 4, Gletzow 60 60 53

I0 5 | Blumenstralle 3, Parber 45 bis 55 45 bis 55 51

Beurteilungspegel Rennveranstaltung

Die Zusammenstellung der Beurteilungspegel erfolgt in Tabelle 3 fur das maRgebliche
Geschoss. Die Berechnungen ergeben, dass die Beurteilungspegel fir den Rennver-
anstaltungsbetrieb an den Immissionsorten 10 1 bis 10 5 bei bis zu 64 dB(A) liegen.
Die ORW werden um bis zu 12 dB tberschritten. Der IRW der TA Larm fur seltene
Ereignisse von 70 dB(A) tags wird an allen Immissionsorten um mindestens 6 dB un-
terschritten. Die Uberschreitungen des Orientierungswertes durch die vier Rennveran-
staltungen findet an weniger als zehn Tagen im Jahr statt. Es wird empfohlen, eine
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vertragliche Regelung iber die Anzahl der Rennveranstaltungen pro Jahr zu treffen.
Die TA Larm besagt, dass seltene Ereignisse, wie in diesem Fall die Rennveranstal-
tungen, nicht an mehr als zehn Tagen oder Nachten im Jahr und nicht an zwei aufei-
nanderfolgenden Wochenenden stattfinden durfen. Die Rennstrecke ist die mafigebli-
che Schallquelle.

Tabelle 3
ORW IRW Beurt:il:lngs-
Nr. | Lage [dB(A)] [dB(A)] [EB?A)]
Tag Tag T
ag
10 1 | Gletzower Dorfstrale 61, Gletzow 55 70 64
10 2 | BlumenstralRe 1, Parber 55 70 56
10 3 | Gletzower DorfstralRe 2, Gletzow 60 70 57
10 4 | Gletzower DorfstraRRe 4, Gletzow 60 70 57
I0 5 | Blumenstrafte 3, Parber 45 bis 55 70 57
Spitzenpegel .

Ein Richtwert gilt auch dann als Uberschritten, wenn einzelne Gerauschspitzen die
Tagrichtwerte um mehr als 30 dB(A) und den Nachtrichtwert um mehr als 20 dB(A)
Uberschreiten. Aufgrund der Entfernungen zwischen der Motocrossanlage und den Im-
missionsorten sowie der ausschlieBlichen Tagnutzung sind Uberschreitungen des
Spitzenpegelkriteriums nicht zu erwarten.

Anlagenbezogener Verkehr im 6ffentlichen Verkehrsraum

Bei einer Maximalfallbetrachtung fur die Zufahrt zur Motocrossanlage (4 Veranstaltun-
gen pro Jahr mit je 125 Besucher-Pkw und 40 Teilnehmer-Pkw sowie vier Trainings
pro Woche mit je 20 Teilnehmer-Pkw) fallen pro Jahr insgesamt rund 9.400 Pkw-Fahr-
ten (Hin- und Ruckfahrt) an. Die Immissionsgrenzwerte der 16. BImSchV haben als
BezugsgroRe die durchschnittliche tégliche Verkehrsmenge, die sich auf alle Tage ei-
nes Jahres bezieht. Insbesondere bei saisonalen Verkehrsbelastungen durch den an-
lagenbezogenen Verkehr berechnen sich fur das Jahresmittel z. T. deutlich niedrigere
Verkehrsmengen, die vorschriftenkonform den Schallemissionsberechnungen fir die
Verkehrswege zugrunde zu legen sind. Demnach ergibt sich eine durchschnittliche '
tagliche Verkehrsmenge (DTV) von 26 Kfz pro Tag. Nach RLS-19 berechnen sich un-
ter Berlcksichtigung der 6rtlichen Verhaltnisse (Fahrbahnoberfliche in Asphalt,
v=50 km/h) Beurteilungspegel von tags 42 dB(A). Der Immissionsgrenzwert der 16.
BImSchV fir Allgemeine Wohngebiete von 59 dB(A) tags werden um mindestens 17
dB unterschritten. Nachts findet kein Fahrverkehr statt. Daher kann ausgeschlossen
werden, dass sich die Gerduschimmissionen fur den Verkehr auch bei bereits vorhan-
denen Uberschreitungen uber die Grenzwerte hinaus erhéhen. Organisatorische MaR-
nahmen zur Verminderung der Verkehrsgerauschimmissionen sind somit nicht erfor-
derlich.

Larmminderungsmaflnahmen

Durch eine Einschrankung des werktéglichen Trainingsbetriebs mit Motocrossradern
auf jeweils nur ein Training vor- oder nachmittags anstatt zweier Trainings vor - und
nachmittags, lasst sich der Beurteilungspegel (siehe Tabelle 2) so weit senken, dass
die ORW und IRW eingehalten werden.
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Weitere Immissionen

Ggf. im Plangebiet durch den Betrieb der Motocrossanlage auftretende Beeintrachti-
gungen durch Staubentwicklungen sind im landlichen Raum ublich, zumal derartige
Beeintrachtigungen auch durch landwirtschaftliche Nutzungen auftreten, und daher
von den Anwohnern zu tolerieren.

Lufthygiene

Die verkehrliche Belastung ist auf die Trainings- und Wettbewerbszeitrdume be-
schrankt. Der Mindestabstand zur nachsten Siedlungslage Gletzow betrégt ca. 320 m.
Aufgrund dessen werden hier keine lufthygienischen Belastungen mit Umsetzung der
Planung erwarten.

Lichtimmissionen
Lichtimmissionen sind im Zusammenhang mit dem Bebauungsplan Nr. 18 nicht rele-
vant.

Erholungs- und Freizeitnutzung
Der Motocross-Sport hat eine langjahrige Tradition in der Stadt Rehna und stelit einen
wichtigen Bestandteil der Kinder- und Jugendarbeit dar.

Zusammenfassung Bewertung Schutzgut Mensch
Durch die Planung lassen sich keine gravierenden negativen Auswirkungen auf das
Schutzgut Mensch ableiten.

Prognose und Bewertung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Bei Nichtdurchfilhrung der Planung sind keine Beeintrachtigungen des Schutzgutes
Mensch zu erwarten. Das Plangebiet wiirde im Wesentlichen eine Sukzessionsflache
auBerhalb von Siedlungslagen darstellen.

3.3 Schutzgut Pflanzen, Tiere sowie biologische Vielfalt

Erfassung des Baumbestandes

GemaR Baumschutzkompensationserlass des Ministeriums fir Landwirtschaft, Um-
welt und Verbraucherschutz vom 15.10.2007 ist der Bestand an geschitzten Baumen
auf Grundlage von Vermessungen und eigenen Erhebungen fur das Plangebiet zu er-
heben.

Mit der Umsetzung der Planziele sind nach derzeitigem Kenntnisstand keine Beein-
trachtigungen oder Fallung gemaR §§ 18 oder 19 NatSchAG M-V gesetzlich geschitz-
ter Baume verbunden.

Geschiltzte Pflanzen

Das Vorhaben der vorliegenden Planung ist nicht geeignet, um relevante Auswirkun-
gen auf die Artengruppe der Pflanzen auszutiben. Durch fehlende Habitatstrukturen
kénnen Beeintrachtigungen bzw. zu erwartende artenschutzrechtliche Verbotstatbe-
stande der Artengruppe Pflanzen eindeutig ausgeschlossen werden, da es sich um
einen anthropogen stark vorgepragten Bereich handelt. Die weitere Analyse projekt-
bedingter Wirkungen und deren Erheblichkeit fur die geschiitzte Flora entfallt.
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Artenschutzrechtliche Betrachtung - Potentialabschétzung

Auf der Ebene des Genehmigungsverfahrens sind prinzipiell alle im Lande M-V vor-
kommenden Arten des Anhangs IV FFH-Richtlinie und alle im Lande M-V vorkommen-
den europaischen Vogelarten gemaR Art. 1 Vogelschutzrichtlinie betrachtungsrele-
vant. Dieses umfangreiche Artenspektrum (56 Arten des Anhangs IV der FFH-Richtli-
nie sowie alle im Land wildlebenden Vogelarten) soll im Rahmen der Relevanzpriifung
zunachst auf die Arten reduziert werden, die unter Beachtung der Lebensraumanspri-
che im Untersuchungsraum vorkommen kénnen und firr die eine Beeintrachtigung im
Sinne der Verbotstatbestédnde des § 44 Abs. 1 BNatSchG durch Wirkungen des Vor-
habens nicht von vornherein ausgeschlossen werden kann (Abschichtung).

Dabei wird so vorgegangen, dass im Rahmen der Relevanzpriifung die Arten ,heraus-
gefiltert” werden, fur die eine Betroffenheit hinsichtlich der Verbotstatbestande mit hin-
reichender Sicherheit ausgeschlossen werden kann (Relevanzschwelle) und die daher
einer artenschutzrechtlichen Prifung nicht mehr unterzogen werden muissen (FROE-
LICH & SPORBECK, Leitfaden Artenschutz in Mecklenburg-Vorpommern 20.09.2010).

Mit dem Vorentwurf des Bebauungsplanes Nr. 18 erfolgte eine erste Abschitzung der
artenschutzrechtlichen Belange in Form einer Potentialabschatzung. Im Rahmen der
frihzeitigen Beteiligung der Trager éffentlicher Belange gab die untere Naturschutz-
behérde Hinweise zu gesetzlichen Grundlagen des § 44 Abs. 1. Es wird darauf ver-
wiesen, dass die Grundlage fir die artenschutzrechtlichen Betrachtungen in Form ei-
ner Potentialabschatzung erfolgen kann, jedoch in diesem Fall von einer worst-case-
Betrachtung ausgegangen werden muss. Fir alle Arten, fiir die einen Habitateignung
vorliegt, muss dementsprechend von einer Betroffenheit ausgegangen werden. Es
wird weiterhin von Seiten der unteren Naturschutzbehérde darauf verwiesen, das
samtliche Vermeidungs- und CEF-Malnahmen in die Satzung des Bebauungsplanes
aufzunehmen sind.

Die Stadt Rehna hat sich fur die Behandlung der artenschutzrechtlichen Belange in
Form einer Potentialabschatzung entschieden. Grundlage hierfir war eine detaillierte
Bestandsaufnahme der Biotoptypen sowie eine ausfuhrliche artenschutzfachliche Be-
gehung durch einen Gutachter. Daraus wurden Rickschlisse auf mégliche Artenvor-
kommen gezogen.

Mit der Stellungnahme der unteren Naturschutzbehérde zum Entwurf (11.01.2022)
wurden Anmerkungen zur Artengruppe Reptilien dargestellt. Diese werden in der Re-
levanzpriifung beriicksichtigt. Zusammenfassend lassen sich die folgenden Aussagen
treffen:

Auswirkungen des Vorhabens auf artenschutzrechtlich relevante Arten und Ar-
tengruppen (Potentialabschétzung)

Im Vorfeld der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 18 wurde, zur Abschatzung der
moglichen Verbotstatbestdnde nach § 44 BNatSchG mit Umsetzung der Planungs-
zZiele, eine artenschutzfachliche Potentialabschatzung vorbereitet. Im Rahmen dieser
Potentialabschatzung wurden die vorhandenen Habitatstukturen erfasst, um Riick-
schlisse auf das Vorhandensein von Brutvégeln und weiterer streng geschutzter Arten
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bzw. Artengruppen treffen zu kénnen. Im vorliegenden Fall liegt die Besonderheit vor,
dass die geplante Nutzung des Motocross-Sportes bereits vorhanden ist. Mit der Auf-
stellung des Bebauungsplanes Nr. 18 soll eine planungsrechtliche Ordnung des der-
zeitigen Zustandes bewirkt werden bzw. sollen im Rahmen dessen nun auch bauliche
Erweiterungen einbezagen werden. Somit sind innerhalb des Geltungsbereiches Sto-
rungen vorhanden, die sich auch auf das zu erwartende Artenspektrum auswirken. Der
Beginn der Nutzung des Plangebietes fiir den Motocross-Sport erfolgte relativ zeitnah
nach Beendigung der Tagebautatigkeit. Die zwischenzeitliche Neuansiedlung nach
der Aufgabe des Kiesabbaus und Beginn der sportlichen Nutzung wird aufgrund des
sehr geringen Zeitfensters als gering angenommen.

Im Rahmen des Bebauungsplanes Nr. 18 werden die Méglichkeiten fir folgende bau-

liche Veranderungen geschaffen:

- Bestehende Rennstrecke soll im Wesentlichen als unbefestigte Fahrbahn erhal-
ten bleiben

- Bauliche Erweiterungen werden im geringen Umfang erméglicht und sich im ent-
sprechenden Baugrenzen in der Planzeichnung verortet z.B. Sanitargebaude, Er-
ganzung Streckenturm, usw.

- Stérungen durch Trainings- und Wettbewerbsbetrieb

Der vollstdndige Artenschutzrechtliche Fachbeitrag ist als Anlage diesem Dokument
beigefiugt. Nachfolgende werden die notwendigen Malnahmen Gbernommen.

Folgende Malnahmen werden durchgefiihrt, um anzunehmende Gefahrdungen von
potentiell vorkommenden Arten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie oder européischen
Vogelarten zu vermeiden oder zu mindern. Die Eingriffe erfolgen nicht in bestehende
Wertbiotope (Waldflachen, Kleingewasser). Die Ermittlung der Verbotstatbestande
wurde unter Berlicksichtigung dieser MaBnahmen durchgefiihrt:

o Die Beseitigung von Gehdélzen darf nur im Zeitraum zwischen 01. Oktober und
28. Februar durchgefiihrt werden (siehe § 39 Abs. 5 Satz 2 des BNatSchG) Aus-
nahmen sind zuléssig, sofern ein gutachterlicher Nachweis durch den Verursa-
cher erbracht wird und Verbotstatbestande des § 44 BNatSchG auszuschlieen
sind. Hierfur ist die Zustimmung der zusténdigen Behdrde notwendig.

e Als CEF-MaRnahme sind zwei Nisthilfen fur Rauchschwalben an geeigneten
Standorten innerhalb des Plangebietes anzubringen.

° Als CEF-MaRnahme sind habitatverbessernde MaRnahmen (Schaffung von
Winterquartieren) fur die Artengruppe Reptilien im stidwestlichen Hangbereich
vorzusehen.

Biologische Vielfalt

Die vorhandenen Biotoptypen wurden im Rahmen der Eingriffsbilanzierung gemag der
,Anleitung fur die Kartierung von Biotoptypen und FFH-Lebensraumtypen in Mecklen-
burg-Vorpommern* erfasst.

Das Plangebiet wurde bereits seit der Entlassung aus dem Bergbau fiir den Moto-
cross-Sport genutzt. AuRerhalb der Fahrbahnen sind Geholz- und Trockenbiotope
sowie Feucht-/Gewasserbiotope vorhanden, die eine héhere biologische Vielfalt auf-
weisen. Diese Strukturen bleiben mit der Umsetzung der Planungsziele erhalten. Als
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Eingriff bzw. Minderung der biologischen Vielfalt sind hier die Fahrbahnen und sonsti-
gen baulichen Anlagen zu betrachten. Dieser Verlust wird im Rahmen der Eingriffs-
und Ausgleichsbilanzierung des Bebauungsplanes Nr. 18 berlicksichtigt.

3.4 Schutzgut Klima/Luft

Bewertungskriterien
- Veranderungen des Klimas
- Veranderung der lufthygienischen Situation
- Vegetation als klima- und lufthygieneregulierenden Faktoren
- Klimawandel

Basisszenario

Die Landschaftszone Héhenriicken und Mecklenburgische Seenplatte ist dem maritim
gepragten Binnenplanarklima zuzuordnen. Die jahrlichen Niederschlagshohen liegen
im Durchschnitt deutlich tber 600 mm (GLRP WM 2008, 11.2.4.1).

Vorbelastungen sind durch die ehemaligen Nutzungen und die damit verbundenen
Emissionen, wie Larm, Staub, Schadstoffe, gegeben. Vor der bergbaulichen Nutzung
wurde das Plangebiet Uberwiegend ackerbaulich genutzt. Die, in der urspriinglichen
Flachennutzungsplanung dargestellten, Flachen fir die Landwirtschaft, wobei im vor-
liegenden Fall von Ackerflachen auszugehen ist, haben kaum eine Bedeutung fur die
Frischluftgewinnung.

Im stdlichen Teil des Plangebietes befindet sich ein Gehdlzbiotop. Ebenso sind in den
Randbereiche des Plangebietes heckenartige Strukturen aus heimischen Laubgehél-
zen vorhanden. Diese Gehélzstrukturen wirken sich positiv auf die kleinklimatischen
Verhaltnisse aus.

Im Rahmen der Rekultivierung nach Beendigung der bergbaulichen Aktivitaten war fiir
den Oberwiegenden Teil des Plangebietes eine sukzessive Entwicklung Zielsetzung.
Aufgrund der standértlichen Gegebenheiten war mit einer Etablierung von Trockenra-
senbiotopen sowie vereinzelter Gehélzgruppen vorgesehen.

Der Anteil der Versiegelung war nur im Stiden des Plangebietes durch den Funkturm
gegeben. Der Anteil an bebauten und versiegelten Flachen und damit Strukturen, die
das Mikroklima negativ beeinflussen ist sehr gering.

Prognose und Bewertung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der Planung

Mit der Umsetzung des Rekultivierungsplanes nach Beendigung des Tagebaunutzung
waren kleinklimatische Verbesserungen zu erwarten gewesen. Die nach dem Bergbau
angestrebte Uberwiegend sukzessive Entwicklung hatte als Ziel Trockenrasen- und
Gehdlzstrukturen. AuBerhalb der Fahrstrecken haben sich solche Strukturen ausge-
bildet. Durch die Festsetzungen des Bebauungsplanes werden diese kleinteiligen Fla-
chen erhalten.

Des Weiteren werden die innerhalb des Plangebietes vorhandenen Gehdlzstrukturen
erhalten.
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Fur das Schutzgut Klima/Luft sind mit Umsetzung der Planungsziele keine erheblichen
negativen Beeintrachtigungen zu erwarten.

Prognose und Bewertung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfihrung der Planung

Ohne die Umsetzung des Bebauungsplanes handelt es sich um eine Rekultivierungs-
flache des Bergbaus. Die nach dem Bergbau angestrebte Uberwiegend sukzessive
Entwicklung hatte als Ziel Trockenrasen- und Gehoélzstrukturen.

Aus Sicht der Stadt Rehna ist der hier behandelten Bebauungsplan nur aufgrund der
bestehenden Uberformung als Kiesabbauflache moglich. Eine planungsrechtliche Si-
cherung ist aus naturschutzfachlicher Sicht nur in Verbindung der bestehenden Nut-
zungen und Vorbelastungen in Betracht zu ziehen.

3.5 Schutzgut Fldche

Bewertungskriterien
- GréBe der zusammenhangenden Freiflaichen
- Naturnéhe der Freiflachen
- Belastung der Freiflachen durch Larm und Luftschadstoffe
- Flachenverbrauch

Basisszenario

Das Plangebiet befindet sich nordlich der Ortslage Rehna auferhalb des Siedlungs-
gefluges der Stadt Rehna oder administrativ dazugehériger Ortslagen. Es besitzt eine
Grofie von ca. 4,8 ha.

Es handelt sich um eine ehemalige Kiesabbauflache. Aus diesem Grund ist die Natur-
nahe zum Zeitpunkt der Nutzung als Motocross-Strecke als gering anzusehen. Wenn-
gleich ein Rekultivierungsplan vorlag, der durch die untere Naturschutzbehdrde abge-
nommen war, waren aufgrund der angestrebten Entwicklung durch Sukzession die an-
gestrebten Biotoptypen noch nicht ausgepragt.

Nach Beendigung der Sandgewinnung hat sich die Kiesgrube zu einer Motocrossbahn
entwickelt, die seit dem Jahr 2011 Uber eine Streckenlizenz des Deutschen Motor-
sportbundes fiir die Durchfihrung internationaler Wettkédmpfe verfugt, wobei der Fokus
aber auf regionalen Meisterschaften liegt.

Im stidlichen Teil des Geltungsbereiches ist ein Funkturm im Bestand. Vor der Berg-
bautatigkeit wurde das Plangebiet landwirtschaftlich genutzt. Bauliche Anlagen durch
die Nutzung des Motocross-Vereines beschranken sich auf wenige Gebéude in Form
von drei Birocontainer. Es ist derzeit ein sehr geringer Versiegelungsanteil durch we-
nige Containergebaude und den Funkturm vorhanden.

Nach Beendigung der bergbaulichen Aktivitadten waren keine Belastungen durch Larm-
und Luftschadstoffe der Freiflache vorhanden.

Prognose und Bewertung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der Planung

Mit der Umsetzung der Planungsziele
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Der Standort ist aufgrund seiner Nutzungen in der Vergangenheit als Tagebaustatte,
SchieBplatz und Funkturm als vorbelastet zu betrachten. Der Anteil der Versiegelung
wird sich auch mit der Umsetzung der Planungsziele verhaltnismaRig geringfligig er-
weitern. Der liberwiegende Teil des Geltungsbereiches verbleibt unversiegelt. Der Fla-
chenverbrauch ergibt sich im Wesentlichen aus der Rennstrecke, die als offene Sand-
bahn ausgebildet ist.

Eine planungsrechtliche Sicherung der Nutzung des Geltungsbereiches ist nur auf-
grund der in der Vergangenheit erfolgten Abstimmungen mit dem ehemaligen Biirger-
meister der Gemeinde Vitense und der Nutzungsanfrage aus dem Jahre 2003 beim
Landkreis méglich.

Mit der Umsetzung der Planung fiir den Geltungsbereich sind keine erheblichen Be-
eintrachtigungen des Schutzgutes Flache zu erwarten.

Prognose und Bewertung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Ohne die Umsetzung der Planungsziele erfolgte keine zusatzlicher Flachenverbrauch
sowie Flachenversiegelung.

3.6 Schutzgut Boden

Bewertungskriterien
- Filter- und Pufferfunktion
- Lebensraum fir Tiere und Pflanzen
- Wertvoller Boden, Kulturgut
- Anthropogene Beeintrachtigungen
- Altlasten

Basisszenario

Gemal der Aussagen des Umweltkartenportals des Landes Mecklenburg-Vorpom-
mern liegt im Geltungsbereich folgende Bodenart vor:

Lehm-/ Sand- Parabraunerde- Pseudogley (Braunstaugley)/ Pseudogley (Staugley);
Endmorédnen und Gebiete mit starkem Relief (z.T. gestaucht), mit Stauwasser- und/
oder Grundwassereinflu3, kuppig bis hligelig, heterogen, steinig

Der sandige Boden besitzt eine eher gering ausgebildete Pufferkapazitat, verfugt je-
doch uber eine gute mechanische Filtereigenschaft. Zugleich weist sandiger Boden
eine nur geringe Nahrstoffspeicherung und Wasserkapazitat auf und ist auch beziglich
der Nachlieferung von Nahrstoffen nur eingeschrénkt wirksam.

Der Boden innerhalb des Plangebietes ist hinsichtlich der zuvor beschriebenen Filter-
und Pufferfunktion als Lebensraum als eher gering einzustufen.

Die Bodenfunktionen innerhalb des Geltungsbereiches sind durch die Gewinnung von
Kies/Sand sowie die vorherige Nutzung als Intensivacker bereits stark vorbelastet.
Kurzfristig nach der Beendigung der Bergbautétigkeiten wurde mit der Nutzung fiir den
Motocross-Sport begonnen. Das geplante Sondergebiet ,Motocross* ist durch unver-
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siegelte Motocross-Fahrbahnen gepragt, die in gréBeren Absténden glattgezogen wer-
den. Es gab einen Rekultivierungsplan dessen Umsetzung mit dem Abnahmeprotokoll
der unteren Naturschutzbehérde bestatigt wurde. Da es sich jedoch Giberwiegend um
Flachen handelte, die der freien Sukzession tUberlassen werden sollten, waren zum
Zeitpunkt des Nutzungsbeginns durch den Motocross-Verein, die angestrebten Bio-
toptypen noch nicht ausgepragt.

Altlasten innerhalb des Plangebietes sind nicht bekannt.

Prognose und Bewertung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der Planung

Die natirliche Bodenstruktur und stoffliche Zusammensetzung ist durch die Vornut-
zung als intensiv genutzte Ackerflaiche ebenso wie durch den Kies-/Sandabbau bereits
verandert bzw. beeintrachtigt. Die maRgeblichen Beeintrachtigungen fir das Schutz-
gut Boden entstehen durch die Bodenversiegelungen bzw. Uberbauung. Der Versie-
gelungsanteil selbst stellt sich als relativ gering dar. Wenngleich die Rennstrecke als
unbefestigte Sandflache ausgebildet ist und damit unversiegelt, kann dieser keine Be-
deutung aus naturschutzfachlicher Sicht zugeordnet werden.

Zusétzlich zu der Beeintrachtigung durch Versiegelung/Uberbauung kann es zu Be-
eintrachtigungen durch Bodenauftrag und -abtrag sowie zum Funktionsverlust des Bo-
dens kommen.

Die Beeintrachtigungen des Schutzgutes Boden werden im Rahmen der Eingriffs- und
Ausgleichsbilanzierung beriicksichtigt. Es werden geeignete Kompensationsma@nah-
men bestimmt, um die Eingriffe der Versieglung und des Bodenfunktionsverlustes aus-
zugleichen.

Mit verbleibenden erheblichen Beeintrachtigungen des Schutzgutes Boden ist, unter
Beriicksichtigung geeigneter KompensationsmaRnahmen, nicht zu rechnen.

Prognose und Bewertung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Ohne die planungsrechtliche Sicherung der Motocross-Nutzung des Bebauungspla-
nes Nr.18 wiirde nur eine sehr geringe Versiegelung im Bereich des Funkturmes be-
stehen. Der Ubrige Boden wirde sich entsprechend des Rekultvierungsplanes sich
durch Sukzession entwickeln.

3.7 Schutzgut Wasser

Bewertungskriterien

Grundwasser
- Verschmutzungsgefahr des Grundwassers
- Grundwasserneubildung, -dynamik
- Grundwasserbeschaffenheit

Oberflachengewésser
- Selbstreinigungsfunktion Oberflachengewasser
- Lebensraumfunktion der Gewasser und ihrer Uferbereiche
- Gewasserbeeintrachtigungen durch ufernahe Nutzungen
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Basisszenario

Grundwasser/Niederschlagswasser

Im Plangebiet ist ein Grundwasserflurabstand von >10 m verzeichnet. Die Verschmut-
zungsgefahr des Grundwassers kann damit generell als gering eingestuft werden. Die
Grundwasserressourcen sind als potenziell nutzbares Dargebot mit hydraulischen und
chemischen Einschrankungen dargestellt.

Neben der Empfindlichkeit des Grundwassers gegeniber flachenhaft eindringenden
Schadstoffen ist das Ubrige Beeintrachtigungspotential durch weitere projektspezifi-
sche Einflisse zu berlicksichtigen.

Oberflachengewésser
Innerhalb des Plangebietes sind keine permanenten Oberflichengew&sser vorhan-
den.

Teilweise haben sich zwischen den bestehenden Fahrbahnen Senken gebiidet, die
temporéar mit Wasser gefiillt sind. Durch die Lage dieser Senken sind diese als anth-
ropogen vorbelastet zu betrachten. Es ist keine ufertypische Feuchtvegetation ausge-
bildet, so dass auf der Grundlage der Bestandsaufnahme von zeitlich stark begrenz-
tem Wasservorhandensein auszugehen ist.

Trinkwasserschutzgebiete
Der Geltungsbereich befindet sich auBerhalb von Trinkwasserschutzgebieten.

Proanose und Bewertung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der Planung

Grundwasser/Niederschlagswasser

Die Ver- und Entsorgung ist derzeit durch mobile Anlagen gesichert. Entsprechend
den Angaben in dem Bebauungsplan Nr. 18 wird die mobile Versorgung perspektivisch
zum Teil durch feste Anlagen ersetzt. Das betrifft die Loésch- und Trinkwasserversor-
gung, die Schmutzwasserentsorgung sowie die Energieversorgung.

Auch mit Umsetzung der Planungsziele des Bebauungsplanes Nr. 18 verbleibt der
Geltungsbereich Giberwiegend unversiegelt, so dass das Regenwasser vor Ort zur Ver-
sickerung gebracht werden kann.

Aufgrund des hohen Grundwasserflurabstandes im Gebiet besteht bei hoher Filter-
und Pufferkapazitat des Bodens eine geringe bis mittlere Gefahr der Belastung des
Grundwassers durch Schadstoffe und damit eine geringe bis mittlere Empfindlichkeit
des oberen Grundwasserleiters.

Somit ist mit der Umsetzung der Planungsziele nicht mit einer zusétzlichen Belastung
des Grundwassers auszugehen.

Oberfldchengewésser

Bezlglich der auf dem Gelande vorhandenen Senken, die temporar mit Wasser gefillt
sind, erfolgen Ausfihrungen zum ggf. gesetzlichen Schutzstatus nach § 20 NatSchAG
M-V unter Punkt 2.3 Schutzgebiete und Schutzobjekte.
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Eine potentielle Eignung fiir die Artengruppe Amphibien, wird aber aufgrund der Habi-
tatauspragung als gering eingestuft (siehe weitere Ausfiihrungen im Artenschutzrecht-
lichen Fachbeitrag).

Insgesamt wird nicht von erheblichen Beeintrachtigungen des Schutzgutes Wasser
durch die Planung ausgegangen.

Prognose und Bewertung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Ohne Durchfiihrung der Planung handelte es sich um eine Fléche, die eine geringe
Gefahrdung des Grundwassers besitzen wiirde. Wie bereits ausgefihrt, ist auch mit
der Umsetzung der Planung nur mit geringen Beeintrachtigungen der temporéren Ge-
wasser zu rechnen.

3.8 Schutzgut Kulturelles Erbe und sonstige Sachgiiter

Bewertungskriterien
- Vorhandensein schutzenswerter oder geschitzter Kultur- und Sachguter

Basisszenario

Innerhalb des Plangebietes sind keine Bau- oder Bodendenkmale oder sonstige zu
beachtende Sachgiter bekannt.

Prognose und Bewertung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der Planung

Es handelt sich um eine ehemalige Kiesabbauflachen. Mit Bodendenkmalen ist dem-
zufolge nicht zu rechnen.

Nach derzeitigem Kenntnisstand sind keine Beeintrachtigungen des Schutzgutes Kul-
tur- und sonstige Sachguter zu erwarten.

Prognose und Bewertung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Im Hinblick auf das Schutzgut Kultur- und Sachguter sind bei Nichtdurchfiihrung keine
Veranderungen zu erwarten.

3.9 Schutzgut Orts- und Landschaftsbild

Bewertungskriterien
- Charakter/Erkennbarkeit
- Vielfalt des Landschafts-/Naturraumes
- Erholung
- Lage innerhalb eines Landschaftsschutzgebietes

Basisszenario

Das Landschaftsbild in der Umgebung des Plangebietes wird im Wesentlichen durch
landwirtschaftliche Nutzflichen charakterisiert. Ostlich und westlich befinden sich
grofflachige Ackerflachen, die teilweise durch Gehdlzstrukturen oder Sélle gegliedert
sind. Nérdlich bzw. nordéstlich und stdlich des Geltungsbereiches schlieRen sich
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Grunlandflachen an. Diese Grinlandflachen werden durch Gehélzbestande gepragt
und strukturiert. Das Gelande ist leicht hiigelig.

Der Geltungsbereich befindet sich ca. 320 m nérdlich der Ortslage Gletzow und 750 m
westlich der Ortslage Vitense.

Das Plangebiet befindet sich auerhalb eines Landschaftsschutzgebietes.

Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes bestehen durch den im Siiden des Plange-
bietes vorhandenen Funkturm.

Prognose und Bewertung des Umweltzustandes bei Durchfilhrung der Planung

Aufgrund der topographischen Ausgestaltung des Gelandes und der Auspragung der
geplanten Nutzungen, die kaum héhere vertikalen Strukturen aufweisen, sind Sichtbe-
ziehungen zu den Ortslagen kaum gegeben. Das Plangebiet ist durch Gehdlzstruktu-
ren teilweise abgeschirmt. Diese Geholzstrukturen sowie Griinlandbereiche im Nord-
osten des Plangebietes bleiben erhalten.

Mit Umsetzung der Planungsziele ist nicht mit erheblichen Beeintrachtigungen des
Schutzgutes Landschaft zu rechnen.

Prognose und Bewertung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung wiirde das Plangebiet einen landschaftlich hoch-
wertigen Teilbereich darstellen. Jedoch sind bei der hier vorliegenden Betrachtung die
Vorbelastung durch die bergbaulichen Aktivitaten wichtiges Argument fiir die Nutzung
dieser Flache.

3.10 Wechselwirkungen der Umweltauswirkungen einzelner Schutzgiiter

Gemal § 1 Abs. 6 Nr. 7i BauGB sind im Rahmen der Umweltpriifung die Wechselwir-
kungen zwischen den einzelnen Belangen des Umweltschutzes zu beriicksichtigen.
Wie den einzelnen Schutzgutkapiteln enthommen werden kann, erfiillen bestimmte
Strukturen im Plangebiet vielfaltige Funktionen. Umweltfachliche Entwicklungsziele
und Wirkungen auf die Schutzgiter kdnnen sich gegenseitig sowohl positiv als auch
negativ verstarken oder abschwachen.

Malgeblich fir die Planung ist die in Bezug auf Wechselwirkungen zusétzliche Uber-
bauung bzw. Versiegelung. Der Boden interagiert mit seinen spezifischen Funktionen
des Wasserhaushaltes. Ebenso bestehen Wechselwirkungen des Bodens als Lebens-
raum fur Pflanzen und Tiere.

Aufgrund der bestehenden starken anthropogenen Beeintrachtigung durch den Kie-
sabbau und landwirtschaftlichen Vorbelastungen sind die Wechselwirkungen zwi-
schen den Schutzgiter generell als gering einzuschatzen. Die Wechselwirkungen, wie
beispielsweise zwischen Bodenversiegelung und Versickerungsfihigkeit sowie Verlust
an Lebensraum, wurden bereits im Rahmen der Schutzgutabarbeitung beriicksichtigt.
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3.11 Storfille
Nach derzeitigem Kenntnisstand sind im planungsrelevanten Umfeld keine Stérfallbe-

triebe vorhanden. Aufgrund der Lage und Auspragung des Plangebietes sind diese
dort auch nicht zu erwarten.

4, Entwicklungsprognose zum Umweltzustand
4.1 Entwicklung des Umweltzustandes bei Planungsdurchfiihrung

Bau und Vorhandensein des Vorhabens einschlieRlich Abrissarbeiten

Mit der Umsetzung der Planungsziele kommt es zu verhaltnismaRig geringfigigen Ge-
baudeerweiterungen bzw. Neubauten.

Nutzung von natirlichen Ressourcen

Mit dem Bebauungsplan wird eine ehemalige Tagebaustatte fur Kiesabbau tiberplant.
Es wird somit eine Flache mit Vorbelastungen nachgenutzt, insbesondere in Bezug
auf das Bodengefiige.

Art und Menge an Emissionen

Nach Einschatzung der Stadt Rehna rufen die Ziele des Bebauungsplanes Nr. 18
keine signifikanten Beeintrachtigungen durch Schadstoffe, Erschitterungen, Licht,
Wiarme oder Strahlung hervor. Neben dem wachentlichen Training finden hier jahrlich
maximal vier grofRe nationale Veranstaltungen statt.

Abfalle und ihre Beseitigung und Verwertung

Die MaRgaben der in der Stadt Rehna bestehenden Abfallentsorgung sind einzuhal-
ten.

Risiken fur die menschliche Gesundheit, das kulturelle Erbe und die Umwelt

Mit der Nutzung des Plangebietes fir den Motocross-Sport sind nach derzeitigem
Kenntnisstand keine Risiken fur die menschliche Gesundheit, das kulturelie Erbe und
die Umwelt verbunden.

Kumulierung mit anderen Projekten

Kumulierende Wirkungen mit anderen Projekten sind nach derzeitigem Kenntnisstand
nicht gegeben.

Auswirkungen der Planung auf das Klima

Es sind keine beachtenswerten Auswirkungen auf das Klima zu erwarten. Sowohl die
Nutzung als Kiesabbaufléche als auch die ackerbaulichen Nutzung besitzen keine her-
vorzuhebende Bedeutung fiir die Kaltluftproduktion.
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Eingesetzte Techniken und Stoffe

Fir die Anlage der Gebaude und Nebenanlagen werden die geltenden gesetzlichen
und technischen Vorschriften beachtet. Von negativen Beeintrachtigungen bzgl. Ein-
gesetzter Techniken und Baustoffe wird daher nicht ausgegangen.

4.2 Prognose zur Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung

Das Plangebiet umfasst im Wesentlichen eine ehemalige Kiesabbaufldche und einen
ehemaligen SchieRplatz. Nach Beendigung der Bergbautatigkeiten wurde ein Rekulti-
vierungsplan erstellt und dessen Umsetzung von der unteren Naturschutzbehérde be-
statigt.

Im Juni 2003 wurde ein Antrag auf Nutzungsdnderung der ehemaligen Kiesgewin-
nungsflache und des alten SchieRstandes vom Motorsportclub Rehna e.V. gestellt.
Initiiert wurde die Nutzung des Gelandes durch den ehemaligen Birgermeister der
Gemeinde Vitense.

Im Rekultivierungsplan war Giberwiegend eine Entwicklung der Flache auf der Grund-
lage von Sukzession vorgesehen. Bei der angedachten Entwicklung ist von potentiel-
len Trockenbiotopen und Gehdlzgruppen auszugehen. Es kam jedoch nie zur vollstén-
digen Auspragung dieser Biotope, da die Flache zeitnah schon als Ubungsstrecke fur
den Motocross-Sport genutzt wurde.

In der Theorie hatte sich also innerhalb des Plangebietes ein Konglomerat aus ver-
schiedenen Trocken-/Feuchtbiotopen und Geholzstrukturen entwickelt. Dies ware nun
auch bei einer Nichtdurchfihrung der Planung und damit Aufgabe der bestehenden
Nutzung zu erwarten. In den Bereichen der Rennstrecke, die nicht befahren werden,
ist eine solche Entwicklung zu erkennen.

Somit ist nach Aufgabe der Ubungsstrecke mit einer sukzessiven Entwicklung und Ge-
hélz- und (Trocken-)rasenstrukturen zu erwarten.

Eine Nutzung des Plangebietes fiir den Motocrosssport ist nur aufgrund der bestehen-
den Uberformung als Kiesabbauflache méglich. Eine planungsrechtliche Sicherung ist
aus naturschutzfachlicher Sicht nur in Verbindung mit der bestehenden Nutzungen und
Vorbelastungen in Betracht zu ziehen und basiert auf den bisherigen Abstimmungen
mit der unteren Naturschutzbehérde.

4.3 Anderweitige Planungsmaéglichkeiten

Anliegen der Stadt Rehna (hier auch: ehemaligen Gemeinde Vitense) war es dem ille-
galen Fahren in der Landschaft entgegenzuwirken. Gleichzeitig suchten Motocross-
Sportler nach einem geeigneten Gelande. Der ehemalige Birgermeister der Stadt Vi-
tense sah hier die Méglichkeit die nun nicht mehr genutzte Tagebaustatte fiir den Kie-
sabbau nachzunutzen.

Aufgrund des mit diesem Sport verbundenen Flachenverbrauchs bzw. Flachennut-
zung sowie der damit verbundenen Immissionen, sind generell hierfir nur wenige
Standorte geeignet. Nach Uberprifung von Flachen innerhalb des Stadtgebietes
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Rehna stehen derzeit keine anderen Flachen zur Verfigung. Anderweitige, geeignete
Flachen befinden sind im Privateigentum oder verfugen nicht Gber die notwendigen
Ausgangsparameter.

Die Stadt Rehna sieht in der Sicherung der Fortfilhrung des Motocross-Sportes einen
wichtigen Beitrag fiir die Kinder- und Jugendarbeit der Region, so dass hier nun die
Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 18 und die damit verbundene 1. Anderung des
Teilflichennutzungsplanes der ehemaligen Gemeinde Vitense angestrebt wird.

5. Eingriffsregelung
5.1 Gesetzliche Grundlage und Methodik

GemaR § 1a Abs. 3 BauGB werden die Ergebnisse der stadtebaulichen Eingriffsrege-
lung nachfolgend abgearbeitet:

,(3) Die Vermeidung und der Ausgleich voraussichtlich erheblicher Beeintrachtigun-
gen des Landschaftsbildes sowie der Leistungs- und Funktionsféhigkeit des Natur-
haushalts in seinen in § 1 Absatz 6 Nummer 7 Buchstabe a bezeichneten Bestand-
teilen (Eingriffsregelung nach dem Bundesnaturschutzgesetz) sind in der Abwé-
gung nach § 1 Absatz 7 zu beriicksichtigen. Der Ausgleich erfolgt durch geeignete
Darstellungen und Festsetzungen nach den §§ 5 und 9 als Fldchen oder Mal3nah-
men zum Ausgleich. Soweit dies mit einer nachhaltigen stédtebaulichen Entwick-
lung und den Zielen der Raumordnung sowie des Naturschutzes und der Land-
schaftspflege vereinbar ist, kénnen die Darstellungen und Festsetzungen auch an
anderer Stelle als am Ort des Eingriffs erfolgen. Anstelle von Darstellungen und
Festsetzungen kénnen auch vertragliche Vereinbarungen nach § 11 oder sonstige
geeignete MaBnahmen zum Ausgleich auf von der Gemeinde bereitgesteliten Fl&-
chen getroffen werden. § 15 Absatz 3 des Bundesnaturschutzgesetzes gilt entspre-
chend. Ein Ausgleich ist nicht erforderlich, soweit die Eingriffe bereits vor der plane-
rischen Entscheidung erfolgt sind oder zulédssig waren.”

Nachfolgende Berechnungen und Bilanzierungsabsichten wurden unter Verwendung
der ,Hinweise zur Eingriffsregelung; Neufassung 2018" des Landesamtes fir Umwelt,
Naturschutz und Geologie M-V (LUNG M-V) erstellt. Diese Hinweise zur Bewertung
von Eingriffen wurden als Grundlage fiir eine einheitliche Anwendung der naturschutz-
rechtlichen Eingriffsregelung in Mecklenburg-Vorpommern entwickelt und werden fur
die Eingriffsbewertung auch im Rahmen der Bauleitplanung empfohlen.

Die Aufnahme der Biotoptypen erfolgte auf Grundlage der ,,Anleitung fiir die Kartierung
von Biotoptypen und FFH-Lebensraumtypen in Mecklenburg-Vorpommem®, Schriften-
reihe des LUNG M-V 2013, Heft 2.

5.2 Bestandsbeschreibung und -bewertung
Um fur die Eingriffs- und Ausgleichsbilanz nachvoliziehbare und quantifizierbare Wert-
groen zu erhalten, werden die Biotoptypen bewertet. Die Bewertung erfolgt nach der

vereinfachten Biotopwertansprache gemal der benannten Fachschriften, da lediglich
Funktionen mit allgemeiner Bedeutung fir den Naturschutz und die Landschaftspflege
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betroffen sind. Nach den ,Hinweisen zur Eingriffsregelung” (HzE) werden die natur-
schutzfachlichen Wertstufen der Biotoptypen tiber die Kriterien ,Regenerationsfahig-
keit* und ,Gefahrdung” in Anlehnung an die Rote Liste der gefahrdeten Biotoptypen
Deutschlands (BfN, 2006) bestimmt. Demnach werden Wertstufen von 0 bis 4 verge-
ben. Die konkrete Bewertung des Biotoptyps erfolgt entsprechend der lokalen Auspra-
gung. Jeder Wertstufe wird bei der vereinfachten Biotopwertansprache ein durch-
schnittlicher Biotopwert zugeordnet. Ausnahme bildet die Wertstufe 0, bei der sich der
durchschnittliche Biotopwert nach der Formel 1 abzuglich Versieglungsgrad berechnet
(HzE - 2.1 Ermittlung des Biotopwertes).

Aufgrund der ehemaligen Nutzung als Kiesabbauflache und SchieRstand sowie Land-
wirtschaft handelt es sich um einen Bereich mit anthropogenen Vorbelastungen. Dabei
kénnte auf der Grundlage des Rekultivierungsplanes fiir die Kiesabbaufldchen von der
Entwicklung héherwertiger Biotopstrukturen ausgegangen werden. Bereits 2003 fan-
den Abstimmungen zwischen dem Motocrossverein und der unteren Naturschutzbe-
hérde bezuglich der Nutzung der Flachen fur den Motocross-Sport statt. In dem Schrei-
ben des Landkreises vom 02.06.2003 stellt die untere Naturschutzbehorde dar, dass
mit der Nutzungsénderung als Trainingsstrecke Eingriffe in Natur und Landschaft ver-
bunden sind und zuséatzliche AusgleichsmaRnahmen erforderlich werden.

Im Vorfeld dieser Bilanzierung fanden bereits Abstimmungen zur Bewertung der Aus-
gangsbiotope sowie der prognostizierten Eingriffe mit der unteren Naturschutzbehérde
(UNB) statt. Als Ausgangsbiotop wird der Biotoptyp ,Aufgelassene Kiesgrube“ von Sei-
ten der uNB fiir denkbar gehalten. Basierend auf dieser Aussage wurde bereits zum
Vorentwurf eine Bilanzierung eingereicht. Eine ausfihrliche Stellungnahme der unte-
ren Naturschutzbehérde erfolgt erst mit der Beteiligung zum Entwurf (gemaR
§ 4 Abs. 2 BauGB). Mit der Stellungnahme zum Vorentwurf wurden jedoch keine
grundsétzlichen Einwande zur Bilanzierung gedufert.

Fur die angrenzenden Bereiche auRerhalb der ehemaligen Kiesgrube wurde aufgrund
der tatséchlichen Auspragung der Biotoptyp ,Ruderale Trittflur'(RTT) angewandt. Im
Sudwesten des Plangebietes wird ein Ackerbereich einbezogen. Dieser wurde als
Sandacker kartiert.

Mit der Stellungnahme der unteren Naturschutzbehérde zum Entwurf erfolgte eine
Auseinandersetzung mit der vorgelegten Bilanzierung. Im Wesentlichen bestanden
Nachforderungen die Darstellung der mittelbaren Beeintrachtigungen betreffend.
Diese Darstellungen wurde mit der Erarbeitung des Ausnahmeantrages fiir die Beein-
trachtigungen in die gesetzlich geschiitzten Biotopstrukturen tiberarbeitet, dabei wurde
die Stellungnahme in Bezug auf die Eingriffsermittlung beruicksichtigt.

Mit den Darstellungen des Entwurfes wurde wird explizit darauf hingewiesen, dass sich
das Ausgleichserfordernis nach der Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange erhé-
hen kann. In der Stellungnahme der unteren Naturschutzbehérde wird angemerkt,
dass eine detaillierte inhaltliche Prifung der Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung erst im
Beteiligungsverfahren nach § 4 Abs. 2 BauGB erfolgt.
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5.3 Eingriffsbilanzierung

Um fiir die Eingriffs- und Ausgleichsbilanz nachvollziehbare und quantifizierbare Wert-
gréBen zu erhalten, werden die Biotoptypen bewertet. Die Bewertung erfolgt nach der
vereinfachten Biotopwertansprache (gem. Biotoptypenkatalog/Biotopkartieranleitung
M-V), da lediglich Funktionen mit allgemeiner Bedeutung fir den Naturschutz und die
Landschaftspflege betroffen sind.

Nach den "Hinweisen zur Eingriffsregelung" werden insbesondere die

- Regenerationsfahigkeit des vorkommenden Biotoptyps und

- die regionale Einstufung in die "Roten Listen der gefahrdeten Biotoptypen BRD"
als wertbestimmende Kriterien herangezogen. Demnach werden Wertstufen von 0 bis
4 vergeben. Die konkrete Bewertung des Biotoptyps erfolgt entsprechend der lokalen
Auspragung. Bei einer durchschnittlichen Auspragung wird ein mittlerer Bereich der
méglichen Wertstufe angenommen. Bei negativen Beeintrachtigungen erfolgt eine Ab-
wertung und bei besonders hervorzuhebender Ausstattung des Biotops eine Aufwer-
tung.

Nachfolgend ist eine tberschlégige Eingriffsbilanzierung dargestellt. Diese basiert auf
den bisherigen Abstimmungen mit dem Landkreis Nordwestmecklenburg. Als gene-
relle Grundlage gilt der Rekultivierungsplan des Kiestagebaus Gletzow, der einen
GroRteil des Plangebietes {iberlagert. In Absprache mit der unteren Naturschutzbe-
horde wird hierfiir der Biotoptyp ,Aufgelassenen Kiesgrube“ angenommen.

Biotopbeseitigung bzw. Biotopveranderung

Die Lage der vom Eingriff betroffenen Biotoptypen in wertvollen, ungestérten oder vor-
belasteten Raumen wird Uber Zu- bzw. Abschldge auf den ermittelten Biotopwert be-
ricksichtigt.

- < 100 m Abstand zu vorhandenen Stérquellen = Lagefaktor 0,75
- > 625 m Abstand zu vorhandenen Storquellen = Lagefaktor 1,25

Innerhalb des Plangebietes befindet sich ein Funkturm, der tiber eine Strale erreicht
werden kann. Aufgrund dieser Stérquellen wird ein Lagefaktor von 0,75 veranschlagt.

Das Eingriffsaquivalent fur Biotopbeseitigung bzw. Biotopveranderung wird wie folgt
berechnet:

Flache [m?] Biotopwert Eingriffsdquivalent fur
des des _ | Biotopbeseitigung bzw.
betroffenen X betroffenen Bi- X Lagefaktor ~ | Biotopveranderung
Biotoptyps otoptyps [m? EFA]

Ein vollstandiger Biotopverlust wird fur die Sonstigen Sondergebiete angenommen.
Ausnahme hierbei bildet das Sonstige Sondergebiet SO1- Rennstrecke. Gemal den
Festsetzungen ist hier nur eine Ausbildung der Rennstrecke auf 60% der Flache mog-
lich. Es ist nicht vorgesehen die bestehende, etablierte Rennstrecke zu verandern. In
den Bereichen zwischen den Fahrbahnen haben sich ruderale Strukturen entwickelt,
die auch mit Umsetzung des Bebauungsplanes erhalten bleiben.

50




Stadt Rehna - Satzung tber den Bebauungsplan Nr. 18 ,Motocross Gletzow"

Tabelle 5: Eingriffsberechnung durch die Biotopbeseitigung bzw. Biotopveranderung

Biotoptyp M-V |Flache | Biotopwert | Lagefaktor | m? EFA

SO1 Motocross Offroad-Rennstrecke

XAK | 13586] 3] 075 30569

S02 Motocross Zuschauer

XAK | 1934 3] 0,75] 4352

S0O3 Motocross Fahrerlager

XAK 3190 3 0,75 7178

RTT 2945 1,5 0,75 3313

S04 Streckenturm

XAK 414 3 0,75 932

RTT 288 1,5 0,75 324

SO5 Sanitar

XAK | 355 | 3] 0,75 799

Flachen fur Versorgungsaniagen

Funkturm im Bestand ‘ ]

Grunland/temporares Parken

ACL | 2359 | 1] 0,75 1769

Verkehrsanlagen

ACL l 595 | 1] 0,75 446
Gesamt: 49681

Versiegelung und Uberbauung

Das Eingriffsaquivalent fur Versiegelung und Uberbauung wird wie folgt berechnet:
Die Lage der vom Eingriff betroffenen Biotoptypen in wertvollen, ungestérten oder vor-
belasteten Rdumen wird {iber Zu- bzw. Abschlage auf den ermittelten Biotopwert be-
racksichtigt:

Teil-/Vollver- Zuschlag fur Teil-/ Eingriffsaquivalent fur Teil-/
siegelte bzw. X Vollvgrsiegelung - VoIIver§iegeIung bzw. Uberbauung
Uberbaute Fia- bzw. Uberbauung [m2 EFA]

che [m?] 0,2/0,5

Im Rahmen des hier vorliegenden Bebauungsplanes ist die Errichtung von Gebauden
bzw. baulichen Anlagen méglich. Der Grad der Versiegelung ist fir die einzelnen Sons-
tigen Sondergebiete durch die Festsetzung von Grundflichen beschrankt.

Die temporéar aufgestellten baulichen Anlagen wie beispielsweise Zuschauertribtinen
finden hier keine Beriicksichtigung. Hier finden keine dauerhaften Versiegelungen
statt. Der Funktionsverlust fur die Herstellung der Flachen ist unter dem Aspekt der
Biotopbeseitigung bzw. -veranderung berechnet worden.

Tabelle 6: Eingriffsberechnung durch Versiegelun
Biotoptyp M-V ‘ Fliche | Biotopwert lZuschIag m? EFA

SO1 Offroad-Rennstrecke
keine Versiegelung
S02 Zuschauer

40 0.5 20
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S03 Fahrerlager
keine Versiegelung
S04 Streckenturm

| 60| 1 05 30
S0O5 Sanitar
Sanitargebude \ 180 | \ 05 90
Gesamt: 140
Wirkzonen

In der Anlage 5 der Hinweise zur Eingriffsregelung werden Wirkbereiche mittelbarer
Beeintrachtigungen von Vorhabentypen dargestellt. Fur Sport- und Freizeitanlagen
sind jeweils Wirkbereiche (1) von 50 m und Wirkbereiche (il) von 200 m festgelegt.

GemaR den Ausfuhrungen unter Punkt 2.4 ,Berechnung des Eingriffsflachenaquiva-
lents fuir Funktionsbeeintrachtigung von Biotopen (mittelbare Wirkungen/Beeintrachti-
gungen)* wird ausgesagt, dass es neben Beseitigungen und Veranderungen von Bio-
topen auch zu mittelbaren Beeintrachtigungen kommen kann, d.h. Biotope sind nur
noch eingeschrankt funktionsfahig. Soweit gesetzlich geschitzte Biotope oder Bio-
toptypen ab einer Wertstufe von 3 mittelbar beeintrachtigt werden, ist dies bei der Er-
mittlung des Kompensationsbedarfes zu beriicksichtigen.

Das Eingriffsaquivalent fir die Funktionsbeeintrachtigung von Biotopen (mittelbare
Wirkungen/Beeintrachtigungen) wird wie folgt berechnet:

Flache des be- Biotopwert des Wirk- Eingriffsaquivalent fur
eintrachtigten X beeintrachtigten X faktor | = Funktionsbeeintrachtigung
Biotoptyps [m?] Biotyps [m? EFA]

Im Zuge der Erarbeitung des Ausnahmeantrages gemaB § 20 Abs. 3 NatSchAG M-V
erfolgte eine Auseinandersetzung mit den mittelbaren Beeintréachtigungen der gesetz-
lich geschitzten Biotopstrukturen.

Mit der Umsetzung der Planung erfolgen keine direkten Eingriffe in gesetzlich ge-
schitzte Biotopstrukturen. In Abstimmung mit der unteren Naturschutzbehérde sind
alle Beeintrachtigungen von gesetzlich geschiitzten Biotopen innerhalb der Wirkzone |
als erheblich einzustufen.

Als Eingriffsbereich wurden folgende Sondergebiete: SO1 Motocross- Offroad-Renn-
strecke, SO2 Motocross- Zuschauer, SO3 Motocross- Fahrerlager, SO4 Motocross-
Streckenturm, SO5 Motocross- Sanitér sowie die dazugehdrigen Besucher- und Park-
bereiche beriicksichtigt. Die Griinlandflachen im 6stlichen Teil des Plangebietes Griin-
landflachen bleiben unverandert erhalten und werden dementsprechend nicht als Stér-
wirkung einbezogen.
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Stadt Rehna
Bebauungsplan Nr. 18 "Motocross Gletzow”
Darstellung der gesetzlich geschitzten Biotope

" PLANUNGSBURO untersuchte Biotopstruktur i. Z.m. dem Ausnahmeantrag

HUFMANN (mt Nummerierung) gemiB § 20 NatSchAG M-V
‘ STADTPLAMUKG FUN DEN NORDEN
Dipl. Ing. Martin Hufmann e Wirkzane Bearbeitungsstand: Satzung
Aller Hol )1l B » 23946 Wiatiiar 05.09 2022
Tel D3B44 470640-0 « into@pbh wnamar ce

Abb. 12: Darstellung der gesetzlich geschtitzten Biotope innerhalb der Wirkzone |
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Tabelle 7: Darstellung der Eingriffe durch mittelbare Beeintrachtigungen

Biotoptyp M-V Fliche Biotopwert | Wirkfaktor m? EFA

Wirkzone |

BHF (Gehdlzbiotop Nr. 3) 1100 8 0,5 4400

BHF (Gehélzbiotop Nr. 4) 970 8 0,5 3880
Gesamtsumme Wirkzonen 8280

Zusammenfassung Eingriffsbilanzierung

Aus der zuvor berechneten Eingriffsflachenaquivalenten ergibt sich durch Addition der
multifunktionale Kompensationsbedarf.

Tabelle 8: Zusammenstellung des multifunktionalen Eingriffs

Biotopbeseitigung bzw. Biotopveranderung 49 681

. Versiegelung 140
Wirkzonen 8 280
Multifunktionaler Gesamteingriff 58 101m? EFA

5.4 KompensationsmaBnahmen

Fur die Eingriffe in Natur und Landschaft, hervorgerufen durch die Vorhaben des hier
betrachteten Bebauungsplanes Nr. 18 der Stadt Rehna, werden Kompensationsmaf3-
nahmen erforderlich, die diese Auswirkungen mindern bzw. ausgleichen. Es wird nicht
von direkten Eingriffen in wertvolle Biotopstrukturen ausgegangen.

Innerhalb des Plangebietes ist geplant die bestehenden Gehdlzstrukturen zu ergan-

zen. GemaR der Hinweise zur Eingriffsregelung (HzE-Neufassung von 2018) Anlage 6

MaBnahme 2.13 Anlage von Feldgehéizen ist hier eine Mindestflachengrée von
& 1000 m? erforderlich.

Bei einer Einzelbetrachtung der Ergénzungsflachen erreichen diese nicht die gefor-
derte MindestgroRe. Im Zusammenhang mit den bestehenden Gehdlzflachen wird die
benannte MindestgréRe zumindest firr die geplante Gehélzflachen am siidwestlichen
Plangebietsrand, bestehend aus zwei Teilbereichen erreicht. Hier wird folgende Fest-
setzung vorgesehen:

Innerhalb der Griinfliche mit der Zweckbestimmung ,Abschirmgrin® sind die beste-
henden Gehdlzstrukturen als feldgehélzartiger Bewuchs aus standortgerechten, hei-
mischen Laubgehslzen zu erganzen. Die Straucher sind im Verband von 1,0 x 1,5 m
zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten.

Tabelle 9: Darstellung der interne KompensationsmaRnahmen

Leis-
Kompensations- | tungs- i
MaBnahme Fldche wert faktor m? KFA
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Hecke (Abschirmgrun)- Ergén-
zung 1026 2,5 0,5 1283

1283

Des Weiteren erfolgen weitere Ergéanzungen von bestehende Hecken- bzw. Gehélz-
strukturen. Hierbei handelt es sich um kleinteilige Flachenabschnitte. Die Stadt Rehna
sieht hier dennoch eine klare Abgrenzung der Rennstrecke und eine Aufwertung des
Landschaftsbildes gegeben und bedauert, dass solche Bestrebungen im Rahmen der
,Hinweise der Eingriffsregelungen” — zumindest als minimierende MaRnahme- ber{ick-
sichtigt werden kénnen. Auch im Sinne der aktuellen Klimadiskussion sollten aus Sicht
des Planverfassers solche Bestrebungen mit beachtet werden.

Es wird folgende Festsetzung in den Bebauungsplan aufgenommen:
Innerhalb der Griinflache mit der Zweckbestimmung ,Hecke® sind die bestehenden

Gehélzstrukturen zu erganzen und dauerhaft zu erhalten.

Der verbleibende Ausgleich wird tiber den Ankauf von Okopunkten kompensiert.

Zum Ausgleich des Kompensationserfordernisses ist der Ankauf von Okopunkten vor-
gesehen. Hierfir hat die Stadt Rehna bereits die entsprechende Okopunktzah! bei dem
Okokonto LUP-028 "Moorwald Fauler See" (Landesforst M-V) reserviert. Die untere
Naturschutzbehérde hat der Nutzung eines Okokontos in ihrer Stellungnahme zum
Entwurf (11.01.2022) zugestimmt.

Innerhalb des Plangebietes sowie im weiteren planungsrelevanten Umfeld sind geman
§ 20 NatSchAG M-V gesetziich geschitzten Biotope vorhanden. Mittelbare Beein-
trachtigungen werden im Rahmen der Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung beriick-
sichtigt. Aus Sicht der unteren Naturschutzbehdérde sind alle Beeintrachtigungen inner-
halb der Wirkzone | als erheblich zu betrachten, woraus sich das Erfordernis eines
Ausnahmeantrages gemaR § 20 Abs. 3 NatSchAG M-V ergibt.

Im Rahmen dieses Ausnahmeantrages sind die Beeintrachtigungen funktionsbezogen
auszugleichen. Da es sich im vorliegenden Fall um Beeintrachtigungen von Gehélzbi-
otopen handelt, wurde hier das Okokonto LUP-027 gewahlt. Als HauptmaBnahmentyp
ist die Anpflanzung von naturnahen Feldgehdlzen benannt.

Die untere Naturschutzbehérde hat der Nutzung des Okokontos im Rahmen der Ab-
stimmungen zur Ausnahmegenehmigung zugestimmt.

In der nachfolgenden Tabelle sind die KompensationsmaRnahmen zusammenfassend
dargestellt:

Tabelle 10: Darstellung der Kompensationsmafnahmen

MaBnahme ) m? KFA

Hecke (Abschirmgriin)- Ergéanzung 1283
LUP-027 Funktionsbezogener Ausgleich

(§ 20 NatSchAG M-V) 8 280
LUP-028 Ausgleich verbleibendes Kompensationsdefizit 48 538
Kompensationsbedarf- Gesamt 58 101 m2KFA
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6. Zusitzliche Angaben
6.1 Technische Verfahren sowie Hinweise auf Schwierigkeiten

Merkmale der verwendeten technischen Verfahren

Im Umweltbericht erfolgt eine Abarbeitung der Umweltbelange nach § 1 Abs. 6 Nr. 7
und erganzend nach § 1a BauGB. Hierbei werden die einzelnen Schutzguter, bezogen
auf die Bestandssituation (Basisszenario) untersucht und anschlieBend wird eine
Prognose fiir die Entwicklung mit Umsetzung der Planungsziele erstellt.

Umfang und Detaillierung orientieren sich dabei problembezogen an der vorliegenden
Planungsaufgabe und dem gegenwartigen Wissensstand. Zur Erfassung des Be-
stands fand eine Ortsbegehung statt. Ebenso wurden Luftbilder und Kartenmaterialien
ausgewertet.

Hinweise auf Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der Angaben

Wichtige Grundlage fur die Zusammenstellung der Unterlagen sind insbesondere die
bereits erfolgten Abstimmungen mit der unteren Naturschutzbeh6rde Nordwestmeck-
lenburg. Dies betrifft insbesondere die spezielle Ausgangssituation durch die Nachnut-
zung einer ehemaligen Tagebaustatte mit umgesetztem Rekultivierungsplan.

Fokus der Stadt Rehna ist die Erméglichung der Weiterfuhrung der Arbeit des Moto-
cross-Vereins. Diese stellt einen wichtigen Aspekt der Kinder- und Jugendarbeit in der
Region dar. Seit dem Jahr 2011 verfugt der Motocross-Verein tber eine Streckenlizenz
des Deutschen Motorsportbundes fiir die Durchfithrung internationaler Wettkampfe,
wobei der Schwerpunkt aber auf regionalen Meisterschaften liegt. Seit etwa 15 Jahren
wird auf dem Gelande Motorsport unter dem Dach des MC Rehna durchgefiihrt. Zur
weiteren gesicherten Nutzung des Motocrossgeléndes, einschlieBlich der damit ver-
bundenen fir die Region wichtigen Jugendarbeit, sowie zur Durchfilhrung von gréfie-
ren Veranstaltungen (Meisterschaften) ist die Schaffung von Planungsrecht unbe-
dingte Voraussetzung.

Schwerpunkt der Abstimmungen mit der unteren Naturschutzbehdrde war die Ein-
griffsbewertung sowie die Auseinandersetzung mit dem Vorhandensein und den Aus-
wirkungen auf gesetzlich geschitzte Biotope.

6.2. Hinweise zur Durchfiihrung der Umweltiiberwachung

Allgemein dient eine Uberwachung der Umwelt insbesondere der Feststellung von er-
heblichen, unvorhergesehenen nachteiligen Umweltauswirkungen. GemaB §4c
BauGB haben die Gemeinden die erheblichen Umweltauswirkungen, die auf Grund
der Durchfuhrung der Bauleitpléne eintreten konnen, um insbesondere unvorhergese-
hene nachteilige Auswirkungen frilhzeitig zu ermitteln, zu Gberwachen. Gleichzeitig
muss die Gemeinde gegebenenfalls geeignete Malnahmen zur Abhilfe ergreifen und
die Durchfuhrung des festgesetzten Ausgleichs zu betreuen.

Da durch die Aufstellung des Bebauungsplanes keine erheblichen Auswirkungen auf
die Umwelt zu erwarten sind, kénnen Manahmen, welche der Uberwachung dienen,
unterbleiben.
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7. Allgemein verstiandliche Zusammenfassung

Der Umweltbericht, als gesonderter Teil der Begriindung, legt die Belange des Natur-
und Umweltschutzes dar. GemaR §§ 2 Abs. 4 und 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB wurden die
Resultate der Umweltpriifung sowie nach § 1a Abs. 3 BauGB die Ergebnisse der Ein-
griffsregelung aufgezeigt. Fir den Bebauungsplan Nr. 18 Stadt Rehna wurden inner-
halb des Umweltberichtes die ermittelten, voraussichtlichen Umweltauswirkungen auf
Grundlage der Anlage 1 des BauGB beschrieben und bewertet. Die im Rahmen der
Beteiligung der Tréger offentlicher Belange nach § 4 Abs. 2 BauGB dargelegten um-
welt- und naturschutzfachliche relevante Stellungnahmen und Abstimmungen zum
Entwurf wurden im Rahmen der Abwagung beriicksichtigt. Wesentlicher Auseinander-
setzungspunkt war der Aspekt der gesetzlich geschutzten Biotope.

Der Motocross-Sport hat in der Stadt Rehna bzw. der ehemaligen Gemeinde Vitense
eine langjahrige Tradition und ist wichtiger Bestandteil des sozialen und kulturellen
Lebens der Region. Gleichzeitig ist der Betrieb einer Motocrossanlage mit speziellen
Flachenanspriichen und Larmauswirkungen behaftet, die eine Ansiedlung einer sol-
chen Anlage deutlich einschranken. Somit war es aus Sicht der ehemaligen Gemeinde
Vitense ein nachvollziehbarer Weg hierfiir eine vorbelastete Flache fiir den Kiesabbau
in Erwagung zu ziehen. Nach Abschluss der Kiesgewinnung war eine landwirtschaftli-
che Nutzung an diesem Standort nicht mehr vorgesehen, so dass die damalige selbst-
stédndige Gemeinde Vitense dem MC Rehna die Nutzung als Motocross-Strecke ab
2005 ermoglichte. Mit dem hier nun vorliegenden Bebauungsplan sollen alle mit der
planungsrechtlichen Sicherung bestehenden Naturschutz- und Umweltaspekte ab-
schlieBend behandelt werden, um einen langjahrigen Bestand der Anlage zu gewahr-
leisten.

Das Plangebiet besitzt eine FlachengréRRe von rund 4,8 ha und befindet sich nordlich
der Ortslage Gletzow. Mit dem Umweltbericht wurde gepriift, ob von dem Bebauungs-
plan Nr. 18 der Stadt Rehna erhebliche, nachteilige Auswirkungen auf die Umwelt zu
erwarten sind.

Aufgrund der ehemaligen Nutzung als Kiesabbaufldche und SchieRstand sowie Land-
wirtschaft handelt es sich um einen Bereich mit anthropogenen Vorbelastungen. Dabei
konnte auf der Grundlage des Rekultivierungsplanes fiir die Kiesabbauflachen von der
Entwicklung héherwertiger Biotopstrukturen ausgegangen werden. Bereits 2003 fan-
den Abstimmungen zwischen dem Motocrossverein und der unteren Naturschutzbe-
hoérde beziglich der Nutzung der Flachen fur den Motocross-Sport statt. In dem Schrei-
ben des Landkreises vom 02.06.2003 stellt die untere Naturschutzbehérde dar, dass
mit der Nutzungsénderung als Trainingsstrecke Eingriffe in Natur und Landschaft ver-
bunden sind und zusétzliche AusgleichsmafRnahmen erforderlich werden.

Eine Nutzung des Plangebietes fiir den Motocrosssport ist nur aufgrund der bestehen-
den Uberformung als Kiesabbauflache méglich. Eine planungsrechtliche Sicherung ist
aus naturschutzfachlicher Sicht nur in Verbindung mit den bestehenden Nutzungen
und Vorbelastungen in Betracht zu ziehen und basiert auf den bisherigen Abstimmun-
gen mit der unteren Naturschutzbehoérde.

Die Fahrstrecke nimmt den gréRten Teilbereich innerhalb des Plangebietes ein und ist

als unbefestigte, vegetationsfreie Sandflache ausgebildet. Zwischen den Fahrbahnen
haben sich verschiedenartige Gras- und Hochstauden entwickelt. Teilweise sind
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strauchartige Geholze vorhanden. Des Weiteren haben sich feuchte Senken gebildet,
die (temporar) wasserfuhrend sind. Angegliedert an die Fahrstrecke befinden sich un-
befestigte Stellplatze und kleinere Gebzude wie ein Burocontainer etc. In den Rand-
bereichen des Gelandes sind Gehdlz- bzw. Heckenstrukturen vorhanden. AulRerhalb
der Fahrbahnen sind im Nordosten des Plangebietes Griunlandflachen im Bestand. Im
Suden des Plangebietes befinden sich Geholzstrukturen. Diese bleiben erhalten bzw.
werden erganzt.

Durch den Bebauungsplan Nr. 18 werden Neuversiegelungen und Verluste der pla-
nungsrechtlich bestehenden Bodenfunktion hervorgerufen. Zu erwartende Eingriffe in
Natur und Landschaft, welche durch die vorliegende Planung verursacht werden, sind
unter Hinzunahme der Ausfuhrungen der ,Hinweise zur Eingriffsregelung fur M-V,
Neufassung LUNG 2018“ dargestellt und bewertet worden. Der Verlust resultiert
hauptsachlich aus dem Wegfall einer ehemaligen Tagebaustétte sowie von landwirt-
schaftlichen Flachen und zusétzliche geringer Erweiterungsméglichkeiten der Ge-
baude gegeniber dem Bestand auf dem Gelande. Um das gesamte Kompensations-
erfordernis zu ermitteln, wurde hier in Abstimmung mit der unteren Naturschutzbe-
horde der Biotoptyp ,Ausgelassene Kiesgrube“ fur die ehemalige Tagebauflache an-
genommen. Fir die angrenzenden Bereiche wurde aufgrund der tatséchlichen Aus-
pragung der Biotoptyp ,Ruderale Trittflur* angewandt. Im Stidwesten des Plangebietes
wird ein Ackerbereich einbezogen. Dieser wurde als Sandacker kartiert.

Zum Ausgleich des Kompensationserfordernisses ist der Ankauf von Okopunkten vor-
gesehen. Hierfur hat die Stadt Rehna bereits die entsprechende Okopunktzahl bei dem
Okokonto LUP-028 "Moorwald Fauler See" (Landesforst M-V) reserviert. Die untere
Naturschutzbehérde hat der Nutzung dieses Okokontos in ihrer Stellungnahme zum
Entwurf (11.01.2022) zugestimmt.

Innerhalb des Plangebietes sowie im weiteren planungsrelevanten Umfeld sind gemat
§ 20 NatSchAG M-V gesetzlich geschutzten Biotope vorhanden. Mittelbare Beein-
trachtigungen werden im Rahmen der Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung beruck-
sichtigt. Aus Sicht der unteren Naturschutzbehérde sind alle Beeintrachtigungen inner-
halb der Wirkzone | als erheblich zu betrachten, woraus sich das Erfordernis eines
Ausnahmeantrages gemaB § 20 Abs. 3 NatSchAG M-V ergibt.

Im Rahmen dieses Aushahmeantrages sind die Beeintrachtigungen funktionsbezogen
auszugleichen. Da es sich im vorliegenden Fall um Beeintrachtigungen von Gehblzbi-
otopen handelt, wurde hier das Okokonto LUP-027 gewahlt, welches u.a. neue He-
ckenstrukturen schafft. Die untere Naturschutzbehérde hat der Nutzung des Okokon-
tos im Rahmen der Abstimmungen zur Ausnahmegenehmigung zugestimmt.

Die hier angestrebten Planungsziele stimmen nicht mit den Darstellungen des Land-
schaftsplanes uberein. Es erfolgt eine Forstschreibung des Landschaftsplanes unter
Beriicksichtigung weiterer Uiberarbeiteter Ziele innerhalb des Stadtgebietes, aber nicht
parallel mit der Aufstellung des hier behandelten Bebauungsplanes. Die Stadt Rehna
plant eine Fortschreibung des Landschaftsplanes. In diesem Zusammenhang wird u.a.
die Darstellungen fir das hier betrachtete Plangebiet aktualisiert. AuBerdem sieht die
Stadt Rehna vor im Zuge der Fortschreibung des Landschaftsplanes auch weitere Be-
reiche und Aspekte zu adressieren. Aufgrund dieses umfangreichen Arbeitsspektrums
ist diese Fortschreibung im Nachgang der Erarbeitung des hier betrachteten Bebau-
ungsplanes vorgesehen. In der Stellungnahme der unteren Naturschutzbehdrde wer-
den zu diesem Aspekt keine weiteren Einwande oder Hinweise gedulert.
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Aus den brigen Ulbergeordneten Planungen lassen sich daher keine erheblichen Be-
eintrachtigungen der dort dargestellten Entwicklungsziele ableiten.

Eine Betroffenheit internationaler und nationaler Schutzgebiete liegt nicht vor. Die Stel-
lungnahme der unteren Naturschutzbehérde zum Entwurf bestétigt, das Europaische
Vogelschutzgebiete und Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung von der Planung
nicht betroffen sind. Ebenso wurden keine Einwande oder Hinweise zu nationale Na-
tur- und Landschaftsschutzgebieten von Seiten der unteren Naturschutzbehérde ge-
auBert.

Eine Betroffenheit von gesetzlich geschitzten Baumen gemaR § 18/19 NatSchAG
M-V durch die Planung ist nicht gegeben.

Es wurden die Auswirkungen auf die Schutzguter Mensch, Pflanzen, Tiere, biologische
Vielfalt, Flache, Boden, Wasser, Klima/Luft, Landschaft sowie Kultur- und Sachgiiter
untersucht. Im Wesentlichen sind durch das Vorhaben Auswirkungen auf die Schutz-
guter Boden und Wasser durch Funktionsverlust verbunden. Mit erheblichen Beein-
trachtigungen durch die mit dem Bebauungsplan Nr. 18 verbundenen Planungsabsich-
ten auf die Umwelt bzw. die benannten Schutzguter ist nicht zu rechnen.

Im Rahmen des Bebauungsplanes wurden insbesondere Beeintrachtigungen durch
Verkehrslarm betrachtet. Zur Beurteilung der Larmsituation wurde eine schalltechni-
sche Untersuchung durch den TUV NORD Umweltschutz, Rostock, 13.09.2021,
durchgefiihrt. Dabei sind die Gerduschimmissionen durch den maRgeblichen Betrieb
mit Motocross- und Enduro-Motorradern an den nachstgelegenen Wohngebauden er-
mittelt und bewertet worden. Durch eine Einschrankung des werktaglichen Trainings-
betriebs mit Motocrossrédern auf jeweils nur ein Training vor- oder nachmittags anstatt
zweier Trainings vor - und nachmittags, lasst sich der Beurteilungspegel so weit sen-
ken, dass die ORW und IRW eingehalten werden. Erhebliche Beeintrachtigungen las-
sen sich somit ausschlie3en.

Die artenschutzrechtlichen Belange werden in einem separaten Artenschutzfachbei-
trag in Form einer Potentialabschatzung dargestellt. In diesem Beitrag werden Maf-
nahmen dargestellt, die dem Eintreten von Verbotstatbestanden nach § 44 BNatSchG
entgegenwirken. Dies betrifft die Artengruppen Brutvigel und Reptilien. Diese MaR-
nahmen wurden in den Bebauungsplan als Festsetzungen bzw. Hinweise tbernom-
men.

Zusammenfassend kann festgestellt werden, dass eine Umsetzung der hier verfolgten
Planungsziele nur aufgrund der vorherigen Nutzung Kiesabbauflachen und Beginn der
jetzigen Nutzung fir den Motocross-Sport kurzfristig danach méglich ist. Die verur-
sachten Eingriffe in Natur- und Landschaft werden durch die vorgesehenen Kompen-
sationsmafinahmen ausgeglichen. Aus naturschutzfachlicher Sicht verbleiben keine
erheblichen Beeintrachtigungen von der Planung.
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Stadt Rehna, den 30 04 2023
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