Satzung der Gemeinde Neuburg liber den einfachen Bebauungsplan Nr. 18

" Gewerbestandort an der DorfstraRe 10a " in Hagebok

im beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB
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Teil B — Textliche Festsetzungen

I PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
1. Art der baulichen Nutzun 9 (1) Nr. 1 BauGB
11 Baugebiet gem. § 1 Abs. 3 BauNVO
GEE - singeschranktes Gewerbegebiet gemaR § 8 BauNVO und § 1 Abs. 5 BauNVO
1.2. Allgemeine und ausnahmsweise zuldssige Nutzungen gem. § 1 Abs. 5 und 6 BauNvVO

Allgemein zulassig sind:

- Gewerbebetriebe bzw. Handwerksbetriebe, die das Wohnen nicht wesentlich stéren und deren Larmemission
im Bereich der nachstgelegenen zu schiitzenden Wohnnutzung die flachenbezogenen Schallleistungspegel
von 60 dB (AYm? am Tage und 45 dB(A)Ym? nachts nicht Giberschreitet (als Nachtzeit gilt der Zeitraum von
22.00Uhr bis 6.00 Uhr)

- Geschafts-, Buro- und Verwaltungsgebdude gem. § 8 Abs.2 Nr. 2 BauNVO

Ausnahmsweise zuldssig sind:

- Anlage fur sportliche Zwecke gem.§ 8 Abs.2 Nr. 4 BauNVO

- Wohnungen fur Aufsichts- und Bereitschaftspersonal sowie fiir Betriebsinhaber und Betriebsleiter, die dem
Gewerbebetrieb zugeordnet sind gem. § 8 Abs.3 Nr. 1 BauNVO

- Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke gem. § 8 Abs.3 Nr. 2 BauNVO

1.3 Ausschluss von allgemein zuldssigen Nutzungen und von Ausnahmen
gem. § 1 Abs. 5 u.6 BauNvVO

Nicht zul&ssig sind:
- Tankstellen im Sinne des § 8 Abs. 2 Nr. 3 BauNVO
- Vergnlgungsstatten im Sinne des § 8 Abs. 3 Nr. 3 BauNVO

2. MaR der baulichen Nutzun 9 (1) Nr. 1 BauGB

21. Hoéhe baulicher Anlagen § 18 (1) BauNVvVO

Als Gebaudehthe wird die oberste Dachbegrenzungskante, der oberste Dachbegrenzungspunkt
oder die oberste Auenwandkante (Attika) definiert.

Als unterer Bezugspunkt der festgesetzten Hohen baulicher Anlagen gilt die mittlere Héhenlage des
zugehorigen Stralenabschnitts der Dorfstrale.

3. Niederschlagswasser § 9 (1) Nr. 14 BauGB

Das auf den befestigten Flachen anfallende, unbelastete Niederschlagswasser ist auf den Grundstiicken zu
versickern oder als Brauchwasser zu nutzen.

Textliche Hinweise

Einfacher Bebauungsplan gem38 § 30 Abs. 3 BauGB
Bei dem Bebauungsplan Nr. 18 ,Gewerbestandort an der Dorfstrafte 10a" in Hagebdk handelt sich nach MaRgabe § 30
Abs. 3 BauGB um einen einfachen Bebauungsplan. Die Zulassigkeit von Vorhaben im Geltungsbereich des
Bebauungsplanes richtet sich im Ubrigen nach § 34 BauGB. Fir genehmigungsbedirftige bauliche Anlagen gemat
LBauO M-V ist ein Baugenehmigungsverfahren durchzufiihren.

Altlasten / Abfall / Bodenschutz

Im Planungsgebiet sind keine schadlichen Bodenverdnderungen im Sinne des §2 Abs. 3 Bundes-Bodenschutzgesetzes
bekannt. Mit dieser Auskunft wird keine Gewabhr fir die Freiheit des Planungsgebietes von schadlichen
Bodenveranderungen oder Altlasten ibernommen. Auf die abfallrechtliche Belastungsvermutung wird hingewiesen.
Eventuell anfallender Bauschutt und Bodenaushub ist entsprechend seiner Beschaffenheit sach- und umweltgerecht
nach den gesetzlichen Bestimmungen zu entsorgen (nur auf zugelassenen Deponien, Aufbereitungsanlagen usw.).
Werden bei Bauarbeiten Anzeichen fiir bisher unbekannte Belastungen des Untergrundes, wie abartiger Geruch,
anormale Farbung, Austritt von verunreinigten Flissigkeiten, Ausgasungen, Reste alter Ablagerungen (Hausmdill,
gewerbliche Abfille etc.) angetroffen, ist der Grundstiicksbesitzer als Abfallbesitzer zur ordnungsgemaRen Entsorgung
des belasteten Bodenaushubes nach §§ 2 und 3 des Gesetzes iber die Vermeidung und Entsorgung von Abfallen
(Abfallgesetz - AbfG) vom 27.8.1986 BGBI | S. 1410, ber. S. 1501, zuletzt gedndert durch Artikel 6 des Gesetzes vom
22 April 1993 (BGBI. | S. 466) verpflichtet.

Bei Abriss und Umbau ist mit Schadstoffbelastungen zu rechnen, welche ArbeitsschutzmaRnahmen erfordern kénnen.
Schadstoffkataster sollen rechtzeitig erstellt werden.

Deklarationspflicht besteht fir Boden und Bodengemische nach LAGA M20 sowie DIN 19731.

Bodendenkmale - Hinweise bei Zufallsfunden

Werden bei Erdarbeiten Funde oder aufféllige Bodenverfarbungen entdeckt, ist gem. § 11 DSchG M-V

(GVBI. Mecklenburg-Vorpommern Nr. 23 vom 8.12.1993, S. 975 ff.) die zustandige untere Denkmalschutzbehérde zu
benachrichtigen und der Fund und die Fundstelle bis zum Eintreffen des Landesamtes fiir Kultur und Denkmalpflege
oder dessen Vertreter in unverandertem Zustand zu erhalten.

Verantwortlich sind hierfir die Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der Grundeigentiimer sowie zufillige Zeugen, die den
Wert des Fundes erkennen. Die Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang der Anzeige.

Der Beginn der Erdarbeiten ist der unteren Denkmalschutzbehérde und dem Landesamt fiirr Kultur und Denkmalpflege
spatestens 4 Wochen vor Termin schriftlich und verbindlich mitzuteilen, um zu gewahrleisten, dass Mitarbeiter oder
Beauftragte des Landesamtes fir Kultur und Denkmalpflege bei den Erdarbeiten zugegen sein kénnen und evtl.
auftretende Funde gem. §11 DSchG M-V unverziiglich bergen und dokumentieren.

Dadurch werden Verzégerungen der BaumaRnahmen vermieden.

Baumschutz

Die gemaR des § 18 NatSchAG Mecklenburg-Vorpommern geschitzten Baume sind vor Beeintrachtigungen wahrend
der Bauphase zu schitzen. Dazu gehort, dass der Kronentraufbereich zuziglich 1,50 m zu allen Seiten durch einen
ortsfesten Zaun vor jeglichen Beeintrichtigungen (z.B. Lagerung, Stellplatze, Uberfahren, mechanische Beschadigung)
2u schitzen ist.

Bauzeitenregelun
Eine Beseitigung von Gehdlzen und die Baufeldfreimachung dirfen nur im Zeitraum zwischen dem 01. Oktober und

dem 28. Februar durchgefiihrt werden. Ausnahmen sind zulassig, sofern ein gutachterlicher Nachweis durch den
Verursacher erbracht wird und Verbotstatbesténde des § 44 Abs.1 BNatSchG auszuschlieBen sind.

Satzung der Gemeinde Neuburg

tiber den einfachen Bebauungsplan Nr. 18
» Gewerbestandort an der DorfstraBe 10a “ in Hagebdk

im beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.Nov. 2017
einschlieBlich aller rechtskraftigen Anderungen sowie der Verordnung iiber die bauliche Nutzung der
Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. Nov. 2017
(BGBI. | S. 3786), der Verordnung iber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts
Planzeichenverordnung - PlanzV) vom 18. Dez. 1990 (BGBI. 1991 | S. 58) einschl. aller rechtskraftigen
derungen, des § 86 der Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommem (LBauO M-V) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 15. Okt. 2015 (GVOBI. M-V 2015, S. 344) einschl. aller rechtskriftigen Anderungen
wird nach Beschlussfassung der Gemeindeveriretung vom 24.06.2021 gemaR § 13a BauGB im
beschleunigten Verfahren folgende Satzung der Gemeinde Neuburg Giber den Bebauungsplan Nr. 18
. Gewerbestandort an der DorfstralRe 10a “ in Hagebdk fir das Gebiet: Oristeil / Gemarkung Hagebok, Flur 1,
Flurstiicke- Nr. 99/3, 100/2 und 101/1 sowie Teilfliche aus 124/2, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A)
und Text (Teil B), erlassen.

Verfahrensvermerke:
4. |Aufgestellt aufgrund des AufstellungsbeSehiu
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2. |Die Gemeindevertretung hat am 25.02.2032
dffentlichen Auslegung bestimmt.
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ange, deren Aufgapénbereich durclf die Planung
1_aber die Sffentliciie Auslegung informiert und
hgr ﬁ&tp aufgefordert worden.
H)

2 ;./
S
o

N T TN ‘ g V4 r 4
4. |Der Entwurf des Bebauungsplanes, besteherid-aus-dér Planzeichnting (ﬁp\) und deg Text (Teil B)
sowie die Begrilndung haben in der Zeit vom 07.04.2021 bis zum 10.05.2021 wihrend der
Dienststunden nach § 3 Abs. 2 BauGB éffentlich ausgelegen.
Die &ffentliche Auslegung ist mit den Hinweisen, dass der Bebauungsplan im beschleunigten
Bebauungsplanverfahren ohne Durchfithrung einer Umweltpriifung nach § 2 Abs. 2 BauGB aufgestelit
wird, dass Stellungnahmen wihrend der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zur
Niederschrift vorgebracht werden kénnen und dass nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen bei
der Beschlussfassung tiber die Satzung unberiicksichtigt bleiben kénnen, in der Zeit
vom 18.03.2021 bis zum 06.04.2021 durch -den Bekanntmachungstafeln und zusatzlich
auf der Homepage des Amtes Neuburg unterd resse http://iwww.amt-neuburg.de
ortsiiblich bekanntgemacht worden.
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5. |Der katastermagige Bestand am wird-aiS richtig dargestellf fescheinigt. Hinsichtlich der
lagerichtigen Darstellung der Grenzpunkte gilt der Vorbehalt, dass eine Priifung nur ‘grob erfolgte, da
die rechtsverbindliche Flurkarte im MaRstab 1:.......... vorliegt. Regressanspriiche kdnnen nicht
abgeleitet werden.

Wismar, den Leiter des Katasteramtes

6. | Die Gemeindevertretung hat die fristgeman
Stellungnahmen der Behdrden und sonsti
Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.

Neuburg, den 13. JUU 2[]21

benen Stellungnahmen der Offentlichkeit sowie die
icher Belange am 24.06.2021 geprift.
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7. | Der Bebauungsplan wurde am 24.06.2021 vgred

Die Begrindung zum Bebauungsplan wurdé: luss der Gemeifidevertretun§ vom 24.06.2021
gebilligt. z

Neuburg.den 13, JULI 2021 Z % /%gemeister

= eindevemeturﬁéls Satzungbeschlossen.
d

8. |Die Satzung Ober den Bebauungsplan Nr. 3¢ \\‘ﬁweﬂe}:andm def Porfstrae 104 ~ in Hagebak,

bestehend aus der Planzeichnung (Teil AYund dem d’eil B), wird fiiermit a ertigt.
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Der Beschluss Gber den Bebauungsplan sowie-dieSielle, bei der der Hlafl auf Daugf wahrend der
Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und iber derefi Inhalt Ayékunft zu erhalten ist,
sind ortsiiblich in der Zeit vom45. 0%. ZA bis zum 30. 6% 24 durch Aushang 2h den
Bekanntmachungstafeln bekannt gemacht worden.

Zusitzlich erfolgte die Bekanntmachung auf der Homepage des Amtes unter der Intemnetadresse
http:/iwww.amt-neuburg.de.

In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formschriften
und von Méngeln der Abwagung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 1 BauGB) und weiter auf
Falligkeit und Erldschen von Entschadigungsanspriichen (§ 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4
BauGB) hingewiesen worden.

Die Satzung (ber den Bebauungsplan ist mit derB;
Der in Kraft getretene Bebauungsplan mit der B “whirde erganzend ins Internet auf der
Homepage des Amtes Neuburg eingestellt.

Neuburg, den 10. AUG 2[]21 ) 7 %er Birgermeister

nachung in Kraft getreten.
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