ZUR SATZUNG UBER DEN
VORHABENBEZOGENEN BEBAUUNGSPLAN
DER GEMEINDE LUDERSDORF

FUR EINEN TEILBEREICH IM ORTSTEIL HERRNBURG

NORDLICH DER BAHNHOFSTRARE

NR. 18

NG

GEGENUBER VoM EINKAUFS%ENT

) PlﬂﬂUﬂngUFO Mahnel | j Planungsstand: 10, Juli 2007

2560 ovaen | Fox CRRVTO0.0 SATZUNG




Begriindung zur Satzung {iber den Vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 18
der Gemeinds Liidersdorf fiir elnen Tellberelch im Ortsteil Herrburg nérdlich der Bahnhofstraie
gegeniiher vom Einkaufszentrum

BEGRUNDUNG

zur Satzung iiber den Vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 18
der Gemeinde Liidersdorf fiir einen Teilbereich im Ortsteil Herrnburg
nordlich der BahnhofstralRe gegeniiber vom Einkaufszentrum

Inhaltsverzeichnis

Seite

TEIL 1 Stadtebaulicher Teil
0. Yorbemerkung 4
1. Planungskonzept der Gemeinde Liidersdorf 4
1.1 Zur Bedeutung der Gemeinde Liidersdorf 4
1.2  Stadtebauliches Konzept fiir das Plangebiet 5
2. Allgemeines 5
2.1 Abgrenzung des Plangeliungsbereiches 4
2.2  Kartengrundiage 5
2.3 Rechtsgrundiagen 6
2.4  Bestandtsile des Bebauungsplanes 6
2.5  Quellenverzeichnis 6
3. Griinde fiir die Aufstellung des Bebauungsplanes 7
4, Einordnung in iibergeordnete Planungen 7
4.1 Landesraumentwicklungsprogramm Mecklenburg-Vorpommem 7
4.2  Regionales Raumordnungsprogramm Westmecklenburg 7
4.3  Flachennutzungsplan der Gemeinde Liidersdorf 7
4.4  Landschaftsplan der Gemeinde Liidersdorf 10
5. Planerische Zielsetzungen und Bestandssituation 10
6. Planinhalt 12
6.1  Art der baulichen Nutzung 12
6.2  MaR der baulichen Nutzung 12
6.3 Bauweise, (iberbaubare Grundstiicksfléche,

Gréfie der Baugrundstiicke 13
6.4  Garagen, Stellplatze und Nebenanlagen 13
6.5  Zahl der Wohnungen in Wohngeb&uden 13
6.6 Ho6henlage 14
6.7  Von der Bebauung freizuhaltende Fldche 14
6.8  Festsetzungen zum Anpflanzen von Baumen und Stréduchern

und Bindungen fiir deren Erhaltung 14
6.9 Flachennutzungen 15
6.10 Flachennachweis 15

Planungsstand: Satzung — 10. Juli 2007 1



Begriindung zur Safzung liber den Vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 18
der Gemesinde LOdersdorf fir elnan Tellbereich im Ortsteil Hermburg nérdlich der Bahnhofstraite

gegeniiber vom Einkaufszentrum

7. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen 15
7.1 Décher 16
7.2  AuBRenwinde 186
7.3 Einfriedungen 16
7.4  BuBgeldvorschrift 16
8. Verkehrliche ErschileBung 17
9. Ver- und Entsorgung 18
9.1 Wasserversorgung 18
9.2  Abwasserentsorgung — Schmutzwasser 19
9.3  Abwasserentsorgung — Oberflichenwasser 19
9.4  Elektroenergieversorgung 21
9.5 (Gasversorgung 21
8.6  Fernmeldeversorgung 21
8.7  Abfallentsorgung 22
9.8  Feuerschutzeinrichtungen 23
10. lmmissionsschutz 23
11.  Reallsierung des Bebauungsplanes 28
12.  Nachrichtliche libernahmen und Hinwelse 28
12.1  Verhalten bei auffélligen Bodenverfarbungen bzw. bel Funden 28
12.2 Anzeige des Baubeginns bei Erdarbeiten 28
12.3 Verhaltensweise bei unnatiirlichen Verfarbungen bzw. Geriichen 29
12.4  Munitionsfunde 29
12,5 Bodenschutz 20
12.6 Hinweise zu Bepflanzungen 30
12.7 Sicherung der passiven Schallschuizmanahmen 30

Planungsstand: Satzung — 10. Juli 2007 2



Begriindung zur Satzung Uber den VYorhabenbezoganen Bebauungsplan Nr. 18
der Gemsinds Liidersdorf fiir einen Telibereich Im Ortstell Hermburg ndrdlich der Bahnhofstralle

O gegenilber vom Elnkaufszentrum
TEIL 2 Priifung der Umweltbelange - Umweltbericht

1. Anlass und Aufgabenstellung 31

2. Standort, Art und Umfang sowie Bedarf an Grund
und Boden des geplanten Yorhabens 31

3. Umweltziele der vorliegenden Fachgesetze und Fachplidne 31
4, Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen 32

4.1  Abgrenzung des Untersuchungsrahmens 32
4.2  Bewertungsmethodik 32
4.3 Schutzgut Mensch 33
4.4  Schutzgut Tiere, Pflanzen, Biclogische Vielfalt 34
4.5  Schutzgut Boden 35
& 46  Schutzgut Wasser 36
4.7  Schutzgut Klima/Luft 37
4.8  Schuizgut Landschaft 38
4.9  Schutzgut Kuitur- und Sachgliter 39
410 Wechselwirkungen und Gesamteinschatzung 39
411 Geplante MaRnahmen zur Vermeidung und zum Ausgleich
des Eingriffes auf die Umnwelt 41
5. Prognose bei Nichtdurchfithrung des Vorhabens 41
6. Prognose anderer Planungsmaoglichkelten 41
7. Zusitzilche Angaben 41
7.1 Hinweise auf Kenntnisliicken . 41
7.2  Beschreibung der geplanten MaRnahmen zur Uberwachung
der planbedingten erheblichen Umwelauswirkungen 42
@ 7.3  Allgemeinversiténdliche Zusammenfassung 42

TEIL 3 Ausfertigung

1. Beschluss iiber die Begriindung 43
2. Arbeitsvermerke 43

Planungsstand: Satzung — 10. Juli 2007 3



Begriindung zur Satzung (iber den Vorhabenbezegenen Bebauungsplan Nr. 18
der Gemeinde Lidersdorf fir einen Teilberalch im Ortstell Hermburg ndrdlich der Bahnhofstrafie

_gsgeniiber vom Einkaufszentrum

TEIL 1 Stéddtebaulicher Teil

0.

1‘

11

Vorbemerkung

Die  Gemeinde hat das  Aufstellungsverfahren fiir den
Vorhabenbezogenen  Bebauungsplan unter  Anwendung  der
Anforderungen des § 12 BauGB in Verbindung mit § 3 und § 4 BauGB
aufgestellt. Im Rahmen des Abwégungsbeschlusses hat die Gemeinde
darauf erkannt, dass der Bebauungsplan als Plan der Inneneniwickiung
nach § 13a BauGB aufgestellt wurde und als Plan der Innenentwicklung
befrachiet werden kann. Bereits im Stellungnahmeverfahren hatte der
Fachdienst Bauordnung und Planung des Landkreises
Nordwestmecklenburg mit dem Sachgebiet Bauleifplanung mitgetsilt,
dass die Feststellung der Gemeinde, dass der Bebauungsplan als aus
dem Flichennutzungsplan entwickelt betrachtet werden kann, nicht geteilt
werden kann. Das Sachgebiet Bauleitplanung hat gleichermaRen
mitgeteilt, dass jedoch mit dem Vorhabenbezogenen Bebauungsplan
vorhandene Wohnbebauung mit einbezogen wird und die Neuausweisung
von Wohnbauflichen und sonstigen Nutzungen gegeniiber der im
wirksamen Fi&chennutzungsplan dargestellten besonderen Art der
Bodennutzung als flachenméRig geringfilgig eingeschétzt wird und somit
die beabsichtigte Bodennutzung (Auswsisung des WA-Gebietes durch
die Gemeinds) gerechtfertigt ist. Es wird in der Stellungnahme des
Sachgebietes Bauleitplanung darauf hingewissen, dass es dringlich
geboten ist, nach MaRgabe 8 Abs. 2 BauGB, das Entwicklungsgebot von
Bebauungsplanen aus dem Flachennutzungsplan zu sichern und die
gemeindliche Bodennutzung den gednderien und zukiinftigen
Entwicklungsrichtungen anzupassen. Die Gemeinde macht sich die
Aussagen des § 13a BauGB fiir die Innenentwicklung zu nutze. Obwohl
die Gemeinde sin zweistufiges Aufstellungsverfahren durchgefiihrt hat
und im Sinne des Gesetzes unter Beriicksichtigung des § 13a BauGB auf
eine Priifung der Umweltbslange hétte verzichten kénnen, handelt es sich
um einen Bebauungsplan der Innenentwicklung. Die Anforderungen des §
132 BauGB werden erfillii. Der Bebauungsplan, der von den
Darstellungen des Fliachennutzungsplanes abweicht, kann aufgestslit
werdsn, bevor der Flachennutzungsplan geéndert oder ergénzt ist. Die
geordnete stédiebauliche Entwicklung des Gemeindegebietes ist nicht
beeintréchtigt. Der Flachennutzungsplan wird im Wege der Berichtigung
angepasst.

Planungskonzept der Gemeinde Liidersdorf
Zur Bedeutung der Gemelnde Liidersdorf

Die Gemeinde Liidersdorf liegt im Nordwesten des Landes Mecklenburg-
Vorpommern. Sie hat eine Gesamifldche von 54,5 km?

Die Gemeinde Liidersdorf gehrt zum Amt Schénberger Land mit Sitz in
Schénbery im Landkreis Nordwestmecklenburg.
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1.2

21

2.2

Zur Gemeinde gehdren die Oristeile LOdersdorf, Hermburg, Boitin-
Resdorf, Wahrsow, Palingen, Klein Neuleben, Grof3 Neuleben, Schattin
und Duvennsst.

An die Gemeinde grenzen

im Westen bzw. Nordwesten die Hansestadt Liibeck,
im Westen und Sldwesten die Gemeinden Grénau und Grof

Sarau,
= im Nordosten die Gemeinde Selmsdorf,
» im Osten die Gemeinden Lockwisch und Niendorf,
= im Siiden die Gemeinden Rieps, Thandorf und
Utecht.

In der Gemeinde leben rund 5.000-Einwohner. Die Zahl der Bevdlkerung
ist in den letzten Jahren stark angestiegen. Die Gemeinde ist ein
attraktiver Wohn- und Gewerbestandort im Nahbereich der Hansestadt
Libeck. Die Orislagen Hermburg und Lidersdorf sind die
Siedlungsschwerpunkte der Gemeinde Lildersdorf.

Stédtebauliches Konzept fiir das Plangebiet
Ziel des Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes innerhalb der Orislage
Hermburg fiir einen Teilbersich an der BahnhofstraRe ist es,

planungsrechtliche Voraussetzungen fiir eine erganzende Bebauung zu
schaffen und den vorhandenen Bestand zu regein.

Allgemeines
Abgrenzung des Plangeltungsbereiches

Das Plangebiet mit einer GréfRe von ca. 0,4 ha befindet sich im ndrdlichen
Tell der Ortslage Herrmburg.

Das Plangebiet wird begrenzt:
im Norden bzw. Nordosten  durch den Bebauungsplan Nr. 5,
im Slden durch die Bahnhofstralis,
= im Westen durch vorhandene Wohnbebauung.

Kartengrundlage

Als Kartengrundlage fiir die Satzung (ber den Vorhabenbszogsnen
Bebauungsplan Nr. 18 der Gemeinde Liidersdorf dient ein

Flurkartsnauszug.
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Rechtsgrundlagen

Der Aufstellung der Satzung Uber den Vorhabenbezogenen
Bebauungsplan Nr. 18 der Gemeinde Liidersdori liegen folgends
Rechisgrundlagen zugrunde:

= Baugessetzbuch (BauGB) in der Bekanntmachung vom
23, September 2004 (BGBI. 1. S. 2414), zuletzt gedndert durch
Artikel 1 des Gesetzes vom 21. Dezember 2006 (BGBI | S. 33186).

s Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke
(Baunutzungsverordnung - BauNVO) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 132), geéndert
durch das Investitionserleichterungs- und Wohnbaulandgesetz
vom 22, April 1993 (BGBI. | 8. 466).

»  Verordnung Ober die Ausarbeitung der Bauleitplane und die
Darstellung des Planinhaltes (Planzeichenverordnung 1990 -
PlanzV 1920) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. | Nr. 3).

= | andsesbauordnung Mecklenburg-Vorpommem (LBauC M-V) vom
18. April 2008 (GVOBI. M-V S. 102).

» Kommunalverfassung fiir das Land Mecklenburg-Vorpommern in
der Bekanntmachung der Neufassung vom 8. Juni 2004 {(GVOBI
M-V 8.205 f).

Die Gesetze und Verordnungen geiten jeweils in ihrer lstztglltigen
Fassung.

Bestandteile des Bebauungsplanes

Die Planzeichnung der Satzung {iber den Vorhabenbezogensn
Bebauungsplan Nr. 18 der Gemeinde Liidersdorf besteht aus:

- Teil A - Planzeichnung des Bebauungsplanes im

MaRstab M 1 : 500 mit der Zeichenerkl&rung und
- Teil B - Textliche Festsetzungen zum Bebauungsplan sowie der
~ Verfahrensiibersicht.

Dem Bebauungsplan wird diese Begriindung, in der Ziele, Zweck und
wesentliche Auswirkungen des Planes dargelegt werden, beigefiigt.
Bestandteil der Begriindung ist der Umweltbericht.

Quellenverzeichnis

Der Ausarbeitung der Begriindung fir die Satzung Gber den
Vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 18 der Gemeinde Liddersdorf
liegen folgende Unterlagen zugrunde:
» [ andesraumentwicklungsprogramm Mecklenburg-
Vorpommermn, 30. Mai 2005.
= Regionales Raumordnungsprogramm Woastmacklenburg,
09. Dezember 1996.
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®

4.

4.1
@

4.2

»  Flachennutzungsplan der Gemeinde Lidersdorf.
» Landschaftsplan der Gemsinde Liidersdorf, 27. April 2004.

Griinde fiir die Aufstellung des Bebauungsplanes

Auf der Grundlage eines Antrages des Vorhabenirdgers hat die
Gemeinde Lidersdorf den Vorhabenbezogenen Bebauungsplan fiir den
Ortsteil Hermburg gegeniiber vom Einkaufszentrum an der
BahnhofstraRe aufgestellt. Die Gemeinde hat durch veriragliche
Regelungen die Aufwendungen zur planungsrechtlichen Vorbereitung
und zur Durchfiinrung des Planvorhabens auf den Bevorteilten/ den
Vorhabentriger (ibertragen. Es entfallen keine Kosten auf die Gemeinds

Lidersdorf.

Mit dem vorliegenden Vorhabenbezogenen Bebauungsplan wird ein
Bereich an der BahnhofstraRe betrachtet. Zwischen dem Plangebiet des
Bebauungsplanes Nr. 5 und der vorhandenen zwsigeschossigen
Bebauung an der BahnhofsiraBe ist eine ergdnzende Bebauung
vorgesehen. Das Wohnumfeld der vorhandenen Wohngebaude wird mit
der Anlage und GCestaltung von GCriinflichen und Stellplatzen

aufgewertst.

Einordnung in libergeordnete Planungen

Landesraumentwicklungsprogramm Mecklenburg-Vorpommern

Nach dem Landesraumentwicklungsprogramm Mecklenburg-
Vorpommemns vom 30. Mai 2005 gelten fiir die Gemeinde Lidersdorf
folgende Ziele und Grundsétze der Raumordnung und Landesplanung:

Die Gemeinde ist dem Ordnungsraum Liibeck zugeordnat.
Sie liegt im Vorbehaitsgebist Tourismus.
Im Sliden des Gemeindegebietes ist ein Vorranggsbiet fiir
Gewerbe und Industrie dargestellt. '

» Flichen Im westlichen Gemeindegsbiet und entlang der
LandesstraBe L02 gehfren zum Vorbshalisgebist Naturschutz
und Landschaftspflege sowie zum Flora-Fauna-Habitatgebist.

Regionales Raumordnungsprogramm Westmecklenburg

Im Regionalen Raumordnungsprogramm Westmecklenburg werden den
Gemeinden  entsprechend ihran Entwicklungsvoraussetzungsn
Funktionen zugewiesen. Diese gliedern sich nach dem zentraldrilichen
System der Raumordnung und der Betrachtung des
Infrastrukturangebotes in den Gemeinden. Die Gbergsordneten Ziele der
Raumordnung und Landesplanung werdsn konkretisiert:

s Die Gemeinde Lidersdorf liegt im Norden der Region
Westmecklenburg, ist dem mecklenburgischen Teil des
Ordnungsraumes Libeck und dem Mittelbereich Grevesmiihlen
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zuzuordnen. Aufgrund der Enifernung haben das Mittelzentrum
Wismar und die Landeshauptstadt Schwerin als Oberzentrum fr
die Gemeinde nachrangige Bedeutung.

Die Gemeinde Lidersdorf liegt im Nahbereich der Stadt
Schbnberg.

Durch die Gemeinde verlduft die Siedlungsachse Schénberg —
Lilbeck. An dieser liegen die Oristeile Hermburg und Liidersdorf.
Um die Siedlungsentwickiung réumlich zu begrenzen sind
Griinzéisuren dargestellt. Es handelt sich dabei um den Wald
zwischen Wahrsow und Lockwisch.

Die Orislage Herrnburg fungiert als Siedlungsschwerpunkt fiir
Wohnen.

Im westlichen und nérdlichen Gemeindegebiet befinden sich
Vorsorgerdume flir Naturschuiz und Landschaftspflege.

Die Wakenitzniederung und der Kammerbruch werden als
Vorranggebiet fiir Naturschutz und Landschafispflege dargestelit.
Durch die Gemsinde verlduft eine Hauptsirecke der Eisenbahn
zwischen Rostock und L{lbeck.

Mit der Palinger Heide verfligt die Gemeinde (ber einen relativ
hohen Waldbestand. In der Gemeinds ist des Weiteren die
Erhéhung des Waldanteils um 0 - 3 % angsstrebt. ,
Im Nordwesten der Gemeinde befindst sich der oberflachennahs
Rohstoff Sand / Spezialsand / Kiessand.

Teile der Gemeinds lisgen im Fremdenverkehrsentwicklungsraum
sowie im Naherholungsraum.

Das 6stliche Gemeindegebist gilf als Raum mit besonderer
natiiriicher Eignung fir die Landwirtschaft.

Nachrichtliche Darstellungen:

Naturpark Schaalsee,

Naturschutzgebiet Kammerbruch,

LandesstraRen L 02, L 03 und Bundesstrate B 104 als regionale
und iberregionale Stralenverbindung,

Radweg entlang der Grenze als regional bedeutsamer Radweg,
die Bahnstrecke Rostock - Libeck,

der Bauschutzbersich des Flugplatzes Lubeck — Blankensee,
Ferngas~ und Hochspannungstrassen,

die Rohstoffvorkommen in der Palinger Heids,

Trassenkorridor der Bundesautobahn BAB 20 im siidlichen
Gemeindegebiet.

Fir das Plangebiet werden keine besonders zu berlicksichtigen Ziele
der Landesplanung und Raumordnung dargestellt.

4.3 Flichennutzungsplan der Gemeinde Liidersdorf

Die

Gemeinde Lidersdorf verfligt (ber elnen wirksamen

Flachennutzungsplan. Im Flédchennutzungsplan sind die Flichen des
Plangebietes als Mischgebiete nach § 6 BauNVO dargestellt. Um den
Zielen des Vorhabsnbezogenen Bebauungsplan Rschnung zu tragen,
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werden mit der vorliegenden Planung Aligemeine Wohngeblete
festgesetzt (gem4an § 4 BauNVO).

in Allgemeinen Wohngebieten wie auch innerhalb von Mischgebieten sind
Vorhaben des Wohnungsbaus zuléssig. Fir das Bebauungsplangebiet
handelt es sich um einen kleinen Teilbereich, dsr im
Flachennutzungsplan in gréferem Umfang ausgewiesenen gemischien
Baufldche, des griiRer ausgewiesenen Mischgebietes. Der Bereich an der
Hauptstrae liegt im unbeplanten Bsreich. Nérdlich angrenzende
Bereiche sind innerhalb des Bebauungsplanes Nr. 5 fiir das Gebiet
Peermoor” als Mischgebiet festgesetzt. Beabsichtigte Planvorhaben mit
dem Ziel siner Wohnnutzung, die (ber den Vorhabenbszogenen
Bebauungsplan fliir den riickwértigen Bereich geregelt werden,
entsprechen somit den strategischen Zielen der gemeindlichen
Entwicklung, auch wenn bezliglich der allgemeinen Art der baulichen
Nutzung Differenzen bestehen.

In den Vorhabenbezogenen Bebauungsplan werden Flachen mit
vorhandener Wohnbebauung einbszogen. Die Neuausweisung bezieht
sich auf sinen flichenméRig kleinen Bereich. Die Gemeinde hat das
Aufstellungsverfahren fiir den Vorhabenbezogenen Bebauungsplan unter
Anwendung der Anforderungen des § 12 BauGB in Verbindung mit § 3
und § 4 BauGB aufgestellt. Im Rahmen des Abwéigungsbeschlusses hat
die Gemeinde darauf erkannt, dass der Bebauungsplan als Plan der
Innenentwicklung nach § 13a BauGB aufgestellt wurde und als Plan der
Innenentwicklung befrachtet werden kann. Bereits im
Stellungnahmeverfahren hatte der Fachdienst Bauordnung und Planung
des landkreises Nordwestmecklenburg mit dem  Sachgebiet
Bauleitplanung mitgetsilt, dass die Feststellung der Gemeinde, dass der
Bebauungsplan als aus dem Flachennutzungsplan entwickelt betrachtet
werden kann, nicht geteilt werden kann. Das Sachgebiet Baulsitpianung
hat gleichermaRen mitgeteilt, dass jedoch mit dem Vorhabenbezogenen
Bebauungsplan vorhandene Wohnbebauung mit einbezogen wird und die
Neuausweisung von Wohnbaufidchen und sonstigen Nutzungen
gegeniiber der im wirksamen Fléchennutzungsplan dargestellten
besonderen Art der Bodennutzung als flachenméRig geringfiigig
singeschéatzt wird und somit die beabsichtigte Bodennuizung
(Ausweisung des WA-Gebietes durch die Gemeinde) gerechtfertigt ist. Es
wird in der Stellungnahme des Sachgebietes Batleitplanung darauf
hingewiesen, dass es dringlich geboten ist, nach MaRgabe 8 Abs.
2 BauGB, das Entwicklungsgebot von Bebauungsplénen aus dem
Fldchennutzungsplan zu sichern und die gemsindliche Bodennutzung den
gednderten und zukiinftigen Entwicklungsrichtungen anzupassen. Die
Gemeinde macht sich die Aussagen des § 13a BauGB fiir die
Innenentwicklung zu nutze. Obwohl die Gemeinde ein zweistufiges
Aufstellungsverfahren durchgsfiihrt hat und im Sinne des Gessetzes unter
Beriicksichtigung des § 13a BauGB auf eine Priifung der Umweltbelange
hatte verzichten kénnen, handelt es sich um einen Bebauungsplan der
Innenentwicklung. Die Anforderungen des § 13a BauGB werden erflllt.
Der Bebauungsplan, der von den  Darstellungen des
Flachennutzungsplanes abweicht, kann aufgestellt werden, bevor der
Flachennutzungsplan gednder! oder ergénzt ist. Die geordnete
stddtebauliche Entwicklung des Gemeindegebietes ist nicht
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4.4

beeintréchtigt. Der Fléchennutzungsplan wird im Wege der Berichtigung
angepasst.

Landschaftsplan der Gemeinde Liidersdorf
Fur die Gemeinde Litdersdorf wurds ein Landschaftsplan erarbeitet.

Im Eniwurf des Landschaftsplanes ist der Bereich als bestehende
Bebauungsflache dargestellt. Die Ziele des Landschaftsplanes stimmen
daher mit denen der verbindlichen Bauleitplanung Uberein.

Planerische Zielsetzungen und Bestandssituation

Der vorliegende Vorhabenbezogene Bebauungsplan beirachiet eine
Fidche im Norden der Orislage Herrnburg an der BahnhofstraBe.
Innerhalb des Straenraumes sind GrolRgehdlze vorhanden.

Das Plangebiet ist anthropogen gepragt. An der Bahnhofsiralle befinden
sich zwei zweigeschossige Wohngebaude. Diese Gebdude sind als
ortsuntypische Gebéude zu bewerten. Im Vorgartenbereich befinden sich
einige Stréucher. Ubrige Fldchen sind als Rasenflachen ausgebildet. Die
Gsbdude werden von der sirallenabgewarddten Gebédudessite
erschlossen. Eine Zufahrt und sin Gehweg von der Bahnhofstralle aus
flihren hinter die Geb#ude. Die Freiflichen im riickwartigen Bereich der
bestehenden Gebdude sind durch Rasenflichen bzw. unbefestigte
Flachen geprégt. Prdgender Gehdlzbestand ist nicht vorhanden. Die
Freifiaichen werden als Wascheplatz genutzt. Ein Spielplatz steht zur
Verfligung.

Mit der Aufstellung des Vorhabasnbazogenen Besbauungsplanes wird sine
Bebauung im rlickwértigen Bereich der Bahnhofstra3e planungsrechtilich
vorbereitet. Mit dem erarbeiteten Vorentwurf zum Bebauungsplan wurden
entsprechend den Darstellungen des wirksamen Fldchennutzungsplanes
Mischgebiete festgesetzt.

Da das Planungsziel iiberwiegend in der Schaffung planungsrechtlicher
Voraussetzungen fir eine Wohnnutzung besteht, ist auch nach
Realislerung der Planvorhaben keine Durchmischung der Nutzungen
SNohnen® und ,nicht wesentlich stérendes Gewerbe® vorhanden. Das
Plangebiet wird daher als Allgemeines Wohngebiet fesigesetzt. Die
Festsetzung erfolgt auch unter Beriicksichtigung der Anforderungen dss
angrenzenden Bebauungsplangebletes. Die Nutzungen innerhalb der
angrenzenden Gebiete sind durch das Wohnen gepragt. Aufgrund ven
bestehenden Erfahrungswerten zur Besiedlung von Gebieten kann davon
ausgegangen werden, dass eine Durchmischung nicht erfolgt.

Zwischen dem Plangebiet des Bebauungsplanes Nr. 5 und der
vorhandenen zweigeschossigen Bebauung an der Bahnhofsiralle soll
eine ergénzende Bebauung mit drel eingeschossigen Wohngeb&uden

vorgenommen werden.
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der Gemeinde Liidersdorf fiir einan Tellbersich im Ortstell Herrburg ndrdlich der Bahnhofstrale
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Die Bebauung in den Gebieten WA 1 und WA 2 stellf eine Ergénzung der
vorhandenen Bebauung dar. Darliber hinaus erfolgt die Regelung des
Bestandes flir zwel vorhandene zweigeschossige Wohngebéude direkt an
der Bahnhofstrae in den Gebieten WA 3 und WA 4.

Zur Aufwertung des Wohnumfeldes der vorhandenen Wohnblocks
werden im Bebauungsplan Griinflichen festgesetzt. Hier besteht die
Méglichkeit zur Anlage eines Spisiplatzes und von Aufenthalisbereichen,
z.B. Grillplatz fiir die Bewohner. Daritber hinaus werden zur Regelung
des ruhenden Verkehrs Fléchen zur Anlage von Stellpldtzen festgesetzt.

Die verkehrliche Anbindung des Plangebietes ist (iber eine private Zufahrt
von der BahnhofstraRe vorgesshen. Nur ein neuzubauendes Grundstiick
wird direkt von der Bahnhofstralle erschlossen. Der Zugang zu den
vorhandenen Wohngeb&éuden erfolgt von der BahnhofstraBe aus
betrachtet auf der Riickseite der Gebaude.

Die Grundstiicksgréfien fiir die Neubebauung entsprechen in etwa der in
der Umgebung vorhandenen Bsbauung.

Die Planungsziele lassen sich wie folgt benennen:

Regelung des Bestandss,
Schaffung von planungsrechtiichen Voraussetzungen flr die
Errichtung von weiteren Gebauden,

» Sicherung der Belange der verkehrlichen Erschliefung und der

Ver- und Entsorgung..

Umweltbelange werden im Rahmen des Umweltberichtes gepriifi. Dieser
ist als TEIL 2 Bestandteil der Begriindung. Auf sine zusétzliche Eingriffs-
und Ausgleichsrsgelung wird verzichtet, weil es sich um einen
Innenbersich handelt und somit eine Eingriffs- und Ausgleichsbilanz nicht
erforderlich wird.
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Begriindung zur Satzung tiber den Vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 18
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6. Planinhalt
6.1  Art der baulichen Nutzung

Allgemeine Wohngeblete
(§ 4 BauNVO)

Innerhalb der Allgemeinen Wohngeblete sind die Nutzungen nach § 4
Abs. 3 Nr. 1, 3, 4 und 5 BauNVQ nicht Bestandieil des Bebauungsplanes
und deshalb nicht zuldssig.

Innerhalb des Plangebietes werden einige ausnahmsweise zuléssige
Nutzungen (§ 4 Abs. 3 BauNVO) ausgeschlossen. Disse Nutzungen sind
nicht Planungsziel fiir diesen Bereich in der Ortslage Herrnburg:

u Nr. 1 Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

u Nr.3 Anlagen fir Verwaltungen,

] Nr. 4 Gartenbaubetriebe,

" Nr. 5 Tankstellen.
Die zuldssigen Nutzungen werden zur Realisisrung des Planungszieles
als ausreichend erachtet.

MaR der baulichen Nutzung

Das MaR der baulichen Nutzung wird fiir das Plangsbiet durch die
Festsetzung

= der Grundfi&chenzahl (GRZ),

" der maximal zuléssigen Traufhéhe (THme),

= der maximal zulédssigen Firsthdhe (FHmax)

u der Zahl der Vollgeschosse
bestimmt.

Fir das Plangebiet wird fir die Gebiete WA1 und WA2 die
Grundflachenzah! mit 0,25 bemessen. Damit wird im Wesentlichen der in
der Umgebung vorherrschenden Bebauungsdichte entsprochen. Es wird
gesichert, dass der Antell der versiegelten Fl&chen moglichst gering
gehalfen wird. Eine dem Charakter des Ortes entsprechende
aufgslockerte und der vorhandenen Siedlung angspasste Bebauung wird
vorbereitet. Diese Festsetzung entspricht der Festsetzung des
angrenzenden rechtkréftigen Bebauungsplanes Nr. 5 in der Fassung der
11. Anderung.

Fir die Gebiete WA 3 und WA 4 wird die Grundfléchenzahl entsprechend
Bestandssituation mit 0,3 fesigesetzt.

Die Festsstzungen zur maximalen Traufhdhe und zur maximalen
Firsthdhe und die Festsetzung der eingeschossigen Bauwsise in den
Gebieten WA 1 und WA 2 entsprechen dan in der Umgebung fypischen
Ausnutzungskriterien sowie den Festsetzungen des angrenzenden
rechtkréftigen Bebauungsplanes Nr. 5 in der Fassung der 11. Anderung.
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6.3

6‘4

6.5

Bauweise, iiberbaubare Grundstiicksfldche, GroRke der
Baugrundstiicke

Innerhalb des Plangebietes wird die ortstypische offene Bauweise
festgesetzt.

Die (berbaubaren Grundstiicksflichen werden im gesamten
Plangeltungsbereich durch die Festsetzung von Baugrenzen bestimmt.

Durch die Festsstzung der Baugrenzen werden die Standorte fiir die
kiinftige Bebauung bestimmt bzw. wird der Bestand geregelt.

Uberschreitungen der Baugrenzen durch Hauptgebéude sind unzuléssig.
Ausnahmsweise sind Uberschreitungen der Baugrenzen  fiir
untergeordnete Bautelle, wie Erker oder betonte Eingangsbereiche
gemaR § 23 Abs. 3 BauNVO bis zu einer Tiefe von 2,00 m zul&ssig.

Innerhaib der Aligemeinen Wohngebiete sind Grundstiicke in einer
MindestgréRe von 450 m? vorzusehen. Ausnahmsweise sind fir einzelne
Grundstiicke Abweichungen, die bis zu 10 % der fesigesetzten
Mindestgrundstiicksfliche betragen diirfen, nach unten zul&ssig.

Garagen, Stellplatze und Nebenanlagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB, § 12 und § 14 BauNVO)

Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs. 1 BauNVO sowie Garagen und

iberdachte Stellpitze sind im Plangebist auch auRerhalb der
{iberbaubaren Grundstiicksfldchen zuléssig. Nebenaniagen und Garagen
diirfen iiber die straRenseitige Baukante des Hauptgeb&udes in Richtung
Bahnhofstrae nicht hervortreten.

Im Plangebiet sind gemaR § 14 Abs. 1 BauNVO Nebenanlagen fiir die
Kleintierhaltung unzulassig.

Durch diese Fesisetzung werden Nebenanlagen und Garagen im
Vorgartenbereich der bestehenden Wohnblocks ausgeschlossen und
somit werden optische Beeintréchtigungen des StraRenraumes durch
(Geb&ude vermieden. Die Vorgartengestaltung ist méglich.

Nebenaniagen flir Kleintierhaliung sind ausgeschlossen. Eine
Hobbytierhaltung wird aus Sicht der Gemeinde als zuléssig erachtet.

Zahl der Wohnungen in Wohngebiuden
(§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

Die hdchstzuléssige Zahl der Wohnungen wird je Einzelhaus in den
Gebieten WA 1 und WA 2 auf maximal 2 Wohnungen begrenzt.

Die Gemeinde hélt diese Festsetzung zur Zahl der Wohneinheiten fiir die
neuen Gebéude als sehr wichtig, um das typische Siedlungsbild erhalten
zu kénnen. Die Zahl der Wohneinhsiten soll begrenzt werden, um in der
Umgebung die Sicherheit fiir die Gewéhrung des Wohnumfeldes zu
geben. Fiir die Gemeinde ist es wichtig, dass in den Gebéuden nicht
mehr als die maximal zuldssig festgesstzten Wohnungen entstehen
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kdnnen.
6.6 Hohenlage

6.7

6.8

(§ 9 Abs. 2 BauGB)

Die konstruktive SockelhGhe darf in den Gebleten maximal 0,35 m lber
dem Bezugspunkt llegen. In allen Baugebieten darf der
Erdgeschossfuiboden jedoch nicht unter dem Bezugspunkt lisgen.

Als Bezugspunkt fiir die Héhenlage gilt die mittlere Hohe der
Fahrbahnoberkante der néchsigelegenen privaten oder &ffentlichen
ErschlieBungssiralle. '

Die Sockelhdhe ist der Schniftpunkt von der Oberkante des
Erdgeschossfulbodens (Rohbau) mit dem aufstrebenden Mausrwerk. Die
Traufhdhe ist der Schniftpunkt der AuRenhaut des Daches mit der
verléngerten Auflenwand. Die Firsthhe bzw. der Firstpunkt ist gleich der
Schnittflache bzw. der Schnittpunkt der DachauRenhautflachen.
Ausnahmen von den Festsetzungen zur Héhenlage sind zuldssig, wenn
ihre Einhaltung zu einer unzumutbaren Hérte filhren wirds. Die
Ausnahme von der Hohenfestsetzung darf jedoch nicht zu einer
Verletzung der stddtebaulichen Grundziige der Planung fiihren.

Von der Bebauung freizuhaltende Fldche

Innerhalb der wvon Bebauung freizuhaltenden Sichtflachen sind
Sichtbehinderungen mit einer Héhe von mehr als 0,70 m Uber der
Fahrbahnhéhe unzuldssig.

Zuldssig sind einzelne  hochstdmmige Bdume mit einer

Kronenansatzhdhe Uber 2,50 m.
Bei kleinen Sichtflachen entfélli die Randsignatur.

Diese  Festsetzung wird aufgenommen, um  hinreichende
Sichtverhélinisse bei der Ausfahrt aus dem Plangsbiet zu gewéhren.

Festsetzungen zum Erhalt von Bdumen und Strauchern
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

Die zu erhaltenden Gehélze sind gem&R § © Abs. 1 Nr. 25b BauGB
dauernd zu erhalten und zu pflegen. Gehtlzausfélle sind artgleich oder
mit heimischen und standorigerechten Gehélzen in der Qualitét
Hochstamm 3xv, Stammumfang 18-20 ¢m nachzupflanzen.

Im Bebauungsplan werden die im Straenraum vorhandenen Gehdlze
zum Erhalt festgeseizt. Bei erforderlichen Nachpflanzungen sind
artgleiche Gehdlze zu verwenden, um dem Charakter der Baumreihe zu

entsprechen.
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6.9

6.10

Flichennufzungen

Uber die beschriebenen baulichen Nutzungen hinaus, werden folgende
weitere flachenhafte Nutzungsn dargestellt:

Verkeshrsflache
= Private Verkshrsfliche besonderer Zweckbestimmung als

Verkehrsbheruhigter Bersich,
= Sirallenverkehrsflache.

Griinflache
= Private Grinfliche mit Zweckbestimmung Spielplatz.

Auf den beschrisbenen Flachen baulicher und anderer oben
beschriebener Nutzungen werden =zuséizlich folgende flachenhafte
Festsetzungen vorgenomrmen:
tiberbaubars Grundstiicksfliche als Baugrenze,

»  Flachen fiir Stellplatze,

»  Flachen, die von der Bebauung freizuhalten sind, Sichtflachen,

«  Umgrenzung des Geltungsbereiches.

Dariiber hinaus sind Einzelstandorte festgesetzt, z.B. Erhaltungsgebot fir
Einzelbdume, Ein- und Ausfahrt.

Flachennachweis

Der Geltungsbereich des Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes umfasst
eine GroRe von ca. 0,4 ha. Dabsi ergibt sich folgende Fldchenvertsilung:

Allgemeins Wohngebiete, Bauflache 2.605m?
Verkehrsflache ' 1.180 m?
Besonderser Zweckbestimmung 370 m?
StralRenverkehrsfidchs 820 m?
Griinflache 300 m?
Gesamtflache des Geltungsbereiches 4.005 m?

Allgemeine Wohngebiste
Baufliche davon Fl. innerhalb von Baugrenzen

WA 1 900 m? 170 m?
WA 2 480 m? 85 m?
WA 3 555 m? 160 m?
WA 4 870 m? 160 m?

Bauordnungsrechtliche Fesisetzungen
(§ 9 Abs. 4 BauGB 1.V. mit § 86 LBauO M-V)

Die im Vorhabenbezogenen Bsbauungsplan aufgenommenen
Festsetzungen wurden auf der Grundlage des rechiwirksamen
angrenzenden Bebauungsplanes Nr. 5 in der Fassung der 11. Anderung
grstellt. Somit fiigen sich die geplanten Gebdude In das staddtebauliche
Gesamtbild ein. Aus Sicht der Gemeinde sind diese Festsetzungen
ausrsichend, um die Gestalt der Geb3ude zu bestimmen. Sie bieten
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7.1

7.2

7.3

74

darliber hinaus hinrsichenden Spielraum fiir den Bauhsrm.

Dacher

Die Décher sind im rotbraunen Farbspektrum der RAL-Farben 2001,
2002, 3009, 3011, 3012, 3013, 3016, 3022, 8004, 8011, 8012, 8018,
8023 und ihren Zwischenténen zu decken. Fir die Dacheindeckung ist
anthrazit als Farbe zulassig.

Pappen, Bleche und Kunststoffe sind fir die Dacheindeckung unzuléssig.
Glénzende, glasierte oder reflektierende Dachdeckungen sind nicht
zulassig.

Begriinte Dacher sind ausnahmsweise zuldssig.

Bsi der Herstellung von Dachgaubeneindeckungen sind Zink- und
Kupferbleche zulassig.

Im gesamien Plangebiet sind nur symmetrische Steilddcher zuldssig. In
den Gsbisten WA 1 und WA 2 sind Dachneigungen zwischen 30° und
45° zulassig. In den Gebieten WA 3 und WA 4 sind Dachneigungen
zwischen 38° und 45° zuldssig. Begriinte Dé&cher mit geringeren
Dachneigungen sind ausnahmsweise zuléssig.

Aulenwinde

Die AuRenwinde sind in den rotbraunen RAL-FarbtGnen, RAL-Farben
2001, 2002, 3009, 3011, 3012, 3013, 3016, 3022, 8004, 8011, 8012,
8016, 8023 und ihren Zwischenitnen, als Sichtmauerwerk/
Vormauerwerk, als gepuizie Wandfldchen und/oder mit Holz, nur in
Verbindung mit vorgenannten Baustoffen, herzustellen. Fiir geputzte
Wandfléchen ist auch well} zuldssig. Fachwerkfassaden sind unzuléssig.

Die AuRenwénde von Anbauten sowie von Garagen und Nebengebduden
sind in derselben Art herzustellen wie die des Haupigsbaudes.

Einfriedungen

Einfriedungen der Vorgédrten zu den Verkehrsflichen sind nur als
Staketenzaun, Natursteinmauer, massivgemauerte Einfrisdungen im
Farbspekirum der Dicher oder als geschnitiene Hecke zuldssig. Die
Einfriedungen der Vorgérien diirfen sine maximale Héhs von 80 cm nicht
tiberschreiten. Aufschiittungen und Wélle bis maximal 50 cm Héhe sind
zuldssig.

BuRgeldvorschrift

Wer vorsétzlich oder fahridssig gegen die gestalterischen Festsetzungen
verstdfit, handslt rechiswidrig im Sinne des § 84 Abs. 1 Nr. 1 LBauO M-V
und kann mit BuRgeld geahndet werden.
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8. Verkehrliche ErschlieBung

Der Oristeil Herrnburg ist mit seinen bestehenden Straen und Wegen
hinreichend an das Ubergeordnete Verkehrsnetz angebunden und
ausreichend erschlossen. Fiir das Plangebiet wird Uber die Hauptstralle,
Landesstralle L02, die Verbindung zum Ubergeordneien Verkehrsnetz
geschaffen.

Die ErschiisBung des Plangebistes erfolgt Uber die vorhandens
BahnhofstraRe. Es wird nur ein Grundstlick direkt an dis Bahnhofstrafie
angebunden. Fiir brige Grundstiicke erfolgt die ErschlieBung von der
BahnhofstraRe iiber sinen Anliegerweg, der als Privatweg gewidmet wird.
Zur Sicherung der ErschlieBung sind Geh-, Fahr- und Leitungsrechte
zugunsten der Anlieger, der Ver- und Entsorgung und fiir Notfahrzeuge
fesigesetzt. Diese Geh-, Fahr- und Leftungsrechte werden durch
entsprechende Grunddienstbarkeiten gesichert.
Die Anlage eines Wendeplatzes ermdgiicht die bequeme Ein- und.
Ausfahrt in das Gebiet fiir Pkws. Die Verkshrsflache wird entsprechend
den Erfordernissen an sinen Anliegerweg als Verkehrsberuhigter Bereich
ausgebaut.
Bei der Herstellung der privaten ErschlieBungsanlagen ist zu beachten,
dass bel Ausfahrt aus der Privatsiralie auf dle Bahnhofssiralie geplante
Bepflanzungen mit Bdumen nicht zu Sichtbehinderungen innerhalb des
Sichtdreickes filhren. Des Weiteren sind die notwendigen
Verkehrszeichen zur Vorfahrisregelung bel der Ausfahrt aus der
" PrivatstraBe auf die Bahnhofssirale, bei der zusténdigen Behérde zu

beantragen.

Entlang des Anlisgerweges bzw. des Wendeplatzes werden die Flichen
fir Stellpldtze, die den vorhandenen Wohnblocks zugeordnet sind,

vorgesshen.

Fir die neuzubsbauenden Grundstiicke sind die Stellpldtze auf den
jewsiligen privaten Grundstiicken unterzubringen.

Der Nachweis der ausreichenden Anzahl an Stellpidtzen ist im
Baugenehmigungsverfahren zu erbringen.

Die Orislage Hermburg Ist an das Netz des d&ffentlichen
Personennahverkehrs angebunden. Sidlich des Plangsbietes in der
BahnhofstraRe befindet sich ein Haltepunkt der Deutschen Bahn.
Innerhalb der Ortslage in der HauptstralRe liegen Haliestellen der
regionalen Busbetriebe.

Anlagen der Deutschen Bahn AG sind von der vorlisgenden Planung
nicht betroffen.

Die Anforderungen des Immissionsschutzes werden beriicksichtigt.
Ausfiihrungen dazu sind unter Punkt 10. Bestandteil dieser Begriindung.
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9. Ver- und Enisorqung

2.1

Die Anforderungen an die Ver- und Entsorgung im Plangebiet werden so
geregelt, dass keine Kosten auf die Gemseinde Lidersdorf enifallen. Um
die Ver- und Entsorgung rechtlich abzusichern, wird zwischen dem Ver-
und Entsorgungsunternehmen und dem Bauherrn/ Vorhabentréger ein
Durchfiihrungsvertrag abgeschlossen. Die Sicherung der Ver- und
Entsorgung  erfolgt durch den  Abschiuss  enisprechender
ErschlieBungsvertrige zwischen dem Bauhsrm/ Vorhabentréger und den
Ver- und Entsorgungsuntemehmen, u.a. mit dem Zweckverband
Grevesmilhlen (ZVG), so dass auf die Ver- und Entsorgungsunternehmen
keine Kosten entfallen.

Da Grundstiicke innerhalb des Plangebietes (Gebiet WA1) nur unter
Inanspruchnahme vor- bzw. nachgelagerter Grundstiicke erschiossen
werden kénnen, sind durch die jeweiligen Grundstiickeigentiimer die
erforderlichen Geh-, Fahr- und Leitungsrechte zu erwerben. Ebenso sind
fiir alle Leftungen, u.a. Leitungen des ZVG, Lsitungen der Stadiwerke
Liibeck, die nicht im 6ffentlichen Bauraum liegen, die erforderlichen Geh-,
Fahr- und Leitungsrechte zu gewahren.

Wasserversorgung

Die Wasserversorgung der Gemeinde erfolgt durch den Zweckverband
fir Trinkwasserversorgung und Abwasserbeseitigung Grevesmiihlen
(ZVG). Die Grundstlicke innerhalb des Plangebistes unterliegen dem
Anschluss- und Benutzungszwang geméal der giliigen Satzungsn des
Zweckverbandes und sind entsprechend beitragspflichtig.

Der Zweckverband hat in ssiner Stellungnahme mitgeteilt, dass die
Wasserversorgung flir die Baugebiete grundsétzlich gewéhrleistet ist. Die
vorhandenen Leitungen miissen entsprechend den Erfordernissen bei
Realisierung der Planung erwsitert werden. Das Plangebiet wird an
vorhandene Lsitungen angebunden. Zur Versorgung der Baugsbiete mit
Trinkwasser werden die erforderlichen Versorgungseinrichtungen sowie
die Trinkwasserhausanschiisse verlegt. im Zuge der Erschliefung des
Gebistes werden entsprechende Anschliisse an die vorhandenen
Leitungen zu Kosten des Verursachers hergestellt.

Zu méglichen vorhandenen Leitungen sind die vorgeschriebenen
Mindestabsténde einzuhalten. Eine Einwsisung vor Ort ist durch die
Mitarbeiter vor Beginn der BaumaRnahmen erforderlich.

Die sich aus den Arbseiten zur Entwicklung des Plangebistes eventuell
ergebenen notwendigen Umverlegungen von Leifungen bzw. Anlagen
des Zweckverbandes sowie die durch Bodenabirag erforderlichen
Tieferlegungen oder dergleichen sind durch den Bauherrn/
Vorhabentrdger zu finanzieren. Die hieraus resultierende Veréinderung
der Trassenfiihrung bzw. der Tiefenlage sind aufzunehmen und
entsprechend der Anforderungen des ZVG in digitaler Form darzustellen
und dem ZVG zu Ubergsben. Die Kosten fallen zu Lasten des
Verursachers.

Bel Bedarf werden vor Planungs- und Realislerungsarbeiten rechtzeitige
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8.2

9.3

Absfimmungen mit dem Zweckverband gefiihrt.

Eine Bepflanzung der ZVG-Trassen ist unzulédssig. Ausnahmen bediirfen
der Zustimmung unter Anwendung des DVGW-Arbeitsblattes GW 125.

Abwasserentsorgung - Schmutzwasser

Die Abwasserbessitigungspflicht wurde durch die Gemeinde an den
Zweckverband flir Trinkwasserversorgung und Abwasserbeseitigung
Grevesmilhlen (ZVG) Uberiragen. Die Abwasserentsorgung des
Gemeindegebietes erfolgt durch den Zweckverband. Dle Grundstiicke
innerhalb des Plangebietes unteriegen dem Anschluss- und
Benutzungszwang gemaR der giltigen Satzungen des Zweckverbandes
und sind entsprechend beitragspflichtig.

Der Zweckverband hat in seiner Stellungnahme mitgeteilt, dass die
Abwassersntsorgung fUr die Baugebiste grundsatzlich gewéhrleistet ist.
Die vorhandenen Leitungen milssen entsprechend dem Bedarf, der bsi
Realisierung der Planung entsteht, ausgebaut werden. Darliber hinaus
wurde mitgeteilt, dass fiir das Flurstiick 233/18 im Zuge des Kanalbaus je
zws! Grundstlickanschlisse Schmutz- und Regenwasser vorverlegt
wurden, die genutzt werden kdnnen.

Die Ableitung der anfallenden Abwésser (Oberflchenwasser bzw.
Schmutzwasser) erfolgt grundsdtzlich im  Trennsystem. Das
Schmutzwasser wird {iber neu zu bauende Anlagen entsorgt, die in das
vorhandene Leitungssystam des Zweckverbandes fiir
Trinkwasserversorgung und  Abwasserbessitigung  Grevesmiihlen
singebunden werden. Die erforderlichen Grundstiicksanschilisse werden
hergestelit. Die Ableitung erfolgt in die Kléranlage in Lidersdorf, die
bisher Sammelpunkt zur Aufnahme des in den Oristeilen der Gemeinde
anfallendsn Schmutzwassers ist.

Die sich aus den Arbeiten zur Entwicklung des Plangebistes sventuell
ergebenen notwendigen Umverlegungen von Leitungen bzw. Anlagen
des Zweckverbandes sowie die durch Bodenabirag erforderlichen
Tieferlegungen oder dergleichen sind durch den Bauherm/
Vorhabentrdger zu finanzieren. Die hieraus resultierende Verdnderung
der Trassenflihrung bzw. der Tiefenlage sind aufzunehmen und
entsprechend der Anforderungen des ZVG in digitaler Form darzustellen
und dem ZVG zu {ibergeben. Dis Kosien fallen zu Lasten des
Verursachers. Bei Bedarf werden vor  Planungs-  und
Realisierungsarbeiten rechtzeitige Abstimmungen mit dem Zweckverband
geflihrt.

Eine Bepflanzung der ZVG-Trassen ist unzuldssig. Ausnahmen bsdiirfen
der Zustimmung unter Anwendung des DVGW-Arbsitsblattes GW 125.

Abwasserentsorgung —~ Oberflichenwasser

Das von bebauten oder kiinstlich befestigten Flachen abflisBende
Niederschlagswasser ist Abwasser gemadfl § 39 Abs. 1 LWaG und
unterliegt damit der Abwasserbeseitigungspilicht der =zustindigen
Kérperschaft, dem Zwsckverband Grevesmuhlen. Fir die Beseitigung
des im Plangebist anfallenden Niederschlagswassers von &ffentlichen
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Verkehrsflachen im Innenbereich ist der Zweckverband Grevesmiihlen
zustandig.

Das Niederschlagswasser ist auf den Grundstiicken zu sammeln und zu
versickern. Es sollen fiir die Grundstiicke im Plangebiet alle Maglichkeiten
ausgeschdpft werden, anfallendes und unbelasteles Oberflachenwasser
auf den Grundstiicken zu sammeln und 2zu versickern. Der
Versiegelungsgrad wird auf ein Mindestmal® begrenzt. Die dezentrale
Versickerung von unbelastetem Niederschlagswasser ist erlaubnisfrel.
Das Niederschlagswasser im Plangebiet wird als gering verschmutzt
singestuft. Daraus leitet sich kein bssonderss Bshandlungserfordernis
ab.

Die Einleitung von Niederschiagswasser in ein Gewédsser oder die
Versickerung in das Grundwasser ilber grolRere Anlagen, die mehreren
Grundstiicken dienen oder die &ffentlich sind, bedlirfen grundsétzlich der
wasserrachtlichen Erlaubnis durch die Wasserbehotrde. Vor Ausfilhrung
jegiicher Arbeiten sind die erforderlichen Genehmigungsantrage geman
der geltenden Gesetze und Verordnungen bei der unteren
Wasserbehorde des Landkreises durch den Bauherrn/ Vorhabenirdger zu

stellan.

Ist die Versickerung des Obetflachenwassers nicht mdglich, ist ein
Niederschlagswassersystem herzustellen, das den tatséchlichen
Erfordernissen entspricht. Die Zielsetzungen fiir den Verlauf der
Regenwasser- und Schmutzwasserieitungen sind im Plan innerhalb der
Flachen mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechte festgesetzt. Die Berachnung
des Systems und der Regsnriickhaltung sowie die Abstimmung mit dem
Wasser- und Bodenverband sind dann dem ZVG vorzulegen. Das auf
befestigten Flachen anfallende Oberflichenwasser soll in  die
vorhandenen &ffentlichen Vorflutleitungen seingeleitst werden. Auf
unversiegelten Flachen soll das Oberflachenwasser versickert werden.

Bei der Versickerung des Niederschlagswassers auf den Grundstlicken
dirfen die Belange des Nachbarschaftsschutzes nicht beeintrichtigt
werden. Von einer Beeintrachtigung ist besonders dann auszugshen,
wenn Niederschlagswasser ober- oder unierirdisch auf ein
Nachbargrundstiick abflieRen kann.

Der Bau und die Benutzung einer Elgenwassergewinnungsaniage {z.B.
zur Regenwassernutzung) sind gesondert beim Zweckverband zu

beantragen und bediirfen der Genehmigung.

Bei der Umsetzung der Planung sind vorhandene Drainleitungen und
unterirdische Gewésser sowie Leitungen anderer Versorgungstréger, die
das Plangebiet tangieren, in ihrer Funktionsfhigkeit zu erhalten bzw. so
wiederherzustellen, dass Besintrdchtigungen des Wohis der
Allgemeinhsit in jedem Fall ausgeschlossen werden.

Die Gemeinde Lidersdorf gehdrt zum Wasser- und Bodenverband
Stepenitz — Maurine. Innerhalb des Plangebietes befinden sich keine
Gewasser zweiter Ordnung in der Unterhaltungspflicht des Wasser- und
Bodenverbandes. Es ist mdglicherweise mit dem Antreffen unterirdischer
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9.5

9.6

wasserwirtschaftlicher Anlagen zu rechnen, die in der Unterhaltungspflicht
anderer Eigentiimer sind. In diesem Falle ist die Zustimmung der
jeweiligen Eigentiimer sinzuholen.

Elektroenergieversorgung

Die Gemeinde Liidersdorf wird durch die E.ON edis AG mit
Elektroenergie versorgt. innerhalb der Bahnhofsstralle sind Leitungen
des Unternehmens vorhanden. Diese sind nachrichtlich im Plan,
entsprechend der Bestandsunterlagen des Unternehmens, dargestelit.
Das Unternehmen hat miigeteilt, dass die Uberrsichten
Bestandsunterlagen nur zur Information und nicht als Grundlage fir zur
Durchfiihrung von Bauarbeiten dienen. Das Versorgungsunternehmen ist
rechtzeitig mindestens 14 Tage vor Beginn der Erschiiefung durch den
Vorhabentrdger/ Bauherrm zu untemichten, um  erforderliche
Bestandsunterlagen  bereit zu stellen. Bestandspldne zum
Niederspannungsnetz werden durch die E.ON e.dis AG nur fiir konkrete
Baumafinahmen bereitgestellt.

Zur Festlegung zur ErschlieBung erforderlicher MaBnahmen wird
zwischen dem ErschlieBungstrdger und der E.ON edis AG sine
Vereinbarung abgeschlossen. Eine Anmeldung zum Anschluss an das
Niederspannungsnetz wird Im Rahmen der technischen Planung
singereicht. Diese ist mindestens 16 Wochen vor der gewiinschten
Inbstrisbnahme mit sinem Lageplan MaRstab M 1 : 500 einzureichen.

Die vorhandenen Anlagen sind im Rahmen der ErschlieBungsplanung
und der ErschlieBung zu beriicksichtigen. Vor Baubeginn ist eine
Vororteinweisung erforderlich, hierzu sind bis 14 Tage vor Baubeginn
Abstimmungen mit dem Versorgungsunternehmen vorzunshmen. Bei
Umverlegungen von méglichen vorhandenen Leitungen, ist rechtzeitig ein
Antrag an die E.ON e.dis AG zu stsllen.

Die allgemeinen Hinweise und Richtlinien der E.ON e.dis AG sind bei den
weiteren Planungen zu beriicksichtigen: Hinweise und Richtlinien zu
Arbeiten in der Ndhe von Kabelanlagen®, ,Hinweise und Richtlinien zu
Baumpflanzungen in der Néhe von Versorgungsanlagen® und ,Tipps fiir
den Bauherrn®.

Gasversorgung

Dis Gasversorgung erfolgt innerhalb des Gemeindegebietes durch die
Stadtwerke Lilbeck GmbH. Die Stadtwerke Lilbeck GmbH hat in ihrer
Stellungnahme mitgeteilt, dass sine Erdgasversorgung {ber die
Erweiterung der bestehenden Leitungssysteme mdglich ist. Das
Versorgungsunternshmen ist in die ErschlieRungsplanung einzubeziehen.
Die konkreten Versorgungs- und Anschlussbedingungen sind im Rahmen
der Technischen Planung abzustimmen.

Fernmeldeversorgung

Die Gemeinde Lidersdorf ist an das Netz der Deutschen Telskom AG
angeschlossen. Innerhalb des Plangebietes verlaufen Leitungen der
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Deutschen Telekom AG. Diese sind bei allen weiteren Planungen zu
bertickslichtigen. Die vorhandenen Leitungen sind nachrichtlich im Plan
geméf} den Bestandsunterlagen des Unternehmens dargestelit.

Fir den rechizeitigen Ausbau des Telekommunikationsnetzes, dis
Koordinierung mit dem StraRenbau und Baumalnahmen anderer
Leitungstriger ist Voraussetzung, dass Beginn und Ablauf der
ErschlieBungsmaflinahmen der zustdndigen Niederlassung rechizeitig,
jedoch mindestens 6 Monate vorher schrifflich angezeigt werden.
Zusténdig hierfilr ist die Niederlassung Potsdam, PTi 23, Biestower Weg

20, 18198 Kritzmow.

Sollien Umverlegungen an den Telekommunikationsanlagen notwendig
werden, hat der Verursacher die Kosten zu fragen.

Vor Tiefbauarbsiten iber oder in unmittelbarer Néhe ist eine genaue
Einweisung in die genaue Lage dieser Anlagen notwendig. Zusténdig ist
hierfir: PT1 23, Bauherrenberatung, Ostring 20, 18370 Parchim. Die
Einwsisung bezieht sich auch auf Flachen, die nur fiir dis Durchfithrung
von AusgieichsmaRnahmen, flr die Lagsrung von Baumaterial wie auch
zum Abstellen der Bautechnik bendtigt werden, um mégliche Montage-
oder Wartungsarbeiten an den Anlagen der Deutschen Telekom nicht zu
behindern.

Hinsichtlich geplanter Baumpflanzungen im &ffentlichen Bereich sind die
einschldgigen Normen und Richtlinien, z.B. DIN 1988, DIN 18920, zu
berticksichtigen. Durch die Einhaitung der Vorschriften ké&nnen Konflikie
bsei Bau, Unterhaltung und Erweiterung der TK-Linien verhindert werden.
Dariiber hinaus ist das ,Merkblatt (iber Baumstandorte und unterirdische
Ver- und Entsorgungsanlagen® der Forschungsgessllschaft fiir Strafen-
und Verkshrswesen, Ausgabe 1289 zu beachten.

Abfallentsorgung

Die Abfallentsorgung erfolgt auf der Grundlage der gesetzlichen
Regelungen und der diesbeziglichen Satzungen des Landkreises
Nordwestmecklenburg. Die Miillbehélter werden am Tag der Entsorgung
an der Bahnhofsstralle bersitgestslit.

Von éffentlicher Entsorgungspflicht ausgeschlossene Abfélle sind vom
Abfallerzeuger nach den Bestimmungen des Kreislaufwirtschafts- und
Abfallgesstzes zu entsorgen. Die Miiilbehélter sind am Entsorgungstag
durch den zustindigen Grundstiicksbesitzer an der Bahnhofstralie

bersitzustellen.

Alle BaumaRnahmen sind so vorzubsreiten und durchzufilhren, dass
sowoh| von der Baustelle als auch von dem fertiggestellien Objekt eine
vollsténdige und geordnete Abfallentsorgung entsprechend der
Abfallsatzung des Landkreises Nordwestmecklenburg erfolgen kann.

Abfille (verunreinigter Erdaushub bzw. Bauschutt), die nicht verweriet
werden kdnnen, sind entsprechend § 10 und § 11 KrW-AbfG durch einen
zugelassenen Beférderer einer genehmigten Anlage zur Abfallbeseitigung
zuzuflihren. Unbelastsie Bauabfille dirfen gemaR § 18 AbfAIG M-M nicht
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auf Dsponien abgelagert werden. Sie sind wiedsr zu verwerten.

Feuerschutzeinrichtungen

In der Gemeinde Liidersdorf wird der Feusrschutz durch die Freiwillige
Feuerwehr gssichert. Die Sicherung der Léschwasserversorgung erfolgt

{iber Hydranten.

Die L&schwasserversorgung des Untersuchungsgebietes ist fiir den
Grundschutz entsprechend DVGW Arbeitsblatt W 405 sicherzustellen.
Die Mindestldschwassermenge fiir einen ununterbrochenen Zsitraum von
mindestens 48m3h fiir zwei Stunden ist bersitzustellen. Die Sicherung
der Léschwasserversorgung erfolgt {ber eine Sonderversinbarung
zwischen dem Zweckverband und der Gemeinde Uber die Bersitstellung
von Trinkwasser zu Léschwasserzwecken.

Die Zugénglichkeit der Grundstiicke und der baulichen Anlagen sowie dis
Durchfahrten, Aufstell- und Bewegungsfldchen flir Einsatzfahrzeuge der
Feuerwehr miissen entsprechend der DIN 14080 gewahrleistet sein.

Immissionsschutz

Das Plangebiet befindst sich nordlich an der BahnhofstralBe. Weiter
slidlich des Plangebietes verlauft eine Bahnirasse der Deutschen Bahn
AG. Im Westen des Plangebietes liegt die Landessiralle L02. Zur
Gewdhrleitung gesunder Wohn- und Lebensverhdlinisse sind
unzumutbare Beeinfrachtigungen durch Verkehrsldrm auszuschlisf3en,
Siidostlich des Plangebietes liegt das Einkaufszentrum von Herrburg.
Ebenfalls auszuschiieBen sind unzumutbare Beeintréchtigungen durch
den Betrisb des Einkaufszentrums.

Verkehrslarm

Die Umgebung des Plangebietes ist durch die Wohnnutzung geprégt. Dis
BahnhofsstralRe ist eine Gemeindestralle chne Uberdriliche Bedeutung.
Sie stellt sich auRerdem nicht als Hauptdurchfahristrake in Hermburg
dar, Auf der Bahnhofsstrafe ist daher nur mit Anlisgerverkehr/
Zielverkehr zu rechnen. Abschirmende Wirkung gegentiber Verkehrslarm
fir rickwartige Grundstiicke (bernehmen die vorhandenen
zweigeschossigen Wohngebéude.

Zur Bsurtellung des Verkehrslarms wurde eine
Verkshrsldrmuntersuchung durch das Ingenieurbiiro fiir Schallschutz
Dipl.-Ing. Volker Ziegler (Bericht Nr. 07-05-02) erstellt.
In disser Untersuchung wurden einbezogen Verkehrslarm der

= westlich verlaufenden LandessiralRe LO2,

= Bahnhofssirale, die das Plangebiet siidlich begrenzt,

= siidlich verlaufenden Bahnstrecke Liback-Lidersdorf,

Die Orientierungswerte fiir Allgemeine Wohngebiete betragen 55 dB(A)
tags und 45 dB(A) nachts gemaR Beiblatt 1 der DIN 18005.
Im Gutachten werden 2zu den Orientisrungswerten geméaR DIN

nachfolgende Hinwsise gegeben:
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... Nach den Ausfiihrungen des Beiblattes 1 zu DIN 18008 sind die
schalltechnischen Origntierungswerte eine sachverstindige
Konkretisierung fir die in der Planung zu beriicksichtigenden Ziele des
Schallschutzes, sie sind ksine Grenzwerte. Die Einhaliung der
Orienfierungswerte ist wiinschenswert, um die mit der Eigenart des
betreffenden Baugsbietes oder der betreffenden Baufliche verbundens
Erwartung auf angemessenen Schutz vor Ldrmbelastungen zu erflllen.
Nach einem Urell des Bundesverwaltungsgerichtes dienen die
Orientierungswerte den Gemsinden bei der Planung als Ausgangspunkt,
von dem abgewichen werden kann, sowseit dies bei der gebotenen
Abwigung aller Besonderheiten des Einzelfalles gerechifertigt ist. Eine
Abweichung von den fiir Wohngebiete gsltenden Orientierungswerten der
DIN 18005 Beiblatt 1 um 5 dB(A) kann nach Auffassung des Gerichts ein
zuléissiges Abwagungsergebnis sein, wall die somit erreichien Werte den
Orientierungswerten fiir Misch- und Dorfgebiete entsprechen, die auch
dem Wohnen dienen.

Héufig werden auch die Immissionsgrenzwerte der flr den Bau oder die
wesentliche Anderung von Verkehrswegen geltenden
Verkehrsldrmschutzverordriung (16. BImSchV), die um 4 dB(A) {iber den
Orientierungswerien des Belblattes 1 zu DIN 18005 liegen, als
Abwégungsrahmen herangezogen.

Wo im Rahmen der Abwégung mit plausibler Begriindung von den
Orientierungswerten abgewichen wird, weil andere Belange (iberwiegen,
ist ein Ausgleich durch gesignete Malnahmen {Geb&udeanordnung und
Grundrissgestaltung, bauliche SchallschutzmaRnahmen far
Aufenthaltsrdume) vorzusehen und planungsrechtlich abzusichem. ...*

in die Verkehrsldrmuntersuchung sind Verkehrsdaten der Landesstralle
L02, der Bahnhofsstrafe mit Berlicksichtigung von Anlieger/ Zislverkehr
zu Wohnungen, zu sozialen Einrichtungen und zum Einkaufszentrum,
sowie der Bahnsirecke mit derzsitiger Nutzung bzw. mit geplanter

Nutzung eingeflossen.

Die Verkehrsidrmuntersuchung stellt zusammenfassend folgende
Bswertungen dar.

Eé_mean 1: Bahnstrecke mit Strackenbelastung des Jahres 2007

Bei der derzeitigen relativ geringen Zugfrequentisrung haben die von der
Bahnsirecke ausgehenden Larmimmissionen keinen relevanten Anteil an
der Gesamtverkehrslérmbelastung. Pegelbestimmend sind die L 02 und
die Bahnhofstrafie.

Tags liegen die Beurtellungspegel an den geplanten Baufeldern WA1
und WA2 zwischen 55 dB({A) und 58 dB{A) innerhalb des auf der Seits 1
beschriebenen Abwégungsrahmens fiir allgemeine Wohngsbiste. Dies
gilt insbesonders auch flir die AuBenwohnbersiche, in denen die
Larmimmissionen aufgrund der niedrigeren Immissionshdhe von 2,0 m
geringer als die 0.a. Werte ausfallen. An den vorhandenen Wohnhéusemn
in WA3 und WA4 llegen die Beurteilungspegel tags im Bersich des
stadiebaulichen Zislwertes fiir Mischgebiste. In den abgeschirmten

Planungsstand: Satzung — 10. Juli 2007 24



Begriindung zur Satzung {iber den Vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 18
der Gameinde Liidersdorf fiir elnen Tellberaich im Ortstell Hermburg nérdlich der Bahnhofstrale

@ gegeniiber vom Elnkaufszentrum

Grundstiicksbersichen nérdlich der Wohnh8user stehen ausreichend
geschiitzte Flachen fiir Auenbereichsnutzungen zur Verfligung.

Nachts liegen die Beurtellungspegel an den geplanten Baufeldern mit 48
- 51 dB{A) um 3 - 6 dB(A) und an den vorhandenen Wohnhéusern mit 53
- B4 dB(A) um 8 - 9 dB(A) lber dem fir allgemeine Wohngebiste
geltenden Orientlerungswert von 45 dB{A). Hierbsi ist zu berlicksichtigen,
dass die Abschétzung des Verkehrsaufkommens auf der an WAZ - WA4
pegelbestimmenden Bahnhofstrale insbesondere nachts auf der
sicheren Seite liegt,

Die Uberschreitungen insbesondere der Orientierungswerte nachts sind
im Sinne einer bauleitplanerischen Konfliktiésung durch Festsetzung von
Larmpegelbereichen nach DIN 4109 als Bemessungsgrundlage flir die
erforderlichen Schalld@mmungen der AuRenbauteile auszugleichen
(passiver Schallschutz). Die entsprechenden Festsetzungen im

. Bebauungsplan Nr. 18 gelten fir baurschilich genehmigungspflichtige
Neu-, Um- und Anbauten. Eine Pflicht zur Nachriistung an den
vorhandenen Wohnhéusern besteht nicht. ...*

L

B;wenung 2: Bahnstrecke mit prognostizierter Streckenbelastung

Die Prognose der Deutschen Bahn AG, dass im Jahr 2015 bis zu jewelils
8 Giiterziige tags und nachts verkehren sollen, fiihrt mit Erh8hungen der
Beurteilungspegel der Bahnstrecke um 9 dB(A) tags und 18 dB(A) nachts
zu siner vollig neuen Larmbelastungsqualitdt im Umfeld dieser
Schienverkehrsanlage. Dies betrifft sowohl Planungsvorhaben als auch
hestehende Wohnbsabauungen.

Tagsiber erhthen sich die Bsurteilungspegel des Gesamtverkehrslarms
im Plangebist gegeniiber der Bewertung.1 um 2 dB{A), ohne dass sich
die Beurteilung insbesondere der Auenwchnbereiche an den geplanten
Baufeldern und den vorhandenen Wohnhdusemn im Plangebiet

0 wesentlich &ndert.

Nachts fiihrt der prognostizierte Giiterverkehr auf der Bahnstrecke jedoch
zu  erhsblichen Erhbhungen  der  Beurisilungspegel  des
Gesamtverkshrsldrms im Plangsbiet um 4 - 8 dB(A). Um dieses
Prognoseszenaric durch passiven Schallschutz abzudecken, schlagen
wir folgende Festsetzungen vor:

WA1. WAZ2 / Siid-, West- und Ostseiten:
= Larmpegelbereich IV mit erf. R’y s = 40 dB
fur Schlafrdume
« |armpegelbereich Il mit erf. R’y = 35 dB
fiir sonstige Aufenthaltsrdume

WA3, WA4 /Sid-, West- und Ostseiten:
= Larmpegelbereich V mit erf. R'ys = 45 dB
fir Schlafréume
= Larmpegelbersich IV mit erf. Ry, = 40 dB
¢ fiir sonstige  Aufenthaltsrdume
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WA1 - WA4 /Siid-, West- und Ostseiten:
= Ausrilstung von Schlafrdumen mit schallgeddmmten
Liftungseinrichtungen entsprechend der jeweiligen

Larmpegelbereichsstufe.”

Entsprechend der Empfehlung des Gutachters wird folgende Festsetzung
Bestandteil des Bebauungsplanes:

LéarmschutzmaBnahmen

(§9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Die AuRenbauteile der Gebfiude missen innerhalb  der
Larmpegelbereiche folgende Anforderungen nach DIN 4109 (Ausgabe
November 1989) Tabelle 8 hinsichtlich der Schallddmmung zum Schutz
gegen Aullenlarm gentigen:

Larmpegslbereich (LPB) | Schiafrdume und Sonstige Aufenthaltsrédums
gemal DIN 4109
Erforderliches resultierendes
Schallddmm-MaR erf. R'w,res
il - 35dB
v 40 dB
\'A 45 dB

Der Nachweis der erforderlichen resultierenden Schalld@mm-MaRe erf.
Rw,res ist auf der Grundlage der als technische Baubestimmung
bauaufsichtlich eingefiihrten DIN 4109 (Ausgabe November 1989) zu
fuhren.

In den festgesetzten Larmpegelbereichen sind AuBenfléchen von zum
Schlafen genutzten Réumen, in denen Fenster eingebaut werden,
zusatzlich mit schallgedédmpiten Lifftungseinrichtungen entsprechend der
jewsiligen LArmpegelbereichsstufe auszuriisten.

Mit Realisierung der festgesetzten passiven Schallschutzmafnahmen
und der hauptséchlichen Anordnung der AuRenwohnbereiche im
riickwértigen Bereich von Gebduden bestehen fiir das Plangebiet keine
unzumutbaren Beeintrachtigungen durch Verkehrslarm.

Die Sicherung der Realisierung der passiven L&rmschutzmaBnahmen,
inshesondere flr die vorhandene Wohnbebauung in den Gebieten WA3
und WA 4, erfolgt durch vertragliche Regelungen mit dem Bauherm/
Vorhabentréger. Mit der Realisierung der Planung verschlechtert sich die
Gesamtsituation hinsichtlich Beeintréchtigungen durch Verkehrsléarm fir
diese vorhandene Wohnbebauung nicht.

Die Auswirkungsn des Strafenverkehrs im Zusammenhang mit dem
Einkaufszentrum werden im nachfoigenden Abschnitt ,Ldrm durch den
Betrieb des Einkaufszentrums® behandelt.
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Innerhalb des Plangsbietes selbst tritt ebenfalls nur Anlisgerverkehr auf.
Durch dissen sind keine Beeintrichtigungen auf die geplante und
vorhandene Wohnbsbauung auch in der Umgsbung zu erwarten.

Larm durch den Betrieb des Einkaufszenfrums )

Im Zusammenhang mit der Aufstellung der 1. Anderung der 2. Anderung
des Bebauungsplanes Nr. 5 fiir das Gebiet ,Am Bahnhof*
Einkaufszentrum Herrnburg wurde ein Gutachten
+~Schallimmissionsuntersuchung der 1. Anderung und Erginzung der
Satzung zur 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. & der Gemeinde
Liidersdorf fiir das Gebiet ,Am Bahnhof* (Einkaufszentrum Herrnburg)
erarbsitst vom Ingenieurblro flir Schallschutz Dipl.-ing. Volker Ziegler,
06.10.2004 erstellt. Ziel dabei war die Untersuchung der
Geriuschimmissionen in der Umgebung bei geplanter Erweiterung der
bestehenden Einkaufeinrichtungen. Betrachtet wurden dabei die PKW-
Bewegungen sowie der Anlieferverkehr. Die Immissionsberechnung
erfolgte fiir das vorhandene Mehrfamilienhaus an der Bahnhofstralie (im
Gutachten Immissionsort 10 5) und in Néhe des Kreuzungsbereiches der
BahnhofstraRe und Am Bahnhof {im Gutachten Immissionsort [04). Im
Gutachten wurde festgestellt, dass an diesen beiden Immissionsorten
tags (zwischen 6:00 und 22:00 Uhr), keine Immissionskonflikie entstehen.
Am Immissionsort 10 5 wird der fiir allgemeine Wohngebiete geltende
Immissionsrichtwert von 55 dB(A) tags eingehaiten.

Bei der Anlieferung nachis (zwischen 22:00 und 8:00 Uhr) kdnnen
Uberschreitungen auftreten. Um Beeintriichtigungen auszuschliefen ist
Voraussetzung, dass nachts keine zusétzlichen Anlieferungen bei der
Erweiterung des Einkaufzentrums erfolgen bzw. die Anlieferzone mit
Zufahrt eingehaust werden. Diese Voraussetzungen sind Bestandteil des
nunmehr rechtskriiftigen Babauungsplanes (1. Anderung der 2. Andsrung
des Bebauungsplanes Nr. 5):

,Die AuRenbauteile von Aufenthaltsriumen auf der Slidssite der Fassade
der SO 1 und SO 2 — Gebiste milssen die Anforderungen der DIN 4109
Larmpegelbersich (LPB) IV, der sonstigen Fassaden miissen die
Anforderungen der DIN 4109 L&rmpegelbereich (LPB) Il mindestens,
erfillien. Die in § 6 Abs. 2 BauNVO genanntsn Nutzungen sind nur
zul8sslg, wenn die Einhaltung der Planungsrichtpegel flir Mischgebiste
nach DIN 18005 nachgewiesen wird. Die AuBenbauteile der baulichen
Anlagen sind so herzustellen, dass die Schallreflektion die
Nachbarbebauung nicht besintréchtigt.

Fiir den dauerhaften konflikifreien Betrieb der Anlieferung aus westlicher
Richtung fiir das SO 1 — Gebiet sind folgende Mafinahmen abzusichern:

» Uber das derzeit bereits praktizierte MaR hinaus (Anlisferungen
von Backwaren, Milchprodukten, Zeitungen mit Sprintern 0.3.
Kleinfahrzeugen) diirfen nachts keine zusétzlichen Anlieferungen,
insbesondere nicht mit Lkw stattfinden.

»  Anderenfalls ist der Bau einer eingehausten Anlieferungszone mit
Zufahrt von der Slidseite vorzusshen. Diese Mafnahme ist
geeignet, die Entladegerdusche nach Nordwesten und Norden
vollstdndig abzuschirmen, um ohne Einschrénkungen fur die
Belieferung zu verbleiben.”
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11.

121

12.1

12.2

Vorhaben sind bereits realisiert. Die entsprechenden Festsetzungen
waren bsei der Realisierung der Planvorhaben somit umzusetzen, um

Beeintréchtigungen auszuschlieBen.

Da das Plangebiet in weiterer Entfernung zum Einkaufszentrum als die im
Gutachten betrachteten Immissionsorte (10 4 und 10 5) liegt, ist davon
auszugehen das keine Besintrchtigung durch den Betrieb des
Einkaufszentrums in Hermburg fir den Bereich des vorllegenden
Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes entstehen.

Mit Realisierung der festgesstzten passiven Larmschutzmafnahmen
treten innerhalb des Plangebietes keine unzumutbaren
Besintrachtigungen durch Verkehrsldrm sowie durch Larm im
Zusammenhang mit dem Betrieb des Einkaufszentrums auf.

Realisierung des Bebauungsplanes

Die Realisierung von Vorhaben innerhalb der Saizung Uber den
Vorhabenbezogenen Bsbauungsplan Nr. 18 der Gemeinde Lidersdorf
soll unmittelbar nach Rechiskraft des Bebauungsplanss erfolgen. Nach
Bestatigung der Planrsife gemaR § 33 BauGB ist gegebenenfalls ein
vorzeitiger Baubeginn beabsichtigt.

Nachrichtliche Ubernahmen und Hinweise

Verhalten bel auffilligen Bodenverfirbungen bzw. bei Funden

Wenn wiahrend der Erdarbeiten Funde oder auffillige
Bodenverfarbungen entdeckt werden, ist geméah § 11 Gesetz zum Schutz
und zur Pflege der Denkmale im Lande Mecklenburg-Vorpommermn
(Denkmalschutzgesstz -~ DSchG M-V) dis =zusténdige untere
Denkmalschutzbehtrde zu benachrichtigen und der Fund und die
Fundstelle bis zum Eintreffen von Mitarbeitern oder Beauftragten des
Landesamtes fir Kultur und Denkmalpflege — Archéologie und
Denkmalpflege in unverdndertem Zustand zu erhalten. Verantwortlich
sind hierfiir der Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der Grundeigentimer
sowle zufillige Zeugen, die den Woert des Fundes erkennen. Die
Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang der Anzesige.

Anzelge des Baubeginns bel Erdarbelten

Der Beginn der Erdarbeiten ist der unteren Denkmalschutzbehtrde
spitestens zwei Wochen vor Termin schriftich und verbindlich
mitzuteilen, um zu gewahrlelsten, dass Mitarbeiter oder Beaufiragte des
Landesamtes fir Kultur und Denkmalpflege — Archdologie und
Denkmalpflege bei den Erdarbeiten zugegen sein kdnnen und eventuell
auftretende Funde gemiR § 11 DSchG Mecklenburg-Vorpommern
unverziiglich bsergen und dokumentieren kdnnen. Dadurch werden
Verzégerungen der BaumaRnahmen vermieden (vgl. § 11 Abs. 3 DSchG

M-V),
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12.3

12.4

12.5

Verhaltenswelse bel unnatiirlichen Verfarbungen bzw. Gerlichen

Der Landkreis hat mitgeteilt, dass Erkenntnisse {ber Altlasten oder
altlastverdichtige Flachen fiir das Plangebist nicht vorliegen. Mit dieser
Auskunft wird jedoch keine Gewdhr fir dis Freiheit des Gebietes von
Altlasten oder altlastverdichtige Flichen Obernommen. Sollten bei
Erdarbeiten Hinweise auf Altlasten oder altlastenverdéchtige Flachen,
srkennbar an unnatiifiche Verfirbungen bzw. Geriichen oder
Vorkommen von  Abfillen, Fliissigkeiten u.&.  (schédliche
Bodenverfarbungen) des Bodens aufireten, ist der Landrat des
Landkreises Nordwestmecklenburg als zusténdige untere Abfallbehdrde
unverzliglich nach Bekannt werden zu informieren. Grundstlicksbesitzer
sind als Abfallbesitzer zur ordnungsgeméfen Entsorgung des belasteten
Bodenaushubs oder Bauabfalls verpflichtet. Sie unterliegen damit
gleichzeltig der Anzeigepflicht.

Munitionsfunde

Der Munitionsbergungsdienst hat mitgetsilt, dass ihm keine Hinweise auf
mdgliche Kampfmiitel filr das Plangebiet vorliegen. Aus Sicht des
Munitionsbergungsdienstes besteht derzeit kein Erkundungs- und
Handlungsbedarf. Nach bisherigen Erfahrungen ist jedoch nicht
auszuschlieBen, dass auch in einem fiir den Munitionsbergungsdienst als
nicht kampfmittelbelastet bekannten Bereich Einzelfunde auftreten
kénnen. Aus diesem Grunds sind die Tiefbauarbeiten mit entsprechender
Vorsicht durchzufihren. Sollten bel diesen Arbsiten
kampfmittelverdéchtige Gegensténde oder Munition aufgefunden werden,
ist aus Sicherheitsgriinden die Arbeit an der Fundstelle und der
unmittelbaren Umgebung sofort einzustellen und der
Munitionsbergungsdienst zu benachrichtigen. Notigenfalls ist die Polizel
und ggf. die riliche Ordnungsbehdrde hinzuzuziehen.

Wer Kampfmittel entdeckt, in Besitz hat oder Kenntnis von Lagerstellen
derartiger Mittel erhilt, ist nach § 5 Kampfmittelverordnung verpflichtet
dies unverziiglich den &rilichen Ordnungsbshdrden anzuzeigen.

Bodenschutz

Werden schadliche Bodenverfarbungen oder Altlasten im Sinne des
Bundesbodenschutzgesstzes (BBodSchG) festgestellt, sind mit der
zusténdigen Behérde (Staatliches Amt fir Umwelt und Natur Schwerin)
gemaR § 13 BBodSchG die notwendigen MaBnahmen abzustimmen
(Sanierungsuntersuchung,  Sanierungsplanung,  Sanierung  bzw.
Sicherung) Bei der Erfilllung dieser Pflichten ist die planungsrechtiich
zuldssige Nutzung der Grundstlicke und das sich daraus ergebene
SchutzbedUrfnis zu beachten, soweit dieses mit den Bodenfunktionen
nach § 2 Abs. 2 BBodSchG zu vereinbaren ist.

Fir jede MaRnahme, die auf den Boden einwirkt, ist entsprechend
Vorsorge zu ftreffen, dass schédliche Bodenverdnderungen nicht
hervorgerufen werden. Bodeneinwirkungen sind zu vermeiden bzw. zu
vermindern, soweit das im Rahmen der Baumalnahmen verhéltnismaiig
ist. Bel der Sicherung von schédlichen Bodenverdnderungen ist zu
gewdhrleisten, dass durch die verbleibenden Schadstoffe langfristig keine
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12.6

12.7

Gefahr oder erhebliche, nachteilige Belastung flir den Einzelnsn oder die
Aligemeinheit entstehen. Im Falle siner Sanierung muss dafiir gesorgt
werden, dass die Vorbelastungen des Bodens bzw. die Altlast sowelt
entfemnt werden, dass die fir den jeweiligen Standort zuldssige
Nutzungsméglichkeit wieder hergestellt wird.

Hinwelise zu Bepflanzungen

Eine Bepflanzung der Leitungstrassen des Zwsckverbandes
Grevesmiihien (ZVG) ist unzuldssig. Ausnahmen bedlrfen der
Zustimmung des ZVG unter Anwendung des Arbeitsblaties GW 125.

Sicherung der passiven Schallschutzmafnahmen

Die Realisierung der passiven Schalischutzmafinahmen ist durch den
Bauherrn/ Vorhabsntriger durchzufithren. Die Sicherung der Realisierung
erfolgt durch vertragliche Regelung zwischen dem Bauherm/
Vorhabentrdger und der Gemeinde Lidersdorf.
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TEIL 2 Priifung der Umweltbelange - Umweltbericht

1.

Anlass und Aufgabenstellung

Der Vorhabenbszogene Bebauungsplan befindet sich inmitten der
Ortslage von Hermburg, nérdlich der Bahnanlagen und ist in seiner
Umgebung baulich vorgeprégt.

Innerhalb Gemé&R § 2a BauGB ist der Begriindung zum Bsebauungsplan
als gesonderten Teil ein Umweltbericht beizufligen. Innerhalb des
Umweltberichtes ist eine Prifung der Umwsltbelange durchzufihren. Da
die Bebauung nach BauGB im Innenbereich stattfindet, stellt die geplante
Bebauung keinen Eingriff im Sinne des Naturschutzrechies dar. Eine
Ermittlung des Eingriffes und der erforderlichen Ausgleichsmal3nahmen
im Rahmen einer Eingriffs- Ausgleichsermittiung wird daher nicht

vorgenommen.

Standort. Art und Umfang sowie Bedarf an Grund und Boden des
geplanten Vorhabens

Der Geltungsbersich des Vorhabsnbezogenen Bebauungsplanes umfasst
ca. 0,4 ha. Es ist die Errichtung von drei singeschossigen Einzelhdusern
und die Anlage siner privaten Griinfliche mit Spielplatz vorgesehen. Die
bisher unbebauten Grundstiicksflichen umfassen insgesamt ca. 1.380
m?. Fiir die ibrigen, bereits bebauten Fléchen wird der Bestand geregelt.

Umweltziele der vorliegenden Fachgesetze und Fachpliine

Der Umweltbericht erfordert gem. Anlage zu § 2 Abs. 4 und § 2a BauGB
die Darstellung der fiir den B-Plan relevanten Umwsltziele der
Fachgesetze und Fachpléne. Ubergeordnete Zlele der Schutzgiter
wurden u.a. bel dsr Auswsisung der Bauflichen beachtet, Ziele fir
Schutzgiiter des Naturhaushaltes flossen In deren Bewertung ein. Die
Aussagen des Landesraumentwicklungsprogramm und des Regionalen
Raumordnungsprogramms Westmecklenburg sind bereits in  der
Begriindung enthalten.

Im Flachennutzungsplan sind die Fldchen als Mischgebietsflachen, im
Landschaftsplan als Baufldchen ausgewiesen.

Der Vorhabenstandort befindet sich nicht innerhalb von Schutzgebieten
im Sinne des Naturschutzrechtes. Auch auf européische Schutzgebiote
hat das Vorhaben keinen Einfluss.

GemiR Landesnaturschutzgesetz M-V geschiitzte Biotope sind vom
Vorhaben nicht betroffen.
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4,

4.1

4.2

Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen
Abgrenzung des Untersuchungsrahmens

Art und GrbRe des Bebauungsplangebietes erfordemn die Beschreibung
und Bewertung der Auswirkungen der Planung auf die Schutzgiter der
Umweslt In einem Umweltbericht.

Folgende Umweltaspekte/ Schutzgiter sind im allgemeinen Bestandteil
der Bestandserfassung:

= Tiere, Pflanzen, Biologische Vielfalt, Boden, Wasser, Luft, Klima,
Landschaft,
Menschliche Gesundheit,
Kulturgiiter und sonstige Sachgiiter und
Erhaltungsziele und Schutzzweck von NATURA 2000 Gebieten

Die gemdR § 1 Abs. 6 Nr. 7, Buchstaben e zu beriicksichtigenden
Belange werden im Rahmen der Betrachtung der o.g. Belange
einbezogen. Im Rahmen der Prifung der Umweltbelange sind keine
vollstdndigen und umfassenden Bestandsanalysen aller Schutzgiter
erforderlich. Detaillierte Ermittiungen, Beschralbungen und Bewerfungen
erfolgen nur bel den Umweltmerkmalen, die durch die Planung
voraussichtlich erheblich besinflusst werden. Die Belange gemait § 1
Abs. 8 Nr. 7, Buchstabe e-l BauGB werden im Zusammenhang mit der
Betrachtung der Schutzgiiter Mensch, Klima/ Luft bzw. Wasser und
Boden beriicksichtigt und daher nicht gesondert aufgefihrt
Fachplanungen und Rechtsvorschriften werden beriicksichtigt.

Grundlage fiir die Bestandsermitiiung und Bewertung bilden die
Begriindung zum  Flichennutzungsplan, die Begriindung zum
Bebauungsplan sowie driliche Bestandserfassungen.

Auf die Kartierung von Artengruppen wurde verzichtet, da durch das
Vorhaben keine erhebliche Besintréchtigung besonders geschiitzter Arten
zu erwarten ist.

Bewertungsmethodik

Die Bewertung erfolgt nach BewertungsmaBstdben, die auf die
Bedeutung {Leistungsféhigkeit) und Empfindiichkeit der einzelnen
Schutzgiiter fiir den Naturhaushalt am konkreten Planstandort singehen.
Unter dem Begriff Leistungsféhigkeit ist die Qualitét jedes einzelnen
Schutzgutes im aktuellen Zustand gemeint. Die Bewertung richtet sich
nach der Natiirlichkeit/ Unber{ihrtheit bzw. dem Grad der Gestoriheit oder
Verinderung am Schutzgut bezogen auf die jewsilige Funktion im
Naturhaushalt.

Unter dem Begriff Empfindlichkeit eines Schutzgutes ist ssine Anfélligkeit
bzw. sein gegenwdrtig bestehendes Puffervermdgen gegeniiber
Eingrifien und Stdrungen zu verstehen, wodurch wiederum dis
Leistungsfahigkeit beeinflusst wird. Die Vorbelastungen der jeweiligen
Umwsltmerkmale werden im Rahmen der Bewertung beriicksichtigt.
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4.3

Die Erfassung und Bewertung der Leistungsfihigkeit und Empfindlichkeit
der Schutzgiiter gegeniiber den Eingriffen erfolgt mittels siner 4-stufigen
Bswertungsskala:

Leistungsfahigkeit / Empfindlichkeit:

sehr hoch: Stufe 4
hoch: Stufe 3
mittel: Stufe 2
gering: Stufe 1

Die Begriffe Leistungsfahigkeit bzw. Empfindiichkeit kdnnen nicht
pauschal fiir alle Schutzgiiter gleichlautend definiert werden.

Es muss deshalb eine Einzslbewsrtung der Schutzgiiter hinsichtlich ihrer
Leistungsfahigkeit im Naturhaushalt sowie threr Empfindlichkeit
gegenilber Besintrichtigungen oder Verinderungen vorgenommen
werden.

Schutzgut Mensch

Zur Beurteilung der Bedeutung der Flichen fiir den Menschen sind vor
allem Erholungs- und Wohnfunktionen einzuschétzen. Der Erholungswert
eines Gebistes wird im Wesentlichen vom Landschafisbild, von der
Erraichbarkeit und der erholungsspezifischen Infrastruktur bestimmt.

Bestand und Bewertung

Die zur Bebauung vorgesehenen Fldchen nshmen fiir die Anwohner eine
untergeordnete Bedeutung als Freiflachs innerhalb des Siedlungsraumes
ein. Die Flachen werden (berwisgend intensiv genuizt. Das Wohngebist
und dessen Umgebung nimmt eine hohe Bedsutung als Wohngebist ein.
Die Erholungseignung wird eher als gering singeschétzt.

Siiddstlich des Plangebietes befindet sich ein Einkaufszenfrum
{Sondergshiet). Ansonsten grenzen nordiich Wohnh&user (Mischgebiet)
und éstlich eine Wohnanlage fiir betreutes Wohnen an.

Auswirkungen und Bewertung
Fir die Bewochner der unmitielbar angrenzenden Flachen sind

Besintrichtigungen durch das Vorhaben vomehmiich baubedingt und
damit zeitlich beschrinkt. Die mit der geplanten Wohnbsbauung
verbundene, stdrkere verkehrliche Frequentisrung, wird als nicht
erhebliche Beeintrdchtigung eingeschétzt.

Auswirkungen vorhandener L&rmemissionen werden unter 10. der
Begriindung behandelt.

Erhebliche Besintrichtigungen der geplanten Bebauung hinsichtiich der
vorhandenen Larmemissionen sind nicht zu erwarten.

Bel Einhaltung des ordnungsgemafien Umgangss mit Betriebsmitteln
sind baubedingte Risiken des Menschen durch
Grundwasserverunreinigungen etc. ausschlieRbar. Dazu gehfren u.a.
Vorkehrungen zum Schutz vor Grundwasserverunreinigungen in der
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4.4

Bauzeit. Relevante Emissionen sind durch das Vorhaben nicht zu
erwarien.

Die Nutzung erneuerbarer Energien sowie die sparsame und effiziente
Nutzung von Energie werden durch geseizliche Regelungen auf der
Ebene der Bauausfiihrung geregelt.

Erhebliche Beeintrdchtigungen des Erholungswertes und der
Wohnfunktion des Planbereiches bzw. der Umgebung werden nicht

erwartet.
Schutzgut Tiere, Pflanzen, Blologische Vielfalt

Bestand und Bewertung

Das Plangebiet liegt mitten im Slediungsraum und ist daher anthropogen
iiberprégt. Gehblzstrukturen sind kaum vorhanden.

An der siidwestlichen Grenze des Plangebistes befindet sich eine
Kastanie. Nordlich der BahnhofstraRe, sldlich der Mehrfamilienhauser
befinden sich mehrere Stréucher (Flieder).

Dis unbebauten Fléchen bestehen aus intensiv genutzten Rasenflachen,

Trittfluren und zum Teil vegetationslosen Fldchen.

Entsprechend der geringen floristischen Bedeutung ergibt sich eine
ebenfalls geringe faunistische Bedeutung der Siedlungsflichen. Die
gehdlzarmen Fldchen bieten kaum Médglichkeiten als Lebensraum,
Nahrungs- oder Bruthabit z.B. fir Brutvogel.

Daher nimmt der faunistische und floristische Bestand eine geringe
Bedeutung ein.

Auswirkungen und Bewertung

Standortgerschte einheimische Gehblze bleiben erhalten.

Die vorhandene Kastanie wird zum Erhalt im Plan festgesetzt. Das dstlich
der Kastanie gelegene Geb&ude ist bereits im Bestand vorhanden. Durch
den Bebauungsplan erfolgt in diesem Bereich die planungsrechtliche
Sicherung des Bestandes. Planungsziel ist ein Erhait des Gebdudes. Der
tatséichliche Wurzelbersich der Kastanie befindet sich auBerhalb des
vorhandenen Geb&udes, da durch das Fundameni eine kiinstliche
Wurzelsperre gegeben ist. Aus diesem Grund kdénnen zum jetzigen
Zeitpunkt Bauarbeiten im Wurzelbersich des Baumes ausgeschlossen
werden. Eine Notwendigkeit zur Rodung des Baumes ist demnach nicht
gegsben. Der FErhalt des Baumes entspricht somit dem
Vermeidungsgebot nach § 15 LNatG M-V,

Die vorhandene Vegetation des Planungsraumes wird durch die
Uberbauung bessitigt.

Auf den geplanten unversiegelten Grundstlicksflichen werden sich
Vegetationsflichen entwickeln, welche ebenfalls sinen bestimmien
Skologischen Wert einnshmen. Die bisherige tkologische Wertigkeit der
derzeitigen Biotoptypen kann auf den kiinftig intensiv genutzien
Grundstlicken voraussichilich wieder erreicht werden.
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4.5

Biologische Vielfalt des Plangeltungsbereiches

Unter Berlicksichtigung der Bewertung der Biotopsirukiuren fiir Pflanzen
und Tiere sowie den anthropogenen Vorbelastungen durch
Nahrstoffeintrige, angrenzender Wohnbebauung etc. wird die
Biclogische Vielfalt des Planungsraumes insgesamt als gering
eingeschitzt. Die Biologische Vieifalt wird sich auf den (berplanten
Flachen voraussichtlich nicht welter verringern.

Durch den Abriss der Gebsude kann sin Verlust von Nist-, Brut-, Wohn-
und Zufluchtsstéitten besonders geschiitzter Tierarten médglich sein.
Insbesondere Fledermduse, Eulen, Schwalben und andsre Singvigel
sowie Hornissen nutzen kleiners und gréRere Gebdude als
Vermehrungsstatte. Fir das Plangebiet liegen derzeit keine Kenntnisse
iiber geschlitzte Tierarten vor. Vor Beginn der Arbesiten ist zu priifen, ob
sich im oder am Gebéude Fledermaus- oder Eulenquartiere sowie andere
Schwalben- oder andere Singvogelnester bzw. Hornissennester befinden.
Die Lebensstéiten dieser nach Bundesartenschutzverordnung (BArtSchV)
besonders bzw. sireng geschitzien Arten dirfen nach § 42
Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) nicht beschédigt oder zerstort
werden. Im Baugenehmigungsverfahren sind diese Anforderungen an
den Artenschutz zu beriicksichtigen. Eine gegebsnenfalis erforderliche
Ausnahmegenehmigung von den Verboten des § 42 BNatSchG kann
beim zusténdigen Landesamt fir Umwelt, Naturschutz und Geologie
Mecklenburg-Vorpommern beantragt werden. Um Besintréchtigungen der
geschiitzten Arten zu vermeiden, solite der Abriss von Geb&uden
grundsétzlich nicht im Zeitraum vom 01. April bis 31. Juli erfoigen.

Schutzgut Boden

Die Ausprigung natlirlicher Bodenfunktionen durch die im Plangebiet
anstehenden Bodentypen ist Grundlage der Beurtsilung fir das
Schutzgut Boden. Einschrinkungen dieser Funktionen kénnen sich aus
stofflichen Belastungen {Altlasten) sowie aufgrund von Abgrabungen/
Aufschiittungen sowie Versiegelungen ergsben. Forderungen des § 1
Abs. 5 BauGB hinsichtlich der Gewéhrleistung gesunder Arbeits- und
Wohnverhdltnisse und der Sicherheit der Bevilkerung im
Zusammenhang mit Bodenbelastungen sind zu berlicksichtigen. Der
Boden nimmt aufgrund seiner zentralen Stellung im Okosystem eine
Vielzahl von naturhaushaltlichen Funktionen wahr. Zur Bewertung der
Leistungsfahigkeit der Bbden werden daher mehrere Kriterien bzw.

Funktionen herangezogen:

- Filter- und Puffereigenschaften;
- nattirliche Ertragsféhigkeit und Standortfaktor und Lebensraum fir

Pflanzen und Tiere.

Bestand und Bewertung
Das Planungsgebiet liegt in einem Landschaftsraum, dessen Relief

vorwlegend wihrend der Weichsel-Eiszeit vor 80.000 bis 15.000 Jahren
entstand. Es handelt sich um sinen leicht kuppigen Landschaftsraum,
dessen Entstehung auf groRflachige Ablagerung von Talsanden und
Grundmordnensedimenten  zurlickzufihren ist. Typisch fur die
Morénenlandschaft sind auch Sélle, die durch das Auftauen von
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4.6

Toteisblécken entstanden (GEMEINDE LODERSDORF 2002).

Nach Aussagen des Landschaftsplanes der Gemeinde Liidersdorf stehen
im Plangsbiet iberwiegend sandige Substarte an.

Diese Bb6den weisen im Allgemeinen eine geringe natirliche
Ertragsfahigkeit auf und besitzen méRige bis geringe Puffer- und
Speichereigenschaften. Aufgrund der Lage im Siedlungsraum und der
vorhandensn anthropogenen Beeintréchtigungen werden die Bdden als
Siedlungsbéden eingestuft. Bereits bestehende Bodenverdichtungen
sowie Stérungen der gewachsenen Bodenstrukturen sind zu erwarten.

Auswirkungen und Bewertung
Beeintrachfigungen fiir den Boden ergeben sich v.a. aus Art und
Intensitdt der geplanten Nutzung. Als Indikator fiir die Beurteilung wird die
Neuversiegelung herangezogen.

Auf den zusatzlich versiegslten Flachen gehen jegliche Bodenfunktionen
(Pufferfahigkeit, Filtersigenschafien, Lebensraum) verloren. Zusétzlich zu
Ver- und Entsiegelungen finden wéhrend der Bauphase zusaizliche
Bodenmodeliierungen, Verdichtungen und Umschichtungen statt. In der
Realisierungsphase ist sicherzustellen, dass Bodenauf- und -abtrag so

gering wie méglich ausfallen.

Der aufgrund der erforderlichen Bodenmodellierungen anfallende Boden
soll méglichst vor Ort wieder eingsbaut werden.

Die Auswirkungen auf die kiinftig versiegelten Fléchen sind als erheblich
einzuschatzen.

Bezugnehmend auf das gesamte Plangebist und dessen Umgebung wirkt
sich die zusétzliche Flichenversieglung aufgrund des relativ geringen
Umfanges voraussichtlich unerheblich aus.

Schutzgut Wasser

Bestand und Bewertung
Im Plangsbiet befinden sich keine Oberflachengewésser.

Nach Aussagen des Landschaftsplanes der Gemeinde Lidersdorf steht
das Grundwasser in weniger als 2 m Tiefe an. Unter Beriicksichtigung der
geologischen Verhélinisse ist das Grundwasser im Plangebiet gegeniiber
flachenhaft eindringenden Schadstoffe nicht geschiitzt.

Das Plangebiset befindet  sich nicht innerhalb  einer
Trinkwasssrschutzzone.

Die Bedsutung des Plangebietes fir die Reservehaltung von
Grundwasser wird, unter Berlicksichtigung der anthropogenen
Vorprégung sowie der hydrogsologischen Verhdltnisse, als gering- mittel
eingeschatzt. Die Empfindlichkeit des Grundwassers wird als hoch
eingeschatzt.
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4.7

Auswirkungen und Bewertung
Mit der Umsetzung des Vorhabens sind zusétzliche Versiegelungen und
damit Beeintrdchtigungen der Grundwasserneubildungsrate verbunden

(vgl. Boden).

Potenzislle, baubedingte Besintrdchtigungen sind durch die Einhaltung
gesetzlicher Vorschriten und dem umsichtigen Umgang mit
wassergefdhrdenden Stoffen zu vermsiden.

Durch die FErhdhung der Flachenversiegelung wird die
Oberflachenversickerung  herabgesetzt. Die Wasserhaltungs- und
Pufferfunktion des Bodens verringert sich. Der oberirdische
Wasserabfluss wird beschlsunigt.

Prinzipiell kann das anfallende Oberflichenwasser vor Ort versickert
werden, was zu einer Minderung des Eingriffes auf das Schutzgut fihrt.

Der sachgerechte Umgang mit Abféllen und Abwiéssern ist durch die
Einhaltung gesetzlicher Vorschriften abgesichert.

Aufgrund des relativ geringen Umfanges der kiinftig versiegelten Fisiche
werden die voraussichtlichen Besintrachtigungen des Schutzgutes
Grundwasser als nicht srheblich singeschétzt.

Schutzgut Klima/Luft

Bestand
Die Bsurteilung der Luftsituation im Plangebiet setzt die Kenntnis lokaler

Luftbelastung voraus, zu der aktuelle keine Untersuchungen vorliegen. Es
lassen sich aber durch die bestshenden und geplanten
Nutzungsstrukturen der Flachen Rickschliisse zishen und allgemsine
Aussagen freffen. Die Bewertung der Empfindlichkeit der
mesocklimatischen Funktion der Bioctoptypsn gegeniiber Neubelastungsn/
Eingriffen wird auf der Grundlage folgender Kriterien ermittelt:

- Behinderung des horizontalen Luftaustausches;
- Verénderung der Strahlungsbilanz und Oberflachentemperatur;
- Erhéhung der Schadstoffsmissionen.

Vorbelastungen im kleinklimatischen Bereich ergeben sich aufgrund
besintréichtigter Luftzirkulationskorridors, bedingt durch die angrenzende
Bebauung. Durch die vorhandenen Versiegelungen hat sich, wenn auch
nur minimal, eine Temperaturverschiebung ergeben. Auch
Luftverunreinigungen bewirken Verénderungen der Strahlung. Relevante
Luftverunreinigungen sind im Bersich des Plangebistes nicht vorhanden.

Gehdlzstrukturen, welchs dem Wind- und Strahlungsschutz disnen, sind
im Plangebiet und in der direktan Umgebung kaum vorhanden.

Mit der Abnahme des Vegetationsdeckungsgrades sinken sowoh! die
Leistungsféhigksit als auch die Empfindlichkeit der Biotoptypenkomplexe
gegeniiber Schadstoffimmissionen und andersn Eingriffen.
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Entsprechend der naturrBumiichen Ausstattung des Plangebietes nimmt
dieser vermutlich keine Bedeutung flir die Kalt- und Frischiuftentstehung
ein.

Auswirkungen und Bewertung

Die kiinftig versiegelten Fléchen werden sich stirker erwdrmen und
verringern weiter die bodennahe Luftzirkulation. Diese kleinklimatischen
Veranderungen werden sich jedoch kaum auswirken

In der Bauphase sind tempordre Staubbelastungen zu erwarten.
Zusétzliche erhebliche Beeintréchtigungen sind durch das Vorhaben nicht

ZU erwarien.
Schutzgut Landschaft

Im Rahmen der Befrachtungsebens fiir die Bsurteilung der Auswirkungen
auf das Landschaftsbild sind zu ber{icksichtigen:

- Vielfalt (Erlebnisreichtum);
~ Natirlichkeit / Naturnahe;
- Unverwechselbarkeit und Eigenart des Landschaftsraumes.

Bestand und Bewertung

Das Planungsgebist liegt in der Landschaftszone Hohenriicken und
Seenplaite® und wird der ,Westmecklenburgische Seenlandschaft®
zugeordnet (MEYEN & SCHMITHUSEN 1961). Hier befindet es sich in der
Landschaftseinheit ,Westliches Hiigelland mit Stepenitz und Radegast’,
die den Charakiter einer reich strukturierten Agrarlandschaft hat
(LANDESAMT FOR UMWELT UND NATUR MECKLENBURG-VORPOMMERN 1998).

Das Landschaftsbild des Bereiches wird durch die vorhandene und

angrenzende Bsbauung gepragt.

Vielfait und Unverwechselbarkeit des Plangebietes sind aufgrund der
Siedlungsrandlage gering ausgebildet. Die Naturnéhe des Standories
wird aufgrund der baulichen Vorprdgung ebenfalls als gering
eingeschétzt.

Auswirkungen und Bewertung
Die geplante Bebauung wird eingeschossig ausgefihrt.

Eine zusétzliche Zersiedelung der Landschaft durch das Vorhaben ist
aufgrund der Siedlungslage nicht zu erwarten. Die geplante Bebauung
fugt sich in die vorhandsnen stédiebaulichen Strukiuren ein.

Das derzeit stidtebaulich ungeordnete Bild mit Trittfluren und
Brachfléchen wird kiinftig, aufgrund zu erwartender Gehblzstrukturen auf
den Privatfléachen, voraussichtlich positiv beeinflusst.

Besintrachtigungen des Landschaftsbildes werden daher nicht erwartet.
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4.10

Schutzgut Kultur- und Sachgiiter

Kultur- und Sachgliter kdnnen durch anlage- und betriebsbedingte
Wirkungen betroffen sein. Im Fall der Bodendenkmale ergeben sich
Beeinirachtigungen in der Regel durch Uberbauung. Bisher sind keine
Bodendenkmale innerhalb des Plangebietes bekannt. Die gesetzlichen
Vorschriften Im Umgang mit Bodendenkmalen werden in den Text Teil B
der Begriindung aufgenommen. Eine weiterfiihrende Betrachtung des
Schutzgutes wird nicht fir erforderlich gehalten, da keinerlei
Beeintréchtigungen von Bodendenkmalen erkennbar sind.

Wechselwirkungen und Gesamteinschidtzung

Aufgrund der Wechselwirkungen zwischen den Schutzglitern bedingen
Auswirkungen des Vorhabens einander. So stehen Auswirkungen auf das
Schutzgut Bodsn in einem engen Zusammenhang mit denen auf das
Schutzgut Wasser, Klima und Pflanzen und Tisre. Die
Bodenversiegelungen  bsdingen u.a.  Beelnirdchtigungen  der
Grundwasserneubildung und der Oberflichenwasserversickerung. Mit
dem Verlust von Boden und anderen Biotopen sind nur geringfigige
Verluste von Lebensrdumen fiir Pflanzen und Tiere verbunden. Die
Bedeutung verbleibender Biotopstrukturen fiir Pflanzen und Tiere éndert
sich voraussichtlich kaum.

Nachfolgend wird die  Befroffenheit der  Umweltbelange
zusammenfassend dargestellt, Die unter 7.4.1 aufgefiihrien Belange
geméR § 1 Abs. 6 Nr. 7, Buchstaben e-i BauGB wurde dabei nicht
gesondert erfasst, sondern im Zusammenhang mit den Schutzglitern
Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser, Luft-Klima, Landschaftsbild und Kultur-

und Sachgliter.
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Betroffenheit: X im naturschutzfachlichen Sinn erheblich betroffen,

¥ unerhebiich betroffen

0 nicht betroffen
Nr. | Belang Betroffenheit
a) | Auswirkung auf
Tiere, Pflanzen, biologische Vieifalt X
Boden, X
Wasser, X
Luft, Klima X
Landschaftsbiid 0
Kultur- und Sachgliter 0
Wechselwirkungen zwigchen ihnen 0
b) | Erhaltungsziele und Schutzzweck der Geblete von
gemeinschafilicher Bedsutung und der Europischen 0
Vogelschutzgebiste im Sinnhe des BNatSchG
o) Umweltbezogene Auswirkungen auf den Menschen
‘und seine Gesundheit sowie die Bevdlkerung X
insgesamt
d) | Umwelthezogene Auswirkungen auf Kulturgiiter und
sonstige Sachgiter 0
e) | Vermeidung von Emission sowle der sachgerechie
Umgang mit Abf8llen und Abwassem 0
f) Nutzung erneuerbarer Energien sowie die sparsame
und effiziente Nutzung von Energie 0
g} | Die Darstellung von Landschafisplénen sowle von
sonstigen Pldnen, insb. des Wasser-, Abfall- und 0
Immissionsschutzrechts
h) | Dle Erhaltung der bestmdglichen Luftqualitét in
Gebieten, In denen die durch Rechtsverordnung zur 0
Erfillung von bindenden  Beschilissen der
Européischen Gemeinschaften festgelegte
Immissionsgrenzwerte nicht tberschritten werden
)] Die Wechselwirkungen =zwischen den seinzelnen X
Belangen des Umweltschutzes nach den Buchstaben
g cundd

Der 8kologische Wert des Planungsraumes verringert sich fiir den
Naturhaushalt unerheblich. Erhebliche Beeinirdchtigungen des
Naturhaushaltes werden nicht erwartet. Die Empfindlichkeit des
Planungsraumes  gsgeniiber  Eingriffen  bleibt
anthropogenen Vorbelastungen fast unverdndert.

aufgrund  der
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4.11

7.1

Geplante MaBnahmen zur Vermeidung und zum Ausgleich des
Eingriffes auf die Umwelt

Der vorhandene, einheimische Baumbestand ist weitesigehend zu
erhalten.

Festsetzungen zum Erhalt von Bidumen und Stréiuchern
Die zu erhaltenden Gehélze sind gem&R § 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB
dauernd zu erhalten und zu pflegen. Gehdlzausfille sind arigleich oder
mit heimischen und standorigerechten Gehdlzen in der Qualitat
Hochstamm 3xv, Stammumfang 18-20 cm nachzupflanzen.

Da das Vorhaben im naturschutzrechtlichen Sinne keinen Eingriff darstelit
und voraussichtlich keine erhsblichen Beeintridchiigungen auf den
Naturhaushalt zu erwarten sind, wird auf die Festsetzung von Ausgleichs-
und Ersatzmalnahmen verzichtet.

Prognose bei Nichtdurchfiihrung des Vorhabens

Im Umweltbericht ist gem. Anlage zu § 2 Abs. 4 auch die Entwicklung des
Umweltzustandes bei Nichtdurchfithrung der Planung zu prognostiziersn.
Bei Nichtdurchflihrung der Planung ist davon auszugehen, dass die
ungeordnete stadtebauliche Situation bestshen bleibt.

Prognose anderer Planungsmdglichkeiten

Im Umweltbericht sind gem. Anlage zu § 2 Abs. 4 und § 2a BauGB in
Betracht kommende andere Planungsmoglichkeiten zu berilicksichtigen.

Dle angrenzenden Flichen sind bebaut. Die Bebauung ist im
Flachennutzungsplan und im Landschaftsplan vorgesshen. Die bauliche
Entwicklung des Vorhabenstandortes und seiner Umgebung wurde also
stadiebaulich langfristig vorbereitet, um dem Bedarf an Wohnbebauung in
der Gemeinde Liidersdorf gerecht zu werden. Alternativstanderte
innerhalb des unbebauten Landschaftsraumes werden nicht gepriift, da
die Landschaftszersiedlung und damit die Auswirkungsn auf den
Naturhaushalt erheblich hher ausfallen wiirden.

Zusdtzliche Angaben
Hinwelse auf Kenntnisliicken

Bei der Zusammenstellung der Unterlagen sind weitgehend keine
Schwierigkeiten aufgetreten.

Fiir die Schutzgliter Grundwasser, Boden und Luit lagen keine konkreten
érilichen Erfassungen vor. Die grundlegenden naturrdumlichen Aussagen
aus dem Landschaftsplan werden auf der Ebsne des Bebauungsplanes
jedoch als ausreichend erachtet. In Auswsritung der Standortbedingungen
im B-Plangebiet und der zu erwartenden Auswirkungen des Vorhabens
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7.2

7.3

auf diese Schutzgiter, wiirden auch durch genauere Erfassungen
voraussichtlich keine deutlich veréndertsn Ergebnisss prognostiziert
werden.

Beschreibung der geplanten MaBnahmen zur Uberwachung
der planbedingten erheblichen Umweltauswirkungen

Im Umweltbericht sind gem. Anlage zu § 2 Abs. 4 und § 2a BauGB auch
geplante MaRnahmen zur Ubsrwachung der Auswirkungen zu erldutern.
Im Rahmen der Bauausfiihrung sollten Uberwachungen der Einhaltung
gesstzlicher Vorschriften zum Schutz des Grundwassers und des Bodens
erfolgen. Im Bereich der =zu erhaltenden, standorigersichten
ginheimischen Gehdlze sollten die Einhaltung allgemeinglltiger
Forderungen des Gehdlzschutzes z.B. DIN 18920 ,Schutz von Baumen,
Pflanzenbesténden und Vegetationsfiichen sowie der RAS- LP 4 Schutz
von Bdumen, Vegstationsbestinden und Tieren bei Baumafnahmen
regelméaRig kontrollisrt werden.

Allgemeinverstiindliche Zusammenfassung

Mit dem vorliegenden Umwesltbericht wurde gepriift, ob von dem
Vorhaben aufgrund der beschrisbenen Auswirkungen mdéglicherwelse
erhebliche, nachteilige Auswirkungen auf die Umwelt zu erwarten sind.

Die betroffenen Flachen nehmen einen nur geringen Biotopwert ein.
Vorbelastungen bestehen aufgrund der Siedlungslage und der damit
verbundenen anthropogenen Beeinirdchtigungen der verschiedenen

Schutzgliter.

Die Verlusie an Vegetationsfléchen, Lebensrdumen und Boden werden
aufgrund der {iberwiogend geringen Bedsutung der Schutzgiter als
unerheblich eingeschatzt.

Naturschutzrechtlich stelit die Bebauung keinen Eingriff dar, fir den eine
Kompensationsermittiung ~ durchzufilnren  ist  (vgl. 6.1 des
Umweltberichtes).

Zu beachten ist die voraussichtlich hohe Empfindlichkeit des
Grundwassers gegeniiber flachenhaft eindringsnden Schadstoffen.
Potenzielle, baubedingte Beeintréchtigungen sind durch die Einhaltung
gesetzlicher Vorschriften und dem umsichfigen Umgang mit
wassergefahrdenden Sioffen zu vermsiden.

Auf Schutzzwecke oder Zislarten von Natura 2000 Schutzgebieten hat
das Vorhaben ksinen Einfluss.

Flr die Schutzgiiter Mensch, Klima, Landschaft und Kultur- Sachgiiter
kommt es zu keinen bzw. keinen erheblichen Auswirkungen.

GroRrdumige, irreversible und schwere Auswirkungen auf die Umwelt
sind durch das Vorhaben nicht zu erwarten.
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TEIL 3 Ausfertigung

1. Beschluss iiber die Begriindun

Die Begriindung zur Satzung (ber den Vorhabenbezogenen
Bebauungsplan Nr. 18 der Gemeinde Lidersdorifrmine Teﬂberelch im
Ortsteil Hermburg nérdlich der Bahnhefetfalle, 54
Einkaufszentrum wurde auf der Sitzung “?

Gemeinde Liidersdorf am 10, Juli 2007

LﬁdeT;::f don 22 A ool

A

Dr. Huzel
Blirgermeister
der Gemeinde Liidersdorf

2. Arbeitsvermerke

Die Anforderungen des § 13a BauGB werden erfilllt. Der Bebauungsplan,
der von den Darstellungen des Flachennutzungsplanes abweicht, kann
aufgestellt werden, bevor der Flichennutzungsplan geéndert oder
ergdnzt ist Dile geordnete stidtebauliche Entwickiung des
Gemeindegebietes ist nicht beeintrachtigt. Der Flichennutzungsplan wird
im Wege der Berichtigung angepasst.

Aufgestellt fiir die Gemsinde Liidersdorf durch das:

Planungsbiiro Mahnel
Rudolf-Breitscheld-Stralke 11
23936 Grevesmiihlen
Telefon 0 3881/7105~0
Telefax 0 38 81 /71 05 - 50
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