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1. Anderung des B-Planes Nr. 18 der Gemeinde Kalkhorst fiir einen Teilbereich
der Ortslage ElImenhorst

TEIL 1 Stadtebaulicher Teil

1. Anlass und Ziele der Plandnderung

Die Gemeinde Kalkhorst verfiigt im Bereich der Orislage EImenhorst, nérdlich
der Dorfstralle und &stlich der Strale ,Zur Steilkuste", Gber die am 02.03.2011
in Kraft getretene Satzung der Gemeinde Kalkhorst (iber den Bebauungsplan
Nr. 18 fur das Gebiet ,Zur Steilkiiste* in Elmenhorst. Die geplante ErschlieRung
erfolgt Uber eine in dem rechtskraftigen Bebauungsplan festgesetzte
ErschlieBungsstralle, welche an die Strafle ,Zur Steilkiiste* angebunden ist und
in einer Wendeanlage endet. Die Realisierung der ErschlieRungsstrafie und der
Wendeanlage ist derzeit noch nicht erfolgt.
Die Gemeinde hat sich mit der genannten ErschlieBung beschéftigt und kommt
zu dem Ergebnis, die Satzung liber den Bebauungsplan Nr. 18 fiir das Gebiet
. ~Zur Steilkuste” in Elmenhorst zu &ndern. Das Ziel der Gemeinde Kalkhorst
besteht in der Reduzierung der StralRenverkehrsfliche zu Gunsten der
Wohngriinstiicke im Wohngebiet. Es ist beabsichtigt, die bisher vorgesehene
ErschlieBungsstraRe als StichstraRe auszubilden und auf die genannte,
grof3ziigige Wendemdoglichkeit im Gebiet zu verzichten. Demnach wéren
Abfallbehélter durch die betroffenen Anwohner am Entsorgungstag an der
Stralle ,Zur Steilkuste" abzustellen. Die Erreichbarkeit der sich im Gebiet
befindenden Grundstiicke bleibt gewéhrleistet.
Unter Beriicksichtigung der Reduzierung der Verkehrsflichen im Bereich der
Wendeanlage sollen die dort angrenzenden Flachen der Allgemeinen
Wohngebiete ergénzt werden. Die Baugrenzen werden entsprechend der
zukunftig vorgesehenen ErschlieBung angepasst.
Weiterhin wird ein Teil der im Bebauungsplan Nr. 18 entlang der Strae ,Zur
Steilkiste" festgesetzten Anpflanzgebote fur Baume nun auf der éffentlichen
Grunflache innerhalb des Geltungsbereiches vorgesehen.
Uberlegungen, neben Sattel- und Kriippelwalmdachern auch Walmdécher
zuzulassen, werden nicht weiter verfolgt.

Réumlicher Geltungsbereich der Planédnderung

2.1  Abgrenzung des Plangeltungsbereiches

Das Plangebiet der 1. Anderung des B-Planes Nr. 18 der Gemeinde Kalkhorst
fur einen Teilbereich der Ortslage Elmenhorst wird:

= im Nordosten durch landwirtschaftlich intensiv genutzte Flachen,
* im Osten durch Gérten und bebaute Grundstiicke der Ortslage,

» im Siden durch die Kreisstrae K12 und

= im Westen durch die Stralle zur ,Zur Steilkiiste*

begrenzt.
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2.2 Kartengrundlage

Als Kartengrundlage dient eine Vermessungskarte der Flur 2, Gemarkung
Elmenhorst im Mafstab 1 : 500, die durch das Vermessungsbiiro Dipl.-Ing.
Wolfgang Kattner seinerzeit fur die Gemeinde Elmenhorst, die mittlerweile mit
der Gemeinde Kalkhorst fusioniert ist, erstellt wurde und bereits fiir den
Bebauungsplan Nr. 18 genutzt wurde. Diese wurde im Rahmen der
1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 18 durch die aktuelle ALK (Stand:
Zustellung ZVG August/September 2015) erganzt.

2.3  Rechtsgrundlagen

Der Aufstellung der 1. Anderung des B-Planes Nr. 18 der Gemeinde Kalkhorst
fir einen Teilbereich der Ortslage Elmenhorst liegen folgende
Rechtsgrundlagen zugrunde:

* Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23,
September 2004 (BGBI. | Nr. 52 vom 01.10.2004 S. 2414), zuletzt

gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 20. November 2014 (BG

. BGBI. 1 S. 1748),
* Verordnung (ber die bauliche Nutzung der Grundstiicke
(Baunutzungsverordnung - BauNVO) in der Fassung der

Bekanntmachung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | 1990 S. 132), zuletzt
geandert am 11. Juni 2013 durch Artikel 2 des Gesetzes zur Starkung
der Innenentwicklung in des Stadten und Gemeinden und weiteren
Fortentwicklung des Stadtebaurechts (BGBI. | Nr. 29 vom 20.06.2013 S.
1548),

* Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitpléne und die Darstellung
des Planinhaltes (Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 1990) vom 18.
Dezember 1990 (BGBI. | Nr. 3 vom 22.01.1991 S. 58), zuletzt gedndert
am 22. Juli 2011 durch Artikel 2 des Gesetzes zur Férderung des
Klimaschutzes in den Stédten und Gemeinden (BGBI. | Nr. 39 vom 22.
Juli 2011 S. 1509),

* Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 18. April 2006 (GVOBI. M-V S. 102),
zuletzt geéndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 20. Mai 2011
(GVOBI. M-V S. 323),

. * Kommunalverfassung fiir das Land Mecklenburg-Vorpommern (KV M-V)
vom 13. Juli 2011, verkindet als Artikel 1 des Gesetzes Uber die
Kommunalverfassung und zur Anderung weiterer kommunalrechtlicher
Vorschriften vom 13. Juli 2011 (GVOBI. M-V S. 777).

3. Verfahrensdurchfiihrung

Die Grundziige der Planung werden durch die genannten Anderungen der
Planungsziele fir den Bereich der rechtskraftigen Satzung der Gemeinde
Kalkhorst Uber den Bebauungsplan Nr. 18 fir das Gebiet ,Zur Steilkiste” in
Elmenhorst aus Sicht der Gemeinde nicht beriihrt. Somit wird die 1. Anderung
des Bebauungsplanes Nr. 18 im vereinfachten Verfahren nach § 13 BauGB
durchgefiihrt. Im vereinfachten Verfahren nach § 13 BauGB wird auf die
Durchfihrung einer Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 BauGB und auf die
Durchfuhrung einer Eingriffs-/Ausgleichsregelung verzichtet.
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4.2

Von der frithzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung und von der frihzeitigen
Unterrichtung der beriihrten Behorden und sonstigen Tréger éffentlicher
Belange wurde gem. § 13 Abs. 2 Nr. 1 BauGB abgesehen.

Die Gemeinde Kalkhorst filhrte die Beteiligung der Offentlichkeit nach § 13 Abs.
2 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 3 Abs. 2 BauGB sowie der beriihrten Behérden und
sonstigen Trager offentlicher Belange nach § 13 Abs. 2 Nr. 3 durch. Der
Entwurf des Bebauungsplanes wurde fiir die Dauer eines Monats &ffentlich
ausgelegt und den berGhrten Behorden und Tréger offentlicher Belange
Gelegenheit zur Stellungnahme innerhalb angemessener Frist gegeben. Das
dem Ursprungsbebauungsplan zugrunde liegende Konzept bleibt bestehen.
Eine Abstimmung mit den Nachbargemeinden wird als entbehrlich angesehen.
Eine Abstimmung mit den Nachbargemeinden wurde zwar als entbehrlich
angesehen; zur Eindeutigkeit wurde jedoch eine nochmalige Information
durchgefiihrt. Durch  den  Landkreis wurde im Zuge des
Stellungnahmeverfahrens die Anwendung des Verfahrens nach § 13 BauGB
bestatigt. Hinweise und Erganzungen ergeben sich durch die Stellungnahmen
des Landkreises insbesondere zu Nebenanlagen und zur Festsetzung von
Déchern fiir Garagen, Uberdachte Stellplatze und Nebengebiude. Dariiber
hinaus ergeben sich Erganzungen durch Ver- und Entsorger, wie den
Zweckverband fir Wasserversorgung und Abwasserbeseitigung Grevesmiihlen,
die E.DIS AG, den Wasser- und Bodenverband und die Bundeswehr.

Planungsrechtliche Situation

Flichennutzungsplan

Nach Zusammenschluss und Fusion von Kalkhorst und Elmenhorst in den
urspringlichen Grenzen zur Gemeinde Kalkhorst in den neuen Grenzen wurden
die bestehenden Flachennutzungspléne fir die jeweiligen ehemaligen
Gemeindeteile zu Teilflachennutzungsplénen der Gesamtgemeinde. Fiir den
Bereich der 1. Anderung des B-Planes Nr. 18 werden im
Teilflachennutzungsplan der ehemaligen Gemeinde Eimenhorst
Wohnbauflachen dargestellt.

Bebauungsplan

Die rechtskréftige Satzung der Gemeinde Kalkhorst (iber den Bebauungsplan
Nr. 18 fir das Gebiet ,Zur Steilkiiste* in ElImenhorst ist am 02.03.2011 in Kraft
getreten. Die vorliegende 1. Anderung bezieht sich auf den gesamten
Geltungsbereich der Satzung der Gemeinde Kalkhorst {iber den
Bebauungsplan Nr. 18 fir das Gebiet ,Zur Steilkuste" in Elmenhorst.

Unter Beriicksichtigung der Festsetzung der StraRenverkehrsfliche ergeben
sich inhaltlich Anpassungen fiir die Baugrenzen. Diese werden entsprechend im
Plan beachtet. Der Spielplatz wird mit dem Baumbestand entsprechend
berlcksichtigt. Fiir den Spielplatz und die umsdumende Verwallung wird das
Einmaf} zur Lage vom Vermessungsbiiro Holst und Krahmer, ObVI, verwendet.
Fir ein bereits bebautes Grundstiick im Norden des Plangeltungsbereiches
werden die Flachen fiir die bauliche Nutzung entsprechend der Katasterangabe
angepasst.
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1. Anderung des B-Planes Nr. 18 der Gemeinde Kalkhorst fiir einen Teilbereich
der Ortslage EImenhorst

5.1

5.2

Anderungen von Festsetzungen des Bebauungsplanes

Teil A - Planzeichnung

sammmtét!wb‘m.mmeﬂmwmm |5
FUR DAS GEBET TUR STEAKUSTE' I ELMENHORST .

Abbildung 1: Vergleich der Planzeichnungen des Bebauungsplanes Nr. 18 (I:nks Satzung) und c!er
1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 18 (rechts; Satzung)

In der Planzeichnung sind die Festsetzungen hinsichtlich der formulierten
Planungsziele angepasst worden (s. Abb. 1). MaRgeblich wurde hierbei die
Erschlieung geéndert. Die noch im Bebauungsplan Nr. 18 vorgesehene
Wendeanlage wird reduziert. Dementsprechend werden Grundstiicke und
Baugrenzen angepasst. Die dffentliche Griinflache im Nordosten wird lediglich
geringfiigig geandert und an die kiinftige Situation angepasst.

Die Gemeinde Kalkhorst hat als Grundlage fir die Erstellung der Satzung iiber
die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 18 die technische Planung des
beauftragten Ingenieurbiros zugrunde gelegt. Die Festsetzung der
StraBenverkehrsflache erfolgt unter Beachtung der Anforderungen der
technischen Planung. Die technische Planung mit dem letzten Stand der
Erkenntnisse wird gemaR Abwéagungsbeschluss zur Grundlage der Satzung.
Die StraRenverkehrsfliche und die Baugrenzen wurden entsprechend
angepasst, Belange Betroffener ergeben sich nach Prifung durch die
Gemeinde nicht.

Im Zuge der Anderung des Bebauungsplanes Nr. 18 werden ebenfalls die
Anpflanzgebote fur Baume entlang der StralBe ,Zur Steilkiiste®, nérdlich der
Einmindung zum Plangebiet, geéndert. Diese werden nun auf der benannten
o6ffentlichen Griinflache innerhalb des Geltungsbereiches vorgesehen. Auf die
Anpflanzgebote entlang der Strale ,Zur Steilkuste® nérdlich der Einmiindung
zum Plangebiet wird verzichtet. Die Anzahl der anzupflanzenden Baume andert
sich dadurch nicht.

Teil B - textliche Festsetzungen

Die nicht geénderten textlichen Festsetzungen gelten entsprechend der
Satzung der Gemeinde Kalkhorst iber den Bebauungsplan Nr. 18 fiir das
Gebiet ,Zur Steilkuste" in Elmenhorst fort. Die Anderung bezliglich der
Strallenverkehrsflache und der damit einhergehenden Verschiebung der
Baugebiete sowie der Baugrenze ist der Planzeichnung zu entnehmen. Dariiber
hinaus werden lediglich die textlichen Festsetzungen hinsichtlich der
Abfallbehalter sowie der Anpflanzgebote fir Baume geéndert. Im Planverfahren
haben sich Hinweise ergeben, die dazu flihrten, dass auf die Festsetzung von
Nebenanlagen verzichtet wird. Die Festsetzung zur Gestaltung der Dacher wird
prazisiert. Dies wird im Folgenden begriindet.
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5.2.1

5.2.2

523

524

Abfallbehalter

Innerhalb des Geltungsbereiches sind Abfallbehéiter auf dem eigenen
Grundstick unterzubringen.

Am Entsorgungstag sind die Abfallbehdlter an dem dafiir vorgesehenen
Mdllsammelplatz an der StraBe ,Zur Steilkuste” fur die geordnete Entsorgung
bereitzustellen.

Anpflanzgebote fiir Einzelbdume

Far Anpflanzungen im Bereich des StraRenraumes sind folgende Baume zu
verwenden:

Baum-Hasel (Corylus colurna), Weildorn (Crataegus monogyna), Saulen-
Weiltdorn (Crataegus monogyna ,Stricta’), Pflaumenblattriger Dorn (Crataegus
prunifolia  ‘Splendens’),  Stadtbirne (Pyrus calleryana ,Chanticleer'),
Schwedische Mehlbeere (Sorbus intermedia ,Brouwers").

Nebenanlagen

Bisher war in den Festsetzungen enthalten, dass Nebenanlagen innerhalb des
Plangebietes auch auRerhalb der berbaubaren Grundstiicksflichen zulassig
sind. Unter Bericksichtigung der Ausfiihrungen im Stellungnahmeverfahren
wird auf diese Festsetzung verzichtet. Eine pauschale Zulassigkeitsregelung ist
nicht moglich. Die Entscheidung {iber die Zuldssigkeit von Nebenanlagen
obliegt der Behérde, wenn im Bebauungsplan nichts anderes festgesetzt ist. Mit
anderen Festsetzungen ist gemeint, dass die Herstellung von Nebenanlagen
auf bestimmte Fldchen oder bestimmte Arten von Nebenanlagen eingeschrankt
wird. Dies wiirde bedeuten, dass die Nebenanlagen nur auf bestimmten
Grundsticksteilen oder nur bestimmte Arten zuldssig sind; dies ist durch die
Gemeinde nicht gewinscht. Insofern kommt die nunmehr beabsichtigte
Vorgehensweise den ibrigen Uberlegungen und der Ursprungsfestsetzung
nahe. Der § 23 Abs. 5§ BauNVO kommt zur Anwendung. Die bisherige
Festsetzung zu Nebenanlagen entfallt somit ersatzlos.

Déacher

Die Festsetzung zu Dachern wird prézisiert. Bisher heiltt es unter II.1. im letzten
Satz:

.Bei Garagen, (berdachten Stellpldtzen und Nebengebduden sind die
Festsetzungen zur Dachneigung und Dacheindeckung nicht zwingend*.

Da es Ziel der Gemeinde ist, hier keine Festsetzungsvorgaben zu treffen, wird
klargestellt und die Festsetzung entsprechend geéndert:

.Bei Garagen, Uberdachten Stellpldtzen und Nebengebduden gelten die
Festsetzungen zur Dachneigung und Dacheindeckung nicht‘. Somit entfallen
Festsetzungsvorgaben. Das Ziel der Gemeinde wird hier entsprechend
untersetzt.
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5.3

6.2

Flachenbilanz

Fir das Plangebiet ergibt sich folgende Flachenbilanz.

Flichengrofe
[m?]

Bauflache 8.066,6
= WA1 2.650,7
= WA2 3.273,3
= WA3 2.142,6
StraBenfliche ' 3.134,9
»  Dorfstralte 1.446,2
= Stralle zur Steilkiste 995,2
»  Planstrafie A 693,5
Griinflichen 2.442,0
» Offentlicher Spielplatz 1.945,7
» Schutzpflanzung am &stlichen Plangebietsrand 496,3

. 13.643,5
Gesamtflache des Plangebietes ca. 1,37 ha

Hinweise zur Planung

Zweckverband fiir Wasserversorgung und Abwasserbeseitigung
Grevesmiihlen

Durch den Zweckverband Grevesmiihlen wurden die Trinkwasserversorgung
und die Schmutzwasserentsorgung bestétigt. Diese sind (iber die Anlage des
ZVG grundsétzlich gewahrleistet.

Der ZVG teilt mit, dass Bepflanzungen von ZVG-Leitungstrassen unzuléssig
sind. Entsprechend sind die Festlegungen des DVGW-Arbeitsblattes GW 125
(Baumpflanzungen im Bereich unterirdischer Versorgungsanlagen) sowie die
Planungsregeln fir Wasserleitungen und Wasserrohrnetze W 403 unbedingt zu
berucksichtigen und anzuwenden.

E.DIS AG - Elektroenergieversorgung

Die E.DIS hat den Leitungsbestand bekannt gegeben. Dieser wird zu den
Verfahrensunterlagen genommen. Fir Stromverteilungsanlagen bestehen im
Plangebiet ausreichend Méoglichkeiten auf offentlichen Flachen. Die
Baumalnahmen sind entsprechend abzustimmen. Im Zug der weiteren
Vorbereitung werden die Grundstiicke entsprechend beachtet, um eine
bedarfsgerechte Versorgung zu sichern. Leitungstrassen sind von
Baumstandorten freizuhalten. Hinsichtlich der Kabel und elektrischen
Betriebsmittel sind grundsatzlich Abstande nach DIN VDE 100 und DIN VDE
101 einzuhalten. Vorhandene und in Betrieb befindliche Kabel diirffen weder
freigelegt noch lberbaut werden. Zur Gewahrleistung der geforderten
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6.3

6.4

Mindesteingrabetiefen sind Abtragungen der Oberfliche nicht zuldssig. In
Kabelnéhe ist Handschachtung erforderlich.

Wehrbereichsverwaltung

Die Wehrbereichsverwaltung hat darauf hingewiesen, dass Belange der
Bundeswehr berihrt sind, da sich das Plangebiet im Schutzbereich der LV-
Radaranlage  Elmenhorst  befindet. Es werden jedoch  keine
Einwénde/Bedenken vorgetragen, da die Wohngrundstiicke mit maximal First
9,00 m Firsthéhe fur Gebaude festgesetzt sind. Somit werden Gebaudehéhen
von 30,00 m Uber Grund nicht erreicht und eine erneute Beteiligung ist nicht
notwendig. Bei Uberschreitung der Hohe von 30,00 m uber Grund wéren
erneute Beteiligungen notwendig.

Oberflaichenwasser — Belange des Wasser- und Bodenverbandes

Im B-Plangebiet befinden sich keine Anlagen des Wasser- und
Bodenverbandes ,Wallsteingraben-Kuste. Die Zustimmung des Wasser- und
Bodenverbandes ist erfolgt. Die Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 18 ist
bereits rechtskréftig. Die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 18 bezieht sich
auf eine Reduzierung der StraBenverkehrsflachen. An den bisherigen
Uberlegungen zur Ableitung des anfallenden Oberflichenwassers werden keine
Anderungen aus Sicht der Gemeinde vorgenommen. Die Ableitung des
anfallenden Oberflaichenwassers ist gesichert. Fir die Zukunft werden
Abstimmungen mit dem Wasser- und Bodenverband beziglich der
Leistungsfahigkeit des Vorflutsystems gefiihrt. Fir die 1. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 18 ergibt sich diesbeziiglich aus Sicht der Gemeinde
Kalkhorst kein weiterer Handlungsbedarf. Die Ableitung des anfallenden
Oberflachenwassers aus dem Gebiet des Bebauungsplanes wird sichergestellt.

Auswirkungen der Planung

Die Auswirkungen der Planung kénnen im Hinblick auf die Geringfiigigkeit der
Anderungen als unerheblich eingestuft werden. Es ergeben sich lediglich
Auswirkungen auf die ErschlieBung. Da zukinftig auf die Wendeanlage
verzichtet wird, sind Millbehdlter am Entsorgungstag an der StraRe ,Zur
Steilkuste* abzustellen. Die Erreichbarkeit aller Grundstiicke durch
Entsorgungsfahrzeuge ist nicht gesichert. Die Satzung wird auf der Grundlage
des Abwa&gungsbeschlusses gemalR dem aktuellen Stand der technischen
Planung in Bezug auf die Verkehrsflachen und die Festsetzung der Baugrenzen
angepasst.
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TEIL2 Ausfertigung
8. Billigung der Begriindun

Die Begriindung wurde durch die Gemeindevertretung der Gemeinde Kalkhorst
am 29.10.2015 gebilligt.

Kalkhorst, den & 4, MAl 2016

Birgermeister
der Gemeinde Kalkhorst

9. Arbeitsvermerke

Aufgestellt fir die Gemeinde Kalkhorst
durch das:

Planungsbiiro Mahnel
Rudolf-Breitscheid-Strale 11
23936 Grevesmiihlen
Telefon 03881/7105-0
Telefax 03881 /71 05— 50
mahnel@pbm-mahnel.de
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