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ZUSAMMENFASSENDE ERKLARUNG GEMASS § 10 (4) BAUGB

Gemal § 10 Abs. 4 BauGB ist dem Bebauungsplan eine zusammenfassende Erklarung Gber die Art
und Weise, wie die Umweltbelange und die Ergebnisse der Offentlichkeits- und Behdrdenbeteiligung
in dem Bebauungsplan beriicksichtigt wurden und aus weichen Griinden der Plan nach Abwagung mit
den gepriften, in Betracht kommenden anderweitigen Planungsméglichkeiten gewahlt wurde,
beizufugen.

1. Anlass und Ziel der Planung

Das Plangebiet befindet sich in der Ortsrandlage von Hageboék, westlich der Bundesstralle B
105 in Richtung Neubukow. Die verkehrliche Anbindung bietet ginstige Voraussetzungen fur
die Entwicklung eines Gewerbestandortes.

Das Gelande, welches nicht zum Bahngelande gehért, wurde ehemals als zum
Landwirtschaftshandel gehérige Verladestation am Bahnhof Hagebdk genutzt. Das Gelénde
ist beraumt, die alte Lagerhalle und baulichen Anlagen der Verladestation wurden beseitigt
und so fir eine stadtebaulich sinnvolle Nachnutzung vorbereitet.

‘ Die Entwicklung des Gewerbestandortes fugt sich aufgrund der Lage zwischen Bahn und

Bundesstrale und die durch den ATR-Landhandel gewerblich genutzten Baufldchen im
direkten Umfeld der Planung in das stadtebauliche Entwicklungskonzept der Gemeinde fur
den Ortsteil Hagebdék ein.
Da das Plangebiet bisher einen stadtebaulichen Missstand darstellt, der mit der aktuellen
Planung behoben wird, und das Areal aufgrund seiner geringen GréRe von 3500 m? keine
zusatzlichen Unternehmensansiedlungen zuldsst, entspricht die Planung dem Ziel und den
Grundsatzen der Raumordnung und Landesplanung Westmecklenburg. Zudem entspricht die
vorliegende Planung mit der Nachnutzung der ehemaligen Verladestation dem Grundsatz
einer Flachenreduzierungsstrategie gem. 4.1 (3) LEP M-V.

Mit dem Bebauungsplan Nr. 17 werden die bau- und pianungsrechtlichen Voraussetzungen
fir eine gewerbliche Nutzung des Gelandes der ehemaligen Verladestation am Bahnhof
Hagebtk geschaffen. Geplant ist die Nutzung als Abstellplatz fur Container und
Baumaschinen und Lagerflache fur die Zwischenlagerung von Kies, Sand und anderen
Baustoffen. Zu den betriebsnotwendigen Anlagen und Einrichtungen gehért auch die
Errichtung eines Gebaudes in Containerbauweise zur Buronutzung und fur Wartungsarbeiten.
Die Lage des Grundstickes im Auflenbereich erfordert die Aufstellung eines
Bebauungsplanes zur Schaffung von Baurecht. In diesem Zusammenhang stehend ist auch
der Flachennutzungsplan der Gemeinde in einem Anderungsverfahren der Entwicklung

. anzupassen.

2. Beriicksichtigung der Umweltbelange (Umweltbericht)

Die im Bebauungsplan enthaltenden griinordnerischen und landschaftspflegerischen
Festsetzungen wurden im Umweltbericht zum B-Plan Nr. 17, der gleichzeitig auch

Bestandteil der Begriindung ist, dargestelit und begrindet.

Mit dem Bebauungsplan Nr. 17 werden die bau- und planungsrechtlichen Voraussetzungen
fur eine gewerbliche Nutzung des Geléndes der ehemaligen Verladestation am Bahnhof Ha-
gebtk geschaffen. Das Plangebiet befindet sich in der Ortsrandlage von Hagebdk, westlich
der Bundesstrae B 105 in Richtung Neubukow.

Geplant ist die Nutzung als Abstellplatz fur Container und Baumaschinen und Lagerflache fur
die Zwischenlagerung von Kies, Sand und anderen Baustoffen. Zu den betriebsnotwendigen
Anlagen und Einrichtungen gehért auch die Errichtung eines Geb&udes in Containerbauweise
zur Buronutzung und fur Wartungsarbeiten. Damit unterscheidet sich der geplante Zustand
nicht wesentlich vom naturfernen und stérungsreichen, vom umgebenden Bahn- und StralRen-
verkehr gepragten Ausgangszustand der Flache.

Die geplante Realisierung der Satzung der Gemeinde Neuburg iber den Bebauungsplan Nr.
17 generiert unter Beachtung der Eingriffsdefinition im Sinne von § 14 Abs. 1 BNatSchG
keinen kompensationspflichtigen Eingriff.
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Infolge der stark anthropogen beeinflussten Vorpragung und Lage des Plangebietes sind dar-
Uber hinaus erhebliche Beeintrachtigungen der tbrigen Schutzgiter durch Planrealisierung
ebenfalls ausgeschlossen. Die bauleitplanerische Klarstellung und Beanspruchung dieser Fla-
che fiihrt zur Schonung naturnaher, stérungsarmer Freiflachen.

Bei der Vorhabenfldche handelt es sich um eine Flache mit langjéhrig stark gestértem, nicht
naturlich gewachsenem Boden, der stark verdichtet und oberflachlich mit Schotter bedeckt ist.
Das Mal der baulichen Nutzung im festgesetzten Plangebiet wird durch die Festsetzung einer
GRZ bestimmt. Diese betragt in allen ausgewiesenen Bereichen dem aktuellen Ausgangs-
zustand entsprechend 0,8.

Eine Realisierung des Vorhabens fiihrt insofern zu keiner mafgeblichen Verdnderung des
derzeitigen Zustands. Im Umkehrschluss wurde der Zustand der Flache auch ohne
Umsetzung der Planinhalte lage- und vorbelastungsbedingt nicht stérungsarmer oder
naturnaher werden.

Mit Aufstellung des B-Planes wurden auch die artenschutzrechtlichen Bestimmungen

des § 44 BNatSchG zum Schutz der streng und besonders geschitzten Tier- und
Pflanzenarten beachtet.

Im Zuge des B-Plans Nr. 17 der Gemeinde Neuburg kann eine Beeintrachtigung

der betrachteten Arten ausgeschlossen werden. Von der betroffenen Flache geht eine fur den
Artenschutz untergeordnete Bedeutung aus. Auf Grundlage der in 2021 durchgefihrten
Gelandeerfassung und der daraus abgeleiteten Potentialeinschatzung ist mit dem
vorhabenbedingten Ein-tritt von Verbotstatbestdnden im Sinne von § 44 BNatSchG nicht zu
rechnen.

Ergebnisse der Offentlichkeit- und Behérdenbeteiligung

Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 1 BauGB

Im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit (09.08.2021 — 10.09.2021)
gingen keine Stellungnahmen ein.

Friihzeitige Beteiligung der Behérden gem. § 4 Abs. 1 BauGB und benachbarter
Gemeinden

Im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung der Behérden/TOB und benachbarten Gemeinden mit
Schreiben vom 13.07.2021 sind Stellungnahmen mit Anregungen und Hinweisen
eingegangen, die von der Gemeindevertretung am 27.01.2022 geprift und gréRtenteils
bertcksichtigt wurden.

Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 2 BauGB (6ffentliche Auslequng)

Im Rahmen der &ffentlichen Auslegung (04.04.2022 — 05.05.2022) gingen keine
Stellungnahmen ein.

Beteiligung der Behdrden gem. § 4 Abs. 2 BauGB

Im Rahmen der Beteiligung der Behérden/TOB und benachbarten Gemeinden mit Schreiben
vom 11.03.2022 gingen Stellungnahmen mit Anregungen und Hinweisen ein, die von der
Gemeindevertretung am 25.08.2022 abgewogen und groRtenteils beriicksichtigt wurden.
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Beriicksichtiqung der gepriiften, in Betracht kommenden anderweitigen
Planungsmdéglichkeiten

Hinsichtlich der vom Gesetzgeber geforderten Abwagung mit den gepriften in Betracht
kommenden anderweitigen Planungsmoglichkeiten drangen sich anderweitige Losungsmog-
lichkeiten im Gemeindegebiet nicht auf.

Mit der Nachnutzung der ehemaligen Verladestation des Bahnhofes entspricht die vorliegende
Planung dem Ziel und den Grundsatzen der Raumordnung und Landesplanung, die
Ausweisung gewerblicher Siedlungsflachen gemaR 4.1 (4) RREP WM bedarfsgerecht auf die
Zentralen Orte zu konzentrieren bzw. in Gemeinden ohne Zentralfunktion die gewerbliche
Bauflachenentwicklung auf den Eigenbedarf der vorhandenen Unternehmen auszurichten.

Die Lage des Plangebietes zwischen Bahn und Bundesstralte B 105 fuhrt zu keiner weiteren
Zerschneidung bedeutsamer Freiraume, es werden keine unbelasteten Landschaftsbereiche
bebaut, sondern ein bereits stark vorbelasteter Bereich.

Neuburg, den 5 AN, 7013 | o | )
oI ;




