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Satzung der Gemeinde Neuburg (ber den Bebauungsplan Nr. 17 Umweltbericht

1. Einleitung und Grundlagen
1.1.  Anlass und Aufgabe

Mit dem Bebauungsplan Nr. 17 werden die bau- und planungsrechtlichen Voraussetzungen
fur eine gewerbliche Nutzung des Geléndes der ehemaligen Verladestation am Bahnhof Ha-
gebsk geschaffen. Das Plangebiet befindet sich in der Ortsrandlage von Hagebdk, westlich
der BundesstraBe B 105 in Richtung Neubukow. Die verkehrliche Anbindung bietet ginstige
Voraussetzungen fir die Entwicklung eines Gewerbestandortes.

Geplant ist die Nutzung als Abstellplatz fir Container und Baumaschinen und Lagerflache for
die Zwischenlagerung von Kies, Sand und anderen Baustoffen. Zu den betriebsnotwendigen
Anlagen und Einrichtungen gehért auch die Errichtung eines Gebdudes in Containerbauweise
zur Bironutzung und fir Wartungsarbeiten.

Neuburg

Abbildung 1: Ubersicht Gber die rdumliche Lage des Plangebietes {rot) im Oristeil Hagebék an der Bahnlinie Wis-
mar — Rostock. Kartengrundlage: Topografische Karte Geoportal. MV 2021.

GeméB § 2 Abs. 4 BauGB ist eine Umweltpriiffung obligatorischer Bestandteil eines Bauleit-
planverfahrens. Die Umweltprifung zum Bebauungsplan bzw. zum Vorhaben erfolgt im vor-
liegenden Umweltbericht.

1.2. Lage und Kurzcharakterisierung des Standortes

Das als Gewerbegebiet ausgewiesene Plangebiet befindet sich in der Randlage der Ortslage
Hagebak zwischen der BundesstraBe B 105 und der Bahnanlage der DB, an die sich die durch
den ATR-Landhandel gewerblich genutzten Bauflédchen anschlieBen.

Gemaf § 1(3) der Baunutzungsverordnung (BauNVO) wird das Baugebiet als Gewerbegebiet
(GE) gemdB § 8 BauNVO ausgewiesen.
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Satzung der Gemeinde Neuburg tber den Bebauungsplan Nr, 17 Umweltbericht

Der rédumliche Geltungsbereich umfasst eine Fldche von ca. 3500 m2 und wird wie folgt be-
grenzt:

e im Norden:  durch die Dorfstra3e

e im Westen: durch die Bahnstrecke der DB AG und weiter den Gewerbebetrieb
der Firma ATR Landhandel

e im Suden: durch die Bahnanlagen der DB AG

e im Osten: durch die BundesstraBe B 105

¥ o1 Grenze des raumlichen
Geltungsbereichs des
Bebauungsplans B17

’ 0 50
Wil } e

Abbildung 2: Ubersicht Gber die Lage des Plangebietes (rof umrondef). Quelle: Kartenportal Umwelt M-V 2021,

1.3.  Plankonzept

Mit dem Bebauungsplan Nr. 17 ,Gewerbestandort Hagebsk-Ost” der Gemeinde Neuburg
werden die bau- und planungsrechtlichen Voraussetzungen fir eine gewerbliche Nutzung des
Gelandes der ehemaligen Verladestation am Bahnhof Hagebdk geschaffen. Geplant ist die
Nutzung als Abstellplatz fir Container und Baumaschinen und Lagerfléche fur die Zwischen-
lagerung von Kies, Sand und anderen Baustoffen. Zu den betriebsnotwendigen Anlagen und
Einrichtungen gehért auch die Errichtung eines Gebéudes in Containerbauweise zur Bironut-
zung und fir Wartungsarbeiten.

Mit der Nachnutzung der ehemaligen Verladestation des Bahnhofes entspricht die vorliegende
Planung dem Ziel und den Grundsétzen der Raumordnung und Landesplanung, die Auswei-
sung gewerblicher Siedlungsflichen gemaf 4.1 (4) RREP WM bedarfsgerecht auf die Zentralen
Orte zu konzentrieren bzw. in Gemeinden ohne Zentralfunktion die gewerbliche Baufléchen-
entwicklung auf den Eigenbedarf der vorhandenen Unternehmen auszurichten. Da das Plan-
gebiet bisher einen stddfebaulichen Missstand darstellt, der mit der aktuellen Planung behoben
wird, und das Areal aufgrund seiner geringen Gréfe von 3500 m? keine zusétzlichen Unter-
nehmensansiedlungen zuldsst, entspricht die Planung dem oben genannten Programmsatz.
Zudem entspricht die vorliegende Planung mit der Nachnutzung der ehemaligen Verladesta-
tion dem Grundsatz einer Fldchenreduzierungsstrategie gem. 4.1 (3) LEP M-V.
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Teil A - ei :
il A - Planzeichnung, w7 Planzeichenerkldrung

Gemeinde Neuburg Es giil die Planzeichenverordnung (PlanZV) vom 18 Dezember 1990 (BGBI 199115 58)
Gemarkung Hagebok i Planzeichen Eraulerungen Rechtsgrundlagen

Flur 1 H 1. Feslsetzungen

At der baulichen Nutzung §9(1)Nr. 1BauGB,
§§ 1 bis 11 BauNvO

GE Gewerbegebiet § 8 BauNvO

[ Mai der baulichen Nutzung §9(1)Nr. 1BauGB,
§ 16 BauNvO
0.8 Grundfidchenzahl (GRZ)

I Zahl der Voligeschosse als Hochstmas

GH max zulassige Gebdudehdhe

feon unlere Bezugshahe in m Uber HN

Bauweise, Baugrenzen §9(1)Nr. 2BauGB
§§ 22 und 23 BauNvO
[:} oflene Bauweise

= Baugrenze

Verkehrsflachen §9(1)Nr 11 BauGB

Straftenfliche, Gehweg

Strag zungslinie

VA Ein- und Ausfahrt

Planungen. Nutzungsregelungen. §9(1)Nr 20, 25 und (6) BauGB
hi 1]

MaBnahmen und Fldchen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung von
Nalur und Landschaft

ATH Lamibcansy)

-'\_ __,' Erhattung: Baume

Sonstige Planzeichen

Grenze des riumlichen Gellungsbereichs § 9 (7) BauGB
des Bebauungsplanes

L. Darstellung ohne Normcharakter
vorhandene Flurstucksgrenze
zB = Nr_des Flursluckes

Matilinien mit Malangaben

yorm Anlage
Anbauverbotszone

Verlauf bahneigenes Kabel
{ Lage unsicher)

Nutzungsschablone

Art der baulichen Zahl der
Nutzung Voligeschosse GE

Grundfiachenzahl (GRZ) GRZ 0.8

BLARGHL NOLA

o asimg T . 8 e Bauweise Gebiudehohe (GH) ° GHmax 6m
phirmicii

ranen 31,302
Cageowrig  ETREBNUTV  Zone 1D
reranoeng DWIN L

S T

bbildu_;g 3: Vorentwurf Planzeichnung B-Plan Nr. 17. Quelle: BAB Wismar 2021.

Die HaupterschlieBung des Plangebietes erfolgt Uber die DorfstraBe im Norden. Im Osten wird
das Plangebiet begrenzt durch die B 105, im Westen durch die vorhandene Bahntrasse.

Das MaB der baulichen Nutzung im festgesetzten Plangebiet wird durch die Festsetzung einer
GRZ bestimmt. Diese betragt in allen ausgewiesenen Bereichen 0,8.

2. Planungsgrundlagen und Rahmenbedingungen

2.1. Einleitung

Die nachfolgenden Teilkapitel nehmen Bezug auf relevante, Gbergeordnete Programme und
Rahmenplane des Landes M-V bzw. der Planungsregion Nordwestmecklenburg. Deren Aussa-
gekraft ist nicht nur auf den (iber-) regionalen Kontext beschrénkt, sondern lésst durchaus
auch Lokalbezige zu.
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Satzung der Gemeinde Neuburg iiber den Bebauungsplan Nr, 17 Umweltbericht

2.2. Roumordnung und Landschaftsplanung
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Abbildung 4: Gesamtkarte (Ausschnitt) des RREP WM 2021 (Entwurf) Lage des Vorhobengebletes Roter Pfeil.

Das Plangebiet liegt im Regionalen Raumentwicklungsprogramm Westmecklenburg (RREP WM

2021, Entwurf) zwischen Uberregionalen Straen- und Schienennetz und regionalen Freiraum-
sTrukTuren for Landwirtschaft und Tourismus.

2.3. Gu’roch’rhcher Londschaﬁsrohmenplcn Wes’rmecklenburg 2008
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Abbl|dung 5: links: Vorhaben im Zusammenhang mit der Schutzwiirdigkeit der Arten und Lebensroume Quelle:
Textkarte 3 GLRP WM 2008; rechts: Vorhaben im Zusammenhang mit der Schutzwirdigkeit des Landschaftsbildes.
Quelle: Textkarte 8 GLRP WM 2008.
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Satzung der Gemeinde Neuburg iber den Bebauungsplan Nr. 17 Umweltbericht

GemdB Abb. 5 befindet sich der geplante Vorhabenstandort nicht innerhalb von Bereichen
mit hoher und sehr hoher Schutzwirdigkeit der Arten und Lebensréume. Das Landschaftsbild
am Standort wird mit Stufe 4 (sehr hoher Schutzwirdigkeit) bewertet.
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Abbildung 6: links: Vorhaben in Zusammenhang mit der Schutzwiirdigkeit der Béden. Quelle: Textkarte 4 GLRP
WM 2008; rechts: Vorhaben im Zusammenhang mit der Schutzwirdigkeit der Freirdume. Quelle: Textkarte 9 GLRP
WM 2008

GemaB Abbildung 6Abb. 6 befindet sich der geplante Vorhabenstandort im Bereich mit mittlerer
bis hoher Schutzwirdigkeit des Bodens (Stufe 2). Das geplante Vorhaben befindet sich in ei-
nem Freiraum der Stufe 1 mit geringer Schutzwirdigkeit. Die Lage des Plangebietes unmittel-
bar im Bereich zwischen der Bundesstrae B 105 und Bahnirasse Rostock - Wismar fihrt zu
keiner weiteren Zerschneidung bedeutsamer Freirume.

ap |

~ /' Hl } e & d
Abbildung 7: links: Vorhaben im Zusammenhang mit Arten und Lebensraumen.
Lebensrdume GLRP WM 2008, rechts: Vorhaben im Zusammenhang mit geplanten Mafinahmen. Quelle: Pla-
nungskarte Ma3nahmen GLRP WM 2008.

Abb. 7 verdeutlicht, dass am Standort selbst kein Vorkommen besonderer Arten und
Lebensrdume dargestellt ist.
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Umweltbericht

Satzung der Gemeinde Neuburg iber den Bebauungsplan Nr, 17 B

2.4. Nationale und internationale Schutzgebiete

Die nachfolgende Abbildung verdeutlicht die fopografische Lage des Plangebietes im Kontext
der umgebenden Schutzgebietskulisse. Diese wird vorliegend alleine vom Vogelschutzgebiet
SPA DE 1934-401 ,Wismarbucht und Salzhaff” geprégt. Die minimale Entfernung des Plan-

gebietes zum Schutzgebiet betrégt ca. 270 m.

] 0.4 0.0 L2 16 2m

Abbildung 8: Plangebiet (rot) im Zusammenhang mit der Natura2000-Kulisse. Kartengrundlage: Kartenportal Um-
welt M-V 2021.

Eine Unvertraglichkeit der Planinhalte mit den Erhaltungszielen des Natura 2000-Gebiets
ergibt sich infolge der stérungsreichen Lage des Plangebiets zwischen Bahnlinie und Bundes-
straBe nicht. Des Weiteren entspricht die stark anthropogen Gberformte Habitatstruktur nicht
den Ansprichen der Zielarten des Vogelschutzgebietes. Eine Beeintrichtigung der maBgebli-
chen Gebietsbestandteile (Zielarten und deren Lebensraumelemente) ist daher sicher ausge-

schlossen.
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Satzung der Gemeinde Neuburg Gber den Bebauungsplan Nr. 17 ~ Umweltbericht

3. Standortmerkmale und Schutzgiter
3.1.  Historie der Yorhabenfldche (2002 — 2020)

Abbildung 11: Luflfb-ild- 2012, uderolﬂur. .
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Satzung der Gemeinde Neuburg iiber den Bebauungsplan Nr. 17 . Umweltbericht

Abbildung 13: Luftbild 2016, sukzessionsbedingter Aufwuchs.,

C—

Idung T4: Luftbild 2019, Flachennutzung als ,Lager”, nahezu vegetationsfrei.

Abbi
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Satzung der Gemeinde Neuburg (iber den Bebavungsplan Nr. 17 Umweltbericht
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Abbildung 15: Luftbild 200, Geschotterter Bodenbelag, Grundmauern des Gebéudes wurden abgetragen.

Die in den zuvor abgebildeten Luftbildern dokumentierte, jingere Geschichte der betreffenden
Flache ist gekennzeichnet von einem Wechsel aus gewerbefléchentypischer Nachnutzung,
Sukzession, Berdumung, Gestaltung und Reaktivierung.

Es Uberwiegt — auch infolge der infrastrukturell ginstigen Lage — eine stark anthropogene
Beeinflussung durch Lagernutzung und die unmittelbare raumliche Néhe zur Bahntrasse und
BundesstraBBe. Der aktuelle Zustand ist naturfern.

3.2. Mensch und Nutzungen
Wohn- und Erholungsfunktion

Das Umfeld des Plangebietes ist stark beeinflusst von der umgebenden Nutzung als Gewerbe-
gebiet. Nordwestlich des Vorhabens befindet sich unmittelbar die Orislage Hagebék, diese ist
iedoch durch die DorfstraBe und die Bahntrasse Rostock - Wismar vom Plangebiet getrennt.
Ostlich und nordlich befinden sich die Ortschaften llow und Lischow in einer Entfernung von
mindestens 1000 m. Im Stden sind die beiden Orfe Neuburg und Steinhausen in mindestens
1700 m Enffernung. Zwischen der bestehenden Wohnbebauung und der Planflache befindet
sich bereits ein stark ausgebautes Gewerbegebiet. Das vorhandene Wohngebiet und auch das
Plangebiet haben keine ausgeprdgte Erholungsfunktion.

Land-, Forstwirtschaft, Energienutzung

Energienutzung spielt im Plangebiet selbst keine Rolle. Die berplanten Fléchen unterliegen
derzeit frotz Ausweisung als Gewerbegebiet im rechtskréftigen B-Plan (noch) keiner Nutzung.
Die Land- und Forstwirtschaft spielen ebenfalls keine Rolle im Plangebiet.
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Satzung der Gemeinde Neuburg Gber den Bebauungsplan Nr. 17 Umweltbericht

3.3. Oberflachen- und Grundwasser

Q@ LUNG-MV © LAIV-MV ’
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Abbildung 16: Lage des Plangebietes (rof) auBerhalb von Wasserschutzgebieten, Quelle: Kartenportal Umwelt M-
V 2021.

Der Planbereich befindet sich auBerhalb von Wasserschutzgebieten.

—rn

Das néchstgelegene Wasserschutzgebiet befindet sich 3000 m stdlich des Vorhabens.
3.4. Boden

.
!f = e,
DAY - JVAWARI vé./
- | )= ¥ . B 4P / " a ¥

Abbildung 17: Geplanter Standort (Pfeil) im Kontext déréelogischen Oberflache. fzzldenbtrundloge: Geologische
Karte von Mecklenburg-Vorpommern 1994, M 1:500.000 © LUNG M-V Gustrow;

verkleinerter Ausschnitt,

Das Plangebiet ist in der weichseleiszeitlichen, fluvial entstandenen Grundmordne lokalisiert.
Die hier vorherrrschende Bodengesellschaft Nr. 22 ist als ,Tieflehm-/Lehm-Parabraunerde-
Pseudogley (Braunstaugley)/ Pseudogley (Staugley)- Gley;” auf Grundmorénen, mit méBigem
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Satzung der Gemeinde Neuburg iiber den Bebauungsplan Nr. 17 _ Umweltbericht

bis starkem Stauwasser- oder Grundwassereinfluss, flachwelligem bis kuppigem Standort de-
finiert.

B0l enhage!n';,m -
. (Ténme
N A 1 )

it
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— Bobit: : TR
Eequing. M > o ot v ¢ 7 R
Abbildung 18: Geplanter Standort (Pfeil) im Kontext der anstehenden Bodengesellschaften. Kartengrundlage: Bo-
deniibersichiskarte von Mecklenburg-Vorpommern, M 1:500.000 © LUNG M-V Gistrow; verkleinerter Ausschnitt.

Der Geltungsbereich jedoch beansprucht eine vormals als bahnhofsnahe Verladestation ge-
staltete Freifldche eines Gewerbegebietes, dessen Untergrund sichtbar stark anthropogen be-
einflusst ist (Aufschittungen, Abtragungen), so dass infolge der Uberbauung keinesfalls natir-
liche, seltene oder/und besonders schiitzenswerte Bodengesellschaften betroffen sein werden.
Die damit verbundene Vermeidung von Eingriffen in stérungsarme Béden folgt dem bauleit-
planerischen Prinzip, mit B&den sparsam umzugehen.

3.5. Klima und Luft

Die im Plangebiet vorgesehene Bebauung fihrt nicht zu einer Unterbrechung eines Frischluft-
korridors oder zur Zerstérung eines Frischluftentstehungsgebietes. Durch obligatorisch notwen-
dige Einhaltung einschldgiger Normen, Verordnungen und Richtlinien bei der Planung der
vorgesehenen Wohngebdude ist eine ausreichende Bericksichtigung des Schutzgutes Klima
und Luft gewdhrleistet.

3.6. Landschaftsbild

GeméB § 14 Abs. 1 BNatSchG besteht ein Eingriff auch in der méglichen erheblichen Beein-
trdchtigung des Landschafisbildes. Die Eingriffsregelung schiitzt Natur und Landschaft damit
nicht nur in ihrer 8kologischen Bedeutung, sondern ebenso in ihrer asthetischen, den Natur-
genuss pragenden Funktion. Das Landschaftsbild umfasst dabei die sinnlich wahrnehmbare
Erscheinungsform der Landschaft.

Fin Vorhaben greift in das Landschaftsbild ein, wenn es zu einer erheblichen oder nachhaltigen
Beeintréichtigung in der sinnlichen Wahrnehmung kommt. Eine derartige Beeintréchtigung
liegt in jeder sichtbaren und nachteiligen Verdénderung der Landschaft in ihrer gegenwdrtigen
Gestalt vor. Eine erhebliche Beeintréchtigung des Landschaftsbildes besteht dann, wenn das
Vorhaben als besonderer Fremdkarper in der Landschaft erscheint bzw. eine wesensfremde
Nutzung darstellt. Ausgehend von dieser Definition ist die Realisierung der Planinhalte nicht
als erhebliche Beeintréichtigung des Landschaftsbildes zu werten. Durch die Lage des Plange-
bietes zwischen Bahntrasse und BundesstraBe B 105 werden keine unbelasteten Landschafts-
bereiche bebaut, sondern ein bereits stark vorbelasteter Bereich.

Die Vorhabenflache stellt sich als vollsténdig geschotterte Lagerfléiche dar. Im Stden der Plan-
flache befinden sich zum Zeitpunkt der Begehung (26.02.2021) mehrere Aufschittungen so-
wie Container. Die Flache ist bis auf drei Jungbdume komplett vegetationsfrei.
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Satzung der Gemeinde Neuburg Uber den Bebauunasplan Nr. 17 Umweltbericht

Abbildung 19: links: geschotterte Fléche; rechts: Flachengrenze mit Béschungsbewuchs und angrenzendem

Gleisbett. Quelle: STADT LAND FLUSS 26.02.2021

Abbildung 20: links: drei Bestandsgehélze und Fahrbahnbéschung mit Begleitgriin der angrenzenden B 105;
rechts: Betonelemente zur Begrenzung der Flache. Quelle: STADT LAND FLUSS 26.02.2021

Abbildung 21: links: Birke auf geschotterter Fléiche; rechts: geschotterte Fliche mit Béschungsbewuchs. Quelle:
STADT LAND FLUSS 26.06.2017

Im stdlichen Bereich der Planflache bilden teilweise Betonplatten aus vorherigen Nutzungen

den Untergrund (siehe nachfolgende Abbildung).
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Satzung der Gemeinde Neuburg Uber den Bebauungsplan Nr, 17 Umweltbericht

Abbildung 22: links: vollversiegelte Betonfldche mit Lagercontainern, Schitthaufen und angrenzendem Gleisbett;
rechts: Schutthaufen mit Lagercontainer und angrenzender B 105. Quelle: STADT LAND FLUSS 26.02.2021

3.7. Lebensrdume und Flora
3.7

=3

I. Geschiitzte Biotope

Legende
=™ Grenze des raumlichen
Geltungsbereichs des
Bebauungsplans B17
gesetzlich geschitzte Blotope

BIOTOPE (gesetzlich geschutzt)
| Feuchtbiotop
¥ Gawasserbiotop
Trockenbiotop
Geholzbiotop
Kustenbiotap
Blackpackung

0 50 100 150 m
(- =S

o o/ S " ¥ =2 | I
Abbildung 23: Luftbild des von der Planung betroffenen Umfeldes mit Darstellung der geschiifzten Biotope, rot
umrandet=Plangebiet. Quelle: Kartenportal Umwelt M-V 2021,
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Satzung der Gemeinde Neuburg Uber den Bebauungsplan Nr. 17 Umweltbericht

Angrenzend zum Plangebiet befinden sich gemé&B Biotopkataster nachfolgend aufgefihrte ge-

schitzte Biotope:

1. Laufende Nummer im Landkreis: NWM20110
Biotopname: permanentes Kleingewdsser
Gesetzesbegriff: Stehende Kleingewdsser, einschl. der Uferveg.
Flache in ha: 0.0731

7. Laufende Nummer im Landkreis: NWM20077
Biotopname: permanentes Kleingewasser
Gesetzesbegriff: Stehende Kleingewdsser, einschl. der
Uferveg.

Flache in ha: 0.0762

2. Laufende Nummer im Landkreis: NWM20104

Gesetzesbegriff: Rdhrichtbestdnde und Riede
Flache in ha: 1.3269

Biotopname: Feuchtgrinland; Phragmites-Rohricht; aufgelassen

8. Laufende Nummer im Landkreis: NWM20085
Biotopname: tempordres Kleingewdsser; verbuscht;
Weide; undiff. Réhricht

Gesetzesbegriff: Stehende Kleingewasser, einschl. der
Uferveg.

Flache in ha: 0.5037

3. Laufende Nummer im Landkreis: NWM20097
Biotopname: permanentes Kleingewdsser; Phragmites-Réhricht;
Gehélz

Gesetzesbegriff: Stehende Kleingewdasser, einschl. der Uferveg.
Flsche in ha: 0.4392

9. Laufende Nummer im Landkreis: NWM20497
Biotopname: Gebisch/ Strauchgruppe
Gesetzesbegriff: Naturnahe Feldgeholze

Flache in ha: 0.0579

4. Laufende Nummer im Landkreis: NWM20094
Biotopname: Feldgehslz; Weide; frisch-trocken
Gesetzesbegriff: Naturnahe Feldgeholze

Flache in ha: 1.3077

10. Laufende Nummer im Landkreis:
NWM20494

Biotopname: permanentes Kleingewasser
Gesetzesbegriff: Stehende Kleingewasser, einschl. der

Uferveg.
Flache in ha: 0.3087

5. Laufende Nummer im Landkreis: NWM20092
Biotopname: permanentes Kleingewdsser; Phragmites-Réhricht;
Gehdlz

Gesetzesbegrift: Stehende Kleingewdsser, einschl. der Uferveg.
Flache in ha: 0.1891

11. Laufende Nummer im Landkreis:
NWM20490

Biotopname: permanentes Kleingewdsser
Gesetzesbegriff: Stehende Kleingewésser, einschl. der
Uferveg.

Flache in ha: 0.0209

6. Laufende Nummer im Landkreis: NWM20083
Biotopname: permanentes Kleingewdsser

Gesetzesbegriff: Stehende Kleingewdsser, einschl. der Uferveg.
Flache in ha: 0.1569

12. Laufende Nummer im Landkreis:
NwWM20487

Biotopname: permanentes Kleingewdsser
Gesetzesbegriff: Stehende Kleingewésser, einschl. der

Uferveg.
Flache in ha: 0.0125

Von den Planinhalten, die von der bisherigen und aktuellen Nutzung der Fliche nicht maB-
geblich abweichen, gehen aufgrund der Vorbelastung durch Bahnstrecke und BundesstraBe
keine zusatzlichen direkten und mittelbaren erheblichen Auswirkungen auf die umgebenden
Biotope aus.

3.7.2.

Die Vorhabenfldche stellt sich als vollstéindig geschotterte Lagerflache dar. Im Stden der Plan-
fléche befinden sich zum Zeitpunkt der Begehung (26.02.2021) mehrere Aufschittungen so-
wie Container. Die Fldche ist bis auf drei Jungbdume komplett vegetationsfrei.

Lebensréume im Bereich des Fingriffs

3.7.3.

Es ist davon auszugehen, dass eine eingriffsrelevante Betroffenheit des Schutzgutes Tiere durch
Umsetzung der Planinhalte nicht gegeben sein wird. Weitere Ausfihrungen zur Fauna finden
sich im Fachbeitrag Artenschutz.

3.8.  Kulturgiiter

Founa

Das Vorhandensein von Bau- und Bodendenkmalen im Geltungsbereich kann aufgrund der
Lage und Historie des Plangebietes ausgeschlossen werden. Bau- und Bodendenkmale sind
auch in optischer Hinsicht infolge der aktuell vorhandenen Nutzung der Fléche sowie der von
Bahn- und StraBenverkehr ausgehenden Vorbelastung nicht betroffen.

3.9.  Sonstige Sachguter

Eine negative Betroffenheit von sonstigen Sachgutern ist nicht zu erwarten.
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4. Wirkung des Vorhabens auf die Umwelt

4.1.  Umweltentwicklung ohne Realisierung des Vorhabens

Bei der Vorhabenfléche handelt es sich um eine Fldche mit langjéhrig stark gestértem, nicht
natirlich gewachsenem Boden, der stark verdichtet und oberfléchlich mit Schotter bedeckt ist.
Das MaB der baulichen Nutzung im festgesetzten Plangebiet wird durch die Festsetzung einer
GRZ bestimmt. Diese betragt in allen ausgewiesenen Bereichen dem aktuellen Ausgangszu-
stand entsprechend 0,8.

Eine Realisierung des Vorhabens fihrt insofern zu keiner maBgeblichen Verénderung des der-
zeitigen Zustands. Im Umkehrschluss wiirde der Zustand der Fléche auch ohne Umsetzung der
Planinhalte lage- und vorbelastungsbedingt nicht stérungsdrmer oder naturnéher werden.

4.2. Umweltentwicklung bei Realisierung des Vorhabens
4.2.1]. ErschlieBung
Verkehrliche ErschlieBung

Die ErschlieBung des Gebietes erfolgt von der DorfstraBe aus, die unmittelbar an die Bundes-
strale B 105 anbindet.

Trinkwasserversorgung und Schmufzwasserentsorgung

Auf dem Flurstiick befinden sich keine dffentlichen wasserwirtschaftlichen Anlagen des Zweck-
verbandes Wismar.

Niederschlagswasserableitung

Das von bebauten oder kiinstlich befestigten Flachen abflieBende Niederschlagswasser ist ent-
sprechend § 54 des WHG als Abwasser einzustufen. Damit unterliegt es grundsdtzlich der
Abwasserbeseitigungspflicht der Gemeinde Neuburg. Fir den vorhandenen Gewerbestandort
ist keine Niederschlagswasserableitung vorhanden.

Elektroenergieversorqung

Im Plangebiet befinden sich Leitungs- und Anlagen der E.ON edis. Ein Anschluss an die vor-
handenen Anlagen zur Versorgung des Planvorhabens ist méglich. Dazu ist eine Erweiterung
der Stromverteilungsanlagen erforderlich, fur die eine entsprechende Fliche im ffentlichen
Bauraum gem. DIN 1998 bereit zu stellen ist.

4.2.2. Baubedingte Wirkungen

Baubedingte Wirkungen werden durch die Présenz von Baufahrzeugen und Menschen hervor-
gerufen. Diese aber entsprechen hinsichtlich Intensitét und Dauer der umgebenden Einflsse
durch das benachbarte Gewerbegebiet, die Bundesstrafie und die Bahnstrecke.

4.2.3.  Anlage- und betriebsbedingte Wirkungen

Die anlage- und betriebsbedingten Wirkungen des geplanten Vorhabens entsprechen einer
innersrilichen Gewerbenutzung. Die Frequentierung des Plangebietes durch den Menschen
wird sich dabei nicht erhdhen, schon jetzt wird die nahe Umgebung vollumfanglich mit inten-
siver Frequenz vom Menschen vor allem per Auto und Bahn genutzt. Die Flache selbst dient
derzeit als Lagerflache und wird mit Baufahrzeugen befahren. Die Festsetzungen werden somit
keine neuen oder intensiveren anlage- und betriebsbedingten Wirkungen hervorrufen.

4.2.4. Vermeidung und Verminderung erheblicher Beeintrdchtigungen
Folgende Gesichtspunkte zielen auf die Vermeidung eines Eingriffs:

e Die vorgesehene Nutzung ist in der Umgebung des Plangebietes nicht neu, sondern
erhéht sich innerhalb eines vertréglichen Rahmens lediglich in ihrer Intensitdt. Ostlich
angrenzend befinden sich bereits grordumige Gewerbeflachen.
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¢ Die vorhandenen Zuwegungen iber die Dorfstrafie sowie die B 105 bleiben bestehen
¢ Die mégliche Bebauung wird durch Baugrenzen festgesetzt

4.3. Verbleibende, erhebliche Beeintrichtigungen pro Schutzgut
Eingriffe in Natur und Landschaft sind gem. § 14 Abs. 1 BNatSchG folgendermaBen definiert:

»Eingriffe in Notur und Landschaft im Sinne dieses Gesetzes sind Verdnderungen der Gestalt
oder Nutzung von Grundfidchen oder Verdnderungen des mit der belebten Bodenschicht in
Verbindung stehenden Grundwasserspiegels, die die Leistungs- und Funktionsfihigkeit des
Naturhaushalfs oder das Landschafisbild erheblich beeintrichtigen kénnen. ”

Ausgehend von der stets stark vom Menschen beeinflussten Nutzungshistorie der betreffenden
Fldche ergeben die Festsetzungen des B-Plans keine Gber den Status Quo hinaus gehenden
Veranderungen der Gestalt oder Nutzung der Grundfldche. Die Freiflache ist mithilfe der Bio-
topkartieranleitung MV derzeit als OVP ,Parkplatz, versiegelte Freiflache” definierbar. Nach
Realisierung der Planinhalte dndert sich nichts an dieser Definition.

Eine Verdnderung des mit der der belebten Bodenschicht in Verbindung stehenden Grundwas-
serspiegels ist aufgrund der Vorprégung des Areals und der fehlenden Notwendigkeit der Ent-
wdsserung bau-, anlage- und betriebsbedingt ausgeschlossen.

Die festsetzungsbedingt mégliche Nutzung und Gestaltung der Fléche orientiert sich im We-
sentlichen am Bestand und ist insofern nicht geeignet, die Leistungs- und Funktionsfahigkeit
des Naturhaushalts und des Landschaftsbildes erheblich zu beeintréchtigen. Die Leistungs- und
Funktionsféhigkeit des Naturhaushalts auf der betreffenden, stets naturfernen und anthropo-
gen stark gestdrten Flache ist infolge der langjéhrigen Vornutzung und Vegetationslosigkeit
der Flache selbst, aber auch durch die unmittelbar angrenzenden Verkehrstrassen (Bahn und
BundesstraBie) stark eingeschrénkt. Die Umsetzung der Planinhalte wird dieses duBerst geringe
Potenzial weder vergréfiern noch mindern.

Da die festsetzungsbedingt zu erwartenden Beeintréchtigungen nicht als erheblich im Sinne
von § 14 Abs. 1 BNatSchG zu bewerten sind, sind die Voraussetzungen fir eine Eingriffsdefi-
nition nicht erfillt. Aufgrund dessen bedarf die Umsetzung der Planinhalte vorliegend auch
keiner Eingriffskompensation.

5. Zusammenfassung und Eingriffsbilanz

Mit dem Bebauungsplan Nr. 17 werden die bau- und planungsrechtlichen Voraussetzungen

for eine gewerbliche Nutzung des Geléndes der ehemaligen Verladestation am Bahnhof Ha-

gebdk geschaffen. Das Plangebiet befindet sich in der Ortsrandlage von Hagebék, westlich ‘
der BundesstraBe B 105 in Richtung Neubukow.

Geplant ist die Nutzung als Abstellplatz fir Container und Baumaschinen und Lagerflache fir
die Zwischenlagerung von Kies, Sand und anderen Baustoffen. Zu den betriebsnotwendigen
Anlagen und Einrichtungen gehért auch die Errichtung eines Gebdudes in Containerbauweise
zur Bironutzung und fir Wartungsarbeiten. Damit unterscheidet sich der geplante Zustand
nicht wesentlich vom naturfernen und stérungsreichen, vom umgebenden Bahn- und StraBen-
verkehr geprégten Ausgangszustand der Fléche.

Die geplante Realisierung der Satzung der Gemeinde Neuburg Gber den Bebauungsplan
Nr. 17 generiert unter Beacht5ung der Eingriffsdefinition im Sinne von § 14 Abs. 1 BNatSchG
keinen kompensationspflichtigen Eingriff.

Infolge der stark anthropogen beeinflussten Vorpragung und Lage des Plangebietes sind dar-
Uber hinaus erhebliche Beeintréichtigungen der Gbrigen Schutzgiter durch Planrealisierung
ebenfalls ausgeschlossen. Die bauleitplanerische Klarstellung und Beanspruchung dieser Flé-
che fihrt zur Schonung naturnaher, stérungsarmer Freifldchen.
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