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Begriindung zum B-Plan Nr. 17 ,Zum Kreienbarg“
in Hornstorf

AUFGABE UND INHALTE DER PLANUNG

Die Gemeinde Hornstorf hat in den vergangenen Jahren mehrere Wohnbauprojekte
abgeschlossen. So wurden die Grundstiicke am Gartnerweg in Hornstorf komplett bebaut und fur
die Erweiterung des Wohngebietes am Géartnerweg die planungsrechtlichen Voraussetzungen
geschaffen. Innerhalb von wenigen Wochen haben sich bereits Interessenten gefunden, so dass
eine komplette Vermarktung auch dieser Grundstiicke erfolgte. Zur Deckung der weiteren
Nachfrage an Bauplatzen soll eine vorhandene Baulandreservefliche zwischen der Bergstralle
und dem Friedhof in ein Wohngebiet umgewandelt werden.

Voraussetzung hierfiir ist die Beraumung einer vorhandenen Gartenanlage. Da die Gartenanlage
stadtebaulich gesehen fir die Gemeindeentwicklung von nachgeordneter Bedeutung ist, soll der
Standort als Baulandpotential der Innenentwicklung dienen.

Die Einbeziehung einer angrenzenden landwirtschaftlich genutzten Flache erfolgt unter dem
stadtebaulichen Aspekt, auch Baufléchen fir soziale Einrichtungen bereitzustellen und so das
Wohnungsangebot fiir den spezifischen Bedarf alterer und hilfsbeddrftiger Blirger zu verbessern.
Durch die zweckgebundene Bereitstellung eines entsprechenden Wohnungsangebotes soll
vermieden werden, dass Einwohner auf Grund ihres Alters ihr soziales Umfeld verlassen und aus
der Gemeinde fortziehen missen. Neben einer Wohnanlage fur altersgerechtes Wohnen ist die
Errichtung eines Pflegestiitzpunktes geplant, um dem Vorsorgebedarf entsprechend alle
notwendigen Gesundheitseinrichtungen vor Ort anbieten zu konnen.

Die zentrale Lage bietet hierfiir giinstige erschlieBungstechnische Voraussetzungen, aber auch
das Potenzial, die Gestaltung des Dorfbildes durch eine Bebauung aufzuwerten.

Die Errichtung des Gebzudes zur Schaffung von seniorengerechten Wohnraum erfolgt in
mehrgeschossiger Bauweise durch die Wohnungsbaugenossenschaft mbH Neuburg. Die
geplanten 12 Wohneinheiten wurden im Rahmen der Fortschreibung des Rahmenplans fir den
Stadt-Umland-Raum Wismar angezeigt und werden nicht auf den gemeindebezogenen
Entwicklungsrahmen fiir den Wohnungsbau angerechnet.

Die Gemeinde hat bei der Planung ebenfalls die Mdglichkeiten zum Klimaschutz in Betracht
gezogen. Die getroffenen Festsetzungen gewahrleisten eine ,solartaugliche” Ausrichtung und
eine energieeffiziente Bauweise der Gebaude. Die Grundstiicke werden zentral erschlossen und
an die ortlich vorhandenen Infrastruktureinrichtungen angeschlossen. Es werden Bauland-
reserveflachen genutzt, wodurch die allgemeinen Ansatzpunkte fiir den Klimaschutz, wie z.B. die
Konzentration der Siedlungsstrukturen, erfullt werden.

Planverfahren

Da die Planungsziele ausschlieBlich der Innenentwicklung des Ortes dienen und keine

Anhaltspunkte fir eine Beeintrachtigung der Schutzgiiter des Naturschutzes bestehen, wird der

B- Plan im beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB aufgestellt.

Dies darf entsprechend § 13a Abs. 1 Nr. 1 BauGB angewandt werden, da

. eine zuldssige Grundflache von weniger als 20.000 m? festgesetzt wird,

. die Pflicht zur Durchfiihrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung nicht besteht und

. Anhaltspunkte fiir eine Beeintrachtigung der in § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b BauGB
genannten Schutzgiiter (NATURA 2000-Gebiete) nicht gegeben sind

Gemal § 13a Abs. 2 Nr. 1 BauGB gelten im beschleunigten Verfahren die Vorschriften des
vereinfachten Verfahrens nach § 13 Abs. 2 und Abs. 3 BauGB. In diesem kann u.a. von der
frihzeitigen Unterrichtung und Erorterung nach § 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB abgesehen
werden. Des Weiteren wird von der Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB, von dem
Umweltbericht nach § 2a BauGB, von der Angabe nach § 3 Abs. 2 Satz 2 BauGB, welche Arten
umweltbezogener Informationen verfiigbar sind sowie von der zusammenfassenden Erklarung
nach § 6a Abs. 1 und § 10a Abs. 1 BauGB abgesehen. Der § 4c BauGB (Uberwachung der
Umweltauswirkungen) ist nicht anzuwenden.

Mit dem Bebauungsplan werden gleichzeitig 6rtlichen Bauvorschriften mit dem Ziel festgesetzt
eine harmonische Gesamtgestaltung der Ortsmitte von Hornstorf zu erreichen.
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Begriindung zum B-Plan Nr. 17 ,Zum Kreienbarg®
in Hornstorf

4.1

4.1.1

GRUNDLAGEN DER PLANUNG / AUFSTELLUNGSVERFAHREN

Folgende Gesetze und Rechtsverordnungen bilden die Grundlagen fur die Anderung und
Erganzung des Bebauungsplanes:

e der § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.
November 2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 16. Juli
2021 (BGBI. | S. 2939) sowie

e die Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungs-verordnung -
BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786),
zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802),

e die Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts
(Planzeichenverordnung - PlanzV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt
gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802),

e der § 86 der Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 15. Oktober 2015; zuletzt gedndert durch Gesetz vom 26. Juni 2021
(GVOBI. M-V S. 1033) und

e die Kommunalverfassung fur das Land Mecklenburg-Vorpommern (KV M-V) in der Fassun:
der Bekanntmachung vom 13. Juli 2011 (GVOBI. M-V 2011, S 777), zuletzt gedndert durch
Artikel 1 des Gesetzes vom 23. Juli 2019 (GVOBI. MV S. 467)

Kartengrundlage ist der Lage- und Hohenplane des Vermessungsbiiro Christopher Sohn
Angefertigt aufgrund amtlicher Unterlagen aus 2020 und eigener &rtlicher Aufnahme 12/2020.

Lagebezug ETRS89 UTM
Héhenbezug DHHN 92

GELTUNGSBEREICH

Plangebiet: Gemeinde Hornstorf — OT Hornstorf
Gemarkung Hornstorf
Flur 4

Das Plangebiet umfasst die Flurstiicke Nr. 3/2, 3/10, 3/11, 4 sowie eine Teilflache aus dem
Flurstiick 2.

Das Plangebiet umfasst eine Flache von ca. 17.757 m? und wird wie folgt begrenzt:

im Norden : durch den Friedhof und Ackerflache

im Osten : durch Ackerfidachen

im Sliden : durch die Bergstralle

im Westen : durch die Wohngrundstiicke, Hauptstraie 2- 6b

Die Grenzen des Plangeltungsbereiches sind im Teil A - Planzeichnung des Bebauungsplanes
festgesetzt.

PLANUNGSRECHTLICHE SITUATION

UBERGEORDNETE PLANVORGABEN

LANDESRAUMENTWICKLUNGSPROGRAMM (LEP M-V) UND REGIONALES RAUMENTWICKLUNGSPRO-
GRAMM 2011 (RREP WM)

Im Landesraumentwickiungsprogramm wird die Gemeinde Hornstorf dem Stadt-Umland-Raum
der Hansestadt Wismar zugeordnet und als Vorbehaltsgebiet fir Landwirtschaft und Tourismus
ausgewiesen. Diese Zielstellungen wurden im Regionalen Raumentwicklungsprogramm (RREP
WM) iibernommen und regionalspezifisch konkretisiert und raumlich ausgeformt.
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Begriindung zum B-Plan Nr. 17 ,Zum Kreienbarg“
in Hornstorf

Hierzu werden im RREP M-V folgende, fir das Planvorhaben relevanten Programmpunkte,
formuliert:

3.1.2 Stadt-Umland-R&ume

(2) Die Gemeinden, die Stadt-Umland-Rdumen zugeordnet sind, unterliegen einem besonderen
Kooperations- und Abstimmungsgebot. Um die Stddte Schwerin und Wismar sind die Gemeinden
festgelegt, die gemeinsam mit der jeweiligen Stadt einen landesinternen Stadt-Umland-Raum bilden
(Kernstadt und Randbereich). (Z)

(3) Das Kooperations- und Abstimmungsgebot gilt fir Planungen, Vorhaben und MalRnahmen mit
iberértlichen Auswirkungen insbesondere in den Bereichen Wohnen, Gewerbe, Verkehr und
Erholung. Bei der Siedlungsflachenentwicklung gelten die Festlegungen geméaf3 Kapitel 4.1.

Der Rahmenplan fur den SUR Wismar stammt aus dem Jahr 2011 und enthalt u. a. Festlegungen
zur Wohnbauflachenentwicklung. Allerdings entsprechen diese Festlegungen nicht mehr den
gegenwartigen Rahmenbedingungen. Vor diesem Hintergrund hat das Amt fiir Raumordnung und
Landesplanung WM bereits 2018 in Zusammenarbeit mit der Kernstadt Wismar und den
Gemeinden des SUR Wismar die Fortschreibung des Rahmenplans (hier: das
Wohnbauentwicklungskonzept 2021-2030) eingeleitet. In diesem Rahmen wurde auch die
vorliegende Planung der Gemeinde Hornstorf in das Wohnbauentwicklungskonzept 2021-2030
integriert. Durch die Unterzeichnung des vereinbarten Wohnbauentwicklungskonzeptes durch die
SUR-Wismar-Gemeinden ist die Vereinbarkeit der Planung mit den Grundsétzen und Zielen der
Raumordnung und Landesplanung hergestelit.

3.1.3 Tourismusrdume

Die Gemeinde Hornstorf ist im RREP als Tourismusentwicklungsraum ausgewiesen.

3) In den Tourismusentwicklungsrdumen sollen die Voraussetzungen fiir die touristische Entwicklung
stérker genutzt und zusétzliche touristische Angebote geschaffen werden. Insbesondere sollen die
vielféltigen Formen der landschaftsgebundenen Erholung genutzt, die Beherbergungskapazitéten
bedarfsgerecht erweitert und die touristische Infrastruktur verbessert werden.

Die Gemeinde stellt fest, dass das Plangebiet keine Eignung fir eine touristische Entwicklung
bietet und eine Sicherung vorhandener Funktionen nicht erforderlich ist.

4, Siedlungsentwicklung

4.1  Siedlungsstruktur

(3) Die Wohnbaufldchenentwicklung ist bedarfsgerecht auf die Zentralen Orte zu konzentrieren. In den
anderen Gemeinden ist die Wohnbaufldchenentwicklung auf den Eigenbedarf der ortsanséssigen
Wohnbevélkerung auszurichten. Stehen innerdrtliche Baulandreserven nachweislich nicht zur
Verfiigung, sind neue Wohnbaufldchen an die bebaute Ortslage anzulehnen.

(7)  Bei der Ausweisung neuer Baufléchen soll auf eine rationelle Nutzung der Anlagen und Netze der
sozialen und technischen Infrastruktur und auf méglichst geringe Wegeentfernungen zwischen den
Wohnungsstandorten, Arbeitsstétten und Versorgungseinrichtungen geachtet werden.

Die dem Bebauungsplan Nr.17 verfolgten Planungsziele der Gemeinde entsprechen den Zielen
der Raumordnung. Die Wohnbauflachenentwicklung ist auf den Eigenbedarf der ortsansassigen
Wohnbevolkerung ausgerichtet. Hierfur wird eine innerériliche Baulandreserve genutzt und
Uberplant.

5.4 Landwirtschaft, Forstwirtschaft und Fischerei

5.4.1 Landwirtschaft

(8)  Die landwirtschaftlich genutzten Béden sollen durch eine umweltvertrégliche und standortgerechte
Bewirtschaftung in ihrer natirlichen Ertragsféhigkeit gesichert werden. Fléchenentzug und
Zerschneidung durch entgegenstehende Nutzungen miissen vermieden bzw. auf das unbedingt
notwendige Mal3 beschrénkt werden.

Durch den Bebauungsplan Nr. 17 ,Zum Kreienbarg“ wird lediglich eine kleine innerortlich
gelegene landwirtschaftlich genutzte Flache von ca. 7000 m? in Anspruch genommen. Da es sich
um eine AuRerst kleinrdumige Fldche handelt, die in ihrer Insellage durch den Friedhof, durch
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Begriindung zum B-Plan Nr. 17 ;Zum Krelenbarg®
in Hornstorf

4.2

4.21

Wohngrundstiicke, einer Kleingartenanlage und angrenzenden Verkehrsweg umschlossen wird,
ist eine intensive landwirtschaftliche Nutzung nicht gegeben.

PLANUNGEN DER GEMEINDE HORNSTORF

FLACHENNUTZUNGSPLAN, ENTWICKLUNGSGEBOT NACH § 8 ABs. 2 BAUGB

Der wirksame Fléchennutzungsplan weist den Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 17 im
wesentliche als Wohnbauflédche aus. Damit entspricht die Plandnderung und Ergénzung dem
stadtebaulichen Entwicklungsgebot gemé&R Baugesetzbuch. Lediglich ein kleiner Bereich (ca.
1.270 m?) in der &stlichen Plangebietsecke befindet sich planungsrechtlich im AuRenbereich. Auf
Grund der Geringflgigkeit wird der Flachennutzungsplan in diesem Bereich lediglich berichtigt, so
dass die Planungen der Gemeinde in Ubereinstimmung gebracht werden.

PLANINHALTE UND FESTSETZUNGEN

BAUPLANUNGS- UND BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

Die Festsetzungen zur Art und zum Maf der baulichen Nutzung sowie zur Bauweise erfolgteﬁ
entsprechend der geplanten stadtebaulichen Entwicklung der Gemeinde.

ART DER BAULICHEN NUTZUNG

Die Festsetzung der Art der baulichen Nutzung im Plangebiet erfolgt unter Beriicksichtigung der
vorhandenen stédtebaulichen Strukturen als Allgemeines Wohngebiet nach § 4 BauNVO.

Dem Planungsziel entsprechend schafft der Bebauungsplan Baurecht fiir eine ergénzende
Wohnbebauung im Bereich des Eigenheimsegments und fiir die Errichtung einer altersgerechten
Wohnanlage mit Pflegeeinrichtung. Die Sicherung der Planungsziele ist durch den
gemeindeeigenen Grundbesitz gewahrleistet.

Gemal § 1 (6) BauNVO sind folgende Nutzungen im Plangebiet ausgeschlossen:
- Betriebe des Beherbergungsgewerbes

- sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe (§4 Abs.3 Nr.2)

- Anlagen fur Verwaltungen (§4 Abs.3 Nr.3)

- Gartenbaubetriebe (§4 Abs.3 Nr.4)

- Tankstellen (§4 Abs.3 Nr.5)

Der Ausschluss der ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen ist stadtebaulich wie folgt begriindet; |
Die Umgebungsbebauung ist iberwiegend durch Wohnnutzung geprégt.

Da ein vermehrter Kraftfahrzeugverkehr, wie er von Beherbergungsbetrieben ausgeht, aus dem
Wohngebiet herausgehalten werden soll, wird diese Ausnahme nicht Bestandteil des
Bebauungsplanes. Da von Gartenbaubetriebe und Tankstellen ein vergleichbares Stérpotential
ausgeht, erfolgt auch ein Ausschluss dieser ausnahmsweise zulassigen Nutzungen.

Ziel der Planung ist die Entwicklung eines Wohngebietes, welches auch zukinftig vorrangig als
Hauptwohnsitz fur Birger der Gemeinde dient. Da nach der Anderung der Baunutzungs-
verordnung Ferienwohnungen als nicht stérende Gewerbebetriebe eingestuft wurden, erfolgt
deren Ausschluss zur Wahrung des Gebietscharakters.

Die Gemeinde Hornstorf gehdrt zum Amtsbereich Neuburg, womit das Amt Neuburg die
Verwaltungsaufgaben der Gemeinde Hornstorf wahrnimmt. Fur die 6riliche Verwaltung wurde ein
neues Dorfgemeinschaftshaus in Hornstorf errichtet. Ein weiterer Bedarf fiir Anlagen der
Verwaltung besteht nicht.

Um die Entwicklung des Wohnungsbestandes der Gemeinde Hornstorf auf die vereinbarten
Wohnbaukapazitdten im Stadt-Umland-Raum Wismar abzustellen, wird die Zahl der zulassigen
Wohneinheiten je WohngebZude im WA 1 und WA 2 auf eine Wohneinheit beschrankt. Die
Anzahl der Wohneinheiten fir altersgerechtes und betreutes Wohnen unterliegen keinem
Regelungsbedarf, da sie dem Sozialbedarf dienen und nicht der Eigenbedarfsregelung fir
Wohnbaukapazitdten unterliegen.
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Begriindung zum B-Plan Nr. 17 zZum Krelenbarg“
in Hornstorf

5.1.2

5.1.3

MAR DER BAULICHEN NUTZUNG

Das Mall der baulichen Nutzung wird durch die Zahl der zuldssigen Vollgeschosse, die
maximalen Trauf- und First bzw. Geb&udehdhen sowie durch die Grundfldchenzahl bestimmt.
Angepasst an die Umgebungsbebauung werden fir die Eigenheimbebauung Gebaude mit einem
Voligeschoss in offener Bauweise und mit Bauh6henbegrenzungen fur First und Traufe
festgesetzt.

Zuldssige Anzahl der Vollgeschosse

In den Wohngebieten WA 1 und 2 werden Wohngebdude mit einem Vollgeschoss zugelassen.
Der Ausschluss der 2-Geschossigkeit in diesem Bereich soll verhindern, dass unter Ausnutzung
zuldssiger Trauf- und Firsthdhen, Geb&dude mit UberméaRig hohem Drempel errichtet werden
kénnen, die in ihrem Erscheinungsbild zwischen der Gebaudeform einer sogenannten Stadtvilla
und einem klassischen Einfamilienhaus mit geneigtem Dach liegen. Erganzend hierzu besteht der
Planungswille darin, die Eigenheimbebauung am kiinftigen Ortsrand im Ubergang zur freien
Landschaft in ihrer Geschossigkeit zuriickzunehmen. Zweigeschossige Bestandsbebauungen an
der HauptstraRe stellen keinen maRgeblichen Bezug fir die Festsetzung der Geschossigkeit im
WA 1 und WA 2 dar.

Die geplanten Gebaudekubaturen im WA 3 und WA 4 unterscheiden sich von der umliegenden
{lberwiegend eingeschossigen Einzelhausbebauung. Bedingt durch die hier geplante Errichtung
einer altersgerechten Wohnanlage und eines Pflegestitzpunktes wird fir diese Baufelder eine 2-
geschossige Bebauung mit entsprechenden Gebdudehthen und Dachformen zugelassen.

Die im Plan festgesetzten maximalen Hdhen, wie Trauf-, First- und Geb&udehdhe baulicher
Anlagen werden wie folgt definiert:

Die Traufh6he ist die Hbhe der auReren Schnittkante der Aulenwand mit der Dachhaut,
gemessen von der unteren Bezugshohe. Die im Plan festgesetzie Traufhdhe bezieht sich
ausschlieBlich auf das Hauptdach. Der Bezug auf das Hauptdach ermdglicht untergeordnete
Dachflachen z.B. fur Gauben und Zwerchgiebel héhenmaiig versetzt anzuordnen, um so ein
individuelle Fassadengestaltung zu ermdglichen.

Die First- bzw. Gebdudehdthe ist die Hohe der oberen Dachbegrenzungskante, also

e bei Satteldachern die dulere Schnitigerade der beiden Dachflachen,

bei Walm- und Kriippelwalmd&chern die dullere Schnittgerade der Dachschenkel

bei versetzten Satteldachern die oberste Dachbegrenzungskante,

bei Pultdachern die oberste Dachbegrenzungskante,

bei Flachdachern der oberste Abschluss der Auzenwand einschlieBlich Attika oder geschlos-
sener Bristung

gemessen von der unteren Bezugshohe.

Als untere Bezugsebene der festgesetzten H6hen baulicher Anlagen gilt die in den einzelnen
Baubereichen festgesetzte absolute Héhe tiber NHN (im System DHHN 92).

BAUWEISE UND UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHE

In den WA 1 bis WA 3 — Gebieten wird entsprechend der Umgebungsbebauung eine offene
Bauweise festgesetzt. Die Gebdude sind als Einzelhduser zu errichten, um die ortstypische
lockere Bauweise des Ortes aufzunehmen.

Lediglich fur das Baufeld WA 4, in dem eine Wohnanlage fur ltere und hilfsbedirftige Bewohner
errichtet werden soll, wird eine abweichende Bauweise festgesetzt, um ein Gebdude mit einer
Lange Uber 50,0 m Lange errichten zu kénnen.

Die Gberbaubaren Grundstiicksflachen sind durch die Festsetzung von Baugrenzen bestimmt.

NEBENANLAGEN, GARAGEN, UBERDACHTE UND OFFENE STELLPLATZE, EINFRIEDUNGEN,

Um die Sichtverhéltnisse im Bereich der ErschlieRungsstrale zu gewéihrleisten sowie eine
groRzligige offene Gestaltung des StralRenraumes zu ermdglichen wird festgesetzt:
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Begriindung zum B-Plan Nr. 17 sZum Krelenbarg®
in Hornstorf

5.1.6

5.1.7

5.2

5.21

o dass die Errichtung von Gebduden als Nebenanlagen im Sinne des § 14 (1) BauNVO
zwischen den Stralengrenzen der Planstrale A bzw. der BergstraBe und den
straflenseitigen Baugrenzen und deren Flucht nicht zuldssig ist und

e dass die Errichtung von Garagen nur mit einem Abstand von 5,00 m gemessen vom dufleren
Rand der Planstrale A bzw. der Bergstrale zuldssig ist. Fur Uberdachte Stellplétze
(Carports) ist ein Mindestabstand von 3,00 m einzuhaiten.

Carports durfen deshalb dichter an der Strale errichtet werden, da von ihnen keine raumliche
Wirkung wie von geschlossenen baulichen Anlagen ausgeht.

Carports sind Oberdachte Einstellplatze, die dadurch gekennzeichnet sind, dass sie dem
Abstellen von Kraftfahrzeugen dienen und Gber zumindest vier Pfosten verfugen, auf denen ein
Dach ruht. Gem&R Landesverordnung Gber den Bau und Betrieb von Garagen
(Garagenverordnung-GarVO) zéhlen Carports zu den offenen Kleingaragen, die unmittelbar ins
Freie filhrende unverschlieRbare Offnungen in einer GroRe von insgesamt mindestens einem
Drittel der Gesamtflache der Umfassungswéande haben.

Zur Vermeidung unnétiger Versiegelungen sollten Garagen und Stellplatze nicht auf der
rickwartigen Grundstiicksflichen errichtet werden, sondern méglichst straennah und mi.
geringen Zufahrtsfldchen, um die Beeintrachtigung der Bodenfunktionen zu minimieren.

VERKEHRSFLACHEN
Im Plan wird fur die ErschlieBung des Baugebietes eine Verkehrsfliche (Planstrale A) als

verkehrsberuhigter Bereich festgesetzt.
Die Planstralle endet mit einer Wendeanlage mit zusétzlichen &ffentlichen Stellplatzen.

Im ndrdlichen Randbereich wird der vorhandene FuR- und Radweg, der eine Verbindung
zwischen der HauptstraBe und der BergstraRe herstellt, als Planbestandteil festgesetzt, Die
Anbindung des Baugebietes an diesen Weg wird durch die Festsetzung eines Stichweges von
der PlanstralRe A aus gewahrleistet.

FLACHEN MIT LEITUNGSRECHTEN

Zur Sicherung der leitungsméRigen Anbindung von Ver- und Entsorgungsleitungen an die
Bestandsleitungen im Bereich der Hauptstrae wird eine Fldche mit Leitungsrechten zu Gunsten
der Ver- und Entsorgungsunternehmen und der Gemeinde Hornstorf festgesetzt.

FLACHENBILANZ

Nr.  Flachenbezeichnung m? %

1. Allgemeines Wohngebiet 15.121,0 85,15

2.1 Verkehrsflache 1.766,6 9,95

2.2  Fuf}- und Radweg 869.8 4,90
Gesamtflache des Plangebietes 17.757 4 100,00

BAUGESTALTERISCHE UND BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

Mit dem Erlass ortlicher Bauvorschriften will die Gemeinde im Baugebiet positive
Gestaltungspflege betreiben. Die Anforderungen an die &uRere Gestaltung baulicher Anlagen
werden hierbei nach dem Grundsatz der VerhaltnismaRigkeit und dem UbermaRverbot auf die
Gestaltung der Déacher und Auflenwande der Geb&ude sowie der Nebenanlagen, Zufahrten und
Einfriedungen beschrankt.

DACHER

Mit der Festsetzung zuldssiger Dachformen und deren Neigungswinkel sowie der Art der
Ausflhrung der Dachaufbauten wird die ortstypische Dachlandschaft beriicksichtigt und fir das
Plangebiet als Gestaltungsmerkmal aufgegriffen.

Zusétzlich wird die ebenfalls geneigte Dachform des Walmdaches zugelassen, um die Errichtung
von Einfamilienh&usern in einer modernen Bauweise, wie dem Bungalowstil, zu ermdglichen. Das
Zeltdach ist als Sonderform des Walmdaches ebenfalls zulassig.
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Begriindung zum B-Plan Nr. 17 ,Zum Krelenbarg
in Hornstorf

5.2.2

5.2.3

5.24

5.2.5

6.1

Durch die Begrenzung der Gesamtbreite von Dachaufbauten (Gauben und Zwerchgiebel) auf
max. 1/2 der jeweiligen Hausbreite (AuBenwand) wird sichergestellt, dass sich die zuklinftige
Bebauung harmonisch in das Ortsbild einfligt.

Die Festsetzungen bezlglich der D&cher beziehen sich nur auf die Hauptddcher der Gebiude.
Fur untergeordnete Dachfldchen der Gebaude sowie fiir Nebengebaude, Garagen und Carports
sind abweichende Dachformen, Dachneigungen und Dacheindeckungen mdglich.

Niederschlagswasser, welches von unbeschichteten kupfer-, zink- oder bleigedeckten
Dachflachen abfliet, gilt als belastet. Aus diesem Grund ist die Verwendung von
unbeschichteten Metalldachflachen unzuldssig.

AURENWANDE - FASSADEN

Mit der zul&dssigen Materialwahl fur AuRenwande kénnen neben der Verwendung traditioneller
Aullenwandbaustoffen wie Putze und Verblendmauerwerk auch moderne Fassaden-
verkleidungen firr die Auenwandgestaltung verwendet werden. Die Verwendung glanzender und
blendender Baustoffe sowie unnatiirlicher Baustoffe ist nicht orts- und landschaftstypisch und
deshalb nicht zulassig.

NEBENANLAGEN

Die Festsetzung oberirdische Mullbehslter zu umkleiden bzw. mit lebenden Hecken zu
umschlieBen, soll dazu beitragen, dass das Erscheinungsbild der Wohnsiedlung nicht durch
Behalter und Container beeintrachtigt wird.

ZUFAHRTEN, STELLPLATZE, ZUGANGE

Zur Vermeidung unndtiger Zufahrtsflachen auf den Grundstiicken ist die Lage der Garagen oder
Carports so zu wahlen, dass mdglichst geringe Zufahrtsflichen errichtet werden mussen, um die
Beeintréchtigung der Bodenfunktionen gering zu halten.

Um die Bodenversiegelung der Grundstiicke auf ein Minimum zu begrenzen, sind die
notwendigen befestigten Flachen als kleinteilige Pflasterbeldge (z.B. aus Beton-, Ziegel- oder
Natursteine) oder als wassergebundenen Decken auszubilden. Durch die Verwendung
kleinteiliger Pflasterbeldge wird zudem die Gestaltung der Hof- und Freiflachen positiv
beeinflusst.

EINFRIEDUNGEN

Die Begrenzung der Hohen von Einfriedungen entlang der Planstrale A auf 1,20 m soll den
offenen Charakter der Wohnsiedlung beginstigen.

Hierzu gehdrt auch, dass die Verwendung von Sichtschutzwanden als Grundstuckseinfriedung
nicht zul&ssig ist.

VERKEHRLICHE ERSCHLIERUNG

Zur ErschlieBung des Plangebietes ist eine neue ErschlieRungsstraie (Planstrale A)
erforderlich. Diese schlieBt an die BergstraRe an und endet im Plangebiet mit einer
Wendeanlage. Fur die ErschlieBung zweier riickwartiger Baugrundstiicke im WA 1 ist ein

Stichweg als Zufahrt geplant.
Die an die Bergstrae angrenzenden Grundstiicke kénnen direkt iber diese erschlossen werden.

VERKEHRSBERUHIGTER BEREICH

Die PlanstraRe A wird als verkehrsberuhigter Bereich ausgebildet, d.h. FuRgénger dirfen die

Strafle in ihrer ganzen Breite benutzen und Kinderspiele sind tberall erlaubt. Entsprechend der

Stralenverkehrsordnung gilt innerhalb dieses Bereiches:

e Die Fahrzeugfiihrer miissen Schrittgeschwindigkeit fahren.

e Die Fahrzeugfiihrer dirfen die FuRganger weder gefdhrden noch behindern; wenn nétig
missen sie warten.

e Die FuBRgénger dirfen den Fahrverkehr nicht unnétig behindern.
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Begriindung zum B-Plan Nr. 17 ;Zum Krelenbarg“
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6.2

6.3

6.4

e Das Parken ist auRerhalb der dafir gekennzeichneten Flachen unzuldssig, ausgenommen
zum Ein- oder Aussteigen, zum Be- oder Entladen.

e Der verkehrsberuhigte Bereich wird entsprechend der StVO mit den Zeichen 325.1 und 325.2
gekennzeichnet.

VERKEHRSPLANUNG UNTER BERUCKSICHTIGUNG DER BELANGE DES ABFALLWIRT-
SCHAFTSBETRIEBES

Fur die geplante StraBe sind die Ausbaubreiten, Sicherheitsabstdnde, Grundmafle fur
Verkehrsraume und lichte Rdume von Kraftfahrzeugen, Radfahrern und FuRgangern, Flachen fir
Kurvenfahrten (Kurvenverbreiterungen) und Sichtweiten entsprechend RASt 06 einzuhalten.
Maste der StraRenbeleuchtung, Schaltschranke usw. sind auRerhalb des Lichtraumprofils der
Straken und Nebenanlagen anzuordnen. Flachen fiir Abstdnde zu Grundstiickseinfriedungen
oder Einbauten wie z.B. StraRenlampen neben den Fahrbahnen sind bei den offentlichen
Verkehrsflachen zusatzlich zu beriicksichtigen.

Derzeit werden im Landkreis Nordwestmecklenburg 3 bzw. 4 achsige Abfallsammelfahrzeuge mit
einem Gesamtgewicht bis zu 35 t eingesetzt. Die Stralen und Wege missen entsprechend
tragfahig ausgebaut sein.
Fur die geplante StraRe ist eine Mindeststralenbreite von 4,75 m vorzusehen. Die
Schleppkurven der eingesetzten Abfallsammelfahrzeuge sind bei der Gestaltung der
StraRenflachen sowie deren Einmindungen zu beriicksichtigen.

Fir eventuelle Pflanzinseln o.4. Einrichtungen zur Verkehrsberuhigung sind ebenfalls die
Schleppkurven zu beachten. Sofern Bodenschwellen zur Verkehrsberuhigung eingesetzt werden
sollen, sind diese so zu errichten, dass diese auch problemlos durch die Abfallsammelfahrzeuge
Uberfahren werden kénnen. Hier ist entsprechend Ricksicht auf die Bodenfreiheit der hinteren
Standplatze fur die Millentsorger zu nehmen.

Die geplante Wendeanlage muss den Richtlinien der RASt 06 zu Wendeanlagen fur 3 bis 4
achsige Abfallsammelfahrzeuge entsprechen. Zudem ist auf den entsprechenden
Fahrzeugliberhang und dem damit erforderlichen Platzbedarf bei der Ausgestaltung der
Wendeanlage zu achten.

Es wird eine lichte Durchfahrishéhe von mindestens 4,00 m zzgl. Sicherheitsabstand gefordert.
Insbesondere Aste und Strafienlaternen diirfen nicht in das Lichtraumprofil hineinragen.

Die Stralen- und FuRgangerflichen sind so anzulegen, dass durch die Bereitstellung der
Abfallbehalter keine Beeinfrachtigungen sowohl fur den Strallen- als auch FuRgéngerverkehr
entstehen.

Die AusfUhrungsunterlagen fur die ErschlieBungsstraen sind geméR § 10 StWG - MV der
Stralenaufsichtsbehérde in  3-facher Ausfertigung zur Erteilung der Fachgenehmigung
vorzulegen. '

FUR-UND RADWEG

Der vorhandene Ful- und Radweg entlang der noérdlichen Plangebietsgrenze stellt eine
verkehrssichere Verbindung zwischen der Bebauung im 6stlichen Bereich der Bergstraie und
dem Dorfzentrum dar.

Zum fuBlaufigen Anschluss des Wohngebietes an diesen vorhandenen Weg wird von der
Planstralte A aus ein 6ffentlicher Weg hergestellt. Geplant ist ein ca. 2,00 m breiter Ausbau des
Weges, Der Ausbau erfolgt in wassergebundener Bauweise.

RUHENDER VERKEHR

Im Bereich der Wendeanlage werden auf der offentlichen Verkehrsflache Stellpldtze fur den
ortlichen Bedarf hergerichtet.

VER- UND ENTSORGUNG

Derzeit verlaufen am nordlichen Rand des Gebietes, zum Teil auf den zur Bebauung
ausgewiesenen Grundstiicken, eine Trinkwasserleitung DN 100 AZ, eine Abwasserdruckleitung d
125 PE sowie ein Steuerkabel. Der Zweckverband Wismar beabsichtigt im Rahmen einer
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71

7.2

7.21

7.2.2

7.3

Investitionsmafinahme (u.a. auch die Querung der Bahnanlagen) die Umverlegungen dieser
Leitungen in die BergstraBe. Nach Realisierung dieser BaumaRnahem (voraussichtlich 2022)
besteht dann Anschlussmdglichkeit fiir das Bebauungsgebiet im Bereich Bergstralie.

TRINKWASSERVERSORGUNG

Far die Trinkwasserversorgung ist der Zweckverband Wismar zustandig.

Alle Fragen zur ErschlieBung mit Trink- und Abwasseranlagen dieses Bereiches, wie Planung,
Ausfiihrung, Ubernahme der Anlagen, Kosten usw., sind in einem Erschlieungsvertrag zwischen
der Gemeinde und dem Zweckverband Wismar zu regeln.

ABWASSERBESEITIGUNG

SCHMUTZWASSER
Fur die Schmutzwasserableitung ist der Zweckverband Wismar zusténdig.

Alle Fragen zur Erschliefung mit Trink- und Abwasseranlagen dieses Bereiches, wie Planung,
Ausfiihrung, Ubernahme der Anlagen, Kosten usw., sind in einem ErschlieBungsvertrag zwischen
dem Gemeinde und dem Zweckverband Wismar zu regeln.

NIEDERSCHLAGSWASSER

Die Gemeinde Hornstorf hat die Regenwasserableitung an den Zweckverband Wismar
tbertragen. Damit liegt die Niederschlagswasserableitung in der Verantwortung des
Zweckverbandes Wismar. Im Uberplanten Bereich der Ortslage Hornstorf besteht kein
offentliches Niederschlagswassernetz.

Im Zuge der ErschlieBung des Bebauungsgebietes ist ein Niederschlagswassernetz bis zur
Einleitstelle- durch den ErschlieBer herzustellen und dann an den Zweckverband Wismar zu
Uibergeben.

Die Gemeinde plant das auf den Grundstiicken und den Verkehrsflachen der PlanstralRe A
anfallende unbelastete Niederschlagswasser zentral zu erfassen und in die vorhandene
Regenwasserkanalisation der Hauptstrale abzuleiten. Fir die Leitungsverlegung und deren
Unterhaltung wird ein Leitungsrecht im Plan festgesetzt.

Der naturliche Abfluss wild abflieRenden Wassers auf ein tiefer liegendes Grundstiick darf nicht
zum Nachteil eines hoher liegenden Grundstlicks behindert bzw. zum Nachteil eines tiefer
liegenden Grundstiickes verstérkt oder auf andere Weise verandert werden.

Die Flache des B-Plangebietes grenzt norddstlich an landwirtschaftlich genutzte Bereiche. Der
Hohenunterschied von Nordost nach Sudwest im Plangebiet liegt ca. bei 2,5 Meter. Der
naturliche Abfluss des Niederschlagswassers ist hier zu berticksichtigen. Zum Schutz des
zukiinftigen Wohngebietes ist es wichtig, Wasser aus den AuRengebieten (landwirtschaftlich
genutzte Flache) mdoglichst am Zufluss zum Wohngebiet zu hindern. Das kann durch
RetentionsmaRnahmen in den Aulengebieten bzw. durch entsprechend angelegte Graben im
Abflussbereich erfolgen.

An Hangen sollte wegen der gréReren FlieRgeschwindigkeiten des flieRenden Wassers
aulRerdem auf spezielle Einlaufvorrichtungen und Bewirtschaftungsweisen geachtet werden.

Die Moglichkeit der Nutzung des unbelasteten Niederschlagswassers als Brauchwasser obliegt
dem Bauherrn und wird durch die Planung nicht ausgeschlossen.

ELEKTROENERGIEVERSORGUNG

Ein Anschluss an die vorhandenen Anlagen zur Versorgung des Planvorhabens ist moglich. Dazu
ist eine Erweiterung der Stromverteilungsanlagen erforderlich, fur die eine entsprechende Flache
im offentlichen Bauraum gem. DIN 1998 bereit zu stellen ist.

Zur Beurteilung und Einschétzungen der Aufwendungen fir eine kunftige Stromversorgung ist
rechtzeitig ein Antrag mit folgenden Aussagen an das Versorgungsunternehmen zu stellen:
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7.4

7.5

e lLage- bzw. Bebauungsplan, vorzugsweise im Mafstab 1 : 500; ErschlieBungsbeginn und
zeitlicher Bauablauf; Versorgungsstruktur und Leistungsbedarf des Baugebietes;

e vorgesehene Ausbaustufen mit zeitlicher Einordnung, insbesondere Baustrombedarf;

e Namen und Anschrift des ErschlieRungstragers

Vor Beginn eventueller Bauarbeiten ist eine Einweisung durch den Meisterbereich erforderlich.

Zu den vorhandenen elektrischen Betriebsmitteln sind grundséatzlich Abstdnde nach DIN VDE
0100 und DIN VDE 0101 einzuhalten. Vorhandene und in Betrieb befindliche Kabel dirfen weder
freigelegt noch iberbaut werden. Zur Gewdéhrleistung der geforderten Mindesteingrabetiefen sind
Abtragungen der Oberflache nicht zuldssig. In Kabelnahe ist Handschachtung erforderlich.

Um einen sicheren Netzbetrieb und eine schnelle Stérungsbeseitigung zu gewahrleisten, sind die
Leitungstrassen mdglichst von Baumbepflanzungen freizuhalten. Im Rahmen konkreter
Planungen von Pflanzmallnahmen im Bereich offentlicher Flachen ist eine Abstimmung mit dem
Versorgungsunternehmen durchzufiihren.

(GASVERSORGUNG

Die Strom- und Gasnetz Wismar GmbH ist der verantwortliche Gasnetzbetreiber in der Gemeinde
Hornstorf.

Ein Anschluss an die vorhandenen Gasversorgungsleitungen im Bereich der Hauptstralle und
der Bergstrale ist mit dem Gasnetzbetreiber abzustimmen. Hierfir ist ein gesonderter
ErschlieBungsvertrag erforderlich.

Es sind die Mindestabstdnde zu den Versorgungsleitungen der Strom- und Gasnetz Wismar
GmbH nach den allgemein anerkannten Regeln der Technik einzuhalten. Eine Uberbauung der
Versorgungsleitungen ist nicht statthaft.

Vor Baubeginn ist durch die ausfihrende Baufirma eine Schachigenehmigung bei dem
Gasnetzbetreiber schriftlich zu beantragen.

FERNMELDEVERSORGUNG UND KOMMUNIKATIONSANLAGEN

In der ndheren Umgebung des Plangebietes befinden sich Telekommunikationslinien der
Telekom und der WEMACOM. Die Anlagen befinden sich im &ffentlichen Verkehrsraum.

Fir den rechtzeitigen Ausbau des Telekommunikationsnetzes sowie die Koordinierung mit dem
StralBenbau und den Baumalinahmen der anderen Leitungstrager ist es notwendig, dass Beginn
und Ablauf der ErschlieBungsmafinahmen im Bebauungsplangebiet mit den Versorgungs!
unternehmen so frith wie mdéglich, mindestens 6 Monate vor Baubeginn, schriftlich angezeigt
werden.

Der Abschluss einer entsprechenden Erschlieflungsvereinbarung ist erforderlich.

Zu beachten ist, dass bei der Erschliefungsplanung in allen StralRen und Gehwegen (oder ggf.
unbefestigten Randstreifen) geeignete und ausreichende Trassen mit einer Leitungszone in einer
Breite von ca. 1,0 m fiir die Unterbringung der Telekommunikationslinien vorgesehen werden. Die
Unterbringung der TK-Linien in asphaltierien Straken und Wegen fiihrt erfahrungsgeman zu
erheblichen Schwierigkeiten bei der Bauausflihrung sowie der spateren Unterhaltung und
Erweiterung dieser TK-Linien.

Der Anschluss an das Telekommunikationsnetz obliegt dem Bauherrn und wird durch die
Planung nicht geregeilt.

VORBEUGENDER BRANDSCHUTZ - LOSCHWASSERVERSORGUNG

Auf Grund der im Plan festgesetzten baulichen Nutzung ist ein Loschwasserbedarf von
mindestens 48 m?h fir mindestens 2 Stunden vorzuhalten.
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9.1

9.2

Die Bereitstellung von Trinkwasser zu Léschzwecken gilt derzeit nur im Rahmen der mit der
Gemeinde Hornstorf abgeschlossenen Vereinbarung vom 30.08.2017/11.09.2018 fiir den Oristeil
Hornstorf als gesichert.

Eine Loschwasserversorgung ist durch Entnahme aus zwei im Umfeld des Plangebietes
vorhandenen Vertragshydranten V3 und V4 mit lediglich mit 24 m¥%h und dem Arbeitshydranten
(A12) méglich.

Fur die geplante Nutzung eines weiteren Hydranten, ist zunéchst eine technischer Prifung des
vorhandenen Netzes durch unseren Meisterbereich Wasser und ggf. die Erweiterung der
Vereinbarung uber die Bereitstellung von Trinkwasser zu Léschzwecken erforderlich.

Die Bereitstellung der erforderlichen Loschwassermengen ist im Rahmen der Erschlieung des
Baugebietes zwischen der Gemeinde und dem Zweckverband zu regein.

Ist auf Grund der geplanten Bebauung oder Nutzung eines Grundstiickes von einer erhdhten
Brandlast oder Brandgefdhrdung auszugehen und deshalb eine besondere Léschwasser-
versorgung erforderlich, hat hierfir der Eigentimer, Besitzer oder Nutzungsberechtigte Sorge zu
fragen.

BODENSCHUTZ UND ABFALL

Der Gemeinde sind keine schadiichen Bodenverdnderungen im Sinne des § 2 Abs. 3 Bundes-
Bodenschutzgesetzes bekannt.

BODENSCHUTZ

Bei allen MaRnahmen ist Vorsorge zu treffen, dass schadliche Bodeneinwirkungen, welche eine
Verschmutzung, unnoétige Vermischung oder Verdnderungen des Bodens, Verlust von
Oberboden, Verdichtung oder Erosion hervorrufen kénnen, vermieden werden. (§4und § 7
BBodSchG) Bei den Bauarbeiten anfallender Mutterboden/Oberboden ist geman § 202 BauGB in
nutzbarem Zustand zu erhalten und vor Vernichtung und Vergeudung zu schitzen. Bei den
Bauarbeiten anfallender Bodenaushub (Unterboden/nicht Mutterboden) ist vorrangig innerhalb
des Grundstiicks zu verwerten, sofern keine Hinweise auf schadliche Bodenveranderungen
bestehen. Bodenaushub, der nicht innerhalb des Grundstiicks verwertet wird, sollte in der Regel
einer fir die Bodenentsorgung zugelassenen Anlage zugefuhrt werden.

Durch liickenlose Dokumentation des Verbleibs von Abtragsbodenmaterial (bzw. fir einen
Empfanger der Herkunft) kénnen Deklarationspflichten reduziert oder vermieden werden.

Hinweis: Aufflillungen und Abgrabungen kénnen selbst genehmigungsbediirftig sein. Auskunft
erteilt die untere Bauaufsichtsbehérde.

MaBnahmen zur Vermeidung von Bodenfunktionsveriusten

Unnétige Bodenverdichtungen sind zu vermeiden. Die nicht Gberbaubaren Grundstiicksfidchen
sind auch wéhrend der Bautétigkeit vor Verdichtung und baubedingten Eingriffen zu schiitzen.
Das kann durch einfache Absperrungen dieser Bereiche erfolgen (Lagerflachen, kiar definierte
Arbeitsrdume). Ebenso sollte fiir die Baustellenzufahrt die kinftige Grundsttickszufahrt genutzt
werden. AuRerhalb der Uberbaubaren Grundstucksflachen sind Auffillungen Gber 20 cm
moglichst zu vermeiden.

Die nicht iberbauten Flachen der Grundstiicke sind zu begriinen und gartnerisch zu gestalten.
Das Anlegen von Schottergérten ist unzuléssig.

MITTEILUNGSPFLICHTEN NACH DEM LANDES-BODENSCHUTZGESETZ

Das Altlastenkataster fiur das Land Mecklenburg-Vorpommern wird vom Landesamt fir Umwelt,
Naturschutz und Geologie Mecklenburg-Vorpommern anhand der Erfassung durch die Landrate
der Landkreise und Oberblrgermeister/Birgermeister der kreisfreien Stidte gefihrt.
Entsprechende Auskiinfte aus dem Altlastenkataster sind dort erhaltlich.

Der Grundstiickseigentiimer und der inhaber der tatsdchlichen Gewalt (iber ein Grundstiick sowie
die weiteren in § 4 Absatz 3 und 6 des Bundes-Bodenschutzgesetzes genannten Personen sind
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verpflichtet, konkrete Anhaltspunkte dafiir, dass eine schadliche Bodenverdnderung oder Altlast
vorliegt, unverziiglich der Landrétin des Landkreises Nordwestmecklenburg als zustandiger
Bodenschutzbehtrde mitzuteilen. Diese Pflicht gilt bei BaumaRnahmen, Baugrund-
untersuchungen oder &hnlichen Einwirkungen auf den Boden und den Untergrund zusétzlich
auch fur die Bauherren und die von ihnen mit der Durchfihrung dieser Téatigkeiten Beauftragten,
Schadensgutachter, Sachverstindige und Untersuchungsstellen (§ 2 LBodSchG MV). Konkrete
Anhaltspunkte fir schidliche Bodenveranderungen konnen aufféllige Farbungen, Geriiche oder
Konsistenzen sein. Haufig sind allerdings auch erhebliche Belastungen z. B. in Aufschittungen
nicht ohne Laboranalyse erkennbar.

MUNITION /| KAMPFMITTELBELASTUNGEN

Kampfmittelbelastungen  liegen in der Zustdndigkeit des Munitionsbergungsdienst
(abteilung3@lpbk-mv.de).

Gemal § 52 LBauO ist der Bauherr fur die Einhaltung der &ffentlich-rechtlichen Vorschriften
verantwortlich.

insbesondere wird hier auf die allgemeinen Pflichten als Bauherr hingewiesen, Gefahrdungen fur
auf der Baustelle arbeitende Personen so weit wie moglich auszuschlieRen. Dazu kann auch dil
Pflicht gehéren, vor Baubeginn Erkundungen tber eine mdgliche Kampfmittelbelastung des
Baufeldes einzuholen. Konkrete und aktuelle Angaben Uber die Kampfmittelbelastung
(Kampfmittelbelastungsauskunft) der in Rede stehenden Flache erhalten Sie gebihrenpflichtig
beim Munitionsbergungsdienst des LPBK M-V.

Ein entsprechendes Auskunftsersuchen wird rechtzeitig vor Bauausfiihrung empfohlen.

ENTSORGUNG VON ABFALLEN DER BAUSTELLE (§ 7, 9 UND 15 KRWG)

Alle MaRnahmen sind so vorzubereiten und durchzufuhren, dass eine gemeinwohlvertrégliche
und geordnete Abfallentsorgung sichergestellt ist. GemaR der Gewerbeabfallverordnung sind
Bau- und Abbruchabfalle bei der Entstehung zu trennen und getrennt zu entsorgen. Es sollen die
Fraktionen Glas, Kunststoff, Metalle, Holz, Dammmaterial, Bitumengemische, Baustoffe auf
Gipsbasis, Beton, Ziegel und Fliesen / Keramik gebildet werden. Getrennthaltung und Verwertung
sind zu dokumentieren und auf Anforderung nachzuweisen. Nicht verwertbare bzw.
schadstoffverunreinigte Materialien sind zu separieren und durch hierfiir zugelassene
Unternehmen entsorgen zu lassen.

Gefahrliche Abfille im Sinne der Abfallverzeichnisverordnung wie z.B. Chemikalien, asbesthaitige
Baustoffe, kiinstliche Mineralfasern und Teerpappe durfen mit den anderen Abféllen nicht
vermischt werden. Ihre ordnungsgemane Entsorgung ist gesondert nachzuweisen.

Die Abfallentsorgung der Baustelle soll innerhalb von vier Wochen nach Beendigung de
Bauarbeiten abgeschlossen sein. .

Qualifizierter Riickbau und problematische Abfélle

Kiinstliche Mineralfasern (KMF), welche vor dem 01.06.2000 in Verkehr gebracht wurden, sind
i.d.R. als krebserzeugend und damit als gefahrlicher Abfall (AVV 170603*) eingestuft.

In Dammstoffen auf Styroporbasis (EPS oder XPS) wurde vor 2016 das Flammschutzmittel
Hexabromcyclododecan (HBCD) verwendet. Sie missen separat gesammelt und entsorgt
werden und unterliegen der Nachweis- und Registerpflicht.

Bei Abbrucharbeiten in Bausubstanz, die vor 1990 errichtet wurde, ist mit dem Vorkommen
weiterer gefahrlicher Abfalle zu rechnen. Hierbei sind besonders Dichtungen, Elektroanlagen,
Dacheindeckungen (Wellasbest, teerhaltige Dachpappe), Zwischendecken (Planasbest), sowie
Holz relevant.

Besondere Gefahrdungen gehen von schwach gebundenen Asbestprodukten aus (z.B.
Brandschutzplatten, Dichtungsmaterial, Isoliermaterial).

Bei Holz, insbesondere in tragenden Teilen, ist von Behandlungen mit Holzschutzmittein auf
Wirkstoffbasis Lindan und DDT (z.B. ,Hylotox“) auszugehen. Aus Vorsorgegrinden ist daher eine
Wiederverwendung der Holzer oder eine Abgabe an Dritte z.B. als Brennholz unzuléssig.
Bestehen Unsicherheiten ber Art und Menge von asbest-, kohlenteer- oder anderen schad-
stoffhaltigen Bauprodukten soll zur Vorbereitung des Rickbaus ein Schadstoffkataster far das
Gebaude angefertigt werden.
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Abbruch-, Sanierungs- und Instandhaltungsarbeiten mit Asbest sowie die Entsorgung as—best-
haltiger Abfélle dirfen nur von qualifizierten Fachbetrieben durchgefiihrt werden.

Zustandige Arbeitsschutzbehtrde ist das LAGUS-Landesamt fiir Gesundheit und Soziales, Abt.
Arbeitsschutz und technische Sicherheit, Dezernat Schwerin, Friedrich-Engels-Straie 47, 19061
Schwerin, Tel. 0385-3991-102, -572.

Belastungen von Bausubstanz werden nicht im Altlastenkataster gefiihrt.

ENTSORGUNG VON ABFALLEN

Abfallentsorgung aus privaten Haushalten

Mit Nutzungsbeginn erfolgt die Abfallentsorgung aus privaten Haushaltungen in der Regel durch
den Abfallwirtschaftsbetrieb. Verantwortlich fir die Anmeldung ist der Grundstiickseigentimer.
Die Abfallbehalter sind am Tag der Abfuhr bis 06:00 Uhr (bei feiertagsbedingten Verschiebungen
ab 05:00 Uhr) durch die Grundstiickseigentiimer/Bewohner zur Abholung an den StraRen
bereitzustellen.

Die Grundstiickseigentimer/Bewohner der Grundstiicke, die Uber die beiden Stichwege von der
Planstrale A aus erschlossen sind, haben ihre Abfalibehalter zum Abholtermin auf der dafir
vorgesehenen Abstellflache im Bereich der Wendeanlage bereitzustellen.

Von den bereitgesteliten Abfallbehélter und den zur Abholung bereitgestellten Sperrmiill darf
keine Behinderung oder Geféhrdung fur FuBgénger und Fahrzeuge ausgehen. Nach der Leerung
sind die Behélter unverzlglich auf das Grundstiick zurtickzuholen. Nicht geleerte Behalter sind
ebenfalls unverziglich von den &ffentlichen Verkehrsfldchen zu entfernen.

DENKMALSCHUTZ

BAUDENKMALE
Im Plangebiet befinden sich keine Baudenkmaler.

BODENDENKMALE
Der Gemeinde sind keine Bodendenkmale im Plangebiet bekannt.

Fir das gesamte Plangebiet gelten die Bestimmungen von § 11 DSchG M-V zum Verhalten bei
Zufallsfunden:

In diesem Fall ist die Untere Denkmalschutzbehorde des Landkreises Nordwestmecklenburg
unverzlglich Uber das Auftreten von Bodendenkmalen (z.B. aufféllige Verfarbungen im Boden) zu
benachrichtigen. Der Fund und die Fundstelle sind bis zum Eintreffen eines Mitarbeiters oder
Beauftragten des Landesamtes in unverdndertem Zustand zu erhalten. Die Verpflichtung erlischt
fanf Werktage nach Zugang der Anzeige, doch kann die Frist fur eine fachgerechte Untersuchung
im Rahmen des Zumutbaren verlangert werden (§ 11 Abs. 3 DSchG M-V).

GEWASSERSCHUTZ

TRINKWASSERSCHUTZ

Das Plangebiet befindet sich nicht in einer festgesetzten Trinkwasserschutzzone.

GEWASSERSCHUTZ

Allgemeine Hinweise:
Mit den Bauarbeiten sind auf den Grundstiicken eventuell vorhandene Drainageleitungen und
sonstige Vorflutleitungen in ihrer Funktionsfahigkeit zu erhalten bzw. wiederherzustellen.

LAU-Anlagen (Lagerung, Abfillen und Umschlagen von wassergefahrdenden Stoffen) oder HBV-
Anlagen (Herstellen, Behandeln und Verwenden von wassergefahrdenden Stoffen) haben auf der
Grundlage des § 62 WHG i.V. mit der AWSV so zu erfolgen, dass eine Gefidhrdung des Grund-
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und Oberflachenwassers nicht zu besorgen ist. Prifpflichtige Anlagen nach AwSV sind bei der
unteren Wasserbehorde anzeigepflichtig.

Werden bei der Durchsetzung der Planung Erdaufschlisse (auch Flachenkollektoren oder
Erdwarmesonden fur Warmepumpen notwendig, mit denen unmittelbar bzw. mittelbar auf die
Bewegung oder die Beschaffenheit des Grundwassers eingewirkt wird, sind diese geman § 49
Abs. 1 des WHG einen Monat vor Baubeginn bei der unteren Wasserbehdrde anzuzeigen. Dies
trifft ebenso fur eventuell notwendige Grundwasserabsenkungen wéahrend der Baumalinahmen
zu.

Zum Schutz des Grundwassers ist die Verwendung von unbeschichteten Metalldachfldchen nicht
zuldssig.

IMMISSIONS- UND KLIMASCHUTZ
GENEHMIGUNGSBEDURFTIGE ANLAGEN NACH BUNDES-IMMISSIONSSCHUTZGESETZ
(BIMSCHG)

In der immissionsschutzrelevanten Umgebung des Plangebietes befinden sich folgende Anlagen
und Betriebe, die nach BImSchG genehmigt bzw. angezeigt wurden.

Anlagenbetreiber Anlage Gemarkung Flurstiicke
GET Projekt GmbH & Windkraftanlagen Hornstorf 30/2; 31/21; 35;
Co.KG Flur 1 36; 37; 39; 41
Windstrom Rohlstorf Windkraftanlagen Hornstorf 38
GmbH & Co. KG Flur 1
DIF Windpark Kalsow Windkraftanlagen Kalsow 118
GmbH & Co. KG Flur 1
GbR Dorit und Franz Windkraftanlagen Kalsow 122,124
Russ Flur 1
Dietmar Hocke Windkraftanlagen Kalsow 120
Flur 1

Gewi Windpark GmbH & | Windkraftanlagen Kalsow 1;121/1119
Co.KG Flur 1
Windstrom Kalsow Windkraftaniagen Kalsow 2
GmbH & Co. KG Flur 1
Bioenergie Hornstorf Biogasanlage Hornstorf 18/15
GmbH (ACHTUNG Storfall) Flur 4
Heechhofster GmbH & | Anlage zum Halten und zur Auf- Hornstorf 18/16 18/4
Co. KG zucht von Rindern/Gillelagerung Flur4
Ferkelhof Rohlstorf KG | Schweinemast- und Hornstorf 8/1, 9/1, 88/4

Zuchtanlage Flur 1

Diese Anlagen genieRen Bestandsschutz. Der Bestandschutz der Anlagen wird durch die
Planung nicht bertnrt.

LARM-IMMISSIONSSCHUTZ DURCH BAHNVERKEHR

Die Gemeinde hat in den zuriickliegenden Jahren mehrere Planungen im Umfeld der Bahnlinie
rechtsverbindlich beschlossen und realisiet. Im Rahmen der Planungen erfolgte eine
Uberprifung der immissionsschutzrelevanten Auswirkungen hervorgerufen durch den
Bahnverkehr auf der Bahnstrecke Wismar — Rostock. Dabei wurde festgestellt, dass nach den
vorliegenden Larmemissionswerten der Bahn die Einhaltung der Larmorientierungswerte fir
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allgemeine Wohngebiete gewahrleistet ist. Dabei wurden die Verkehrsprognosedaten fiir 2025
zugrunde gelegt. Die Streckenbelastung wurde durch die Deutsche Bahn AG im August 2020
unter aktueller Bekanntgabe der Zugzahlenprognose 2030 aktualisiert. Im Vergleich mit der
Prognose 2025 entfallen zum Teil die Giiterziige in der schalltechnischen Bewertung. Die Anzahl
der prognostizierten Zugfahrten der Regionalbahn ist unveréndert.

Da die Bahnstrecke im Bereich des Plangebietes auRerdem in einem Geléndeeinschnitt verluft
und zusétzlich eine Béschungserhdhung angelegt wurde, sind keine immissionsschutzrechtlichen
Konflikten aus dem Bahnbetrieb zu erwarten.

LARMIMMISSIONEN INNERHALB DES PLANGEBIETES

Zur Gewdhrleistung des Immissionsschutzes sind die schalltechnischen Orientierungswerte fiir
die stédtebauliche Planung entsprechend DIN 18005 im Gebiet selbst wie auch in den
angrenzenden Gebieten, je nach ihrer Einstufung gem&R Baunutzungsverordnung einzuhalten
und nach Méglichkeit zu unterschreiten.

Folgende Immissionsrichtwerte "AuRen" (L&rm) diirfen nicht tiberschritten werden:

allgemeine Wohngebiete (WA) tags 55 dB (A)

nachts 45 dB (A) bzw. 40 dB (A)
Der niedrigere Nachtwert gilt fiir Gewerbe- und Freizeitiarm sowie fiir L&rm von vergleichbaren
6ffentlichen Betrieben. Kurzzeitige Geréuschspitzen miissen vermieden werden, wenn sie die o.
g. Richtwerte tags um mehr als 30 dB (A) und nachts um mehr als 20 dB (A) tiberschreiten.

KATASTER- UND VERMESSUNGSWESEN

Auf den Erhalt vorhandener Lagenetzpunkte ist zu achten. Falls die Punkte von BaumaRnahmen
beruhrt werden, sind sie durch geeignete MaRnahmen zu sichern. Bei Beschadigung oder Verlust
der Punkte ist der Verursacher verpflichtet, sie auf eigene Kosten durch einen Offentlich
bestellten Vermessungsingenieur oder durch das Kataster- und Vermessungsamt wieder
herstellen zu lassen.

Grenzsteine von Grundstiicksgrenzen sind gesetzlich geschiitzt. Falls diese von den
BaumaBinahmen beriihrt oder gefdhrdet werden, ist dies unverzuglich dem Amt fiir
Geoinformation, Vermessungs- und Katasterwesen mitzuteilen.

Die Arbeiten fiir die Sicherung bzw. Wiederherstellung der Punkte sollten durch das Katasteramt
bzw. von zugelassenen 6ffentlich besteliten Vermessungsingenieuren ausgefiihrt werden.

UMWELTBELANGE

Das Planverfahren erfolgt auf Grundlage von § 13a BauGB per Durchfiihrung eines
beschleunigten Verfahrens ohne Durchfilhrung einer Umweltpriifung im Sinne von § 2 Abs. 4
BauGB, von der Erstellung eines Umweltberichtes wird danach abgesehen. Des Weiteren findet
auch die Eingriffsregelung keine Anwendung.

Das beschleunigte Verfahren ist gem. § 13a Abs. 1 BauGB ausgeschlossen, wenn durch den
Bebauungsplan die Zuléssigkeit von Vorhaben begriindet wird, die einer Pflicht zur
Durchfilhrung einer Umweltvertriglichkeitspriifung nach dem Gesetz Uber die
Umweltvertréglichkeitspriifung oder nach Landesrecht unterliegen. Das beschleunigte Verfahren
ist auch ausgeschlossen, wenn Anhaltspunkte fiir eine Beeintrichtigung der in § 1 Absatz 6
Nummer 7 Buchstabe b genannten Schutzgiiter oder dafiir bestehen, dass bei der Planung
Pflichten zur Vermeidung oder Begrenzung der Auswirkungen von schweren Unfillen
nach § 50 Satz 1 des Bundes-Immissionsschutzgesetzes zu beachten sind.

Umweltvertréglichkeitspriifung

Die Planung ist hinsichtlich Art und MaR der geplanten Nutzung nicht Gegenstand des UVPG
Anlage 1. Eine Umweltvertréglichkeitspriifung ist somit nicht einschlagig.
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Natura 2000

Gem. § 1 Abs. 6 Nr. 7 b BauGB sind die Erhaltungsziele und der Schutzzweck der Natura 2000-
Gebiete im Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes zu beriicksichtigen. Demnach ist
Voraussetzung der Anwendbarkeit von § 13 a BauGB, dass eine Beeintréchtigung die
Erhaltungsziele und der Schutzzwecke von Natura 2000-Gebieten durch die Umsetzung der
Planinhalte ausgeschlossen ist.

Das Plangebiet liegt ca. 2.200 m entfernt vom Vogelschutzgebiet (SPA) DE 1934-401
Wismarbucht und Salzhaff sowie ca. 5.100 m entfernt vom FFH-Gebiet (Synonym: Gebiet von
gemeinschaftlicher Bedeutung, GGB) DE 1934-302 Wismarbucht. Das Plangebiet liegt damit
zwar grundsétzlich innerhalb der gem. AAB-WEA 2016 aus artenschutzfachlicher Sicht
definierten Prifbereiche von max. 7 km fir Vogelarten mit groRerem Aktionsradius. Allerdings
tibernimmt die von der festsetzungsgeméal mdglichen Neubebauung betroffenen Flache (PKU —
Aufgelassene Kleingartenanlage und AC -Acker) aufgrund ihrer keinesfalls stérungsarmen, weil
ortsinneren bzw. Ortsrandlage, der unmittelbaren Nachbarschaft zur Bahntrasse und geringen
Grofke keine (Uber die jeweiligen Gebietsgrenzen hinweg wirkende) Funktion als relevante
Nahrungsflache der jeweiligen Zielarten. Planbedingte Beeintrachtigungen der Erhaltungsziele
und Schutzzwecke der SPA und FFH sind somit ausgeschlossen.

Bereits abstandsbedingt sind jegliche Wirkungen der Planinhalte auf die > 5 km entfernte Kulisse
der Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung (GGB) ebenfalls ausgeschlossen, da die
Aktionsradien der entsprechenden Zielarten erheblich geringer sind und ergo keinesfalls in das
Plangebiet hineinreichen kénnen.
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Abbildung: Natura2000 Gebietskulisse im Umfeld des Plangebietes (Pfeil). Kartengrundlage: Kartenportal Umwelt MV
2021.

Unfélle nach § 50 Satz 1 des Bundes-Immissionsschutzgesetzes

Der Anwendungsbereich des beschleunigten Verfahrens nach § 13 a BauGB ist auf die weitere
Wohnbaulandentwicklung sowie die Sicherung von Baufléchen fiir soziale Einrichtungen bzw. fur
die Bereitstellung eines Wohnungsangebotes fur den spezifischen Bedarf &lterer und
hilfsbediirftiger Menschen abgestellt. Die Festsetzung erfolgt demnach als Allgemeines
Wohngebiet (WA).
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§ 50 Satz 1 BImSchG lautet:

,Bei raumbedeutsamen Planungen und MafRnahmen sind die fiir eine bestimmte Nutzung
vorgesehenen Fldchen einander so zuzuordnen, dass schédliche Umwelteinwirkungen und von
schweren Unféllen im Sinne des Artikels 3 Nummer 13 der Richtlinie 2012/18/EU in
Betriebsbereichen hervorgerufene Auswirkungen auf die ausschlieBlich oder iiberwiegend
dem Wohnen dienenden Gebiete sowie auf sonstige schutzbediirftige Gebiete,
insbesondere dffentlich genutzte Gebiete, wichtige Verkehrswege, Freizeitgebiete und unter dem
Gesichtspunkt des Naturschutzes besonders wertvolle oder besonders empfindliche Gebiete und
offentlich genutzte Gebéude, so weit wie méglich vermieden werden.”

Die Planung generiert innerhalb eines ca. 1,8 ha grolen Geltungsbereiches ein Allgemeines
Wohngebiet mit entsprechenden Verkehrsflachen. Fir die bestehende und neu hinzu kommende
Wohnbebauung beansprucht werden hiervon durch Festsetzung einer Grundflachenzahl von 0,4
maximal 6.053 m? Ein raumbedeutsames und nach BImSchG zu beurteilendes Projekt ist in
diesem hinsichtlich Art und MaR eng begrenzten Rahmen nicht umsetzbar. Vielmehr wird das
geplante Wohngebiet gem. § 50 Abs. 1 BImSchG im Falle der Umsetzung eines nach BImSchG
zu beurieilenden Projektes im rdumlichen Zusammenhang ein zu schiitzender Adressat sein.

Fazit: Die Planung erfillt kein Ausschlusskriterium im Sinne von § 13a Abs. 1 BauGB. Die
Anwendbarkeit von § 13a BauGB ist insofern auch aus diesem Aspekt heraus vollumfanglich
gegeben.

Weitere Belange des Umweltschutzes

Bei der der Aufstellung der Bauleitpléne sind — unabhangig von der Wahl des Verfahrens —
insbesondere auch die Belange des Umweltschutzes, einschlieRlich des Naturschutzes und der
Landschaftspflege zu beriicksichtigen.

Das Plangebiet beansprucht einerseits zur Ergdnzung der Wohnbebauung eine aufgelassene
Kleingartenanlage (PKU), andererseits eine zwischen Kleingartenanlage und bestehender
Bebauung liegende Ackerfiache.

Von dem derzeit als Ackerflache (Feldblockkataster: DEMVLIO84AC10096) genutzten Teilbereich
des Geltungsbereiches geht infolge der stralen-/siedlungsnahen Lage und der geringen Gréike
eine fur Natur und Landschaft untergeordnete Funktion aus. Das Potenzial als Brut- bzw.
Nahrungshabitat fur Rast-, Zug- und Brutvégel ist aufgrund der unmittelbaren Nahe zu
siedlungstypischen Stérquellen (StralBe, Wohngeb&ude) sehr gering. Dies gilt auch im Hinblick
auf die nordostlich angrenzende Ackerflache, die bereits langjahrig den mit einer Wohnbebauung
vergleichbaren Nutzungsintensitaten einer Kleingartensiedlung ausgesetzt war. Gleiches gilt
nutzungsbedingt far Insekten, S4ugetiere und Weichtiere, fir Fische mangelt es an Gewéassern.
Vorkommen von besonders oder streng geschutzten Pflanzenarten sind nutzungs- und
strukturbedingt ausgeschlossen. Artenschutzrechtliche Konflikte ergeben sich insofern aus der
Planung nicht. Die biologische Vielfalt ist in dieser Flache langjahrig gepragt durch intensive
Landwirtschaft und Kleingartennutzung und ist entsprechend eingeschrankt.

Durch die zukinftige Nutzung der als WA1 im Bebauungsplan festgesetzten Flache entstehen
auf dem ehemaligen, von zahireichen Gebauden gepragten Kleingartengelande neben Wohn-
und Nebengebduden auch Zier- und Nutzgdrten (Hausgarten). Das Artenspekirum wird sich
aufgrund dessen in dieser Fldche nicht sehr stark verdndern, so dass sich dadurch
voraussichtlich keine geringere biologische Vielfalt ergibt.

Umweltrelevante negative Auswirkungen auf die abiotischen Schutzgiiter Klima, Luft, Boden und
Wasser lassen sich unter Anwendung der fir Wohnbebauung ublichen gesetzlichen
Bestimmungen vermeiden.

Die Aufstellung des B-Plans Nr. 17 betrifft ortsnahe, siedlungstypische Fldachen. Eine
Beanspruchung von stérungsarmen Freirdumen erfolgt insofern nicht, wie auch die Abfrage im
Kartenportal Umwelt MV 2021 bestétigt.
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Gesetzlich geschitzte Biotope sind im Geltungsbereich nicht vorhanden, so dass auch deren
Beeintrachtigung ausgeschlossen ist. Die Ackerflache ist geholzfrei. Geholzbeseitigungen
erfolgen im Bereich der ehemaligen Kieingartenanlage, die dort vorhandenen Geholze
unterliegen jedoch geman § 18 Abs. 1 Nr. 4 NatSchAG keinem Schutzstatus.

Stehende oder flieRende Gewasser werden durch die Planung im Ubrigen nicht beansprucht. Die
festsetzungsgemaR mdogliche Errichtung von Wohngebduden wird — nach Ruckbau des
vorhandenen Gebdudebestandes und baulicher Nebenanlagen — erneut zu angesichts der GRZ
0,4 mit dem Ausgangszustand vergleichbaren Bodenversiegelungen und zur zusétzlichen
Beanspruchung von Intensivacker fihren. Das Vorhaben jedoch ist nach den Regelungen von §
13a BauGB von der Umweltpriifung und somit auch von der Anwendung der Eingriffsregelung
befreit.

Gleichwoh! folgt die Planung der Prémisse des sparsamen Umgangs mit den Schutzgitern
Flache und Boden dahingehend, dass sich die Grundflachenzahl mit einem Wert von 0,4 am
landlich typischen Bestand orientiert und insofern auch innerhalb der festgesetzten Wohngebiete
WA 1 bis 4 auch die Entwicklung von Hausgéarten mit entsprechender Boden-Regeneration
méglich ist. Im Ubrigen werden vollumféanglich anthropogen genutzte Kulturbdden und somif
keine seltenen Boden beansprucht. Die Planung figt sich rdumlich in den Wohnbaubestand bzw.
in vorhandene Verkehrstrassen ein und vermeidet so ein groflachiges Vordringen der Bebauung
in die freie Landschaft.

Auswirkungen auf die Schutzgiter Luft und Klima werden infolge der einzuhaltenden,
diesbezlglich strengen Standards bei der Wohngebdudeplanung insoweit vermieden, dass
erhebliche Umweltauswirkungen ausbleiben werden. Die festsetzungsgeméRe Erhaltung und
Ergénzung des Baumbestandes innerhalb der Grinflache wird zur (lokalen) Verbesserung der
Schutzgliter (Meso-) Klima und Luft beitragen.

Gleiches gilt im Ubertragenen Sinne in Bezug auf das Schutzgut Landschaft. Wie oben bereits
beschrieben, liegt das Plangebiet nicht innerhalb von landschaftlichen Freirdumen. Das
Landschaftsbild (Vielfalt, Eigenart und Schoénheit von Natur und Landschaft sind im Sinne des
Bundesnaturschutzgesetzes im besiedelten und unbesiedelten Bereich einschlagig) ist im
Geltungsbereich duflerst kleinrdumig. Besondere Landschafts- und ortsbildprégende Sichtachsen
existieren nicht.

Hinsichtlich des Besonderen Artenschutzes im Sinne von § 44 BNatSchG ergeben sich durch die
vorgesehene Flachenbeanspruchung innerhalb der WA keine Verbote. Das Habitatpotenzial der
von der ergdnzenden Wohnbebauung beanspruchten straen-, bahn- und siedlungsnaher
Freiflache ist fur nach § 44 relevante Arten(gruppen) gering. Dies gilt angesichts der von der
vorhandenen Wohnbebauung und der Ortsdurchgangsstrae sowie der Bahntrasse
ausgehenden Stérpotenzials auch im Hinblick auf Bodenbriiter auf der Ackerflache. Grofie Teile
der geplanten allgemeinen Wohngebiete liegen somit gem. Anlage 5 HZE MV 2018 innerhalb der
Wirkzone | (50 m) von Gemeindestralle bzw. von angrenzender Wohnbebauung bzw. der
Bahnen und vollstandig in Wirkzone Il 200 m der Bahntrasse. Auf Grundlage der Arbeitshilfe
Végel und Stralenverkehr (Bundesministerium fiir Verkehr, Bau und Stadtentwickiung 2010,
Ergebnis des Forschungs- und Entwicklungsvorhabens FE 02.286/2007/LRB) ist in Bezug auf
z.B. die Feldlerche entlang von wenig frequentierten Strafien erst ab 300 m Entfernung keine
Einschrankung der Habitateignung mehr gegeben, fur die Schafsteize werden hier (ebenso wie
fir Vogelarten, die sich iberwiegend in der Deckung von dichter Vegetation aufhalten sowie
Brutvogelarten ohne spezifisches Abstandsverhalten zu Strafen und fUr die der Verkehrslarm
keine Relevanz besitzt) Effektdistanzen von mind. 100 m angegeben. Fir typischerweise auf
Ackerflaichen in MV rastende Zugvogel (Kraniche, nordische Géanse, Limikolen) wird auf
Grundiage der oben genannten Arbeitshilfe von Stdrradien zur Beurteilung der Wirkung von
StraBen von 200 bis 500 m ausgegangen. Auch diesbezlglich Ubernimmt die derzeit
ackerbaulich genutzte Freiflache keine Funktion.

Fiir alle Gbrigen von § 44 BNatSchG erfassten Artengruppen ergibt sich bei Planumsetzung
infolge der vor Ort gegebenen Habitatbedingungen und Stérquellen (Strallen, Bebauung) insb.
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unter Beachtung der sich aus § 39 Abs. 5 Nr. 2 BNatSchG ergebenden zeitlichen Regelungen
keine Relevanz.

Vor diesem Hintergrund sind die planbedingten Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Fliche,
Boden, Wasser, Luft, Klima und das Wirkungsgefige zwischen ihnen sowie die Landschaft und
die biologische Vielfalt nicht geeignet, erhebliche Umweltauswirkungen hervorzurufen. Dies gilt
auch hinsichtlich der Gbrigen in § 1 Abs. 6 Nr. 7 genannten Schutzguter.

Von einer Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB und vom Umweltbericht nach § 2a BauGB wird
daher abgesehen, die Anwendbarkeit eines Verfahrens im Sinne von § 13a BauGB wird insofern

bestéatigt.

Gebilligt durch die Gemeindevertretung am :

Ausgefertigt am: 78. SEP. 2021
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