SATZUNG DER GEMEINDE HORNSTORF

uber den Bebauungsplan Nr. 17 "Zum Kreienbarg"
iIm beschleunigten Verfahren gemafl §13a BauGB

Tell A - Planzeichnung, M 1 : 1000
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Textliche Hinweise

Bodendenkmale

Verhalten bei Zufallsfunden:

Wenn wahrend der Erdarbeiten unvermutet Funde oder auffillige Bodenverfarbungen entdeckt werden, ist gemaR § 11
DSchG M-V die untere Denkmalschutzbehérde des Landkreises Nordwestmecklenburg zu benachrichtigen und der Fund
und die Fundstelle bis zum Eintreffen von Mitarbeitern oder Beauftragten des Landesamtes fiir Kultur- und Denkmalpflege in
unverdndertem Zustand zu erhalten. Verantwortlich sind hierfiir die Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der Grundeigentimer
sowie zufillige Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen. Die Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang der
Anzeige.

Altlasten / Abfall / Bodenschutz

1. Schidliche Bodeneinwirkungen, welche eine Verschmutzung, unnétige Vermischung oder Verdnderungen des Bodens,
Verlust von Oberboden, Verdichtung oder Erosion hervorrufen kénnen, sind zu vermeiden. Von Menschen beeinflusster
Boden oder Boden, dessen unbelastete Herkunft nicht liickenlos dokumentiert ist, kann ohne repréasentative
Deklarationsanalyse nicht als unbelastet verwertet werden.

Konkrete Anhaltspunkte dafiir, dass eine bisher unbekannte schadliche Bodenverdanderung oder Altlast vorliegt, sind
unverziglich der Landrétin des Landkreises Nordwestmecklenburg als zusténdiger Bodenschutzbehdrde mitzuteilen.
Kampfmittelbelastungen liegen in der Zusténdigkeit des Munitionsbergungsdienstes.

Mit der Getrennthaltung von mineralischen, metallischen, hélzernen und sonstigen Bauabféllen und nach MalRgabe des
Entsorgers kann im Allgemeinen die gemeinwohlvertragliche Abfallentsorgung vorbereitet werden.

Bei Abbrucharbeiten dient ein vorher erstelltes Schadstoffkataster der Arbeitssicherheit sowie der ordnungsgemafen
und schadlosen Entsorgung.

sh. hierzu auch Pkt. 9.4 in der Begriindung
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Ubersichtsplan

WA 1-2 I
GRZ 0,4 Eh Planzeichnung
o] THmax 4,50 m
FH max 10,50 m
DN 22° bis 48 °
A SD (auch versetzt),
KWD, WD
WA 3 I
GRZ 0,4 kh Planzeichnung
o GH max 9,00 m
DN bis 22°
SD (auch versetzt),
A\ WD, FD, PD
NUTZUNGSSCHABLONE
Art der baulichen Zahl der
Nutzung Voligeschosse WA 4 I
Grundflachenzahl untere Bezugshshe GRZ 0,4 sh Planzeichnung
: GH Gebaudehdhe a GH max 9,00 m
i TH Traufhthe DN bis 22°
FH Firsththe SD (auch versetzt),
Dachneigung A WD, FD, PD
Dachform

Planzeichenerkldarung
Planzeichen Erlauterung
I Festsetzungen
Art der baulichen Nutzung
WA | Aligemeines Wohngebiet

MaR der baulichen Nutzung
GRZ Grundflachenzahl

LI Zahl der Vollgeschosse als Hochstmal
GHmax  Geb&udehdhe als HéchstmaR
TH max Traufhéhe als Hochstmal
FH max Firsthéhe als Hochstmal
-@Mﬂl Untere Bezugshoéhe in m, System DHHN 92
SD, WD Satteldach, auch versetzt, Walmdach,
KWD, FD, PD Krippelwalmdach, Flachdach, Pultdach
DN Dachneigung

Bauweise, Baugrenzen

0 offene Bauweise
a abweichende Bauweise
& nur Einzelhduser zuléssig
Baugrenze
Verkehrsflichen

StraBenbegrenzungslinie

Verkehrsflachen mit besonderer Zweckbe-
stimmung

Verkehrsberuhigter Bereich
FuR- und Radweg

Fléachen fiir Ver- und Entsorgung
o Abfall
hier: Stellplatz fiir Abfallbehélter- / Containerstellplatz

Hauptversorgungs- und Hauptabwasser-
leitungen

—o—o—o—=0- Unterirdische Leitungen
hier: SW-DL - Schmutzwasser-Druckleitung

o000~ Unterirdische Leitungen - umverlegen
hier: TW - Trinkwasserleitung

Sonstige Planzeichen:

‘='"f"‘="='= Mit Leitungsrechten zu belastende Flachen

= — — — — hier: zu Gunsten der Ver- und Entsorgungs-
unternehmen und der Gemeinde Hornstorf

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches
des Bebauungsplanes

Abgrenzung des MaRes der Nutzung inner-

e halbdes Baugebietes

I Darstellung ohne Normcharakter
——————- Flur- bzw. Gemarkungsgrenze

Flurstiicksgrenze

17 Nummer des Flurstlickes
Geléndehdhenpunkt, Hshenbezug DHHN 92
Boéschung
vorhandene Geb&ude und baul. Anlagen
Einfriedung

Baum Bestand

Rechtsgrundlagen

§9(1)Nr. 1 BauGB
§4BauNVO

§9(1) N 1 BauGB
§16(2)Nr. 1 BaukVO
§16,(2)Nr. 3 BaukVO
§16.(2)Nr. 4 BaukVO
§16.(2)Nr. 4 BauNvo

§16/(2) Nr. 4 BauNvO

§9(1)Nr. 2 BauGB
§ 22 (1) BauNvO

§22 (4) BauNVO
§22(2) BauVO

§23(1) BauNVO

§9(1)Nr. 11 und
(6) BauGB

§9(1)Nr. 11 und
(6) BauGB

§9(1)Nr. 12, 14
und (6) BauGB

§9(1)Nr. 13 und
(6) BauGB

§9(1)Ne.21
und (6) BauGB

§9(7) BauGB

§ 16 (5) BauNVO

—————————— in Aussicht genommene Grundstiicksgrenzen

+——— Mablinie mit MaRzahl in Meter, z.B. 5,00 m

Loschwasserentnahmestelle
A12 - Arbeitshydrant

tffentliche Verkehrsflache / Fahrbahn

Plangrundlage:
Lage- und H6henpla

©

Gemeinde:  Hormstorf -

Gemarkung.: Homstorf

Flur: 4

Bauvorhaben:Aufstellung B-Plan 17

Lagebezug: ETRS89 UTM

Hoéhenbezug: DHHN 92

GesnBN200148 I MalBstab 1: 500
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Datum Art der Anderung Hardz.

Azragz%!emgt aufgrund amtlicher Unterlagen aus Gemessen: 122070, R. fdse

und eigener ortlicher Aufnahme 12/2020 Bearbotot 07.01.2021, R G vr

Vermessungsbiiro
S Christopher Sohn
da
TSRS Offentlich besteliter Vermessungsingenieur

Teil B — Text
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1.0

2.0
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PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
Art der baulichen Nutzung § 9 (1) Nr. 1 BauGB

Baugebiet gemas § 1 (1) 3 BauNVO
WA - allgemeines Wohngebiet gemé&nR § 4 BauNVO

In den Allgemeinen Wohngebieten WA 1 bis WA 4 sind allgemein zulassig:

o Wohngeb&ude mit ausschliellich dauerwohnlicher Nutzung,

o die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften sowie nicht stérenden
Handwerksbetriebe,

o  Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke

Beschrdankung der Zahl der Wohnungen gemafR § 9 (1) Nr. 6 BauGB
Im WA 1 und WA 2-Gebiet ist die Zahl der maximal zuldssigen Wohneinheiten je Wohngebdude auf eine
Wohneinheit beschrankt.

Ausschluss von Ausnahmen gemaR § 1 (6) BauNVO
Nicht zul&ssig sind

- Betriebe des Beherbergungsgewerbes

- sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe (§4 (3) Nr.2)
- Anlagen fir Verwaltungen (§4 (3) Nr.3)

- Gartenbaubetriebe (§4 (3) Nr.4)

- Tankstellen (§4 (3) Nr.5)

MaR der baulichen Nutzun 9 (1) Nr. 1 BauGB

Grundflache baulicher Anlagen § 16 (2) Pkt. 1 BauNVO
Das Maf der baulichen Nutzung wird durch die Grundflachenzahl bestimmt.

Héhe baulicher Anlagen § 18 (1) BauNVO

Die Traufhéhe ist die Hohe der dulReren Schnittkante der AuRenwand mit der Dachhaut.
Die festgesetzte Trauthdhe bezieht sich auf die Hauptdachflichen.

Die First- bzw. Geb&udehshe wird als Héhe der oberen Dachbegrenzungskante, also

bei Satteldachern die dulere Schnittgerade der beiden Dachflachen,

bei Walm- und Kruppelwalmd&chern die duBere Schnittgerade der Dachschenkel

bei versetzten Sattelddchern die oberste Dachbegrenzungskante,

bei Pultdachern die oberste Dachbegrenzungskante,

e  Dbei Flachd&dchern der oberste Abschluss der AuBenwand einschlieflich Attika oder geschlossener Briistung
definiert.

Als unterer Bezugspunkt der festgesetzten Héhen baulicher Anlagen, wie die Gebdude-, First- und Traufhdhe, gilt
fur das Baugebiet festgesetzte absolute Hohe Gber NHN (im System DHHN 92)

Uberbaubare Grundstiicksfliche §9 (1) Nr. 2 BauGB

GemiR § 23 (5) BauNVO
ist die Errichtung von Gebé&uden als Nebenanlagen im Sinne des § 14 (1) BauNVO zwischen den StraRengrenzen
der Planstrafle A bzw. der Bergstrale und den stralenseitigen Baugrenzen und deren Flucht nicht zulassig.

GemaB § 23 (5) BauNVO
ist die Errichtung von Garagen nur mit einem Abstand von 5,00 m gemessen vom &uReren Rand der Planstrale A
bzw. der Bergstrafle zuldssig. Fur Carports ist ein Mindestabstand von 3,00 m einzuhalten.

Abweichende Bauweise § 9 (1) Nr.2 BauGB, § 22 (4) BauNVO)

In dem Gebiet mit der Festsetzung a (abweichende Bauweise) sind bei Einhaltung seitlicher Grenzabsténde auch
Baukérper tiber 50,0 m Lange zuldssig.

Niederschlagswasserableitung nach § 9 (1) Nr. 14 BauGB

Das im Plangebiet anfallende unbelastete Niederschlagswasser ist zu sammeln und in die zentrale Regenwasser-
kanalisation abzuleiten.

NATURSCHUTZRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

MaRBnahmen zur Vermeidung von Bodenfunktionsverlusten
Die nicht Uberbauten Flachen der Grundstiicke sind zu begriinen und gértnerisch zu gestalten. Das Anlegen von

Schottergérten ist unzulassig.

Vorsorglicher Artenschutz

Bauzeitenregelung zugunsten Gehoizbrtiter: (Anwendung des § 39 (5) Satz 1 Nr. 2 BNatSchG)
Keine Rodung, Beseitigung und/oder Beschneidung von Gehdélzen in der Zeit vom 01.03. bis zum 30.009.

Bauzeitenregelung zur Vermeidung der Tétung von Gebéude- und Fassadenbriiter:
Abriss Bestandsgebdude ausschlieflich auBerhalb -1-9*—39-& sofern nicht mdglich, vorherige Priifung der
abzureienden Geb&dude auf Gebaudebriter durch dkol. Baubegleitung durch eine geeignete Fachkraft).

¥ 04.03.-30.09. 71 R

Ortliche Bauvorschriften

gem. § 9 (4) BauGB i. V. m. § 86 LBauO M-V

BAUGESTALTERISCHE FESTSETZUNGEN

1.0

2.0

3.0

4.0

5.0

6.0

7.0

Décher

Die zuldssigen Dachformen und Dachneigungen sind in der Planzeichnung festgesetzt.

Die Dacher sind mit Dachziegeln bzw. -steinen in den Farben rot, rotbraun, braun, anthrazit oder schwarz
auszufihren.

Fur Flachdacher bzw. flachgeneigte Dacher sind Flachdachabdichtungen (z.B. Bitumenpappen bzw. Kunst-
stoffbahnen) zulassig.

Dachaufbauten auf einer Dachfléche sind nur in einer Art und Ausfithrung zuléssig. Dachgauben sind mind. 0,50 m
unter der Hauptfirsthéhe des Daches zu beenden. Die Gesamtbreite der Dachaufbauten (Gaupen und
Zwerchgiebel) wird auf maximal 1/2 der jeweiligen Hausbreite (AuRenwandlénge) begrenzt.

Der Einsatz von unbeschichteten Metalldachflachen ist unzuléssig.

AuBenwinde

zulassiges Material:

Sichtmauerwerk

verputzte bzw. geschlammte Oberflachen

AuBenwandverkleidungen aus Holzschalungen bzw. Fassadenplatten

Fachwerk-Fassaden

far Wintergérten sind auch Leichtkonstruktionen aus Glas/Holz bzw. Glas/Metall zuldssig

andere Materialien sind bis zu 50 % der jeweiligen Wandflache ausschlieilich der Fenster- und Taréffnungen
zuléssig.

e o o @ ° 0

nicht zulassig sind:

¢ hochgldnzende Baustoffe mit einem Glanzgrad > 70 GE- MeRkopf 60° (z.B. Edelstahl, emaillierte
Fassadenelemente, Fliesen 0.4.)

» Verkleidungen aus kiinstlichen Materialien, die den Einsatz echter Baustoffe vortauschen.

Nebenanlagen
Mualibehélter bzw. —container sind im stralRenseitigen Bereich mit Verkleidungen oder durch Einfriedungen aus
lebenden Hecken, Pergolen oder Holzzaunen zu umschlieRen.

Zufahrten, Stellplétze, Zugénge
Befestigte Flachen auf den privaten Grundstiicken sind als kleinteilige Pflasterbeldge (Beton-, Ziegel- oder
Natursteine) oder mit wassergebundenen Decken auszubilden.

Einfriedungen
Die maximal zulassige Héhe der Einfriedungen zur Planstrale A betragt 1,20 m.
Die maximal zulassige Hohe der Einfriedungen an seitlichen und riickwiértigen Grundstiicksgrenzen betrigt 2,00 m.

Sicht- und Windschutzwinde
Die Verwendung von Sichtschutzwénden und Sichtschutzelementen als Grundstiickseinfriedung ist nicht zuléssig.

Ordnungswidrigkeit
Wer vorsétzlich oder fahriassig gegen die gestalterischen Festsetzungen verstéft, handelt rechtswidrig im Sinne
des § 84 Abs. 1 Nr. 1 LBauO M-V und kann mit einem BuRgeld geahndet werden.

Satzung der Gemeinde Hornstorf
den Bebauungsplan Nr. 17

"Zum Kreienbarg" in Hornstorf
im beschleunigten Verfahren geman §13a BauGB

Prédambel:

Aufgrund

e des § 10 Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03. November 2017 (BGBL. | S.
3634), zuletzt geéndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 16. Juli 2021 (BGBI. | S. 2939) sowie

e der Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung- BauNVO) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786), zuletzt geandert durch Artikel 2 des
Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802) und

e der

Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts

(Planzeichenverordnung - PlanzV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt geéndert durch Artikel
3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802),

e des § 86 der Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 15. Oktober 2015; zuletzt geédndert durch Gesetz vom 26. Juni 2021 (GVOBI. M-V S.1033),

e der Kommunalverfassung fir das Land Mecklenburg-Vorpommern (KV M-V) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 13. Juli 2011 (GVOBI. M-V 2011, S 777), zuletzt geéndert durch Artikel 1 des Gesetzes
vom 23. Juli 2019 (GVOBI. MV S. 467)

wird nach Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung vom ...16.09.2021... folgende Satzung der Gemeinde

Hornstorf Gber den Bebauungsplan Nr. 17 ,Zum Kreienbarg® in Hornstorf filr das Gebiet Gemarkung Hornstorf, Flur 4,

Flurstick Nr. 3/2, 3/10, 3/11, 4 sowie Teilfliche aus dem Flurstiick 2 bestehend aus Teil A - Planzeichnung, Teil B - Text

sowie den ortlichen Bauvorschriften, erlassen.

Verfahrensvermerke:
Aufgestelit aufgrund des Aufstellungsbeschlusses
1
Homstorf, den 7§, SEP. 2021 K{ & Der Birgermeister
“Rnnr e
Das Amt fur Raumordnung und Landesplanung}g,ge;gﬁﬂ § 1 Abs. 4 BauGB mit Schreiben vom ...09.04.2021... beteiligt
worden. BN HOp
//_.L 2 /{\
2 T
Hornstorf, den 28 SEP 2021 er Burgermeister
Die Gemeindevertretung hat am ...18.03.2021... d_gp_gnMuﬂ des Bebauungsplanes mit Begriindung gebilligt und gemaR § 3
Abs. 2 BauGB zur &ffentlichen Auslegung bestipnfit:” Loy
2 ./f\. : M
Hornstorf, den ZB SEP 202] Der Birgermeister
Die von der Planung beriihrten Trager &ffentlicher Belange, deren Aufgabenbereich durch die Planung beriihrt werden, sind
mit Schreiben vom ...09.04.2021... Uber die dffentliche Auslegung informiert und gemaR § 4 Abs. 2 Bgu@B zur Abgabe einer
Stellungnahme aufgefordert worden. S
4
Hornstorf, den 28. SEP. 2011 Der Biirgermeister
Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus Teil A - Planzeichnung, Teil B - Text und den &rtlichen Bauvorschriften
sowie die Begrlindung, haben in der Zeit vom ...26.04.2021... bis zum ...27.05.2021... wahrend der Dienststunden im Amt
Neuburg, Bauamt, nach § 3 Abs. 2 BauGB &ffentlich ausgelegen.
Die 6ffentliche Auslegung ist mit den Hinweisen,
e dass die Planunterlagen fiir die Zeit der Auslegung auch auf der Homepage des Amtes Neuburg einsehbar sind
e dass von einer Umweltprifung abgesehen wurde,
e  dass Stellungnahmen wéhrend der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht werden
kénnen und
5 e dass nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen bei der Beschiussfassung Uber die Satzung unberiicksichtigt
bleiben kénnen
in der Zeitvom ...08.04.2021.. bis zum ...21.05.2021... durch Aushang an den Bekanntmachungstafeln ortsiiblich
bekanntgemacht worden.
Zusatzlich erfolgte die Bekanntmachung auf der Homepage des Amtes Neuburg unter der Intemetadresse
http://www.amt-neuburg.de.
Homstorf, den 9§, SEP. 7021 Der Birgermeister
Der katastermaBige Bestand am .................... wird als richtig dargestellt bescheinigt. Hinsichtlich der lagerichtigen
Darstellung der Grenzpunkte gilt der Vorbehalt, dass eine Priifung nur grob erfolgte, da die rechtsverbindliche Flurkarte im
MaRstab 1: ........... vorliegt. Regressanspriiche kénnen nicht abgeleitet werden.
6
Wismar, den Leiter des Katasteramtes
Die Gemeindevertretung hat die fristgemaf abgegebenen Stellungnahmen der Offentlichkeit sowie die Stellungnahmen der
Behdrden und sonstiger Tréger &ffentlicher Belenge: eilt worden.
7
Hornstorf, den 23 SEP 2021 Der Birgermeister
Der Bebauungsplan, bestehend aus Teil A - Planzeichnung und dem Teil B - Text sowie den értlichen Bauvorschriften
wurden am ...16.09.2021... von der Gemeindeveriretung als Satzung beschlossen. Die Begriindung zum Bebauungsplan
wurde mit Beschluss der Gemeindevertretung v
8 P
Hornstorf, den ZB SEP 2821 \f’/ «@& . Der Blirgermeister
\E):M,:.r.\.»
Die Satzung Uber den Bebauungsplan, besteh aus Teil A- Planzeichnung, Teil B- Text und den &rilichen
Bauvorschriften wird hiermit ausgefertigt. AT
9 M
Hornstorf, den 28. SEP. 2021 Der Biirgermeister
Der Beschluss (ber die Bebauungsplansatzung sowie die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wahrend der Dienststunden von
jedermann eingesehen werden kann und dber deren Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind durch Aushang in der Zeit vom
od. A¢: <. bis zum A&. 4. <A ortsiiblich bekannt gemacht worden.
Zusétzlich erfolgte die Bekanntmachung auf der Homepage des Amtes Neuburg unter der Internetadresse
http://mww.amt-neuburg.de.
In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung
e der Verletzung der in § 214 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1-3 BauGB und in § 5 Abs. 5 KV M-V bezeichneten Verfahrens- und
Formvorschriften und
s der Verletzung von Méngein der Abw&gung sowie
10 e  auf die Rechtsfolgen (§ 215 Abs.1 BauGB) und weiter auf Falligkeit und Erléschen von Entschadigungsanspriichen (§
44 Abs.3 Satz 1 und 2 sowie Abs.4 BauGB)
hingewiesen worden.
Die Satzung Uber den Bebauungsplan ist mit der Bekanntmachung in Kraft getreten.
Der in Kraft getretene Bebauungsplan mit der Begriindung wurde ergénzend ins Internet auf der Homepage des Amtes
Neuburg eingestellt. L L
Hornstorf, den 19 UKT 2021 ‘?‘, 3 Der Biirgermeister

Gemeinde Hornstorf
Landkreis Nordwestmecklenburg

Satzung liber den Bebauungsplan Nr. 17

»ZUm Kreienbarg*
im beschleunigten Verfahren geméR §13a BauGB
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