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Teil 1 Begriindung

1.
1.4

1.2

Langfristiges Planungskonzept der Gemeinde Hohenkirchen

Bedeutung der Gemeinde Hohenkirchen und stddtebauliches
Entwicklungskonzept

Die Gemeinde Hohenkirchen liegt im Norden der Région Westmecklenburg
und wird vom Amt Klitzer Winkel, mit Sitz in der Stadt Kliitz, verwaltet. Sie
hat eine GesamigrdéRe von 4.097 ha. In der Gemeinde Hohenkirchen leben

1.438 Einwohner (30. Juni 2011).

Die Gemeinde Hohenkirchen ist landlich geprégt. Bis 1290 war die
Landwirtschaft der dominierende Wirtschaftsfaktor. Obwohl die
Landwirtschaft auch heute noch eine wichtige Rolle spielt, erlangt in
zunehmendem MaRe die touristische Entwicklung an Bedeutung.

Die Gemeinde Hohenkirchen ist durch Fusion der urspriinglich
eigenstindigen Gemeinden GroR Walmstorf und Gramkow entstanden. Far
den Bereich der ehemaligen Gemsinde Grof3 Walmstorf besteht ebenso ein
Teilflachennutzungsplan wie fur den Bereich der ehemaligen Gemeinde

Gramkow,
Planungsabsichten

Die Sonne, die gréRte Energiequelle der Erde, bildet langfristig ein hohes
Potenzial fiir den Klimaschutz und die Energieressourcenschonung.
Bedarfsorientierte Photovoltaikanlagen, die sich ohne zusétzlichen
Flachenverbrauch auf bereits versiegelten Standorten wie zum Beispiel
stiligelegten  Abfalldeponien, Industrie- bzw. Gewerbebrachen sowie
ehemaligen Militdrliegenschaften installieren lassen, zahlen insbesondere zu
den primér infrage kommenden Alternativen zur nachhaltigen Nutzung von
Konversionsflachen. Zielsetzung mit der Satzung (ber den Bebauungsplan
Nr. 17 der Gemeinde Hohenkirchen ist es, planungsrechtliche
Voraussetzungen fiir die Errichtung von Photovoltaikanlagen auf einer
ehemals wirtschaftlich genutzten Konversionsfliche in der Ortslage
Gramkow zu schaffen.

Die Gemeinde Hohenkirchen ging davon aus, dass die Anwendbarkeit des
Verfahrens nach § 13a BauGB gegeben ist. Im Zuge des
Planaufstellungsverfahrens hat sich die Gemeinde Hohenkirchen jedoch
entschieden, ein Verfahren mit Aufsteliung eines Umweltberichtes und einer
Eingriffs- / Ausgleichsregelung durchzufilhren und somit auf ein Verfahren
nach § 13a BauGB zu verzichten.

Die planungsrechtlichen Voraussefzungen werden durch den vorliegenden
Bebauungsplan geschaffen, der ein Sonstiges Sondergebiet flir regenerative
Energien festsetzt und die Zuléssigkeit von Photovoitaikanlagen regelt.

Die Gemeinde gibt als wesentlichen Grund fiir die Planaufstellung an, dass
Voraussetzungen auf einer Konversionsfliche fir eine regenerative
Energiegewinnung geschaffen werden konnen. Somit kdnnen andere
Flachen, die landwirtschaftlich oder naturrdumlich genutzt sind, geschont
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2.2

2.3

werden. Unter dem Grundsatz des sparsamen Umgangs mit Grund und
Boden wird die Planung entsprechend aufgestellt und begriindet.

Die urspringliche Absicht, eine Nachnutzung durch mischgebiststypische
Nutzungen und Wohnen zu realisieren, wird zugunsten der Nutzung von
regenerativer Energie zurickgestellt.

Die Darstellungen des wirksamen Teilfldchennutzungsplanes stimmen mit
den Zielen zur Festsetzung der Art der Nutzung des vorliegenden
Bebauungsplanes nicht Gberein. Der Bebauungsplan ist nicht aus dem
wirksamen  Teilflaichennutzungsplan  entwickelt, so dass  der
Teilflachennutzungsplan im Paratielverfahren gemél § 8 Abs. 3 BauGB
geéndert wird. Bisher stellt die rechtswirksame Planfassung fiir den Bereich
zwischen Landessirale L01 und Dorfstralle — Gewerbegebiete gemaR § 8
BauNVO und flir den Bereich zwischen Dorfstrafie und Wald — Dorfgebiete
gemal § 5 BauNVO dar. Die Flachen werden zukiinftig als Sonstigss
Sondergebiet - regenerative Energien beriicksichtigt. Der
Flachennutzungsplan wird gemaR § 8 Abs.3 BauGB im Parallelverfahren

geéndert.

Allgemeines

Abgrenzung des Plangeltungsbereiches

Das Plangebiet befindet sich in der Orislage Gramkow, nérdlich der
Landesstrafe L01 zwischen Wismar und Klitz.

Der Gesltungsbereich der Satzung (iber den Bebauungsplan 17 wird
begrenzt:
= im Siden durch Landesstralle LO1,
im Westen  durch die Dorfstrafte,
im Norden  durch Flachen fir Wald,
im Osten durch gewerblich genutzte Flachen, die Go-Kart-Bahn.

2 1 ®=

Kartengrundlage

Als Kartengrundiage fiir die Satzung (betr den Bebauungsplan Nr. 17 dient
ein Flurkartenauszug mit Teilen der Gemarkung Gramkow Flur1 und Flur 2.
Die Nutzung der ALK wurde aus Sicht der Gemsinde als hinreichend

angesehen.,
Rechtsgrundlagen

Der Aufstellung der Satzung Uber den Bebauungsplanes Nr. 17 liegen
folgende Rechtsgrundlagen zugrunde:

o Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.
September 2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt geéndert durch Artikel 1 des
Gesetzes vom 22. Juli 2011 (BGBI. | S. 1509).

* Verordnung (Uber die bauliche Nutzung der Grundstlicke
(Baunutzungsverordnung - BauNVO) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 132), geéndert durch
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24

25

Artikel 3 des Investitionserleichterungs- und Wohnbaulandgesetzes vom
22, April 1993 (BGBI. | S. 466).

s Verordnung (iber die Ausarbeitung der Bauleitpléne und die Darstellung
des Planinhaltes (Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 1990) vom 18.
Dezember 1990 (BGBI. | 8. 58); zuletzt geéindert durch Artikel 2 G. v. 22.
Juli .2011 BGBI. | 8. 1509.

o Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 18. April 2006 (GVOBI. M-V S. 102),
zuletzt geéindert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 20. Mai 2011 (GVOBI.

M-V 8.323).

s Kommunalverfassung flir das Land Mecklenburg-Vorpommern (KV M-V)
in der Fassung vom 13. Juli 2011 (GVOBI. M-V 8. 777).

Die Gesetze und Verordnungen gelten jeweils in ihrer letztglltigen Fassung.
Bestandteile des Bebauungsplanes
Die Satzung liber den Bebauungsplanes Nr. 17 besteht aus:

o Teil A- Planzeichnung des Bebauungsplanes im Mal3stab

M. 1:1000 mit der Zeichenerkl&rung und
» Teil B- Textliche Festsetzungen zum Bebauungsplan sowie der
= Verfahrenstibersicht.

Dem Bebauungsplan wird diese Begriindung, in der Ziele, Zwecke und
wesentliche Auswirkungen des Planes dargelegt werden, beigefligt. Der
Umweltbericht mit einer Eingriffs- Ausgisichsregelung ist Bestandteil der
Begriindung.

Die Gemeinde war zun#chst bestrebt, das Verfahren nach § 13a BauGB
durchzufiihren. Die Gemeinde ist auch derzeit noch der Auffassung, dass
das Verfahren nach § 13a BauGB aufgrund der Nachnutzung urspriinglich
gewerblich genutzter Flachen geeignet wére. Zur Rechissicherheit hat sich
die Gemeinde Hohenkirchen jedoch entschieden, das Verfahren mit
Umweltbericht und Prifung der Ausgleichs- und Ersatzbelange
durchzufiihren.

Quellenverzeichnis

Der Ausarbeitung der Begrindung zur Satzung (ber den Bebauungsplanes
Nr. 17 liegen zugrunde:

o Landesraumentwicklungsprogramm  Mecklenburg-  Vorpommern,
30. Mai 2005.

o Regionales Raumordnungsprogramm Westmecklenburg,
09. Dezember 1996/ Regionales Raumentwicklungsprogramm
Westmecklenburg 31. August 2011

s Gutachtlicher Landschaftsrahmenplan der Region Westmecklenburg,
Erste Fortschreibung, September 2008.

s Teilflachennutzungsplan der Gemeinde Hohenkirchen fiir den Bereich
der ehemaligen Gemeinde Gramkow.
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3.2

Einordnung in libergeordnete Planungen

Landesraumentwicklungsprogramm Mecklenburg-Vorpommern

Nach den Darstellungen des Landesraumentwicklungsprogramms
Mecklenburg-Vorpommern (LEP M-V) liegt das Gebiet der Gemeinde

Hohenkirchen

o im Vorbehaltsgebiet Tourismus,

v im Vorbehaltsgebiet Landwirtschaft,

= sglidliche Fldchen im Gemeindegebiet (Ortslagen Wahrstord,
Hohenkirchen und Gramkow) liegen im Vorbehaltsgebiet Trinkwasser,

o die Wohlenberger Wiek ist als Vorbehaltsgebiet Naturschutz und
Landschaftspflege auf Gewé&ssern sowie als FFH-Gebiet und EU-
Vogelschutzgebist klassifiziert.

Regionales Raumordnungsprogramm Westmeckienburg/ Regionales
Raumentwicklungsprogramm Westmecklenburg

Das Regionale Raumordnungsprogramm Westmecklenburg (RROP)
untersetzt fiir die Region Westmecklenburg die Ziele der Landesplanung und
Raumordnung.

Im Regionalen Raumordnungsprogramm Westmecklenburg werden den
Gemeinden entsprechend ihren Entwicklungsvoraussetzungen Funktionen
zugewiesen. Diese gliedern sich nach dem zentralérilichen System der
Raumordnung und der Betrachtung des Infrastrukturangebotes in den

Gemeinden.

Die Gemeinde Hohenkirchen liegt im Léndlichen Raum und gehért zum
Amtsbereich des Amies Klitzer Winkel.

Das Gemeindegebiet und die Ortslage Gramkow befinden sich:

= innerhalb eines Vorsorgeraumes fiir Naturschutz und Landschaftspflege,

= innerhalb des Fremdenverkshrsentwicklungsraumes
.Nordwestmecklenburgische Kiste®,

o innerhalb eines Fremdenverkehrsschwerpunkiraumes ,Boltenhagen -
Klitz — Gramkow",

s jn einem Raum mit besonderer natlrlicher Eignung fiir die Landwirtschaft
mit Ackerzahlen (iber 50,

« siidliche Bereiche des Gemeindegebietes liegen in einem Vorranggebiet
Trinkwassersicherung, dazu gehdren auch die Ortslagen Gramkow,
Hohenkirchen und Wahrstorf.

« Durch den ndérdlichen Bereich des Gemeindegebietes verlauft ein
regional bedeutsamer Radweg.

Im Zuge des Aufstellungsverfahrens wurde das  Regionale
Raumentwicklungsprogramm Westmecklenburg (RREP MW) wirksam. Es ist
zu beurteilen, dass die geplante Entwicklung mit den Zielen der
Raumordnung und Landesplanung vereinbar ist. Es wird folgende
abschlielende raumordnerische Bewertung abgegeben.
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3.3

,Die Gemeinde Hohenkirchen befindet sich im Norden der Planungsregion
Westmecklenburg und wird vom Amt Kilitzer Winkel verwaltet. GemanR
RREP WM liegt das Gemeindegebiet im léndlichen Raum mit glinstiger
Wirtschaftsbasis, Iim  Vorbehaltsgebiet  Landwirtschaft und im
Tourismusschwerpunktraum.

Bis zum 31.12.2010 konnten in der Gemsinde Hohenkirchen 1.437
Einwohner registriert werden.

Die Anlagen fir die Energieversorgung in der Planungsregion
Westmecklenburg sollen bedarfsgerecht ausgebaut werden. Aus Griinden
des Ressourcen- und Klimaschutzes, der Versorgungssicherheit und der
regionalen Wertschopfung, ist der Anteil srmeuerbarer Energien u. a. aus
Sonnenenergie zu erhéhen (vgl. Pkt. 6.5 (1) RREP WM). Fir Solar- und
Photovoltaikanlagen scllen bauliche Anlagen, bereits versiegelte Flachen
oder geeignete Konversionsflachen genutzt werden (vgl. Pkt. 6.5 (5) RREP
WM). Das vorliegende Vorhaben entspricht diesen raumordnerischen
Erfordernissen.

Die landesplanerischen Hinweise vom 16.06.2011 in Bezug auf die Funktion
der Gemeinde in einem Tourismusschwerpunktraum und die Errichtung einer
Photovoltaikanlage hat die Gemeinde Hohenkirchen zur Kenntnis
genommen. Der Ortsteil Gramkow liegt an der Landesstral3e und wird von
giner Vielzahl wvon Feriengédsten passiert, die entlang der
westmecklenburgischen Ostseekiiste ihren Urlaub verbringen und bildet
ferner den .Eingangsbereich® fur Feriengédste aus Beckerwitz und Hohen
Wieschendorf . Durch entsprechende Abgriinungen und den Umbau von
Gebduden soll eine mogliche Storwirkung des technischen Bauwerks
minimiert werden.“

Die Gemeinde hat im Verfahren die landesplanerischen Hinweise Uberprift.
Die Gemeinde geht davon aus, dass eine Ubereinstimmung mit den Zielen
der fremdenverkehrlichen Entwicklung und der regenerativen
Energieentwicklung hergestellt werden kann. Es ist wichtig, dass die
Ortseingangssituation durch Umbau der vorhandenen baulichen Anlagen
und Ergénzung durch Photovoltaikanlagen verbessert wird. Vorhandenes
Grin und ergédnzendes Grin sollen genutzt werden, um die
Ortseingangssituation insgesamt zu verbessen und fir den
Fremdenverkehrsraum erlebbar zu machen.

Fldchennutzungsplan der Gemeinde Hohenkirchen

Fiir die Flachen der ehemaligen Gemeinde Gramkow, die gemeinsam mit
der ehemaligen Gemeinde GroR Walmstorf zur Gemeinde Hohenkirchen
fusionierte, besteht ein wirksamer Flachennutzungsplan. Nach Fusion der
Gemeinde GroR Walmstorf und der Gemeinde Gramkow wird der wirksame
Flachennuizungsplan der ehemaligen Gemeinde Gramkow als
Teilfiichennutzungsplan der Gemeinde Hohenkirchen fiir den Bereich der
ehemaligen Gemeinde Gramkow fortgefiihrt.

Fiur den Bereich des Plangebietes sind im  wirksamen

Teilfldchennutzungsplan dargestellt

= fir den Bereich zwischen LandesstraRe LO1 und Dorfstrale -
Gewerbegebiete geman § 8 BauNVQ,

v flir den Bereich zwischen Dorfstrale und Flédchen fir Wald - Dorfgebiete

gemaf § 5 BauNVO.
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Die Darstellungen des wirksamen Teilflachennutzungsplanes stimmen mit
den Zielen zur Festsetzung der Art der Nutzung des vortiegenden
Bebauungsplanes nicht Uberein. Die Gemeinde Hohenkirchen fiihrt das
Parallelverfahren nach § 8 Abs. 3 BauGB durch, um den
Teilflachennutzungsplan hinsichtlich der Zielsetzungen des
Bebauungsplanes anzupassen. Wird das Entwicklungsgebot beachtet kann
der Bebauungsplan nach der Beschlussfassung durch ortslbliche
Bekanntmachung Rechtskraft erlangen.

4, Planerische Zielsetzungen

Der wirksame Teilflachennutzungsplan wird im Parallelverfahren nach § 8
Abs. 3 BauGB den Planungszielen angepasst und geéndert. Planungsziel ist
die Schaffung wvon Voraussetzungen fiir die Errichtung von
Photovoltaikanlagen auf Fléchen, die im Teilflichennutzungsplan bisher als
Gewerbegebiete und Dorfgeblete dargestellt sind. Die Fldchen werden im
Bebauungsplan als Sonstiges Sondergebiet regenerative Energien
festgesetzt. Bei der Bearbeitung des Teilflichennutzungsplanes soll eine
Anpassung der Flachen fiir Photovoltaik. erfolgen. Der (iberwiegende Teil
der Flachen ist bzw. war bereits mit baulichen Anlagen der Landwirtschaft
bebaut. Die Zielsetzung besteht darin, die vorbelastete Fliche nach zu
nutzen. Die noch vorhandenen baulichen Anlagen werden zurlickgebaut und
die Fléchen werden zur Aufstellung der Photovoltaikanlagen genutzt.

Altlasten sind fir die Flachen nicht bekannt.

Die Einbindung des Gebietes in die Umgebung soll landschaftlich weich
erfolgen. Durch geeignete Anpflanzungen sollen Beeintréchtigungen der
umgebenden Landschaft ausgeschlossen werden. .

Zur Landesstrale LO1 hin sind die Gehélzbestdnde zu erhalten. Ostlich
innerhalb des Plangebietes sowie &stlich des gewerblich genutzten
Bereiches auBerhalb des Plangebietes sind Anpflanzungen in Form von
Hecken zur Einbindung des Plangebietes in das Landschaftsbild festgesetzt.
Diese Vorgaben werden als Angebot vorgegeben. Eine Gestaltung des
Ortsrandes ist vorgessehen. Die vorhandene Allee entlang der Dorfstralie ist
ebenfalls zu erhalten und zu ergdnzen. Ein Ausbau der Straf3e ist in diesem
Bersich nicht vorgesehen.

Vorhandene nach § 20 NatSchAG M-V geschiitzte Kleingewésser sowie ein
vorhandener Graben werden in der Planung mit den erforderlichen
Schutzabsténden beriicksichtigt. Die vorhandene, nach § 19 NatSchAG M-V
geschlitzte Allee, wird beachtete und nachrichtlich Gbernommen.

Um Vorhaben innerhalb des Scnstigen Sondergebietes nicht direkt an den
Flachen fir Wald zu realisieren, werden in unmittelbarer Nahe zum Wald
Wiesenfldchen festgesetzt.

Innerhalb des 20 m-Bereiches der Anbauverbotszone an der Landesstrafle
L01 sind bauliche Anlagen nicht vorgesehen.

Innerhalb des 30 m-Waldschutzabstandes sind nur bauliche Anlagen
zuléssig, die nicht dem sténdigen Aufenthalt von Menschen dienen. Dies gilt
nicht fir Photovoitaikanlagen.
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5.2

5.3

5.4

inhalte des Bebauungsplanes
Art der baulichen Nutzung

Sonstiges Sondergebiet — Regenerative Energien
(§ © Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 11 Abs. 2 BauNVO)

Die Sonstigen Sondergebiete fir regenerative Energien werden festgesstzt
zum Zweck der Nutzung der Sonnenergie.
Innerhalb des Sonstigen Sondergebistes fiir regenerative Energien sind nur
zuldssig:
= Anlagen zur Solarenergiegewinnung, Photovoltaikanlagen und diesen
zugehdrige untergeordnete Nebenanlagen.

Innerhalb des Sonstigen Sondergebietes flir regenerative Energien sind

unzuléssig:
o Wohnungen fiir Dienst-, Aufsicht- und Bereitschaftspersonen.

MaR der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 16 - 12 BauNVO)

Innerhalb des Plangebietes wird flir die Baugebiete jeweils zum MaR der
baulichen Nutzung die Uberbaubare Grundstiicksfliche mit der GRZ
festgesetzt. Unter Berlicksichtigung der konkreten Grundstlicksverhéitnisse
und Anforderungen ergeben sich fiir die Flache SO1 und S02
unterschiedliche Festsetzungen zur Uberbaubaren Grundsticksflache, fiir
das Gebiet SO1 0,6, fur das Gebiet SO2 0,6. Die Oberkante der
Photovoltaikanlagen wird mit maximal 2,00 m liber dem Bezugspunkt des
vorhandenen Gelandes festgesetzt.

Uberbaubare Grundstiicksfléiche
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 23 BauNVYO)

Die (berbaubaren Grundstiicksflachen werden durch Baugrenzen
festgesetzt und umgrenzen die Fléche, auf der die Aufstellung der PV-
Module und die Errichtung der baulichen Nebenanlagen zuléssig sind.

Hohenlage baulicher Anlagen
(§ 9 Abs. 3 BauGB)

Als Beszugspunkt fir die Hohenlage gilt das vorhandene Héhenniveau
innerhalb des Sonstigen Sondergebietes fiir regenerative Energien nach
§ 11 Abs. 2 BauNVO.

Die Oberkante der einzelnen Module im Sonstigen Sondergebist darf
maximal 2,00 m {ber dem Bezugspunkt nicht UOberschreiten. Die
Festsetzung der Maximailhthe stellt die landschaftliche Einbindung sicher.
Die Héhenbegrenzung dient der Minimierung der Sichtbarkeit der Module
nach auflen und der damit verbundenen Eingriffe in das Landschaftsbild. Es
ist fur die fremdenverkehrliche Entwicklung wichtig, dass die
Ortseingangssituation durch Umbau der vorhandenen baulichen Anlagen
und Ergénzung durch Photovoltaikaniagen verbessert wird.
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5.5

5.6

8.7

5.8

Nebenanlagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB, § 21a BauGB)

Nebenanlagen sind nur zuldssig, sofern sie fiir den Betrieb der Anlagen zur
Gewinnung regenerativer Energie dienen und diesen Anlagen deutlich
untergeordnet sind.

Garagen und (berdachte Stellplatze sind innerhalb des Sonstigen
Sondergebietes unzulassig.

Von der Bebauung freizuhaltende Flachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB)

Anbauverbotszone

Innerhalb der als von der Bebauung freizuhaltenden Fléchen, der
festgesetzten Anbauverbotszone (A), ist die Errichtung baulicher Anlagen
jeglicher Art (auch von Anlagen dffentlicher Ver- und Entsorgungstréger)
nicht zuldssig. I[nnerhalb des Bereiches der Anbauverbotszone sind

Flachenbefestigungen zulassig.

GemalR § 3 Abs. 1 StraBen- und Wegegesetz des Landes Meckienburg-
Vorpommern (Str'WG M-V) in der Fassung vom 13. Januar 1993 dirfen
auBerhalb der nach § 5 Abs. 2 festgesetzten Ortsdurchfahrten bauliche
Anlagen im Sinne der Landesbauordnung an Landesstraflen in einer
Entfernung bis zu 20m, jeweils gemessen vom a&uBeren Rand der
befestigten, flir den Kraftfahrzeugverkehr bestimmien Fahrbahn, nicht
errichtet werden. Diese Anbauverbotszone ist im Bebauungsplan

beriicksichtigt.

Waldschutzabstand
(§ © Abs. 6 BauGB)

Innerhalb des fesigesetzten Waldschutzabstandes (W) gem&f § 20
Landeswaldgesetz (LWaG M-V) sind Photovoltaikanlagen unzuldssig.
Innerhalb des festgesetzten Waldschutzabstandes (W) geméaRR § 20
Landeswaldgesetz (LWaG M-V) sind ausnahmsweise solche baulichen
Anlagen zuldssig, die nicht dem Aufenthalt von Menschen dienen.

Die Forstbehdrde hat im Rahmen des Stellungnahmeverfahrens mitgeteilt,
dass innerhalb des Waldabstandes eine Errichtung von Photovoltaikanlagen
nicht in Aussicht gestellt werden kann. Deshalb werden innerhalb dieses
Bereiches auch keine Anlagen beriicksichtigt. Der Waldschutzabstand von
mindestens 30m ist fliir Photovoltaikanlagen einzuhalten.

Flachennutzungen

Uber die beschriebenen baulichen Nutzungen hinaus, werden folgende
weitere flachenhafte Nutzungen festgesetzt:

StraRenverkehrsfiiche.

Wasserfidche.

Griinflachen - éffentlich, privat mit Zweckbestimmung
o Wiese,
o Schutzgriin,

n o=
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o Schutzgriin und Gestaltung,
o Repréasentationgrin.

Auf den festgesetzten Fléchen baulicher und anderer oben beschriebener
Nutzungen werden zusétzlich folgende Festsetzungen bzw. Darstellungen
vorgenommen:

Festsetzung der Baugrenze fiir die Festlegung der Fi&che far
Photovoltaikanlagen,

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Bdumen und
Strauchern,

Umgrenzung von Schutzgebieten und Schutzobjekten im Sinne des
Naturschutzrechts, geschitztes Biotop nach § 20 NatSchAG M-V,
geschitzte Allee nach § 19 NatSchAG M-V

Gewdésserschutzstreifen,

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Fléchen,
Umgrenzung der Flachen, die von einer Bebauung freizuhalten sind,
A-Anbauverbotszone 20 m),

Waldschutzabstand, W-30 m,

Ein- und Ausfahrt,
Festsetzungen von
Einzelbéume,
Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches.

Erhaltungs- und Anpflanzgeboten fur

5.9 Fléchennachweis

Der Geltungsbereich des Plangebietes betrégt etwa 4,64 ha.

Die Flachennutzungen innerhalb des  Geltungsbereiches des
Bebauungsplanes Nr. 17 der Gemeinde Hohenkirchen gliedern sich wie folgt
auf:
Art der Flachennutzung FlachengroBe
Sonstiges Sondergebiete fiir 35.405 m?
regenerative Energien
davon innerhalb Baugrenze 26.700 m?
Griinfliche 7.320 m?
Représentationsgrin 1.290 m?
Schutzgriin 3.070 m?
Wiese 2.960 m*
StraBenverkehrsfldache davon 2970 m?
nechrichtliche
Ubsmahme
auflerhalb
des
Plangebietes
605 m?
Wasserflache 725 m?
Gesamtfliache des 46.420 m*
Plangebietes = 4,64 ha

Planungsstand: Satzung - 15. Mai 2012
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6. Baugestalterische Festsetzungen
(§ 9 abs. 4 BauGB I. V. m. § 86 Abs. 1 LBauO R-V)

Auf die Aufnahme von baugestalterische Festsetzungen zur &uBeren
Gestaltung baulicher Anlagen geméaR § 9 Abs. 4 BauGB in Verbindung mit
§ 86 Abs. 3 LBauO M-V kann aus Sicht der Gemeinde Hohenkirchen im
Wesentlichen verzichtet werden. Da die Errichtung von Geb&uden bzw.
baulichen Anlagen nicht vorgesehen ist, werden nur Festsetzungen zu
Werbeanlagen und Bufigeldvorschriften getroffen.

Werbeanlagen

Innerhalb des Plangebietes ist die Errichtung eines Bauschildes und sonstige
Werbung nur an der Stétte der Leistung zuléssig.

Beleuchte Werbeanlagen oder solche mit wechselndem oder flimmerndem
Licht sind unzuléssig. Die GréRe der Werbeantagen ist auf eine Flache von

maximal 2,50 m? fiir die Werbetafel zu begrenzen.

Ordnungswidrigkeiten

Wer vorsétzlich oder fahrlassig gegen die gestalterischen Festsetzungen
unter I.7.1 im Text Teil B verst6ft, handelt rechtswidrig im Sinne des § 84
Abs. 1 Nr. 1 LBauO M-V und kann mit BuRgeld geahndet werden.

7. Verkehrliche Anbindung

Die verkehrliche Anbindung des Gebietes erfolgt tiber eine Gemeindestrale
(Dorfstrale) in die KrelsstraRe (K 44). Die Kreisstrale miindet in die
Landesstrafe L 01, die die Stédte Kiiitz und Wismar miteinander verbindet.

Die Gemeindestrale bindet vor der Landesstralle in die KreisstraRe (K 44)
an. Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes wird die Kreisstrale (K 44)
nicht berlicksichtigt. Die nachrichtliche Ubernahme der
StraBenverkehrsflichen erfolgt in der Planzeichnung, ohne jedoch die
Fldchen in den Geltungsbersich einzubeziehen. Der Strallenbaulasttréger,
die StraRenaufsichisbehtrde hatte darauf hingewiesen, dass ohne
Genehmigung des Straenbaulastirégers die Gemeinde nicht befugt ist, die
KreisstraRe =zu Oberplanen. Die Gemeinde Hohenkirchen setzt die
StraBenverkehrsfiachen gemaR derzeitigem Bestand fest.

Die ErschlieBung des Plangebietes erfolgt (iber die vorhandene Zufahrt des
ehemaligen landwirtschaftlichen Bstriebes. Diese soll auch kiinftig fir die
verkehrliche Anbindung genutzt werden. Unter Beriicksichtigung der
ortlichen Gegebenheiten wurde die vorhandene Ein- und Ausfahrt in den
bisherigen landwirtschaftlichen Betrieb entsprechend berlicksichtigt und
wurde auch als solche entsprechend als Ein- und Ausfahrt festgesetzt. Eine
weitere Zufahrtsméglichkeit besteht Uber die vorhandene Dorfstrale
innerhalb des Sondergebietes zwischen den Gebisten SO 1 und SO 2. Die
Zufahrt zu dem Sondergebiet kann senkrecht zur KreisstraRe (K 44)
erfolgen. Die Gemeinde sieht jedoch keine AusbaumaBnahmen im Bersich
der Zufahrt vor. An der bisherigen Zufahrt werden sich die Belange nur
unwesentlich &ndern. Eine stetige und dauerhafte Zufahrt ist in Bezug auf die
festgesetzte Art der baulichen Nutzung Sondergebiet regenerative Energie —
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. Photovoltaikanlagen ohnehin nicht erforderiich. Die beabsichtigte Nutzung
wird mit Ausnahme der Bauphase und zur Wartung notwendige An- und
Abfahrten kaum Verkehr erzeugen. Daher ist die Erschlieffung (ber die

vorhandene Zufahrt in ausreichendem MaRe sichergestellt.

Ein Ausbau und eine Anderung der Anbindung der GemeindestraRe an die
Kreisstralle ist nicht vorgesshen. Ein Eingriff in diese StraRentrasse ist fir
die verkehrliche Erschlieung des Plangebistes nicht erforderlich. Die
Gemeinde beabsichtigt die historische Dorfstrale mit dem geschiitzten
Alleebaumbestand (geschiitzte Allee nach § 19 NatSchAG M-V), der erganzt
werden soll, nicht auszubauen. Den naturschutzfachlichen Anforderungen
wird hier Rechnung getragen. Bereits jetzt ist das Befahren mit
Kraftfahrzeugen nicht gestattet. Die entsprechende Beschilderung ist
vorhanden. Es handelt sich zum heutigen Zeitpunkt bereits nur um einen
Geh- und Radweg. Die Gemeinde beabsichtigt die erforderliche
stralenverkehrsbehordliche Anordnung (Teileinziehung) hierfir sinzuholen.
Eine verkehrliche Anbindung der Dorfstrafe in diesem Punkt an die
Kreisstrafle (K 44) ist seitens der Gemseinde nicht vorgesehen. Es sind
e anderweitige Anbindungen der Dorfstrae an die Kreisstrafle (K 44) in der
Ortstage vorhanden.
Eine verbesserte Ausgestaltung der Funktionsbereiche fiir Radfahrer und
Fultgénger im Bereich der Zufahrt an der Kreisstrae ist im Zusammenhang
mit dem Ausbau des Geh- und Radwegenetzes vorgesehen.

8. Ver- und Entsorgung

Die Belange der Ver- und Entsorgung wurden im Planverfahren abgestimmt.

Dabei waren insbesondere die Abstimmungen mit der E.ON edis AG
bezlglich der Einspeisung der Energie in das (ibergeordnete Netz zu regeln.
Die Anforderungen von Gesetzen und Verordnungen sind einzuhalten. Der
Antrag auf alsbaldige Genehmigung wurde gestelit. Die E.ON edis AG hat im
Rahmen des Planverfahrens ihre Lage von Leitungen mitgeteilt. Diese wurde
berlicksichtigt. Die Bedingungen der E.ON edis AG fiir den Anschluss sind
zu beachten. Die Eintragungen von Leitungen erhalten durch die
. nachrichiliche Darstellung im Bebauungsplan keine Verbindlichkeit. Hierzu
sind vor Baubeginn von MaBnahmen enisprechende Abstimmungen
rechtzeitig zu flihren. Filr einen eventuell weiteren Anschluss an das
Versorgungsnetz ist eine Erwelterung der Stromverteilungsanlagen
erforderlich. Dazu ist die E.ON edis AG auf gesignete Flachen im
6ffentlichen Bauraum gemaR DIN 1998 angewiesen. Zur Beurteilung sind
entsprechende Unterlagen im Bauantragsverfahren einzureichen.
Um einen sicheren Netzbetrieb und eine schnelle Stérungsbeseitigung zu
gewdhrleisten, sind die Leltungstrassen von Baumbepflanzungen
freizuhalten. im Rahmen der konkreten Planung von PflanzmaBnahmen sind
entsprechende Abstimmungen in geeigneter MaRstabsebene zu flihren.
Zu den vorhanden elekirischen Betriebsmitteln sind grundsatzlich Absténde
nach DIN VDE 0100 und DIN VDE 0101 einzuhalten. Vorhandene und in
Betrieb befindliche Kabel diirfen weder freigelegt noch berbaut werden. Zur
Gewaéhrleistung der geforderten Mindesteingrabetiefen sind Abtragungen der
Oberfléche nicht zuldssig. In Kabelnéhe ist Handschachtung erforderlich.

Planungsstand: Satzung - 15. Mai 2012
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Fir die Wasserversorgung ist der Zweckverband Wismar zu beteiligen. Die
Wasserversorgungspflicht obliegt dem Zweckverband Wismar.,

Die Gemeinde Hohenkirchen wird abwasserseitig durch den Zweckverband
Wismar entsorgt. Die Abwasserbeseitigungspflicht obliegt dem
Zweckverband Wismar. Anforderungen an die Ableitung von anfallendem
Schmutzwasser werden nicht gesehen.

Das von den bebauten oder kiinstlich befestigten Flédchen abflieRende
Niederschlagswasser ist Abwasser geméaB § 39 Abs. 1 LWaG und unterliegt
damit der Abwasserbeseitigungspflicht der Gemeinde Hohenkirchen. Die
Oberflichenwasserableitung wurde im Rahmen des Planverfahrens

abgestimmt.

Durch das Plangebiet verlduft der verrohte Abschnitt des Gewéssers Nr,
11:0:1/1 in der Unterhaltungspflicht des Wasser- und Bodenverbandes
Wallensteingraben-Kiste*. Gem&f den Unterlagen des Wasser- und
Bodenverbandes handelt es sich um eine Betonrohrieitung DN 600/700, die
in einer Tiefe bis zu 4 m liegt. Einer Uberbauung der Verrohrung DN 600/700
wird seitens des Wasser- und Bodenverbandes ,Wallensteingraben-Kuste®
nicht zugestimmt. Im Bersich des verrohrten Grabens ist ein Mindestabstand
von 5,0m beidseitig ab Rohrscheitel einzuhalten.

Es ist eine Versickerung des anfallenden Oberflaichenwassers vorgesehen,
da die unversiegelte Fi&iche im Vergleich zu dem fritheren Zustand und der
friheren Uberbauung wesentlich verringert wird.

Vorstellbar ist fiir anfallendes Oberflichenwasser, das nicht versnckert
werden kann, die Einleitung in den vorhandenen Vorfluter. Die genaue Lage
der Rohrleitung sowie die Anschlussmdglichkeiten ist mit dem
unterhaltungspflichtigen Wasser- und Bodenverband ,Wallensteingraben
Kuste® abzustimmen. N#here Angaben wie die Versickerungsfahigkeit,
Niederschlagswassermengen oder die hydraulische Leistungsfihigkeit
werden durch den Vorhabentriger im Zuge der entsprechenden
Antragsverfahren nachgewiesen. Die Gemeinde Hohenkirchen sichert sich
vor Satzungsbeschluss derart ab, dass keine Anforderungen auf die
Gemeinde Hohenkirchen entfallen.

Der Wasser- und Bodenverband hat mitgeteiit, dass sich der verrohrte
Abschnitt des Gewdissers |l. Ordnung mit der Nr. 11:0:1/1, Beckerwitzer
Graben, im Plangebiet befindet. Dieses Gewésser hat ein Einzugsgebiet von
mehr 10 km?2 und zéhlt zu den EU-berichtspflichtigen Gewéssern. Im
MaRnahmeplan der WRRL ist unter der Nr. KGNW-1400, M24, der Riickbau
der ca. 1,3 km langen Verrohrung vorgesehen. Fir den Rickbau, der auch in
Teilabschnitten umgesetzt werden kann, koénnen Fordermittel gemaR
FoRiGeF (Férderrichtlinie fiir Gewésser und Feuchtgebiete) beantragt
werden, Der Riickbau kann als Ausgleich fiir Eingriffe in den Naturhaushalt
fir diesen Bebauungsplan oder andere ausgleichspflichtige Vorhaben
gewertet werden, Die geférderten Anteile dieser MaRnahme kdnnen nicht als
KompensationsmaRRnahme angerechnet werden. Die Gemeinde ist
auRerhalb der Planungsziele interessiert, die MaBnahme durchzufihren. Sie
soll unabh#ngig von den derzsitigen Planungszielen Beachtung finden.

Die Fernmeldeversorgung wird durch die Deutsche Telekom AG gesichert.
Zu den Telekommunikationslinien wurden Abstimmungen im Rahmen des
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10.

Planaufstellungsverfahrens gefiihrt. Die Teleskom hat im Rahmen des
Planaufstellungsverfahrens  mitgeteilt, dass sich im B-Plangebiet
Telekommunikationslinien (TK-Linien) befinden. Die Leitungen sind den
Stellungnahmen beigefiigt und werden auch den Verfahrensunterlagen
beigefiigt. Soweit moglich, wurden die Anlagen der Telekom auf privaten
und éffentlichen Fléchen dargestellt. Fiir Erweiterungen bzw. Anderungen
an den vorhandenen TK-Linien ist es notwendig, dass Beginn und Ablauf
der Erschlieungsmalnahmen im Gebiet der Deutschen
Telekomnetzproduktions GmbH so friih wie mdglich, mindestens 6 Monate
vor Baubeginn, schriftlich angezeigt werden.

Die Anforderungen des Brand- und Katastrophenschutzes wurden im
Rahmen des Aufstellungsverfahrens abgestimmt. Die Feuerwehr und
zusténdige ortliche Behorden wurden beteiligt.

Die Grundsticke sind gemaR der jeweils geltenden Abfallsatzung des
Landkreises Nordwestmeckienburg an die offentliche Abfallbeseitigung
anzuschlieffen. Die Miillentsorgung wird durch eine Entsorgungsfirma
ausgefiihrt. Zustindige Beh6rde ist der Landkreis Nordwestmeckienburg.
Die Abfallbehilter sind am Tag der Entsorgung entsprechend bereit zu

stellen.

Die Gemeinde hat auch die Gasversorgung Wismar-Land GmbH am

Aufstellungsverfahren beteiligt. Es wurde mitgeteilt, dass keine Anlagen
vorhanden sind.

Immissionsschutz

Im Plangebiet und in seiner immissionsrelevanten Umgebung sind keine
Anlagen vorhanden, die nach Bundes-Immissionsschutzgesetz (BlImSchG)
durch das Staatliche Amt fir Landwirtschaft und Umwelt Westmecklenburg
angezeigt wurden.

In Bezug auf Beeintrachtigungen durch La&rm und Gerliche ergeben sich fur
das Plangebiet keine Anhaltspunkte, dass weitere Untersuchungen in Bezug
auf Geruchs- oder L&rmimmissionen erforderlich sind.

Aufgrund der Lage des Gebietes und der ausgesprochenen Nord-Siid-
Ausrichtung ist davon auszugehen, dass Blendwirkungen durch die
Photovoltaikanlagen nicht erfolgen.

Realisierung des Bebauungsplanes

Die Realisierung von Vorhaben innerhalb des Gebietes der Satzung (ber
den Bebauungsplan Nr. 17 der Gemeinde Hohenkirchen soll nach
Rechtskraft des Bebauungsplanes erfolgen. Nach Bestétigung der Planreife
gem#R § 33 BauGB ist gegebenenfalls ein vorzeitiger Baubeginn fiir das
Vorhaben beabsichtigt.

Die Regelung der Kostenlbernahme fiir Aufwendungen im Zusammenhang
mit der Planung und Realisierung von Vorhaben erfolgt durch stédiebauliche
Verirédge/ ErschlieBungsvertrége vor Satzungsbeschluss des
Bebauungsplanes.

Planungsstand: $atzung - 15. Mai 2012
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11.
111

11.2

12.

121

Nachrichtliche Ubernahmen
Bau- und Kulturdenkmale/ Bodendenkmale

Im Plangebiet sind keine Bau- und Kunstdenkmale betroffen und keine
Bodendenkmale bekannt.

Wenn wéahrend der Erdarbeiten Funde oder aufféilige Bodenverfarbungen
entdeckt werden, ist gemaR § 11 DSchG Mecklenburg-Voerpommern die
zusténdige untere Denkmalschutzbshérde zu benachrichtigen und der Fund
und die Fundstelle bis zum Eintreffen von Mitarbsitern des Landesamtes fiir
Kultur und Denkmalpflege oder dessen Verfreter in unverandertem Zustand
zu erhalten. Verantwortlich sind hierflir der Entdecker, der Leiter der
Arbeiten, der Grundeigentimer sowie zuféllige Zeugen, die den Wert des
Fundes erkennen. Die Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang der
Anzeige.

Der Beginn der Erdarbeiten ist der unieren Denkmalschutzbehorde
spétestens zwel Wochen vor Termin schriftlich und verbindlich mitzuteilen,
um zu gewdhrleisten, dass Mitarbeiter oder Beauftragte des Landesamtes
fiir Kultur und Denkmalpflege bei den Erdarbeiten zugegen sein kdnnen und
eventuell auftretende Funde gemaR § 11 DSchG Mecklenburg-Vorpommern
unverziiglich bergen und dokumentieren konnen. Dadurch werden
Verzdgerungen der BaumaRnahmen vermieden (vgl. § 11 Abs.3 DSchG M-

V).
Lage in der Trinkwasserschutzzone

Teile des Plangebietes befinden sich in der Trinkwasserschutzzone |l A des
WSG Gramkow. Die Anforderungen in der Trinkwasserschutzzone sind zu
beachten.

Die abschlieRende Prazisierung der Lage des Plangebietes in der
Trinkwasserschutzzone Il A erfolgte mit Schreiben vom 09. Mai 2012. in
Ergénzung der Stellungnahme der Unteren Wasserbehdrde des Landkreises
Nordwestmecklenburg vom 20. Dezember 2011. Die Trinkwasserschutzzone
11l A wird entsprechend der Bekanntgabe nachrichtlich Gbernommen.

Hinweise
Munitionsfunde

Sollten bei Tiefbauarbeiten kampfmittelverddchtige Gegenstdnde oder
Muniticn gefunden werden, sind aus Sicherheitsgriinden die Arbeiten an der
Fundstelle und der unmittelbaren Umgebung sofort einzustellen und der
Munitionsbergungsdienst ist zu benachrichtigen. Notigenfalls ist die Polizei
oder Ordnungsbehérde hinzuzuziehen.

Wer Kampfmittel entdeckt, in Besitz hat oder Kenntnis von Lagerstellen
derartiger Mittel erhélt, ist nach § 5 Kampfmittelverordnung verpflichtet dies
unverziglich den ortlichen Ordnungsbehdrden anzuzeigen.

Das Landesamt fir zentrale Aufgaben und Technik der Polizei, Brand- und
Katastrophenschutz M-V hat mitgeteilt, dass konkrete und aktuelle Angaben
lber die Kampfmittelbelastung (Kampfmittelbelastungsauskunft) der i. R.
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12.2

12.3

12.4

stehenden Fldchen gebihrenpflichtiy beim Munitionsbergungsdienst zu
erhalten sind.

Eine  Kampfmittelbelastungsauskunft ~ (kostenpflichtig)  sollte  vor
ErschlieBungsbeginn eingsholt werden.

Verhalten bei auffilligen Bodenverfarbungen bzw. Geriichen

Durch den Landkreis Nordwestmecklenburg wurde miigeteilt, dass fiir den
Bereich des Plangebietes keine Altlasten bekannt sind. Es besteht jedoch
auch keine Gewdhr fir eine Altlastenfreiheit. Sollten wéhrend der
Erdarbeiten Hinweise auf Altlasten oder altlastverd&chtige Flachen,
erkennbar an unnatiirlichen Verfarbungen bzw. Gerlichen des Bodens, oder
Vorkommen von Abféllen, Fliissigkeiten u.a. (schédliche
Bodenverfarbungen) auftreten, ist die Landritin des Landkreises
Nordwestmecklenburg als untere Abfallbehtrde unverziiglich nach
Bekanntwerden zu informieren. Grundstlicksbesitzer sind als Abfallbesitzer
zur ordnungsgeméBen Entsorgung des belasteten Bodenaushubs oder
Bauabfalls nach §§ 10 und 11 Kreislaufwirtschafts- und Abfallgesetz (KrW-
AbfG) verpfiichtet.

Abfali und Kreislaufwirtschaft

Alle Baumafinahmen sind so vorzubereiten und durchzufiihren, dass von
den Baustellen als auch von den fertiggesteliten Objekten eine vollsténdige
und geordnete Abfallentsorgung entsprechend der Abfallsatzung des
Landkreises erfolgen kann. Der Grundstiicksbesitzer ist als Abfallbesitzer
nach §§ 10 und 11 Krw-/AbfG zur ordnungsgeméfien Entsorgung belasteten
Bodenaushubs verpflichtet. Abfélle (verunreinigter Erdaushub bzw.
Bauschutt), die nicht verwertet werden kdnnen, sind entsprechend §§ 10 und
11 Krw- AbfG durch einen zugelassenen Beférderer in einer
Abfallbeseitigungsanlage zu entsorgen. Unbelastete Bauabfélle dirfen
gemdl § 18 AbfAIG M-V nicht abgelagert werden. Sie sind wieder zu
verwerten.

Bedenschutz

Werden schédliche Bodenverdnderungen oder Altlasten im Sinne des
Bundesbodenschutzgesetzes (BBodSchG) festgestellt, sind mit der
zusténdigen Behtrde, Staatliches Amt fiir Umwelt und Natur Schwerin,
gemilk § 13 BBodSchG die notwendigen Malnahmen abzustimmen
(Sanierungsuntersuchung, Sanierungsplanung, Sanierung bzw. Sicherung).
Bei der Erflillung dieser Pflichten ist die planungsrechtlich zuléssige Nutzung
der Grundstiicke und das sich daraus ergebende Schutzbedirfnis zu
beachten, sowsit dieses mit den Bodenfunktionen nach § 2 Abs. 2
BBodSchG zu vereinbaren ist. Fir jede MaRnahme, die auf den Boden
einwirkt, hat der Verursacher die entsprechende Vorsorge zu treffen, dass
schadliche Bodenverdnderungen nicht  hervorgerufen  werden.
Bodeneinwirkungen sind zu vermeiden bzw. zu vermindern, soweit das im
Rahmen der BaumaRnahmen verh&ltnisméRig ist. Bei der Sicherung von
schédlichen Bodenverdnderungen ist zu gewdhrleisten, dass durch die
verbleibenden Schadstoffe keine Gefahr oder erhebliche, nachteilige
Belastung flir den Einzelnen oder die Allgemeinheit enistehen. Im Falle einer
Sanierung muss der Verursacher dafiir sorgen, dass die Vorbelastungen des
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12.5

12.6

12.7

12.8

Bodens bzw. die Altlasten soweit entfernt werden, dass die fiir den
jeweiligen Standort zulassigen Nutzungsmoglichkeiten wieder hergestellt
werden.

Empfehilung fiir eine externe AusgleichsmaBnahme

Auf den Flurstiicken 100/7 und 101/2 der Flur 2 in der Gemarkung Gramkow
ist innerhalb der 7 m breiten Fliche eine 3-reihige Heckenanpflanzung zu
entwickeln. Dabei ist ein Abstand der Bepflanzung von mind. 2,50 m zu den
vorhandenen Leitungen einzuhalten. Detaillierte Abstimmungen mit dem
Versorgungstrager sind im Rahmen der Ausfilhrungsplanung abzustimmen.
Fir die Bepflanzung sind ausschlieBlich heimische standortgerechte
Gehdlze gemaR Pflanzliste unter 1.7.1.1 in der Qualitét verpflanzter Heister
mit einer Hohe von 150-175 cm und verpflanzter Strauch mit einer Héhe von
80-100 cm zu verwenden. Die Gehdlze sind in einem Reihenabstand von
1,00 m und in sinem Pflanzabstand von 1,50 m zu pflanzen. Nichtbepflanzte
Flachen sind als Saumbereiche der freien Sukzession zu liberlassen.

Die Gemeinde beldsst die Zielsetzung der externen MaRnahmen fiir
Ausgleich und Ersatz auch fir den Fall, dass diese mit dem Bebauungsplan
nicht umgesetzt werden kénnen, als Empfehlung bestehen. Die
Flachenverfligbarkeit ist nicht gegeben.

Eine Umsetzung der vorgeschlagenen externen AusgleichsmaRnahme ist als
Voraussetzung fiir die Realisierung des Bebauungsplanes Nr. 17 nicht
erforderlich. Die Mafnahme kann auch im Zusammenhang mit einer
anderen Planung oder MaRnahme als Ausgleich erfolgen; Voraussetzung ist
die Flichenverfligbarkeit. Diese Zielsetzung ist als Angebot zu betrachten.
Eine Gestaltung des Orisrandes ist fiir die Gemsinde wiinschenswert. Die
vorgeschlagenen externen AusgleichsmafRnahmen sollen gesamtheitlich flr
die Gemeinde und nicht ausschlieBlich auf den Bebauungsplan bezogen zur
Aufwertung des Orisbildes beitragen. Die externe AusgleichsmaBnahme ist
fir das Kompensationserfordernis des Bebauungsplanes Nr. 17 nicht
notwendig.

Baustellenverkehr

Der Baustellenverkehr ist (iber das Sondergebiet zu filhren. Zum Schutz der
gemén §19 NatSchAG M-V geschiitzten Allee ist eine Zufahrt durch die Aliee

auszuschlieRen.
Beseitigung von Gehdlzen

Die Beseitigung von Gehdlzen darf gemaR § 38 (5) Satz 2 des
Bundesnaturschutzgesetzes nur im Zeitraum =zwischen 1.Oktober und

1.Mérz durchgefiihrt werden.
Hinweise des Landesamtes fiir innere Verwaltung M-V

Die Gemeinde Hohenkirchen ist dariiber informiert worden, dass in Ndhe des
Plangebietes Festpunkte vorhanden sind. Da diese Festpunkte nicht
innerhalb des Plangebietes vorhanden sind, wird auf eine entsprechende
Kennzeichnung verzichtet. Die Gemeinde weist lediglich vorsorglich auf
Festpunkte in der Umgebung des Plangebietes hin.

Planungsstand: Satzung ~ 15. Mal 2012
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c Teil 2 Priifung der Umweitbelange ~ Umweltbericht

1. Anlass und Aufgabenstellung

GeméR § 2a BauGB ist der Begrindung zum Bebauungsplan ein
Umweltbericht beizufiigen. Innerhalb des Umweltberichtes ist eine Prifung
der Umweltbelange durchzufiihren.

2. Standort, Art und Umfang sowie Bedarf an Grund und Boden

Zielsetzung mit der Satzung liber den Bebauungsplan Nr. 17 der Gemeinde
Hohenkirchen ist es, planungsrechtliche Voraussetzungen flir die Errichtung
von Photovoltaikanlagen auf einer ehemals wirtschaftlich genutzten
Konversionsflache in der Ortslage Gramkow zu schaffen.

Das Plangebiet befindet sich in der Orislage Gramkow, ndrdlich der
LandesstraBe LO1 zwischen Wismar und Klitz. und umfasst etwa 4,64 ha.
Eir Flachen des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes Nr. 17 und
andere Bereiche der Ortslage Gramkow wurde in den 90- er Jahren der
Bebauungsplan Nr. 4 aufgestellt. Dieses Aufstellungsverfahren wurde jedoch
nicht bis zum Satzungsbeschluss gefiihrt.

Im Zusammenhang mit der damaligen Aufstellung des Bebauungsplanes
wurden innerhalb des jetzigen Vorhabenstandortes umfangreiche
Produktionsgebéude abgerissen und Entsiegelungen vorgenommen.

Die nachfolgende Abbildung zeigt das Konzept zum Bebauungsplan Nr. 4
und die urspriinglich  vorhandenen  Geb&ude. Ohne das
Aufstellungsverfahren zum Bebauungsplan Nr. 4 wiirde die ehemalige
Bebauung voraussichtlich noch vollsténdig vorhanden sein.

Ein Teil der Gebiude ist aktuell noch vorhanden.

Die Flachen der geplanten sonstigen Sondergebiete fiir regenerative
Energien umfassen ca. 3,6 ha. Mit der Erichtung der Solaranlagen sind
minimale zusétzliche Versiegelungen zu erwarten. Die geplante Nutzung
soll durch Anpflanzfiachen in die Landschaft eingebunden werden.
Urspriinglich waren die Fléchen mit Produktionsgebéuden bebaut.

Detaillierte Planungsziele enthélt die Begriindung in Teil 1.

Planungsstand: Satzung - 15. Mai 2012
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D,

GEMEINDE HOHENKIREHEN-

BEBAUUNGSPLAN NR. 17 GRAMKOW-OST

(EMTWICKELT AUS DEM EHEMALIGEN BEBAUUNGSPLAN NR. 4a
. DER EHEMALIGEN GEMEINDE GRAMKO
FUR EINEN TEILBEREICH DER ORTSLAGE GRAMKOW
NORDLICH DER LANDESSTRARE
IM BEREICH DER EHEMALIGEN LPG-ANLAGEN

Darstellung des Anderungsbereiches
aut der Grundlage der
Satzung der Gsmeinde Gramkow
{iber den Bebauungsplan Nr. 4

3. Umweltziele der vorliegenden Fachgesetze und Fachpléine

Der Umweltbericht erfordert geméfl Anlage zu § 2 Abs. 4 und § 2a BauGB
die Darstellung der fiir den Bebauungsplan relevanten Umweltziele der
Fachgesetze und Fachpléne. Ubergeordnete Ziele fiir zu beachtende
Umweltbelange und Schutzgliter des Naturhaushaltes werden bei der
Bewertung des Vorhabenstandortes und der Festsetzung der Baufléchen
beachtet.

Die Ziele des Naturschutzes und der Landschaftspflege gemaR § 1
Bundesnaturschutzgesetz, Allgemeine Grundsétze zu Beeintrachtigungen
von Natur und Landschaft (Verursacherpflichten), gemiR § 13
Bundesnaturschutzgesetz, artenschutzrechtliche Belange, gemaR § 44
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Bundesnaturschutzgesetz etc. werden im nachfolgenden Umweltbericht
unter dem Abschnitt 4. Beschreibung und Bewertung der
Umweltauswirkungen ber{icksichtigt.

Hinsichtlich der zu berlcksichtigenden Schutzgiiter werden ebenso die
jeweiligen, relevanten Gesetze wie zB. Bundes-Bodenschutzgesetz,
Landeswassergesetz, Landeswaldgesetz und
Naturschutzausfiihrungsgesetz M-V beachtet.

Schutzgebiete und Schutzobjekie

Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung und der Européischen Union
bzw. Vogelschutzgebiete im Sinne des BNatSchG sind innerhalb des
Wirkbereiches des Vorhabens nicht vorhanden. Das FFH- Gebiet
Wismarbucht* (DE 1934-302) sowle das EU-Vogelschutzgebiet
Wismarbucht und Salzhaff* (DE 1934-401) befinden sich in einer Entfernung
von mehr als 2 km zum Plangebiet.

Innerhalb des Plangebietes sind geméR §18 NatSchAG M-V und geméal
Baumschutzsatzung der Gemeinde Hohenkirchen geschitzte Béume

vorhanden.

An der Grenze des nordwestlichen Plangebietes befindet sich ein gemaf

§20 NatSchAG M-V geschlitztes Biotop.
Die Gehdlze entlang der StraRRe an der westlichen Grenze des Plangebietes

sind gem&R §19 NatSchAG M-V geschiitzt.
Im nérdlichen Plangebiet sghlie&en Waldflachen an.

Teile des Plangebietes befinden sich innerhalb der Trinkwasserschutzzone
Il A des WSG Gramkow.

Die Auswirkungen auf die Schutzgebiete werden im Umweltbericht
betrachtet.

Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen

Abgrenzung des Untersuchungsrahmens und Bewertungsmethodik

Art und Grofle des Bebauungsplangebietes erfordern die Beschreibung und
Bewertung der Auswirkungen der Planung auf die Schutzgiter der Umwelt in
einem Umweltbericht. Die Betrachfungen beziehen sich auf den
Geltungsbereich des Bebauungsplanes.

im Rahmen der Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen
ergeben sich schutzgutbezogen unterschiedliche Auswirkungen auf Boden
und Wasser. Diese beziehen sich konkret auf das Plangebiet. Fiir Aussagen
zu moglichen Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes werden die
Landschaftselemente der Umgebung einbezogen und
Landschaftsbildbewertungen aus dem LINFOS beriicksichtigt.

Im Rahmen der Beriicksichtigung der besonderen artenschutzrechtlichen
Belange werden die vorhandenen Daten aus www.umweltkarten-mv.de,
sowie die Einschitzung der faunistischen Bedeutung des Plangebietes

Planungsstand: Satzung - 16. Mai 2012
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anhand der Biotopausstatiung als ausreichend erachtet. Gesonderte
faunistische Erfassungen wurden nicht durchgefiihrt.

Folgende Umweltaspekte/Schutzglter sind im allgemeinen Bestandteil der
Bestandserfassung:

- Tiere, Pflanzen, Biologische Vielfalt, Boden, Wasser, Luft, Klima,
Landschaft,

- Menschliche Gesundheit,

- Kulturgiiter und sonstige Sachglter und

- Erhaltungsziele und Schutzzweck von NATURA 2000 Gebieten.

GeméR § 1 Abs. 6 Nr. 7, Buchstaben e-i sind weiterhin zu bertiicksichtigen:

- Vermeidung von Emissionen, sachgerechter Umgang mit Abféllen und
Abwéssern,

- Nutzung erneuerbarer Energien und sparsamer Umgang /Nutzung von
Energie,

- Darstellung von Landschaftsplénen und sonstigen Plénen insbesondere
des Wasser-, Abfall- und Immissionsschutzrechts,

- Erhaltung bestmdglicher Luftqualitat und

- Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Belangen des
Umweltschutzes nach den Buchstaben a, ¢ und d.

Im Rahmen der Priifung der Umweltbelange sind keine volistdndigen und
umfassenden Bestandsanalysen aller Schutzgiiter erforderlich. Detaillierte
Ermittlungen, Beschreibungen und Bewertungen etfolgen nur bei den
Umweltmerkmalen, die durch die Planung voraussichtlich erheblich
beeinflusst werden. Fachplanungen und Rechisvorschriften werden
beriicksichtigt. Grundlage fiir die Bestandsermittiung und Bewertung bilden
die Ergebnisse der nachfolgend genannten Unterlagen:

- Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 4 der ehemaligen Gemeinde
Gramkow und Bebauungsplan Nr. 17 der Gemsinde Hohenkirchen

- Teilflachennutzungsplan

- Ortliche Bestandserfassungen,

Bewertungsmethodik

Die Bewertung erfolgt nach Bewertungsmafstében, die auf die Bedeutung
(Leistungsféhigkeit) und Empfindlichkeit der einzelnen Schutzgiter fir den
Naturhaushalt am konkreten Planstandort eingehen.

Unter dem Begriff Leistungsféhigkeit ist die Qualitét jedes einzelnen
Schutzgutes im aktuellen Zustand gemeint. Die Bewertung richtet sich nach
der Natdrlichkeit/ Unberiihrtheit bzw. dem Grad der Gestértheit oder
Verdnderung am Schutzgut bezogen auf die jeweilige Funktion im
Naturhaushalt.

Unter dem Begriff Empfindlichkeit eines Schutzgutes ist seine Anfélligkeit
bzw. sein gegenwirtig bestehendes Puffervermégen gegeniber Eingriffen
und Stérungen zu verstehen, wodurch wiederum die Leistungsféhigkeit
besinflusst wird.

Die Vorbelastungen der jewsiligen Umweltmerkmale werden im Rahmen der
Bewertung berticksichtigt. Ebenso werden vorgesehene
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Minimierungsmafinahmen im Rahmen der Bewertung des Eingriffes
einbezogen.

Ein Ausgleich der zu erwartenden Beeinfrachtigungen der Schutzgiiter ist im
Bereich des Vorhabenstandortes mdéglich.

Die Erfassung und Bewertung der Leistungsféhigkeit und Empfindlichkeit der
Schutzgiiter gegenliber den Eingriffen erfolgt mittels einer 4-stufigen
Bewertungsskala:

Leistungsféhigkeit / Empfindlichkeit

sehr hoch: Stufe 4
hoch: Stufe 3
mittel: Stufe 2
gering: Stufe 1

Die Begriffe Leistungsfahigkeit bzw. Empfindlichkeit kénnen nicht pauschal
fur alle Schutzgiiter gleichlautend definiert werden. Es muss deshalb eine
Einzelbewertung der Schutzgiiter hinsichtlich ihrer Leistungsfdhigkeit im
Naturhaushalt sowie ihrer Empfindlichkeit gegeniiber Beeintrachtigungen
oder Verédnderungen vorgenommen werden.

Vorbelastungen
Beeintrdchtigungen des Planungsraumes bestehen durch die anthropogenen
Vorbelastungen der Fldchen der ehemaligen Versieglung und Bebauung und

der umliegenden Nutzung.

Dabei wird bertlicksichtigt, dass im Rahmen der Aufstellung des
Bebauungsplanes Nr. 4, welcher nicht bis zum Satzungsbeschluss gefiihrt
wurde, bereits umfangreiche Entsiegelungen und Abrissmafinahmen
vorgenommen wurden (sieshe auch Abschnitt des Umweltberichtes). Diese
Vorbelastungen wiirden ohne den  Aufstellungsbeschiuss zum
Bebauungsplan Nr. 4 noch bestehen.

Die Vorbelastungen fihrten und fiihren u.a. zu:

- Beeintrachtigung des Landschaftsbildes,

- Zerschneidung von Biotopstrukturen,

- Besintréchtigung/ Unterbrechung von Wanderungsbeziehungen und

- Veridrmung.

Die intensive Nutzung der Flachen fiihrte u.a. zu Zerstdrungen des
nattirfichen Bodengefliges. [m Rahmen der Bewertung der Umweltbelange
wirken sich die anthropogenen Vorbelastungen negativ auf alle Schutzgiiter

aus.

Planungsstand: Satzung - 15. Mal 2012
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4.3

Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag (AFB)

Aufgabenstellung und Gesetzliche Grundlagen
Innerhalb des Artenschutzrechtlichen Fachbeitrages (AFB) ist darzulegen,

inwiefern die Auswirkungen des Vorhabens auf die Verbotstatbestande des
§ 44 Abs.1 des BNatSchG wirken. Weiterhin ist, zur Berlicksichtigung des
Europarechtes zu priifen, ob gegen einen Verbotstatbestand der FFH-
Richtlinie Art. 12,13 bzw. Art. 5 der VS-RL verstoRen wird. Fir dieses
Vorhaben gilt insbesondere § 44 Abs. 5, wodurch der Verbotstatbestand

eingeschrankt wird:

GemaR § 44 (5) BNatSchG gilt:

- Fir nach § 15 zuldssige Eingriffe in Natur und Landschaft sowie fiir
Vorhaben im Sinne des § 18 Absatz 2 Satz 1, die nach den Vorschriften
des Baugesetzbuches zuldssig sind, gelten die Zugriffs-, Besitz- und
Vermarktungsverbote nach MaRRgabe der Sétze 2 bis 5.

- Sind in Anhang 1V Buchstabe a der Richilinie 92/43/EWG aufgefiihrte
Tierarten, européische Vogelarten oder solche Arten betroffen, die in einer
Rechtsverordnung nach § 54 Absatz 1 Nummer 2 aufgefiihrt sind, liegt ein
VerstoR gegen das Verbot des Absatzes 1 Nummer 3 und im Hinblick auf
damit verbundene unvermeidbare Beeintrachtigungen wild lebender Tiere
auch gegen das Verbot des Absatzes 1 Nummer 1 nicht vor, soweit die
dkologische Funktion der von dem Eingriff oder Vorhaben betroffenen
Fortpflanzungs- oder Ruhestétten im réumlichen Zusammenhang weiterhin
erflllt wird.

- Soweit erforderlich, kdnnen auch vorgezogene Ausgleichsmafinahmen
festgesetzt werden. Fiir Standorte wild lebender Pfianzen der in Anhang IV
Buchstabe b der Richtlinie 92/43f EWG aufgefiihrten Arten gelten die Sétze
2 und 3 entsprechend. Sind andere besonders geschiitzte Arten betroffen,
liegt bei Handiungen zur Durchfilhrung eines Eingriffs oder Vorhabens kein
VerstoR gegen die Zugriffs-, Besitz- und Vermarktungsverbote vor.

Die Beriicksichtigung der artenschutzrechtlichen Belange auf der Ebene der
Bauleitplanung erfolgt unter Berlicksichtigung des Merkblattes: ,Hinweise
zum gesetziichen Artenschutz geman § 44 Bundesnaturschutzgesetz auf der
Ebene der Bauleitplanung® (Quelle: Landesamt fur Umwelt, Naturschutz und
Geologie Mecklenburg-Vorpommern; Merkblati: Hinweise zum gesetzlichen
Artenschutz gemaR § 44 Bundesnaturschutzgesetz auf der Ebene der
Baulgitplanung; November 2010). Die nachfolgenden Angaben wurden
diesen Unterlagen entnommen:

Kurzdarstellung der relevanten Verbote
~Schidigungsverbot (gaf. im Zusammenhang mit dem Tétungsverbot, § 44

Abs. 1 Nr. 3 und 4 in Verbindung § 44 Abs. 5 BNatSchG; ggf. im
Zusammenhang mit § 44 Abs. 1 Nr. 1): Es ist verboten, Foripflanzungs- oder
Ruhestitten der wildlebenden Tiere der besonders geschiifzten Arten aus
der Natur zu entnehmen, zu beschédigen oder zu zerstéren oder
wildlebende Pflanzen der besonders geschiitzten Arfen oder ihre
Entwickiungsformen aus der Natur zu entnehmen, sie oder ihre Standorte zu
beschédigen oder zu zerstéren.

Das Verbot tritt ein:

Planungsstand: Satzung 30




Begriindung zur Satzung Ober den Bebauungsplan Nr. 17 Gramkow-Ost der Gemeinde Hohenkirchen

- wenn die 6kologische Funktion der Fortpflanzungs- oder Ruhestétte fiir die
betroffenen Tierindividuen bzw. der (besiedelts) Pflanzenstandort nicht
durch vorgezogene AusgleichsmaBnahmen (,CEF*) im raumlichen
Zusammenhang erhalten wird.

- Unvermeidbare Tétung oder Verletzung von Tieren, die im Zusammenhang
mit der Schédigung von Fortpflanzungs- oder Ruhestatten auftritt, kann
ebenfalls durch MaRnahmen zur Funktionserhaltung ohne Eintreten des
Verbotes ausgeglichen werden.

Stoérungsverbot (§ 44 Abs. 1 Nr. 2)* Es ist verboten, wildlebende Tiere der
streng geschiitzten Arten und der europdischen Vogelarten wéhrend der

Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und
Wanderungszeiten erheblich zu stdren.
Das Verbot tritt ein:

- wenn sich durch die Stérung der Erhaltungszustand der lokalen Population
einer Art verschlechtert. Das Eintreten des Verbotstatbestandes kann durch
populationsstiitzende Mafnahmen vermieden werden.

Tétungsverbot_(chne Zusammenhang mit Schadigungsverbot, § 44 Abs. 1
Nr. 1 BNatSchG): Es ist verboten, wildlebenden Tieren der besonders
geschiitzten Arten nachzustellen, sie zu fangen, zu verletzen oder zu téten
oder ihre Entwickiungsformen aus der Natur zu entnehimen, zu beschédigen
oder zu zerstéren.

Das Verbot:
- tritt ein, wenn sich das Lebensrisiko von Individuen der geschitzten Arten

aufgrund der Realisierung der Planung (i.d.R. betriebsbedingt) signifikant
erhéht,

- umfasst auch unbeabsichtigte Tétung oder Verletzung und ist nicht durch
vorgezogene Ausgleichsmafinahmen (,CEF*) zu Oberwinden.‘[Landesamt
fiir Umwelt, Naturschutz und Geologie Mecklenburg-Vorpommern;
Merkblatt: Hinweise zum gesetzlichen Artenschutz gemaR § 44
Bundesnaturschutzgesetz auf der Ebene der Bauleitplanung; November

20101]

Danach sind nachfolgende Arten zu beriicksichtigen:

i alle wildlebenden Vogelarten

] samtlichen Arten des Anhangs IVa FFH-RL,

1] Standorte wild lebender Pflanzen der in Anhang IVb der
Richtlinie 92/43/EWG aufgefiihrten Arten

Relevanzpriifung
Fiir die Einschdtzung der méglichen, vorkommenden Arten werden die

bestehenden Biotopstrukturen herangezogen.

Die Fléchen des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes sind anthropogen
vorgepragt und waren urspringlich fast vollstindig versiegelt. In den
Randbereichen sind zum Teil Gehdlze vorhanden. Nérdlich grenzen
Waldflachen mit einem Kleingewésser an. Im nordwestlichen Bereich ist ein
Kleingewésser vorhanden. Unter Berlcksichtigung der Biotopausstattung
des Vorhabenstandortes kann davon ausgegangenen werden, dass der
Vorhabenstandort nur eine geringe faunistische Bedeutung aufweist.
Aufgrund der Siedlungsrandlage ist voraussichtlich ein hoher
Pridatorendruck durch Hunde und insbesondere Katzen zu erwarten.
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I alle wildlebenden Vogelarten

innerhalb der Baugrenzen der zukiinftigen Sondergebietsfléichen sind keine
Gehsélzstrukturen vorhanden, welche Grundlage als Brutstétte fir Brutvogel
dienen kénnten. Vorhandene Gehdlze werden iiberwiegend erhalten. Die
Beseitigung von Geholzen darf gemdR § 38 (5) Satz 2 des
Bundesnaturschutzgesetzes nur im Zeitraum zwischen 1.Oktober und
1.Mérz durchgefiihrt werden.

An bzw. in den Gebauden kénnen Mehl- bzw. Rauchschwalben oder andere
Gebaudebriiter wie z.B. Amsel, Bachstelze, Hausrotschwanz nisten.

Die Flachen dienen als potentielles Nahrungshabitat, insbesondere fir
ubiquitdre Brutvogel des Siedlungsraumes, die wenig strempfindlich in
Bezug auf menschliche Aktivitaten im Umfeld sind.

] simtliche Arten des Anhangs IVa FFH-RL- Fir die Anhang IV
Arten wird als Grundlage eine Liste des Landesamtes fiir Umwelt und Natur
(LUNG) der in M-V vorkommenden Arten des Anhang IV zugrundegelegt,
(siehe nachfolgenden Tabelle).

]| Standorte wild lebender Pfianzen der in Anhang [Vb der
Richtlinie 82/43/EWG aufgefiihrten Arten- Als Grundlage wird die Tabelle:
,In Mecklenburg-Vorpommern lebende, durch Aufnahme in den Anhang IV
der FFH- Richtlinie ,streng geschitzte* Pflanzen und Tierarten® verwendet.

Die Spalte 4 wurde unter Berlicksichtigung der Lebensraumanspriiche der
Arten/ Artengruppen hinsichtlich des potentieflen Vorkommens im Plangebiet
ergénzt. Darlegungen hierzu wurden vornehmiich den ,Steckbriefe der in M-
V vorkommenden Arten der Anhdnge Il und !V der FFH- Richtlinie®
[www.lung.mv-regierung.de/] entnommen.

A
i ’Mname = o « MR R e SRR S T
Gefilt- Angelica Sumpf-Engelwurz | Aufgrund der anthropogensn
pflanzen | palustris Uberformung des Gebietes und der
Apium repens | Kriechender Lage am Rand des Siedlungsraumes
Schelberich, - ist das Vorkommen ausgeschlossen.
Sellerie
Cypripedium | Frauenschuh
calceolus
Jurinea Sand-Silberscharte
cyanoides
Liparis loeselil { Sumpf-Glanzkraut,
Torf-Glanzkraut
Luronium Schwimmendes
natans Froschkraut
Weich- Anisus Zlerliche Da keing nahrstoffarmen Gewésser
tiere vorticulus Tellerschnecke vorhanden sind, die den
Unio crassus | Gemeline Lebsnsraumanspriichen der Art
Flussmuschel geniigen, ist das Vorkommen
ausgeschlaossen.
Libellen | Aeshna viridis | Griine Da die Art an das Vorkommen der
Mosaikjunafer Pflanzenart Krebsschere gebunden ist,
welche eine gute Wasserqualitat

Planungsstand: Satzung - 15. Mai 2012

32



Begriindung zur Satzung {iber den Bebauungspian Nr. 17 Gramkow-Ost der Gemeinde Hohenkirchen

benotigt, kann.dés‘. Vofkémmen nahéiu 4
ausgeschlossen werden.

Gomphus Asiatische Da die Art ausschlieBlich in
flavipes Kefljungfer FlieBgewassern mit sauberem Wasser
und bewaldeten Ufern vorkommt, kann
ein Vorkommen ausgeschlossen
_ werden.
Leucorrhinia | Ostliche Da die Art vorzugsweise in Seen
albifrons Moosjungfer vorkommt, kann ein Vorkommen
ausgeschlossen werden.
Leucorrhinia | Zierliche In M-V besiedelt die Art vorzugsweise
caudalis Moosjungfer echte Seen, (iberwiegend in der
mecklenburgischen Seenplatte;
vereinzeltes Vorkommen in historischen
Abgrabungsgew#ssern;
Daher kann ein Vorkommen
ausgeschlossen werden.
Sympecma Slbirische Vorkommen in Teiche, Wether,
paedisca Winterlibelle Torfstiche und Seen mit
Schlenkengewéssern; Vorkommen In
M-V beschrénken sich auf
Vorpommern; daher kann ein
Vorkommen ausgeschlossen werden.
Leucorrhinia | Grofie Moosjungfer | Gewésser mit Seggenrieden werden
pectoralis bevorzugt. Aufgrund der
Biotopausstattung ist ein Vorkemmen
unwahrscheinlich.
Kéfer Cerambyx Heldbock Da keine Eichenbestinde vorhanden
cerdo sind ist das Vorkommen
ausgeschlossen.
Dytiscus Breltrand Da keine nahrstoffarmen Gewésser
latissimus vorhanden sind, ist das Vorkommen
nahezu ausgeschiossen.
Graphoderus | Schmalbindiger Da keine Gewésser vorhanden sind, ist
bilineatus Breitfliigel- das Vorkommen ausgeschlossen
Tauchkéfer
Osmoderma | Eremit, Bevorzugte Baumarten sind
eremita Juchtenkéfer entsprechende Altbdume der Arten:
Eiche, Linde, Buche, Kopfweide, Erle,
Bergahorn und Kiefer. Da vokommen in
der Region nicht bekannt sind, kann ein
Vorkommen im Berg-Ahom nahezu
ausgeschlossen werden.
Falter Lycaena GroBer Feuerfalter |Da keine geeigneten
dispar Feuchtgebiete/Uberflutungsrume/Stau
Lycaena helle | Blauschillernder denfluren vorhanden sind, ist das
Feuerfalter Vorkommen ausgeschlossen.
Proserpinus | Nachtkerzenschwir
proserpina meyr
Fische Coregonus Nordseeschnépel |Da keine Gewdsser vorhanden sind, ist
oxyrinchus *" das Vorkommen ausgeschlassen.
Acipenser Européischer Stbr
sturio (Erg Mai09)
Lurche Bombina Rotbauchunke Fir die Artengruppe der Amphibien und
bombina Reptilien stellt das
Bufo calamita | Kreuzkrdte Untersuchungsgebiet keinen optimalen
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Ll b ame - ol . o ot oS IR SR U

Bufo viridis Wechselkrote Lebensraum  dar. Infolge

Hyla arborea | Laubfrosch Biotopausstattung kann

Pelobates Knoblauchkrote Bedeutung als Wanderkorridor oder

fuscus Sommerlebensraum  jedoch  nicht

Rana arvalis | Moorfrosch ausgeschlossen werden. ist dies auch

Rana Springfrosch nicht 2u erwarten. Eine

dalmatina artenschutzrechtliche Betroffenheit

Rana Kleiner planungsrelevanter Arten der

lessonae Wasserfrosch Amphlblen und Reptilien kann

Triturus Kammolch ausgeschlossen werden. Potentiell

cristatus vorhandene Wanderungsbeziehungen
zwischen dem Gewdésser im Plangebiet
und dem Gewsdsser ndrdlich des
Plangebietes werden durch das
Vorhaben nicht erheblich beeintrachtigt.
Eine Bedeutung der Baufidchen als
Sommer- oder Winterquartier kann
aufgrund fehlender Strukturen
ausgeschlossen werden.

Kriech- Coronella Schlingnatter Potentiell wére ein Vorkommen im

tiere austriaca Waldbestand méglich. Da jedoch von
einem hohen Pradatorendruck
auszugehen ist, ist ein Vorkommen,
auch am Rand des Plangebietes
nahezu ausgeschlossen.

Emys Europiische Da keine entsprechenden Gewésser

orbicularis Sumpfschildkréte | vorhanden sind, ist das Vorkommen
ausgeschlossen.

Lacerta agilis | Zauneidechse Das Plangebiet wird den
Lebensraumanspriichen Gberwiegend
nicht gerecht. Infolge der verinselten
Lage zwischen Bebauung und
Verkehrsfidchen kann ein Yorkommen
der Art nahezu ausgeschlossen
werden. Das Potential wird weiterhin
durch einen hohen Pradatorendruck
gemindert.

Meeres- |Phocoena Schweinswal -

sauger phocoena

Fleder- Barbastella Mopsfiedermaus In und an den Gebduden kénnen
méuse barbastellus verschiedene Arten vorkommen. Die

Eptesicus Nordfledermaus Bedeutung von Gebduden als

nilssonil Zwischen-, Sommer-, oder

Eptesicus Breitfiligelflederma | Winterquartier kann nicht

serotinus us susgeschlossen werden, ebenso das

Myotis Grofie Vorkommen von Wochenstuben. Eine

brandtii Bartfledermaus Betroffenheit der Artengruppe ist

Myotis Teichfledermaus | moglich

dasycneme

Myotis Wasserfledermaus

daubentonii

Myotis myotis | GroBes Mauschr

Myotis Kleine

mystacinus Bartfledermaus

Myotis Fransenfledermaus

nattereri
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. Land-
sduger

Nyctalus Kleiner

leisleri Abendsegler

Nyctalus Abendsegler

noctula

Pipistrellus Rauhhautfledermau

nathusii s

Pipistrellus Zwergfledermaus

pipistrellus

Pipistrellus Miickenfledermaus
| pygmaeus

Plecotus Braunes Langohr

auritus

Plecotus Graues Langohr

austriacus

Vespertilio Zwelfarbfiedermaus

murinus

Castor fiber | Biber -

Lutra lutra Fischotter -

Muscardinus | Haselmaus Geeignete Gehdlzflachen befinden sich
avellanarius nicht im Plangebiet. Bei Vorhandensein

der Art wére keine Betroffenheit
gegeben.

Auswirkungen des Vorhabens

Baubedingte Verluste von Brufpldtzen von Bodenbriitern sind nahezu
ausgeschlossen, da das Vorkommen von Bodenbriitern aufgrund des hohen
Pradatorendruckes und der Biotopausstattung ausgeschlossen werden kann.
Es kann zur Tétung einzelner Individuen wahrend der Baumalnahmen
kommen, welche die Fliche als Nahrungshabitat nutzen. Generell sind die
Végel jedoch in der Lage, den Baumaschinen auszuweichen.

Weiterhin ist mit einem Gebdudeabriss zu rechnen.

Eventuelle baubedingte Vergrémungen insbesondere durch Verlarmung
werden als nicht erheblich angesehen, da diese zsitlich befristet und somit
nicht erheblich sind.

Anlagebedingt sind keine erheblichen Auswirkungen zu erwarten (siehe
Beschreibung der Auswirkungen auf die Schutzglter unter 4.2 des
Umweltberichtes). Mit Umsetzung des Bebauungsplanes entstehen Biotope,
welche eine Funktion als Brutplatz fir Arten des Siedlungsraumes
einnehmen konnten. Jedoch ist anzunehmen, dass ein Prédatorendruck
auch bei Einzdunung der Flachen nicht wesentlich verringert wird.

Betriebsbedingt sind kaum Auswirkungen zu erwarten (siehe Beschreibung
der Auswirkungen auf die Schutzglter unter 4.2 des Umweltberichtes.
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Prifung der Einhaltung der o.g. Vorschriften des § 44 BNatSchG in
Verbindung mit Abs. 5 BNatSchG- Betrachtet werden die relevanten Arten

{Artengruppen die vom Vorhaben betroffen sein kdnnten:

. § 44 Abs.1 Nr.1 BNatSchG: Es ist verboten, wild lebenden Tieren
der besonders geschiitzten Arten nachzustellen, sie zu fangen, zu
verletzen oder zu téten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu
entnehmen, zu beschédigen oder zu zerstoren.

. § 44 Abs. 1 Nr.2 BNatSchG: Es ist verboten, wild lebende Tiere
der streng geschiitzten Arten und der europédischen Vogelarten
wihrend der Fortpfianzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs-und
Wanderungszeiten erheblich zu stéren; eine erhebliche Stérung liegt
vor, wenn sich durch die Stérung der Erhaltungszustand der lokalen
Population einer Art verschlechtert.

. § 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG: Es ist verboten, Fortpflanzungs-
und Ruhestiitten der wild lebenden Tiere der besonders geschiitzten
Arten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu entnehmen, zu
beschédigen oder zu zerstdren:

Artengruppe/ | Auswirkungen des Vorhabens auf die Verbote § 44 Abs.1
BNatSchG und Vermeidungsmafinahmen

| alle wildlebenden Vogelarten
Arten, deren potentielles Vorkommen nicht ausgeschlossen werden kann

Die potentiell vorkommenden Arten (in den Gebéduden) sind héufige Arten des
Siedlungsraumes. Tétungen einzelner Individuen wéhrend der Bauzeit kénnen
nahezu ausgeschiossen werden, da die Vgel den Baumaschinen ausweichen
kénnen. Das Risiko, beim Uberfiiegen der Straen durch KFZ getétet zu werden,
ist wesentlich hdher einzuschétzen. Ein Verstol gegen § 44 Abs.1 Nr.1
BNatSchG liegt demnach nicht vor.

Da ausschlieRlich h#ufige, stérunempfindliche Arten des Siedlungsraumes
vorkommen, werden baubedingte Verldrmungen, voraussichtlich unerhebliche
Auswirkungen verursachen. Um artenschutzrechtliche Belange zu wiirdigen, darf
die Beseitigung von Gehblzen gema § 39 (B) Satz 2 des
Bundesnaturschutzgesetzes nur im Zeitraum zwischen 1.Oktober und 1.Mérz
durchgefiihrt werden.

Der Schutz der potentiell vorkommenden Gebéudebriter wird festgesetzt (siehe
Artengruppe Flederméuse und Text Teil B). Ein Nachweis, dass keine besonders
geschitzten Brutvigel vorkommen bzw. erheblich beeintréchtigt werden ist durch
den Bauhetren/ Vorhabentréger der zustdndigen Behorde rechtzeitig vor Beginn

der Baumafnahmen vorzulegen.

Bachstelze Als Brutvéigel der Gehdlze, Nischen, Hohlen oder Gebéude *
Hausrot- wiren die Verbote des § 44 Abs. 1 Nr. 2 und 3 BNatSchG bei
schwanz Rodungen von Gehblzen wéhrend der Brutzeit oder dem
Rauch- Abriss/ Umbau von Gebéduden wéhrend der Brutzeit gegeben.
schwalbe/ Diese werden ausgeschlossen

Mehl-

schwalbe*

*Tabelle Angaben zu den im M-V heimischen Vogelarten (Quelle: www.lung.my-

regierung.de)
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Artengruppe/ | Auswirkungen des Vorhabens auf die Verbote § 44 Abs.1
Art BNatSchG und Vermeidungsmafnahmen

i samtliche Arten des Anhangs IVa FFH-RL- Fiir die Anhang IV

Betroffen sein kann die Artengruppe der Flederméuse.

Zum Schutz der potentiell vorkommenden Flederméuse wird festgesetz:

Bei den als MaRnahmefldche gekennzeichneten Gebduden darf mit dem Umbau
oder Abriss erst begonnen werden, wenn durch den Bauherren/ Vorhabentréger
Nachweise erbracht wurden, dass die Artenschutzrechtlichen Bestimmungen des
§ 44 des Bundesnaturschutzgesetzes singehalten werden. Dieser Nachweis,
dass keine Flederméuse oder Gebaudebriiter vorkommen bzw. nicht erheblich
beeintrachtigt werden, ist durch den Bauherren bzw. Vorhabenirdger der
zusténdigen Behérde rechizeitig vor Beginn von Baumafinahmen vorzulegen..

Die Festsetzung wird erforderlich, um die artenschutzrechtlichen Belange
gemaBl §44 BNatSchG zu berticksichtigen. Da der zeltliche, qualitative und
quantitative Rahmen von Bau- und AbrissmaBnahmen noch nicht absehbar
ist, wird eine Kartierung der Artengruppen Flederméuse, Geb&udebriiter
(Schwalben etc.) und von Fledermausquartieren im Rahmen der Aufstellung
des Bebauungsplanes nicht vorgesehen. Flir Umnutzungen des Bestandes
oder AbrissmaRnahmen ist es somit erforderlich, auf zukiinftige
Artenschutzbetrachtungen hinzuweisen, die durch den Bauherren/
Vorhabentriager selbst zu erbringen sind. Vor Beginn der Baumafnahmen
sind die Anforderungen an den Artenschutz gemdR § 44 BNatSchG zu
beachten und zu prifen. Werden Wochenstuben, Sommer- oder
Winterquartiere von Fledermdusen oder Nester von Gebdudebriitern
(Schwalben) festgestellt, kann es zur Festlegung von Abrisszeiten bzw.
Umbauzeiten kommen. Weiterhin kénnen ErsatzmafRnahmen (Schaffung von
Fledermausquartieren oder Quartieren fiir Gebé&udebriiter) erforderlich
werden, welche mit der zustidndigen Behorde — zur Zeit das Landesamt fir
Umwelt, Natur und Geologie (LUNG) abzustimmen sind (siehe auch
Umweitbericht: Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag).

Beeintrichtigungen von Arten des Anhanges IVa der Richtlinie 92/43/EWG
kénnen unter Berlicksichtigung der o.g. MaRnahmen ausgeschlossen
werden. Artenschutzrechtliche Belange werden nicht tangiert.

e § 44 Abs. 1 Nr. 4 BNatSchG: Es ist verboten, wild lebende Pflanzen der
besonders geschiitzten Arten oder ihre Entwicklungsformen aus der
Natur zu entnehmen, zu beschidigen oder zu zerstéren.

Besonders geschiitzte Pflanzenarten sind am Vorhabenstandort nicht zu
erwarten.

o Zugriffs-, Besitz- und Vermarktungsverbote nach (2) des §44 des
BNatSchG werden nicht beriihrt.

« Die Bestimmungen der Abschnitte 3 und 4 des §44 des BNatSchG sind
nicht betroffen.
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4.4

Zusammenfassung
In Auswertung der Betrachtungen zu moglicherweise betroffener Arten und

mégliche Auswirkungen des Vorhabens auf diese wird nachfolgend
zusammenfassend festgestellt:

Um erhebliche Beeintrdchtigungen der lokalen Population potentiell
vorkommender Flederméuse und Geb&udebriiter zu vermeiden, wird eine
entsprechende Festsetzung getroffen

Weiterhin wird auf das Bundesnaturschutzgesetz verwiesen. Die Beseitigung
von Gehélzen darf gemafRk § 39 (5) Satz 2 des Bundesnaturschutzgesetzes
nur im Zeitraum zwischen 1.0Oktober und 1.Mérz durchgefiihrt werden.

Der Verlust unbebauter Fliche als mégliches Nahrungshabitat hé&ufiger
Brutvogelarten des Siedlungsraumes, wird voraussichtlich nicht zu
erheblichen Beeintrachtigungen oder Beeintrachtigungen der
Erhaltungszusténde der Populationen filhren. Eventuelle baubedingte
Vergramungen von héufigen Brutvogeln des Siedlungsraumes werden als
nicht erheblich angesehen, da diese zeitlich befristet und somit nicht
erheblich sind. Entsprechend der Vorgaben des (5) des §44 des BNatSchG
wird die 6kologische Funktion der von dem Eingriff oder Vorhaben
betroffenen  Foripflanzungs- oder Ruhestdtten im  rdumlichen
Zusammenhang somit weiterhin erfillt.

Die Auswirkungen des Vorhabens, die durch die Planung vorbereitet werden,
verstoRBen somit nicht gegen die Vorschriften fir besonders geschiitzte und
bestimmte andere Tier- und Pflanzenarten des § 44 des BNatSchG.

Eingriffs-/ Ausgleichsermittiung

Gesefzliche Grundlage

Nach § 14 BNatSchG sind Verénderungen der Gestalt oder Nutzung von
Grundfldchen oder Veranderungen des mit der belebten Bodenschicht in
Verbindung stehenden Grundwasserspiegels, die die Leistungsféhigkeit des
Naturhaushaltes oder das Landschaftsbild erheblich beeintréchtigen kénnen,
Eingriffe. GemaR § 12 Abs. 1 Nr. 12 NatSchAG M-V ist insbesondere die
Errichtung baulicher Anlagen auf bisher baulich nicht genutzten
Grundstiicken als Eingriff in den Naturhaushalt zu werten. Geméft § 15
BNatSchG hat der Verursacher vermeidbare Bseintrachtigungen zu
unterlassen und unvermeidbare Beeintréchtigungen auszugleichen oder zu
ersetzen.

In der Schriftenreihe des Landesamtes fiir Umwelt, Naturschutz und
Geologie Mecklenburg-Vorpommern 1999/ Heft 3 werden mit den
,Hinweisen zur Eingriffsregelung® Empfehlungen zur Ermmittlung des
Kompensationsbedarfs bei Eingriffen in den Naturhaushalt gegeben.

Bestandsbeschreibung

Das Plangebiet befindet sich in der slidostlichen Ortslage von Gramkow,
unmittelbar nérdlich der Landesstraie 01 und 8stlich der Kreisstrae 14
(Strale zur Ostsee). Norddstlich grenzen Waldflichen (WXS) an das

Planungsstand: Satzung - 15. Mai 2012 38




Begriindung zur Satzung (iber den Bebauungsplan Nr. 17 Gramkow-Ost der Gemeinde Hohenkirchen

Plangebiet und die Flachen &stlich werden maRgeblich durch die Go-Kart-
Bahn eingenommen.

Die westliche Grenze des Plangebietes bildet ein gepflasterter Weg (OVW),
welcher beidseitig von Linden (BAL) geséumt wird. Der Weg hat den
Charakter eines Hohlweges. Die B&ume sind zum Teil mehrstammig
ausgebildet. Im sldiichen Bereich des Weges ist der begleitende
Baumbestand sehr llickig ausgeprégt. Dennoch wirken die Gehélze optisch
als Allee. Zum Zeitpunkt der Bestandsaufnahme war der Weg flir eine

Durchfahrt gesperrt.

Die Flachen des Geltungsbereiches wurden ehemals als landwirtschaftliche
Betrisbsanlage genutzt. Ein Teil der Gebéude (ODS) ist noch vorhanden.
Ebenso sind Flachenanteile noch versiegelt (OVP). Die Ubrigen, ehemals
bebauten Fliachen werden als Brachfiiche der Dorfgebiete (OBD) dargestelit.
Jedoch ist zu beriicksichtigen, dass hier umféngliche Bebauungen
vorhanden waren (siehe Abschnitt 2 des Umweltberichtes). Siidéstlich wird
eine Teilfiiche der ehemaligen Bebauung als Nicht- oder teilversiegelte
Freifléche, feilweise mit Spontanvegetation (PEU) dargestellt. Urspriinglich
waren diese Flachen versiegelt. Am nordlichen Abschluss dieser Freifliche
befinden sich eine mehrstimmige Pappel und einige sukzessiv entstandene
Stréucher. Dieser Bestand wird als Siedlungsgehdlz aus (Uberwiegend)
nichtheimischen Baumarten (PWY) dargesteilt.

In Randbersichen der ehemals bebauten Fldchen bildeten sich
bereichsweise ruderale Staudensiume heraus, die als Ruderale
Staudenfluren frischer bis trockener Mineralstandorte (RHU) kartiert werden.
Teilweise sind in den Randbereichen auch noch Ablagerungen (OSX) aus
Bauschutt und diversen Bodenmaterialien vorhanden.

Das gesetzlich geschiitzte Kleingewésser im Nordwesten des Plangebietes
wird aufgrund des Eutrophierungsgrades ails nahrstoffiberlastetes
Stillgewasser (SP) dargestellt. Das Gewasser ist wasserfilhrend (§20) und
weist eine intensive Ufervegetation und Beschattung durch Gehdlze auf.

Das Plangebiet wird durch die teilversiegelte Dorfstrale (OVU) gequert.
Nérdlich und sidlich der Dorfstrale sind einzelne Bdume (BBJ) vorhanden.
Eine Gemeine Esche (Fraxinus excelsior) nordlich der Dorfstrafle weist
einen Stammumfang von 88 cm auf und ist nach Satzung zum Schuiz des
Baumbestandes der Gemeinde Hohenkirchen geschiitzt. Innerhalb des
Wurzelbereiches befindet sich ein Schacht (siehe nachfolgende Fotos).
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Das Plangebiet wird durch einen verrohrten Graben (FGR) von Siidost nach
Nordwest durchquert.

Der Gehdlzbestand im sldwestlichen Plangebiet, unmittelbar sidlich der
Einfahrt zum Plangebiet, ist neben den Baumen durch Nadel-, Obst-, und
Ziergeholze gekennzeichnet (Lebensbaum, Fichte, Zierjohannisbeere,
Spierstrauch). Daher wird die Strauchschicht unter dem Gehdlzbestand als
Siedlungsgebiisch aus nichtheimischen Baumarten (PHY) charakterisiert.
Die stidlich angrenzenden Freifldchen werden als Sonstige Grinanlage ohne
Altbaume (PSJ) dargestellit.

Entlang der siidlichen Grenze des Plangeltungsbereiches ist eine Hecke aus
unterschiedlichen Gehdlzarten entwickelt. Im Kreuzungsbereich weist die
Hecke einen dichten Sanddornbestand, Weiden, Obstgeholze, Birken und im
weiteren Verlauf Schlehen und Weitdorn auf. Die Hecke wird durch einen
fast geholzfreien Abschnitt (PER) unterbrochen. Ostlich daran anschlieRend
ist der Geholzbestand teilweise baumheckenartig ausgebildet. Eine
Strauchschicht ist nicht vorhanden. Bestandsbildend sind hier mehrstammige
Ahornbaume (Acer negundo), die sich auch sukzessiv ausbreiten. Weiterhin
pragt eine alte Trauerweide (§18 NatSchAG M-V) diesen Bereich. Diese zum
Teil mehrstdammigen Geholze stehen sehr dicht an dem vorhandenen
Gebdude und weisen einen hohen Totholzanteil (bis 50 %) auf. Weiter
ostlich nimmt dann der Anteil von Strauchern wieder zu. Charakteristisch
sind Weilkdorn, Traubenkirsche und Schlehe. Da es sich nicht um eine
Hecke in der freien Landschaft handelt und im Rahmen der Pflanzung auch
standortfremde,  nichtheimische  Arten (Trauerweide, Eschenahorn)
verwendet wurden, ist eine eindeutige Zuordnung erschwert. Daher wird die
Hecke als Siedlungshecke aus Uiberwiegend heimischen Gehélzarten (PHZ)
kartiert.

Die graserdominierten Flachen (PER) zwischen Landesstral’e und nérdlich
angrenzenden Siedlungshecken werden regelmaRig im Rahmen der
StraRenunterhaltung gemaht und sind im Bankettbereich teilversiegelt
ausgebildet.
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Bestandsbewertung

Fir den fiir die Bemessung des Ausglsichs herangezogenen Biotoptyp
erfolgt eine Beurteilung nach ihrer Qualitat und Funktion fiir den lokalen
Naturhaushalt. Die Bewertung erfolgt auf der Grundlage der
Regenerationsfahigkeit sowie der regionalen Einstufung der ,Roten Liste der
gefahrdeten Biotoptypen der Bundesrepublik Deutschland“. Bei der
Bewertung wird der jeweils hthere Wert fir die Bewertung der kartierten

Biotope herangezogen.

TABELLE 1

Wertein- | Kompensations- | Bemerkung
stufung |erfordernis
(Kompensations-
wertzahl)

0 0 - 0,9fach Bei der Werteinstufung ,,0“ sind
Kompensaticnserfordemisse je nach dem
Grad der Vorbelastung (z.B. Versiegelung)
bzw. der verbliebenen tkologischen
Funktion in Dezimalstellen zu ermitteln

1 1-1,5 fach - Angabe in halben oder ganzen Zahlen

2 2 - 3,5 fach - Bei Vollversiegelung von Fldchen

3 4 —7,5fach erhoht sich das

4 > 8 fach Kompensationserfordernis um einen
Betrag von 0,5 (bei Teilversiegelung
um 0,2).

Die Grundiage fiir die Kompensationswertzahl bildet TABELLE 1, welche
aus den  Hinweisen zur Eingrifisermittlung® {bemommen wurde.
Entsprechend der Ausprdgung der einzelnen Biotope variiert die
Kompensationswertzahl zwischen den vorgegebenen Werten. Ein mittlerer
Wert wurde bei normaler Ausprdgung des Biotoptyps gewéhlt. Bei
besonders  schlechi/gut ausgepriagten Biotopen erfolgte eine
Abwertung/Aufwertung.

Die Erfassung der Biotoptypen erfolgte auf der Grundlage eines Luftbildes
aus GAIA MV und unter Beriicksichtigung der aktuellen, ortlichen Situation.
Die Lage der vorhandenen Einzelbdume wurde vor Ort grob, durch
Abschreiten, eingeschéatzt. Der ortliche Bestand wird den nachfolgenden
Biotoptypen zugeordnet.

Die Kompensationsermittlung fiir Einzelbaume, Alleen oder Baumreihen wird
gesondert durchgsfiihrt und erfolgt  auf Grundlage  des
Baumschutzkompensationserlasses. Demzufolge wird fiir diese Biotoptypen
kein Kompensationswert gemal den Hinweisen zur Eingriffsregelung
festgelegt.

Die Festiegung des Kompensationswertes flir die Biotoptypen des
Plangebietes wird im Anschluss begriindet.

Biotop- | Biotop- |Biotoptyp Wertstufe K-Wert
typ Nr. | typkiirzel
253 BAL |Liickige Allee (§19)

; Keine Festlegung des
271 BBA |Alterer Einzelbaum (§18) Kompensationswertes
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Biotop- | Biotop- |Biotoptyp Wertstufe K-Wert
typ Nr. |typkiirzel
2.7.2 BBJ |Jlngerer Einzelbaum
(ggfs. §18)
45.6 FGR |Verrohrter Graben 0 0
5.5 SP Né&hrstoffiiberlastetes 3 4
Stiligewésser (§20)
9.3.2 GIM |Intensivgriinland auf 1 1
Mineralstandorten
10.1.2 RHU |Ruderale Staudenflur 2 2
frischer bis trockener
Mineralstandorte
13.1.1 PWX | Siedlungsgehblz aus 1 1
heimischen Baumarten
13.1.2 PWY [Siedlungsgehtiz aus 0 0.5
nichtheimischen
Baumarten
Siedlungsgebilisch aus 0 0,5
13.2.2 PHY |nichtheimischen
Baumarten
13.2.3 PHZ [Siedlungshecke aus 1 1
heimischen Gehblzarten
13.2.4 PHW [Siedlungshecke aus 0 0,5
nichtheimischen
Baumarten
13.3.2 PER |Artenarmer Zierrasen 0 0,5
13.3.4 PEU [ Nicht- oder teilversiegelte 1 1
Freiftdche, teilweise mit
Spontanvegetation
13.10.2 PSJ | Sonstige Griinantage 1 1
ohne Altbdume
14.5.6 ODS |Sonstige ¢] 0
(landwirtschaftliche)
Betriebsanlage
14.7.3 OVU | Wirtschaftsweg, nicht- 0 0
oder teilversiegelt
14.7.4 OVW | Wirtschaftsweg, 0 0
versiegelt
14.7.5 OVL |Stralle 0 0
14.7.8 OVP |Parkplatz, versiegelte 0 0
Freifldche
14.10.4 08X | Sonstige Deponie 0 0
Brachfliche der 1 1
14.11.2 OBD Dorfgebiete
Sonstige Ver- und 0 0
14105 0SS Entsorgungsanlage
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Erlduterung:

§ 18: gesetzlich geschiitzte Bdume nach § 18 NatSchAG M-V

§ 19: gesetzlich geschiitzte Allee oder Baumreihe nach § 19 NatSchAG M-V
§ 20: gesetzlich geschiitztes Biotop nach § 20 Abs. 1 NatSchAG M-V

Durch den verrohrten Graben (FGR) werden keine naturrdumlichen
Funktionen iibernommen. Dementsprechend erhélt dieser Biotoptyp eine
Kompensationswertzahl von 0.

Das Gewssser (SP) im nordwestlichen Planbereich ist stark eutrophiert.
Daneben sind Beeintrichtigungen durch die angrenzende Bebauung
vorhanden. Durch diese Vorbelastungen wird fiir das Gewésser ein unterer
Kompensationswert von 4 festgelegt.

Die Griinlandflachen (GIM) werden intensiv durch Mahd und Beweidung
bewirtschaftet. Sie stehen in einem engen Zusammenhang mit der
angrenzenden Bebauung. Zusammenfassend wird ein Kompensationswert
von 1 verwendet.

Die ruderalen Staudenfluren (RHU) im Randbereich des Geltungsbereiches
stellen einen hochwertigen Bictoptyp dar. Im Gebiet ist bei diesem Biotoptyp
der Anteil der Graser bereichsweise sehr hoch, so dass in diesen Bereichen
der Biotoptyp fast als ruderaler Kriechrasen zu bewerten wére. Weiterhin
sind anthropogene Ablagerung innerhalb dieser Staudenfluren vorhandene.
Somit ist auch teilweise ein Bezug zu den Brachflichen dérflicher
Siedlungsgebiete gegeben. Unter Beachtung dieser Punkte wird ein unterer
Kompensationswert von 2 festgelegt.

Die vorhandenen Hecken- und Gehdlzstrukiuren weisen neben den
heimischen Arten auch nichtheimischen Bewuchs auf. Hier spiegelt sich die
ehemalige Nutzung des Gebietes wieder, bei der die Freiflachen teilweise
gértnerisch gestaltet wurden. Sofern die heimische Artenausstattung
iiberwiegt (PWX, PHZ), wird ein Kompensationswert von 1 verwendet. Bei
tiberwiegend nichtheimischer Ausstattung (PWY, PHY, PHW) wird ein
geringerer Kompensationswert von 0,5 festgelegt.

Fur die Zierrasenflachen (PER}) wird ein mittlerer Kompensationswert von 0,5
verwendst. Hier ist teilweise ein gleitender Ubergang zu den Brachfi&chen
gegeben. Teilweise besteht auch eine enge Beziehung zu den
tellversiegelten Flachen und Lagerbersichen.

Die nicht- oder teilversiegelte Freifliche mit Spontanvegetation (PEU) wird
mit einem Kompensationswert von 1 bewertet. Auf diesen Flachen ist von
einer anthropogenen Uberformung der Bodenstrukturen auszugehen. Die
gréserdominierten Vegetation steht in einem engen Zusammenhang mit den
dorflichen Brachfliichen (OBD) und der kartierten Sonstige Griinanlage ohne
Altbdume (PSJ). Auch fiir diese Biotoptypen wird deshalb ein
Kompensationswert von 1 festgelegt.

Fiir die versiegelten und teilversiegelten Biotoptypen des Geltungsbereiches
(ODS, OVU, OVW, OVL, OVP, OSX, 0SS) wird ein Kompensationswert von
0 festgelegt. Diese Bereiche {ibernehmen nur in einem sehr eingeschrénkten
MaR naturrdumliche Funktionen und sind auch durch Ablagerungen belastet.
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. Abgrenzung der Wirkzonen
Fir die Intensitét der Beeintrachtigungen der betroffenen Biotope innerhalb

und auBerhalb des Plangebietes wird jewseils ein Wirkungsfaktor ermittelt.
Dabei wurde auf Tabelle 6 S. 98 der ,Hinweise zur Eingriffsregelung’
zurlickgegriffen. In Anpassung an die vorliegende Planung erfolgte eine
sinnvoll angepasste Modifikation.

Danach ergeben sich folgende Wirkungsfaktoren:

Baukérper/Baufeld

1.)  Vollversiegelte Flachen (Pfosten, Wechselrichterstationen)
(Intensitétsgrad des Eingriffs 100 %)
Wirkungsfaktor: 1,0
Kompensationsfaktor + 0,5

2.) Teilversiegelte Wegeflachen
(Teilversiegelung/ vollsténdiger Biotopverlust)
(Intensitétsgrad des Eingriffs 100 %)
e Wirkungsfaktor: 1.0
Kompensationsfaktor + 0,2

3.)  Flachen innerhalb des Baufeldes (liberschattete Fldchen)
(Intensitatsgrad des Eingriffs 100 %)
Wirkungsfaktor: 1,0

Wirkzonen
Auf die Ausweisung einer Wirkzone fir das Vorhaben wird verzichtet.

Mittelbare Beeintrachtigungen im Randbereich der Anlagenfléache sind nicht
zu erwarten.

Ermittlung des Freiraumbeeintrachtigungsgrades

Das Plangebiet stellt selbst einen ehemaligen bebauten Bereich dar.
Deshalb wird ein Freiraum-Besintrachtigungsgrad von 1 angenommen. Dies
entspricht einem Korrekfurfaktor K1 von x_0.75 fiir die ermittelten
Kompensationserfordernisse der Biotoptypen.

(] Beeintriichtigungen durch die Aufstellung der Photovoltalkmodule (PV-
Module) und deren Nutzung

Durch die Ausweisung eines Sonstigen Sondergebietes fir regenerative
Energien auf baulich bisher nicht genutzten Grundfldchen erfolgt ein Eingriff
in den Naturhaushalt. Die Errichtung der geplanten Photovoltaik-Anlagen
erfolgt am Standort in einem stark anthropogen iberformen Bersich. Die
Biotoptypen des Bestandes werden fast vollstdndig beseitigt und somit ist
ein Totalverlust zu bilanzieren.

Biotopbeseitigung mit Vollversiegelung

Ein geringer Anteil der Sonstigen Sondergebietsflichen wird durch die
gerammten SIGMA-Pfosten fiir die Modultische versiegelt. Weitere
Versiegelungen ergeben sich durch die Aufstellung notwendiger
Wechselrichterstationen.
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Versiegelung durch Sigma-
Pfosten 5im?
Wechselrichterstationen (WSR) 3| Stk
Versiegelte Flédche je WSR 25 | m?/Stiick
Gesamtversiegelung WSR 75| m?
Versieglung gesamt 80 | m?
d
o Q=
2 |3| & |25e E
2] ; T - E 5 -
) i 0N E o el
L | x 3 SEZ o
N E ® ¥
Eingriff Versiegelung
OVP 80 0 0 0,75 1]

Es wird davon ausgegangen, dass die Versiegelung auf den vorhandenen
versiegelten Freifiichen erfolgt. Moglich wére auch eine Versiegelung im
Bereich der weiteren Biotoptypen. Sofern der Kompensationswert dieser
Biotoptypen maximal 1 betrégt, wiirde der Eingriff durch die dann mégliche
Entsieglung von OVP-Flachen soweit minimiert werden, dass kein Eingriff

verbleibt.
Biotopbeseitigung mit Funktionsverlust

Die Berechnung des Kompensationsbedarfs fiir die Biotopbeseitigung mit
Funktionsverlust erfolgt fir Solaranlagen mafRgeblich auf Grundlage der
Verschattung von Flachen. Fir die geplante Anlage ist von folgenden
Mengen und Malen auszugehen:

Module 4.928 | Stlick
Modulbreite 0,994(m
Modullénge 1,652 [m
Aufsteliwinkel 25| Grad
Abstand Boden-Unterkante 0,6[m
Bauhdhe Modul 1,298 | m
Verschattung je Modul 1,488 | m?
Verschattung gesamt 7.334 m?

Es ist vorgesehen, dass innerhalb der fesigesetzten Baugrenzen 4.028
Module aufgestellt werden kdnnen. In Abhéngigkeit vom Aufstellwinksl ergibt
sich fir jedes Modul eine Verschattung von 1,488 m? gegeben. Insgesamt
werden somit 7.334 m? Fléche verschattet.
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¢ 2E .| B | 88 E
Biotopveriust durch £E o E § S 2 £
Uberschirmung 22 3 £ SE 5 et
ba | E 's € L
= = u o
Ruderale Hochstaudenflur
frischer bis trockener :
Mineralstandorte (RHU) | 22| 2 0 0,76 33
Siedlungsgehélz aus ' R '
heimischen Baumarten |
(PWX) 57| 1 0 0,75 43
Artenarmer Zierrasen :
(PER} 131| 0,56 0 0,75 49
Nicht- oder teilversiegelte,
teilweise mit Spontan-
| vegetation (PEU) _ 754 1 0 0,756 566
0 Sonstige '
landwirtschaftliche ‘
Betriebsanlage (ODS) | 513 0 | -05 0,75 -192
Parkplatz, versiegelte ‘ )
Freiflache (OVP) 1.071| 0 | -05 0,75 402
Sonstige Deponie (OSX) 203 0 0 | 0,75 0.
Brachfldche der ' ' o o
Dorfgebiete {OBD) | 4582 1 0 0,75 3.437:
Gesamt| 7.334 Gesamtverschattung | 3.534

Fir die Ermittlung des Eingriffs erfolgte die Ermittlung der jeweils
biotoptypbezogenen Eingriffsfiiche entsprechend ihrem prozentualen Anteil
an der Bestandsfifiche innerhalb der festgesetzten Baugrenze.

Bei den im Bestand vollversiegelten Flachen (ODS, OVP) wird die
Entsiegelung als Minimierung angerechnet.

. Fir die nicht verschatteten Flachen des Sonstigen Sondergebietes wird
eingriffsminimierend bewertet, dass die Bewirtschaftung der Fldchen unter
Einhaltung der folgenden Punkte erfolgt:
- Einsaat der Flachen oder sukzessive Selbstbegriinung,
- keine Bodenbearbeitung,
- keine Verwendung von Dinge- oder Pflanzenschutzmittel,
- hdchstens 3x jahrliche Mahd mit Abtransport des Mahgutes,
- frithester Mahdtermin= 1. Juli.

Mit einer derartigen Bewirtschaftung der nicht verschatteten Flachen wird
arreicht, dass diese Bereiche wichtige naturrdumliche Funktionen
tbernehmen und sich dementsprechend eingriffsminimierend auswirken.
Diese Flidchen werden mit einem Biotopwert von 1 bewertet. Fiir Fl&chen mit
einem gleichartigen Biotopwert (OBD, PHZ, PWX) ist demzufolge kein
Eingriff zu berechnen. Sofern der Biotopwert jedoch gréBer 1 ist, ergibt sich
ein Ausgleichserfordernis. Die betrifft innerhalb des Plangebietes die
ruderalen Staudenfluren (RHU). Fir die folgender Eingriff zu verzeichnen ist:
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38 | . | 4F |t
Biotopverlust mit £ £ g 56D £
Funktionsverlust > 2 : PES et
. =T ¥ - w
I 8 2 iE ¥
= w o
Ruderale Hochstaudenflur
frischer bis trockener
Mineralstandorte {(RHU) 855 2 0,75 1.282

Sofern die Bestandsfléchen im Bereich der Sonstigen Sondergebiete jedoch
einen Biotopwert besitzen der kleiner 1 ist, werden die Flachen durch die
geplante Bewirtschaftung entsprechend naturschutzfachlich aufgewertet.
Diese Aufwertung wird als Eingriffsminimierung erfasst. Gleichartig ergibt
sich auch fiur die als Totalverlust bilanzierten Hochstaudenfluren (RHU)

Minimierung des Eingriffs.

. o
. 5E| o5 | 22 E
Minimierung durch & SE| 85| EE, =
Extensive Pflege und - 5 €l 88 ‘3’8 £ =
Entsiegelung i =2=| 8% | 5¢€ T
w=| NE T = 14
= | W n e
Ruderale Hochstaudenflur -
frischer bis trockener
Mineralstandorte (RHU) 855 1 0,75 641
Artenarmer Zierrasen ' '
(PER) = 1441 05 0,75 541
Sonstige ' '
landwirtschaftliche
Betriebsanlage (ODS) 2.289) 1 0,5 0,75 2.575
Parkplatz, versiegslte :
Freiflache {OVP) 3.885| 1 0,5 0,75 4.370
Sonstige Deponie (OSX) 782 1 0,75 586
. Gesamt 9.252| Gesamt Minimierung. | 8.713

Fur den Kompensationswert der Minimierung wird der geplanten K-Wert von
1 fur die unverschatieten Flichen um den Kompensationswert des
betroffenen Biotoptyps reduziert, z.B. bei Zierrasen = 0,5. Bei den Ruderalen
Staudenfluren wurde vorhergehend eine Totalverlust bilanziert (K-Wert 0),
demzufolge wird ein der K-Wert der Minimierung von 1 fesigelegt. Weiterhin
erhalten die vollversiegelten Fléchen einen Zuschlag von 0,5.

Beriicksichtigung von qualifizierten landschaftlichen Freirdumen
Entfallt aufgrund der Lage im anthropogen geprégten Bereich am
Siedlungsrand.

Berticksichtigung von faunistischen Sonderfunktionen

Zum Ausgleich der Beeintriichtigung von Tierarten bzw. Artengruppen
werden konkrete MaRRnahmen durchgefiihrt. Die Besintréchtigungen durch
das Bauvorhaben werden dadurch vollsténdig ausgeglichen, so dass
Auswirkungen auf die lokaien Populationen verhindert werden. Ein dariiber

. hinaus gehender Kompensationsbedarf ist nicht zu verzeichnen.
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Beriicksichtigung von abiotischen Sonderfunktionen
Die Beriicksichtigung abiotischer Sonderfunktionen entfallt, weil hochwertige
Bereiche nicht direkt vom Eingriff betroffen sind.

Beriicksichtigung von Sonderfunktionen des Landschaftsbildes

Die Asthetik des Landschaftsbildes wird durch die Vielfalt, Naturndhe,
Eigenart und Unverwechselbarkeit eines Landschaftsraumes gepragt. Neben
der visuellen Wahrnehmung beeinflussen auch Ruhe und Geruch das
subjektive Empfinden und Bewerten des Landschaftsbildes.

Aufgrund der anthropogenen Uberpragung des Bereiches wird eine verbal
argumentative Bewertung als ausreichend eingeschétzt. Das Plangebiet
befindet sich innerhalb des Landschaftsbildraumes ,Ackerland des Klutzer
Winkels“(IV 2 — 1). Dieser Landschaftsbildraum wird in der Landesweiten
Analyse und Bewertung der Landschaftspotentiale im Auftrag des
Umweltministeriums M-V (Stand 24.Marz 1994) wie folgt beschrieben:

- ,bewegtes Relief, kuppige Moréanenlandschaft,

- vom Hohen Schonberg weite Sichtverhaltnisse Gber die Libecker Bucht
— Wismarbucht, ansonsten ausgerdumte waldarme Ackerlehmplatte mit
wenigen eingeschlossenen Wiesen, zahlreiche Solle, kleine
Bruchwalder, Parkanlagen mit Schléssern in Klitz, Kalkhorst, Grof
Schwansee".

Gemal Landschaftsbildbewertung nimmt der Bereich eine geringe bis
mittlere Bedeutung ein. Das Plangebiet befindet sich aufierhalb von Flachen,
die eine besondere Bedeutung als landschaftlicher Freiraum einnehmen.
Flachen mit hoher Bedeutung als landschaftlicher Freiraum schlieffen in
Richtung in ca. 200 m Entfernung an.

:Bra'mk&w' }J »A )"j >

S —--‘. ;‘0-
. ‘ 7 \ . 3
W B

Kernbereiche landschaftlicher Freiraume Bewertung und Grole

[jStufe 1 - gering < 600 ha
| ] (stufe 2 - mittel 600 - 1199 ha)
Stufe 3 - hoch 1200 - 2399 ha
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-(Stufe 4 - sehr hoch = 2400 ha)
[www.umweltkarten.mv-regierung.de]
O Lage des Plangebietes

Im Rahmen der Landschaftsbildanalyse sind die Flachen des Plangebietes
in der nachfolgenden Abbildung als Bebauungsflachen dargestellt.

5] Bebauungsflichen
[www.umweltkarten.mv-regierung.de]

O Lage des Plangebietes

Das Landschaftsbild des Vorhabenstandortes und dessen Umgebung ist
wesentlich durch Eingriffe des Menschen gepragt. Das Gelénde ist nérdlich
(Wald), nordostlich (Siedlungsgehdlze), westlich (Allee) und stdlich
(Siedlungshecke) bereits in den Landschaftsraum eingebunden. Diese
Geholze wirken sichtverstellend auf den Vorhabenstandort. Die Topographie
des Gelandes bewirkt weiterhin keine exponierte Lage der geplanten
Anlagen.

Um verbleibende Sichtbeziehungen zu den geplanten Photovoltaikanlagen
zu vermeiden bzw. weiter zu mindern, werden weitere Anpflanzungen von
Geholzen festgesetzt. Dazu gehoren:

- Lickenbepflanzung der Lindenalle entlang des Pflasterweges,

- Luckenschluss der Hecke entlang der sudlichen Grenze des
Plangebietes,

- Neuanlage einer Heckenpflanzung entlang der ostlichen Grenze des
Plangebietes.

Im Kreuzungsbereich der Landesstrale mit der Kreisstrale wird

Reprasentationsgriin festgesetzt. Damit soll die Ortseingangssituation von

Gramkow verbessert bzw. aufgewertet werden.

Zusammenfassend wird davon ausgegangen, dass das Landschaftsbild
nach der Herstellung der griinordnerischen Malnahmen nicht negativ
beeintrachtigt wird.
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Zusammenstellung des Eingriffs auf  Biotoptypen und

Sonderfunktionen

Eingriff KFA in m
Versiegelung 0
Uberschirmung 3.534
Funktionsverlust 1.282
Minimierung -8.713
Landschaftsbild 0
Gesamteingriff -3.898

Aus der Zusammenstellung ist ersichtlich, dass durch die
MinimierungsmafBnahmen ein Kompensationswertiiberschuss von 3.898 m?

KFA erreicht wird.

Eingriffe auf den geschiitzten Baumbestand

Hinsichtlich der nach §18 und §19 NatSchAG M-V geschltzten Bdume ist
ein Erhalt vorgesehen. Negative Beeintrdchtigungen werden nicht erwartet,
bereichsweise ergeben sich durch den Riickbau von Versiegelungen positive
Auswirkungen auf den Baumbestand.

Nordlich der Dorfstrafie wird die Rodung eines Baumes notwendig, der nach
der Satzung zum Schufz des Baumbestandes geschitzt ist. Ein Erhalt des
Baumes wilrde die effektive Ausnutzung des Fidchen erheblich und
zunehmend im Hinblick auf die Verschattung beeintréchtigten. Aus diesem
Grund ist die Rodung des Baumes vorgesehen. Der Baum unterliegt nicht
dem Schutz nach § 18 NatSchAG M-V. Gemal® Baumschutzsatzung ist fiir
Rodung von B&umen mit einem Stammumfang von >80 <120 c¢m ein
Ausgleich von 1 Baumpflanzung vorzunehmen.

Eingriffe auf Fldchen auBerhalb des Plangebietes

Es wird erforderlich die geplanten Anlagen an das {bergeordnete
Energienetz anzuschlielen. Das Verlegen oberirdischer und unterirdischer
Leitungen aulerhalb des StralRenkérpers stfellt nach § 12 Abs. 1 Nr. 11
NatSchAG M-V im AuBenbereich einen Eingriff in Natur und Landschaft dar.
Hierfiir ist eine gesonderte Bilanzierung erforderlich. Diese Eingriffe, die im
Zusammenhang mit der BaumaBnahme auf Flachen auBerhalb des
Plangebietes stehen, bediirfen einer Genehmigung der unteren
Naturschutzbehérde des Landkreises Nordwestmecklenburg. Diese
Genehmigung ist bei der zustandigen Behdrde zu beantragen.
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KompensationsmaBnahmen

Am 6stlichen Rand des Plangebietes wird eine der privaten Griinfliche mit
der Zweckbestimmung ,Schutzpflanzung” eine mehrreihige Hecke mit
begleitenden Saumstreifen hergestellt. Die Hecke ist mit heimischen und
standortgerechten Gehdlzarten zu bepflanzen. Neben der
landschaftsgerechten Einbindung des Gebietes, werden durch die Hecke
wichtige Funktionen als Lebensraum tibernommen. Insgesamt sind 1.703 m?*
als Heckenfliche ausgewiesen. Fir diese Flachen wird ein
Kompensationswert von 2 und eine Leistungsfakfor von 0,7 festgelegt

Weiterhin werden im Bersich der geschiitzten Allee und im norddstlichen
Planbereich Einzelbdume angepflanzt. Von den geplanten 16 Pflanzungen
erfolgt eine Anpflanzung zum Ausgleich fiir die Rodung eines geschiitzien
Einzelbaumes. Die weiteren  Baumpflanzungen erfolgen zum
naturschutzfachlichen Ausgleich. Sle sollen den Eingriff auf das
Landschaftsbild minimieren und bictopverbindende Funktionen erflillen. Sie
stellen weiterhin einen hochwertigen Lebensraum dar, der insbesondere die
geplanten extensiv gepflegten Griinlandflachen ergénzt. Flr die
Baumpflanzungen werden ein Kompensationswert von 2 und ein
Leistungsfaktor von 0,8 festgelegt. Der Leistungsfaktor ist im Vergleich zu
den Heckenanpfianzungen hoher, weil insbesondere die Besintréchtigungen
durch die Go-Kart-Bahn geringer bewertet werden.

t
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4.5

Gesamtbilanzierung

Bedarf Planung
Kompensationsbedarf aus Kompensation durch Anpflanzungen
Baugebiet: und Kompensationsmafnahmen:
- Sockelbetrag flr muliifunktionale| - Minimierungsmafnahmen=
Kompensation= 4.816 m? KFA 8.713 m?> KFA
- 1 Baumpflanzung wg. Rodung eines| - MaRnahmenflachen (Hecke) =
geschiitzten Baumes 1.830 m? KFA,
- Anpflanzung von Einzelbdumen
= 600 m? KFA,
- Anpflanzung eihes weiteren
Einzelbaumes.

Gesamtbilanz

Flachenédquivalent (Bedarf): Flachenaquivalent
. Kompensation:
4.816 m? KFA 8.713 m* + 1.830 m*+ 600 m* =
+ 11.143 m? KFA
1 Einzelbaum. + 1 Einzelbaum.

Bemerkungen/Erlauterungen

Die Fldcheniquivalente der KompensationsmaRnahmen sind um 6.327 m?
groRer als die des betroffenen Bestandes. Weiterhin ist im Bereich des
Bebauungsplanes ein Einzelbaum zur Kompensation der Rodung eines nach
drtlicher Satzung geschiitzten Baumes vorzunehmen. Der Eingriff wird damit
volistéindig kompensiert. Der erreichte Uberschuss kann zur Kompensation
anderer Eingriffe herangezogen werden. Eine Abstimmung mit der Behérde
bezlglich der Anrechnung der Kompensationsfidchenéquivalente des
Uberschusses ist nicht Gegenstand dieser Planung, sondern soll zwischen
Gemeinde und zustdndiger Behorde separat geregelt werden. Die
KompensationsmaRnahmen konnen sémtiich auf Fléchen innerhalb des
Plangebietes realisiert werden. Die aufRerhalb des Plangebietes empfohlene
Flache fiir MaRnahmen ist im Zusammenhang mit anderen Planungen oder
MaRnahmen zu betrachten. In Bezug auf die Auswirkungen auf das
Landschaftsbild durch Realisierung der Vorhaben gemé&R Bebauungsplan
Nr. 17 der Gemeinde Hohenkirchen ist die empfohlene Maf3nahmefléche
nicht erforderiich.

Geplante MaRnahmen zur Vermeidung und zum Ausgleich des
Eingriffes auf die Umwelt

Alle nachfolgenden MaRnahmen sind Bestandteil des Text Teil B. Die
Pflanzliste ist im Teil B festgesetzt.

Anpflanzgebote

Die festgesetzten Flachen zum Anpflanzen von B&umen und Strduchern
innerhalb der Grinfliche mit der Zweckbestimmung ,Schutzpfianzung® sind
als Heckenpflanzung zu entwickeln. Fir die Bepflanzung sind ausschlieRlich
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@ heimische standorigerechte Gehdlze gemdR Pflanzliste unter 1.7.1.1 zu
verwenden. Die Gehdlze sind in einem Reihenabstand von 1,0 m und in
einem Pflanzabstand von 1,20 m zu pflanzen. Innerhalb der fesigesetzten
Flache zum Anpflanzen von Baumen und Strduchern mit der
Zweckbestimmung ,Reprédsentationsgrin® sind Stauden und kleinwtlichsige
Straucher zu pflanzen. Die Verwendung von Ziergehdlzen und Zierpflanzen
ist zulassig. Fir die fesigesetzten Einzelbaumpflanzungen sind
ausschlielich heimische und standorigerechte Laubbdume gemaR
Pflanzliste unter 1.7.1.1 zu verwenden und dauerhaft zu erhalten.

Erhaltungsgebote

Die zur Erhaltung festgesetzten Gehdlze sind dauerhaft zu erhalten und bei

Abgang durch standortheimische Gehdlze geméaR Pflanzliste unter 1.7.1.1 zu

ersetzen. Innerhalb der 6ffentlichen Griinfliche mit der Zweckbestimmung

.Schutzpflanzung und Gestaltung” ist die Abnahme von Zier- und

nichtheimischen Geholzen zuléssig. Hier sind vornehmlich Baumpflanzungen
o gemal Pfianzliste unter 1.7.1.1 vorzunehmen und dauerhaft zu erhalten.

Griinfliche mit der Zweckbestimmung ,,Schutzpflanzung®

Die private Grinfliche mit der Zweckbestimmung ,Schutzpfianzung® ist als
3-reihige Heckenpflanzung mit beidseitigen Saumbereichen, die &ffentliche
Griunflaiche mit der Zweckbestimmung ,Schutzpflanzung® ist als 3-reihige
Heckenpflanzung ohne  Saumbereiche  herzustellen. Es  sind
standortheimische Gehdlze geman Pflanzliste unter .7.1.1 zu verwenden.

Die innerhalb der festgesetzten Griinflichen mit der Zweckbestimmung
.Schutzpflanzung” zur Erhaltung festgesetzien Gehdlze sind dauerhaft zu
erhalten und bei Abgang durch standortheimische Gehélze geméal
Pflanzliste unter 1.7.1.1 zu ersetzen.

Griinfliche mit der Zweckbestimmung ,,Wiesenfliche"

. Die Grunflache mit der Zweckbestimmung .Wiesenfliche” ist als extensiv
gepflegte bzw. genutzte Wiesenflachen zu entwickeln. Auf der Flache ist
eine regeiméfige, maximal zweischirige Mahd im Jahr durchzufiihren.
Alternativ kann auch eine extensive Bewsidung durchgeflihrt werden.
Die innerhalb der festgesetzten Grunflache  festgesetzten
Einzelbaumpflanzungen sind dauerhaft zu erhalten und bei Abgang durch
standortheimische Geholze geman Pflanzliste unter 1.7.1.1 zu ersetzen.

Griinfiiche mit der Zweckbestimmung ,,Reprisentationsgriin

Die éffentliche Grinflache mit der Zweckbestimmung ,Représentationsgriin®
ist als reprasentative Griinanlage herzustelien.

Grunfliche mit der Zweckbestimmung ,Schutzpflanzung und
Gestaltung“

Die in der 6ffentlichen Griinflache festgesetzien Gehdlze sind zu erhalten.
. Abgehende Baume sind zu ersetzen.

Planungsstand: Satzung - 15. Mal 2012 53




Begriindung zur Satzung iiber den Bebauungsplan Nr. 17 Gramkow-0st der Gemeinde Hohenkirchen

Innerhalb der &ffentlichen Griinfliche mit der Zweckbestimmung
,Schutzpflanzung und GCestaltung® ist die Abnahme von Zier- und
nichtheimischen Gehdlzen  zulassig. Hier sind  vornehmlich
Baumpflanzungen gemaR Pflanzliste unter 1.7.1.1 vorzunehmen und
dauerhaft zu erhalten.

Griinflaichen ohne Anpflanzgebote
Die Grinflachen ohne Anpflanzgebote sind mit Rasen zu begriinen.

MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwickiung von Natur
und Landschaft

Bei den als MaRnahmefliche gekennzeichneten Geb&uden darf mit dem
Umbau oder Abriss erst begonnen werden, wenn durch den Bauherren/
Vorhabentrager Nachweise erbracht wurden, dass die
Artenschutzrechtlichen Bestimmungen des § 44 des
Bundesnaturschutzgesetzes eingehalten werden. Dieser Nachweis, dass
keine Fledermiuse oder Gebaudebriiter vorkommen bzw. nicht erheblich
beeintrachtigt werden, ist durch den Bauherren bzw. Vorhabentréger der
zusténdigen Behorde rechtzeitig vor Beginn von BaumaBnahmen
vorzulegen.

Die Festsetzung wird erforderlich, um die artenschutzrechtlichen Belange
geméaRk §44 BNatSchG zu beriicksichtigen. Da der zeitliche, qualitative und
quantitative Rahmen von Bau- und Abrissmafinahmen noch nicht absehbar
ist, wird eine Kartierung der Artengruppen Fledermause, Gebé&udebriter
(Schwalben etc.) und von Fledermausquartieren im Rahmen der Aufstellung
des Bebauungsplanes nicht vorgesehen. Fiir Umnuizungen des Bestandes
oder AbrissmaBnahmen ist es somit erforderlich, auf zukiinftige
Artenschutzbetrachtungen hinzuweisen, die durch den Bauherren/
Vorhabentréger selbst zu erbringen sind. Vor Beginn der Baumalinahmen
sind die Anforderungen an den Artenschutz geméR § 44 BNatSchG zu
beachten und zu prifen. Werden Wochenstuben, Sommer- oder
Winterquartiere von Fledermdusen oder Nester von Gebdudebritern
(Schwalben) festgestellt, kann es zur Festlegung von Abrisszeiten bzw.
Umbauzeiten kommen. Weiterhin k&nnen Ersatzmafnahmen (Schaffung von
Fledermausquartieren oder Quartieren fiir Gebdudebriiter) erforderlich
werden, welche mit der zustandigen Behorde — zur Zeit das Landesamt fiir
Umwelt, Natur und Geologie (LUNG) abzustimmen sind (sishe auch
Umweltbericht: Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag).

Empfehlung fiir eine externe AusgleichsmaRnahme

Auf den Flurstiicken 100/7 und 101/2 der Flur 2 in der Gemarkung Gramkow
ist innerhalb der 7 m breiten Fliche eine 3-reihige Heckenanpflanzung zu
entwickeln. Dabei ist ein Abstand der Bepflanzung von mind. 2,50 m zu den
vorhandenen Leitungen einzuhalten. Detaillierte Abstimmungen mit dem
Versorgungstréger sind im Rahmen der AusfUhrungsplanung abzustimmen.
Fir die Bepflanzung sind ausschiieflich heimische standorigerechte
Gehdlze gemaR Pflanzliste unter 1.7.1.1 in der Qualitdt verpflanzter Heister
mit einer Héhe von 150-175 cm und verpflanzter Strauch mit einer Héhe von
80-100 cm zu verwenden. Die Gehélze sind in einem Rethenabstand von
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7.1

7.2

1,00 m und in einem Pflanzabstand von 1,50 m zu pflanzen. Nichtbepflanzte
Flachen sind als Saumbersiche der freien Sukzession zu beriassen.

Baustellenverkehr

Der Baustellenverkehr ist iiber das Sondergebiet zu filhren. Zum Schutz der
gemalR §19 NatSchAG M-V geschiifzten Allee ist eine Zufahrt durch die Allee
auszuschliefen.

Beseitigung von Gehdizen

Die Beseitigung von Geholzen darf gemadl® § 39 (5) Satz 2 des
Bundesnaturschutzgesetzes nur im Zeitraum zwischen 1.Oktober und
1.Mérz durchgefiihrt werden.

Prognose bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Im Umweltbericht ist gem. Anlage zu § 2 Abs. 4 auch die Entwicklung des
Umweltzustandes bei Nichtdurchfihrung der Planung zu prognostizieren.
Bei Nichtdurchfithrung der Planung ist davon auszugehen, dass die Fléchen
in ihrem jetzigen Erscheinungsbild erhalten bleiben wiirden.

Prognose anderer Planungsmdglichkeiten

Das Planungsziel entspricht dem Ziel, verstérkt emeuerbare Energien zu
erschiieBen und =zu nutzen. Gleichzeitiy wird mit der Nutzung des
ehemaligen bebauten Geldndes dem Grundsatz des sparsamen Umganges
mit Grund und Boden Rechnung getragen. Daher wird auf eine Priifung von
Standortalternativen verzichtet.

Zusiitzliche Angaben

Hinweise auf Kenntnisliicken

Bei der Zusammenstellung der Unterlagen sind weiigehend keine
Schwierigkeiten aufgetreten. Die grundlegenden naturrBumlichen Aussagen
auf der Grundlage der Darlegungen unter www.umweltkarten.my-
regierung.de werden als ausreichend erachtet. Unter Beriicksichtigung der
Standortbedingungen im Plangebiet und der zu erwartenden Auswirkungen
des Vorhabens auf die Schuizgliter wiirden auch durch genauere
Erfassungen voraussichflich keine deutlich veranderten Ergebnisse

prognostiziert werden.

Beschreibung der geplanten MaBnrahmern zur Uberwachung der
planbedingten erheblichen Umweltauswirkungen

Gemélk § 4c BauGB lberwachen die Gemeinden die erheblichen
Umweltauswirkungen, die auf Grund der Durchfithrung des
Bebauungsplanes eintreten, um insbesondere unvorhergesehene nachteilige
Auswirkungen friihzeitig zu ermitteln und in der Lage zu sein, geeignete
MaRnahmen zur Abhilfe zu ergreifen. Sofern nach Abschluss des Verfahrens
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zur Aufstellung des Bauleitplans die Behorden die Gemeinde, nach § 4 Abs.
3 BauGB, unterrichten, dass nach den ihnen vorliegenden Erkenntnissen die
Durchfilhrung des Bauleitplans erhebliche, insbesondere unvorhergesehene
nachteilige Auswirkungen auf die Umwelt hat, wird sich die Gemeinde
Hohenkirchen damit beschéaftigen. Bisher liegen solche Informationen nicht
vor. Nach den Hinweisen zum EAG Bau Meckienburg-Vorpommern sind
Auswirkungen unvorhergesehen, wenn sie nach Art und/oder Intensitét nicht

bereits Gegenstand der Abwégung waren.

Im Rahmen der Bauausfihrung soliten Uberwachungen der Einhaltung
gesetzlicher Vorschriften und der Umsetzung von Festsetzungen zum
Schutz von Natur und Landschaft erfolgen.

Dies betrifft die Einhaltung allgemeingiitiger Forderungen des
Gehélzschutzes, z.B. DIN 18920 ,Schutz von Baumen, Pflanzenbesténden
und Vegetationsflachen® sowie der RAS- LP 4 ,Schutz von B&umen,
Vegetationsbesténden und Tieren bei Baumaf3nahmen®.

Im Leitfaden zur Durchfiihrung der Umweltprufung in der Bauleitplanung fiir
die Gemeinden, Planer und Behérden sowie die Offentlichkeit, Stand 2005,
herausgegeben vom Umweltministerium und dem Ministerium fiir Arbeit, Bau
und Landesentwicklung Mecklenburg —Vorpommern wird empfohlen, die
Uberwachung und Dokumentation des Erfolges der Kompensations- und
Ersatzmafnahmen nach Umsetzung des Vorhabens in das Monitoring zu
(ibernehmen. Die Uberwachung und Dokumentation des Erfolges der
Kompensationsmafinahmen (Monitoring) wird bis zur Erreichung des
angestrebten Vegetationszustandes durchgefilhrt. Dies umfasst eine
Abnahme und Protokollierung des Erfolges 3 Jahre nach Durchflihrung der
KompensationsmaRnahmen, welche im Rahmen der Entwicklungspflege
umgesetzt wird, Gegebenenfalls notwendige Nachbesserungen werden
dariiber hinaus bis zum angestrebten Zustand weiterhin kontrolliert.

Zusammenfassung

Mit dem vorliegenden Umwelthericht wurde geprift, ob von der Satzung
Gber den Bebauungsplan Nr. 17 der Gemeinde Hohenkirchen mdgliche
erhebliche, nachteilige Auswirkungen auf die Umwelt ausgehen. Im Ergebnis
der Prifung der Umweltbelange kénnen als Entscheidungsgrundlage fiir die
gemsindliche Priifung folgende Aussagen getroffen werden:

Durch das Vorhaben finden keine erheblichen, zusatzlichen
Bodenversiegelungen statt.

Mit der Umsetzung des Vorhabens sind unerhebliche Beeintrachtigungen
des Naturhaushaltes (Pflanzen, Tiere, Boden, Wasser efc.) zu erwarten.
Auswirkungen der Sclarmodule in Bezug auf das Landschaftsbild werden
durch Umpflanzungen des Plangebietes gemindert. Reflexionen der Module
sind aufgrund der Bauart nicht zu erwarten.

Auswirkungen auf Natura 2000 Gebiete sind nicht gegeben,

Die Artenschutzrechtlichen Belange werden durch entsprechende
Festsetzungen beachtet.
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. Zur Einbindung der geplanten Anlagen in das Landschaftsbild werden
Bepflanzungen festgesetzt.
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Teil 3 Arbeitsvermerke

1. Beschiuss iiber die Begriindung

Die Begrindung zur Satzung Uber den Bebauungsplanes Nr. 17 der
Gemeinde Hohenkirchen wurde gebilligt in der Sitzung der
Gemeindevertretung am L

Hohenkirchen, den 77. 07~ 7L

Mevius
Biirger,
der Gaphel

2. Arbeit 'ermerke

Aufgestellt in Abstimmung fir die Gemeinde Hohenkirchen
durch das:

Planungsbiirc Mahnel
Rudolf-Breitscheid-StralRe 11
23936 Grevesmihlen
Telefon03881/7105~0
Telefax 0 38 81 /71 05 - 50

pbm.mahnel.gvm@t-online.de
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