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1 Einfiihrung
1.1 Planungsanlass

Die Stadt Dassow, Kreis Nordwestmecklenburg, beabsichtigt in ihrem Ortsteil
Rosenhagen die Entwicklung eines Ferienhausgebietes auf einem insgesamt ca. 4,5
Hektar groBen Gelidnde, das z.T. als ehemalige Gutshoffliche und teilweise als
landwirtschaftliche Nutzflache als Ackerland genutzt wird.

Vorgesehen ist ein Sondergebiet Ferienhauser fur Einzelhduser mit max. 2- geschossiger
Bebauung. Im Zentrum ist der Umbau einer ehemaligen Scheune zu einem
Restaurationsbetrieb vorgesehen.

Der Entwurf des B-Planes sieht eine maximale Bebauung mit Nebenanlagen von ca. 30 %
der Flache vor. Neben' einer ringférmigen ErschlieBungsstrale far 15 Grundstiicke, ist
auch eine Anbindung der ostlich angrenzenden landwirtschaftlichen Flachen vorgesehen.

Es ist vorgesehen das anfallende Oberflichenwasser zu sammeln, in einen
Verbandsgraben einzuleiten und eine Vorklarung vor der Einleitung in die Ostsee
vorzusehen.

Die ErschlieBung des Ferienhausgebietes erfolgt iiber die noch herzurichtende westlich
angrenzende Wegeverbindung zur Stral’e des Friedens.

Die Errichtung baulicher Anlagen auf bisher baulich nicht genutzten Grundflachen stelit
gemil § 15 Bundesnaturschutzgesetzt (BNatSchG) einen Eingriff in Natur und
Landschaft dar, der durch entsprechende Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen
kompensiert werden muss. Der vorliegende Grinordnungsplan (GOP) setzt sich, nach
einer Landschaftsanalyse, mit den voraussichtlichen Beeintrachtigungen von Natur und
Landschaft durch die vorgesehene Bebauung auseinander und zeigt notwendige
Vermeidungs-, Gestaltungs-, sowie AusgleichsmaBnahmen auf. Dabei stellt der GOP eine
wichtige fachliche Grundlage fur den Umweltbericht dar.

Fur den B-Plan Nr. 17 wurde dieser Griinordnungsplan erarbeitet, der auch die Belange
der Eingriffs-/Ausgleichsregelung nach dem Mecklenburgischen Naturschutzgesetz
abarbeitet.

1.2 Lage und GroRe des Gebietes

Die baulichen Entwicklungsflachen befinden sich am nordéstlichen Ortsrand von -
Rosenhagen, dstlich der Strae des Friedens und unmittelbar nérdlich angrenzend an die
neu gebaute Ferienhaussiedlung des B-Planes Nr. 21. Die Fldche bildet die &stlich
gelegenen Wirtschaftshofflachen des ehemaligen Gutes in Rosenhagen.

Das Bearbeitungsgebiet grenzt nérdlich direkt an das Naturschutzgebiet (NSG)
»Kistenlandschaft zwischen Priwall und Barendorf mit Harkenbék-Niederung* mit
einer GesamtgroRe von 580 Hektar (NSG - Verordnung vom: 5.1.2000). Das
Naturschutzgebiet umfasst die extensiven Grinlandflachen, die Harkenbekniederung, den
Diuinenwald, aber nicht die Teile des Strandes und die Wasserflichen der Ostsee (vgl.
Abb. 2).

Teile des Naturschutzgebietes, der Dinenwald, der Strand und die ufernahen
Wasserflachen der Ostsee befinden sich im FFH - Gebiet ,Kiiste Kliitzer Winkel und
Ufer von Dassower See und Trave“ (DE 2031-301) mit einer Entfernung von ca. 250-
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300 m nordlich von dem geplanten Ferienhausgebiet. Das FFH - Gebiet hat insgesamt
eine Flache von 3.568 Hektar, davon befinden sich ca. 805 Hektar auf dem Festland, der
Rest ist Ostseewasserflache.

Das Bearbeitungsgebiet umfasst neben dem ehemaligen Stein-Stall, einem Wohnhaus,
einer Holzscheune auch die osilich liegenden Ackerflachen, die fast die Halfte des
Plangebietes umfassen.

Das flache, leicht nach Osten ansteigende Gelande ist im Norden durch eine Wallhecke
begrenzt. Die hofnahen Flachen werden derzeit extensiv durch Schafe beweidet. Im
Nordosten befindet sich eine feuchte Weideflache, die durch Binsen gepragt wird. Auf
diesen hofnahen Griinflichen befinden sich einige Einzel- und Obstbdume.

Naturrdumlich gehért der Ortsteil Rosenhagen (als Teil des Stadigebietes Dassow) zur
Haupteinheit ,Dassower Becken”, siehe hierzu auch LP ,Stadt Dassow" (MAHNEL 2012).

Das Relief des Gemeindegebietes in seiner heutigen Auspragung im Wesentlichen durch
weichseleiszeitliche Ablagerungen entstanden, die den &lteren gealogischen Untergrund
Uberdecken.

Das Stadtgebiet von Dassow zeichnet sich durch strukturreiche, landwirtschafiliche
Nutzflichen mit einem hohen Feldgeholz, Wallhecken- und ertragreiche,
grundwassernahen Kulturbdden aus.

Abblldung 1: Ubersicht des Bearbeitungsgebietes (M ca. 1: 25.000 )
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Abbildung 2: Schutzgebiet + NATURA 2000- Fldchen (UMWELTATLAS MV 2010)

A) Rot =NSG Naturschutzgebiet ,Kiistenlandschaft zwischen Priwall und Barendorf mit
Harkenbak-Niederung

B) blau = FFH -Gebiet ,Kiste Klttzer Winkel und Ufer von Dassower See und Trave”
Das Plangebiet beinhaltet die Flachen des ehemaligen Gutes Rosenhagen. Dessen
Ausdehnung und Geb&ude sind auf einer historischen Karte von 1888 (Messtischblatt)
dargestellt (Quelle: Geo BasisDE/MV)

Abbildung 3 : Messtischblatt Rosenhagen 1888
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Auf der historischen Karte ist die Stellung des Scheunen und des Gutshauses westlich
des Dorfteiches ablesbar. AuRerdem sind zahlreiche Nebengebaude erkennbar. Die
Bewirtschaftung als Ackerbdden reichte damals bis zur Steilkiiste.

Im Bereich der Ortslage Rosenhagen bestand im Jahre 1704 nur eine Meierei, die zum
Gut Harkensee gehorte. Diese war im Besitz der Familie von Billow. Belegt ist, dass 1892
C.F. Hauswaldt das Gut fur 450.000 Reichsmark vom Doméanenrat Rettich kaufte. Damals
hatte Rosenhagen 54 Einwohner. Im Jahre 1945 wurde das Gut enteignet und zum Teil
aufgesiedelt. Das Gutshaus wurde zu DDR-Zeiten abgerissen (MAHNEL 2014).

1.3 Planerische Grundlagen

Folgende planerischen Grundlagen liegen fur das Bearbeitungsgebiet vor:
Flachennutzungsplan der Stadt Dassow -Nordteil

Der aktuelle Teilflachennutzungsplan der Stadt Dassow ist 2015 genehmigt worden. Im

glltigen Flachennutzungsplan ist das Bearbeitungsgebiet des B-Planes Nr. 17 als
Sondergebiet Ferienhausgebiet enthalten.

Landschaftsplan (LP) der Stadt Dassow -Teil Nord (MAHNEL 2014):
Der Zielplan des LP enthdlt fur den Geltungsbereich des B-Plan Nr. 17 folgende
Darstellungen:
» Geplante Sondergebiet Ferienhduser (B -Plan N 17)
Geplanter Wanderweg Nr. S 10
Erhalt von Wallhecken und Baumreihen
Entwicklung des B-Plan Nr. 24
Ausweisung eines LSG am Ortsrand Rosenhagen

Die Darstellungen des Landschaftsplanes stimmen damit im Wesentlichen mit denen im
B-Plan Nr. 17 verfolgten Zielen tiberein.

QSTSEE
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FFH — Gebiet und FFH -Vertraglichkeitspriifungen

Der gesamte Kiistenbereich im Bereich des Stadtgebietes der Stadt Dassow gehort zum
FFH-Gebiet Kiste Klutzer Winkel und Ufer von Dassower See und Trave" (DE 2031-
301). Das FFH-Gebiet befindet sich nordwestlich von Rosenhagen in ca. 250 m
Entfernung zum Vorhabenstandort. Die Darstellung der dort vorhandenen
Lebensraumtypen erfolgt in Abbildung 6.

Durch die Novellierung des Bundesnaturschutzgesetzes 1998 erfolgte die Umsetzung der
FFH-Richtlinie in nationales Recht. Mit dem Gesetz Uber Naturschutz und
Landschaftspflege (Bundesnaturschuizgesetz - BNatSchG) vom 29.07.2009 (BGBI. I. S.
2542) sind die Regelungen zur FFH-Richtlinie bzw. Vogelschutz-Richtlinie im Abschnitt 2
Netz ,Natura 2000" in den §§ 31-36 BNatSchG verankert worden.

Hierbei bezieht sich § 34 BNatSchG auf die Prifung der Vertraglichkeit von Projekten.
Nach § 34 Abs. 1 Satz 1 BNatSchG ist vor der Zulassung oder Durchfihrung eines
Projektes dessen Vertraglichkeit mit den Erhaltungszielen eines Natura 2000-Gebietes zu
prifen. Nach § 34 Abs, 2 BNatSchG. ist ein Projekt unzulassig, wenn die Priifung der
Vertraglichkeit ergibt, dass es zu erheblichen Beeintrachtigungen des Gebietes in seinen
fur die Erhaltungsziele oder fur den Schutzzweck maBgeblichen Bestandteilen filhren
kann.

Die Planungen und Projekte der Stadt Dassow befinden sich zwar Gberwiegend in einer
Entfernung von mehr als 300 m zum FFH-Gebiet, jedoch sind Auswirkungen auf den
Kiistenbereich und damit auf das FFH-Gebiet nicht auszuschlielfen, insbesondere durch
die anzunehmende Erhéhung der Strand- und Badenutzung (MAHNEL 2014-2).

Parallel zur Aufstellung des Landschaftsplanes fir den Nordteil der Stadt Dassow wurde
fur den Kistenbereich, in dem das FFH- Gebiet (DE 2031-301) ,Kiste Klutzer Winkel und
Ufer von Dassower See und Trave" von baulichen Entwicklungen tangiert wird, eine FFH-
Vertraglichkeitsuntersuchung unter Beriticksichtigung der Entwicklungen in den Ortslagen
Pétenitz, Rosenhagen, Harkensee und Barendorf auf der Ebene der Fléchennutzungs-
planung durchgefihrt (vgl. MAHNEL 2014-2).

Fur das FFH-Gebiet befand sich damals ein Managementplan in der Aufstellung. Im
Rahmen der Aufstellung des Managementplanes fiir das FFH-Gebiet ,Kiste Klitzer
Winkel und Ufer von Dassower See und Trave” wurden Kartierungen zwischen Frilthjahr
und Herbst 2013 durchgefihrt. Diese Daten stellen den aktuellen Kenntnisstand dar und
wurden daher in der FFH-Veriraglichkeitsuntersuchung als Grundlage verwendet.

Gegenstand dieser Vertraglichkeitsuntersuchung sind alle Planungen und Projekte der
Stadt Dassow gemalR der Ergénzung des Teilflichennutzungsplanes fir den ndérdlichen
Teilbereich der Stadt Dassow (Bereiche der ehemaligen Gemeinden Potenitz und
Harkensee). Die bereits festgesetzten Malnahmen zum Schutz des FFH- Gebietes aus
dem Bebauungsplan Nr. 21 der Stadt Dassow wurden dabei berticksichtigt.

Die Stadt Dassow hatie urspringlich eine Lenkung der Strandnutzung mit intensiv
genutzten Bereichen und Bereichen ohne Nutzung vorgesehen. Unter Berlicksichtigung
der Erhaltungsziele des FFH-Gebietes wurde in der Endfassung darauf verzichtet. Die
Stadt Dassow strebt nun prinzipiell eine Gleichverteilung der Strandbesucher an. Es
erfolgt keine Besucherlenkung mehr zu Konzentrationspunkten (vgl. MAHNEL 2014-1).

Diese FFH-Vertraglichkeitsuntersuchung diente auch als Grundlage fur die Aufstellung
des Teilflachennutzungsplanes fiir den nérdlichen Bereich der Stadt Dassow.
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Im Ergebnis der vorangegangenen Betrachtungen der FFH-Vertraglichkeitsuntersuchung
wurden intensive Abstimmungen mit den zustandigen Behoérden gefiihrt. Im Ergebnis
wurde als Grundvoraussetzung fiir eine FFH-Vertraglichkeit eine Reduzierung der
Vorhaben und damit der geplanten Kapazitaten fir notwendig erachtet (vgl. MAHNEL
2014-1).

Gleichzeitig ware somit eine Vereinbarkeit mit den Zielen der Raumordnung fir den zuvor
in Frage gestellten Bereich Pétenitz und Rosenhagen gewahrleistet. Die nun
aufgegebenen Planungen bzw. reduzierten Kapazitaten bestimmter Vorhaben, sind in der
FFH-Vertraglichkeitsuntersuchung (FFH VU) ausfiihrlich dargestellt.

Im Rahmen der FFH-VU wurden durch die vorgesehenen Planungen die potentiell
gefahrdeten Lebensraumtypen und Arten herausgearbeitet. Dabei wird insbesondere die
Gefahrdung der kUstendynamisch sensiblen Lebensraumtypen, d. h. einjahrige und
mehrjdhrige Spllsaume und Primardiinen durch die touristische Strandnutzung
betrachtet.

Aufgrund der in der FFH-VU erfolgten Untersuchungen und Bewertungen wurden
folgende Mafinahmen herausgearbeitet:

- Besucherinformation durch Informationstafeln und -broschiiren sowie Hinweisschilder
zur Sensibilisierung der Strandbesucher

- Verzicht auf eine mechanische Strandreinigung

- Ausgrenzung/ Einzaunung der Primardinen

- Kontrolle der Umsetzung und Einhaltung der Nutzungsrestriktionen

- Infrastrukturelle Einrichtungen zur Vermeidung von Nahrstoffeintragen und
Trittsch&dden in den Diinenbereichen

- Verbesserung der Okologischen Gewasserdurchgangigkeit fir den Fischotter im
Zuge von StralRenbaumalnahmen und Aufstellung von Hinweisschildern in
Verbindung mit Geschwindigkeitsreduzierungen bei Einsetzen der Dammerung an
potentiellen Kreuzungen von Stralen und Gewéssern entlang der K45 nordlich von
Pétenitz

Zur Uberpriifung der Bestdnde und Erhaltungszustdnde der Kastenlebensraumtypen,
insbesondere der ein- und mehrjahrigen Spillsaume sowie der Primardinen, ist ein
Monitoring vorgesehen. Dabei ist das Monitoring geeignet, die Wirksamkeit der
vorgesehenen MafRnahmen zu Uberprifen. Werden die angestrebten Erhaltungszustande
nicht erreicht und liegen die Ursachen fir den Erhaltungszustand nachweislich nicht in der
Kiistendynamik, sondern in einer zu intensiven Strandnutzung, sind zusatzliche
Risikomanagement-MaRnahmen zum Schutz der FFH-LRT erforderlich. Diese
MaBnahmen werden ausfuhrlich in der FFH-VU beschrieben.

Zusammenfassend kommt die Stadt Dassow zu dem Ergebnis, dass unter
Beriicksichtigung der Reduzierung der urspriinglich beabsichtigten Vorhaben und der
Umsetzung der in der FFH-VU empfohlenen MaBnahmen zum Schutz der FFH-
Lebensraumtypen, insbesondere im Strandbereich, erhebliche Beeintrdchtigungen der
FFH-Lebensraumtypen bzw. der Erhaltungsziele des FFH-Gebietes ausgeschlossen
werden kénnen. Auch nach Betrachtung der Summation mit bekannten Planen und
Projekten der Nachbargemeinden bestatigte die Stadt Dassow die FFH-Vertraglichkeit
(vgl. MAHNEL 2014-1).

Zur Beurteilung der Plane und Projekte im Rahmen der FFH-VU, sind bei den jeweiligen
Vorhabentrdgern Informationen in Form von Fragebogen angefordert worden. Die
Angaben zu den Kapazitdten und Konzepten wurden wéahrend der Bearbeitung
entsprechend der aktuellen Kenntnisse ergénzt. Die Inbalte der Plane und Projekte
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wurden in Abstimmung mit den Vorhabentrdgern zusammengetragen. Wurden keine
Informationen seitens des Vorhabentrdgers zur Verfiigung gestellt, wurden die dem Amt
Schonberger Land (ASL) vorliegenden Unterlagen genutzt.

In einer Tabelle 10 der FFH-VU sind dann die Vorhaben zusammengefasst worden, die
mafgeblich Einfluss auf die touristische Entwicklung nehmen und somit Auswirkungen auf
die Strandbereiche und FFH-LRT bewirken konnen. Neben den Projekten flr
Ferienanlagen sind das auch Vorhaben zur Verbesserung der touristischen Infrastruktur
wie Parkplatze, Strandversorgung etc. Ferienanlagen und verénderte Strandnutzungen.

Die Inhalte dieser Tabelle entsprechen den Auskiinften und Informationen der
Vorhabentrédger und/ oder der Planer. Die Annahmen zu den voraussichtlichen
Strandnutzern wurden selbstandig getroffen.

Dabei ist zu beachten, dass die maximale Frequentierung und damit der ,Worst Case" mit
einer hundertprozentigen Auslastung berlicksichtigt wurden, so lange keine anderen
gesicherten Daten aus verbindlichen Projekten vorliegen bzw. die reale Nutzung nicht
bekannt ist.

Real werden nicht alle Besucher gleichzeitig den Strand besuchen, sondern auch andere
Aktivitaten wie beispielsweise Wandern, Radfahren oder weitere Ausflige unternehmen.
Daher werden die jeweiligen Konzepte der Vorhaben beriicksichtigt. Die Annahmen zu
voraussichtlichen Strandnutzern der Vorhaben mit nach ,innen® gerichteten Aktivitaten
werden daher reduziert (vgl. MAHNEL 2014-2).

In der Tabelle 10 der FFH-VU wurde das Vorhaben des B-Planes Nr. 17 als laufende Nr.
7 mit folgenden Zahlen beriicksichtigt (MAHNEL 2014-2) :

Zusatzliche Tagesgaste: 25 Stick

Geplante zusétzliche Betten: 225 Stiick

Grolte des Plangebietes 3,9 Hektar

Nutzungszeitraum ganzjahrig

Konzept: Betrieb einer Ferienanlage mit Ferienwohnungen, Hotelappartements (Selbstversorgung
maglich), hotelbezogene Gastronomie, Zielgruppe: Familien, Personen ab 30 Jahren, Rentner,

umfangreiche Nutzung der Eigentumer als Ferienwohnung, Kurzurlauber
Annahme zusatzlicher Strandnutzer 250  Stick

Insgesamt wurden in der FFH-VU 685 zusaizliche Betten und daraus abgeleitet 710
zusétzliche Strandbesucher prognostiziert.

Als Auswirkungen des Vorhabens B-Plan Nr. 17 -Ferienwohnen werden in der FFH-VU

(dort in Tabelle 11) explizit genannt:
- Zunahme von potenziell stérender Erholungsnutzung;
Frequentierung des Strandbereichs und damit sind Beeintrachtigungen von FFH -
Lebensraumtypen (LRT) méglich.

Bei der Bewertung der Erheblichkeit der Auswirkungen der Plane und Projekte auf die
Lebensraume und Arten, wurde auch eine Ermittlung vorhandener und zu erwartender
Frequentierung der Strandbereiche und deren Auswirkungen prognostiziert:

In Auswertung der geplanten Bettenzahl und zusatzlichen Tagesgéste wurden in der FFH-
VU Nutzungserhéhungen abgeleitet. Auf die Prognoseungenauigkeiten wurde dabei
eingegangen.

Insgesamt wurde (iber Tabelle 12 und 13 der FFH-VU fiir den Bereich Rosenhagen ein
Bestand von 498 und eine Annahme zusétzlicher Strandnutzer von 710 ermittelt. Damit
wurde insgesamt von 1.784 kiinftigen Strandnutzern ausgegangen.
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Hinsichtlich des jetzt gebauten groflen Parkplatzes am Ortseingang von Rosenhagen
wurde in der FFH VU festgehalten:

,Es kann davon ausgegangen werden, dass vorzugsweise Standorte mit groflachigen
Parkplatzen angefahren werden. Inwiefern die geplanten Stellplatze tatsachlich zu einer
Erhdhung der Tagesgaste fuhren wirden, kann derzeit nicht belegt werden, wird jedoch
anteilig angenommen. Méglicherweise wirde sich mit der Erhéhung der Gaste aus den
Ferienhausgebieten die Nutzung des Strandes so intensivieren, dass generell kiinftig
sogar von einer Verringerung der anreisenden Tagesgaste, insbesondere in der
Hauptsaison ausgegangen werden muss.

Dies gilt insbesondere fiir Rosenhagen, wo sich mit der Ausweisung des Parkplatzes am
Ortsrand der Weg zum Strand verldngern wird.”

Im Rahmen dieser FFH-VU wird bei einer durchschnittlichen zur Verfugung stehenden
Strandflache von 20 m? pro Person als mittleren Wert dieses in der o.g. Literaturquelle
angegebenen  Wertebereiches (17-256 m?> pro Person) die  oOkologische
Belastbarkeitsgrenze festgesetzt.

Bei Strandkapazitdten ab 20 m?/Person wird angenommen, dass die Beeintrdachtigungen
der sehr verénderlichen FFH-LRT (Spiilsdume und Vordinen) sich nicht erheblich auf die
FFH-LRT auswirken. Hier wird unter den Bedingungen einer ,normalen” Strandnutzung,
chne die Ausweisung von Spielfeldern oder Flachen fur Strandkérbe, davon
ausgegangen, dass keine erheblichen Beeintrdchtigungen von FFH-Lebensraumtypen zu
erwarten sind. Daher wird bei einem Wert von mindestens 20 m? pro Person oder mehr
von einer naturvertraglichen Strandnutzung, die auch in Vereinbarung mit den Zielen des
Ubergeordneten Naturschutzes steht, angenommen.

In Tabelle 15 der FFH-VU wurde eine Prognose der Strandnutzungsintensitdt auch fur
den Bereich Rosenhagen ermittelt.

Als Bestand wurde 62 m?Person ermittelt, wihrend sich in der Planung bei
Berlicksichtigung aller Projekte in Rosenhagen die zur Verfigung stehende Strandflache
auf 26 m?*Person reduziert.

Es wird deutlich, dass sich bei Umsetzung aller Vorhaben die Strandnutzung deutlich
erhéhen wirde. Eine naturvertragliche Strandnutzung wird erst ab einer durchschnittlich
zur Verfugung stehenden Strandfliche von 20 m? pro Person angenommen (MAHNEL
2014-2).

In der FFH-Vertraglichkeitsstudie werden projektbezogene MaRnahmen fiir alle érilichen
Projekte benannt. Fur den B-Plan Nr. 17 werden in Verbindung mit dem B-Plan Nr. 21
(Ferienwohnen vorhanden) und B-Plan Nr. 24 folgende Malnahmen in Bezug auf das
FFH-Gebiet in Tabelle 17 der FFH VU benannt:

MASSNAHMEN

Besucherinformation;

Verzicht auf eine mechanische Strandraumung,
Ausgrenzung/ Einzaunung der Primardunen;,
Kontrolle der Nutzungsrestriktionen;

Monitoring und Risikomanagementmalknahmen

1 ' Ll ‘ i

ZIELE
Schutz der bestehenden FFH- LRT 1210, 1220, 2110, Uferschwalbenpopulation im Bereich der Steilkiisten
sowie Wasservogelansammiung im Bereich der Harkenbakmundung wiirden weniger stark gestért werden

In der folgenden Abbildung sind die wesentlichen Ziele der FFH-VU in Rosenhagen
dargestellt:
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Abbildung 5 Karte 3 der Vertréglichkeitsuntersuchung fiir das FFH-Gebiet DE 2031-301 -
Darstellung der FFH Lebensraumtypen und deren Erhaltungszustinde sowie Empfehlungen von Malnahmen
(MAHNEL 2014)

FFH-Gebiete Kuste Klutzer Winkel
und Ufer von Dassower See und Trave” ]
‘ (DE 2031-301) /

- P A ; F

1\
. KN §
: . 245 =

Aus der Abbildung 5, als Auszug der FFH Verraglichkeitsprifung auf
Flachennutzungsplanebene, sind im Bereich Rosenhagen die vorhandenen
Strandzugange als Nr. 4 + 5 dargestellit.

Bei den in Farbe dargestellten verschiedenen FFH-Lebensraumtypen wurden die
jeweiligen Erhaltungszustande mit B-Gut dargestellt.

AuRerdem wurden verschiedene Mallnahmen empfohlen:

- Reduzierung der Kapazitdten/Verzicht auf Planungen (Nr. 1 grtin)

- Ausgrenzung/Einzdunung der Primardiinen bis zu 500 m beidseitig der
Strandzugénge (Nr. 2 griin)

- Infrastrukturelle Einrichtungen -Sanitareinrichtungen (Nr. 3 grtin)- wurde bereits
umgesetzt

GrUnordnungsplan zum B-Plan Nr, 17 Dassow- Rosenhagen Seite 9




Im Ergebnis der FFH-VU ,Dassower Kiste* auf der Ebene der Flichennutzungsplanung
wurden Vorhaben auch in Rosenhagen reduziert und Manahmen zum Schutz des FFH-
Gebietes festgelegt (MAHNEL 2014).

Aktuelle NATURA 2000 Vertraglichkeitspriifungen 2015 (MAHNEL 2015)

Bei der aktuelisten FFH-Vertraglichkeitspriifung fir die 2. Anderung des B-Planes Nr. 2 im
Ortsteil Pétenitz (MAHNEL 2015) wurden bereits die Vorhaben ,Priwall-Waterfront" B-Plan
Nr. 33.05.00 der Hansestadt Liibeck (GFL 2015) und Ferienhausgebiet Barendorf-Sid B-
Plan Nr. 25 der Stadt Dassow mit den vorliegenden Vertraglichkeitsprifungen beim
Plrojekt in Pétenitz-Rosenhagen beriicksichtigt.

Daher werden an dieser Stelle dessen Teilergebnisse Ober die aktuellen Kumulativen
Beeintréchtigungen fir Pétenitz/Rosenhagen hier zusammengefasst:

Beschreibung und Beweitung der kumulativen Beeintréchtigungen

Fiir den Strandbereich um Pdétenifz und Rosenhagen liegt aktuell eine Strandfidche von
etwa 64.520 m* vor. Aus dem Umkreis Pétenitz sind mit Einbezug der zusétzlichen
Géstebetten der 2. Anderung des Bebauungsplans Nr. 25 der Stadt Dassow etwa 712
Personen pro Tag zu erwarten. Hinzu kommen etwa 502 Personen aus Rosenhagen.
Nach Aussage der FFH-VU Priwall Waterfront' wirden vom Priwall aus etwa 232
Personen pro Tag auch die Kiistenbereiche nérdlich von Pétenitz und Rosenhagen
besuchen. Aus der FFH-VU ,Barendorf-Siid” ergibt sich hingegen, dass insbesondere
durch die Harkenbdkmiindung als naliirliche Barriere und der bisher nicht ausgelasteten
Strandkapazitdt kaum Besucher die Strandbereiche bei Rosenhagen und Pdtenilz
aufsuchen werden. Es kann daher nur mit einer geringen Besucherzahl aus diesem
Bereich von etwa 10 % der Strandbesucher in Barendorf ausgegangen werden.
Insgesamt liegen dort efwa 1.744 Personen vor, was etwa 175 Géste ergibt, die auch den
weiteren Weg nach Pdtenitz/ Rosenhagen auf sich nehmen wiirden.

Tabelle 1: Ubersicht der Besucherzahlen im detailliert untersuchten Bereich unter Beriicksichtigung
der Kumulation (MAHNEL 2015)

Bereich Zu erwartende Besucherzahlen pro Tag
Pétenitz 712
Rosenhagen 502
Priwall 232
Barendorf 175
Gesamt 1.621

Insgesamt wiirden somit im detailliert untersuchten Bereich bei Pdtenitz etwa 1.621
Personen zu erwarten sein. Bezogen auf die Strandfliche wilrde sich eine Kapazitét von
etwa 40 m? ergeben. Dies liegt oberhalb der Belastungsgrenze. Somit kénnen erhebliche
Auswirkungen auf die Lebensraumiypen des FFH-Gebiets Kiiste Kliitzer Winkel und Ufer
von Dassower See und Trave" durch Kumulation mit den Projekten ,Priwall Walerfront"
und ,Barendorf-Sid* ausgeschlossen werden.

Erhebliche Auswirkungen auf die Arten des Anhang Il der FFH-RL und die Arten des
Anhang | der VSch-RL sind ebenfalls nicht zu erwarten.

Es wird davon ausgegangen, dass der dberwiegende Anteil der zusélzlichen Besucher
mit dem Rad oder zu Fufl in den Kiistenbereich bei Pétenitz wandert und es somit zu
keiner erheblichen Erhéhung des KFZ-Verkehrs kommi. Auswirkungen durch die
Kumulation, z. B. auf den Fischofter, kénnen somif vernachléssigt werden.
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Auch eine Zunahme der Besucher im SPA Feldmark und Uferzone an Unlertrave und
Dassower See“ wird als nicht erheblich befrachtet. Eine geringe Zunahme durch
Radfahrer ist mdglich, diese werden sich jedoch auf den bereits vorbelasteten Wegen
aufhalten. Somit kénnen erhebliche kumulierende Auswirkungen das SPA
ausgeschlossen werden.

Aktuelle FFH- Vertriglichkeitspriifung aufgrund des verindertes Bettenangebot des
B-Plans Nr. 17 und der reduzierten Strandbesucher (UHLE 2016}

Nach dem jetzigen Stand sind aktuell im B-Plan Nr. 17 ca. 175 Betten vorgesehen
bezogen auf ca. 59 Wohneinheiten. Insgesamt wéren dies 50 Betten weniger, als bei der
FFH-Vertraglichkeitsprifung auf F-Planebene 2014 beriicksichtigt wurde. Damals wurde
noch mit ca. 225 Betten gerechnet. Die Reduzierung der Betten beruht auch auf einer
Reduzierung der Wohneinheiten von damals ca. 70 WE auf heute nur noch 59 WE.

Auf dieser aktuellen Grundlage wurde eine aktuelle FFH- Vertraglichkeitsprifung durch
das Buro UHLE durchgefihrt. Dort wurde die Vertraglichkeit des Vorhabens auf der
Grundlage des aktuellen Managementplanes des FFH Gebietes und aktueller
Geléndebegehungen durchgefithrt.

In der Tabelle 9 (Nr. 7) dieser FFH- Prifung wird insgesamt auf der Grundlage der
geplanten Bettenzahl von 175 Betten die zusétzlichen Strandbesucher mit 90 Personen
angenommen. Dieser Anteilsberechnung von ca. 50 % Strandbesucher erfolgt aufgrund
der Annahme, das als Zielgruppe des Projektes vor allem anspruchsvolle GroRstédter
erwartet werden, die zum Aktivurlaub im Nahbereich eintreffen und andere lokale und
regionale Attraktionen nutzen.

Damit reduzieren sich bei insgesamt 5 betrachteten Vorhaben die pot. Strandbesucher fir
den Bereich Rosenhagen auf eine Gesamtsumme von 710 auf 550 Personen. Insgesamt
stellte der Gutachter (UHLE 2016} fest :

Das Vorhaben des hier betrachteten Bebauungsplanes Nr. 17 der Stadt Dassow in der
Ontslage Rosenhagen verursacht alleinig sowie unler Beriicksichligung anderer Vorhaben
keine \Verschlechterung der im detailliert untersuchten Bereich befindlichen
Lebensraumtypen (LRT) und Zielarten und ist somit vertréglich.

Die Reduktion méglicher Beftenkapazitaten im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung
von urspriinglich 225 auf 175 wirkt sich dabei ebenso wie die Verlagerung von
Parkmdéglichkeiten in die sidfiche Orislage als sehr positiv auf eine madgliche Belastung
der maligeblichen Ziellebensraumtypen ,Einféhrige Spilsdume” und ,Primérdiinen” aus.
Eine Strandberdumung erfoigt nicht bzw. bleibt unter 10%.

Erhebliche Beeintrichtigungen von Erhalfungszielen des FFH-Gebietes ,Kiiste Kiiitzer
Winkel und Ufer von Dassower See und Trave® (DE 2031-301) kénnen aufgrund der zu
erwarfenden  Projekiwirkungen im  Rahmen der FFH-Veriraglichkeitspriifung
ausgeschlossen werden, da

1. Das Projekt selbst nicht dazu geeignet ist, in den Teilfldchen der betroffenen LRT
Beeintrdchtigungen hervorzurufen

2. Das Projekt nicht auf andere LRT-Teilflichen wirkt

3. Andere Projekte, auBer die unter Punkt 7 (berprilften nicht auf die Teilfliche
wirken auf denen das Projekt Bebauungsplanes Nr. 17 wirkt — somif keine
Kumulationswirkung.

4. Kumulationswirkungen mit gleichartigen Projekten nicht  zu erheblichen
Beeintrichtigungen und damit zur Verschlechterung des Erhaltungszustandes
mafigeblicher Ziellebensrdume fiihren

5. Zielarten und deren Habitate nicht betroffen sind.
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Der Nahbereich des Strandzugang 4 bei Rosenhagen selbst ist derzeit als Intensivstrand
ohne erkennbare Spiilsaumvegetation zu bewerten. Nicht von erheblichen
Beeintrdchtigungen betroffen sind aufgrund des natirichen Besucherverhaltens die gut
ausgebildeten Bereiche in grélierer Entfernung, welche dem gleichen Teil-Lebensraumtyp
zugeordnet sind. Die Intensivstrandnutzng bleibt insgesamt gem. Bewertungsschema fir
FFH-LRT unter 25%. Die erfordetliche Artenanzahl und Biotopausbildung und damit der
derzeit vorhandene Erhaltungszustand ,B" kann aufgrund der Biotopgréfie immer erreicht
werder.

Naturschutzgebiet

Unmittelbar ndrdlich angrenzend an das B-Plan Gebiet Nr. 17 befindet sich das
Naturschutzgebiet ,Kiistenlandschaft zwischen Priwall und Barendorf mit
Harkenbdk-Niederung® mit einer Gesamtgréle von 580 Hektar (NSG - Verordnung vom
5.1.2000). Das Naturschutzgebiet umfasst die extensiven Grinlandflichen, die
Harkenb&kniederung, den Dinenwald, aber nicht die Teile des Strandes und die
Wasserflachen der Ostsee (vgl. Abb. 2).

Angrenzend an das Plangebiet befinden sich extensiv beweidete Grinflandflachen.

Landschaftsschutzgebiet

Innerhalb des Planungsraumes fur den Landschaftsplan Stadt Dassow Nordteil befinden
sich derzeit keine ausgewiesenen Landschaftsschutzgebiete.

Die Ausweisung des Kistenraums als Landschaftsschutzgebiet Naturklste
Nordwestmecklenburg® ist vorgesehen. Im Landschaftsplan wird eine Abgrenzung, welche
sich an den Grenzen des einstweilig sichergestellten LSG von 1998 orientiert,
vorgenommen. Die derzeitige bauliche und naturrdumliche Situation wurde dabei
beriicksichtigt. Die Darstellung entspricht somit einem Vorschlagsgebiet fiir das LSG.
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2 Bestand und Bewertung (einschlieBlich Vorbelastungen)

Eine Bestandsaufnahme wurde in Form einer Biotoptypenkartierung im Jahre 2011 fir
das Plangebiet durchgefUhrt. Die Ergebnisse wurden in der Karte 1 - Bestand {(vgl. Anlage
Mafstab 1:1.000) dargestellt.

2.1 Arten und Lebensgemeinschaften

Bestandsbheschreibung

Das Plangebiet wird heute im Zentrum und im Norden landwirtschaftlich als Extensiv-
Grilnland genutzt. Die Grinlandflache ist im Norden durch eine Wallhecke mit alten
Uberhaltern eingefasst. Dazwischen stehen auch einige alte Laub- und Obstbdume.

Die Wallhecke mit den Uberhaltern stellt im Zusammenhang mit der Dauergriinlandfldche
und deren im westlichen Teil hohen Grundwasserstdnden wertvolle Lebensrdume, z.B. fur
Végel und Insekten, dar. Auch aus Sicht des Bodenschutzes sind die
Dauergrinlandflachen positiv zu bewerten. Sie werden meist als ,Flachen mit allgemeiner
Bedeutung fiir den Naturschutz® eingestuft.

Der ostliche Teil des Plangebietes wird heute intensiv als Ackerfldche genutzt und ist Teil
eines groferen Schlages in der freien Feldflur (siehe Karte 1- Bestandsplan).

Ackerflache (ACL)

Der &stliche Teil des Bearbeitungsgebietes besteht aus einer intensiv genutzten
Ackerfliche auf lehmigen Boden, die Teil eines gréferen Schlages ist und auf der
unterschiedliche Feldfrichte angebaut werden.

Artenarmes Frischgriinland (GMA)

Im nordlichen Teil der Ackerflaiche und auf den die Hofgeb&ude umgebenden Flachen
befinden sich intensiv genutzte Griinlandflachen, die als Dauerweiden genutzt werden
und ein dbliches Pflanzenspektrum mit geringem Krauteranteil aufweisen.

Die Dauergrinlandflachen um die Hofstelle werden als Weide genutzt und zeichnen sich
meist durch eine artenarme, von Grasern dominierte Vegetation aus. Stellenweise treten
kleinflachig auch Feuchtezeiger, wie Weilles Straugras oder Knickfuchsschwanz auf.
insgesamt handelt es sich um eine Weidelgras- /MWeilklee-Weide. Die Beweidung erfolgt
kleinteilig durch Schafe, Extensivrinder und Enten.

Sonstiges Feuchtgriinland (GFD) -

Im nordwestlichen Teil des Bearbeitungsgebietes befindet sich ein gestortes
Feuchtgriinland, das mit Schafen beweidet wird. Neben verschiedenen Feuchtezeigern
(wie z.B. Hahnenful}, Wiesenschaumkraut) sind vor allem Flatterbinsen verireten.

Staudenfliche frischer Standorte {(OGD)

Brachfliche der Dorfgebiete, als verstreute kieinteilige Flachen mit z.T. unterschiedlicher
Auspriagung (z.B. Rainfarn, Gr. Brennnessel). Es handelt sich um unbeweidete
Staudenfluren, Hochstauden und Gréaser.

Hausgarten, Siedlungsfliche (PG)

Am westlichen Rand des Plangebietes befindet sich ein Wohnhaus mit einer
Gartenflache. Der Ziergarten weist neben einer Rasenfliche mit Campingwagen wenige
Gehdlz-Strukturen auf.

Kleingewésser (SE) (geschiitzt nach § 20 NatSchAG M-V)
Dorfteich  aullerhalb des Bearbeitungsgebietes, mit  Schilfvegetation und
Amphibienbestand. Nahrstoffreiche Ausprégung.
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Periodischer Graben (FGY)
Zeitweilig trockenfallender Graben auf dem Hofgeldnde, gering wasserfihrend,
begileitende Uferstauden, gehdlzfrei.

Gehélzfliche-/Laubgebiisch (BLM) {geschiitzt nach § 20 NatSchAG M-V}

Innerhalb der Weidefl&che hat sich ein Schlehen-Weilidorngebusch entwickelt. Am Rande
des ehemaligen Wirschaftshofes ist auf einer ehemaligen Wegeparzelle ein
Brombeergebiisch entwickelt.

Strauchhecke (BHS) {(geschiitzt nach § 20 NatSchAG M-V)

Feldhecke am Nordrand des Bearbeitungsgebietes angrenzend an das NSG. Deutliche
Auspragung eines Walles nach Norden. Einige Uberhdlter begleiten und pragen die
Feldhecke. Vorhandene Straucharten: z.B. Schlehe, Holunder, Weidorn.

Einzelbdume

Im Bearbeitungsgebiet sind insgesamt 21 Einzelbdume vorhanden und in Karte 1
dargestellt, davon ist ein GrofMeil als ortsbildprigend einzustufen. Bei dem
uberwiegenden Teil handelt es sich um Einzelbdume der ehemaligen Hofanlage, aber
auch um Heckenitherhdlter (Eichen, Birken) sind vorhanden. Nachfolgende Tabelle 1
beschreibt die kartierten Einzelbdume, die im Bearbeitungsgebiet als tlw. betroffen gelten
kénnen.

Tabelle 2: Wichiige Baume im Bereich des B-Plan Nr. 17

Baum- |Deutscher Kronen- | Hinweise
nummer| Name Stammumfang | durchm. Baumschutz
(in cm): (in m):
1 Stieleiche 125/128/131/135/ 18 4 - stammig, . Schaden ja*+3
2 Weilldorn A45140/25/23121 11 5 - stammig ja*
3 Birnbaum 226 a vital , trotz Hohlstamm nein
4 Birnbaum 235 8 vital , frotz Hohlstamm nein
5 Baumweide 131/141/125/157 23 8-stammig, |. Schaden ja*ed
156/163/163/172
6 Winter-Linde 109 7 ja?+*
7 Baumweide 125 8 Kopfbaum ja*+*
8 Gemeine Esche 213 15 ja+s
i) Weilldorn 94 10 ja?
10 Stieleiche 255 18 ja*+?
11 Stieleiche 109 8 jar+?
12 Vaogelkirsche 70 5 nein
13 Rolkastanie 280 12 ja?+*
14 Gemeine Esche 215 11 ja*+?
15 Gemeine Esche 230 10 jat+?
16 Gemeine Esche 234 10 ja*+?
17 Gemeine Esche 225 11 ja*+?
18 Hybridpappel 471 18 ja%+*
19 Hybridpappel 255 13 jat+d
20 Hybridpappel 250 14 ja*+*
21 Gemeine Esche 282 12 ja?+*

2 gesetzlicher Baumschutz nach NatSchAG M-V = Stammumfang ab 100 cm
* kommunaler Baumschutzsatzung Stadt Dassow v, 16.3.2004 = Stammumfang ab 80 cm, keine Obst- und
Nadelbidume
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Von den 21 Einzelbdumen handelt es sich bei 18 Biumen um besonders geschiitzte
Biume, da sie einen Stammdurchmesser von dber 80 cm aufweisen. Ausgenommen
davon sind die beiden Obstbdume.

In der folgenden Tabelle werden die im Bearbeitungsgebiet des GOP vorhandenen
Biotoptypen 4 Wertstufen zugeordnet:

Tabelle 3: Bedeutung der Biotoptypen im Bearbeitungsgebiet B 17 (Stand 1.3.2013) und Zuordnung des
Kompensationswertes (K}

Code | Biotoptyp Biotop- |Flichen- |Bedeutung |Kompensation
schutz |gréBein |/Meristufe |serfordernis
NatSch |m? (K)
AG M-V
1{ACL | Ackerflachen 22.551| 1-Gering 1
BB Einzelbaume 3 - Hoch 1-8
BLM | Gehdlzflachen/Laubgebiisch | § 20 1689| 3 - Hoch 6
BHS | Strauchhecke § 20 937| 3-Hoch 6
FGY _|Pericdischer Graben 70| 2 —Mittel 3
GMA | Artenarmes Frischgriinland 8.766 | 2 -Mittel 2
GFD | Sonstiges Feuchtgriinland 2.241| 2 Mittel 3
PG Hausgarten 2.164| 1 - Gering 1
SE Kleingewdasser § 20 (744)| 3 -Hoch 4
OBD | Staudenfliche fr. Standorte 2.598| 2 - Mittel 2
QDE | Einzelgehdéft - Hochbau 1.338 0 0
ODE-b | Einzelgehéft —Betonflache 1.474 0 0
QODE-n | Einzelgehéft —Naturstein 657 0 0,1
OSM | Baulagerfliche 252 0 0,1
Summe 44.737

Die Bewertung erfolgt biotopbezogen in Anlehnung an die ,Hinweise zur Eingriffsregelung
in Mecklenburg-Vorpommern®, Damit ist auch eine gute Ubertragbarkeit fur die untere
Ebene der lokalen Bauleitplanung gegeben. In die festgelegten Wertstufen von 0 bis 4
gehen alle wesentlichen Kriterien fiir die Biotopqualitht ein. In der Regel haben Biotope
der gleichen Obergruppe auch gleiche Wertstufen. Nur in Ausnahmeféllen schwanken
diese um eine Wertstufe. In diesem Falle wurde die hthere Weristufe gewihlt. Die
Einstufung in Wertstufen erfolgte nach dem Landschaftsplan (LP) der Stadt Dassow
(MAHNEL 2014). In der letzten Spalte der Tabelle wird auch eine Zuordnung des K-
Wertes (Kompensationserfordernis) der einzelnen Biotoptypen. Die Einstufung wurde eng
an der Bewertung des benachbarten B-Plan Nr. 21 (MAHNEL 2009) orientiert.

Geschiitzte Biotope

Aus der Tabelle 3 und der Bestandskarte des Griinordnungsplanes (GOFP) geht hervor,
dass im Bearbeitungsgebiet auch kleinflichig geschitzte Biotope vorhanden sind. Diese
sind im Einzelnen:

Die Wallhecke am Nordrand (nach § 20 NatSchAG M-V)

« Die Gehdlzflachen vor allem das Schlehen-Weildorn Gebiisch (nach § 20
NatSchAG M-V)

+ Der Dorfteich als Kleingewasser (nach § 20 NatSchAG M-V) —benachbart
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Fauna /Tierwelt

Um die faunistische Ausstattung des Bearbeitungsgebietes besser beurteilen zu kénnen,
wurden fur das ganze B-Plan Gebiet zwischen 2009 und 2015 Erhebungen durchgefiihrt
und ein Artenschutzbericht (ASB, BIOPLAN 2015, siehe Anhang) angefertigt.

Im Artenschutzbericht wurden die Tiergruppen Brutvdgel, Amphibien und Flederméuse
vor dem Hintergrund des Artenschutzes besonders analysiert (vgl. BIOPLAN 2015
ARTENSCHUTZBERICHT im Anhang):

Vorkommen europédisch geschiitzter Arten kénnen im gesamten Plangebiet aus den
Tiergruppen Voégel (alfe Arfen europdisch geschiitzt) und Flederméuse (alle Arten
européisch geschiitzl) erwartet werden. AuBerdem liegt das Plangebiet am Rande eines
Schwerpunkivorkommens der Haselmaus in Schieswig-Holstein. Allerdings wird ein
aktuelles Vorkommen der Art im B-Plangebiet derzeit ausgeschlossen. Etwas auflerhalb
grenzt ein stark verlandeter und beschaffeter Dorfteich an, in dem mdglicherweise
europarechtiich geschiitzte Amphibienarten auftreten kénnen, die dann das B-Plangebiet
als Sommerfebensraum oder Uberwinterungsplaiz nutzen.

Vigel:
Das Plangebiet ist mif seinem unmittelbaren Umfeld als ausgesprochen arfenreicher

Vogellfebensraum  einzuschitzen.  Insgesamt kann  hier ein  potenzielles
Brutvogelinventar von bis zu 58 verschiedenen Arten angenommen werden, von
denen wéhrend der vier dber insgesam!f sechs Jahre verteiften Freilanderhebungen
immerhin 44 konkret nachgewiesen werden konnten. Zwei von ihnen (Fasan und
Haustaube) unterliegen als Neozoen nicht dem Schutz des § 44 (1} BNatSchG. Unter den
abrigen 55 Arten ist mit dem Wiesenpieper (mehrere Revierpaare auflerhalb im NSG)
eine in Mecklenburg-Vorpommern aktuell stark geféhrdete Art (vgl. VOKLER et al. 2014)
vertreten. Ferner treten mit Feldlerche (zahireiche Bruipaare im NSG und auf den
Ackerflichen des PG), Baumpieper (zwei bis drei BP im Ubergangsbereich zum NSG
und aulerhalb am Rande des parkartigen Waldbestandes), Braunkehichen (potenziell
vorkommend), Feldsperling (mind. ein Brutpaar im Wohnhaus am westlichen Rand des
PG) und Gimpel (1-2 Bruipaare in den dichten Sukzessionsgehélzen am Nordrand und
im parkarligen Gehdizbestand aullerhalb im Stidwesten) finf aktuell gefihrdete Arten
(potenziell) auf.

Neuntdter und Sperbergrasmiicke zadhlen darilber hinaus zu den besonders zu
schiitzenden Arten des Anhanges | der EU-Vogelschutzrichilinie.

Tabelle 4 : Potenziell im B-Plangebiet Nr. 17 der Stadt Dassow und im unmittelbaren Umfeld vorkommende
Brutvogelarten

Fasan, Wachtel, Haus- und Ringeltaube, Bunt- und Kleinspecht, Kuckuck, Feldierche (RL MV 3},
Wiesen- (RL MV 2} und Baumpieper (RL MV 3}, Wissenschafstelze (RL MV V"), Bachstelze,
Rauch- und Mehischwalbe (beide RL MV V), Zaunkdnig, Heckenbraunelle, Rotkehichen,
Braunkehlchen (RL MV 3}, Haus- und Gartenrotschwanz, Nachtigall, Sprosser, Amsel,
Singdrossel, Sumpfrohrsénger, Gelbspétier, Sperber- (Anh. | EU-VSRL), Klapper-, Dom-, Garten-
und Ménchsgrasmiicke, Fitis, Zilpzalp, Grauschndpper, Schwanzmeise, Sumpf-, Weiden- (RL MV
N, Blau- und Kohimeise, Gartenbaumlaufer, Kleiber, Star, Pirol, Neuntiter (RL MV ,,V*, Anh. |
EU-VSRL), Elster, Eichelhaher, Rabenkrdhe, Haus- (RL MV ,V*} und Feldsperling (RL MV 3),
Buchfink, Griinfink, Stieglitz, Giritz, Karmingimpel, Bluthdnfling (RL MV ,V*), Gimpel (RL MV 3},
Grau- (RL MV .V} und Goldammer (RL MV V).

Bei der Freilandbegehung nachgewiesene Arten werden kursiv, wertgebende Arfen sind fett dargestellt
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Kurzbewertung: Die Brutvogelgemeinschaft des Standorts Jist sehr arfen- und
individuenreich ausgebiidet. Es treten aufgrund der heterogenen Geléndestruktur und der
besonderen Lebensraumressourcen wie verfallene Gebdude, Altbaumbestinde und alte
Hecken am Rande eines Naturschutzgebietes zahlreiche gefdhrdete oder besonders
geschiitzte Arfen des Anhangs | der EU-VSRL auf. Insgesamt ist die Bedeutung als
Brutvogeflebensraum als hoch (zweithdchste Wertstufe in  einem finfstufigen
Bewerfungssystem: If) einzuordnen.

Nachtrag Vogel (2016): Im Spatsommer 2016 wurde die Schleiereule (Tyto alba) im tiw.
offenen Scheunengebdude entdeckt. Sie wird im Artenschutzbericht nachgefithrt. Als
Ausgleichsquartiere werden vom Gutachter 2 Eulenkasten vorgeschlagen.

Nach der Roten Liste MV (2003) der Végel ist sie in Kategorie 3 Art geféhrdet.

Fledermiuse

Wéhrend der insgesamt vier abendlichen Fledermausetfassungen in den Jahren 2009,
2010 und 2015 wurden im B-Plangebiet lediglich drei Arten, nédmiich die Zwerg-
(Pipistrelius pipistrellus) und die Breitfliigelfliedermaus (Eptesicus serotinus) sowie der
Grofle Abendsegler (Nyctaus noctula) nachgewiesen. Die ersten beiden Arten gelten als
typische Dorfflederméuse und sind in Mecklenburg-Vorpommem auf der mittlerweile
veralfteten Roten Liste (Labes et al. 1991) als pofenziell geféhrdel (RL-Kategorie 4:
Zwergfledermaus} bzw. als gefdhrdet (RL M.-V.. 3 Breitfiiigelfledermaus) eingestuft. Der
Grofle Abendsegler ist im Gegensalz zu den beiden ersigenannten Arten eine fypische
Waldfledermaus und wird afs gefdahrdet (RL M.-V.: 3) gefiihrt. Alle zahlen in Mecklenburg-
Vorpommern zu den weit verbreifeten, vergleichsweise héufigen und recht
anpassungsféhigen Arten.

Da die aktuefle Rote Liste mittlerweile iiber 20 Jahre alt ist (Erscheinungsjahr 1991!), kann
sie jedoch kaum mehr als sichere Bezugsquelle herangezogen werden. Wéhrend von der
Breitfliigelfledermaus nur wenige Kontakte verzeichnet werden konnten und der grofie
Abendsegler lediglich bei zwei hohen Uberfliigen (iber das Gebiet beobachtet werden
konnte und keinen tieferen Bezug zu diesem aufweist, besetzen mehrere Ménnchen der
Zwergfiedermaus bis zu sechs Balzreviere im PG (vgl. Abb. 4 des ASB). In jedem
Balzrovier findet sich auch immer mindestens ein Balzquartier, in das die balzenden
Ménnchen die mitunter mehreren Weibchen hineinlocken und in denen dann die Paarung
stattfindet. Die vollstindige Ausnutzung der verfiigbaren Ressourcen und damit sehr hohe
Dichte der Reviere deutet daher auf eine nahes Groflquartier (Wochenstube oder
Winterquartier) hin, da Zwergfledermaus-Ménnchen ihre Bafz- oder Paarungsreviere
bevorzugt dort etablieren, wo die Antreffwahrscheinlichkeit fiir Weibchen besonders hoch
ist. Dies ist insbesondere in der Ndhe von Grolquartieren oder entlang von regelmaflig
genutzien Flugstral3en der Fall.

In den allen, fiir den Abriss vorgesehenen Gebduden kann nach den vorliegenden
Erkenntnissen eine GroBquartiemutzung von Fledermausen (Wochenstuben, Winter- und
Zwischenguartiere) ausgeschlossen werden.

Nachfolgende Tabelle beschreibt die 4 potenziell vorkommenden Fledermausarten:

Tabelle 5 : Im B-Pianyebiet Nr. 17 der Stadt Dassow in den Jahren 2009, 2010 und 2015
nachgewiesene Fledermausarten (BIOPLAN 2015)

RL MV: Gefdhrdungsstalus in Meckienburg-Vorpommemn (Labes et al. 1991) ,
Gefdhrdungskategorien: 3: gefdahrdet 4: potenziell gefdhrdet FFH-Anh.. In den

Anhédngen der FFH-Richtlinie aufgefihrf: V. streng zu schiilzende Arfen von
gemeinschallliichem Interesse
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RL FFH-

MV Anh. Vorkommen im UG

Fledermausart

=+

Gelegentliche Nachweise jagender Einzeltiere Gber
den von Schafen beweideten Fldchen rund um das
3 v zentrale Hofgebdude. Keine GroOquartiers im B-
Plangebiet. Keine essentiellen Jagdhabitate. In den
Gebauden ist  jedoch grundséatzlich gine
Tagesquartiernutzung mdglich.

+

Ausgedehnte Jagd- und ausdauernde Balzaktivitaten
sowie hohe Dichte von Balzrevieren der Mannchen (s.
Ahb. 1). Wochenstubenquartier dirfte im

Breitfliigelfledermaus
Eptesicus serotinus

Zwergfledermaus 4 . angrenzenden  Siedlungsraum  liegen. Keine
Pipistrelius pipistreflus sommerliche Grofquartier- ader
Winterguartiernutzung. Keine gssentiellen
Jagdhabitate. Insgesamt gonstige
Lebensbedingungen fir die haufigste Fledermausart
Mecklenburg-Vorpommerns.
pot.
Méoglicherweise im Frahjahr und im Herbst wahrend
Rauhautfledermaus 4 v der Migrationsphase im  Gebiet auftretend.
Pipistrelius nathusif Grollquartiere  unwahrscheinlich, Tagesquartiere
sowie Balzquartiere der Mannchen in Geb&uden und
Baumspalten méglich.
+
GroBer Abendsegler 3. v Gelegentlich Uberfliegend, jedoch ohne tiefere

Nyctalus noctula Skologische Bindung an das B-Plangebiet.

Kurzbewertung: Die Bedeutung des PG st aufgrund des Fehlens von
FledermausgroBquartieren als allenfalls durchschnittlich einzuschétzen. Lediglich fir die
h&ufigste Fledenmausart Mecklenburg-Vorpommerns, die Zwergfledermaus, besitzt es
eine gewisse Bedeutung als Paarungsraum (Balzquartiere der Ménnchen). Fir die
tbrigen beiden nachgewiesenen Arten ist es weitgehend bedeufungsios. In einem 5-
stufigen Bewertungssystem wiirde es der mittleren Wertstufe 1il enisprechen.

Haselmaus

Die Haselmaus (Muscardinus avellanarius) ist keine Maus, sondern ein Bilch und daher
mit dem Sieben- und Gartenschidfer verwandt. Auch grébt sie keine Ldcher, sondern baut
sich kunstvolle Schlaf~- und Brutnester, die sich zumeist in einer Hdhe von weniger als
einem Meter z. B. gut versteckt im Brombeergestriipp befinden. Allerdings werden atch
héufig Nester in den Baumkronen gebaut, die sich jedoch zumeist den Blicken des
Menschen eniziehen. Grundsétzlich gelten Haselmause als sehr standortfireu.

Kurzbewertung: Das PG liegt am Rande des Areals der Haselmaus und nur unweit der
néchsten aktuell durch die Nussjagd (http.//www.nussjagd-
sh.de/nussjagd_sh/ergebniskarte.php) bekannt gewordenen Vorkommen in der Palinger
Heide. Grundsiétzlich sind alle Vorkommen der in M.-V. vom Aussterben bedrohten Art
hochgradig schutzwiirdig und dementsprechend bedeutungsvoll. Obwoh! das Plangebiet
abschniffsweise eine giinstige Lebensraumeignung aufweist, sind aktuelle Vorkommen
der Haselmaus hier gegenwidrtig auszuschlieRen.
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Amphibien

Im PG selbst befindet sich kein Amphibieniaichgewdésser. Allerdings liegt in ca. 60 m
Entfernung im Westen ein stark verlandeter und beschatteter Teich, der ein potenzielles
Laichgewésser fiir verschiede Amphibienarten darstelff. Der starke Verandungsgrad
sowie die geringe Sonneneinstrahlung bedingen jedoch nur eine geringe Eignung fiir in
der Region potenziell vorkommende Arten des Anhangs IV wie Laubfrosch, Moorfrosch
oder Kammmolch. Afle genannten Arten bevorzugen stérker besonnte Gewdésser, die sich
rasch erwédrmen und so die Larvalenfwicklung beginstigen. Der starke Geruch nach
faulen Eiemn deutet zudem deutlich auf eine gréflere Sauerstoffzehrung im Gewdasser hin,
80 dass aktuelle Laichvorkommen der anspruchsvollen europarechliiich geschiitzten Arten
als unwahrscheinfich anzusehen sind. Es ist lediglich mit Vorkommen der h&dufigsten und
anspruchslosesten Arten wie Erdkréte, Teichmolch und Teichfrosch zu rechnen. Dabei
dirften sich die Sommerebensrdume weitgehend auf das eigentliche Gewésser mit
seiner Verandungszone und die umgebenden Gehélzbestédnde und Griinldnder des NSG
beschridnken. Das PG ist dabei fiir alle Arten vermutlich nur von untergeordneter
Bedeutung, da sich die giinstigsten Sommer- und Winterlebensrdume fiir Amphibien in
unmittelbarer Néhe des Laichgewaéssers befinden.

Kurzbewertung: Im PG befinden sich mit Ausnahme des randlichen Grabens keine
Amphibieniaichgewésser. Der Graben fiihrte auch im Friihjahr kein Wasser, so dass er
als Laichhabitat fiir Amphibien keine Bedeutung besitzt. Das beschattete Kleingewésser
aullerhalb des B-FPlangebiels beherbergt mit hoher Wahrscheinlichkeit keine
europarechtlich geschiitzten Arten sondermn lediglich einige der hdaufigen und
anspruchslosesten Amphibien, die nicht dem Schutzregime des § 44 (1) BNatSchG
unterfiegen. Insgesamt ist die Bedeutung des PG fir Amphibien als gering
{(zweitniedrigste Wertstufe Il) zu klassifizieren.

2.2 Bodenhaushalt/Relief

Das Plangebiet wird laut Landschaftsplan (MAHNEL 2012) der Landschaftszone 1
.Ostseekistenland”, der Grofilandschaft 10 Nordwestliches Higelland" und hier der
Landschaftseinheit 100 ,Dassower Becken® zugeordnet,

Die Oberflachengestalt wurde vor allem wahrend der Weichseleiszeit geformt. Der siidlich
angrenzende Teil wird durch eine higelige Jungmoranenlandschaft (Grundmoréne) aus
Geschiebemergel gepragt. Die Kiiste wurde nach Abschmelzen der Gletscher durch
marin-&clische Prozesse (durch Meereseinfluss und Wind) gestaltet. Dabei entstanden
die heute vorhandenen Kilstendiinen und Steilkusten. Im Bearbeitungsgebiet werden im
Sidosten maximale Hdhen von 19,20 m il NN erreicht.

Bodenuntersuchungen
Im Bearbeitungsgebiet  wurden im September 2012 insgesamt 10

Rammkernsondierungen {Nr. KRB 01 bis KRB 10) nach DIN 4022 bis in eine max. Tiefe
von 6 Meter unter Geldndeoberkante durchgefiihrt (GRISSAR 2012). Das Probenmaterial
wurde gemal DIN 4019 bewertet und in Schichtenverzeichnissen dargestellt.

Wie aus den im Bodengutachten dargestellten Profilschnitten hervorgeht, liegen im
Untersuchungsgebiet fast gleich bleibende Untergrundverhéltnisse vor.

In allen 10 Bohrungen wurde eine geringméchtige, durchschnittlich 20 cm bis 50 cm
umfassenden Mutterbodenschicht (Sand, schluffig, humos/braun/leicht zu bohren)
unterhalb der Geldndeoberfliche festgestellt. Allerdings wurden im Bereich der
langjéhrigen Hofstelle in den Bohrungen Nr. 1, 2, § und 6 Bodenaufschittungen von bis
zu 1,70 m festgestellt. Stellenweise wurden Kohlenreste, Beton- und Ziegelbruch, sowie
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Keramikreste angetroffen. In allen Bohrungen wurden dann {berwiegend
Geschiebemergelschichten bis in eine Tiefe von 6,00 m nachgewiesen.

In den Bohrungen Nr. 2, 4, 6 und 9 wurden zusétzlich Feinsandhorizonte in Machtigkeiten
von bis zu 90 cm nachgewiesen. Stellenweise tritt auch toniger Schiuff (z. B. Bohrungen
Nr. 4, Nr. 7-9) im kleinfldchigen Wechsel mit dem Geschiebemergel auf.

Abbildung 6 ; Lageplan der Botrpunkten (GRISSAR 2012, unmaBstablich)

2.3 Wasserhaushalt (Oberflichen— und Grundwasser)

Grundwasser

im Zuge der Bodenuntersuchungen wurden auch Aussagen zu den vorhandenen
Grundwasserstanden gewonnen:

Im Durchschnitt liegen die Grundwasserstande bei allen vorgenommenen 10 Bohrungen
bei ca. 2,00 m unter Geladnde. Allerdings fehlte bei allen Bohrungen der Bezugspunkt zu
NN.

Den héchsten GW weist dabei Bohrung Nr. 6 mit 1,00 m unter Gelénde inmitten der
Hofanlage auf. Den tiefsten Grundwasserstand weist die Bohrung Nr. 8 mit 3,5 m unter
Geldnde im QOsten auf.

Oberflachengewasser

Im Bearbeitungsgebiet gibt es bis auf einen periodisch wasserfilhrenden Graben, der von
der Hofstelle nach Norden fliefit, keine Oberflachengewésser.

Der ehemalige Gutsteich, ein im Werbereich mit Réhricht bestandenes Kleingewésser,
liegt auierhalb des Plangeltungsbereichs des B-Planes Nr. 17.
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2.4 Klima/Luft

Das Gebiet der Stadt Dassow wird klimatisch stark atlantisch gepréagt. Die
Niederschlagsmenge, welche den wichtigsten Faktor fir die Grundwasserneubildung
darstellt, liegt etwa bei 600 mm im Jahr. Die vorherrschende Windrichtung ist Westen,
welche mit einer Wahrscheinlichkeit von ca. 50% auftritt.

Die Jahresschwankung der mittleren Temperaturen ist im Klstenbereich niedriger als im
Binnenland. Dies bedeutet etwas mildere Winter und etwas kilhlere Sommer (vgl.
MAHNEL  2012). Die  Landwirtschaftlichen  Nutzflichen nehmen  als
Kaltluftentstehungsgebiete eine mittlere Bedeutung, die Siedlungsbereiche derzeit eine
geringe Bedeutung fir das Klima ein.

Aufgrund der Ndhe zur Ostsee, gréfierer Feuchtniederungen (z.B. Harkenbékniederung)
und ausschlieBlich landlich gepragter Strukturen ist von Uberwiegend nicht belasteten
lufthygienischen Verhaltnissen im Plangebiet auszugehen. Gleiches gilt fur Larm- und
Schadstoffimmissionen. In der Umgebung des B-Planes Nr. 17 sind keine grofiteren
gewerblichen Ansiedlungen oder landwirtschaftliche GroBbetriebe als Entstehungsort
derartiger Immissionen vorhanden.

2.5 Landschafts- und Ortsbild /Erholungsfunktion

Das Landschaftshild wird von den besonderen Verh3ltnissen des Grenzraumes zwischen
Land und Meer geprigt, was sich in der Geomorphologie, Hydrologie und dem Klima
zeigt. Aufgebaut aus Sedimenten der letzten Eiszeit findet man eine kuppige
Grundmoréanenlandschaft vor, welche in Rosenhagen nur thw. ausgeprégt ist. Dies wird
durch die steigende Reliefenergie im Hinterland deutlich.

Bei der Kiiste handelt sich urn eine Ausgleichskiste, die einen etwa drei bis vier Kilometer
breiten Streifen einnimmt. Geschiebemergelklifis wechseln sich mit flachen, meist
kiasigen Stranden und Dunenkuppen ab (MAHNEL 2012).

Insgesamt bietet die Landschaft das Bild einer aufgelockerten Ackerlandschaft, durchsetzt
mit Grinlandern, Waldern und Gewéssern an einer abwechslungsreichen Kuste. Der
intensive Ackerbau (Oberwiegt als Nutzungstyp in der Landschaft. Weideland weist nur
einen geringen prozentualen Anteil auf.

Das nordliche Dorfgebiet von Rosenhagen ist geprdgt wvon, auch durch
AbrissmalRnahmen, brachgefallenen Flachen und einem gréiieren Gehélzbestand rund
um den Gutsteich. Das Bearbeitungsgebiet wird derzeit extensiv landwirtschaftlich
bewirtschaftet bzw. beweidet.

2.6 Schutzgebiete, Kulturhistorisch bedeutsame Landschaftsbestandteile

Direkt im Norden an das Bearbeitungsgebiet angrenzend befindet sich das
Naturschutzgebiet (NSG) ,Kistenlandschaft zwischen Priwall und Barendorf mit
Harkenbdkniederung” (Nr. 144).

Das Naturschutzgebiet (NSG) hat eine Gesamtgrdide von 580 ha. Innerhalb des NSG
befinden sich der gesamte Kistenbereich der Ostsee und der Pdtenitzer Wiek, die
Potenitzer Strandwiesen, die Harkenbékniederung und die Waldfiiche slidwestlich von
Pétenitz. Die Unterschutzstellung erfalgte am 02.03.1938. In den Jahren 1990, 1992 und
2000 wurde das NSG erweitert.

Der Schutzzweck besteht im Schutz und Erhalt einer Kistenniederung mit Diinen und
Strandwillen, einer Kliffkiiste mit Bachschluchten sowie der Harkenbakniederung mit
ausgepragten Durchstrémungsmooren, bewaldeten Hangquellmooren und einem
Quellsee (Deipsee).
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Das Naturschutzgebiet dient der dauerhaften Erhaftung, Pflege und Entwickiung einer
ausgedehnten Kistenniederung mit Dinen, aktiven und fossilen Kliff- und
Strandwallbereichen, sowie eines  kleintdumigen  vermoorten,  eiszeitlichen
Gletscherzungenbeckens der  Harkenbadkniederung mit  stark  ausgeprégten
Bachschluchten, bewaldeten Hangquellmooren und einem Restsee.

Aufgrund des  auBerordentlichen geomorphologischen und  kleinklimatischen
Formenreichtums beherbergt das Gebiet eine groBe Anzahl gefdhrdeter, besonders
geschitzter oder vom Aussterben bedrohter Arten von Reptilien, Amphibien und Végeln
mit ihren sehr spezifischen Anspriichen an Fortpflanzungsstétten und Lebensraum sowie
Vorkommen an seltenen und gefidhrdeten Pllanzenarten und -gesellschaften. Die Natur ist
in ihrer Ganzheit zu erhalten und, soweit es zur Erhaltung bestimmter bedrohter Pflanzen-
und Tierarten erforderlich ist, durch planvolle MaBnahmen zu entwickeln und
wiederherzustellen. Schutzzweck ist darGber hinaus der Erhalt der innerhalb des
Naturschutzgebietes wvorhandenen natarlichen Lebensrdume von gemeinschatftlicher
Bedeutung und der prioritiren Lebensraumtypen gemaf Anhang | der Richtlinie des
Rates zur Erhaltung der natiirlichen Lebensrdume sowie der wildlebenden Tiere und
Pflanzen (Richtlinie 92/43/EWG). Zu diesen Lebensrdumen gehoren "Mehrjéhrige
Vegetation der Kiesstrande", "Atlantik-Felskisten und Ostsee-Fels- und Steil-Kiisten mit
Vegetation”, "Primdrdiinen”, "Weilldiinen mit Strandhafer [Verordnung (ber das
Naturschutzgebiet "Kilstenlandschaft zwischen Priwall und Barendorf mit
Harkenbdkniederung”, vom 5. Januar 2000, Fundstelle: GVQOBI. M-V 2000, S. 47].

In direkter Nachbarschaft und teilweise (berschneidend mit dem NSG, befindet sich
ebenfalls im Norden das FFH-Gebiet Kiiste Kliitzer Winkel und Ufer von Dassower
See und Trave (DE 2031-301)

Das FFH-Gebiet hat gemeindelbergreifend eine Gréle von 3.568 ha und umfasst den
gesamten Kistenraum einschliellich der Pétenitzer Wiek und des Dassower Sees. Das
FFH-Gebiet setzt sich noch aulerhalb des Planungsraumes entlang der Ostseekiste bis
zur Steilkiiste bei Redewisch {Grofiklutzhéved) fort. Im Westen reicht es noch bis zur
Ortslage von Schlutup heran und umfasst den gesamten Uferbereich des Dassower Sees,
den Kiistenstreifen der Halbinsel Teschow und das Traveufer. Bestandteile des FFH-
Gebietes gehoren zum Naturschutzgebiet Kistenlandschaft zwischen Priwall und
Barendorf mit Harkenbakniederung® (Nr. 144), Die innerhalb des NSG liegenden Dinen-
LRT werden durch Kennzeichnung und Einzdunung durch das StALU WM, als zustandige
Behéirde bereits geschiitzt. Weiterhin werden durch das StALU WM erfolgreiche
Pflegemalinahmen zur Offenhaltung der wertvollen Vegetationsbestinde insbesondere
auf den Graudinen vorgenommen (MAHNEL 2012).

Die Wallhecke, die das Bearbeitungsgebiet im Norden begrenzt und die Gehdlzflichen
sind geschitzte Biotope und nach § 20 Landesnaturschutzgesetz MV geschiitzt. Dazu
zahlen auch die z.T. groRen Eichen als Uberhdlter. Ein GroBteil der Uberhdlter ist als
ortsbildpragend anzusehen.

Der &stliche Teil des ehemaligen Wirtschaftshofes des ehemaligen Gutes Rosenhagen ist

als Bodendenkmal eingetragen. Hier geht es um das Ensemble des ehemaligen
Wirtschaftshofes von dem nur noch Teile erhalten sind.

2.7 Gesamthewertung

Das Bearbeitungsgebiet weist aufgrund seiner intensiven landwirtschaftlichen Nutzung bis
auf die vorhandene Walthecke und einige Einzelbdume eine mittlere bis geringe
Biotopvielfalt aus.
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Eine besondere Bedeutung haben die geschitzten Wallhecken als lineare
Biotopverbundstrukturen mit folgenden Funktionen fiir den Naturhaushalt:

+ begrenzt artenreiche Pflanzen- und Tierwelt

* Wind- und Erosionsschutz , Bedeutung fir das Kleinklima

s Nahrungs- und z.T. Lebensgrundlage flir Kleintiere sowie héhere Tiere wie Singvdgel,

Kleinsauger, Méause und lgel.

s fur den Erholungswert bedeutendes Landschaftselement
Der Bodenwasserhaushalt entspricht im Gebiet dem einer genutzten Dorf- und
Kulturlandschaft mit geringen Vorbelastungen.

Bei den Tierarten sind es vor allem die Vogel (insgesamt 57 Arten), fur die das
Bearbeitungsgebiet von hoher Bedeutung ist (BIOPLAN 2018), wahrend es fir
Fledermause von mittlerer Wertigkeit ist.

3 Grﬁhkonzept

3.1 Zielsetzung/ Leitbild

Aus der Bestandsanalyse und verschiedenen Gutachten (u.a. Landschafisplan,
Artenschutzbericht, Baugrundgutachten} werden hier Vorschldge fiur die weitere
Entwicklungsplanung (Bebauungsplan/Grinordnungsplan) erarbeitet.

Das Leithild verdeutlicht dabei den Zustand von Natur und Landschaft, der mittel bis
langfristig fiir das Planungsgebiet angestrebt wird.

Das Leithild, das auch durch den Landschaftsplan der Stadt Dassow fur den
Bearbeitungsraum vorgegeben wird, sieht neben der Ferien-Wohnbebauung wvon
Teilflichen auch kleinflachige Ausweisung von Granflachen vor. Ziel ist es auch wichtige
Grunstrukturen wie Wallhecken und Einzelbdume als Reste der Kulturlandschaft zu
erhalten und in das neugestaltete Ferienhausgebiet zu integrieren.

3.2 Strukturkonzept

In Abstimmung mit der Bauleitplanung entstand ein integriertes Strukturkonzept far das
Bearbeitungsgebiet. Auf der Grundlage der Bestandsanalyse des GOP, der zahlreichen
Vorgutachten und des Leitbildes wurde folgendes Griinordnungskonzept entwickelt.

GRUNORDNUNGSKONZEPT

1. Die wertvollen Landschaftselemente wie Wallhecke und Einzelbdume sollen vor
allem aus Griinden des Arten- und Biotopschutzes und des Landschaftshildes
weitgehend erhalten bleiben und mit ausreichenden Schutz-Abstinden zur
Bebauung gesichert werden.

2. Besonders nach Osten soll das neue Ferienwohngebiet mit neuen
Bepflanzungen in das Orts- und Landschaftsbild eingebunden werden. Hier
erfolgt daher die Festsetzung von Baum- und Gehdlzpflanzungen als neuer
Ortsrand.

3. In unmittelbarer Benachbarung zum nérdlich angrenzenden Naturschutzgebiet
sind besondere Abstands- und Schutzmafnahmen einzuhalten.

4. Aufgrund der Bodenverhiltnisse kann das Oberflichenwasser des Wohn-
gebietes nicht vor Ort versickert werden. Das Oberflichenwasser soll {ber
Regenwasserkanile abgefiihrt werden und vor Einleitung in die Ostsee in einem
Staukanal vorgeklart werden.

5. Zentral in der Mitte des Ferienhausgebietes soll die ehemalige Scheune mit
repréasentativen Griinflichen den neuen Mittelpunkt der Ferienhausanlage bilden.
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6. Vor dem Hintergrund der Entwicklung des lokalen Wanderwegnetzes soll nach
Osten entlang des NSG ein neue FuBwegverbindung Richtung Harkenbik-
Niederung hergestellt werden.

7. Die Eingriffe in den Bodenhaushalt sollen durch eine gewidmete
Ausgleichsflaiche und -maBnahmen im Gemeindegebiet Dassow-Rosenhagen
und im Landkreis Rostock ausgeglichen werden.

| 3.3 MaBRnabhmen der Griinordnung

Folgende MaBnahmen der Grilnordnung werden in der Entwicklungskarte dargestellt und
dort auf der Grundlage des Strukturkonzeptes weiter konkretisiert. Dabei wurde ein
abgestuftes Freiraumkonzept entwickelt:

I Offentliche Griinflichen
Offentlich nutzbare Grunflachen sind derzeit im Planungsgebiet nicht vorgesehen.

Il Private Griinflichen

Die vorhandene Woallhecke soll mit Schutzstreifen ausgestattet und als private
Granflichen gepflegt werden. Zur Gliederung und Gestaltung der ErschiieBungsstralle
werden Baum-Anpflanzungen vorgesehen. Auch die Parkpliaize werden mit
Stralenbdumen gegliedert. Im Norden, Osten und Siden sind standortgerechte
Geholzpflanzungen vorgesehen.

Il Flachen zum Schutz-, Pflege und Entwicklung von Natur und Landschaft

Die extern geplanten Ersatzflichen oder Okokontoflichen befinden sich auerhalb des B-
Plangebietes. Ziel der Ersatzmafinahmen ist die Entwicklung von heute intensiv
landwirtschafilich genutzten Fléchen zu naturnah und extensiv genuizten Fldchen Uber
anerkannte Okokonten.

4 Eingriffsbewertung und Konfliktanalyse

Der aus dem Strukturkonzept entwickelte Bebauungsplan-Entwurf sieht fir das
Bearbeitungsgebiet die Errichtung eines Sondergebietes Ferienhduser vor.

Es wird keine pauschale Grundfldchenzahlen (GRZ) fir das Ferienhausgebiet festgelegt.

Zur Sicherung einer geordneten Bebauung und einer kleinteiligen Bebauung, werden im
Planungsgebiet fur die verschiedenen SO und WA Baufenster in unterschiedlichen
Grundflachen ausgewiesen. So kann einer unkontrollierten Bebauung entgegengewirkt
werden.

Die GroBe der Nebenanlagen ist maximal {iblicherweise fur jedes Baugrundstiick auf 50
% der Grundflachenzahl begrenzt. D

In nachfolgender Tabelle 5 werden die errechneten Grundflachen der einzelnen Gebiete
ermittelt und dargestellt :

Das Ergebnis als Gesamtsumme der maximalen Bodenversiegelung beriicksichtigt noch
nicht die bereits in den einzelnen Bereichen vorhandenen Gebdude- wund
Flachenversiegelungen.
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Tabelle 6: Versiegelung im Plangebiet nach den Grundfldchenzahlen einschiieflich Nebenaniagen

Baugebiet Grundflichen {m?) | GRZ/ Anzahl Summe (m?) | Gesamtsummen
_ max.Versiegelung |
501 8.852 0,28 GRZ 2.479
Nebenanlagen bis 1.239,50
‘max. 50 %
Summen 3.718,5 3.718,50
S0 2 12.391 0,28 GRZ 3.469
Nebenanlagen bis 1.734,5
max. 50 %
Summen 5.203,6 5.203,50 |
SO 3 3.212 0,35 GRZ 1.124
Nebenanlagen bis 582
max. 50 %
Summen 1.686 1.686,00
S04 : 4.689 0,38 GRZ 1.782
Nebenanlagen bis 891
mex. 50 %
Summen 2.673 2.673,00
WA 1 1.912 0,20 GRZ 382
Nebenanlagen bis 191
max. 50 %
Summen 573 573,00
WA 2 1.388 0,28 GRZ 389
Nebenaniagen bis 1 194,50
max. 50 %
Summen 583,5 583,50
GESAMTSUMME 32.444 14.437,50

Trotz vieler VermeidungsmaBnahmen (vgl. Kap. 5) sind bei dieser stadtebaulichen
EntwicklungsmaRnahme von den geplanten Eingriffen in den Naturhaushalt und das
Landschaftsbild fast ausschlielich Fliachen mit besonderer Bedeutung fiir den
Naturschutz (hoher Grundwasserstand) direkt betroffen.

Einige Einzelbdume, die Wallhecke und Gehdlzflichen konnten erhalten und in das
Gesamtkonzept integriert werden. Insofern kommt es zu geringen aber z.T. nachhaltigen
Beeintrachtigungen der Schutzgiter Arten und Lebensgemeinschaften, Boden- und
Wasserhaushalt, sowie Landschafts- und Ortsbild. Die Auswirkungen auf die einzelnen
Schutzguter werden in Kap 4.2. - 4.4 erldutert.

Zuvor erfolgt die Bewertung der Kompensationsflichen nach den landesweiten Hinweisen
zur Eingriffsregelung.

4.1 Eingriffs- Ausgleichsbewertung nach LUNG-MV 1999

Die folgende Eingriffs-Ausgleichsbewertung erfolgt nach den Hinweisen zur
Eingriffsregelung des LUNG-MV von 1999,
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Von dem Verhaben sind, bis auf die Wallhecke, ausschliefilich Biotoptypen von geringer
und aligemeiner Bedeutung betroffen. Entsprechend der ,Hinweise zur Eingriffsregelung”
(LUNG 1999, Stand der Uberarbeitung 19.12.2001) bestimmt sich die Kompensation
damit ausschlieBlich durch das MaB der Versiegelung und der Biotopbeeintrachtigung.

Faunistische und abictische Sonderfunktionen und qualifizierte landschaftliche Freirdume
sind im vorliegenden Gebiet nicht zu bertcksichtigen. Auswirkungsbereich ist der
Geltungsbereich des Bebauungsplanes.

Die Ermittlung des Kompensationserfordernisses erfolgt durch Berechnung anhand von
Tabellen. Ein Ausgleichserfordernis entsteht fur die Bictopzerstérung und
Neuversiegelung durch Gebdude und Verkehrsflichen. Weiterhin ist die Uberplanung von
Griinland und Geholzflichen durch private Grin- und Baulandflichen nach den
Hinweisen zur Eingriffsregelung als Eingriff zu rechnen. Teile des Plangebietes sind
bereits als Bau oder Wegeflachen versiegelt, so dass keine Wertverluste entstehen.

Anhand der Hinweise zur Eingriffsregelung® wurden fir die kartierten Biotope im
Geltungsbereich Biotopwerteinstufungen {BWE) vorgenommen.

Kompensation der Versiegelung
Fir die Ermittlung des Kompensationserfordernisses (KE) wird in den ,Hinweisen zur

Eingriffsregelung” eine Bemessungsspanne fir eine Kompensationswertzahl (KWZ)
vorgegeben. Aufgrund der Vorbelastung der Biotope wurden die Einstufungen im unteren
Bereich der Bemessungsspanne gewsahlt. Das ermittelte Kompensationserfordernis (KE)
enthdll jeweils in Abh3ngigkeit von der geplanten Art der baulichen Nutzung die
angegebenen Zuschlage fur Versiegelung (ZSV) zur KWZ (KE = KWZ + Z8V).
Durch den Korrekturfaktor (KF) bzw. Freiraumbeeintrachtigungsgrad soll das MaR der
Vorbelastung eines Biotops ausgedriickt werden. Die Biotope sind durch benachbarte
Siedlungs- und Strallenflichen stirker beeinflusst, so dass wertmindernde
Vorbelastungen bestehen (Korrekturfaktor = 0,75). Kompensationserfordernis (KE) und
Korrekturfaktor (KF) bilden durch Multiplikation das ,konkretisierte biotoptypbezogene
Kompensationserfordernis®. Der Wirkungsfaktor (WF) betrégt bei Biotopbeseitigung immer
1-. '
Mittelbare Funktionsbeeintrachtigungen von Biotopen im Umfeld des Vorhabens sind
aufgrund der geringen Eingriffsstarke und der bestehenden Vorbelastung nicht zu
erwarten.
Das Kompensationserfordernis, ausgedriickt als Kompensationsflachensquivalent (KFA),
wird durch Multiplikation ermittelt:

KFA = Biotopflache (A)x (KWZ+ZSV=KE) * KF =+ WF
Aus der Berechnung (vgl. Tabelle 7) ergibt sich ein Kompensationsflichendquivalent von
9.973 m2 (Basis in m?).
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Tabelle 7 ; Versiegelungskompensation im Plangebiet

L B - 3
g s | F| 28g | E£3
e 8 = o 2E= cel
2 E T w s =0 B -
Biotoptyp L= 2 E S 3 £85 | E4gs
§z 88 | 3% | 2E® | SEX
s~ E 5 N g o 5 5 S =
- CR £ §5® | Eag
ACL-Ackerfldche 4.374 1105 0,75 4.920,75
GMA - Frischgriinland 2.357 2105 0,75 4.419,38
GFD - Sonstiges 150 3105 0,75 393,75
Feuchtgriinland
OBD - Staudenfliche 0 2105 0,75 0
PG - Hausgarten 180 1]0,5 0,75 202,50
ODE -Gebdude - versiegelt 1.293 0|0 0,75 0,00
ODE b - Platzflichen - Beton 1.263 00 0,75 0,00
ODE n-Platzflachen - 487 01(0 0,75 36,52
Naturstein
05M - Baulagerfliche 10 010 0,75 0,75
BLM - Laubgebiisch 0 6|05 0,75 0
BHS — Strauchhecke 0 6|05 0,75 0
FGY — Periodischer Graben 0 3(05 0,75 0
Gesamtversiegelung 10.184 | Gesamt —Kompensation 9.973,65

For die Versiegelung von bisher unversiegelten Flichen erfolgt ein Zuschlag auf die
Kompensationswertzahl von 0,5 und fiir die Teilversiegelung ein Zuschlag von 0,1. Der
maximal zuldssigen

Versiegelungsgrad fir die Bauflichen ergibt sich aus der

Versiegelung.

Far die Bauflichen wird aufgrund der festgelegten Grundfldchenzahl und der méglichen
Uberschreitung fiir Nebenanlagen ein Versiegelungsgrad von 0,80 angenommen,

Fir die festgesetzten StraBenflichen wird im Mittel ein Versiegelungsgrad von 100 %

angenommen.
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Kompensation der Biotopverluste

Tabelle 8 : Biotopverluste im Plangebiet B 17

, - :L E . = -
2 E 5 £ 2L | X33 223
Biotoptyp g c 25 28 | tX® gax
E = gt | 8| ZEB | TEQ
£3 £Es | E€ | £35 | £84
8 S5 E< £ s 2 S
o S I.J:. % r [T~
ACL-Ackerfidche 18.177 1]-0,5 0,75 6.816,37
GMA - Frischgriinland 6.399 21-0,5 0,75 7.198,87
GFD — Sonstiges 2.091 31-05 0,75 3.920,62
Feuchtgriinland
OBD - Staudenfliche 2.598 2]-05 0,75 2.922,75
PG - Hausgarten 1.984 1]-05 0,75 4]
Gebédude - versiegelt 45 0]-05 0,75 -16,87
Platzflichen - Beton 211 0]-05 0,75 -79,12
Platzflichen - Naturstein 170 0,1]-05 0,75 -51
Baulagerflache 242 0,1|-05 0,75 -72,6
BLM - Laubgebiisch 1.699 61-05 0,75 7.008,37
BHS — Strauchhecke 0 61|-0,5 0,75 0
FGY — Periodischer 70 31-0,5 0,75 131,25
Graben
Gesamtverlust 33.686 | Gesamt ~Kompensation 27.778,64

Neben der Versiegelung von Freifiachen erfolgt innerhalb des Bebauungsplanes Nr. 17
auch eine Umputzung von Flachen im Bereich der geplanten Bauflachen. Dadurch
werden die Bestandsbiotoptypen zerstért bzw. Gehdlz- und Heckenflachen gerodet. Diese
Anderungen wirken sich unterschiedlich auf den Naturhaushalt aus. Fir die nicht
versiegelten Bereiche der geplanten Bauflachen wird eine Entwicklung als Rasenflache
(Biotopwert =0,5) erwartet. Diese Flachen obernehmen bzw. erhalten wichtige
naturrdumliche Funktionen, dies wird durch eine entsprechende Verringerung des
Kompensationserfordernisses (Minimierung) beriicksichtigt.

Durch Biotopverlust ergibt sich ein Kompensationsbedarf von 27.779 m2 KFA.

Ausgleichs-/ MinimierungsmaBlnahmen

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 17 sollen 4 Heckenbereiche um die
Ferienhduser zur freien Landschaft gepflanzt werden. Diese Ausgleichsmallnabmen A 1
bis A & werden in Kap.5.4. konkreter beschrieben
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Tabelle 9 : Ausgleichs- und MinimierungsmaBnahmen im Geltungsbereich B 17

T =3 K g
c g 1o | 5 5
o 2 = _g_, B oo® g
- & L o» v E v X
N c o 0 c £
MaRnahme © 2 £ 2% <
w g ® ® S5 E.4
c m [ s o
m 7] oo o 0 W
c < ?:n = 5 Mo N
£ 4 5 =2 o -
o £ n g 2
= S 3 =
A 1 - Einzelbaume (17 Stiick, 425 2105 425
da 5von 21 Bdaumen | (17 X 25 m?)
Kompensationsbdume sind)
A 2- BHS -Strauchhecke 800 1105 400
A 3- BHS -Strauchhecke 800 2105 800
A 4- BHS -Strauchhecke 1.560 2105 1.560
A 5 -BHS -Strauchhecke 350 2|05 350
Summe Al-AS5 3.510 3.535

Insgesamt ergibt sich eine Kompensation von 3.535 m2 fir die AusgleichsmalRnahmen A
1bis AS.

Die externen Ersatzmaflinahmen E 1 bis E 4 werden nicht flr die multifunktionale

Kompensation in Ansatz gebracht, da sie als Grunlandflachenbestand und aufgrund des
rechtlichen Status als Naturschutzgebiet keinen Ausgangswert von < 1 haben.

Zusammenstellung des Eingriffs auf Biotoptypen und Sonderfunktionen

in der nachfolgenden Tabelle werden Kompensationserfordernis for Versiegelung und
Biotopverluste den Minimierungs- und Koempensationsmalnahmen gegeniibergestellt:

Tabelle 10 :Gasamtkompensation

Eingriff AusgleichsmaBnahmen | Ausgleichsmafinahmen
in m*® Flachendquivalent

I Versieglung (berbaubare 9.974

Flache (Tabelle 7)

] Bictopverluste Baugehbiet 27.779

(Tabelle 8)

i Minimierungs- und -3.535 Ausgleichsmafinahmen

Kompensationsmalnahmen  im A 1 -Baumpflanzungen

Geltungsbereich (vgl. Tab. 9) A2-A5-

Heckenneupflanzungen
IV Gesamtsumme  externe 34.218 | Okokontoflache E 5
Kompensation

Damit missen insgesamt 34.218 m? externer Ausgleich als Flachendquivalent
sichergestelit werden.
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Abschlieiende Bilanzierung

Nachfolgend werden die ermittelten Kompensationsanforderungen den ausgewahliten
Ausgleichsmalnahmen gegeniibergestelit

Tabelle 11 :AbschlieRende Bilanzierung

Kompensationsbedarf AusgleichsmaRB- | Ausgleichsfldche Ausgleichsflich-
nahmen | nplanung in m? enplanung
Flichendquivalen Realflichen in m?

t
Flachendquivalent Ausgleichsmal- 3.535 4.060
37.753 m? (Bedarf ) nahmenA1-AS5 (vgl. Tab.9)
Ersatzmalnahme E 5 22.698 | Okokontofliche bet
Rostock der LG MV

Summen 37.753
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4.2 Beeintrichtigungen des Schutzgutes Arten und Lebensgemeinschaften

Durch eine Umwandlung von landwirtschatftlichen Nutzflachen (Grinland und
Baumschule) in ein Sondergebiet Ferienhduser mit kleineren Garten kommt es teilweise
zum Verlust dieser Flachen als Nahrungs- und Aufenthaltsraum fir Tiere (siehe ASB z.B.
Kleinsauger, Vigel) aber nur zur geringen Beeintrachtigung direkt benachbarter Knicks,
Biotope und Lebensrdume fir Pllanzen und Tiere. Auerdem sind Gehélzverluste und
einzelne Baumfallungen fir die Ferienhaus- und ErschlieBungsanlagen vorgesehen.

Grinlandflachenveriuste

Die vorhandenen Weideflichen (ca. 1,09 Hektar) im Bereich der ehemaligen
Gutsscheune und nérdlich davon werden durch Pferde, Schafen und Kihen intensiv
genutzt und weisen eine verhdltnismiliig geringe Wertigkeit fiir den Arten- und
Biotopschutz auf. Allerdings haben sich im Feuchtgriinlandflichen ausgebildet.

Landwirtschaftliche Nutzflichen

Im Bearbeitungsgebiet wird der &stliche Teil der Flachen (ca. 2,25 Hektar) gegenwdrtig
intensiv als Ackerflachen genutzt. Es handelt sich um fast ebene Flichen die Teil eines
sehr groen Ackerschlages sind. Die Biotopqualitdt der Ackerflichen ist als gering
anzusehen.

Gehdlzverluste

Im nérdiichen Teil des zukinftigen Ferienhausgebietes kommt es zum Verlust von
Gehdlzflachen (Brombeergebiisch) in einer Gréflenordnung von ca. 0,17 Hektar. Da hier
auch der Biotopschutz nach § 20 NatSchAG M-V betroffen ist, handelt es sich um
wichtige Besténde.

Strauchhecken— und beeintrachtigungen
Die vorhandene geschitzte Strauchhecke im Nordosten des Geldndes bleibt

einschlieRlich der Uberhalter mit ausreichendem Pufferstreifen bestehen.

Brachflichen ,

Die im Bearbeitungsgebiet vorhandenen Brachflachen frischer Standorte (0,26 Hektar)
werden durch die Ferienhausgebietsnutzung verloren gehen und durch Gartenflachen
ersetzt.

Baumverluste
Die vorhandenen geschiitzten Einzelbdume auf dem betroffenen Gelande bleiben mit
ausreichendem Pufferstreifen bestehen.

Die vorgeschadigten Obstb&dume Nr. 3 und 4 {Birnbdume) werden Oberplant und kénnen
nicht im Bestand gehalten werden. Auflerdem steht ein Einzelbau (Nr. 6 Winterlinde) in
einer geplanten Leitungstrasse. Die beiden Obstbiume stehen nicht unter besonderem
Baumschutz (siehe Tabelle 2}. Die Winterlinde (Nr. 8) steht unter gesetzlichem und
kommunalem Baumschutz und muss ausgeglichen werden.
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Tabelie 12 : Baumveriuste, Schutzstatus und Ausgleich durch die Realisierung B-Plan Nr. 17

Baum- Deutscher Hinweise Ausgleich
Nr. Name nach BS-
Kronen- Rechtlicher | Kompensatio
Stammumfang | durchm. Baumschutz |nserlass MV
{in cm): {in m): 2007
vital , trotz 1:2
3 Birnbaum 226 9 Hohlstamm nein
vital , trotz 1:2
4 Birnbaum 235 8 Hohlstamm nein
8-stammig, (1.3)
5 Baumweide 131/141/125/157 23 |. Schiden jai+*
156/163/163/172
8 Winter-Linde 109 7 ja+* 1:1
Ausgleichsumme 5 Baume

# gesetzlicher Baumschutz nach § 18 NatSchAG M-V = Stammumfang ab 100cm
? kommunaler Baumschutzsatzung Stadt Dassow v. 16.3.2004 = Stammumfang ab 80cm,
keine Obst- und Nadelbaume

Bei der Baumweide Nr. 5 ist davon auszugehen, dass hier dringend BaumpflegemaR-
nahmen {(u.a. Wurzelschutz) vor Beginn der BaummaRBnahmen notwendig sind, ein
Baumerhalt daher realisierbar ist. Insgesamt sind danach mindestens 5 Baume neu zu
pflanzen.

Artenschutzbelange (Fauna- BIOPLAN 2015)

Durch eine Umwandiung von landwirtschaftlicher Nutzfliche in ein Sondergebiet
Ferienwohnen mit kleineren G&rten kommt es zum Verlust dieser Fldchen als Nahrungs-
und Aufenthaltsraum fiir Tiere. Neben der Uberplanung der Nutzfidichen erfolgt innerhaib
des Bebauungsplanes Nr. 17 auch eine Umnutzung von ungenulzien, naturnahen
Flichen (Staudenfluren, Strauchhecke, Einzelbdume) im Bersich der geplanten
Bauflichen. Dadurch werden die Bestandsbiotoptypen zerstort bzw. Gehdiz- und
Heckenfldchen gerodet. Laut Bilanzierung des GOP (IPP 2015) kommt es zu folgenden
relevanten artenschutzrechtlichen Biotopverlusten innerhalb des B-Plangebiets Nr. 17:

Biotoptyp Flachenverlust in m?

ACL - Ackerflache 18.177
GMA - Frischgriinland 6.399
GFD — Sonstiges Feuchtgrinland 2.091
OBD - Staudenfléiche 2.598
BLM - Laubgebiisch 1.699
Die einzelnen Betroffenheiten der verschiedenen Vogelgilden werden im ASB

nachgewiesen und dazu einzelne artenschutzrechtliche

entwickelt.

Ausgleichsmalinahmen

4.3 Beeintrachtigungen des Schutzgutes Boden/Relief

Fir das Baugebiet auf ehemaligen landwirtschaftiich genutzten Grundfldchen wird es zu
notwendigen Bodenversiegelungen kommen. Der Entwurf des B-Planes enthélt folgende
Eingriffsflichen untergliedert, nach den festgelegten Grundfldchenzahlen, sowie max. 50
% fiir Nebenanlagen fir die einzelnen Sondergebietsflachen (vgl. Tabelle 6);
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Tabelle 13 : Versiegelungsflichen des B-Flan Nr.17

Uberbaubare Flachen GRZ| Fliche (m?| Geamtiversiege-

Sondergebiete + Strallen lungen in m?
Sondergebiet 1 (SO 1) 0,28 8.852

Grundflache + Nebenanalgen 0 3.718,50

0 0

Sondergehbiet 2 (SO 2) 0,28 12.391 0

Grundflache +Nebenanlagen 0 3.469,00

0 0

Sondergebiet 3 (SO 3) 0,35 3.212 0

Grundfléchen + Nebenanlagen 0 1.686,00

0 0

Sondergebiet 4 (SO 4) 0.38 4.689 0

Grundflachen + Nebenanlagen 0 2.673,00

0 0

Wohngebiet 1 (WA 1) 0,20 1.912 0

Grundflachen + Nebenanlagen 0 573,00

0 0

Wohngebiet 2 (WA 2) 0,28 1.388 0

Grundflachen + Nebenanlagen 0 583,50

0 0

Straienflachen Neu 4.041 4.041,00

. 0 0

Gesamtflachen 36.485 16.744

Insgesamt werden durch die Festsetzungen des Bebauungsplanes damit ca. 16.744 m?
Bodenversiegelungen einschlieBlich Nebenanlagen und Straienflichen ausgelost.

Davon abzuziehen sind die bereits bestehenden Straflen- und Gebdudeflichen und deren
Bodenversiegelungen (vgl. Karte 1):

Vorhandene Straenflichen (ODE ) ca. 657 nm?
S0 2 = Stallgebdude und Betonflache ca. 1.130 m?
S0 4 = Stallgebdude ,Silo und Betonflache ca. 1.230 m?
WA 1 = Wohnhaus und Nebengebiude ca. 200m?
Summe = ca. 3.217m?

Nach Abzug der vorh. Versiegelungen kann von einer zusétzlichen Bodenversiegelung
von 13.527 m? ausgegangen werden.

Voraussichtlich werden damit durch das Sondergebiet (Gesamtfliche B-Plan Nr. 17 von
4,47 ha) ca. 30 % des Bearbeitungsgebietes von zuséatzlichen Boden-
Versiegelungsmaltnahmen im Rahmen baulicher Entwicklungsmafnahmen innerhalb der
Baugrenzen und durch den Stralienbau betroffen.

GroRflichige Boden-Auftrags oder Abtragsarbeiten sind nicht vorgesehen. Auerdem
werden fir die ErschlieBungsarbeiten (Strallen, Kandle, Leitungen, Versickerungsmulden-
und -flichen) Erdbewegungen durchzufihren sein. Der zum Abtrag kommende
Oberboden soll gesichert und wieder verwendet werden.
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4.4 Beeintrichtiqgungen des Schutzqutes Wasser

Wie in Kap. 4.3 dargestellt wird es zu zus#tzlichen Bodenversiegelungen (ca. 13.527 m?)
und geringeren Bodenaufschittungen fiir die einzelnen Baugrundstiicke kommen. Somit
wird es bezlglich der Grundwasserneubildungsrate auch zu Reduzierungen und damit zu
Auswirkungen und Verdnderungen kommen. Da es sich um Standerte ohne
Versickerungsmaoglichkeit handelt, ist vorgesehen, das anfallende Oberflichenwasser
tiber ein Grabensystem vorgereinigt in die Ostsee zu leiten.

4.5 Beeintrichtigungen des Schutzgutes Klima/L ufthaushalt
Das Schutzgut Klima/Luft wird voraussichtlich durch das neue Baugebiet nur gering

beeintrachtigt, da es lokal nur zu geringen Verdnderungen (z.B. Bodenversiegelungen)
fiihren wird.

4.6 Beecintrichtigungen des Schutzgutes Landschaftsbild/Ortsbild

Durch die zukiinftige 2- geschossige Bebauung mit Wohn- und Ferienhdusern wird sich
das Orts- und Landschaftsbild der heutigen landwirtschaftiichen Nutzflichen stark
verandern. Wahrend die vorhandene Ziegelscheune um- bzw. ausgebaut werden soll,
wird das sudliche Stallgebdude vollstandig abgerissen.

Der Bau von insgesamt 14 2- geschossigen Ferienhdusern wird das Gebiet zukiinftig
pragen.

Die geschitzte Strauchhecke und fast alle Einzelbdume wurden in das
Bebauungskonzept integriert, so dass auch in der Bauphase bereits Griinkulissen
erlebbar sind. Zusatzlich wird durch die Pflanzung von Einzelbdumen und die Gestaltung
von dffentlichen Grinverbindungen und einer zentralen Griinfliche das Landschaftsbild in
Teilbereichen erganzt und auch flir das Naturerleben attraktiver gestaltet.

4.7 Beeintrichtigungen von Schutzgebieten, geschiitzten Biotopen und kultur-
historisch bedeutsamen Landschaftsbestandteilen

Bis auf 3 Baumveriuste und dem Verlust kleineren Gehdlzflichen sind keine direkten
Beeintréchtigungen von geschiitzten Biotopen vorgesehen.

4.8 Gesamtbewertung der Eingriffe

Im Bereich des Plangebietes werden durch Verdnderungen von Gestalt und Nutzung, die
mit der geplanten Bebauung und Erschlieung verbunden sind, die Schutzglter Boden,
Wasser und Landschafisbild sowie Arten und Lebensgemeinschaften teilweise, z.T. auch
nachhaltig, beeintrachtigt.

Grinordnungsplan zum B-Plan Nr. 17 Dassow- Rosenhagen Seite 34




8§ Planung /Entwickiung

6.1 Vermeidung und Minimierung von Beeintrichtigungen

Nach dem Vermeidungsgebot des Landesnaturschutzgesetzes SH (LNatSchG) und des
Baugesetzbuches (BauGB) nach §1a(2) Nr. 2 sind alle vermeidbaren Beeintrachtigungen
des Naturhaushaltes und des Landschaftsbildes durch die bauliche Entwicklung zu
unterlassen bzw. auf ein mdéglichst geringes Malk zu beschrianken. Dieser gesetzlichen
Forderung wird in dem geplanten Wohn- und Gewerbegebiet durch folgende MaRnahmen

besonders Rechnung getragen:

Tabelle 14: Vermeidungsmafinahmen fiir B-Plan Nr. 17

VermeidungsmafBinahmen in Bezug auf die verschiedenen Schutzgliter

ARTEN- UND BIOTOPSCHUTZ

Erhaltung und Schutz der vorhandenen Strauchhecke, vor Verdnderungen und baulichen Mainahmen
auch durch Anlage von 2 m hreiten Pufferstreifen.

Weitqehende Erhaltung der landschaftsbestimmenden Einzelbiume
Verwendung von standortgerechten heimischen Pflanzenarten bei Neupflanzungen

BODENSCHUTZ UND BODENHAUSHALT

Verringerung des Versiegelungsgrades und des Oberflachenabfly durch Verwendung
wasserdurchlisslger Beldge (Schotterrasen, Klas/Splittdecken)} bel Fldchen fiir Stellplitze und Zufahrten.
Die festgesetzten FuBwege sollen weitgehend in wassergebundener Bauweise hergestellt werden.

Der vorhandene Oberboden wird bei Bautétigkeiten entsprechend DIN 18915 gesichert. Er ist auf der
Fliche zwischenzulagern und eventuell zu begriinen,

WASSERHAUSHALT

Das auf Privatflichen anfallende Dach- und Oberflichenwasser und das anfallende Regenwasser der
Sffentlichen ErschlieBungsanlagen wird iber einen Staukanal vorgeklirt {iber Verbandsgriben In dle
Ostsee geleltet.

KLIMA- UND ENERGIEHAUSHALT

Zulassung von Dachbegriinungen fir Nebenanlagen als Beltrag zum Klimaausgleich und zur
Verringerung der Abfluspitzen des Dachwassers

5.2 Emmittlung der Ausgleichbarkeit von Beeintrachtigungen

Bei den fiir eine Bebauung vorgesehenen Flachen handelt es sich Oberwiegend um
landwirtschaftliche Nutzflichen, welche als Flachen mit allgemeiner Bedeutung fir den

Naturschutz einzustufen sind.

Nachfolgend werden, in der Systematik des Kap. 4, bezogen auf die einzelnen
Schutzguter, die ermittelten und vorgesehenen Ausgleichs- und Ersatzmaiinahmen in Art

und Umfang dargestellt und beschrieben.

5.3 Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung

Im Folgenden werden fiir die Schutzgiter/Bereiche

die sich aus der Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung ergebenden Kompensationsanspriiche

« Aren- und Lebensgemeinschaften
¢ Schutzqut Boden

«  Schutzqut Wasser
s  Schutzgut Landschaftsbild

ermittelt.
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5.3.1 Arten und Lebensgemeinschaften

Flir den Bereich Arten- und Lebensgemeinschaften sind folgende AusgleichsmaRnahmen
fur die Kompensation notwendig:

LANDWIRTSCHAFTLICHE NUTZFLACHEN /GRUNLANDFLACHEN

Der Verlust der liberplanten Grinlandflachen mit besonderer Wertigkeit durch die z.T.
hohen Grundwasserstinde, werden durch die Anlage von Extensivgriinland in der
externen Ausgleichsflichen E § im Verhaltnis von 1:1 ausgeglichen.

GESETZLICH GESCHUTZTE BIOTOPE STRAUCHHECKE / GEHOLZFLACHE

Der Verlust der (Oberplanten Gehbdlzflichen (ca. 0,17 ha) mit besonderer Wertigkeit,
werden durch die Neuanlage von randlichen  Gehdlzpflanzungen  der
Ausgleichmalnahmen A 2 bis A 5 im Verhaltnis von 1:1 ausgeglichen.

LANDSCHAFTSBESTIMMENDE BAUME

Insgesamt werden nur 2 alte Obstb&ume (Nr. 3+4), sowie ein kleinerer Einzelbaum (Nr. 6
Winterlinde) Uberplant. Eine rechtliche Kompensation ist daftr nicht notwendig. Als
Ausgleich werden u.a. 22 neue Straflenbiume gepflanzt.

ARTENSCHUTZ (Fauna)
Nach Einschatzung im Artenschutzbericht ist als Ersatz fir die Gehélzflachenverluste far

die geholzbewohnenden Vogel, neben den bereits am Rande des Ferienhausgebietes
vorgesehen Ausgleichsmal3nahmen A 2 bis A 5, eine externe Gehdlzneupflanzung (max.
20 km Entfernung) im Verhéltnis 2:1 durchzufiihren.

Damit ist eine Gehdlzflache von 3.398 m?® aus dornentragenden Gehdlzen als
vorgezogene CEF MaRnahme herzustellen.

Far die Brachflichenverluste der bodenbritenden Végel ist eine externe
Brachflachenentwickiung {max. 20 km Entfernung) im Verhdltnis 1:1 durchzufihren.
Damit ist eine Brachflache von 2.598 m? an frischen bis trockenen Standorten als
vorgezogene CEF MaBnahme herzustellen. Beides soll durch die Ersatzmallinahmen E 1-
E 5 erreicht werden.

AuBerdem sind Bauzeitenregelungen fur Végel und Flederm&use zu beachten, sowie
insgesamt 19 Nisthilfen fir die Vogelaten Haussperling, Rauchschwalbe und
Mehlschwalbe und Schieiereule an Gebduden anzubringen (vgl. Tabelie 12 in Kap. 5.4.1)

53.2 Schutzgut Boden

Bodenversiegelungen
Wie in Kapitel 4.3 dargestellt, werden nach dem bisherigen B-Plan-Entwurf zusatzliche

Bodenversiegelungen von insgesamt 13.527 m? zu erwarten sein.

Die Kompensationsberechnung erfolgt nach der LUNG -Methode in Tabelle 6 und ergibt
insgesamt ein Kompensationserfordernis von 9,973 m2

Bodenaufschittungen und -abgrabungen sind nur in geringem Umfang vorgesehen und
sollen durch Ausgleichsmalnahmen kompensiert werden.
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5.3.3 Schutzgut Wasser

Beeintrichtigungen auf das Schuizgut Wasser, wie die Reduzierung der
Grundwasserneubildung sind nicht quantifizierbar. Die Beeintrachtigungen des Grund-
wasserhaushaltes kénnen durch die geplanten Vorkldrungsmafnahmen des RRB
ausgeglichen werden.

5.3.4 Schutzgut Landschaftsbild

Die Eingriffe in das Landschaftsbild, zum einen durch die 2- geschossige Bebauung mit
14 Wohn- und Ferienhausern und zum anderen durch den im Osten neu entstehenden
Ortsrand, sollen durch geeignete Bepflanzungen kompensiert werden.

Vorgesehen sind dafiir u.a. die Ausgleichsmanahmen A 1 bis A 5, die helfen das
Ferienhausgebiet in die Landschaft zu integrieren.

6.4 Ausgleichs- und ErsatzmaRnahmen

Aus den Kompensationsanspriichen werden die einzelnen KompensationsmalBnahmen
ermittelt und unter den jeweiligen Schutzgitern als Ausgleichsmafinahmen zugeordnet
und beschrieben. Dabei soli ein Teil der Ersatz-/ AusgleichsmaBnahmen auf
Okaokontoflzichen erfolgen.

5.4.1. Arten und Lebensgemeinschaften

Folgende Beeintrachtigungen im Bereich Arten und Lebensgemeinschaften
werden ausgeglichen:

A Gehdlzverluste

Im nérdlichen Teil des zukinftigen Ferienhausgebietes kommt es zum Verlust von
Geholzflichen (Brombeergebisch) in einer GréRenordnung von ca. 0,17 Hektar. Da hier
auch der Biotopschutz nach § 20 betroffen ist, handelt es sich um wichtige Bestande.

Als Ausgleich ist eine neue Eingrinung des Ferienhausgebietes aus einheimischen
Geholzen (Bdumen und Strauchern) im Norden und Osten vorgesehen. Insgesamt
handelt es sich um 3.510 m? Gehdlzfliche (Ausgleichsmalinahmen A 2 bis A 5)

B_Baumverluste

Lediglich die vorgeschéadigten, nicht geschitzten Obstbdume Nr. 3 und 4 {Birnbdume)
werden (Oberplant und kdénnen nicht im Bestand gehalien werden. Zusétzlich wird der
Standort Baum Nr. 6 {Winterlinde) fir eine Leitungstrasse gebraucht und muss ebenfalls
gefallt werden. Als Ausgleich sind, unter anderem, 22 neue Strallenbiume vorgesehen
(siehe AusgleichsmalBnahme A 1),

C_Gronland- und Brachflichenverlusie

Die in Kap. 5.3 bilanzierten und iUberplanten Griinlandflichen sowie Brachfldchen mit
mittlerer Wertigkeit werden durch die Anlage von externen Ausgleichsflichen (u.a.
Ersatzmafinahmen E 1 bis E 4 als CEF-Malinahmen) ausgeglichen.
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D_Arenschutz (Fauna)

Aus dem Artenschutzbericht (BIOPLAN 2015) geht hervor,
Lebensraumverluste der verschiedenen Tierarten umfangreiche Artenschutzrechtliche
Vermeidungs- und Ausgleichsmallnahmen bzw. Vorgezogene Ausgleichsmafnahmen
(CEF) notwendig werden. Dazu gehéren auch Bauzeitenregelungen fiur Vdgel und

Flederm&use.

Tabelle 15. Anenschutzrechtliiche Malnahmen (BIOPLAN 2015 )

dass flir bestimmte

Vermeidungsmaltnahmen

MaRnahmennummem Art der Mafinahmen ‘Bauausfiihrungs-
fristen/MaBnahmen-
umfang

AV -

AV 1 Bauzeitenregelung
Bodenbriitende Vigel

Bauzeitenregeiung Bodenbriitende Vigel:
Alle Arbeiten zur Baufeldfreimachung haben
aufierhalb der Brutzeit bodenbritender
Vogelarten zu erfolgen, die sich vom 15.03.
bis zum 15.08. eines Jahres erstreckt.

16.August bis 14.Marz

AV 2 Bauzeitenregelung
Gehdlzbriitende Vigel

Bauzeitenregelung Gehélzbriitende Vogel:
Alle Gehilzrodungen haben aullerhalb der
Brutzeit gehdlzfreibriitender Vogelarten zu
erfolgen, die sich vom 15.03. bis zum 30.09.
eines Jahres erstreckt.

1.0ktober bis 14, Marz

AV 3 Bauzeltenregelung
Fledermiuse

Bauzeitenregelung Flederm#use: Die
Fallung der drei Bestandsb&ume und der
Rickbau von Gebauden hat aulerhalb der
Brutzeit Gehélzhéhlen {und geholzfret)
bratender Vogelarten und der Aktivitdtszeit
der Fledemmause zu erfolgen, die sich vom
01.03 bis zum 30.11 erstreckt.

1.Dezember — 28/29.
Februar

AA - Artenschutzrechtliche
AusgleichsmaBnahmen

AA 1 Nicht vorgezogene
artenschutzrechtliche
AusgleichsmaBnahme fiir
den Haussperling

Betroffen ist eine Kleinkolonie von bis zu 5
Brutpaaren des Haussperlings. Zur
Aufrechterhaltung der fortgesetzten
okologischen Funktionsfahigkeit ist ein orts-
und zeitnaher Ausgleich z. B. durch die
Anbringung von 5 Sperlingskolonien 1 SP der
Fa. Schwegler oder
Sperlingsmehrfachquartiere der Fa.
Hasselfeldt an einem oder mehreren
Gebauden zu erbringen. Unter ,Ortsnéhe®
wird hier ein Standort verstanden, der nicht
weiter als ca. 5 km vom Vorhabengebiet
entfernt sein sollte. ,Zeitnah" bedeutet,
entweder noch vor Vorhabenbeginn an
hereits bestehenden Bestandsgebéuden oder
an die neuen Gebiude innerhalb des B-
Plangebiets unmittelbar nach deren
Errichtung.

5 Sperlingskolonien 1
SP der Fa. Schwegler
oder
Sperlingsmehrfachquarti
ere der Fa. Hasselfeldt

AA 2 Nicht vorgezogene
artenschutzrechtliche
AusgleichsmaBnahme fiir die
Rauchschwalbe

Die Kompensation des Brutplatzverlustes von
max. 3 Rauchschwalbenpaaren ist im
raumlichen Zusammenhang zum Eingriffsort
in nicht mehr ais 1 km Entfernung zu diesem
zu realisieren. Nach Maglichkeit sollte die
Mafnahme noch vor dem Abriss der

6 Rauchschwalbennist-
hilfen z.B. vom Typ RSN
der Fa. Hasselfeldt oder
vom Typ Nr. 10 oder Nr.
10B der Fa. Schwegler
notwendig
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Mafnahmennummern

Art der Malnahmen

Bauausfiihrungs-
fristen/Mafinahmen-
umfang

Gebéude umgesetzt sein. Alternativ ist auch
eine Installation innerhalb der neuen
Gebaude im PG unmittelbar nach deren
Errichtung méglich.

Fir den artenschutzrechtiichen Ausgleich von
Rauchschwalbennestern stehen geeignete
Nisthilfen zur Verflgung. Fur jedes betroffene
Schwalbenbrutpaar sind 2 Nisthilfen innerhalb
geeigneter Brutgeb&ude einzeln im Abstand
von mind, 1 m zueinander {bei Verwendung
von Sichtschutzeinrichtungen zwischen den
ginzelnen Nisthilfen) bzw. mind. 5 m
zueinander (chne Verwendung von
Sichtschutzeinrichtungen) in mind. 3 m Héhe
anzubringen. Es werden also 6
Rauchschwalbennisthilfen z.B. vom Typ
RSN der Fa. Hasselfeldt oder vom Typ Nr. 10
oder Nr. 10B der Fa. Schwegler notwendig.
Fur deren Anbringung stehen grundsatzlich
zwei Optionen zur Wahl: .

Die Nisthilfen sind in max. 1 km Entfernung
vom aktuellen Brutpiatz in einem oder auch
mehreren anderen, geeigneten
Bestandsgebéuden mit dauerhaften
Einflugéffnungen unter den o.g. Kriterien
anzubringen.

Sollten keine geeigneten Gebaude im Umfeld
vorhanden sein, kénnen alternativ auch neue
Brutgebaude (z. B. Holzschuppen} in nicht
mehr als 1 km Entfermung vom aktuellen
Brutplatz fur die Schwalben emichtet oder die
neuen Gebaude sa kanzipiert werden, dass
Rauchschwalben in ihnen geeignete
Brutmdglichkeiten finden (z.B. in
Dachiberstanden, Carports etc.). Diese
massen nach drei Seiten geschlossen sein
und soliten gine Ausrichtung der wahrend der
Brutzeit der Art dauerhaft passierbaren
Einflugseite nach Osten oder Siden
aufweisen. Das oder die Gebdude
muss/milssen mind. s0 grof sein, dass unter
den o. g. Vorgaben die Instaitation aller 6
Nisthilfen zu realisieren ist.

AA 3 Nicht vorgezogene
artenschutzrechtliche
Ausgleichsmalfinahme fiir die
Mehlschwalbe

Die Kompensation des Brutplatzverlustes von
max. 5 Mehlschwalbenpaaren ist im
raumlichen Zusammenhang zum Eingriffsort
in nicht mehr als 1 km Entfernung zu diesem
zu realisieren. Nach Maglichkeit sollte die
Malnahme noch vor dem Abriss der
Gebédude umgesetzt sein. Alternativ ist auch
eine installation an den neuven Gebauden im
PG unmittelbar nach deren Errichtung
moalich.

Fur den artenschutzrachtlichen Ausgleich von
Mehlschwalbennestern stehen geeignete
Nisthilfen zur Verfigung. Fir jedes betroffene
Schwalbenbrutpaar sind 2 Nisthilfen aulen
an geeigneten Brutgeb&uden zu installieren.
Im Gegensatz zu Rauchschwalbennisthilfen
kénnen digjenigen fur die Mehlschwalbe auch
raumlich dicht beieinander in einer Héhe von
mind. 3 m montiert werden. Es werden also

10 Mehischwalben-
nisthilfen z.B. Mehl-
schwalbennest der Fa.
Hasselfeldt oder vom
Typ Nr. 9A, 9B oder Nr.
11 der Fa. Schwegler
notwendig.
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Art der Mainahmen o Bauausfiihrungs-
fristen/MalRnahmen-
umfang

MafBinahmennummern

10 Mehlschwalbennisthilfen z.B.
Mehlschwalbennest der Fa, Hasselfeldt oder
vom Typ Nr. 9A, 9B oder Nr. 11 der Fa.
Schwegler notwendig.

Nachtrag 2016 : Die Kompensation des Brutplatzverlustes von | 2 Schleiereulen -

rmax. 1 Schleiereulenpaaren ist im raumlichen | Nisthilfen z.B.

AA 4 Nicht vorgezogene Zusammenhang zum Eingriffsort in nicht der Fa. Hasselfeldt oder
artenschutzrechtliche mehr als 1 km Entfernung zu diesem zu vom Typ Nr. 23 der Fa.
AusgleichsmaBnahme fiir die | realisieren. Nach Moéglichkeit sollte die Schwegler notwendig
Schleiereule Maflhahme noch vor dem Abrigs der
Gebaude umgesetzt sein. Alternativ ist auch
eine Installation an den neuen Gebduden im
PG unmittelbar nach deren Errichtung
méglich.

Far den artenschutzrechtlichen Ausgleich von
Schleiereulennestern stehen geeignete
Nisthilfen zur Verflgung. Fir jedes betroffene
Schleiereulenbrutpaar sind 2 Nisthilfen aulen
an geeigneten Bruigebauden zu installieren

CEF — Vorgezogene
Artenschutzrechtliche
AusgleichsmaRnahmen

CEF 1 -Vorgezogene Vor Varhabenbeginn ist in einer Entfernung Staudenfluren 2.598 m?
Artenschutzrechtliche von nicht mehr als 20 km zum Vorhabenort (bis 20 km Entfernung)
AusgleichsmaBnahme fiir ein funktionsgleicher Ausgleich (Neuanlage
bodenbriitenden Vogelarten von Stauden trockener bis frischer Standorte)
der Staudenfluren in der GréRenordnung von 2.598 m? zu
erbririgen.

CEF 2 -Vorgezogene Vor Vorhabenbeginn ist in einer Entfernung Dornentragende
Artenschutzrechtliche von nicht mehr als 20 km zum Vorhabenort Gehoblze 3.398 m?
AusgleichsmaBnahme fiir und in Nachbarschaff zu stérungsarmen, (bis 20 km Entfernung)
gehdlzbriitende Vogelarten mioglichst extensiv genutzten Offen- oder
Halboffenlandern ein funktionsgleicher
Ausgleich (Neuanlage von dichten
dornentragenden Gehdlzen) in der
GroBenordnung von mind. 3.398 m? zu
erbringen.

Die vorhandene geschiitzte Strauchhecke im
Nordosten des Geldndes bleibt einschliefSlich
der Uberhéiter mit ausreichendem
Pufferstreifen bestehen bzw. wird ergénzt.
Die dort briitenden Vogelarten gehdren mit
Ausnahme von Neuntéter und
Sperbergrasmiicke, die aber gleichzeitig auch
die unmitteibar angrenzenden
Brombeergebische besiedeln, zu den
weitgehend storungstoleranten Arten und
ddrften auch nach Realisierung der
Planungen dort weiterhin geeigneten
Lebensraum vorfinden. Fur Neuntdter und
Sperbergrasmiicke erfolgt der Ausgleich als
CEF-Mafinahme 2 durch die Neuanlage der
dornentragenden Gehdélzstrukturen.

Die MaRnahmen CEF 1 und CEF 2 des Artenschutzberichtes sollen durch die direkt
benachbarten Ersatzmalnahmen E 1 - E 4 als Heckenanpflanzungen mit breiten
Staudensadumen im Naturschutzgebiet nérdlich der Eingriffsflaiche umgesetzt werden.
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Es ist vorgesehen, insgesamt vier Heckenanpflanzungen in einer Gesamtlange von 640
Metern Lénge und insgesamt 8 Metern Breite durchzufiihren. Den 3 reihigen Hecken
sollen jeweils beidseitig 1,5 Meter breite Seitenstreifen vorgelagert werden, die sich als
blitenreiche Saumstreifen dauerhaft entwickeln.

Insgesamt sind vorgesehen (vgl. MaRnahmenverzeichnis Tabelle 19):
Gehélzflachen 3.840 m*
Saumfldchen 1.920 m?
Summe : 5.760 m?

Abbildung 7 : Lageplan der externen Kompensationsmalnahmen E1 - E4
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Die Pflanzung der Geholze soll 3- reihig unter Verwendung gebietseigener
Pflanzenherkiinfte erfolgen. Neben einer Mittelreihe aus Hasel mit Uberhdltern aus
Feldahorn, Stieleichen, und Wildobst, sollen die beiden AuRenreihen aus dornenreichen
Geholzen (u.a. Weilkdorn, Kreuzdorn, Hundsrose) gepflanzt werden.

Die Hecken sollen mit Wildschutzziunen an Eichenspaltpfahlen eingezaunt werden.
Spaéter sollen die Eichenspaltpfahlen fir die Weidezdune genutzt werden.

Damit werden die im Artenschutzbericht formulierten Ziele hinsichtlich der vorgezogenen
Ausgleichsmalnahmen (CEF) durch die ErsatzmaRnahmen E 1- E 4 erreicht.
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5.4.2. Bodenhaushalt

Ein Ausgleich von Beeintrachtigungen des Bodenhaushaltes ist nach Tab. 10 und Kap 4.3
in einem Umfang von 7.144 m? fur zusatzliche Bodenversiegelungen durchzufihren.
Folgende Ausgleichsmalinahme ist u.a. fir den Bodenhaushalt vorgesehen:

Tabelle 16 : Externe Ausgleichsmallnahme Boden- und Wasserhaushalt fur B-Plan Nr. 17

Nr. |Ersatzmafinahme — OKOKONTO - Flichenumfang
rechnerisch

E 5- |Externe Kompensation auf einer Okokontofliche der
Landgesellschaft Mecklenburg—Vorpommern

HRO 004 ,Neuanlage eines Laubwaldes bei Rostock Nienhagen®
Landschaftszone Ostseeklstenland

Flachenaquivalente insgesamt 201.000 m?

Eine dauerhafte Sicherung des Teil-Flurstlicks Uber die Landgesellschaft
Ausgleichsflache ist z.B. durch Grundbucheintrag sichergestelit. 34.218 m?

Flachendquivalent
Flachenberechriung nach Tab. 9

Summe Externe Kompensation E § 34.218 m?

LI ! W

l
y

E
i

(L)

Abbildung 8: Lageplan der externen Okokontofidche (HR-004) dstlich von Rostock (UA MV 2017)
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Insgesamt ergibt sich ein rechnerischer Gesamtausgleich von 34.218 m? (siehe Tabelle
11) in Flachendquivalenten. Der Ausgleich fur den Bodenhaushalt schlieBt damit mit
einem geringen Uberschuss ab.

5.4.3. Wasserhaushalt

Schmutzwasser

Das anfallende Schmutzwasser des geplanten Wohngebietes wird tber ein vorhandenes
Kanalsystem abgeleitet und tber die Schmutzwasserkanalisation einem Ubergabepunkt
zugeleitet und Uber eine Druckrohrleitung einem Klarwerk zugefihrt.

Oberflachenwasser aus éffentlichen und privaten Flachen

Eine Versickerung des Oberflichenwassers auf den privaten Wohngrundstiicken ist
wegen der Bodenverhéltnisse nicht méglich. Das Niederschlagswasser der &ffentlichen
ErschlieBungsflachen wird durch einen Staukanal riickgehalten.

5.4.4. Landschaftsbild

Das Landschaftsbild der landwirtschaftlich genutzten Flachen wird durch die vorgesehene
neue Bebauung mit Ferienhdusern im Bearbeitungsgebiet des B-Plan Nr. 17 verandert
und z.T. auch durch die Hohe beeintrachtigt. Allerdings werden bis auf kleinere Gehdlz-
und Einzelbaumverluste keine weiteren Beeintrachtigungen auftreten.

Durch  Baumpflanzungen im Wohngebiet werden auch Aufwertungen des
Landschaftsbildes erreicht, so dass die Beeintrachtigungen ausgeglichen werden kénnen.

Fur das Landschaftsbild wird fur die Kompensation der Beeintrachtigungen auch eine
differenzierte, innere Durchgriinung und Gliederung des Wohngebietes auf privaten und
offentlichen Flachen notwendig. Zuséatzlich wird im Baugebiet auch eine neue zentrale
private Griunfliche (Anger) angelegt, die den Charakier des Gebietes weiter aufwerten
wird und zur Durchgriinung beitragt.

Fur die neue offentliche StraRe sind 22 Baumpflanzungen (AusgleichsmaRhahme A 1)
geplant, um diese und das Wohnbaugebiet besser in das Orts- und Landschaftsbild
einzubinden. Die in der Planzeichnung festgesetzten zu pflanzenden und zu erhaltenden
Bdume im Bereich der Stralen und Stellpldize, sind als heimische Laubbdume
mindestens in der Qualitdt Hochstamm, 3xv, Stammumfang 18-20 cm, zu pflanzen und
auf Dauer zu erhalten. Die GrolRe der Baumscheiben in befestigten Fldchen muss
mindestens 6 m? betragen. Die Baumscheiben sind mit einer Vegetationsdecke zu
versehen.

Die randlichen Gehdlzpflanzungen (AusgleichsmaBnahmen A 1 bis A 5) sollen als
Strauchhecken ausgebildet werden um auch Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes
(ebenso flr Artenschutzrechiliche Funktionen) zu vermindern und sind, bis auf die
parkartigen Grinflache, aus heimischen Baumen und Strduchern der beigefiigten
Pflanzenliste herzustellen. Dabei ist eine artenreiche Pflanzenzusammensetzung zu
verwenden, wobei Pflanzen einer Art jeweils in kleinen Gruppen (je nach Wuchsstarke 3 —
8 Stk./m2.) zusammen zu pflanzen sind. Geholzstreifen mit einer Breite von 3 m sind 2-
reihig zu bepflanzen. Der Reihenabstand hat 1 m zu befragen. Je nach Wuchsgrolie der
verwendeten Arten sind die Pflanzenabstande zwischen 1 und 1,5 m zu wiéhlen. Bei
flachigen und breiteren Pflanzungen ist auf einen gestuften Aufbau zu achten, d.h. Bdume
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1. und 2. Ordnung sind verstirkt in der Mitte zu pflanzen, Straucher in den

Randbereichen.

6 Realisierung/Bauleitplan

6.1 Einarbeitl._mg in den Bebauungsplan

Zur Verwirklichung der grinordnerischen Ziele und des Artenschutzberichtes enthalt der
Griinordnungsplan folgende MaRnahmenvorschlage.
artenschutzrechtlichen Schutz-, Gestaltungs-, Ausgleichs- und Ersatzmalnahmen sollen

wie folgt im Bebauungsplan festgesetzt werden:

Die grunordnerischen und

Tabelle 17 : GOP- Manahmen, Inhalte und Einarbeitung in die Bebauungspline

Nr. Malnahmen

Darsteliung B-Plan Bezug

81 Heckenschutz
S$2 Baumschutz
S$3 Baumschutz

A 1 Strafenbaumpflanzungen
A 2 Strauchhecke -Neuanlage
A 3 Strauchhecke -Neuanlage
A 4 Strauchhecke -Neuanlage
A 5 Strauchhecke -Neuanlage

E 1 Externe Ausgleichsfliche CEF 1+2
E 2 Externe Ausgleichsfliche CEF 1+2
E 3 Externe Ausgleichsfliche CEF 1+2
E 4 Externe Ausgleichsfliche CEF 1+2
E5 Okokontomafinahme HRO 004

Plan A PlanZV 90

13.21
13.21
13.2.1

13.21
9
9
9
9

A 6 ArtenschutzmaBnahme Hausspertling (AA1)
A7 ArtenschutzmaBnahme Rauchschwalbe AA 2)
A 8 Artenschutzmafnahme Mehlschwalbe (AA3) + Schleiereule {(AA 4)

A 9 Bauzeitenregelung bodenbriitende Vdgel (AV 1)
A 10 Bauzeitenregelung gehodlzbriitende Végel (AV 2)
A 11 Bauzeitenregelung Fledermause (AV 3)

W W Wwww

Text B (BauGB)

§ 9(1)Nr. 25a
§ 9(1)Nr. 25a
§ 9(1)Nr. 25a

§ 9(1)Nr. 25a

§ 9(1)Nr. 25a+b
§ 9(1)Nr. 25a+b
§ 9(1)Nr. 25a+b
§ 9(1)Nr. 25a+b
§ 9(1)Nr. 25a+b
§ 9(1)Nr. 25a+b

§ 9(1)Nr. 25a+b
§ 9{1)Nr. 26a+b
§ 9(1)Nr. 26a+b
§ 9(1)Nr. 25a+b

§ 9(1)Nr. 25a+b
§ 9(1)Nr. 25a+b
§ 9(1)Nr. 25a+b
§ 9(1)Nr. 25a+b
§ 9(1)Nr. 26a+b

Zur Verwirklichung der griinordnerischen Ziele enthalt der Grinordnungsplan folgende
Manahmenvorschidge, die im Bebauungsplan Nr. 17 als Textliche Festsetzungen

ilbernommen werden sollen;
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Tabelle 18 : Griinordnerische Vorschidge fiir Festsetzungen fir den B-Plan Nr. 17

Nr. Vorschlige fiir Textliche Festsetzungen des Bebauungsplanes

A Arten- und Lebensge'm'einschaften

1. Die festgesetzten vorhandenen Einzelbdume und Strauchhecken, {besonders
geschiitzten Biotope) sind dauerhaft in ihrem Bestand zu erhalten und vor
schiadigenden Einfliissen zu bewahren . Zum Schutz der Einzelbidume und zur
Vermeidung von Beeintrichtigungen werden die Errichtung von Nebenanlagen,
Aufschiittungen und Abtragungen, sowie die Anlage von Terrassen im
Wurzelbereich der zu erhaltenden Biume ausgeschlossen. Im Bereich der
Privatgrundstiicke werden mindestens 2 Meter breite Pufferstreifen den
Strauchhecken vorgelagert {§ 9 (1) Nr.25a BauGB).

2. Die Griinflichen mit der Pflicht zur Anpflanzung von Biumen und Steitchern
{Ausgleichsmafinahme A 2 bis A 5§} sind ganzflachig mit standortgerechten,
heimischen Badumen und Strduchern entsprechend der Artenliste zu bepfianzen. Die
Geholze sind auf Dauer zu erhalten (§ 8(1) Nr.25a BauGB).

3. Fiir die nbrdliche Hauserreihe, die unmittelbar an das Naturschutzgebiet grenzt,
werden die Lichtimmissionen wie folgt beschrinkt: -Keine nach aullen wirkende
innenbeleuchtungen —Keine Aullenbeleuchtungen, die in das benachbarte
Naturschutzgebiet abstrahlen kénnen.

B Schutzgut Boden

4. Geldndemodellierungen, Aufschiittungen oder Abgrabungen sind in den privaten
Freifldchen- und Gartenflachen nur bis zu einer Héhe bzw. Tiefe von 0,50 m zuldssig

C Schutzgut Wasser

5. Fliachen fiir Wanderwege, Parkplitze, Stellplitze und Zufahrten sind mit
durchlassigen Obherflichenmaterialien {Naturstein-, Oko- oder Sickerpflaster 0.4.)
oder als wassergebundene Fléche herzustellen (§ 9 Abs.1 Nr.20 BauGB).

D Landschaftsbild /Griingestaltung

6. “Als geplante Einzelbdume {(Ausgleichsmafnahme A1) an den Strafien und
Stellplétzen sind Laubgehdlze der Artenliste, mindestens in der Qualitét:
Hochstamm, 3 x v, Stammumfang 18-20 cm, zu pflanzen und auf Dauer zu erhalten.
Die Groke der Baumscheiben in befestigten Flachen muss mindestens 6 m?
betragen. Die Baumscheiben sind mit einer Vegetationsdecke zu versehen (§ 9(1)
Nr.25a BauGB}).

¥

7. Zusitzlich zu den in der Planzeichnung festgesetzten zu pflanzenden und zu
erhaltenden Bdumen ist auf jedem Privatgrundstiick je angefangene 100 m?
versiegelte Grundsticksfliche ein heimischer Laubbaum oder Obstbaum
mindestens in der Qualitdt Hochstamm, 2 x v, Stammumfang 12-14 cm, zu pflanzen
und auf Dauer 2u erhalten. Es sind Laubgehdlze der Artenliste zu verwenden (§ 9(1)
Nr.25a BauGB]}.

8. Als Einfriedungen der privaten Grundstiicke in der Ferienwohnanlage sind im
Bereich zwischen der StraBenbegrenzungslinie und straBenseitiger Baugrenze
Nadel —und Laubholzhecken mit einer Hohe von max. 1,50 m zulédssig. Zaune sind
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Nr. Vorschiédge fiir Textliche Festsetzungen des Bebauungsplanes

nur mit einer Bodenfreiheit von mind. 10 cm im gestalterischen Zusammenhang mit
Laubholzhecken zulidssig. Die Hecken miissen dabei mit mind. 50 cm Abstand zur
Strafenbegrenzungslinie angepflanzt werden (§ 9{1) Nr.25a BauGB).

9. Als Einfriedungen zwischen den privaten Baugrundstiicken sind nur
Laubhotzhecken mit einer Hhe von max. 2,00 m zulissig. Zaune mit einer
Bodenfreiheit von mind. 10 cm sind nur im gestalterischen Zusammenhang mit
Laubholzhecken zuldssig (§ 9(1) Nr.25a BauGB).

10."Um die ebenerdigen Stéliplatzanlagen auf dén Grundstiicken sind Laubholzhécken
(siehe Artenliste)} mit einer H6he von max, 1,50 m vorzusehen {§ 9{1) Nr.25a BauGB).

11. Weitere notwendige Ausgleichs-, Ersatz- und Artenschutzmainahmen sind auf
Grundlage der Regelungen eines ErschlieBungsvertrages zwischen der Stadt
Dassow und dem ErschlieBungstriger umzusetzen und dauerhaft zu sichern.

12 Spété;;tens in der nach*lfertigstellung der ErschlieBungsarbeiten folgenden
Pflanzperiode sind die Pflanzarbeiten im Plangebiet (u.a. Ausgleichsmafnahmen A
1-A 5) durchzufiithren. Die CEF MaRRnahmen E 1- E 5 sind so rechtzeitig fertig zu
stellen, dass sie ihre Lebensraumfunktion bei der Baufeldfreilegung fiir die
ErschlieBung iibernehmen kénnen.

13. Die Gehdolzartenliste (Tab. 17) des GOP wird in den B -Plan Teil A (ibernommen.
14. Pflanzhinweise Strauchhecken: Die heimischen Gehilze sind nach der Pflanzliste

als 3-8 reihige Pflanzungen mit einem Pflanzabstand von 4,2 m und einem
Reihenabstand von 1,25 m zu pflanzen.

Folgende MaBBnahmen (u.a. Artenschutz} sollen als HINWEISE in den
B-Plan 17 Teil B aufgenommen werden:

15. Externe Kompensationsmafinahmen ndrdlich des 8-Pfan Nr. 17
Zum dauverhaften Erhalt der vollen dkologischen Funktionsfahigkeit der
beiroffenen Fortpflanzungsstéatien der bodenbriitenden und gehdlzbriitenden
Vigel ist die zeit- und ortsnahe Neuanlage von Hecken aus gebietseignen
Pllanzenherkiinften mit vorgelagerten Staudenfiuren durchzufiihren.
Lageplan der externen Kompensationsmafinahmen E1 - £E4 (vgl. Abb.7 ).

16.1 CEF- Ersatzmalinahme E 1

Auf dem Flurstiick 70 der Flur Rosenhagen ist die Pflanzung einer insgesamit
130 m langen und 8 m breiten Hecke mif dormenreichen Gehdfzen
vorzusehen. Es sind alle 15 Meter Uberhélter zu pflanzen. Fiir die 3- reihige

. Heckenpflanzung sind ausschiiefilich heimische und standorigerechte
Gehdlze (siehe Artenliste} zu verwenden. Die Gehdlze sind in einem
Reihenabstand von 1,256 m und einem Pflanzabstand von 1,20 m zu pflanzen.
Die nicht zu bepflanzenden Seitenstreifen von jewsils 1,50 m Breite sollen der
natiirfichen Entwicklung (berlassen werden. Die Malnahmenflache ist durch
ginen Wildschutzzaun dber sinen Zeitraum von mindestens 3 Jahren zu
sichern. Diese Manahme ist als vorgezogene (CEF) Kompensations-
mafinahme durchzufiihren.

15.2 CEF- ErsatzmafRnahme E 2
Auf dem Flurstiick 70 der Flur Rosenhagen ist die Pflanzung einer insgesarmt
50 m langen und 8 m breifen Hecke mit domenreichen Gehdlzen vorzusehen.
Es sind alle 15 Meter Uberhéiter zu pflanzen .Fiir die 3- reihige
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Nr. Vorschidge fiir Textliche Festsetzungen des Bebauungsplanes

Heckenpflanzung sind ausschlieflich heimische und standortgerechte
Gehdéize (siehe Arfenliste) zu verwenden. Die Gehdlze sind in einem
Reihenabstand von 1,25 m und einem Pflanzabstand von 1,20 m zu pflanzen.
Die nicht zu bepflanzenden Seifenstreifen von jeweils 1,50 m Breite sollen der
nattirlichen Entwickiung tiberlassen werden. Die Manahmenflache ist durch
einen Wildschutzzaun dber einen Zeitraum von mindestens 3 Jahren zu
sichern. Diese MalBnahme ist als vorgezogene (CEF} Kompensations-
mafinahme durchzufiihren.

15.3 CEF- ErsatzmafBinahme E 3
Auf dem Flurstiick 70 der Flur Rosenhagen ist die Pflanzung einer insgesamt
200 m langen und 8 m breiten Hecke mit dormenreichen Gehdlzen
vorzusehen. Es sind alfe 15 Meter Uberhéiter zu pflanzen. Fiir die 3- reihige
Heckenpfianzung sind ausschlie$lich heimische und standortgerechte
Gehdize (siche Artenliste} zu verwenden. Die Gehdize sind in einem
Reihenabstand von 1,25 m und einem Pflanzabstand von 1,20 m zu pflanzen.
Die nicht zu bepflanzenden Seitenstreifen von jeweils 1,50 m Breite sollen der
nattirfichen Entwickiung Gberlassen werden. Die MaBnahmenilédche ist durch
einen Wildschutzzaun tiber einen Zeitraum von mindestens 3 Jahren zu
sichern. Diese Mafinahme ist als vorgezogene (CEF) Kompensations-
mafinahme durchzufihren.

15.4 CEF- Ersatzmafinahme E 4
Auf dem Flurstiick 152 der Flur Rosenhagen ist die Pflanzung einer insgesamt
260 m iangen und 8 m breiten Hecke mit dornenreichen Gehéizen
durchzufilhren. Es sind afle 15 Meter Uberhélter zu pflanzen. Fiir die 3-reihige
Heckenpflanzung sind ausschiiellich heimische und standortgerechte
Geholze (siehe Artenliste) zu verwenden. Die Gehélze sind in einem Reihen-
absfand von 1,25 m und einem Pflanzabstand von 1,20 m zu pflanzen. Die
nicht zu bepflanzenden Seitenstreifen von jeweils 1,50 m Breite sollen der
natiirlichen Entwicklung dberlassen werden. Die MaRnahmentfldche ist durch
einen Wildschutzzaun Uber einen Zsitraum von mindestens 3 Jahren zu
sichern. Diese Mafinahme ist als vorgezogene (CEF} Kompensations-
mafinahme durchzufiihren.

16 Externe Kompensationsmafinahmen Okokonto

16.1 Ersatzmafinahme E 5 Okokonto ,Neuaniage eines Laubwaldes bei
Rostock-Nienhagen™

Zum Ausgleich der Beeintrdchtigungen, die mit dem der Realisierung des
Gebietes B-Plan 17 entstehen, werden Okopunkte (in einem Umfang von
34.218 m* Kompensationsaquivalente in m? KFA) aus einem anerkannten
~(3kokcunto der Landgeseflschaft MV im gleichen Naturraum, jedoch im Kreis
Rostock in Anspruch genommen. Die Ubernahme der Kompensations-
verpilichtung ist durch einen Verirag zwischen dem Vorhabentrdger und der
Landgesellschaft MV sichergestelit.

17 Artenschutzbezogene Mainahmen zur Vermeidung einer
Zuwiderhandiung gegen die Totungs- und Stérungsverbote gemas
BNatSchG

17.1 Auf der gesamlien Fléche sind alle Gebaduderiickbauten und Baumféliungen
grundséitzlich aulerhalb der Aktivititszeit der Flederméuse im Zeitraum vom
0112 bis 01.03. des Folgejahres durchzufithren. Die dbrigen
Baufeldfreimachungen und Gehdlzbeseitigungen diifen nur aullerhalb der

Grinordnungsplan zum B-Plan Nr. 17 Dassow- Rosenhagen Seite 47



Nr. Vorschidge fiir Textliche Festsetzungen des Bebauungsplanes

Vogelbrutzeit in der Zeif vom 01.1G. bis einschiisBlich 14.03, fur
bodenbriifende Vigel vom 16.8 bis einschiiellich 14.3 erfoigen (Malinahmen
A 9 — Bauzeitenregelung bodenbriitenden Vdgel: MaBfinahmen A 10 -
Bauzeitenregelung gehdizbritende Végel-und A 11-Bauzeitenregelung
Flederméause-).

17.2 Zum dauerhaften Erhall der vollen Okologischen Funktionsfahigkeit der
betroffenen Fortpflanzungsstétten der Vogefarten Haussperting,
Rauchschwalbe, Mehischwalbe und Schieiereule ist die zeitnahe Anbringung
von insgesamt 19 artspezifischen Nisthilfen in einem Umkreis von 5 km zum
B-FPlangebist erforderfich. Die Nisthilfen sind dauerhaft zu erhalten und fiir
einen Zeitraum von mind. 20 Jahren einmal jahrlich im Herbst zu reinigen
{MaGnahme A 6, A7, A 8 des GOP).

6.2 Freiflaichengestaltungsplan

Parallel zum tiefbautechnischen  ErschlieBungsplan soll  ein  Freiflichen-
gestaltungsplan/Grinobjektplan entstehen, der die Umsetzung des Grinordnungsplanes
sicherstellt. Er sollte neben der Detaillierung der offentlichen Ausgleichs- und
Grinmafinahmen (Lage, Inhalte, Gestaltung, Pflanzqualitat, Pflanzabsténde) auch die
Kostenschitzung auf der Grundlage einer ausschreibbaren Leistungsbeschreibung
bilanzieren und ermitteln. Einer engen Abstimmung mit dem Tiefbauentwurf bedarf es
besonders hinsichtlich der StraBenbaumstandorte.

6.3 Pflanzenauswahl

Die in Anlehnung fiir die PflanzmaBnahmen zu verwendenden standortgerechten,
heimischen Gehélzarten werden in der folgenden Artenlisten genannt. Zusétzlich sollen
fur das Stralenbegleitgrin und in den Griinverbindungen auflerdem verschiedene
naturnahe und Jdkologisch vertretbare Gehdlze mit besonderem  Schmuckwert
(Blitenstrducher bis 1m Héhe) verwendet werden.

Tabelle 19 : Gehdlzartenliste

Botanischer Name Deutscher Name Pflanzqualitit

Strafkenbiume im &ffentlichen Bereich

Acer platancides Spitzahorn H,3 xv.m.B.,18-20
Acer pseudoplatanus Bergahorn H,3 xv.m.B.,18-20
Coryllus columa Baumhasel H,3 xv,m.B.,18-20
Sorbus intermedia Schwedische Mehlbeere H,3 x v.m.B.,18-20
Tilia eordata Winterlinde H,3 xv,m.B.,18-20

Baume auf Privatgrundstiicken

Bédume 2. Ordnung :

Acer campesire Feldahorn H, 3xv.mB.,12- 14
Carpinus betulus Hainbuche H, 3xvm.B.,12- 14
Sorbus aucuparia Vogelbeere H 3xvm.B.,12-14
Sorbus aria Mehlbeere H 3xvm.B.,12- 14
Sorbus intermedia Schwed. Mehlbeere H,3xv,m.B.,12 - 14
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Botanischer Name Deutscher Name Pflanzqualitidt/Pflanzanteil
Schnitt-Heckengehdlze auf Privatflichen

Acer campestre Feldahorn

Fagus sylvatica Rotbuche

Carpinus betulus * Hainbuche

Ligustrum vulgare Liguster

Gehblzpflanzen Strauchhecken Str., 2 x v, 125/150 cm
Acer campestre Feldahorn (10 %)l

Carpinus betulus Hainbuche (10 %)

Cornus sanguinea Roter Hartriegel (10 %)

Corylus avellana Haselnuss (15 %)

Crataegus monogyna Eingriffliger Weidorn (5 %)

Euonymus europaed Pfaffenhitchen (10 %)

Prunus spinosa Schlehe (10%)

Rhamnus cartharthicus Kreuzdorn (5 %)

Rosa canina Hundsrose (15%)

Sambucus nigra Schwarzer Holunder (5 %)

Vibumum opulus Gemeiner Schneeball (5 %)

Uberhilter Strauchhecken Hochstamme, 3 x v, StU 16-18 cm
Acer campesfre Feldahorn

Carpinus betulus Hainbuche

Malus sylvestris Wildapfel

Pyrus communis Wildbirne

Quercus robur Stieleiche

6.4 Gesetzliche Genchmigungen
Auf der Grundlage des vorliegenden Griinordnungsplan (GOP) sind folgende gesetzliche
Genehmigungen rechtzeitig vor der Realisierung der Baumalnahme einzuholen:

® Fir die Entfernung des geschltzten Gehdlzbestandes wird vor Beginn der Erschliessungsarbeiten

ein Antrag auf Erteilung einer Ausnahmegenehmigung nach § 20 Abs. 3 NatSchAG bei der
zustandigen Naturschutzbehdrde gestelit

& Fir die Entfernung der nach § 18 NatSchAG M-V geschiizten Baume wird vor Beginn der
Erschliessungsarbeiten ein Antrag auf Erteilung einer Ausnahmegenehmigung nach § 18 Abs. 3
NatSchAG bei der zustandigen Naturschutzbehérde gestellt

Damit die Verbotstatbestdnde des Art. 5 EU-VSchRL nicht verletzt werden, ist die
Durchfiihrung der Fall- und RodungsmaBnahmen zwingend auBerhalb der Vogelbrutzeit
{15. Marz bis 1. Oktober) durchzufiihren. Diese zeitliche Beschrankung gilt ausdriicklich
nur fur die notwendigen Rodungs- oder BaumafBnahmen. Andere (Bau)Mafinahmen, in
deren Folge es zu keiner Zerstérung oder Schidigung von Brut-, Nist-, Wohn- und
Zufiuchtsstatten kommt, sind auch wahrend der Vogelbrutzeit zulassig, da hinsichtlich der
Stérungen unterstellt werden kann, dass sie fur keine der vorkommenden und in ihrer
Gesamtheit vergleichsweise haufigen Vogelarten zu einer Beeintrdchtigung des derzeit
glnstigen Erhaltungszustandes fihren werden.
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6.5 Pflanzhinweise

Einzelbdume:

Jeder im Offentlichen Bereich zu pflanzende Hochstamm ist mit Senkrechtpfahlen
{(mindestens 3 Stick mit Halblatten), 250 cm lang, einschlieflich Kokoswickiung zu
sichern.

Strauchhecken
Die gebietsheimischen Gehdélze sind nach der Pflanzliste als 3-8 reihige Pflanzungen mit
einem Pflanzabstand von 1 m und einem Reihenabstand von 1,2 m zu pflanzen.

Bodenvorbereitung:.
Nach Beendigung der ErschlieBungsmaiinahmen sind auf den wvorgesehenen

Vegetationsflachen baubedingte Bodenverdichtungen mit einem Tiefengrund-lockerer zu
beseitigen.

6.6 Kostenschéatzung

Fir die im Granordnungsplan zum B-Plan Nr. 17 der Stadt Dassow vorgesehenen
MaRnahmen entstehen voraussichtlich folgende Kosten:

Tabelle 20 : Kosleniiberschiag der &ffentlichen Grilnmaf3nahmen B-Plan Nr. 17

Schutz-, Griin-, Ausgleichs- und  Anzahl Einzelpreis Gesamtpreis (EUR)

Ersatzmafinahmen (EUR)

1. Pflanzung von Strallen- 22 Stlick 450,00 EUR 9.900,00 EUR
baumen STU 18/20 cm (A1)

2. Pflanzung sonstiger 12 Stick 300,00 EUR 3.600,00 EUR
Einzelbdume {A 2)

3. Geholzpflanzungen einschl. 3.510 m? 8,00 EUR 14.000,00 EUR
Pflege (A2- A 5)

4. Rasen/Wiesen Einsaaten 2.325 m? 1,50 EUR 3.487,50 EUR

5. Kompensation Okokonto (E 5) 34.218 m? 3,50 EUR 119.763,00 EUR

6. Gehdlzschutzstreifen 2.000 m? 4,00 EUR 8.000,00 EUR

7. Geholzpflanzungen extern (E 655 m 85,00 EUR 55.675,00 EUR
1- E 4) durch Hecken

8. Nisthilfen Vogel 19 St 80,00 EUR 1.520,00 EUR

Summe (netto) 215.945,50 EUR

Den MaRnahmenkosten sind die Kosten fir die grundbuchliche Sicherung und das
Architekten-/ Ingenieurhonorar hinzuzuzZhlen. Die Kosten fir die Griingestaliungs- und
Ausgleichsmallnahmen werden vom Vorhabentrager auf die Grundsticke des
Baugebietes umgelegt, so dass die Kommune kostenfrei bleibt und die Anwendung einer
Kostenerstattungssatzung iiber Beitrdge nach § 135 a-c BauGB nicht erfarderlich ist.

Nachfolgend werden in Tabelle 21 alle geplanten Schutz-, Grin- und
Ausgleichsmalnahmen beschrieben und dargestelit;
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Tabelle 21 : MaRnahmenverzeichnis Grinordnung fir den B-Plan Nr. 17

Nr. . Schutz- /Ausgleichs- /Gestaltungsmafinahme Einzelmafinahm Umfang in
en m¥/ifm
$1-3 SCHUTZMASSNAHMEN

S1 Schutz der vorhandenen geschitzten Wall-Strauchhecke  Zaunanlage 135m
im Norden wahrend der Baumalnahmen durch Abzaunung

S 2 Schutz der Einzelbaume im nérdlichen Baufeld durch Zaunanlage 20m
Abzaunung

S$3 Schutz der Einzelbaume im stdlichen Baufeld durch Zaunanlage 20m
Abz&unung, einschliellich Wurzelvorhang

A1-8 AUSGLEICHSMASSNAHMEN

A1 PRanzung von Einzelbliumen an den Planstraben und _ Einzelbaume 22 Stuck
Parkplitze, z.T. einschlieBlich ggf. Herstellen einer {STU 18-20cm)

Vegetationstragschicht nach DIN 18915 und der Landschaftsrasen 800 m?
Pflanzgrube geman DIN 18216, Verankerung der Baume

und Sicherung der Baumscheiben, Fertigstellungs- und

Entwicklungspflege: 3 fahre

A2 Pflanzung Strauchhecke mit Wall im Nordwesten Gehtizfliche 800 m?
mit Wallandeckung, Gehélzpflanzung und 5m- Landschafsrasen 3256 m*
Pufferstreifen als Landschaftsrasen. Herstellen einer Einzelbaume
Vegetationstragschicht nach DIN 18915 und der {Uberhilter 4 Stick
Pflanzgrube geman DIN 188186, Verankerung der Baume
und Sicherung der Baumscheiben, Fertigstellungs- und
Entwicklungspflege: 3 Jahre

A3 Pflanzung Strauchhecke mit Wall im Nordosten Gehdizfliche 800 m?
mit Wallandeckung, Gehdlzpflanzung und 5m- Landschafsrasen 200 m?
Pufferstreifen als Landschaftsrasen. Herstellen einer Einzelbaume
Vegetationstragschicht nach DIN 18915 und der {Uberhélter 2 Stock
Pflanzgrube gemaR DIN 18916, Verankerung der Baume
und Sicherung der Baumscheiben, Fertigstellungs- und
Entwicklungspflege: 3 Jahre

A4 Pflanzung Strauchhecke mit Wall im Siidosten Gehdlzflache 1.560 m?
mit Wallandeckung, Gehdlzpflanzung und Sm- Landschafsrasen 450 m*®
Pufierstreifen als Landschaftsrasen. Herstellen einer Einzelb&dume
Vegetationstragschicht nach DIN 18915 und der MUberhalter 4 Stock
Pflanzgrube gemalt DIN 18916, Verankerung der B&ume
und Sicherung der Baumscheiben, Fertigstellungs- und
Entwicklungspfiege: 3 Jahre

A 5 Pflanzung Strauchhecke mit Wall im Sliden Gehdlzflache 350 m?

' mit Wallandeckung, Gehdlzpflanzung. Herstellen einer Einzelbsaume
Vegetationstragschicht nach DIN 18915 und der {Uberhélter 2 Stuck
Planzgrube gemaR DIN 18916, Verankerung der Baume
und Sicherung der Baumscheiben, Fertigstellungs- und
Entwickltingspflege: 3 Jahre

AB Nisthilfen fiir den Sperling (Artenschutzrechtliche Anbringung von 1 SP der Fa.

il AusgleichsmaBnahme AA1) Nisthilfen an Schwegler oder
Anbringung von Nisthilfen an Gebaude, in einem Radius Gebéuden Sperlingsmehrfach
von 5 Kilometern, Zeithahe Herstellung (Standort noch quartier der Fa.
unbekannt) Hasselfeld

A7 Nisthilfen flir die Rauchschwalbe Anbringung von 6 Rauchschwalben

(Artenschutzrechtliche AusgleichsmaBnahme AA2)
Anbringung von Nisthilfen an Gebaude, in einem Radius
von 5 Kilometern,

Nisthilfern an
Gebéuden

-nisthilfen z.B. RSN
der Fa. Hasselfeldt
oder Typ Nr. 10
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Nr. Schutz- /Ausgleichs- /Gestaltungsmallnahme Einzelmafinahm Umfang in

en m3itm
Zaitnahe Herstellung (Standort nech unbekannt) oder Nr. 10B der
Fa. Schwegler
A8 Nisthilfen fiir die Mehlschwalbe (Artenschutzrechtliche Anbringung von 10 Mehlschwalben-
AusgleichsmaBnahme AA3) und Schleiereulen (AA 4) Nisthilfenan _ nisthilfen z.B.
Anbringung von Nisthilfen an einem Gebdude, in einem Geb&uden Mehlschwalben-
Radius von & Kilometern, nest der Fa. Hass-
Zeitnahe Herstellung {Standort noch unbekannt) elfeldt oder Typ Nr.

94, 9B oder Nr. 11
der Fa. Schwegler
2 Nisthilfen fGr
Schlgiereulen der
Fa. Hasselfeldt
oder Schwegler

Summe Ausgleichsflachen A1-A 8 Gehalzflachen 3510 m*35.81:
Einzelbidume 34 Stick
Nisthilfan Vogel 19 Stick

E1-E5 ERSATZMASSNAHMEN

E1 CEF -Vorgezogene Artenschutzrechtliche Ausgleichs-  Heckenneuanlage 130 m
maBnahme fir bodenbriitende und gehdlzbriitende (Gehglzfizche Em 780 m?)
Vogelarten durch Heckenneuaniage mit Pufferstreifen  {Saumstreifen 3m 380 my)| !
Auf dem Flurstiick 70 der Flur Rosenhagen ist die {Gesamtfliache 1.170 m?)

Pflanzung einer insgesamt 130 m langen und 8 m breiten
Hecke mit dornenreichen Gehélzen vorzusehen. Es sind

| alle 15m Uberhalter zu pflanzen, Fiir die 3- reihige
Heckenpflanzung sind ausschlieflich heimische und
standortgerechte Gehaolze (siehe Artenliste) zu verwenden.
Die Gehdize sind in einem Reihenabstand von 1,25 m und
einem Pflanzabstand von 1,20 m zu pflanzen. Die nicht zu
bepflanzenden Seitenstreifen von jeweils 1,50 m Breite
sollen der natorlichen Entwicklung (berlassen werden und
als Staudenfluren auf frischen bis trockenen Standorten
gepflegt werden. Die MaRnahmenflache ist durch einen
Wildschutzzaun Ober einen Zeitraum von mindestens 3
Jahren zu sichern. Diese Maknahme ist als vorgezogene
(CEF) Kompensationsmalnahme durchzufilhren.
Dauerhafte Sicherung als Grundbucheintrag.
Fertigstellungs- und Entwicklungspflege: 3 Jahre

E2 CEF -Vorgezogene Artenschutzrechtliche Ausglelchs-  Heckenneuanlage 50 m
maBnahme fiir bodenbriitende und gehblzbriitende (Geholzflache 6m 300 m3)
Vogelarten durch Heckenneuanlage mit Pufferstreifen  (Saumstreifen 3m 150 m?)
Auf demn Flurstiick 70 der Flur Rosenhagen ist die Gesamthiche 450 m*

Pilanzung einer insgesamt 50 m langen und 8 m breiten
Hecke mit dornenreichen Gehdélzen vorzusehen. Es sind
alle 15m Uberhalter zu pflanzen. Fir die 3- reihige
Heckenpflanzung sind ausschiiellich heimische und
standortgerechte Gehdlze (siehe Artenliste) zu verwenden.
Die Gehdlze sind in einem Reihenabstand von 1,25 m und
einemn Pflanzabstand von 1,20 m zu pflanzen. Die nicht zu
hepflanzenden Seitenstreifen von jeweils 1,50 m Breite
sollen der natiirlichen Entwicklung Gberlassen werden und
als Staudenfluren auf frischen bis trockenen Standorten
gepflegt werden. Die Malknahmenfische ist durch einen
Wildschutzzaun Uber einen Zeitraum von mindestens 3
Jahren zu sichern, Diese Malinahme ist als vorgezogene

{CEF) Kompensationsmalnahme durchzufuhren.
Dauerhafte Sicherung als Grundbucheintrag.
Fertigstellungs- und Entwicklungspflege: 3 Jahre
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Nr.

Schutz- /Ausgleichs- /Gestaltungsmafinahme

EinzelmaBBnahm

en

Umfang in
mifm

E3

CEF -Vorgezogene Artenschutzrechtliche Ausgleichs-
maBknahme flir bodenbritende und gehélzbritende
Vogelarten durch Heckenneuanlage mit Pufferstreifen
Auf dem Flurstiick 70 der Flur Rosenhagen ist die
Pflanzung einer insgesamt 200 m langen und & m breiten
Hecke mit domenreichen Gehdlzen vorzusehen. Es sind
alle 15 m Uberhélter zu pflanzen. Fir die 3- reihige
Heckenpflanzung sind ausschlieftlich heimische und
standortgerechte Gehdlze (siehe Artenliste} zu verwenden.
Die Gehélze sind in ginem Reihenabstand von 1,25 m und
einem Pflanzabstand von 1,20 m zu pflanzen. Die nicht zu
bepflanzenden Seitenstreifen von jeweils 1,50 m Breite
sollen der natrlichen Entwicklung Gberlassen werden. Die
MaRnahmenfliche ist durch einen Wildschutzzaun uber
eingn Zeitraum von mindestens 3 Jahren zu sichern, Diese
Malnahme ist als vorgezogene (CEF) Kompensations-
malinahme durchzufithren. Dauerhafte Sicherung als
Grundbucheintrag. Fertigstellungs- und Entwicklungs-
pflege: 3 Jahre

Heckenneuanlage
(Gehslzflache 6m
(Saumstreifen 3m
(Gesamtflache

200 m
1.200 m?)

600 m?)
1.800 m?)

CEF -Vorgezogene Artenschutzrechtliche Ausgleichs-
mafnahme fiir bodenbriitende und gehdlzbriltende
Vogelarten durch Heckenneuanlage mit Pufferstreifen
Auf dem Flurstidck 70 der Flur Rosenhagen ist die
Pflanzung einer insgesamt 260 m langen und & m breiten
Hecke mit domenreichen Gehélzen vorzusehen. Es sind
alle 15 m Uberhalter zu pflanzen. For die 3- reihige
Heckenpflanzung sind ausschlieftlich heimische und
standortgerechte Gehdlze (siehe Artenliste) zu verwenden.
Die Gehdélze sind in einem Reihenabstand von 1,25 m und
einem Pflanzabstand von 1,20 m zu pflanzen. Die nicht zu
bepflanzenden Seitenstreifen von jeweils 1,50 m Breite
sollen der natiidichen Entwickiung tiberlassen werden. Die
Mafinahmenflache ist durch einen Wildschutzzaun (ber
ginen Zeitraum von mindestens 3 Jahren zu sichern. Diese
MaBnahme ist als vorgezogene {CEF) Kompensations-
malinahme durchzufihren. Dauerhafte Sicherung als
Grundbucheintrag. Fertigstellungs- und Entwicklungs-
pflege: 3 Jahre

Heckenneuanlage
(Gehslzflache 6m
(Saumstreifen 3m
(Gesamtfiache

260 n
1.560 m*
780 m?)
2.340 m?)

ES

]
it

Okokonto ,,Neuanlage eines Laubwaldes bei Rostock-
Nienhagen“ HRO 004 : anteilige Verbuchung von
Kompensationsaquivalenten aber die Landgesellschaft
Mecklenburg-Varpommern {vertragliche Regelung mit dem
Vorhabentrager )

Summe

34.218 m*/KF

Summe Ausgleichsflichen E 1-E 5

Summe
insgesamt

39.978 m*

i
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