Satzung der Stadt Dassow liber den Bebauungsplan Nr.17
"Nordostliche Ortslage Rosenhagen™

fiir das Gebiet siidlich des Naturschutzgebietes, westlich landwirtschaftlich genutzter Flache
und nordéstlich der Ortslage Rosenhagen

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03. November 2017 (BGBI. | S.3634) sowie nach § 86 der Landesbauordnung

Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) in der Fassung der Bekanntmachung vom 15.10.2015, letzte berucksichtigte Anderung: § 72 geandert durch Artikel 4 des Gesetzes
vom 05.07.2018 (GVOBL. M-V S. 221, 228), wird nach Beschlussfassung durch die Stadtvertretung vom 26.11.2019 folgende Satzung tber den Bebauungsplan Nr. 17
_Nordostliche Ortslage Rosenhagen*® der Stadt Dassow fir das Gebiet sudlich des Naturschutzgebietes, westlich landwirtschaftlich genutzter Flachen und nordéstlich der
Ortslage Rosenhagen,

bestehend aus der Planzeichnung Teil A und dem Text Teil B erlassen.

Es gilt die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786).

Planzeichnung - Teil A -

Planzeichen nach der PlanzVv90

|. Festsetzungen

::: Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes Nr.17

(§ 9 Abs. 7 BauGB)

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB )

- Sondergebiete, die der Erholung dienen (Ferienhauser) (§ 10 BauNVO)

- Sonstige Sondergebiete (Hotel und Ferienhauser) (§ 11 BauNVO)

Allgemeine Wohngebiete (§ 4 BauNVO)

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

1352 Héhenbezugspunkt (NHN) - Hohensystem DHHN 92

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

Text -Teil B-

Textliche Festsetzungen

1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1, Nr. 1 BauGB)

1.1 SO1 - SO3 Ferienhausgebiet (§ 10 BauNVO);
Die Ferienhausgebiete dienen vorwiegend der Unterbringung von Ferienhausern
und Ferienwohnungen, die Uberwiegend und dauerhaft zur Anmietung durch
einen wechselnden Personenkreis von Erholungssuchenden zur Verfugung
stehen sowie der erforderlichen touristischen Infrastruktur.

Zulassig sind:
- Ferienhauser und Ferienwohnungen,
- Raume fur die Verwaltung und Vermietung von Ferienwohnungen.

1.2 S04 Hotel und Ferienhauser (§ 11 BauNVO)
Das Gebiet dient vorwiegend der Unterbringung von Betrieben des Beherber-
gungsgewerbes und Ferienwohnungen, die Uberwiegend und dauerhaft zur An-
mietung durch einen wechselnden Personenkreis von Erholungssuchenden zur
Verfugung stehen sowie der erforderlichen touristischen Infrastruktur.

Teilbereich 1

Zulassig sind:

- Betriebe des Beherbergungsgewerbes mit max. 32 Betten

- Ferienhauser und Ferienwohnungen

- Raume fur die Verwaltung und Vermietung von Ferienwohnungen

Ausnahmsweise zuldssig sind:

- Schank- und Speisewirtschaften

- Wohnungen fur Betriebsinhaber und Betriebsleiter sowie fur Aufsichts- und
Bereitschaftspersonen sowie Raume flr das betriebserforderliche Personal,
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o Offene Bauweise
e Baulinie
e Baugrenze
- Firstrichtung

Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung

Verkehrsberuhigter Bereich - Offentlich

Verkehrsberuhigter Bereich - Privat

Flachen fiir Versorgungsanlagen, fiir die Abfallentsorgung und
Abwasserbeseitigung sowie fiir Ablagerungen; Anlagen, Einrichtungen
und sonstige MaBnahmen, die dem Klimawandel entgegenwirken

(§ 9 Abs.1 Nr.12, 14 und Abs. 6 BauGB)

Flachen fur Versorgungsanlagen

o Wasser (Regenrlckhaltung und Léschwasser)

Griinflaichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Private Grunflache

S Schirmgrin

Planungen, Nutzungsregelungen, MaRnahmen und Fléchen fiir
MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur
und Landschaft

(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur
und Landschaft

. Einzelbdume erhalten

A1 Ausgleichsmal3nahmen

E Umgrenzung von Flachen fur MaRnahmen zum

Sonstige Planzeichen

:]I_ll_il_lu

i Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen zu
— Gunsten der Anlieger, der Ver- und Entsorgungstréager
GFL (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 und Abs. 6 BauGB)

M Mullbehaltersammelplatz ( zur Abholung ) zu Gunsten
des Flurstucks 107 /6

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z.B. von Baugebieten, oder
Abgrenzung des MafRes der Nutzung innerhalb eines Baugebiets
(z.B. § 16 Abs. 5 BauNVO)

Il. Darstellung ohne Normcharakter

7/// Vorhandene Gebaude

e geplante Grundstlicksgrenzen

S Flursticksgrenzen
1071 Flurstucksbezeichnung
. vorgeschlagener Baumstandort
0110 Aufnahme- und Sicherungspunkt des Lagenetzes

IIl. Nachrichtliche Ubernahme

ﬁ Begrenzung Naturschutzgebiet "Kustenlandschaft zwischen Priwall und

Barendorf mit Harkenbak-Niederung"

Umgrenzung von Gesamtanlagen (Ensembles), die dem Denkmalschutz

unterliegen (I. Planzeichen BD 2 - Bodendenkmal 2)

Teilbereich 2

Zulassig sind:

- Grunflachen

- Anlagen zur Gartengestaltung wie Wege, Platze, Banke .....

- Freizeitsporteinrichtungen wie Beachvolleyballfeld, Badmintonfeld....
- Spielgerate

Gebaude, auch Nebengebiude, sind unzulassig.

1.4 Aligemeines Wohngebiet WA1 und WA2
(§4 BauNVO i.V.m.§1Abs.6 Nr. 1)
Im Allgemeinen Wohngebiet sind die nach § 4 Abs. 3 BauNVO Nr. 3, Nr. 4 und
Nr. 5 ausnahmsweise zulassigen Nutzungen
- Verwaltungen,
- Gartenbaubetriebe,
- Tankstellen
nicht Bestandteil des Bebauungsplans und nicht zulassig.

2. MaR der baulichen Nutzung
(§9 Abs.1,Nr.1 BauGB i.V.m. § 16 Abs. 2Nr. 1 und 2
BauNVO)

2.1 Grundflachenzahl und Geschossflichen (§§ 19 und 20 BauNVO)

Zulassig sind:
- SO1 Ferienhausgebiet
Grundflachenzahl (GRZ): 0,28
Geschossflache (GF): 340m?
- SO2 Ferienhausgebiet
Grundflachenzahl (GRZ): 0,28
Geschossflache (GF): 900m?
- SO3 Ferienhausgebiet
Grundflachenzahl (GRZ): 0,35
Geschossflache (GF): 650m?
- S04 Hotel und Ferienhduser
- Teilbereich 1
Grundflachenzahl (GRZ): 0,38
Geschossflache (GF): 2100m?
- Teilbereich 2
Grundflachenzahl (GRZ): 0,15
- WA1 Allgemeines Wohngebiet
- Grundflachenzahl (GRZ): 0,20
- Geschossflache (GF): 260m?
- WA2 Allgemeines Wohngebiet
- Grundflachenzahl (GRZ): 0,28
- Geschossflache (GF): 340m?

2.2 Héhe baulicher Anlagen (§ 18 BauNVO)

Die maximalen Trauf- und Firsthéhen haben als Bezugspunkt die Oberkante des
ErdgeschossfertigfuBbodens. Der Hdhenbezugspunkt fur die Oberkante des
ErdgeschossfertigfuBbodens ist je Baufeld in der Planzeichnung jeweils in der
Mitte der Uberbaubaren Flache fixiert und die Hohenlage jeweils als Hohe Uber
Normal-Null (0.NN) definiert. Die Hohenlage des Erdgeschossfertigfubodens
darf nicht mehr als 0,40 m tber der Oberkante des Hohenbezugspunktes liegen.

S0O1 Ferienhausgebiet und WA2

Systemskizze

17,00

Gebaudehéhe GH 1 5,00 m

max. Gebaudehéhe GH2 7,60 m I

max.

Im SO1 Ferienhausgebiet und WA2 sind fur die in der Planzeichnung und der
oben dargesteliten Systemskizze definieten Gebaudeteile folgende
Gebaudehdhen zulassig:

GH1: 5,00 m
GH2: 7,50 m

Als Dachaufbauten oberhalb des 2. Vollgeschosses und der max. Gebaudehthe
sind nur ein offen ausgebildetes Gelander (geschlossene Umwehrungen/
Gelander sind unzulassig) und ein Dachausstieg oder eine Auentreppe bis zu
einer Hohe von 1,00 m sowie Solaranlagen und Photovoltaikelemente zulassig.
Geschlossene  Dachaufgange  sind  unzulassig.  Solaranlagen  und
Photovoltaikelemente mussen von der Trauflinie doppelt so weit entfernt sein,
wie sie hoch sind. Oberhalb des 2. Vollgeschosses ist eine Dachterrasse bis
max. 30 % der Dachflache zulassig.

S02 Ferienhausgebiet

Systemskizze

27,60

max. 2/3 der Gebéudetiefe

i

max. 7/10 der Gebéudebreite

12,00
15,00

21,60

min. 2,00 m Abstand

Dachaufbau min. 2,00 m Abstand

- —

L | - | 1

max. Firsthéhe 9,50 m Hauptbaukérper

max. Firsthéhe 10,50 m mit Dachaufbau
max. Traufhéhe 7,00 m Hauptbaukérper

max. Traufhéhe 7,00 m Flachdach Seitenfliigel
max. Firsthéhe 8,50 m Satteldach Seitenfligel

Seitenfllgel Hauptbaukédrper Seitenflligel

Im SO2 Ferienhausgebiet sind fir den Hauptbaukérper und fur die Seitenfligel
eine max. Traufhdhe von 7,00 m zulassig. FUr den Hauptbaukorper ist eine max.
Firsththe von 9,50 m zulassig. Fur die Seitenflugel ist eine max. Firsththe von
8,50 m bei der Errichtung eines Satteldaches zulassig. Die Firstrichtung des
Hauptdaches ist dabei beizubehalten. Bei Errichtung eines Flachdaches oberhalb
des Seitenflugels (z. B. als Terrasse ausgebildet) ist eine max. Traufhthe von
7,00 m zulassig.

Dachaufbauten dirfen die festgesetzte max. Gebaudehdhe des Hauptbaukdrpers
um bis zu einem Meter Uberschreiten. Ihre MaRRe darfen 7/10 der Gebaudebreite
und 2/3 der Gebaudetiefe des Hauptbaukdrpers nicht Gberschreiten. Sie mussen
mindestens 2,00 m von der Giebelflaiche und von der Trauflinie (Schnittpunkt
AuRenwand/Dachhaut) entfernt sein.

S03 Ferienhausgebiet
Im SO3 Ferienhausgebiet ist eine max. Traufhdhe von 7,00 m und eine max.
Firsththe von 9,50 m zulassig.

S04 Hotel und Ferienhduser
Im SO4 Hotel und Ferienhauser sind eine max. Traufhdhe von 7,50 m und eine
max. Firsthéhe von 10,50 m zulassig.

Dachaufbauten darfen die festgesetzte max. Gebaudehthe um bis einem Meter
Oberschreiten. lhre MaRe darfen 7/10 der Gebaudebreite und 2/3 der
Gebaudetiefe des Hauptbaukodrpers nicht Gberschreiten. Sie missen mindestens
2,00 m von der Giebelflache entfernt sein. .

2.3 Anzahl der Voligeschosse (§ 18 BauNVO)
Im SO1 sind max. 2 Voligeschosse (GH2) und 1 Voligeschoss (GH1) zulassig.
Im SO2 bis SO4 sind max. 2 Voligeschosse zulassig.
Im WA1 ist 1 Vollgeschoss zulassig.
Im WA2 sind max. 2 Voligeschosse (GH2) und 1 Vollgeschoss (GH1) zulassig.

3. Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 22 BauNVO)

3.1 Offene Bauweise
Im gesamten Planungsgebiet ist eine offene Bauweise entsprechend § 22 Abs. 2
BauNVO festgesetzt.

Im WA1 und WA2 sind nur Einzel- und Doppelhauser zulassig.

4. Begrenzung der Anzahi der, Ferienwohnungen, Wohnungen
und Betten fir Feriengéste (§ 9 Abs. 1, Nr. 6 BauGB)

Im SO1 sind maximal 2 Ferienwohnungen, im SO2 maximal 5 Ferienwohnungen
und im SO3 maximal 4 Ferienwohnungen je Gebaude bzw. 2 Ferienwohnungen
je Doppelhaushalfte zulassig. Im SO4 sind max. 16 Ferienwohnungen/-
Hotelzimmer und in den Allgemeinen Wohngebieten WA1 und WA2 max. 2
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8.4 Landschaftsbild / Griingestaltung

Als geplante Einzelbdume (AusgleichsmaBnahme A1) an den Stralen und
Stellplatzen sind heimische Laubgehdlze der Artenliste, mindestens in der
Qualitat: Hochstamm, 3 x v, Stammumfang 18-20 cm, zu pflanzen und auf Dauer
zu erhalten. Die GroRe der Baumscheiben in befestigten Flachen muss
mindestens 6 m? betragen. Die Baumscheiben sind mit einer Vegetationsdecke
zu versehen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB).

8.4.1 Zusatzlich zu den in der Planzeichnung festgesetzten zu pflanzenden und zu
erhaltenden Baumen ist auf jedem Privatgrundstick je angefangene 100 m?
versiegelte Grundstucksflache ein heimischer Laubbaum oder Obstbaum
mindestens in der Qualitat Hochstamm, 2 x v, Stammumfang 12-14 cm, zu
pflanzen und auf Dauer zu erhalten. Es sind Laubgehotlze der Artenliste zu
verwenden (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB).

8.4.2 Als Einfriedungen der privaten Grundstiicke in der Ferienwohnanlage sind im
Bereich zwischen der Stralenbegrenzungslinie und straRenseitiger Baugrenze
nur Laubholzhecken mit einer Hohe von max. 1,50 m zulassig. Zaune sind nur
mit einer Bodenfreiheit von mind. 10 cm im gestalterischen Zusammenhang mit
Laubholzhecken zulassig. Die Hecken mussen dabei mit mind. 50 cm Abstand
zur StraRenbegrenzungslinie angepflanzt werden (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a+b BauGB).
In den WA1 und WA2 ist die Einfriedung der Grundsticke auch mit Nadel-
holzhecken zulassig.

8.4.3 Als Einfriedungen zwischen den privaten Baugrundsticken sind nur
Laubholzhecken mit einer Hohe von max. 2,00 m zulassig. Zaune mit einer
Bodenfreiheit von mind. 10 cm sind nur im gestalterischen Zusammenhang mit
Laubholzhecken zulassig (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a+b BauGB).

844 Um die ebenerdigen Stellplatzanlagen auf den Grundsticken sind
Laubholzhecken (siehe Artenliste) mit einer Hohe von max. 1,50 m vorzusehen
(§ 9(1) Nr. 25a+b BauGB).

8.4.5 Spatestens in der nach Fertigstellung der ErschlieBungsarbeiten folgenden
Pflanzperiode sind die Pflanzarbeiten im Plangebiet (u.a. Ausgleichsmanahmen

In den Sondergebieten darf die Anzahl der Betten fur Feriengaste insgesamt 175
Betten nicht Uberschreiten

5. Uberbaubare Grundstiicksfliche (§9 Abs. 2 BauGB i.V.m. § 23
Abs. 2 und 3 BauNVO)

Ein Uberschreiten der Baugrenzen und Baulinien durch ebenerdige Terrassen als
untergeordnete Gebaudeteile kann bis zu einer Tiefe von 7,00 m zugelassen
werden, sofern die Gesamtlange der Terrassen eines Gebaudes unter einem
Drittel des gesamten Gebaudeumfangs bleibt.

6. Nebenanlagen / Stellpldtze / Garagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)
6.1 Nebenanlagen (§ 14 Abs. 1 BauNVO)

Auf den nicht Oberbaubaren Grundsticksflachen sind als Nebenanlagen nur
Anlagen zur Gartengestaltung, -nutzung und -bewirtschaftung, Standplatze fur
Mulitonnen und Mdullbehalter sowie offene Schwimmbecken und Terrassen
zulassig.

6.2 Stellpldtze, lberdachte Stellplatze und Garagen (§ 12 BauNVO)

Garagen und Uberdachte Stellplatze sind im SO1 bis SO4 sowie im WA2
unzulassig. (§ 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. § 12 Abs.6 BauNVO).

Im SO1 bis SO3 sind Stellplatze nur zwischen der festgesetzten Verkehrsflache
und der erschlieBungsseitigen Gebaudeflucht zulassig. (§ 9 Abs. 4 BauGB i. V.
m. § 12 Abs.6 BauNVO).

7. Festsetzungen Uiber die duBere Gestaltung baulicher Anlagen
(§ 9 Abs. 4 BauGB und § 86 LBauO MV)

7.1 Dacher

Im SO1 und WA2 sind nur Flachdacher mit einer Neigung bis max. 5° zulassig.
Im SO2 und SO3 sind Satteldacher mit einer Neigung von 15° bis 30° zulassig.

Im SO4 sind Satteldacher mit einer Neigung von 20° bis 35° zulassig. Die von
der Zufahrt nicht sichtbare dstliche Dachflaiche im SO4 sowie die gesamte
Bebauung im ostlichen Teil des Baufelds konnen ebenfalls als Flachdach
ausgebildet werden.

Fur das WA1 ist ein Satteldach mit einer Dachneigung von 20° bis 45° fest-
gesetzt.

Im SO2 bis SO4 mussen Gauben und eingeschnitten Balkone mind. 1,50 m von
der Trauflinie (Schnittpunkt AuBenwand/Dachhaut) und 2,00 m von der
Giebelflache entfernt sein. Insgesamt dirfen sie max. 1/3 der Gebaudebreite und
jeweils max. 4 m breit sein.

Eingeschnittene Balkone durfen im SO2 auf der ErschlieBungs- und
ErschlieBungsabgewandten Seite und im SO3 nur auf der ErschlieBungsseite
des Gebaudes errichtet werden. Im SO4 sind eingeschnittene Balkone nur aut
der dstlichen Seite des Gebaudes auf der gesamten Breite des Hauptbaukorpers
zulassig. Ein Abstand zur Trauflinie ist hier nicht notwendig.

Im SO2 darf die Trauflinie auf max. 25 % der Gebaudebreite fur Vor- und
Rucksprunge unterbrochen werden.

In den SO2 bis SO3 sind Zwerchhauser und FrontspieBe nur auf den
ErschlieBungsseiten der Gebaude zulassig.

Fur die Satteldacher der Hauptgebaude im SO2 bis SO3 sind nur Zinkdach-
flachen oder rote bis rotbraune, nicht glanzende Dachziegel zulassig. Dach-
flachen kénnen bis 30 % mit Glas eingedeckt werden. Dartber hinaus sind auf
der erschlieBungsstraBen-abgewandten Gebaudeseite Sonnenkollektoren und
Anlagen fur Photovoltaik zulassig.

In den allgemeinen Wohngebieten WA1 und WA2 sind Photovoltaik- und
Solarthermieanlagen auch fur die erschlieBungsstralenzugewandten Seiten
zuglassig.

Im SO4 sind fur die Hauptbaukodrper nur Zinkdacher zulassig.

In allen Baugebieten ist bei der Verwendung von Zinkdachern eine Metalldach-
filtrationsanlage auf den Baugrundsticken zu installieren und eine Vorbehand-
lung des Regenwassers entsprechend der gultigen Vorschriften zu gewahrleis-
ten.

7.2 AuRenwiande

AuBenwandflaichen der Hauptbaukérper sind in den Sondergebieten 2 — 4 in
rotem bis rotbraunem Ziegelmauerwerk herzustellen. Max. 20% der Wandflachen
der Hauptbaukorper sind als Putz-, Zink-, Holz- und Natursteinflachen sowie als
Verglasung zulassig. Untergeordnete und konstruktive Bauteile kdnnen zudem in
Stahl oder Holz ausgefuhrt werden. Dies gilt ebenso fur die stralenseitigen
Wandflachen des SO1.

Die Definition der Hauptbaukodrper erfolgt entsprechend der Systemskizze unter
2.2 SO2 Ferienhausgebiet. Der Hauptbaukdrper beinhaltet dementsprechend
nicht die in der Skizze dargesteliten Seitenfllgel.

7.3 Fenster und Tiiren

Fensterprofile und Turen sind nur in grauen, anthraziten oder braunen Toénen
zulassig.

7.4 Sonstige bauordnungsrechtliche Festsetzungen

Standplatze fur Malitonnen und Mallbehalter sind im Freien durch Einhausung in
Holz, Ziegelstein oder Naturstein und/oder Umpflanzung der Sicht zu entziehen.

8. Grinordnerische Festsetzungen
(§§ 1a, 9 Abs. 1 Nr. 15, 25, 25a BauGB)

8.1 Arten- und Lebensgemeinschaften

8.1.1 Die vorhandenen Feldhecken und Baume werden gesichert und sind dauerhaft in
inrem Bestand zu erhalten. Zum Schutz der Baume und zur Vermeidung von
Beeintrachtigungen werden die Errichtung von Nebenanlagen, Aufschittungen
und Abgrabungen, sowie die Anlage von Terrassen im Wurzelbereich der zu
erhaltender Baume ausgeschlossen.

8.1.2 Die Grunflachen (AusgleichsmaBnahmen A2 bis AS5) mit der Pflicht zur
Anpflanzung von Baumen und Strauchern sind ganzflachig mit standort-
gerechten, heimischen Baumen und Strauchern entsprechend der Artenliste zu
bepflanzen. Die Gehdlze sind auf Dauer zu erhalten (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB).

8.1.3 Fur die nordliche Hauserreihe, die unmittelbar an das Naturschutzgebiet grenzt,
werden die Lichtimmissionen wie folgt beschrankt:

- Keine nach auRRen wirkenden Innenbeleuchtungen,
- Keine AuBenbeleuchtungen, die in das benachbarte Naturschutzgebiet ab-
strahlen kdnnen.

8.2 Schutzgut Boden

Gelandemodellierungen, Aufschittungen oder Abgrabungen sind in den privaten
Freiflachen- und Gartenflachen nur bis zu einer Héhe bzw. Tiefe von 0,50 m
zulassig.

8.3 Schutzgut Wasser

Flachen fur Wanderwege, Parkplatze, Stellplatze und Zufahrten sind mit
durchlassigen Oberflachenmaterialien (Naturstein-, Oko- oder Sickerpflaster 0.4.)
oder als wassergebundene Flache herzustellen (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB).

."5 - al s BT ==Y T aT-1alaal-Ta

1.1.4 CEF- ErsatzmaRnahme E 4

Die Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange, deren Aufgabenbereich
durch die Planung beriihrt werden kann, sind mit Schreiben vom 07.07.2016

Al aTa l-Yall o -YalahdrS=ThdlaB/=Tadls

Auf dem Flurstiick 152 der Flur Rosenhagen ist die Pflanzung einer insgesamt
260 m langen und 8 m breiten Hecke mit dornenreichen Gehdlzen
durchzufihren. Es sind alle 15m Uberhélter zu pflanzen. Fur die 3- reihige
Heckenpflanzung sind ausschlieBlich heimische und standortgerechte Gehdlze
(siehe Artenliste) zu verwenden. Die Gehdlze sind in einem Reihenabstand von
1,25 m und einem Pflanzabstand von 1,20 m zu pflanzen. Die nicht zu
bepflanzenden Seitenstreifen von jeweils 1,5 m Breite sollen der natirlichen
Entwicklung Uberlassen werden und als Staudenfluren auf frischen bis trockenen
Standorten gepflegt werden. Die MaBRnahmenflache ist durch einen
Wildschutzzaun Uber einen Zeitraum von mindestens 3 Jahren zu sichern. Diese
MaRnahme ist als vorgezogene (CEF) Kompensationsmalinahme durchzufihren.

1.2 Externe KompensationsmaBnahmen Okokonto

1.2.1 Ersatzmafnahme E 5 Okokonto ,Neuanlage eines Laubwaldes bei Rostock-
Nienhagen*

Zum Ausgleich der Beeintrachtigungen, die mit dem der Realisierung des
Gebietes B-Plan 17 entstehen, werden Okopunkte (in einem Umfang von 22.698
Kompensationsaquivalente in m?* KFA) aus einem anerkannten Okokonto der
Landgesellschaft MV im gleichen Naturraum jedoch im Kreis Rostock in
Anspruch genommen. Die Ubernahme der Kompensationsverpflichtung ist durch
einen Vertrag zwischen dem Vorhabentrdger und der Landgesellschaft MV
sichergestellt.

2. Artenschutz

Artenschutzbezogene MaRnahmen zur Vermeidung einer Zuwiderhandlung
gegen die Totungs- und Stérungsverbote gemal BNatSchG:

21 Auf der gesamten Fléche sind alle Geb&uderlckbauten und Baumféllungen
grundsétzlich auRerhalb der Aktivitdtszeit der Flederméuse im Zeitraum vom
01.12. bis 01.03. des Folgejahres durchzufuhren. Die Ubrigen
Baufeldfreimachungen und Gehdlzbeseitigungen dirfen nur aulerhalb der

zu stellen, dass sie ihré Lebensraumfunktion bei der Baufeldfreilegung flr die
ErschlieBung Ubernehmen kdnnen.

8.4.6 Artenliste

StraBenbdume im &ffentlichen Bereich

Acer platanoides Spitzahorn
Acer pseudoplatanus Bergahorn H,3 x v,m.B.,18-20
Coryllus colurna Baumhasel H,3 xv,m.B.,18-20
Sorbus intermedia Schwedische Mehlbeere H,3 x vym.B.,18-20
Tilia cordata Winterlinde H,3xv,m.B.,18-20

H,3 xv,m.B.,18-20

Baume auf Privatgrundstiicken

Bédume 2. Ordnung :

Acer campestre Feldahorn H,3xvm.B.,12-14
Carpinus betulus Hainbuche H,3xvmB.,12-14
Sorbus aucuparia Vogelbeere H,3xv,m.B.12-14
Sorbus aria Mehlbeere H,3xvmB.,12-14

Sorbus intermedia Schwed. Mehlbeere H,3xvm.B.,12-14

Hekenghﬁlza auf Privatfln -

Acer campestre Feldahorn
Fagus syvatica Rotbuche
Carpinus betulus Hainbuche
Ligustrum vulgare Liguster

Str., 2 x v, 125/150

Geholzpflanzen Strauchhecke
cm

Acer campestre Feldahorn

Carpinus betulus Hainbuche

Cornus sanguinea Roter Hartriegel
Corylus avellana Haselnul®

Crataegus monogyna Eingriffeliger Weilddorn
Euonymus europaea Pfaffenhitchen

Prunus spinosa Schlehe

Rhamnus cartharthicus Kreuzdorn

Rosa canina Hundsrose

Salix aurita Ohrchenweide
Sambucus nigra Schwarzer Holunder
Viburnum opulus Gemeiner Schneeball

Uberhilter Strauchhecken Hochstimme, 3 x v, StU 16-18

cm

Acer campestre Feldahorn
Carpinus betulus Hainbuche
Malus sylvestris Wildapfel
Pyrus communis Wildbirne
Quercus robur Stieleiche

8.4.7 Pflanzhinweise
Strauchhecken: Die heimischen Gehblze sind nach der Pflanzliste als 3-8 reihige
Pflanzungen mit einem Pflanzabstand von 1 m? und einem Reihenabstand von
1,20 m zu pflanzen.

Hinweise und Nachrichtliche Ubernahmen
1. Externe KompensationsmaRnahmen

1.1 Externe KompensationsmaBnahmen nérdlich des B- Plan Nr. 17
Zum dauerhaften Erhalt der vollen o©kologischen Funktionsfahigkeit der
betroffenen Fortpflanzungsstatten der bodenbritenden und gehdlzbritenden
Vogel ist die zeit- und ortsnahe Neuanlage von Hecken mit vorgelagerten
Staudenfluren durchzufuhren.

Lageplan der externen KompensationsmaRnahmen E1 - E4

E4 Heckenneuanlage
mit Staudensaum

E3 Heckenneuanlage
mit Staudensaum

E1 Heckenneuanlage
mit Staudensaum
& y
{ )

1.1.1 CEF- Ersatzmafnahme E 1

Auf dem Flurstiick 70 der Flur Rosenhagen ist die Pflanzung einer insgesamt 130
m langen und 8 m breiten Hecke mit dornenreichen Gehdlzen vorzusehen. Es
sind alle 15 m Uberhélter zu pflanzen. Fur die 3- reihige Heckenpflanzung sind
ausschlieRlich heimische und standortgerechte Gehélze (siehe Artenliste) zu
verwenden. Die Gehélze sind in einem Reihenabstand von 1,25 m und einem
Pflanzabstand von 1,20 m zu pflanzen. Die nicht zu bepflanzenden Seitenstreifen
von jeweils 1,50 m Breite sollen der naturlichen Entwicklung Uberlassen werden
und als Staudenfluren auf frischen bis trockenen Standorten gepflegt werden. Die
MaBRnahmenflache ist durch einen Wildschutzzaun Uber einen Zeitraum von
mindestens 3 Jahren zu sichern. Diese Malnahme ist als vorgezogene (CEF)
Kompensationsmafnahme durchzufiihren.

1.1.2 CEF- Ersatzmafinahme E 2

Auf dem Flurstiick 70 der Flur Rosenhagen ist die Pflanzung einer insgesamt 50
m langen und 8 m breiten Hecke mit dornenreichen Gehdlzen vorzusehen. Es
sind alle 15m Uberhéalter zu pflanzen. Fur die 3- reihige Heckenpflanzung sind
ausschlieBlich heimische und standortgerechte Gehélze (siehe Artenliste) zu
verwenden. Die Gehélze sind in einem Reihenabstand von 1,25 m und einem
Pflanzabstand von 1,20 m zu pflanzen. Die nicht zu bepflanzenden Seitenstreifen
von jeweils 1,5m Breite sollen der naturlichen Entwicklung Uberlassen werden
und als Staudenfluren auf frischen bis trockenen Standorten gepflegt werden. Die
MaRnahmenflache ist durch einen Wildschutzzaun Gber einen Zeitraum von
mindestens 3 Jahren zu sichern. Diese MaRnahme ist als vorgezogene (CEF)
Kompensationsmafnahme durchzufthren.

1.1.3 CEF- ErsatzmaBBnahme E 3

Auf dem Flurstiick 70 der Flur Rosenhagen ist die Pflanzung einer insgesamt 200
m langen und 8 m breiten Hecke mit dornenreichen Gehélzen vorzusehen.

Es sind alle 15 m Uberhélter zu pflanzen. Fur die 3- reihige Heckenpflanzung
sind ausschlieRlich heimische und standortgerechte Gehdlze (siehe Artenliste) zu
verwenden. Die Gehélze sind in einem Reihenabstand von 1,25 m und einem
Pflanzabstand von 1,20 m zu pflanzen. Die nicht zu bepflanzenden Seitenstreifen
von jeweils 1,5 m Breite sollen der natUrlichen Entwicklung Uberlassen werden
und als Staudenfluren auf frischen bis trockenen Standorten gepflegt werden. Die
MaRnahmenflache ist durch einen Wildschutzzaun Gber einen Zeitraum von
mindestens 3 Jahren zu sichern. Diese Mallnahme ist als vorgezogene (CEF)
KompensationsmafRnahme durchzufihren.

Vogelﬁrutzelf in der Zeit vom OT.10. bis einschlieldlich 14037, fOr bodenbrutende .

Végel vom 16.8 bis einschliefllich 14.3 erfolgen (MaRknahmen A 9 -~
Bauzeitenregelung  bodenbritenden  Végel, MaRnahmen A 10 -
Bauzeitenregelung  gehélzbritende Végelund A  11-Bauzeitenregelung
Fledermause-).

2.2 Zum dauerhaften Erhalt der vollen ¢&kologischen Funktionsfahigkeit der
betroffenen Fortpflanzungsstatten der Vogelarten Haussperling, Rauchschwalbe
Mehlschwalbe und Schleiereule ist die zeitnahe Anbringung von insgesamt 19
artspezifischen Nisthilfen in einem Umkreis von 5 Km zum B-Plangebiet
erforderlich. Die Nisthilfen sind dauerhaft zu erhalten und fur einen Zeitraum von
mind. 20 Jahren einmal jéhrlich im Herbst zu reinigen (Malnahme A6, A7, A 8
des GOP).

3. Bodendenkmale

Die Farbe Blau (bzw. das Planzeichen BD2) kennzeichnet Bodendenkmale,
deren Veranderung oder Beseitigung nach § 7 DSchG M-V genehmigt werden
kann, sofern vor Beginn jeglicher Erdarbeiten die fachgerechte Bergung und
Dokumentation dieser Bodendenkmale sichergestellt wird. Alle durch diese
MaRnahmen anfallenden Kosten hat der Verursacher des Eingriffs zu tragen

(§ 6 (5) DSchG M-V). Uber die in Aussicht genommenen MafBnahmen zur
Bergung und Dokumentation der Bodendenkmale ist das Landesamt far Kultur
und Denkmalpflege rechtzeitig vor Beginn der Erdarbeiten zu unterrichten. Die zu
erteilenden Genehmigungen sind an die Einhaltung dieser Bedingungen
gebunden.

Hinweise:

Fur Bodendenkmale, die bei Erdarbeiten zuféllig neu entdeckt werden, gelten die
Bestimmungen des § 11 DSchG M-V. In diesem Fall ist die untere
Denkmalschutzbehérde unverzlglich zu benachrichtigen. Der Fund und die
Fundstelle sind bis zum Eintreffen eines Mitarbeiters oder Beauftragten des
Landesamtes in unverandertem Zustand zu erhalten. Die Verpflichtung erlischt
funf Werktage nach Zugang der Anzeige.

Eine Beratung zur Bergung und Dokumentation von Bodendenkmalen erhalten
Sie bei der zustdndigen unteren Denkmalschutzbehérde bzw. beim Landesamt
fur Kultur und Denkmalpflege, Domhof 4/5, 19055 Schwerin.

4, Munitionsfunde

Dem Munitionsbergungsdienst (MBD) des Landes Mecklenburg-Vorpommern
liegen keine Hinweise auf mogliche Kampfmittel fir das Plangebiet vor. Aus Sicht
des MBD besteht derzeit kein Erkundungs- und Handlungsbedarf. Nach
bisherigen Erfahrungen ist jedoch nicht ausgeschlossen, dass auch in flr den
MBD als nicht kampfmittelbelastet bekannten Bereichen Einzelfunde auftreten
kénnen. Aus diesem Grunde sind Tiefbauarbeiten mit entsprechender Vorsicht
durchfilhren. Sollten bei diesen Arbeiten kampfmittelverdachtige Gegenstande
oder Munition gefunden werden, sind aus Sicherheitsgriinden die Arbeiten an der
Fundstelle und der unmittelbaren Umgebung sofort einzustellen und der
Munitionsbergungsdienst ist zu benachrichtigen. Nétigenfalls ist die Polizei oder
Ordnungsbehdérde hinzuzuziehen.

Wer Kampfmittel entdeckt, in Besitz hat oder Kenntnis von Lagerstellen derartiger
Mittel erhalt, ist nach § 5 Kampfmittelverordnung verpflichtet dies unverzlglich
den értlichen Ordnungsbehérden anzuzeigen.

6. Beeintrichtigung von Schifffahrtszeichen

Anlagen und ortsfeste Einrichtungen aller Art durfen gemal § 34 Abs. (4) des
Bundeswasserstralengesetzes (WaStrG) in der Fassung vom 23. Mai
2007(BGBI. | S. 962) weder durch ihre Ausgestaltung noch durch inren Betrieb zu
Verwechslungen mit Schifffahrtszeichen Anlass geben, deren Wirkung
beeintrachtigen, deren Betrieb behindern oder die SchiffsfUhrer durch
Blendwirkungen, Spiegelungen oder anders irrefihren oder behindern.
Wirtschaftswerbung in Verbindung mit Schifffahrtszeichen ist unzuléssig.

Von der Wasserstralke aus sollen ferner weder rote, gelbe, griine, blaue noch mit
Natriumdampf-Niederdrucklampen direkt leuchtende oder indirekt beleuchtete
Flachen sichtbar sein.

Antrage zur Errichtung von Leuchtreklamen usw. sind dem WSA LUbeck daher
zur fachlichen Stellungnahme vorzulegen.

Verfahrensvermerke:

Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Stadtvertretung vom
25.11.2004. Die ortsiibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist
durch Verdffentlichung in der Ostseezeitung am 17./18.12.2005 erfolgt.

offentliche Auslegung des Vorentwurfes in der Zeit vom 15.06.2009 bis zum
16.07.2009 wahrend der Dienststunden in der Amtsverwaltung des Amtes
Schénberger Land, Dassower Stralle 4, FB IV - Gemeindeentwicklung, in 23923
Schénberg durchgefiihrt worden.

Die ortsiibliche Bekanntmachung ist durch Veroéffentlichung im Amtsblatt des
Amtes Schoénberger Land am 29.05.2009 erfolgt.

Die Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange, deren Aufgabengebiete
durch die Planung beriihrt werden kénnen, sind mit Schreiben vom 11.06.2009
gemaR § 4 Abs. 1 BauGB von dem Inhalt des Vorentwurfes unterrichtet und zur
Abgabe einer AuRerung auch im Hinblick auch den erforderlichen Umfang und
Detaillierungsgrad der Umweltprifung aufgefe worden.

Stadt Dassow, den //,1/02/3020 _ !}, ‘germeis rin
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Die Stadtvertretung hat am 07.06.2016 dew( s Vrf des Bebauungsplanes Nr. 17
mit Begriindung einschlieBlich der ortlichen Bauvorschriften gebilligt und zur

offentlichen Auslegung bestimmt.

(Teil A) und dem Text (Teil B), die Beg¥
sowie der Entwurf der Festsetzungen zur auReren Gestaltung baulicher Anlagen
haben in der Zeit vom 05.07.2016 bis 08.08.2016 im Amt Schénberger Land,
Dassower StraRe 4, FB |V, Gemeindeentwicklung, 23923 Schénberg wahrend
der Dienststunden (Mo-Do 9.00-12.00 und Di+Do 14.00-18.00) nach § 3 Abs. 2
BauGB offentlich ausgelegen. Die offentliche Auslegung ist mit dem Hinweis,
welche Umweltinformationen zur Verfligung stehen, dass Stellungnahmen
wahrend der Auslegungsfrist von allen Interessierten schriftich oder zur
Niederschrift abgegeben werden kénnen und das nicht fristgerecht abgegebene
Stellungnahmen bei der Beschlussfassung {ber den Bebauungsplan
unberiicksichtigt bleiben kénnen, am 24.06.2016 durch ortsubliche
Verbffentlichung im Amtsblatt des Amtes Schonberger Land bekannt gemacht
worden.

Weiterhin wurde in der Bekanntmachung darauf hingewiesen, dass ein Antrag
nach § 47 der Verwaltungsgerichtsordnung unzuldssig ist, soweit mit ihm
Einwendungen geltend gemacht werden, die vom Antragsteller im Rahmen der
Auslegung nicht oder verspatet geltend gemacht wurden, aber hatten geltend
gemacht werden kénnen.

tber die offentliche Auslegung informiert und gemaR § 4 Abs. 2 BauGB zur
Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.
Y:o'{DASSo,P
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6. Die Stadtvertretung hat am 25.04:201 erneuten Entwurf des
Bebauungsplanes Nr. 17 mit Begrindung einschlieBlich der ortlichen

Bauvorschriften gebilligt und zur erneuten offer en Auslegung bestimmt.
_QP«SSOW

Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil\Bi>’die Begrundung einschlieBlich
Umweltbericht sowie der emeute Entwurf der Festsetzungen zur &uReren
Gestaltung baulicher Anlagen haben in der Zeit vom 06.06.2017 bis 10.07.2017
im Amt Schoénberger Land, Dassower StralRe 4, FB IV, Gemeindeentwicklung,
23923 Schonberg wahrend der Dienststunden (Mo-Do 9.00-12.00 und Di+Do
14.00-18.00) nach § 3 Abs. 2 BauGB i. V. § 4a Abs. 3 BauGB emeut &ffentlich
ausgelegen.

Die dffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, welche Umweltinformationen zur
Verfiigung stehen, dass Stellungnahmen wahrend der Auslegungsfrist von allen
Interessierten schriftlich oder zur Niederschrift abgegeben werden kénnen und
dass nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen bei der Beschlussfassung
uber den Bebauungsplan unbericksichtigt bleiben kénnen, am 26.05.2017 durch
ortsubliche Verdffentlichung im Amtsblatt des Amtes Schénberger Land bekannt
gemacht worden.

Weiterhin wurde in der Bekanntmachung darauf hingewiesen, dass ein Antrag

/] - - A ala o= ) aldala ara v -
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Einwendungen geltend gemacht werden, die vom Antragsteller im Rahmen der
Auslegung nicht oder verspatet geltend gemacht wurden, aber hatten geltend
gemacht werden kdnnen.

Die Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange, deren Aufgabenbereich
durch die Planung beriihrt werden kann, sind mit Schreiben vom 13.06.2017
uber die erneute dffentliche Auslegung informiert und geméaR § 4 Abs. 2 BauGB

i. V. § 4a Abs. 3 BauGB zur Abgabe einer erneuten Stellungnahme aufgefordert
worden.

Stadt Dassow, den /(02 /2020 V.

8. Der katastermaRige Bestand am 30.08.2018 sowie di_e _geometn’schen

Festlegungen der neuen stadtebaulichen Planung werde bescheinigt.

Rehna,den 06.02.2020 Off. best. Vermessungsingenieur

9. Die Stadtvertretung hat die fristgemaR abgegebenen Stellungnahmen der

Offentlichkeit sowie die Stellungnahmen der beruhrten Behorden und sonstigen
Trager offentlicher Belange am 03.07.2018 gepruft.
Das Ergebnis wurde mitgeteilt.

Stadt Dassow, den ///02/2070

10. Der Bebauungsplan Nr. 17, bestehend aus~dép'Blanizeichnung (Teil A) und dem
Text (Teil B) einschlieRlich der értlichen Bauvorschriften und der Festsetzungen
Uber die &uRere Gestaltung baulicher Anlagen wurden am 26.11.2019
von der Stadtvertretung als Satzung beschlossen. Die Begrindung zum
Bebauungsplan Nr. 17 wurde mit Beschlyss der Stadtvertretung vom

26.11.2019 gebilligt. é\p'V DASO

>

Stadt Dassow, den ///(2/ 2020 (é;,_ 1 2%@

11. Die Satzung uber den Bebauungsplan Nr. 17, bestehend aus der
Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) einschlieBlich der ortlichen
Bauvorschriften, wurde am /1//02 /2 02 O sferti

Stadt Dassow, den /7 //)7 y 2020 & E grmeisterin

ormmes?

12. Der Beschluss uber die Satzung des Bebauungsplanes Nr. 17 mit den ortlichen
Bauvorschriften sowie die Intemetadresse der Stadt Dassow und die Stelle,
bei der der Plan und die Begrindung auf Dauer wahrend der Sprechzeiten
von allen Interessierten eingesehen werden kann und uber den Inhalt
Auskunft zu erhalten ist, sind durch Verbffentlichung im Amtsblatt des Amtes
Schonberger Land am 2,’}/03/20200nsublich bekannt gemacht worden. In der
Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens-
und Formvorschriften und von Méngeln der Abwagung sowie auf die
Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) und weiter auf Falligkeit und Eréschen von
Entschadigungsanspruchen (§ 44 BauGB) hingewiesen worden. Die Satzung
des Bebauungsplanes Nr. 17 ist mit der Bekanntmachung am
in Kraft getreten.

n

Stadt Dassow, den 3//03/ 20 c

Bebauungsplan Nr. 17
der Stadt Dassow
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