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Begriindung zur Satzung tber die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 17
der Gemeinde Ostseebad Boltenhagen im Ortsteil Tarnewitz

Begriindung zur Satzung iiber die 1. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 17 der Gemeinde Ostseebad

Boltenhagen "Dorf Tarnewitz" fiir das Gebiet in Tarnewitz

fiir den Teilbereich "Ecke Hauslerei - Dorfstrafe"

im Verfahren nach § 13a BauGB
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Begriindung zur Satzung Uber die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 17
der Gemeinde Ostseebad Boltenhagen im Ortsteil Tamewitz

TEIL 1 Stadtebaulicher Teil

1. Bedeutung und langfristiges Planungskonzept der Gemeinde
Ostseebad Boltenhagen

Die Gemeinde Ostseebad Boltenhagen gehért zum Landkreis
Nordwestmecklenburg und gehdrt dem Amt Klitzer Winkel an.
Boltenhagen liegt nordlich der Kleinstadte Grevesmihlen und Kiitz,
etwa 20 km westlich von Wismar und 30 km &stlich von Lubeck.

Die Gemeinde liegt im landschaftlich reizvollen Klitzer Winkel direkt an
der Ostsee, der Boltenhagener Bucht als Teil der Mecklenburger
Bucht.

Zur Gemeinde Ostseebad Boltenhagen gehéren die Ortsteile
Boltenhagen, Redewisch, Tarnewitz und Wichmannsdorf. Das
Ostseebad Boltenhagen zahlt zu den &ltesten deutschen Seebadern.
Das Ostseebad Boltenhagen hat 2.548 Einwohner (Stand: 31.
Dezember 2010).

Der Tourismus und die damit verbundenen Gewerbe sind
strukturbestimmend. In der Gemeinde werden Géstebetten in Hotels,
Pensionen, Appartementeinrichtungen, Privatzimmern oder auf dem
Campingplatz angeboten. Zwei Reha-Kliniken und sonstige
Kureinrichtungen, die Ostseetherme mit Meeresschwimmbhalle,
Einkaufspassagen, Promenaden und Wanderwege sowie die 290 m
lange Seebriicke gehéren zu den Einrichtungen im Ostseebad. Die
Gemeinde legt besonderen Wert auf die Sanierung und Restaurierung
der alten Pensionen, die in der typischen Baderarchitektur um die
Jahrhundertwende entstanden sind. Diese Hauser pragen den Ort und
geben ihm seinen besonderen Charme.

Sehenswert ist die Steilkiste bei Boltenhagen, die einen
Panoramablick Uber die Libecker Bucht erlaubt. Der Ort Boltenhagen
besitzt eine gut ausgebaute touristische Infrastruktur mit Kurhaus,
Seebricke, Gastronomie und Badestrand.

2, Allgemeines

21 Lage des Plangebiets und Abgrenzung des Geltungsbereiches

Das Plangebiet befindet sich im Osten der Gemeinde Boltenhagen im
Ortsteil Tarnewitz und umfasst nur einen kleinen Teilbereich des
Ursprungsbebauungsplanes Nr. 17. Es wird eingegrenzt von

= im Norden von den Grundstiicken der Dorfstrale 30 und 32

= im Osten von den westlichen Grundsticksgrenzen der
Grundstiucke Dorfstrafie Nr. 29 bis 29 E

» im Siden von Flachen fur die Landwirtschaft

= im Sudwesten von den Grundstiicken der StralRe "Hauslerei"

= im Westen von der Stralle Hauslerei.

Der Geltungsbereich umfasst alle Flachen, welche von dem
geanderten Bebauungskonzept betroffen sind, so dass die geordnete
stadtebauliche Entwicklung gewahrleistet ist.
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2.2

23

Kartengrundlage

Als Kartengrundlage fiir die vorliegende Bebauungsplananderung dient
die Amtliche Liegenschaftskarte ALK, die durch den Zweckverband
Grevesmihlen zur Verfagung gestelit wurde.

Rechtsgrundiagen

Der Aufstellung der vorliegenden Anderung Bebauungsplanes Nr. 17
der Gemeinde Ostseebad Boltenhagen liegen  folgende
Rechtsgrundiagen zugrunde:

= Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 23. September 2004 (BGBI. | S. 2414), gedndert durch Artikel
1 des Gesetzes vom 22. Juli 2011 (BGBI. | S. 1509).

= Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstucke
(Baunutzungsverordnung - BauNVO) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 132), geandert
durch  Artikel 3 des investitionserieichterungs-  und
Wohnbaulandgesetzes vom 22. April 1993 (BGBI. | S. 466).

= Verordnung uber die Ausarbeitung der Bauleitpldne und die
Darstellung des Planinhaltes (Planzeichenverordnung 1990 -
PlanzV 1990) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. | S. 58), zuletzt
gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 22. Juli 2011 (BGBI. |
S. 1509)

= Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 18. April 2006 (GVOBI. M-V S.
102), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 20. Mai
2011 (GVOBI. M-V S. 323).

= Kommunalverfassung fur das Land Mecklenburg-Vorpommern (KV
M-V) vom 13. Juli 2011, verkiindet als Artikel 1 des Gesetzes Uber
die Kommunalverfassung und zur Anderung weiterer
kommunalrechtlicher Vorschriften vom 13. Juli 2011 (GVOBI. M-V
S.777)

» Gesetz des Landes Mecklenburg-Vorpommern zur Ausfuhrung des
Bundesnaturschutzgesetzes  (Naturschutzausfiuhrungsgesetz -
NatSchAG M-V) vom 23. Februar 2010 (GVOBI. M-V S. 66), zuletzt
geandert durch Artikel 14 des Gesetzes vom 12. Juli 2010 (GVOBI.
M-V S. 383, 395).

Waéhrend der Aufstellung des vorliegenden Bebauungsplanes wurden
das BauGB zuletzt durch Artikel 1 des Gesetzes vom 11. Juni 2013
(BGBI. | S. 1548) und die Baunutzungsverordnung durch Artikel 2 des
Gesetzes vom 11. Juni 2013 (BGBI. | S. 1548) gedndert. Das Gesetz
tritt in drei Schritten in Kraft: Die Neuregelungen im Recht der
Stadtebaulichen Vertrdge (§§ 11 und 124 BauGB) sowie die
Uberleitungsvorschriften (§§ 242, 245a BauGB) sind bereits mit der
Verdéffentlichung im BGBl am 20. Juni 2013 in Kraft getreten, die
Vorschriften zur Wertermittiung (§§ 192, 198 BauGB) treten sechs
Monate nach Verkindung, die Ubrigen Neuerungen - also der
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Begriindung zur Satzung uber die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 17
der Gemeinde Ostseebad Boltenhagen im Oristeil Tarnewitz

‘ Uberwiegende Teil der Neuregelungen - treten am 20. September 2013
in Kraft.
Da das Verfahren vor dem Inkraftireten der genannten
Gesetzesanderung (Juni 2013) formlich eingeleitet wurde, fihrt die
Gemeinde Ostseebad Boltenhagen das Verfahren nach den bisher
geltenden Rechtsvorschriften zu Ende.

2.4 Bestandteile des Bebauungsplanes

Die vorliegende Anderung des Bebauungsplanes Nr. 17 der Gemeinde
Ostseebad Boltenhagen besteht aus:

» Teil A - Planzeichnung im MafRstab1:1.000 mit der
Planzeichenerklarung und

= Teil B - Textliche Festsetzungen zum Bebauungsplan und
ortliche Bauvorschriften Gber die duflere Gestaltung baulicher
Anlagen

. sowie

= der Verfahrenstbersicht.

Der Anderung des Bebauungsplanes wird diese Begriindung, in der
Ziele, Zweck und wesentliche Auswirkungen des Planes dargelegt
werden, beigefligt.

3. Griinde fiir die Anderung des Bebauungsplanes

Die Gemeinde Ostseebad Boltenhagen hat den Bebauungsplan Nr. 17
fur das Gebiet der Ortslage Tarnewitz aufgestellt, um den vorhandenen
Bestand zu sichern, angemessen zu erweitern und die &rtliche
Situation in baulicher Hinsicht zu ordnen.

Die Gemeinde Ostseebad Boltenhagen hat den Bebauungsplan Nr. 17
durch Verdéffentlichung mit Datum vom 28./ 29. Juli 2001 bekannt
gemacht. Die Satzung ist am 30. Juli 2001 in Kraft getreten.

Seit der Rechtskraft des Bebauungsplanes Nr. 17 wurde im Bereich
. der vorliegenden Anderung keine Bebauung vorgenommen. Die einst

vorhandene Bebauung war ungenutzt und wurde abgebrochen.

Im April 2012 wurde ein Antrag an die Gemeinde gestellt, die

Bebaubarkeit des Gebietes zu dndern.

Anstelle der bislang zuldssigen Nutzung im Rahmen eines sonstigen

Sondergebietes Fremdenverkehr bestehen Bestrebungen, hier in

Anlehnung der angrenzenden Nutzungen das Wohnen zuzulassen.

Die im Ursprungsbebauungsplan Nr. 17 festgesetzte Grinfliche wird

berucksichtigt.

Der Ortsteil Tarnewitz wird als Siedlungsstandort gefestigt.
Um dieses Planungsziel zu erreichen, ist es notwendig den
Bebauungsplan Nr. 17 zu andern.

Die Anderungen werden im Einzelnen unter dem Punkt 7. dieser
Begriindung erlautert.
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Begriindung zur Satzung Uber die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 17
der Gemeinde Ostseebad Boltenhagen im Ortsteil Tamewitz

4. Planungsgrundlagen

4.1 Landesraumentwicklungsprogramm Mecklenburg-Vorpommern

Gemal Landesraumentwicklungsprogramm des Landes Mecklenburg-
Vorpommern (LEP M-V) lassen sich fur die Gemeinde Ostseebad
Boltenhagen u.a. folgende Ziele der Raumordnung und Landesplanung
benennen:

Die Gemeinde befindet sich rdaumlich nérdlich des Mittelzentrums
Grevesmuhlen.

Sie ist dem Mittelbereich Grevesmuhlen zugeordnet.

Die Gemeinde bildet den Endpunkt der Uberregionalen
StraRenverbindung von Schwerin nach Grevesmihlen weiter nach
Klutz und Boltenhagen.

Die Gemeinde liegt in einem Vorbehaltsgebiet fur Tourismus sowie
im Vorbehaltsgebiet fur Landwirtschaft.

Fiachen sudlich der Ortslage gehéren zum Vorbehaltsgebiet
Naturschutz und Landschaftspflege.

Die Kustenbereiche, Boltenhagener Bucht, nérdlich der Gemeinde
liegen im Vorbehaltsgebiet fur Naturschutz und Landschaftspflege
auf Gewadssern.

4.2 Regionales Raumentwicklungsprogramm

1996 wurde beschlossen, das Regionale Raumordnungsprogramm
Westmecklenburg aus dem Jahre 1996 fortzuschreiben und als
Regionales Raumentwicklungsprogramm (RREP) neu aufzustellen.
Am 20. Juli 2011 wurde die endgiltige Fassung des RREP
Westmecklenburg von der Verbandsversammlung des Regionalen
Planungsverbandes Westmecklenburg beschiossen. Am 30. August
2011 hat das Kabinett auf seiner Sitzung beschlossen, das RREP
Westmecklenburg als Landesverordnung zu erlassen. Die
Bekanntgabe erfoigte im GVOBI. M-V 2011, S. 944.

Das Regionale Raumentwickiungsprogramm Westmecklenburg (RREP
WM) wvom 30. August 2011 ersetzt das Regionale
Raumordnungsprogramm (RROP WM) aus dem Jahre 1996.

Das Regionale Raumentwicklungsprogramm enthélt geman § 5 LPIG
M-V die Ziele und Grundsétze der Raumordnung und Landesplanung.

Im Regionalen Raumentwicklungsprogramm werden folgende
Darstellungen fur den Bereich der Gemeinde Ostseebad Boltenhagen
getroffen:

= Oberzentrum ist die Landeshauptstadt Schwerin

= Mitteizentrum ist die Hansestadt Wismar

= Boltenhagen liegt im Bereich des Grundzentrums Klutz; die
interkommunale Zusammenarbeit zwischen der Stadt Klutz und
der Gemeinde Ostseebad Boltenhagen ist zu festigen und zu
vertiefen.

= Boltenhagen liegt im Mittelbreiche Grevesmihlen, Nahbereich
KiGtz.

= Gemeinde liegt im landlichen Raum.

= Der Hauptort der Gemeinde wird als Siedlungsschwerpunkt
dargestellt.
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Begriindung zur Satzung uber die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 17
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4.3

44

= Die Gemeinde gehdért zum Tourismusschwerpunktraum
westmecklenburgische Ostseekiste. Der Tourismus ist in
besonderem MafRe als Wirtschaftsfaktor zu entwickeln. Die
touristischen Angebote sollen gesichert bzw. bedarfsgerecht
erweitert und qualitativ verbessert werden. Das Uberregional
und regional bedeutsame Radwegenetz soll erhalten und
ausgebaut werden.

= Die Gemeinde ist als Vorbehaltsgebiet Landwirtschaft
dargestelit.

= Teile der Gemeinde sind als Vorbehaltsgebiet Naturschutz und
Landschaftspflege dargestelit.

= Teile der Gemeinde sind als Vorbehaltsgebiet Kusten- und
Hochwasserschutz dargestelit.

* Die Landesstrale L 03 Klitz - Boltenhagen gehért dem
Uiberregionalen Stralennetz an.

= Die weitere Ortsanbindung Eulenkrug - Boltenhagen gehért
dem bedeutsamen flichenerschlieenden Stralennetz an.

= Durch die Gemeinde fuhren regional bedeutsame Wege des
Radroutennetzes, in Kustenndhe sowie durch Redewisch-
Ausbau).

Das Amt fir Raumordnung und Landesplanung Westmecklenburg teilt
in seiner Stellungnahme vom 09. August 2012 mit, dass die
vorliegende 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 17 mit den Zielen
der Raumordnung und Landesplanung vereinbar ist.

Flichennutzungsplan

Der Flachennutzungsplan der Gemeinde Ostseebad Boltenhagen ist
bereits wirksam.

Er stellt fur den Bereich der vorliegenden Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 17 ein allgemeines Wohngebiet dar.

Somit ist die vorliegende B-Plan-Anderung aus den Darstellungen des
Flachennutzungsplanes entwickelt.

Schutzgebiete

An der Kuste der Tarnewitzer Huk befinden sich Flachen des FFH-
Gebietes ,Wismarbucht* (DE 1934-302). Auf der Tarnewitzer Huk
(nordlicher Teilbereich) und entlang der Kiste (nérdlich und 6&stlich)
befinden sich Flachen des EU-Vogelschutzgebietes ,Wimarbucht und
Salzhaff* (DE 1934-401).

Die Ostseekiste liegt in ca. 1km Entferung vom Plangebiet.
Auf der Halbinsel Tarnewitz befindet sich das einstweilig gesicherte
Naturschutzgebiet ,Tarnewitzer Huk"®, welches fir den ndrdlichen

Teilbereich gesichert werden soll.

Entlang der nérdlichen Kuste Boltenhagens (nérdlich der Ostseealiee)
erstreckt sich das Kustenschutzgebiet Boltenhagen.
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Begriindung zur Satzung iber die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 17
der Gemeinde Ostseebad Boltenhagen im Ortsteil Tarnewitz

5. Planerische Zielsetzungen
5.1 Bebauung/ Nutzung

Mit der vorliegenden Anderung des Bebauungsplanes Nr. 17 wird das
Ziel verfolgt, die planungsrechtlichen Grundlagen fur das Alilgemeine
Wohnen anstelle des bislang zuldssigen sonstigen Sondergebietes fir
Fremdenverkehr zuzulassen. Der Anderungsbereich umfasst nur einen
kleinen Teil des Bebauungsplanes Nr. 17, welcher die Ortslage
Tarnewitz beplant. Der Anderungsbereich befindet sich siidlich der
Dorfstralle an dem Abzweig zur Stralle Hauslerei.

Mit der Anderung geht die Festigung des Ortsteiles Tarnewitz als
Siedlungsstandort einher.

Anstelle der Bebaubarkeit des nérdlichen bzw. zentralen Baugebietes
mit Orientierung an der einstigen Bebauung soll nunmehr die
Bebauung fir 5 Wohngrundsticke planungsrechtlich vorbereitet
werden. Ferienhduser/ Ferienwohnungen sollen nicht ermdéglicht
werden.

Die Bebauung soll ortstypisch mit einem Geschoss zuzuglich
Dachgeschoss erméglicht werden.

Die festgesetzte Griunflache im sudlichen Teil wird in ihrer Lage etwas
verandert.

5.2 Verkehr

Erreichbarkeit des Plangebietes

Die Ortslage Tarnewitz befindet sich im Osten des Gemeindegebietes
der Gemeinde Ostseebad Boltenhagen.

Die nachsterreichbare Autobahn A20 befindet sich sudlich von
Grevesmihlen.  Tarnewitz ist Uber die d&stliche Ortsanbindung
Boltenhagens an die L 01 Wismar - Klitz zu erreichen. Aus westlicher
Richtung ist eine Anbindung des Ortszentrums Uber die L 03 nach
Kiitz gegeben.

Das Plangebiet ist iber die DorfstralRe verkehrlich angebunden.

Interne ErschlieBung

Wie schon aufgefibrt, liegt das Plangebiet direkt an der Dorfstralle.
Die hinterliegenden 3 Baugrundstiicke sollen durch einen Stichweg
von der DorfstralRe erreichbar sein. Ebenso soll auch die ErschiieBung
der beiden an der Stralle gelegenen Grundstucke Uber den Stichweg
erfolgen, so dass von der Dorfstralle und der Stral3e "Hauslerei" keine
Einfahrten zu diesen Grundstiicken zu errichten sind.

Ruhender Verkehr

Stellplatze sind innerhalb des Plangebietes in ausreichender Anzahl
auf dem jeweils eigenen Grundstiick zu errichten.
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Begriindung zur Satzung iber die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 17
der Gemeinde Ostseebad Boltenhagen im Ortsteil Tarnewitz

5.3

Ver- und Entsorgung

Auf Grund der innerdrtlichen Lage sowie des vorhandenen
Bebauungsplanes Nr. 17 wird generell davon ausgegangen, dass die
6ffentliche Ver- und Entsorgung gewabhrleistet ist.

Trinkwasser/ Schmutzwasser

Die Wasserversorgung des Gebietes gewahrleistet der Zweckverband
Grevesmilhlen durch Anschluss an das bestehende Leitungsnetz. Auf
einen sparsamen Umgang mit Trinkwasser ist zu achten.
Dementsprechend sind fir wasserintensive Prozesse wassersparende
Technologien anzuwenden.

Der Zweckverband Grevesmuhlen stimmt der vorliegenden
Bauleitplanung grundsatzlich zu (Stellungnahme vom 22.08.2012). Da
eine Bebauung nicht nur entiang der Dorfstralle erfolgt, sondern auch
auf den hinterliegenden Baugrundstiicken, ist der Leitungsbestand des
Zweckverbandes Grevesmuhlen entsprechend zu erweitern. Der
Zweckverband Grevesmihlen teilte in seiner Stellungnahme vom 22.
August 2013 mit, dass fur die Erweiterung des vorhandenen
Leitungsbestandes  eine  ErschlieBungsvereinbarung  zwischen
Zweckverband und Investor zu schlieBen ware bzw. Dienstbarkeiten
fur den Zweckverband zu sichern wéren. Dies wurde in weiterer
Abstimmung zwischen Zweckverband und Investor konkretisiert (siehe
auch stadtebaulicher Vertrag, Anlage 4):

- Die Versorgungsieitung fur Trinkwasser von ca. 40m wird durch den
Zweckverband bzw. durch eine von ihm beauftragte Firma von der
DorfstraBe in den Stichweg verlegt. Dazu ist ein Antrag beim
Zweckverband zu stellen. Die Kosten tragt der Antragsteller. Die
Trasse der Versorgungsleitung sind Dienstbarkeiten zu Gunsten des
Zweckverbandes im Vorab erforderlich. Hausanschliisse werden nach
Antrag durch die Bauherren entsprechend geltender
Trinkwassersatzung durch den Zweckverband errichtet.

- Die an der Stralle gelegenen Grundstiicke (Flurstiicke 21, 22)
verfugen jeweils Gber einen Grundstiicksanschluss, welcher zumindest
fur die beiden straRenbegleitenden Baugrundstiicke genutzt werden
konnte. Ist fur die 3 hinterliegenden Grundstiicke ein zuséatzlicher
Anschluss notwendig, wird dieser vom Zweckverband auf Antrag
kostenpflichtig von der Dorfstralle bis ca. 1m auf den geplanten
Stichweg verlegt. Dies ist der zukinftige Anschlusspunkt der
gemeinsamen Grundsticksentwdsserungsanlage far diese
Grundsticke. Fur die Leitungen im Stichweg sind Dienstbarkeiten/
Leitungsrechte zu Gunsten der 3 Hinterliegergrundstiicke notwendig.
Flr den Anschluss der Baugrundstiicke an eine vorhandene é&ffentliche
Entwésserungsanlage sind von den Bauherren Antrage entsprechend
Entwésserungssatzung zu stellen.

Niederschlagswasser

Fur den Ort Tarnewitz gilt die Versickerungssatzung des
Zweckverbandes Grevesmihlen. Das anfallende Niederschlagswasser
ist demnach auf den jeweiligen Grundsticken zu versickern bzw. zu
verwerten.

Das Regenwasser der befestigten Flachen ist getrennt zu fassen und
Uber neu zu bauende offene Mulde/ Graben bzw. Rohrrigolen zu
versickern. Das Baugebiet befindet sich nicht in einer
Trinkwasserschutzzone.
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Begriindung zur Satzung tber die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 17
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Der Nachweis der Versickerungsféhigkeit liegt zum Satzungsbeschluss
vor ("Baugrundsondierungen und wassertechnische Berechnung" vom
10. Mai 2013, aufgestelit von Ing.-biro Heimo Wittenburg, Hauptstrale
10, 23936 Wélschendorf).

Brandschutz/ Loschwasser

Die Feuerwehr erreicht die Baugrundstiicke des Plangebietes Uber die
gemeindlichen Straflen sowie letztlich Uber die Dorfstrale in
Tarnewitz.

Der Loschwasserbedarf ist nach DVGW-W 405 zu dimensionieren.
Hiernach ist die so ermittelte Léschwassermenge fur die Dauer von
mind. 2 Stunden zu sichern.

In der Nahe der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 17 befinden
sich in der Dorfstrae zwei Unterflurhydranten mit einer Leistung von
48 m?*h (jeder Hydrant fur sich bei Einzelentnahme) (1 Hydrant an
DorfstraBe - Ecke Hauslerei; 1 Hydrant an Dorfstrale - Abzweig
Bergstrale) . Diese Hydranten sind  Bestandteil der
Sondervereinbarung zwischen der Gemeinde und dem Zweckverband
Grevesmihlen (ber die Bereitstellung von Trinkwasser zu
Léschwasserzwecken. Die Léschwasserversorgung fur das Plangebiet
wird Gber die beiden Hydranten abgesichert.

Energie

Die Stromversorgung wird durch die Anbindung an das o6rtlich
vorhandene Versorgungsnetz der E.ON edis AG sichergestelit.

Fiar einen weiteren Anschiuss an das Versorgungsnetz ist eine
Erweiterung der Stromverteilungsanlagen erforderlich. Eine
vertragliche Vereinbarung (ErschlieBungsvertrag-Strom) zwischen der
E.ON edis AG und dem Investor ist getroffen.

Im Zuge der weiterfthrenden Planung und Durchfthrung der
BaumaRnahmen sind folgende Hinweise zu beachten:

- Insbesondere zur Einschatzung der Aufwendungen fir die kunftige
Stromversorgung wird um Antrag mit entsprechenden Informationen
gebeten.

- Um einen sicheren Netzbetrieb und eine schnelle
Stérungsbeseitigung zu gewahrleisten, ist darauf zu achten, dass die
Leitungstrassen von Baumbepflanzungen freizuhalten sind. Im
Rahmen von konkreten PflanzmaRnahmen im 6ffentlichen Bereich ist
eine Abstimmung mit der E.ON edis AG vorzunehmen.

- Kabel: Zu den vorhandenen elektrischen Betriebsmitteln sind
grundsatziich Abstande nach den Vorgaben der E.ON edis AG
einzuhalten. Vorhandene und in Betrieb befindliche Kabel dirfen
weder freigelegt noch (berbaut werden. Zur Gewahrleistung der
Mindesteingrabetiefen sind Abtragungen der Oberflache nicht zuldssig.
In Kabelnahe ist Handschachtung erforderlich.

Die Gasversorgung kann durch Anbindung an das oértlich vorhandene
Versorgungsnetz der E.ON Hanse AG sichergestellt werden.

Eine Erweiterung des vorhandenen Gasleitungsnetzes ist bei
Wirtschaftlichkeit mdglich, teilt die E.ON Hanse AG in ihrer
Stellungnahme vom 27.07.2012 mit.

Im Zuge der weiterfuhrenden Planung und Durchfihrung der
BaumafRnahmen sind folgende Hinweise zu beachten:

Beim Verlegen von Ver- und Entsorgungsleitungen oder Bebauung/
Bepflanzung sind die nach dem jeweils guitigen Regelwerk geforderten
Mindestabsténde/ Schutzstreifen einzuhalten.
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Telekommunikation

Die Deutsche Telekom ist am Planverfahren als sonstiger Trager
offentlicher Belange gemal § 4 Abs. 2 BauGB beteiligt, blieb jedoch
ohne Stellungnahme. Die Gemeinde geht somit davon aus, dass
weder Anregungen noch Hinweise hervorzubringen sind.

Die Versorgung kann durch Anbindung an das ortlich vorhandene
Versorgungsnetz der Deutschen Telekom sichergestellit.

Abfall

Die  Abfallentsorgung obliegt dem  damit beauftragten
Entsorgungsunternehmen entsprechend der Abfallsatzung des
Landkreises Nordwestmecklenburg.

Die Abfallbehaiter sind am Abfuhrtag am StraRenrand der Dorfstralle
zur Abholung bereit zu stellen.

6. Verfahrensdurchfiihrung

Die Gemeinde Ostseebad Boltenhagen fuhrt das Aufstellungsverfahren
in Anwendung des § 13a BauGB als Verfahren der Innenentwicklung
durch.

Aufgrund der integrierten Lage dieses Bereiches, fir den bereits
Baurecht besteht, schatzt die Gemeinde die Anwendung des
Verfahrens der Innenentwicklung nach § 13a BauGB als zuldssig ein.
Durch die Uberplanung des Areals an der DorfstraRe/ Hauslerei wird
die Bebaubarkeit der Flachen, fur die bereits eine Bebauung auf Basis
des rechtskraftigen Bebauungsplans Nr. 17 mdéglich ist, geandert
(andere MaRnahmen der Innenentwicklung).

Da es sich hier um einen Bebauungsplan der Innenentwicklung geman
§ 13a BauGB handelt, und dieser im beschleunigten Verfahren
aufgestellt wird, gelten die Vorschriften des vereinfachten Verfahrens
gemaR § 13 Abs. 2 und 3 Satz 1. Somit wird von der Umweltprifung
und dem Umweltbericht sowie der Angabe, welcher Arten
umweltbezogener Informationen verfugbar sind, abgesehen.

Um den Nachweis der Anwendbarkeit des Verfahrens der
Innenentwicklung zu fihren, wird nach den Kriterien, die fir
Umweltberichte gemdR § 2a BauGB in der Begrindung zu
berucksichtigen sind, zusammenfassend der Nachweis gefluhrt:

= Mit der Plananderung wird die Art der baulichen Nutzung (bislang
Sonstiges Sondergebiet Fremdenverkehr, geplant Allgemeines
Wohngebiet) gedndert. Ebenso wird die Anordnung der
Uberbaubaren Flachen geandert. Es handelt sich um eine
Anpassung innerhalb des Innenbereiches; daher wird die Planung
als "andere MafRnahme der Innenentwickiung" angesehen.

= Der Plangeltungsbereich umfasst ca. 0,5 ha. Da die zuldssige
Grundflache im Sinne des § 19 Abs. 2 der Baunutzungsverordnung
kleiner als 20.000 m? ist muss gemaR § 13 Abs. 1 Nr. 2 keine
Uberschlagige Prufung unter Beriicksichtigung der in Anlage 2 des
BauGB genannten Kriterien vorgenommen werden.

= Eingriffe sind in Bebauungspladnen, die den Anforderungen des §
13a BauGB geniigen, zulassig. Eine Ermittlung des Eingriffes und
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der erforderlichen Ausgleichsmalinahmen im Rahmen einer
Eingriffs- und Ausgleichsermittiung wird daher nicht vorgenommen.

= Kumulierende Bebauungspléne der Innenentwicklung - die also in
einem engen sachlichen, rdumlichen und zeitlichen
Zusammenhang stehen - sind nicht aufgestellt. Aufgrund der Lage
und Groéle des Standortes sind keine erheblichen
Umweltauswirkungen zu erwarten.

= In ca. 1km Entferung vom Plangebiet befinden sich die Natura-
2000-Gebiete FFH-Gebiet ,Wismarbucht* (DE 1934-302) und EU-
Vogelschutzgebiet ,Wimarbucht und Salzhaff* (DE 1934-401). Die
Auswirkungen durch die vorliegende Anderung des
Bebauungsplanes sind als gleichwertig zu den derzeitigen
planungsrechtlichen Verhaitnissen zu betrachten.

» Es bestehen somit keine Anhaltspunkte fir eine Beeintrachtigung
von Erhaltungszielen/ Schutzzwecken von européischen Natura
2000-Schutzgebieten. ‘

= Ein Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag wurde erstellt. Im Ergebnis
kann eine Betroffenheit artenschutzrechtlicher = Belange
ausgeschlossen werden, wenn die Beseitigung von Gehélzen
auflerhalb der Brutzeit stattfindet.

= Gemall 8§18, 19, und 20 Naturschutzausfilhrungsgesetz M-V
geschitzte Geholze oder Biotope sind vom Vorhaben nicht
betroffen.

= Beeintrachtigungen des Erholungswertes und der Wohnfunktion
des Planbereiches bzw. der Umgebung werden durch die
Plandnderung nicht erwartet.

= Bei Einhaltung des ordnungsgemdflen Umganges mit
Betriebsmitteln sind baubedingte Risiken des Menschen durch
Grundwasserverunreinigungen etc. ausschliefbar. Dazu gehéren
u.a. Vorkehrungen zum Schutz vor Grundwasserverunreinigungen
in der Bauzeit. Relevante Emissionen sind durch das Vorhaben
nicht zu erwarten.

= Die Auswirkungen auf den Naturhaushalt
(Flacheninanspruchnahme) sind denen der rechtskraftigen Satzung
gleichzusetzen. Der 0&kologische Wert des Planungsraumes
verringert sich durch die Planédnderung nicht. Die Empfindlichkeit
des Planungsraumes gegeniber Eingriffen bleibt aufgrund der
anthropogenen Vorbelastungen fast unverandert.

» Kultur- und Sachgiter sind im Anderungsbereich derzeit nicht
bekannt.

Aufgrund der Darlegungen ist der Nachweis erbracht, dass das
Verfahren nach § 13a BauGB anwendbar ist.

Gemaf § 13a Abs. 3 Nr. 2 wird die Offentlichkeit iber die allgemeinen
Ziele und Zwecke sowie die wesentlichen Auswirkungen der Planung
unterrichtet und erhalt Gelegenheit zur Auerung, da keine frihzeitige
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. Unterrichtung und Erérterung i. S. des § 3 Abs. 1 BauGB
vorgenommen wird.

Die Offentlichkeit wird hinreichend am Aufstellungsverfahren durch
offentliche Auslegung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB beteiligt. Die beriihrten
Behérden werden Uber die Planungsabsicht unterrichtet und im
Rahmen des Planaufstellungsverfahrens beteiligt.

7. Anderungen im Einzelnen

Die weiterhin fortgeltenden Festsetzungen werden in dieser
Begrundung nicht weiter erldutert. Diesbeziglich wird auf die
Begrindung des Bebauungsplanes Nr. 17 verwiesen.

71 Art der baulichen Nutzung

"Das Baugebiet wird als Allgemeines Wohngebiet (WA) im Sinne des §
4 der Baunutzungsverordnung (BauNVO) festgesetzt.
. Innerhalb des Allgemeinen Wohngebietes sind unzuléssig (gemal} § 1
Abs. 6 Nr. 1 BauNVO):
- die nach § 4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen:
- Nr. 2 BauNVO Sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe.
- Nr. 3 BauNVO Anlagen fur Verwaltungen.
- Nr. 4 BauNVO Gartenbaubetriebe.
- Nr. 5 BauNVO Tankstellen. "

Fur die Baugebietsflache im Bereich der vorliegenden Anderung ist im
Ursprungsbebauungsplan Nr. 17 ein "Sonstiges Sondergebiet fir
Fremdenverkehr" festgesetzt. In den textlichen Festsetzungen (1.1)
sind hier nur Beherbergungsbetriebe und Speisegaststéatten zulassig.

Da hier unter Bericksichtigung der benachbarten Nutzungen
"Allgemeine Wohngebiete" die Art der baulichen Nutzung geandert und
Uberwiegend das Wohnen etabliet werden soll, werden die
Festsetzungen des Ursprungsbebauungsplanes Nr. 17 das
"Allgemeines Wohngebiet" betreffend festgesetzt.

. Im Ursprungsbebauungsplan Nr. 17 wurde hier festgelegt, dass die im
§ 4 Abs. 3 Nr. 2 bis 5 BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen
nicht zuldssig sind. Diese Festsetzung wird {bernommen. Die
Formulierung wurde dahingehend ergéanzt, dass die Rechtsbasis
benannt ist und die unter den Nr. 2 bis 5 aufgefuhrten Nutzungen im
Text B nun benannt sind.

"Der Einbau von Wohnungen und Garagen in Kellergeschossen von
Einzel- und Doppelhdusern ist nicht zuldssig (gemal § 1 Abs. 7 Nr. 2
BauNVO). "

Diese textliche Festsetzung ist bereits im Ursprungsplan unter dem
Pkt. "2. Bauweise, Ziffer 3." enthalten. Mit der Anderung des
Bebauungsplanes wird die Rechtsbasis fir die Festsetzung korrigiert,
so dass die Festsetzung nun unter dem Pkt. 1 der textlichen
Festsetzungen aufgefuhrt ist.

Inhaltlich hat dies keine Auswirkungen auf den Festsetzungsgehalt.
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7.2

MaR der baulichen Nutzung

Die Grundflachenzahl ist im Ursprungsbebauungsplan mit 0,26 als
Héchstmal festgesetzt.

Die Grundflachenzahl wurde mit der Anderung gemafR den benachbart
festgesetzten Wohngebieten (GRZ 0,25) festgesetzt und gilt ebenso
als HéchstmalR.

Die Geschossflachenzahl ist im Ursprungsbebauungsplan mit 0,50 als
Héchstmal festgesetzt.

Die Geschossflaichenzahl wurde mit dem Entwurf der Anderung
unverandert (GFZ 0,50) ubernommen und gait ebenso als Héchstmal.
Im Zuge des Aufstellungsverfahrens wurde die Geschossflachenzahl
mit GFZ 0,40 als Hoéchstmall festgesetzt (sh. Protokollauszug des
Ausschusses fur Gemeindeentwicklung, Bau, Verkehr und Umwelt der
Gemeinde Ostseebad Boltenhagen vom 20. November 2013).

"Im Allgemeinen Wohngebiet (WA) darf die Hdéchstgrenze der
Traufhohe (Abstand zwischen dem ErdgeschossfuRboden und der
Traufe) der Hauptdacher der Hauptgebaude nicht mehr als 3,50 m und
die Hoéchstgrenze der Firsthéhe nicht mehr als 10,00 m ber
Erdgeschossfulboden betragen. Bezugspunkte gemafR Ziffer 7
Hoéhenlage. "

Im  Ursprungsbebauungsplan sind fir das Baugebiet im
Anderungsbereich maximal 2 Vollgeschosse festgesetzt. Fir die
Allgemeinen Wohngebiete ist im Ursprungsbebauungsplan jedoch
maximal nur 1 Vollgeschoss festgesetzt. Unter Bericksichtigung der
Festsetzung fiur die benachbarten Allgemeinen Wohngebiete wird mit
der vorliegenden Anderung maximal 1 Vollgeschoss festgesetzt
(Stand: Entwurf). In seiner Stellungnahme vom 30. August 2012 hat
der Landkreis Nordwestmeckienburg auf die Widersprichlichkeit der
Festsetzung von maximal einem zuldssigen Voligeschoss bei einer
max. zuldssigen Grundflachenzahl von 0,25 und einer max. zulassigen
Geschossflachenzahl von 0,50 hingewiesen. Die Gemeinde hat sich im
Zuge der Abwagung damit auseinandergesetzt.

Die Gemeinde bleibt bei der festgesetzten maximalen Anzahl von 1
Vollgeschoss. Die max. Geschossflaichenzahl wird reduziert (sh.
Protokollauszug des Ausschusses fir Gemeindeentwicklung, Bau,
Verkehr und Umwelt der Gemeinde Ostseebad Boltenhagen vom 20.
November 2013).

Als  Trauf- und Firsthéhe gilt hier die Festsetzung des
Ursprungsbebauungsplanes fur zweigeschossige Gebaude (TH 6,00m/
FH 11,50m  geman Festsetzung Ziffer 1/ 6 des
Ursprungsbebauungsplanes.)

Die Trauf- und Firsthéhen wurden geman dem
Ursprungsbebauungsplan fir die Allgemeinen Wohngebiete mit TH
3,50m/ FH 10,00m (sh. Ziffer 1./5. des Bebauungsplanes Nr. 17)
Ubernommen.

"Im Allgemeinen Wohngebiet (WA) darf die Erdgeschossfu3bodenhéhe
(Oberkante FertigfuBboden) bei Hauptgebauden nicht héher als 30 cm
Uber mittlerer naturlicher Gelandehéhe des jeweiligen Baugrundstiicks
errichtet werden."
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7.3

7.4

Im Ursprungsbebauungsplan ist diese Festsetzung bereits enthalten
(Ziffer 1./ 5. des Ursprungsbebauungsplanes Nr. 17).

Mit der vorliegenden Anderung des Bebauungsplanes wird die
Formulierung konkretisiert, so dass
- der Bezug zum Baugebiet hergestellt ist
- die Oberkante des Erdgeschossfulbodens eindeutig definiert
ist (Oberkante Fertigfuboden)
- klargestelit wird, wo die mittlere natlrliche Geléandehdhe zu
ermitteln ist (des jeweiligen Baugrundstiickes).

Bauweise, Stellung der baulichen Anlagen

"Es ist nur eine offene Bauweise (§ 22 Abs. 2 BauNVO) zuléssig."

Im festgesetzten Allgemeinen Wohngebiet sind nur Einzelhduser
zulassig.

Diese Festsetzungen wurden unverdndert aus dem
Ursprungsbebauungsplan tbernommen.

Im Ursprungsbebauungsplan ist im Anderungsbereich die Stellung der
baulichen Anlagen nicht festgesetzt, jedoch teilweise in den
benachbarten Bereichen.

Mit der Anderung wird unter Beriicksichtigung des Einfugens in die
stadtebauliche Situation die Stellung der baulichen Anlagen
festgesetzt:

- an der DorfstraBe muss die Hauptfirstrichtung parallel zur
Strale verlaufen; die Hauser werden somit traufstédndig zur
Stralle errichtet

- die Hauptgebaude auf den ruckwaértigen Grundstiicken dirfen
entweder parallel oder senkrecht mit der Hauptfirstrichtung zur
ErschlieBungsachse errichtet werden.

Uberbaubare Grundstiicksflichen

Die Uberbaubaren Flachen waren bereits im Ursprungsbebauungsplan
Nr. 17 mit Baugrenzen festgesetzt.

Mit der Anderung des Bebauungsplanes Nr. 17 sind die Baugrenzen
gemafll dem stadtebaulichen Konzept, welches die Bebauung mit 5
Wohnhausern vorsieht, geandert worden (nun 5 einzelne Baufenster).

"Hauptgebaude sind innerhalb der Baugrenzen zu errichten.”

Diese Festsetzung wurde unverdndert vom Ursprungsbebauungsplan
{ibernommen.

"Die Baugrenzen kénnen gemaR § 23 Abs. 2 Satz 2, 3 BauNVO
ausnahmsweise mit untergeordneten Bauteilen bis maximal 1,50 m
Tiefe und einer Breite von maximal 4,50 m zum o&ffentlichen
Straflenraum Uberschritten werden."
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7.5

7.6

Diese Festsetzung wurde mit dem Entwurf unverandert vom
Ursprungsbebauungsplan (bernommen. Auf Grund der Stellungnahme
des Landkreises Nordwestmecklenburg vom 30.08.2012 wurde die
Festsetzung um die Rechtsgrundlage und um den Hinweis auf die
Ausnahmeregelung ergdnzt. Es wird darauf hingewiesen, dass fir die
Inanspruchnahme ein Ausnahmeantrag nach MaRRgabe § 31 Abs. 1
BauGB erforderlich ist.

"Stellpldtze und Garagen sowie Nebenanlagen dirfen auRerhalb der
Baugrenzen errichten werden."

Im Ursprungsbebauungsplan Nr. 17 wird festgesetzt, dass Garagen
und Nebengebdude auRerhalb der Baugrenzen errichtet werden durfen
(sh. Ziffer 3./ 3. Ursprungsbebauungsplan).

Mit der Anderung wird klargestellt, dass diese Festlegung auch fur
Stellplatze zutrifft; ebenso fir Nebenaniagen insgesamt und nicht nur
fir Nebengebéude.

Nebenanlagen, Garagen und Stellplitze

"Nebengebaude sind mit Garagen zusammen zu bauen."

Diese textliche Festsetzung ist bereits im Ursprungsplan unter dem
Pkt. "2. Bauweise, Ziffer 2." enthalten. Mit der Anderung des
Bebauungsplanes wird die Rechtsbasis fur die Festsetzung korrigiert,
so dass die Festsetzung nun unter dem Ziffer 5 der textlichen
Festsetzungen aufgefihrt ist.

Inhaltlich hat dies keine Auswirkungen auf den Festsetzungsgehalt.

"Zwischen Garagen und éffentlichen Verkehrsflichen sind Staurdume
anzuordnen. thre Tiefe muss mindestens 550 m betragen." (nur
Entwurf)

Im Ursprungsbebauungsplan wird die textliche Festsetzung zur
Freihaltung von Staurdumen von Garagen getroffen (sh. Ziffer 5. des
Ursprungsbebauungsplanes).

Mit der Anderung (Stand: Entwurf) wurde die Formulierung ergénzt, so
dass klargestellt ist, wo der Stauraum liegen muss. Weiterhin wird die
Rechtsbasis fiur die Festsetzung neu zugeordnet.

Auf Grund der Anregung des Landkreise Nordwestmecklenburg in
seiner Stellungnahme vom 30.08.2012 nimmt die Gemeinde Abstand
von der Festsetzung. Die Festsetzung wird gestrichen, da auch die
beiden an der StralRe befindlichen Baugrundstiucke Gber das Geh-,
Fahr- und Leitungsrecht erschiossen werden sollen und dartber
hinaus keine direkten Ein- und Ausfahrten auf die angrenzenden
Straflen erhalten sollen. Damit ist die Festsetzung entbehrlich, da
diese der Sicherstellung einer flussigen Verkehrsfuhrung auf der
offentlichen StralRe dient.

GréRe der Baugrundstiicke

"Baugrundstucke fir freistehende Einzelhduser mussen eine
Mindestgrée von 650 m? aufweisen.”
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7.7

7.8

7.9

7.10

Die Festsetzung wurde aus dem Ursprungsbebauungsplan
unverandert Ubernommen.

Héchstzuldssige Anzahl der Wohnungen in Wohngeb&uden

"Innerhalb des Allgemeinen Wohngebietes sind maximal 2
Wohneinheiten je Wohngebdude zulassig."

Mit dieser Festsetzung wird unerwinschten Umstrukturierungen der
stadtebaulichen Eigenart des Gebietes in Tarnewitz entgegengewirkt.
Sie tragt zur Erhaltung des typischen stddtebaulichen Charakters in
Tarnwitz bei. Ziel ist die Errichtung von Einfamilienhdusern mit
maxima! zwei Wohneinheiten. So wird bspw. auch Wohnen im
Generationenverbund erméglicht.

Hoéhenlage

"Auf den Grundstiicken sind die vorhandenen Geldndehthen zu
erhalten."

Im  Ursprungsbebauungsplan wurde die Festsetzung in der
vorliegenden Form getroffen (sh. Ziffer 1./7.)

Mit der Anderung wurde die Formulierung beibehalten, jedoch der
Rechtsbezug geéndert.

"Fur die Festsetzungen der Hohen gelten folgende Bezugspunkte:
- Traufhdhe: Schnittpunkt der AuBenhaut des Daches mit der
Verlangerung der AuRRenkante der Auflenwand.
- Firsthdhe: Schnittpunkt der Dachau3enhautflachen.
MaRgeblich ist das eingedeckte Dach."

Im Ursprungsbebauungsplan wurde die Festsetzung in Verbindung mit
der Trauf- und Firsthéhe getroffen (sh. Ziffer 1./ 5.).

Mit der Anderung wird die Formulierung konkretisiert, so dass
klargestellt wird, wie diese eindeutig zu ermitteln ist.

Verkehrsfliche

Die Baugrundsticke des Allgemeinen Wohngebietes liegen an der
Dorfstrale bzw. an der Strafle "Hauslerei". Die ErschlieRung erfolgt
Uber den Stichweg fir alle Grundstiicke. Dieser zweigt von der
DorfstralRe ab. Um dieses Ziel zu erreichen, ist eine Einfahrt nur an der
Dorfstrale mit dem Stichweg zuldssig. Ansonsten ist entlang der
Stralen ein Bereich ohne Ein- und Ausfahrt festgesetzt.

Wie im Ursprungsbebauungsplan wird die auch mit der Anderung fur
die Dorfstralle eine Stralenverkehrsflache festgesetzt.

Sonstige Planzeichen

Mit der Anderung wird zur Gewahrleistung einer reibungslosen
Abfallentsorgung ein Abfallbehélterstandplatz festgesetzt. Dieser dient
am Abfuhrtag fur das Abstellen der Abfallbehalter (§ 9 Abs. 1 Nr. 22
BauGB).
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7.1

Mit der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 17 wird zur Sicherung
der Erreichbarkeit der Grundstiicke ein Geh-, Fahr- und Leitungsrecht
zugunsten der Anlieger festgesetzt.

Das Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zweigt von der Dorfstrale ab und
lasst so die ErschlieBung aller Grundsticke zu.

Die ErschlieBungssituation &ahnelt so der Nachbarschaft; 6&stlich
werden die Grundstiicke durch einen Stichweg von der Dorfstralle
erschlossen.

Durch  die Festsetzung werden die  planungsrechtlichen
Voraussetzungen fur die Inanspruchnahme der Flachen geschaffen.
Die Flachen werden auch vor widersprechenden Nutzungen geschiitzt.
Mit der Festsetzung nach § 9 Abs. 1 Nr. 21 wird jedoch noch kein
Nutzungsrecht fur das Begehen, Uberfahren sowie das Verlegen und
Unterhalten von Leitungen begriindet. Die Begrindung von
Nutzungsrechten erfolgt in der Regel durch Vertrag, durch Bestellung
von dinglichen Rechten, durch Baulast nach Mallgabe des
Bauordnungsrechts der Lander (Aufzahlung nicht abschliefend).

Gemal § 4 Landesbauordnung (LBauO M-V) ist die ErschlieBung der
Baugrundstiickr 6ffentlich-rechtlich zu sichern. Dies ist auch bei
genehmigungsfreien Vorhaben nach Mallgabe § 62 Abs. 2 LBauO M-V
zu beachten. Entsprechende Regelungen werden getroffen.

Die Breite des Geh-, Fahr- und Leitungsrechtes ist mit einer Breite von
5m festgesetzt. Von der BemaBung der Lange des Geh-, Fahr- und
Leitungsrechts wird abgesehen, da aus der Planzeichnung eindeutig
hervorgeht, dass das Geh-, Fahr- und Leitungsrecht bis an die
Grundstucksgrenze des letzten zu erreichenden Grundstiicks
heranzufihren ist. Die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir die
Erschlieung aller Grundstiicke liegen somit vor.

Griinordnerische Festsetzungen

Im  Ursprungsbebauungsplan ist geméB der Planzeichnung im
Anderungsbereich eine Griunflache sidlich des Baugebiets festgesetzt:
- private Grunflache.

Mit der Anderung

- wird die Grinflache in ihrer Flache von ca. 660m? weiterhin
festgesetzt, jedoch L-formig als Abgrenzung des Baugebiets
gegenlber der landwirtschaftlichen Nutzung und als Abgrenzung
zur Nachbarschaft

- wird die Zweckbestimmung gegenuber ihrer Festlegung im
Ursprungsbebauungsplan hinreichend konkretisiert und nun als
.private Griunflache mit der Zweckbestimmung Hausgarten®
festgesetzt. Hiermit wird die gartnerische Gestaltung der
Grunflache innerhalb der Ortslage im Sinne eines Hausgartens
festgesetzt.

Weiterhin  wird die zutreffende textliche Festsetzung des
Ursprungsbebauungsplanes Nr. 17 (Ziffer 7./ 1.) Ubernommen; ebenso
die Pflanzliste. Hier wird auf die Gemeine Esche, die Berg-Ulime und
die Feld-Ulme auf Grund von Schadigungen durch Pilzbefall an diesen
Baumarten verzichtet.
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Die untere Naturschutzbehérde des Landkreises
Nordwestmecklenburg hat in ihrer Stellungnahme vom 30. August
2013 darauf hingewiesen, dass mit dem Bebauungsplan Nr. 17 auf
dem Flurstiick Nr. 22, Flur 1 der Gemarkung Tarnewitz ein Einzelbaum
zum Erhalt festgesetzt war. Entsprechend der Festsetzung 6.4 (Text-
Teil B) der Satzung sind vorhandene B&ume in ihrem Bestand zu
erhalten oder bei Abgang gleichwertig zu ersetzen. Im Zuge der
Bestandsaufnahme zur vorliegenden Bebauungsplananderung wurde
festgestellt, dass der Baum bereits nicht mehr vorhanden war. Somit
wurde der Baumstandort mit der 1. Anderung des Bebauungsplanes
Nr. 17 nicht weiter zum Erhalt festgesetzt.

7.12 Ortliche Bauvorschriften iiber die &HuBere Gestaltung der
baulichen Anlagen
Zur positiven Gestaltung des Ortsbildes wurden mit dem
Ursprungsbebauungsplan Nr. 17 gestalterische Festsetzungen Uber
die auRere Gestaltung der baulichen Anlagen getroffen, welche sich
auf die Gestaltung der Hauptgebdude beziehen (sh. Ziffer [1./1.
Ursprungsbebauungsplan.
Die Festsetzungen wurden unveradndert Ubernommen (sh. {ll der
textlichen Festsetzungen. Auf die textliche Festsetzung zur
Zulassigkeit der Dachneigung von 41° bis 51° (sh. Ziffer 1l./ 1./2. des
Ursprungsbebauungsplanes) wurde verzichtet, um hier Doppiungen zu
vermeiden. Die zulassige Dachneigung von 41° bis 51° ist bereits in
der Nutzungsschablone auf der Planzeichnung-Teil A festgesetzt.

8. Flachenbilanz
Der Geltungsbereich der Satzung (ber die 1. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 17 hat eine Gré3e von ca. 4.507 m?,

Nutzung innerhalb des B-Plan Nr. 17,
Geltungsbereiches B-Plan Nr. 17 1. Anderung

Allgemeines Wohngebiet 3.375m? 3.373 m?
StraBenverkehrsfliche 472 m? 472 m?
Griinflache 660 m? 662 m?
Gesamtgeltungsbereich 4.507 m? 4.507 m?

9. Auswirkungen der Planung

Mit der Anderung der Planungsabsichten werden die Grundziige der
Planung dahingehend beruhrt, dass statt des bislang festgesetzten
sonstigen Sondergebietes far Fremdenverkehr mit
Beherbergungsbetrieben und Speisegaststitten als zuldssigen
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Nutzungen nun ein Allgemeines Wohngebiet unter Beriicksichtigung
der benachbarten Nutzungen planungsrechtlich gesichert ist. Es wird
die Bebauung von 5 Baugrundstiicken planungsrechtlich ermdéglicht.

Der Anderungsbereich nimmt nur einen kleinen Teilbereich des
Bebauungsplanes Nr. 17, welcher die gesamte Ortslage Tarnewitz
beplant, ein. Das planerische Ziel des Ursprungsbebauungsplanes
bleibt jedoch im Wesentlichen erhalten.

Auswirkungen auf den Ort Ostseebad Boltenhagen werden sich
dahingehend ergeben, dass hier anstelle von Beherbergungsbetrieben/
Speisegaststatten nun Uberwiegend das Wohnen im Anderungsbereich
auf einer Flache von ca. 0,35 ha angesiedelt wird.

Ausgleichs- und  Ersatzbelange wurden im Zuge des
Ursprungsbebauungsplans Nr. 17 hinreichend bewertet und bearbeitet.

Natura-2000-Gebiete (sh. Abschnitt "4.4 Schutzgebiete" dieser
Begrindung): Durch die vorliegende 1. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 17 ist nicht mit Beeintrachtigungen der Schutz-
und Erhaltungsziele der in mittelbarer Ndhe gelegenen Natura-2000-
Gebiete zu rechnen. Diese fachliche Auffassung bestétigt die untere
Naturschutzbehérde, Landkreis Nordwestmecklenburg in ihrer
Stellungnahme vom 30.08.2012.

Die Ver- und Entsorgung ist auf Grund der innerértlichen Lage und
Beplanung als gesichert zu betrachten. Die Situation dndert sich
dahingehend, dass nunmehr fir die hinterliegende Bebauung
entsprechende Anschlisse vorzunehmen sind. Der Zweckverband
Grevesmuhlen stimmt grundsatzlich zu.

Die Grundsttcke sind Uber die DorfstraBe verkehrlich angebunden. Die
verkehrliche Anbindung der hinterliegenden Grundstiicke wird
planungsrechtlich gesichert; dariber hinaus sind weitere Regelungen
zur rechtlichen Sicherung notwendig. Die ErschlieBung ist zu sichern.

Immissionsschutz/ Genehmigungsbedirftige Anlagen nach Bundes-
Immissionsschutzgesetz (BImSchG):

Im Plangeltungsbereich und seiner immissionsschutzrelevanten
Umgebung befinden sich keine Anlagen und Betrieben, die nach dem
Bundes-Immssionsschutzgesetz (BImSchG) durch das zustandige
Staatliche Amt fur Landwirtschaft und Umwelt Westmeckienburg
genehmigt bzw. angezeigt wurden.

Immissionsschutz/ Larmimmissionen:

Im rechtskraftigen Bebauungsplan Nr. 17 ist ein Sondergebiet
Fremdenverkehr im Bereich der 1. Anderung des Bebauungsplanes
Nr. 17 enthalten. Die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 17 setzt
ein WA-Gebiet fest. Die Schutzbedurftigkeit erhéht sich aufgrund der
Festsetzung eines WA-Gebietes mit der 1. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 17 gegenuber dem Ursprungsplan nicht. Die
Situation in Bezug auf die Larmimmission gegenuber dem
Ursprungsplan ist weiterhin gegeben. Es sind keine Festsetzungen im
Ursprungsplan zum Schallschutz enthalten; somit sind auch keine
Festsetzungen in der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 17
vorzusehen.

Planungsstand: 24. Oktober 2013 - Satzung 20




Begriindung zur Satzung iber die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 17
der Gemeinde Ostseebad Boltenhagen im Ortsteil Tarnewitz

Verteidigungsanlage Elmenhorst: Die Wehrbereichsverwaltung Nord -
AuBenstelle Kiel - hat in ihrer Stellungnahme vom 10.08.2012
mitgeteilt, dass durch die vorliegende Bauleitplanung die Belange der
Bundeswehr beriihrt werden. Das Plangebiet der 1. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 17 der Gemeinde Ostseebad Boltenhagen liegt
innerhalb des Wirkungsbereiches der Verteidigungsanlage
Elmenhorst. Gegen die Planung bestehen jedoch keine Bedenken.

10. Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag

Innerhalb des Artenschutzrechtlichen Fachbeitrages (AFB) ist
darzulegen, inwiefern die Auswirkungen des Vorhabens auf die
Verbotstatbestande des § 44 Abs.1 des BNatSchG wirken. Weiterhin
ist, zur Beriucksichtigung des Europarechtes zu prifen, ob gegen einen
Verbotstatbestand der FFH- Richtlinie Art. 12,13 bzw. Art. 5 der VS-RL
verstoflen wird. Fur dieses Vorhaben gilt insbesondere § 44 Abs. 5,
wodurch der Verbotstatbestand eingeschrankt wird.

Die Berucksichtigung der artenschutzrechtlichen Belange auf der
Ebene der Bauleitplanung erfolgt unter Bericksichtigung des
Merkblattes: ,Hinweise zum gesetzlichen Artenschutz gema § 44
Bundesnaturschutzgesetz auf der Ebene der Bauleitplanung” (Quelle:
Landesamt fur Umwelt, Naturschutz und Geologie Mecklenburg-
Vorpommern; Merkblatt: Hinweise zum gesetzlichen Artenschutz
gemafl § 44 Bundesnaturschutzgesetz auf der Ebene der
Bauleitplanung; November 2010):

Kurzdarstellung der relevanten Verbote

»Schddigungsverbot (ggf. im Zusammenhang mit dem
Toétungsverbot, § 44 Abs. 1 Nr. 3 und 4 in Verbindung § 44 Abs. 5
BNatSchG; ggf. im Zusammenhang mit § 44 Abs. 1 Nr. 1): Es ist
verboten, Fortpflanzungs- oder Ruhestétten der wildlebenden Tiere der
besonders geschitzten Arten aus der Natur zu entnehmen, zu
beschédigen oder zu zerstéren oder wildlebende Pflanzen der
besonders geschiitzten Arten oder ihre Entwicklungsformen aus der
Natur zu entnehmen, sie oder ihre Standorte zu beschédigen oder zu
zerstoren.

Das Verbot tritt ein, wenn die Jkologische Funktion der
Fortpflanzungs- oder Ruhestdtte fur die betroffenen
Tierindividuen bzw. der (besiedelte) Pflanzenstandort nicht
durch vorgezogene Ausgleichsmalnahmen (,CEF*) im
réaumlichen Zusammenhang erhalten wird.

Unvermeidbare Toétung oder Verletzung von Tieren, die im
Zusammenhang mit der Schadigung von Fortpflanzungs- oder
Ruhestétten auftritt, kann ebenfalls durch Maflnahmen zur
Funktionserhaltung ohne Eintreten des Verbotes ausgeglichen
werden.

Storungsverbot (§ 44 Abs. 1 Nr. 2)" Es ist verboten, wildlebende Tiere
der streng geschiitzten Arten und der europdischen Vogelarten
wéhrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs-
und Wanderungszeiten erheblich zu stéren.

Das Verbot tritt ein, wenn sich durch die Stérung der
Erhaltungszustand der lokalen Population einer Art
verschlechtert.
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- Das Eintreten des Verbotstatbestandes kann durch
populationsstutzende Malinahmen vermieden werden.

Totungsverbot (ohne Zusammenhang mit Schadigungsverbot, § 44

Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG): Es ist verboten, wildlebenden Tieren der

besonders geschiitzten Arten nachzustellen, sie zu fangen, zu

verletzen oder zu téten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu
entnehmen, zu beschédigen oder zu zerstéren.

Das Verbot:

- tritt ein, wenn sich das Lebensrisiko von Individuen der
geschitzten Arten aufgrund der Realisierung der Planung
(i.d.R. betriebsbedingt) signifikant erhéht,

- umfasst auch unbeabsichtigte Tétung oder Verletzung und

- ist nicht durch vorgezogene AusgleichsmalRnahmen (,CEF*) zu
Oberwinden.”

Danach sind nachfolgende Arten zu berticksichtigen:

| alle wildlebenden Vogelarten

| samtlichen Arten des Anhangs IVa FFH-RL,

1} Standorte wild lebender Pflanzen der in Anhang Vb der
Richtlinie 92/43/EWG aufgefiihrten Arten

Relevanzprifung

Zum Zeitpunkt der Erarbeitung des AFB stellte sich die Flache als
Brachflache des Siedlungsraumes, teilweise vegetationsfrei dar. Nur
im sudlichen Teilbereich sind Flachen mit Geholzstrukturen vorhanden.
Fur den Anderungsbereich des Bebauungsplanes liegen keine
Kenntnisse Uber besonders geschitzte Arten vor. Unter
Berlicksichtigung der Biotopausstattung des Vorhabenstandortes, kann
davon ausgegangenen werden, dass der Vorhabenstandort nur eine
geringe faunistische Bedeutung aufweist. Die Aufgrund der
Siedlungslage ist voraussichtlich ein hoher Pradatorendruck durch
Hunde und insbesondere Katzen zu erwarten.

| alle wildlebenden Vogelarten

In der Umgebung des Plangebietes ist mit dem Artenspektrum des
Siedlungsraumes zu rechnen. Es werden vor allem ubiquitdre
Brutvogel des Siedlungsraumes, die wenig stérempfindlich in Bezug
auf menschliche Aktivitdten im Umfeld sind, vorkommen. Unter
Beriicksichtigung der Biotopausstattung stellen die Gehdlze innerhalb
des sidlichen Anderungsbereiches ein potentielles Brutjagdhabitat dar.
Das Potential des Vorkommens von Bodenbritern wird aufgrund des
hohen Pradatorendruckes innerhalb des Siedlungsraumes als sehr
gering eingeschatzt. Da Tétungen von Tieren wahrend der Brut- und
Aufzuchtszeit nicht ausschlielfen sind, sind Malnahmen zum Schutz
der Artengruppe erforderlich.

1l samtliche Arten des Anhangs IVa FFH-RL-

n Standorte wild lebender Pflanzen der in Anhang IVb der
Richtlinie 92/43/EWG aufgefiihrten Arten-

Als Grundlage wurde die Tabelle des LUNG: ,In Meckienburg-
Vorpommern lebende, durch Aufnahme in den Anhang IV der FFH-
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Richtlinie ,streng geschitzte® Pflanzen und Tierarten Stand
31.05.2012 unter:

www.lung.my-
regierung.de/insite/cms/umwelt/natur/artenschutz/ffh_arten

verwendet.

Innerhalb des Anderungsbereiches ist das Vorkommen von diesen
Arten nicht zu erwarten, da die vorhandene Biotopausstattung und die
Lage im Siedlungsraum den Lebensraumansprichen dieser
Artengruppen nicht genugt.

Vorkommen besonders geschitzte Pflanzenarten sind ebenfalls nicht
ZuU erwarten.

Auswirkungen des Vorhabens

Mit der Anderung wird die Festsetzung einer privaten Grunflache ,mit
der Zweckbestimmung Hausgarten“ prazisiert. Hiermit wird die
gartnerische Gestaltung der Grunflaiche innerhalb der Ortslage im
Sinne eines Hausgartens festgesetzt. Somit werden Biotopstrukturen
entstehen, welche den einheimischen Brutvégeln des
Siedlungsraumes voraussichtlich zumindest anteilig als Nahrungs- /
auch als Bruthabitat dienen kénnen.

Da die vorhandenen Gehélze bereits im  urspringlichen
Bebauungsplan nicht zum Erhalt festgesetzt waren, kénnten diese
abgenommen werden. Dabei ist die Tétung von bratenden Brutvégeln
oder Jungtieren Tieren auszuschlie3en.

MaBnahme:

Zum Schutz potentiell vorkommender, besonders geschitzter Arten
wahrend der Brut- und Aufzuchtszeit, ist die Beseitigung von Gehélzen
nur aulBerhalb der Brutzeit, im Zeitraum zwischen 1. Oktober und 1.
Marz zuldssig. Ein Beginn der Bautatigkeiten auerhalb dieser Zeit
bedarf gesonderter Nachweise, dass die Artenschutzrechtlichen
Bestimmungen des § 44 des Bundesnaturschutzgesetzes eingehalten
werden. Dieser Nachweis, dass keine besonders geschutzten
Brutvégel vorkommen bzw. erheblich beeintrachtigt werden, ist durch
den Bauherren/ Vorhabentrager der zustandigen Behdrde rechtzeitig
vor Beginn der Baumal3nahmen vorzulegen.

Eventuelle baubedingte Vergramungen insbesondere  durch
Verlarmung werden als nicht erheblich angesehen, da diese zeitlich
befristet und somit nicht erheblich sind.

Anlagebedingt sind keine Auswirkungen zu erwarten.

Betriebsbedingt sind keine zusatzlichen Auswirkungen zu erwarten.

Unter Bericksichtigung der o.g. MaRnahme ist einzuschatzen, dass
die Vorgaben des § 44 BNatSchG eingehalten werden.

Die Bestimmungen der Abschnitte 2, 3 und 4 des §44 des BNatSchG
sind nicht betroffen.

Die Auswirkungen des Vorhabens, die durch die Planung vorbereitet
werden, verstoen somit nicht gegen die Vorschriften fir besonders
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geschitzte und bestimmte andere Tier- und Pflanzenarten des § 44
des BNatSchG.

Nachrichtliche Ubernahmen und Hinweise

Munitionsfunde

Sollten bei Bauarbeiten kampfmittelverddchtige Gegenstande oder
Munition aufgefunden werden, ist aus Sicherheitsgrinden die
Arbeit an der Fundstelle und der unmittelbaren Umgebung sofort
einzustellen und der Munitionsbergungsdienst zu benachrichtigen.
Nétigenfalls sind die Polizei und gegebenenfalls die o6rtliche
Ordnungsbehérde heranzuziehen.

Konkrete und aktuelle Angaben Uber die Kampfmittelbelastung
(Kampfmittelbelastungsauskunft) der in Rede stehenden Flache
erhalten Sie gebihrenpflichtig beim Munitionsbergungsdienst des
Landesamtes fur zentrale Aufgaben und Technik der Polizei, Brand-
und Katastrophenschutz M-V, Schwerin.

Ver- und Entsorgungsleitungen

Die Belange der Ver- und Entsorgung sind hinreichend zu
beriicksichtigen. Sowoh! der vorhandene Leitungsbestand innerhalb
und auferhalb des Plangebietes ist bei Ausfuhrung von Bauarbeiten
entsprechend zu beachten. .

Bau- und Kunstdenkmale

Nach gegenwartigem Kenntnisstand sind im Geltungsbereich und
seiner ndheren Umgebung keine Bau- und Kunstdenkmale und keine
Bodendenkmale bekannt.

Verhalten bei Bodendenkmalfunden

Fur Bodendenkmale, die bei Erdarbeiten zuféllig neu entdeckt werden,
gelten die Bestimmungen des § 11 DSchG M-V. In diesem Fall ist die
Untere Denkmalschutzbehérde unverziglich zu benachrichtigen. Der
Fund und die Fundstelie bis zum Eintreffen von Mitarbeitern oder
Beauftragten des Landesamtes fir Kultur und Denkmalpflege oder
dessen Vertreter in unverdndertem Zustand zu erhalten.
Verantwortlich sind hierflr der Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der
Grundeigentiimer sowie zufallige Zeugen, die den Wert des Fundes
erkennen. Die Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang der
Anzeige.

Anzeige des Baubeginns bei Erdarbeiten

Der Beginn der Erdarbeiten ist der unteren Denkmalschutzbehérde
spatestens zwei Wochen vor Termin schriftich und verbindlich
mitzuteilen, um zu gewdbhrieisten, dass Mitarbeiter oder Beauftragte
des Landesamtes fur Kultur und Denkmalpflege bei den Erdarbeiten
zugegen sein kénnen und eventuell auftretende Funde gemaR § 11
DSchG Mecklenburg-Vorpommern unverziglich bergen und
dokumentieren. Dadurch werden Verzégerungen der BaumaRnahmen
vermieden (vgl. § 11 Abs. 3 DSchG M-V).
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Altlasten bzw. Altlastenverdachtsflaichen/ Verhaltensweise bei
unnatiirlichen Verfarbunden bzw. Gerlichen des Bodens

Erkenntnisse Gber Altlasten oder altlastverdachtige Flachen liegen

nach derzeitigem Stand fir das Plangebiet nicht vor. Es wird jedoch

keine Gewahr fur die Freiheit des Plangebietes von Altlasten oder

altlastverdachtigen Flachen tbernommen.

Hinweise auf Altlasten und altlastverdachtige Flachen, erkennbar an
unnatirlichen Verfarbungen bzw. Geriiche oder Vorkommen von
Abfallen, Flussigkeiten u. &. (schadliche Bodenverfarbungen) sind der
Landrétin  des Landkreises als unterer Bodenschutzbehérde
unverziglich nach Bekannt werden gemaR® § 5 iV.m. § 14 Abs. 3
Landesbodenschutzgesetz - LBodSchG M-V vom 4. Juli 2011
mitzuteilen.  Grundsticksbesitzer sind als  Abfallbesitzer zur
ordnungsgemafen und schadlosen Entsorgung verpflichtet (§7 Abs. 2
und § 15 Abs. 1 KIWG - Kreislaufwirtschaftsgesetz vom 24. Februar
2012). Die Anforderungen des Bundesbodenschutzgesetzes sind zu
beachten.

Werden schéadliche Bodenveranderungen oder Altlasten im Sinne des
Bundesbodenschutzgesetzes (BBodSchG) festgestellt, sind mit der
zustandigen Behdrde, Staatliches Amt flr Landwirtschaft und Umwelt
Westmecklenburg, gemaR § 13 BBodSchG die notwendigen
Maflnahmen abzustimmen (Sanierungsuntersuchung,
Sanierungsplanung, Sanierung bzw. Sicherung). Bei der Erfullung
dieser Pflichten ist die planungsrechtliche zuldssige Nutzung der
Grundstiicke und das sich daraus ergebende Schutzbedurfnis zu
beachten, soweit dieses mit den Bodenfunktionen nach § 2 Abs. 2
BBodSchG zu vereinbaren ist.

Fiar jede MaBnahme, die auf den Boden einwirkt, hat der
Vorhabentrager die entsprechende Vorsorge zu treffen, dass
schadliche Bodenverdnderungen nicht hervorgerufen werden.
Bodeneinwirkungen sind zu vermeiden bzw. zu vermindern, soweit das
im Rahmen der BaumaBnahmen verhaltnismanig ist.

Bei der Sicherung von schédlichen Bodenverdanderungen ist zu
gewdhrieisten, dass durch die verbleibenden Schadstoffe keine Gefahr
oder erhebliche, nachteilige Belastung fiir den Einzelnen oder die
Allgemeinheit entstehen.

Im Falle einer Sanierung muss der Vorhabentréger dafir sorgen, dass
die Vorbelastungen des Bodens bzw. die Altlast so weit entfernt
werden, dass die fir den jeweiligen Standort zuldssige
Nutzungsméglichkeit wieder hergestellt wird.

Diese Hinweise werden allgemeingultig dargestellt, da bisher fir den

Standort keine Altlasten bekannt sind. Es handelt sich lediglich um

einen vorsorglichen Hinweis.

Festpunkte des amtlichen geodidtischen Grundlagennetzes des
Landes Mecklenburg-Vorpommern

Nach bisherigem Kenntnisstand befinden sich keine Héhenfestpunkte
des amtlichen geodatischen Grundlagennetzes des Landes
Mecklenburg-Vorpommern im Geltungsbereich und seiner naheren
Umgebung.
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Hochwasserschutz

Far Boltenhagen ist der Ausbau des Hochwasserschutzsystem als
6ffentliche Aufgabe des Landes M-V zum Schutz wvon im
Zusammenhang bebauten Gebieten gemaR § 83 Abs. 1 des LWaG
von Redewisch bis Tamewitz abgeschlossen, so dass der Schutz
gegen das Bemessungshochwasser der Ostsee von 3,20 m 4. NHN
grundsétzlich gewahrleistet ist.

Das Eintreten hoherer Sturmfluten oder ein Versagen der
Kustenschutzanlagen ist aber nicht ausgeschlossen.

Das Land M-V ubernimmt keinerlei Haftung fur Hochwasserschéden,
selbst dann nicht, wenn Hochwasserschutzanlagen den auftretenden
Belastungen nicht standhalten. Das Risiko ist durch den Bauherrn
selbst zu tragen.

Gewisserschutz

Mit den Bauarbeiten sind auf den Grundsticken eventuell vorhandene
Drainageleitungen und  sonstige  Vorflutleitungen in  ihrer
Funktionsféhigkeit zu erhalten bzw. wiederherzustellen. Jeglicher
Umgang mit wassergefdhrdenden Stoffen hat auf der Grundlage des §
62 WHG und § 20 LWaG M-V so zu erfolgen, dass eine Geféahrdung
des Grund- und Oberflaichenwassers nicht zu besorgen ist.

Werden bei der Durchsetzung der Planung Erdaufschiisse (auch
Flachenkollektoren oder Erdwarmesonden fur Warmepumpen)
notwendig, mit denen unmittelbar bzw. mittelbar auf die Bewegung
oder die Beschaffenheit des Grundwassers eingewirkt wird, sind diese
gemaR § 49 Abs. 1 des WHG einen Monat vor Baubeginn bei der
unteren Wasserbehérde des Landkreises Nordwestmecklenburg
anzuzeigen. Dies trift ebenso fiur eventuell notwendige
Grundwasserabsenkungen zu.

Artenschutz

Zum Schutz potentiell vorkommender, besonders geschitzter Arten
wahrend der Brut- und Aufzuchtszeit, ist die Beseitigung von Gehdlzen
nur aulerhalb der Brutzeit, im Zeitraum zwischen 1. Oktober und 1.
Marz zuldssig. Ein Beginn der Bautétigkeiten auRerhalb dieser Zeit
bedarf gesonderter Nachweise, dass die Artenschutzrechtlichen
Bestimmungen des § 44 des Bundesnaturschutzgesetzes eingehalten
werden. Dieser Nachweis, dass keine besonders geschitzten
Brutvégel vorkommen bzw. erheblich beeintrachtigt werden, ist durch
den Bauherren/ Vorhabentrager der zustdndigen Behérde rechtzeitig
vor Beginn der BaumafR3nahmen vorzulegen.
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Begrundung zur Satzung uber die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 17
der Gemeinde Ostseebad Boltenhagen im Ortsteil Tarnewitz

TEIL 2 Ausfertigung

_Beschluss iiber die Begriindung

Die Begrindung zur Satzung Uber die 1. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 17 wurde auf der Sitzung der
Gemeizdevertr;tung der Gemeinde Ostseebad Boltenhagen am
@40 L0073 ... gebilligt

Die Begrindung zur Satzung uUber die 1. Anderung des

Bebauungsplanes Nr. 17 gilt nur im Zusammenhang mit der

Ostseebad Bgitenhagen, den A/ ol 2o/, 5

der Gemeinde Ostseebad Boltenhagen

1.
¢
(.Y .
Claus
Burgermeister
2. Arbeitsvermerke

Aufgestellt fir die Gemeinde Ostseebad Boltenhagen

Planungsbiiro Mahnel
Rudolf-Breitscheid-Strafle 11
23936 Grevesmihlen
Telefon 03881/7105-0
Telefax 0 3881/7105-50

Planungsstand: 24. Oktober 2013 - Satzung 27




Begriindung zur Satzung iber die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 17
der Gemeinde Ostseebad Boltenhagen im Ortsteil Tarnewitz

Anlage1: Auszug aus dem Bebauungsplan Nr. 17 der Gemeinde
Ostseebad Boltenhagen
(Planzeichnung Teil A - unmaRstabliche Darstellung)
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Begrundung zur Satzung tber die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 17
der Gemeinde Ostseebad Boltenhagen im Ortsteil Tamewitz

Satzung der Gemeinde Boltenhagen

Aufgrund des § 10 des BauGB in der Fassung vom27. August 199

Anlage 2: Bebauungsplan Nr. 17 der Gemeinde Ostseebad

Boltenhagen (Text Teil B)

(BGBL. I S. 2141) sowie der Baunutzungsverordnung (BauNV0)

in der Bekanntmachung der Neufassung vom 23. J
I 8. 132), zuletzt gedndert durch Art. 3 Investitionserleichterungst

an. 1990 (BGBL

und Wohnbaulandgesetz vom 22 April 1993 sowie der Verordnung

iiber die Ausarbeitung der Bauleitpline und die Darstellung des

Planinhaltes (Planzeichenverordnung 1990 Planz 90) vom 18.Dez.1990
(BGBL. 1991 I S. 58) wird nach der BeschluBfassung durch die i

Gemeindevertretung vom 22.02.2001

{

und mit Genehmigung des ;

Ministerium fiir Arbeit und Bau, folgende Satzung iiber den Bebau-
ungsplan NR.17 Dorf Tarnewitz der Gemeinde Boltenhagen als

allgemeines Wohngebiet WA und SO Tarnewitz bestehend aus der

Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen.

z‘

3.

Teil B -Text

TEXTTEIL

I. Planungsrechiliche Fesisetzungen

1. Art und MaB der baulichen Nutzung
gem. § 9 Abs, | und 2 BauGB

Des Baugebiet wird als Aligemeines Wohngebiet (WA) i Sinne des § 4
der Baunutzungsverordnung (BauNV0), ala Sondergebiet SO-Fremdenverkehr
nach § 11 Abs.2 der BeuNVO und zls Sondergebiet Wochemhausgebjet

nach & 10 Abs. 1 und 3 der BauNVO in der Neufassung vom 23.01,1090
(BGBLI S. 132) festgesetzt.

Die im & 4 Abs. 3 Nr. 2-5 BauNV0 aufgefithrten Ausnahmen sind nicht
zulidssig.

Im SO sind nur Beherbergungsbetriebe und Speisegaststiitien zuildssig

Die Zahl der VoligeschoBe im WA (18 Abs.2 Nr.3 BauNVO) wird mit I
gem. & 18 Abs.4 BauNV0 als Hchstgrenze festgesetzt.

Die Zahl der VollgeschoBe im SO ({16 Abs.2 Nr.3 BauNVQ) wird mit I bzw. I
gem. ¢ 16 Abs.4 BauNVO als Hchstgrenze festgesetzt.

Die Zahl der VollgeschoBe im S0 Wochenend (18 Abs.2 Nr.3 BauNV0) wird mit

gem. § 18 Abs.4 BauNVO als Hchstgrenze festgesetzt.

Die ErdgeschoSfubodenhdhe darf bel Hauptgebuden nicht hbher
als 30 em {iber mittlerer natiirlicher Gellindehdhe errichtet werden.

Die Hochstgrenze der Traufhthe (Abstand zwischen dem
Erdgeschofifuboden und der Traufe) der Hauptgebdude II

dearf nicht mehr als 6,00 m und die Hochstgrenze der Firsthdhe nicht
mehr als 11,50m iiber ErdgeschoBfuSboden betragen.

SR SV SPU e

——e e b,

"

"Traufhohe” = oberer Bezugspunkt MaS “H” §6 (4) LBau0 M-V = Sehnittpunkt ;

Aussenwand / Dach

Auf den Grundstiicken sind die vorhandenen Gelindehshen zu erhalten.
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Begriindung zur Satzung iiber die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 17
der Gemeinde Ostseebad Boltenhagen im Ortsteil Tamewitz

2Bauweise

gem. § 9 Abs. { Nr. 2 BauGB

Es ist nur eine offene Bauweise (§ 22 Abs.2 BauNVO) zuldsesig.
Nebengebdude sind mil Garagen zusammen zubauen.

Der Einbau von Wohnungen und Garagen in Kellergeschossen von Einzel -
und Doppelhdusern ist nieht zuléissig.

8. Uberbaubare Grundstilcksfliichen
gem. § 8 Abs.l Nr.2 BauGB {n Verbindung mit § 23 BauNVo

Hauptgebiéiude sind innerhalb der Baugrenzen zu errichten,

¥

Die Bangrenzen kénnen mit untergeordneten Bauteilen bis max. 1,60 m
Tiefe und einer Breite von max. 4,50 m zum
offentlichen StraBenraum iiberschritien werden.

3. Garegen und Nebengebiude diirfen suBerhald der Baugrenzen errichtet werden.

4. MindestgroBe filir Baugrundstiicke
gem. € 9 Abs. 1 Nr. 3 BauGB

Baugrundstiicke fiir freistehende Einzelh#user miissen eine MindestgriBe
von 850 qm aufweisen.

Baugrundstlicke flir eine Doppelhaushilfte milssen eine Mindestgréfe von
400 gm aufweisen.

5. Steurdume fiir PKW
gem. § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

Vor den Garagen sind Staurdume anzuordnen. Ihre Tiefe muB mindestens
5,50m betragen.

8. Griinordnerische Festsetzungen fiir WA 25, 26 und 27
{genehmigter B~Plan Nr. 17a)
§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 a PauGB

MaSnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft und zum Anpflanzen von Béumen, Stréuchern und sonstigen
Bepflanzungen

: 1. An den festgesetzten Stellen zum Anpflanzen von Hecken sind auf jeweils

3 m Breite im Verband 1m x im heimische Strauch~ und Baumarten
(mindestens zweimal verschult) zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten.,
Die nachfolgend aufgefiihrten Arten sind in Gruppen zun 5-8 Stiick anzu-
pflanzen, wobei der Anteil der Baumearten 20% nicht iiberschreiten soll,

Pflanzarten (Striucher): Feldahorn (Acer campestire), Hainbuche (carpinus
betulus), Roter Hartriegel (Cornus sanguinea), Hasel (Corylus avellana),
Eingriffeliger WeiBdorn (Crataegus monogynsa), Pfaffenhiitchen (Enonymus
europaeus), Linguster (Ligustrum vulgare), Heckenkirsche (Lonicera Xylosteum),
Holzapfel (Malus sylvestris), Schiehe {Prunus spinosa), Hundsrose (Rosa canina),
Brombeere (Rubus fruticosus agg.), Schwarzer Holunder (Sambucus nigra),
Eberesche (Sorbus sucuparia), Schneeball (Viburnum opulus).

Planzarten (Biume): Bergahorn (Acer pseudoplatanus), Esche (Fraxinus
excelsior), Vogelkirsche (Prunus avium), Stieleiche (Quercus robur), Silber~
weide (Salix alba), Winterlinde (Tilia cordaia), Sommerlinde (Tilia platyphyllos).

bttt o e e —
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Begriindung zur Satzung Uber die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 17

der

Gemeinde Ostseebad Boltenhagen im Ortsteil Tamewitz

i
. 8.
H

&

e as s b W ete

. Die unter den Punkten (1) bis (3) festgesetzten MaBnahmen sind den mig- i

. Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Biumen, Striuchern unf

ot n

An den festgesetzten Stellen zur Anpflanzung von Einzelb#ume entlang der
PlanstraBe sind Biume mit einem Stammumfang von mindestens 1618 em
zu pflanzen und dauerhaft zu erbalten, Baumarten: RoSkestanien (Aesculus
hippocastaneum), Feldahorn (Acer Campestre) oder Winterlinden (Tilia cor—
date) zu pflanzen. Eine infolge der Vorhabenrealisierung notwendige, gering—
filgige Verschiebung der Stelle, an der der Einzelbaum gepflenzt werden
muB, ist zuléssig, H

lichen Eingriffen auf den jeweiligen in Aussicht genommenen Baugrundstiicken
zugeordnet,

sonstigen Bepflanzungen gem. § 9 Abs. { Nr. 25b BeuGB

Die zum Erhalt festgesetzten Biume und Striucher sind dauerbaft zu erhalten.
Alle MaBnahmen, die den Fortbestand gefihrden kinnen, wie z.B, Verdichten
des Bodens, Grundwesserabsenkung und Eingriffe in den Wurzelraum, sind zu }
unterlassen. Die DIN 18 920, die die SchutzmaBnahmen von zu crhaltenden ’
Finzelbdumen und Pflanzbestinden regelt, ist zu beachten. Beim Abgeng einzel-
ner Bepflanzungen ist fiir gleichwertigen Ersalz zu sorgen. ,
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Begriindung zur Satzung iiber die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 17
der Gemeinde Ostseebad Boltenhagen im Ortsteil Tamewitz

7. Grilnordnerische Festselzungen auBer fiir WA 25, 26 und 27
§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 a BauGB

1. Je 50 qm zusétzlich/neu tiberbsute Grundstiicksfliche ist ein Baum
1. Ordnung oder zwei Biume 2. Ordnung oder 10 Striiucher zu pflanzen.

2. Die WeiBdornhecke auf dem Flurstiiek 27/11 kann fiir 2 Zufahrten
a 3m breit durchbrochen werden.

Pllanzliste/ heimische Gehdlze

Loteinischer Name (deutscher Nome)

| Biume: 1. Ordnung (GroBbiiume)

Acer pseudoplatanus (Berg—Ahorn) 3xv., m.B., Stammumfong 18-20 cm
Betulo pendula {WeiB—Birke) 3xv., m.B., Stammumfong 18-~20 cm
Froxinus excelsior {Gemeine Esche) 3xv., m.B,, Stammumfang 18—~20 cm
Quercus petraea {Trouben—Eiche) 3xv,, m.B,, Stammumfang 18-20 cm
Quercus robur {Stisi-Eicha) 3Ixv., m.B.,, Stommumfong 18-20 ecm
Tilie cordata (Winter—Linds) 3xv., m.B,, Stammumfang 18~20 cm
Tilia europaea (Holldndische Linde) 3xv., m.B., Stommumfong 18-20 ¢m
Tilo platyphyllos (Sommer-—Linde) 3xv., m.B., Stommumfong 18-20 cm
Uimus glabra (Berg—Uime) 3xv., m.B,, Stammumfeng 18—20 cm
Ulmus minor {Feld—Uime) 3xv., m.B,, Stommumfang 18-20 cm

Biume: 2. Ordnung (mittel- und kieinkronige Binme)

Acer compestre (Feld—Ahorn) 3xv.,, m.B., Stammumfang 14—16 cm
Alnus glutinosa (Schworzerle) 3xv,, m.B., Stammumfang 14~16 cm
Alnus incano (Groverle) 3xv., m.B., Stommumfong 14-16 cm
Crotaegus in Arten und Sorten {WeiSdorn) 3xv., m.B., Stammumfong 14-16 cm
Corpirus betulus (Hoaipbuche) 3xv., m.B., Stommumfong 14—16 cm
Juglans regio (WalinuB) 3xv., m.B., Stammumfang 14~16 cm
Populus tremula (Zitterpappe!) 3xv,, m.B., Stommumfong 14—16 em
Prunus ovium {Kitsche) 3xv., m.B,, Stommumfang 14-16 em
Sorbus cucuparia (Eberesche) 3xv,, m.B., Stommumfong 14—16 cm
Obstbume

Striucher

Cornus sanguinec (Roter Hartriege!)

Comus mos (Kornelkirache)

Corylus aveilana (Strauch-Hosel)

Crotaegus monogyna (Eingrifiefiger WeiSdorn)

Crotaegus loevigata (Zweigriffeliger WeiBdorn)

Euonymus europues (Pfaffenhitchen)

Hippophae rhamnides (Sonddorn)

Hlex oquifolium (Stechpoime)

Lonicera xylosteum (Heckenkirsche)

Prunus spinosa (Schighe)
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Begriindung zur Satzung iiber die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 17
der Gemeinde Ostseebad Boitenhagen im Ortsteil Tamewitz

. II, Baunordnungsrechtliche Festsetzungen

i. Gestaltung der Hauptgebdude
gem. § O Abs. 4 BauGB 1i.V.m. § B6 Abs. 4 LBau0 MV

1. Haup!agebﬂude sind mit Sattel— oder Kriippelwalm— oder Walmdichern oder
Mansarddéchern zubauen,

2. Die mdigliche Dachneigung erstreckt sich von 41 — &1 Grad .

3. Doppelhiuser sind mit einheftlicher Dachform, Dachneigung und
Dacheindeckung auszufihren,

4, Nebenfirstrichtungen sind zuliéissig, wenn sie mit gleicher Dachneigung wie
das Heuptgebiude ausgefihrt werden.

5. Dacheufbauten sind nur in Form von Dachgauben zullissig. Die Linge der
Dachgauben darf die Hiillfte der Linge einer Dachseite nicht iiberschreiten.
Die Fensterhshe darf htichstens 1,50 m und die FuBvorlage (Abstand zwischen
Traufe und Gauben im Bereich der Dachfléche) mindestens drei
Pfannenreihen betragen,

' 8. Der First ist immer Uber die Lingseite der Hauptgebdiude zufiihren,

7. Garagen und Nebengeb#ude sind mit Flachdichern oder eine dem
Wohnhaus angepafte Dachform zu bauen. Die Firsththe darf nicht mehr ale
8,00 m iiber dem ErdgeschoffuBboden liegen.

8. Auflenwinde sind als verklinkerte oder verputzte Mauerflichen auszufiithren
oder als Fachwerkhiuser. Im Giebeldreieckbereich eind Holzverkleidungen in
untergeotrdneter Form méglich. .

9. Dachvorspriinge bis zu 40 cm an den Giebeln und 60 em an den Traufen
sind erlaubt. Dies gilt nicht fiir Terrassen und Eingangsiiberdachungen.

2. Einfriedungen

1. Werden Einfriedungen errichtet, so dirfen sie an der StraSenfront nicht
hoher als 1,00 m sein. Seitlich und riickwiirtig diirfen sie nicht hther als
1,25m sein. Die Bodendielen oder Sockel miissen mindestens 10 cm und
diirfen nicht hdher als 80 em ilber Gehsteig— bzw. StraBenhinterkante
errichtet werden.

2. Zdur freien Landschaft hin, diirfen Sockel oder Borddielen nicht eingebaut
werden.

II1. Hinweise
1, Bodendenkmiler

Nach dem gegenwiirtigen Kenntnisstend sind von der geplanten MaSnahme
keine Bodendenkmale betroffen, jedoch konnten hierbei jederzeit
archiiologische Funde entdecki werden. Der Beginn der Erdarbeiten muf 2
Wochen vorher dem landesamt fiir Bodendenkmalspflege angezeigt werden.
Werden "unvermutet” Bodendenkmele entdeckt, ist dies gem. DSchG § 1 Abs.
2 unverziiglich der unteren Denkmalschutzbehdrde anzuzeigen.
Bodendenkmale sind gem. Gesetz zum Schutz und der Pflege der Denkmale
im Lende M-V (Gvbl. Nr,23 v. 28,12.1993, 5.975 ff, DSchG M-V) 82 Aba.l u. 5,
Sachen sowle Teile oder Mehrhejten von Sachen, an deren Erhaltung ein
dffentliches Interesse besteht, da sie fir die Geschichte des Menschen und
der von ihm geschaffenen Kulturlandschaft von Bedeutung sind.

2. Hochweaasergeféhrdeter Bereich

Im gekennzeichneten Bereich unterhalb 2,60 iber HN besteht eine Pflicht
des Landes zum Hochwasserschutz gem. $83 LWAG nicht. Ein objektbezogener
Hochwasserschutz ist die Vorreussetzung flir eine Bebauung . Der Bauherr
muB sich des Risikos bewust sein und selbst dafiir Sorge tragen. Im Falle
einer Bebauung darf das Gelinde bis 0,5 m engeboben werden.
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GEMEINDE OSTSEEBAD BOLTENHAGEN

AMTLICHE BEKANNTMACHUNG

Bauleitplanung der Gemeinde Ostseebad Boltenhagen

Betrifft: Riickwirkende Inkraftsetzung der Satzung iiber die 1. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 17 der Gemeinde Ostseebad Boltenhagen fiir das
Gebiet in Tarnewitz fiir den Teilbereich "Ecke Hiuslerei - DorfstraBe™
im Verfahren nach § 13a BauGB
Erganzendes Verfahren gemaR § 214 Abs. 4 BauGB

Die Gemeindevertretung Ostseebad Boltenhagen hat in ihrer Sitzung am 24. Oktober 2013
die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 17 der Gemeinde Ostseebad Boltenhagen fur das
Gebiet in Tarnewitz fir den Teilbereich "Ecke Hauslerei - DorfstraBe", bestehend aus
Planzeichnung (Teil A), dem Text (Teil B) sowie den ortlichen Bauvorschriften Uber die
aullere Gestaltung baulicher Anlagen, gemall § 10 Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB) i.V.m.
§ 86 Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) als Satzung beschlossen.

Die 6ffentliche Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses erfolgte am 15./16. Februar 2014
in der Ostseezeitung, jedoch unvollstandig. Zur Behebung dieses Fehlers wird ein
erganzendes Verfahren gemaR § 214 Abs. 4 BauGB durchgefiihrt, welches eine
riickwirkende Inkraftsetzung der Satzung Uiber die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 17
der Gemeinde Ostseebad Boltenhagen zulasst.

Der Beschluss der Satzung iiber die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 17 der
Gemeinde Ostseebad Boltenhagen wird gemaR § 10 Abs. 3 BauGB hiermit erneut
bekannt gemacht. Die Satzung iiber die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 17 der
Gemeinde Ostseebad Boltenhagen tritt gemaB § 214 Abs. 4 BauGB riickwirkend zum
17. Februar 2014 in Kraft.

Der Geltungsbereich der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 17 wird eingegrenzt von:

- im Norden von den Grundstiicken der "Dorfstrale" 30 und 32,

- im Osten von den westlichen Grundstticksgrenzen der Grundsticke "Dorfstrae” Nr. 29 bis
29E,

- im Stiden von Flachen flr die Landwirtschaft,

- im Stdwesten von den bebauten Grundstticken an der Strale "H&uslerei",

- im Westen von der Strale "Hauslerei".

Der Geltungsbereich der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 17 ist dem nachfolgend
abgedruckten Plan zu entnehmen:




g des Bebauungsplanes Nr. 17}

Alle Interessierten kénnen die Satzung Uber die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 17
der Gemeinde Ostseebad Boltenhagen fur das Gebiet in Tarnewitz fur den Teilbereich "Ecke
Hauslerei - Dorfstrale" sowie die zugehdrige Begriindung im Amt Klutzer Winkel, Bauamt,
SchiofstraRe 1, 23948 Kliutz wahrend der Dienstzeiten einsehen und Uber den Inhalt
Auskunft verlangen. ‘
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Gemal § 215 Abs. 2 Baugesetzbuch (BauGB) wird auf folgendes hingewiesen:

Unbeachtlich werden (§ 215 Abs. 1 BauGB):

1. eine nach § 214 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 bis 3 BauGB beachtliche Verletzung der dort
bezeichneten Verfahrens- und Formvorschriften, '

2. eine unter Berlcksichtigung des § 214 Abs. 2 BauGB beachtliche Verletzung der
Vorschriften Giber das Verhaltnis des Bebauungsplans und des Flachennutzungsplans und

3. nach § 214 Abs. 3 Satz 2 BauGB beachtliche Mangel des Abwagungsvorgangs,

wenn sie nicht innerhalb eines Jahres seit dieser Bekanntmachung der Satzung Uber die
1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 17 schriftlich gegeniiber der Gemeinde Ostseebad
Boltenhagen unter Darlegung des die Verletzung begrindenden Sachverhalts geitend
gemacht worden sind. Dies gilt entsprechend, wenn Fehler nach § 214 Abs. 2a BauGB
beachtlich sind.

Auf die Vorschriften des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Absatz 4 BauGB uber die
fristgemaRe Geltendmachung etwaiger Entschadigungsanspriche fir Eingriffe durch diese
1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 17 in eine bisher zuldssige Nutzung und Uber das
Erléschen von Entschadigungsanspriichen wird hingewiesen.

Gemal § 5 Abs. 5 der Kommunalverfassung fur das Land Mecklenburg — Vorpommern ist
eine Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften unbeachtlich, wenn sie nicht
innerhalb eines Jahres seit dieser Bekanntmachung schriftlich gegentber der Gemeinde
Ostseebad Boltenhagen geltend gemacht wird. Eine Verletzung von Anzeige-,




Genehmigungs- oder Bekanntmachungsvorschriften kann hiervon abweichend stets geltend
gemacht werden.

1. Stellv. Blrgermeisters der

Gemeinde Ostseebad Boltenhagen







