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Satzung der Gemeinde Selmsdorf (iber den Bebauungsplan Nr. 16 Wohngebiet "Am Mdhlenbruch”

Teil 1 - Begriindung

1. Einleitung
1.1 Anlass und Ziele der Planaufstellung

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Selmsdorf hat in ihrer Sitzung am
17.06.2010 die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 16 Wohngebiet ,Am Muhlen-
bruch" geméB §§ 2 und 8 BauGB beschlossen. Der Vorentwurf des Bebauungspla-
nes wurde von der Gemeindeveriretung am 30.06.2011 gebilligt, die frihzeitige Be-
teiligung der Offentlichkeit fand in der Zeit vom 08.08. bis zum 09.09.2011 statt.

Mit dem Bebauungsplan Nr. 16 beabsichtigt die Gemeinde, die planungsrechtlichen
Voraussetzungen fir die Neuausweisung eines Allgemeinen Wohngebietes nach
§ 4 BauNVO im Nordosten von Selmsdorf, dstlich der Kreuzung der Bundesstraf3en
B 104 und B 105, zu schaffen. Sie reagiert damit auf die anhaltende Nachfrage nach
Wohnbauland.

Diese ergibt sich daraus, dass sich in den vergangenen Jahren, durch vorausschau-
ende Entscheidungen innerhalb der Gemeinde und durch die Lagegunst als dstliche
Nachbargemeinde von Libeck, zahlreiche Gewerbebetriebe in der Gemeinde ange-
siedelt haben. Dartiber hinaus bietet die Gemeinde eine gut ausgebaute Infrastruktur
und eine Einbindung in die reizvolle Umgebung. In Verbindung damit stellt Selmsdorf
einen attraktiven Wohnstandort dar. Die Einwohnerzahl wuchs von ca. 1.500 im Jah-
re 1990 auf ca. 2.750 Ende 2010. Die vorhandenen Baugebiete sind heute vollstén-
dig bebaut.

Die Gemeinde verfolgt nun das Ziel, vor der [nanspruchnahme neuer AuBenbe-
reichsflachen flir die Ausweisung kiinftiger Bauflachen insbesondere Flachen fiir eine
bauliche Entwicklung vorzubereiten, die entweder bereits baulich genutzt wurden
oder aber als innerértlich Brachflichen zu bewerten sind. Diese Flichen sollen vor-
rangig wieder nutzbar gemacht bzw. zur Nachverdichtung herangezogen werden.

In Bezug auf die vorliegende Planung hat sich die Gemeinde entschieden, am ostli-
chen Ortseingang von Selmsdorf ein sehr grof3ziigig dimensioniertes Bebauungs-
konzept zu entwickeln und dieses in zwei Bauabschnitten umzusetzen. Der Orisein-
gangsbereich wird hierdurch eine erhebliche stadtebauliche Aufwertung erfahren. Es
werden Fléchen fiir eine Einfamilienhausbebauung berplant, die bisher eine intensi-
ve gewerbliche Nutzung erfahren haben. Mit der Umsetzung der beiden Bauab-
schnitte werden ca. 100 bis 120 neue Standorte flr Einfamilienh&user in der Ortslage
geschaffen.

Parallel zur Entwicklung des Wohn- und Gewerbestandortes Selmsdorf wuchs auch
der Bedarf an barrierefreie Wohnungen sowie an Einrichtungen, die ein pflegeorien-
tiertes Wohnen erméglichen. Die Gemeinde hat sich daher entschlossen, den bishe-
rigen Vorentwurf in einem Punkt nachhaltig zu &ndem. Westlich der Zufahrt von der
Bundesstra3e B 105 wurde eine ca. 10.000 m? groBe Flache (WA 3} als allgemeines
Wohngebiet ausgewiesen, die ausschlieBlich fir die Errichtung von altengerechten
Wohnungen sowie fiir die Errichtung einer Pflegeeinrichtung vorgesehen ist. Damit
kommt die Gemeinde dem aktuellen Bedarf nach und sorgt gleichzeitig dafdr, dass
im Gemeindegebiet Infrastrukturangebote fir afle Generationen vorhanden sind.
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Die Gemeinde verfolgt innerhalb des WA 3 das Ziel, barrierefreies (altengerechtes)
und betreutes Wohnen zu etablieren. Die Errichtung eines klassischen Pflegeheimes
wird von der Gemeinde nicht verfolgt. Innerhalb des WA 3 sollen auch ein Kindergar-
ten und angegliederie Spielflachen umgesetzt werden, Denkbar sind auch Einrich-
tungen und Gebaude, die sowohl den alteren Menschen als auch den Kindem zur
Verfligung stehen und gemeinsam genutzt werden. Die Angebote flr das betreute
Wohnen kénnen auch Pflegedienstleistungen umfassen. Jedoch steht die Wohnnut-
zung stets im Vordergrund. Das Konzept sieht vor, alteren Menschen ein individuel-
les Angebot fir das Wohnen zu unterbreiten. Die Mieter sollen auch dann nicht aus
dem Haus ausziehen mulssen, wenn sich der Gesundheitszustand verschlechtert und
Pflegedienstleistungen in Anspruch genommen werden miissen. Dieses Angebot soll
dann bis zur Vollpflege reichen. Zur Umsetzung dieses Konzeptes werden die
Grundrisse der Wohnungen flexibel gehalten, um auf geénderte Lebenssituationen
reagieren zu koénnen. Die Gemeinde versteht dieses Konzept als nachhaltiges
Woahnprojekt. Aus diesem Grund erfolgt eine Ausweisung als allgemeines Wohnge-
biet nach § 4 BauNVO und nicht als Sondergebiet nach § 10 BauNVO.

Im Rahmen der Planung werden neben den naturschutzfachlichen Aspekten insbe-
sondere immissionsschutzrechtliche Belange geprift und dargestellt.

Die fur die Umsetzung der Planung erforderliche Anderung des Flachennutzungspla-
nes erfolgte im Verfahren der 9. Anderung des Flachennutzungsplanes der Gemein-

de Selmsdorf,
1.2  Entwicklung der Planinhalte wahrend des bisherigen Verfahrens

Die Gemeinde Selmsdorf hat am 17.06.2010 die Aufstellung des Bebauungsplanes
Nr. 16 beschlossen und am 30.06.2011 den Vorentwurf gebilligt. Der Erarbeitung des
Vorentwurfes gingen intensive Diskussionen in den gemeindlichen Gremien Uber
stadtebauliche Ziele, Anspriiche an das kiinftige Wohngebiet und Moglichkeiten zur
Einbindung des Wohngebietes in die Ortslage Selmsdorf voraus.
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Diese Uberlegungen mindeten in dem nachfolgend dargestellten stadtebaulichen
Gesamtkonzept. Die vier Wohnbereiche wurden zu drei Bauabschnitten (BA) zu-
sammengefasst. Die beiden stidlichen Bereiche bildeten den BA 1, der nordwestliche
Bereich den BA 2. Der BA 3 wurde durch den nordostlichen Wohnbereich gebildet.

’#"‘ b

Stadtebauliches Gesamtkonzept zum Zeitpunkt der Billigung des Vorentwurfs

Auf der Grundlage des von der Gemeinde gebilligten Konzeptes wurde der nachfol-
gend abgebildete Vorentwurf des Bebauungsplanes erarbeitet.
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SATZUNG DER GEMEINDE SELMSDORF
Uber den Bebauungsplan Nr. 16 Wohngebiet "Am Mihlenbruch"

Teil A - Planzeichnung
M 1:2000 o B Lo 3 =

Dieser Vorentwurf wurde von der Gemeinde gemé&B § 3 Abs. 1 BauGB im Rahmen
der frihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung ausgelegt, zeitgleich wurden geméan § 4
Abs. 1 BauGB die von der Planung beriihrten Behdrden und sonstigen Tréger 6ffent-
licher Belange frithzeitig an der Planaufstellung beteiligt.

Im Ergebnis dieser frihzeitigen Beteiligungen konnte festgestellt werden, dass von
den Beteiligten keine Bedenken oder Hinweise formuliert wurden, die geeignet ge-
wesen waren, die Umsetzung der Planung prinzipiell zu gefahrden.

Im Zuge der nachfolgenden Entwurfserarbeitung haben insbesondere vier Faktoren
eine vollstandige Uberarbeitung des bisherigen Konzeptes erforderlich gemacht.

Dies waren:

- die Entscheidung der Gemeinde, einen Bereich von ca. 10.000 m?2 fiir das alienge-
rechte Wohnen und weitere Pflegeangebote vorzuhalten,

- die Notwendigkeit, erhebliche und vorher nicht bekannte Altlasten entsorgen zu
mussen,

- die Ergebnisse von Kostenschatzungen hinsichtlich des geplanten Grin- und
Wasserkonzeptes sowie

- die Entscheidung der Gemeinde, westlich des Plangebietes den Bebauungsplan
Nr. 20 mit der Zielsetzung, einen Lebensmittelmarkt zu errichten, aufzustellen.
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Um die erforderlichen Flachen fir das barrierefreie Wohnen sowie fir das Pflege-
heim zur Verfligung stellen zu kénnen, musste der Geltungsbereich erweitert wer-
den. Dies geschah im Wesentlichen durch eine Erweiterung in nérdliche Richtung.

Der Bebauungsplan Nr. 16 wurde dariiber hinaus auch in westliche Richtung erwei-
tert. Mit dieser Erweiterung erreichte die Gemeinde den Liickenschluss zwischen den
Geltungsbereichen der Bebauungsplane Nr. 16 und 20.

Letztlich fiihrte auch das Auffinden von bislang unbekannten Altlasten (insbesondere
erhebliche Bitumenreste) und die Entsorgung von ungenehmigten Baustoffablage-
rungen zu deutlich erhdhten Kosten. Zur Refinanzierung dieser Kosten wurde die

GroBe des Nettobaulandes angehoben.

Insgesamt vergréBerte sich der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 16 durch
diese Umstande um ca. 3,1 ha von 10,1 ha auf 13,2 ha. Gleichzeitig &nderte sich die
stadtebauliche Konzeption erheblich. Die vermarktbare Nettobauflache erhdhte sich
jedoch nur um ca. 12.000 m2. Die (ibrigen Flachen entfallen auf die Verkehrsflachen,
auf die Flachen des Liickenschlusses zwischen Bebauungsplan Nr. 16 und Be-
bauungsplan Nr. 20 sowie auf die Aufnahme von bereits bebauten Wohnbauflachen

in den Bebauungsplan.

\

Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 16, Bearbeitungsstand 17.08.2012

Der Entwurf des Bebauungsplanes sieht nunmehr vor, in einer ersten Ausbaustufe
ca. 70 Standorte fur Einfamilienhduser auszuweisen und dariber hinaus
ca. 10.000 m2 fuir barrierefreies Wohnen sowie fir pflegeméBiges Wohnen vorzuhal-
ten. In einer zweiten Ausbaustufe (im Rahmen einer Erweiterung und Anderung des
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Bebauungsplanes) sollen nach derzeitigen Planen weitere 30 -40 Einfamilien-
hausstandorte ausgewiesen werden.

Durch die Erweiterung des Plangebietes und die Anderung der stadtebaulichen Kon-
zeption haben sich des Weiteren auch Anderungen bei den erforderlichen externen
Ausgleichsflachen ergeben. Die fiir die Anpflanzung eines naturnahen Laubwaldes
vorgesehene Flache (Flurstiick 230/41, Flur 3, Gemarkung Selmsdorf Dorf) im Be-
reich des Sportplatzes der Gemeinde hat sich von rd. 7.000 m2 auf rd. 15.000 m?2
vergroBert. Damit wird die zusatzliche Flacheninanspruchnahme kompensiert.

Nach der offentlichen Auslegung geméB § 3 Abs. 2 BauGB und der Beteiligung der
Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange hat der Plan keine Anderungen
erfahren, die wesentliche Auswirkungen auf das stadtebauliche Konzept bedeuten.

Im Wesentlichen wurden folgende Prazisierungen, insbesondere als Ergebnis der
Abwagung, vorgenommen:

- Baulinien wurden durchgehend vermalf3t,

- Im Kreuzungsbereich der PlanstraBen C und F wurde ein Standort fur Mullsam-
melbehalter ausgewiesen,

- die empfohlenen StraBenquerschnitte wurden so geandert, dass die geringste
StraBBenbreite jetzt 3,55 m betragt (bisher: 3,50 m),

- das Flurstiick der nicht in der Planzeichnung dargestellten Ausgleichsflache wurde
in die Praambel aufgenommen. Dieses ist somit unmissverstandlich Teil der Sat-
zung,

- innerhalb des B-Plangebietes wurden Kleinwindkraftanlagen allgemein als unzu-
lassig definiert,

- die Festsetzungen zur duBeren Gestaltung baulicher Anlagen wurden weiter pra-
zisiert. So wurde die zuldssige Dachneigung bei eingeschossiger Bauweise von
35° bis 45° auf 35° bis 48° erhéht. Bei zweigeschossiger Bauweise wurde die
maximale Dachneigung von 20° auf 26° erhéht.

- Fir die erforderliche AufforstungsmaBnahme wurde ein verbindlicher Ausfiih-
rungstermin festgesetzt.

1.3 Lage und Geltungsbereich

Die Gemeinde Selmsdorf befindet sich im Westen des Landkreises Nordwestmeck-
lenburg und grenzt unmittelbar an das Gebiet der Stadt Liibeck. Das Plangebiet be-
findet sich im Nordosten von Selmsdorf, dem Hauptort der Gemeinde.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 16, der rund 13,2 ha grof ist, befin-
det sich nordlich der BundesstraBe B 105, éstlich der Kreuzung von B 104 und
B 105, begrenzt im Norden und Osten durch landwirtschaftlich genutzte Flachen.

1.4  Planungsrecht, Flichennutzungsplanung und Raumordnung
Die Gemeinde Selmsdorf verfugt Uber einen wirksamen Flachennutzungsplan. Zum
Zeitpunkt der Bebauungsplanaufstellung wurden die dafiir erforderlichen Flachen im

Flachennutzungsplan als gewerbliche Bauflachen dargestellt. Um das Entwicklungs-
gebot zu beachten, wurden die (iberplanten Flachen mit dem Instrument der 8. Ande-
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rung des Fléchennutzungsplanes in Wohnbaufléichen umgewidmet, Diese Anderung
des Flachennutzungsplanes ist mittlerweile wirksam.

Unter Punkt 1.2 wurde erldutert, dass der Geltungsbereich des Bebauungsplanes
Nr. 16 im Zuge der Entwurfserarbeitung deutlich in nérdliche Richtung erweitert wur-
de. Damit reichen die darin festgesetzten Flachen fiir Aligemeine Wohngebiete (iber
die Flachendarstellungen des Flachennuizungsplanes hinaus und beanspruchen
auch Flachen, die bislang als Flachen fiir die Landwirtschaft dargestelit wurden. Die-
se Unterschiede in der Fldchenwidmung werden im Rahmen der 9. Flachennut-
zungsplananderung behandelt. Das Ziel der parallel zum Aufstellungsverfahren des
Bebauungsplanes erstellten 9. Anderung des Flachennutzungsplanes besteht u.a.
darin, den Bebauungsplan Nr. 16 volistandig aus dem Flachennutzungsplan zu ent-
wickeln. Dazu werden die beanspruchten Flachen fiir die Landwirtschaft in Wohn-

baufldchen umgewidmet.

An dieser Stelle soll der Vollstandigkeit halber auch erwéhnt werden, dass mit der 9.
Anderung des Flachennutzungsplanes auch die planungsrechtlichen Voraussetzun-
gen zur Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 20 "Lebensmittelmarkt Seimsdorf® ge-

schaffen werden.
Planungsrechtliche Grundlagen fiir die Erarbeitung der Satzung sind:

- das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
23.9.2004 (BGBI. | S. 2414), einschlieBlich aller rechtsgiiltigen Anderungen,

- die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 23.1.1980 (BGBI. | S. 132), zuletzt gedndert durch Ar. 3 Investitionser-
leichterungs- und Wohnbaulandgesetz vom 22.4.1993 (BGBI. | S. 466},

- die Planzeichenverordnung (PlanzV 90) vom 18.12.1990 (BGBIl. Nr. 3,
22.1.1991),

- die Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommemn (LBauC M-V) in der Fassung
der Bekanntmachung vom 18.4.2006 (GVOBI. M-V 8. 102) einschlieBlich aller
rechtsgultigen Anderungen

sowie die sonstigen planungsrelevanten, zum Zeitpunkt der Planaufstellung glltigen
Gesetzesvorschriften, Erlasse und Richtilinien.

Als Plangrundlagen wurden der Lage- und Héhenplan des Vermessungsbiiros Dub-
bert, Stand 12.11.2010, die Topographische Karte im MaBstab 1:10000 vom Lande-
samt fiir innere Verwaltung M-V sowie eigene Erhebungen verwendet.

Das Gebiet der Gemeinde Selmsdorf befindet sich im Nordwesten des Landkreises
Nordwestmecklenburg, unmittelbar an der Landesgrenze zu Schleswig-Holstein. Die
Gemeinde hat ca. 2.750 Einwohner (Stand 2010) und ist verwaltungstechnisch Teil
des Amies Schdnberger Land.
Das Gemeindeterritorium umfasst eine Flache von ca. 3.610 ha. Hauptverkehrsach-
sen im Gemeindegebiet sind die BundesstraBen B 104 und B 105, die aus Richtung
Labeck kommend auf einer Trasse liegen und sich am o&silichen Orisrand von
Selmsdorf in einem Knotenpunkt trennen. Wahrend die B 104 in siiddstliche Rich-
tung verlauft und Uber Schonberg, Rehna, Gadebusch nach Schwerin flhrt, verlduft
die BundesstraBe B 105 in norddstliche Richtung und fiihrt (iber Dassow und Gre-
vesmiihlen nach Wismar.

8




Satzung der Gemeinde Sslmsdorf Gber den Bebauungsplan Nr. 16 Wohngebiet "Am Mihlenbruch®

Die B 104 dient dartiber hinaus als Zubringer zur A 20 (Liibeck — Rostock) sowie in
deren weiteren Verlauf zur A 1 in Richtung Hamburg sowie in Richtung Liibeck und

Libeck Hafen.

Nachbargemeinden von Selmsdorf sind im Norden und Nordosten die Stadt Dassow,
im Sidosten die Stadt Schdnberg, im Sliden die Gemeinde Lockwisch, im Slidwes-
ten die Gemeinde Liidersdorf und im Westen die Hansestadt Libeck.

Im Regionalen Raumentwicklungsprogramm Westmecklenburg werden der Gemein-
de Selmsdorf hinsichtlich der Entwicklung von Wohnen und Gewerbe mit einem
Grundzentrum vergleichbare raumordnerische Funktionen zugeordnet. Demnach
sollen die im Grenzraum von Hamburg und im Stadt-Umland-Raum Llbeck liegen-
den Grundzentren sowie die Gemeinde Selmsdorf in besonderem MaBe Entwick-
lungsimpulse fiir Wohnfunktionen und fiir Gewerbe aufnehmen,

Selmsdorf befindet sich im mecklenburgischen Teil des Stadt-Umland-Raumes Li-
beck. Ziel der Siedlungspolitik im Stadt-Umland-Raum Liibeck ist es, die nach dem 2.
Weltkrieg vor allem in Hinblick auf die Besiedlungsdichte und die Wirtschaftskraft
entstandenen Ungleichgewichte zwischen dem holsteinischen und dem mecklenbur-
gischen Teilen des Stadt-Umland-Raumes auszugleichen und eine nachholende
Siedlungsentwicklung in den mecklenburgischen Gemeinden zu sichem.

2. Planungskonzept
2.1 Ausgangssituation

Die Gemeinde Selmsdorf, einst als Angerdorf entstanden, hat seit den 90'er Jahren
einen erheblichen Zuwachs an Einwohnern erfahren. Im Zuge der Ausweisung und
ErschlieBung diverser neuer Wohngebiete und der Entwicklung von Gewerbegebie-
ten hat sich die Gemeinde stédtebaulich und funktional verandert.

Vor dem Hintergrund der anhaltenden Nachfrage nach Wohnbauland méchte die
Gemeinde mit dem Bebauungsplan Nr. 16 ein neues Wohngebiet schaffen. Hierbei
setzt sie vor allem auf die Wiedernutzbarmachung baulich vorgepragter Flachen.
Auch die stark nachgefragten Flichen des Bebauungsplanes Nr. 13, dessen Baufla-
chen vor wenigen Monaten erschlossen wurden, werden nach dem gleichen Prinzip
stéddtebaulich aufgewertet und einer neuen Nutzung zugefithrt. Wenige Monate nach
dem Beginn der Vermarktung waren die Baugrundstiicke innethalb des Bebauungs-
planes Nr. 13 verkauft.

Das Gebiet des Bebauungsplanes Nr. 16 schlief3t sich im Osten der Orislage an die
bebauten Flachen an. Es war bis zum Beginn der Baufreimachung von einer intensi-
ven gewerblichen Nutzung und der damit verbundenen Bebauung geprégt und stellte
einen erheblichen stédtebaulichen und gestalterischen Missstand am stlichen Orts-
eingang von Selmsdorf dar.

Bis zum Verkauf an die Gemeinde wurden die Flachen im nordgstlichen Bereich der
B 105 als Betriebsgelénde einer Spedition genutzt. Hier befinden sich groBe Hallen
und Gebdude sowie betrédchtliche versiegelte Flachen. Der hintere Teil wurde als
Deponie bzw. Lagerflache fir enorme Erdmassen genutzt, die nun wieder auf das
natiirliche Geléndeniveau abgetragen werden missen.

9
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Das ehemalige Speditionsgelande

¢ Westlich hieran grenzen die Fla-
chen eines ehemaligen Abbruch-
unternehmens mit entsprechen-
dem Gebaudebestand an. In dem
der B 105 zugewandtem Gebau-
de befindet sich eine Wohnung.

& : Der ruckwartige Bereich wurde
h|er ebenfalls als Deponie fir Abbruchmatenalen Bitumen, Asphalt und andere Ma-
terialien genutzt, die mittlerweile von der Gemeinde vollstandig abgetragen wurden.
Die Flache des Bebauungsplanes Nr. 16 wurde zwischenzeitlich von allen baulichen
Anlagen befreit.

Im Westen dieser Flache grenzt ein Wohngrundstiick an, das durch eine Vielzahl von
Nebengebduden gepragt ist. Die private Wohnbaufldche wird in das stadtebauliche
Entwicklungskonzept einbezogen.

Im westlichen Bereich des Plangebietes befindet sich ein Funkmast der Telekom.
Trotz intensiver Verhandlungen mit dem Eigentimer des Mastes konnte keine Ver-
einbarung bezlglich einer Standortédnderung getroffen werden. Aus diesem Grund
wird auch in diesem Punkt die Konzeption der Gemeinde geandert. Der Funkmast
und das dazugehérige Grundstiick werden im Bebauungsplan dargestellt und als
Flache fur Versorgungsanlagen mit der Zweckbestimmung "Mobilfunkmast" definiert.
Die Gemeinde hat die tiberplanten Flachen im Wesentlichen bereits erworben. Sie ist
somit in der Lage, die Umsetzung des Planvorhabens garantieren zu kénnen und
den erheblichen Missstand nachhaltig zu beseitigen.

Das Gelande im Plangebiet ist bis zur
nordlichen Grenze relativ eben und von
der BundesstraBBe B 105 aus betrachtet
nur leicht abschissig. An der nérdlichen
Plangebietsgrenze befindet sich eine
sanfte Senke in Richtung Selmsdorfer
Bach.

Im Sldwesten wird das Plangebiet von
der Bundesstral3e B 105 und der gegen- §
iiberliegenden Bebauung begrenzt. Im |
Norden und Osten grenzen landwirt- EEESsSEEEaae e
schaftlich genutzte Flachen an, die von Blick in Rlchtung Selmsdorfer Bach
Bachen durchzogen sind.

2.2 Stadtebauliches Konzept und Art und MaB der baulichen Nutzung

Mit dem Bebauungsplan Nr. 16 beabsichtigt die Gemeinde, die planungsrechtlichen
Voraussetzungen fiir die Neuausweisung eines Allgemeinen Wohngebietes im Nord-
osten von Selmsdorf zu schaffen. Sie reagiert damit auf die anhaltende Nachfrage
nach Wohnbauland.
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Satzung der Gemeinde Selmsdorf Gber den Babauungsplan Nr. 16 Wohngebist “Am Mihlenbruch®

Selmsdorf stelit wie bereits eingangs erléuiert einen aitraktiven Wohnstandort im
Stadt-Umland-Raum der Hansestadt Lilbeck dar, auch zahlreiche Gewerbebetriebe
haben sich angesiedelt. Die vorhandenen Wohnbaugebiete sind heute vollstandig
bebaut. Aufgrund der starken Nachfrage hat sich die Gemeinde nun entschieden ein
sehr groBziigig dimensioniertes Bebauungskonzept zu entwickeln und dieses ab-
schnittsweise umzusetzen.

In der Bearbeitungsphase zwischen Vorentwurf und Entwurf hat das stadtebauliche
Konzept erhebliche Anderungen erfahren. Das Ziel, ein attraktives Wohngebiet zu
errichten, gilt zwar weiterhin, jedoch hat sich das ErschlieBungs- und Griinflachen-
konzept grundlegend geéndert. Der Bebauungsplan Nr. 16 umfasst nunmehr die Fla-
chen, die im ersten Bauabschnitt realisiert werden sollen. Ein zweiter Bauabschnitt
soll mittelfristig ca. 30 weitere Baupldtze schaffen. Somit hat sich die Anzahl der ge-
planten Bauabschnitte von vier auf zwei verringert. Die Gemeinde reagiert damit auf
die unter Punkt 1.2 dargestellten planerischen und wirtschaftlichen Rahmenbedin-
gungen.

Mit der Uberplanung des Gebietes wird ein innerdrilicher stddtebaulicher Missstand
bshoben und die Wiedemutzbarmmachung einer baulich vorgeprégten Flache vorbe-
reitet.

Mit der Umsetzung des Konzeptes kommt die Gemeinde den ihr laut aktuellem Regi-
onalem Raumentwicklungsprogramm Westmecklenburg zugeordnesten Aufgaben
nach. Hier hei3t es unter Punkt 3.2.2 Grundzentren: ,Die im Grenzraum zur Metro-
polregion Hamburg und im Stadi-Umland-Raum Liibeck liegenden Grundzen-
tren.....sowie die Gemeinde Selmsdorf sollen in besonderem MaBe Entwicklungsim-
pulse fiir Wohnfunktionen und fir Gewerbe aufnehmen.”

Im Vorfeld der Bebauungsplanerarbeitung wurden diverse Konzepte fiir das Bauge-
biet erarbeitet und in den gemeindlichen Gremien diskutiert. Der vorliegende Entwurf
wird den Anforderungen an die Entstehung eines qualitativ hochwertigen Wohnge-
bietes gerecht. Es soll eine attraktive, stadtebaulich hochwertig gestaltete, aufgelo-
ckerte und begriinte Bebauung erfolgen. Festgesetzte Mindestgrundstlicksgréien,
enge Festsetzungen zur baulichen Ausnutzung und Gestaltung sowie eine strukturie-
rende Begrlinung tragen zu einer qualitativ hochwertigen Wohnsituation bei.

Das kinftige Baugebiet wird (iber zwei Zufahrten veriigen, Gber die die Wohnbaufla-
chen von den (ibergeordneten StraBen erreicht werden kdnnen. Eine Zufahrt erfolgt
durch einen direkten Anschluss an die B 105. Die zweite Zufahrt erfolgt von der
B 104. Hier fGhrt die PlanstraBe erst durch den Geltungsbereich des Bebauungspla-
nes Nr. 20. Von dort aus wird die StraBe in das Gebiet des Bebauungsplanes Nr. 16
verldngert.

Die innere ErschlieBung erfolgt im Wesentlichen Uber zwei Hauptachsen, die in
Nord-Siid-Richtung verlaufen. Die westliche Achse wird von den Planstraf3en C und
D gebildet. Die PlanstraBe B bildet die 6stliche Hauptachse. In die Plansira3en B und
D werden zwei RingstraBen (PlanstraBe E) eingehéngt. Ein filichenméaBig unterge-
ordneter Bereich westlich der Fléche fiir barrierefreies Wohnen wird tber die Plan-
straBe F erschlossen. Die PlanstraBen werden in Abh&ngigkeit von ihrer Lage und
Funktion unterschiedlich breit ausgebaut.
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Satzung der Gemeinde Selmsdorf iber den Bebauungsplan Nr. 16 Wohngebist "Am Miihlenbruch"

Die Gestaltung der Verkehrsflachen wurde so gewéhlt, dass jeweils kurze Sichtach-
sen entstehen und eine linienférmige ErschlieBung verhindert wird. Damit werden
Raumkanten geschaffen, die jeweils kleinteilige Wohnbereiche innerhalb des gesam-
ten Wohngebietes definieren. Es entstehen so Rdume, mit denen sich die kiinftigen
Bewohner identifizieren kbnnen. Dieses Ziel wird maBgeblich durch platzartige Fahr-
bahnerweiterungen, durch Fahrbahnverschwenkungen sowie durch die Verwendung
von Baulinien erreicht. Insbesondere die Baulinien sorgen dafiir, dass immer wieder
der gewiinschte Sichtachsenbruch erreicht wird.

Die Gemeinde verfolgt damit das Ziel, auf den Verkehrsfldchen nicht nur den fahren-
den und ruhenden Verkehr abwickeln zu wollen. Es sollen dariiber hinaus halbéffent-
liche Raume entstehen, die gestalterische und soziale Funktionen Gbemehmen.

Das stadtebauliche Konzept sieht weiterhin voneinander durch groBzigige Grinstrei-
fen und Wasserflachen getrennte Wohnbereiche vor. Auch wenn insgesamt ein gro-
Bes Wohnbaugebiet entsteht, wird durch die innere Gliederung eine Kleinteiligkeit
erreicht, die gemeinsam mit den Festsetzungen zur Gestaltung der baulichen Anla-
gen die von der Gemeinde gewinschte stadtebauliche Qualitdt erzeugt.

Der breiten Griinstreifen, die sich sowohl in Nord-Siidrichtung als auch in Ost-West-
Richtung durch das Plangebiet ziehen, gliedern die neuen Wohnquartiere. Die Grin-
flachen werden von FuBwegen durchzogen, die die einzelnen Quartiere sowie die
inneren und &uBeren Grinflachen verbinden.

Die randlichen Griinflichen dienen als Abstandsgriin zu vorhandenen Nutzungen
und Verkehrsflachen (LA&rmschutzwall) sowie im Norden und Westen als breite Griin-
ziige in Richtung der noch geplanten weiteren Bauabschnitte. Hier ist unter anderem
die Schaffung einer Parkanlage mit naturnaher Wasserflache geplant.

Das Griinflachenkonzept sieht vor, unterschiedlich gestaltete Parkanlagen zu entwi-
ckeln. Die Griinflachen sollen éffentlich nutzbar sein. Wegeverbindungen innerhalb
der Griinflachen geben den Griinflachen neben gliedernde auch verbindende Eigen-

schaften.

Die ausgewiesenen Offentlichen Griinanlagen verbleiben auch nach der Erschlie-
Bung des Plangebietes im Eigentum der Gemeinde. Die Anlage eines eigenstandi-
gen Spielplatzes ist nicht vorgesehen. Vielmehr sollen innerhalb der rd. 2.400 m?
groBen Griinflaiche mit der Zweckbestimmung "Parkanlage” unterschiedliche Spielge-
riate aufgebaut werden.

Das Plangebiet wird entsprechend der noch vorhandenen Nutzung und der stéadte-
baulichen Zielstellungen als Allgemeines Wohngebiet geméB § 4 BauNVO festge-
setzt. Das Wohngebiet soll sich sowohl von der stadtebaulichen Struktur als auch
von den Nutzungen in das Dorfbild integrieren. Die nach § 4 Abs. 3 BauNVO aus-
nahmsweise zulassigen Nutzungen wie Betriebe des Beherbergungsgewerbes, An-
lagen flr Verwaltungen, Gartenbaubetriebe und Tankstellen werden aufgrund des-
sen ausgeschlossen. Sonstige nichtstGrende Gewerbebetriesbe kdnnen ausnahms-

weise zugelassen werden.
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Satzung der Gemeinde Selmsdorf Gher den Bebauungsplan Nr. 16 Wohngebist *Am Mihlenbruch®

Mit dem vorliegenden Bebauungskonzept werden innerhalb der Gebiete WA 1 und 2
Baugrundstiicke geschaffen die bei Einzelhdusern eine MindestgréBe von 700 m2
und bei Doppelhaushélften eine MindestgréBe von 500 m? besitzen. Damit verhindert
die Gemeinde eine unerwinschte Verdichtung innerhalb des Plangebietes.

Die in den Wohngebieten festgesetzten Grundflachenzahlen (GRZ) wurden in Ab-
héngigkeit von der geplanten Nutzung festgesetzt. In dem Gebiet WA 1, das der Er-
richtung von zwingend zweigeschossigen Wohngebéduden dient, verfolgt die Ge-
meinde das Ziel, hier stadtvillenartige Geb&ude errichten zu lassen. Aus stadtebauli-
cher Sicht sollen diese auch der rdumlichen Fassung der nérdlich liegenden Wohn-
bereiche dienen. Es ist also beabsichtigt, im WA 1 gréBere Gebaude zu erméglichen.
Aus diesem Grund wird die GRZ mit 0,3 festgesetzt. In den umliegenden Gebieten
WA 2 und WA 4 betragt die GRZ 0,25, verbunden mit der Festsetzung, dass ein-
oder zweigeschossige Gebéude errichtet werden dirfen. Somit wird die gewiinschte
bauliche Hierarchie zwischen den Gebieten WA 1 und 2 bzw. 4 deutlich. Bei einer
festgesetzten Grundflachenzahl von 0,25 wird eine aufgelockerte Bebauung gewahr-
leistet, die den Anspriichen des Bauens in der Orislage gerecht wird und der Bau-
weise am Orisrand entspricht.

In dem Baugebiet WA 3 wird eine GRZ von 0,4 festgelegt. Hier wird deutlich, dass
die Gemeinde in diesen Wohngebieten eine Verdichtung beabsichtigt, die den An-
spriichen des Geschosswohnungsbaus bzw. des Bauens mit Piflegeangeboten ge-
nigt. Die Errichtung von Einfamilienhausern ist in diesen Gebieten nicht beabsichtigt.

Um eine unangepasste Verdichtung zu vermeiden wird weiterhin fesigesetzi, dass in
den Gebieten WA 1 nur Einzelhduser und in den Gebieten WA 2 und WA 4 nur Ein-
zel- und Doppelhduser zuldssig sind, wobei je Einzelhaus maximal zwei Wohneinhei-
ten und je Doppelhaushélfte maximal eine Wohneinheit gestattet sind.

In den festgesetzten Gebieten WA 1, 2 und 4 gilt ausschlieBlich die abweichende
Bauweise, verbunden mit der Festsetzung, dass Einzelhduser eine straBenseitige
Lénge von 15,0 m und Doppelhéduser eine straBenseitige Lénge von 18,0 m nicht
Uberschreiten dirfen. Im Gebiet WA 3 gelten die Vorschriften der offenen Bauweise.

Die geplanten Gebéude innerhalb der Gebiete WA 2 und 4 dirfen maximal in zwei-
geschossiger Bauweise errichtet werden. Die Gemeinde méchte auch modeme
Wohngebéude zulassen, die oft als zweigeschossige Geb&ude konzipiert werden.
Um den Hbhenunterschied zwischen den einzelnen Gebauden zu begrenzen, wer-
den im Gebiet WA 1 eine Mindestfirsthéhe von 7,50 und eine maximale Firsthdhe
von 8,00 m festgesetzt.

In den Gebieten WA 2 und 4 gilt eine Mindestfirsthéhe von 6,50 m und eine maxima-
le Firsthéhe von 8,50 m. Bedingt durch die intensivere Nutzung in dem Gebiet WA 3
wird hier maximale FirsthGhe von 10,50 m festgesetzt.

Um des Weiteren eine ungewollte Héhenentwicklung zu vermeiden, wird auBerdem
festgesetzt, dass Abgrabungen und Aufschittungen, bezogen auf das anstehende
Geléndeniveau, nur bis zu einem Ausmaf von 0,5 m zulassig sind.

Innerhalb der WA 1 und 2 wird die Errichtung von Kfz-Stellplédtzen, Carporis, Gara-
gen sowie Nebengebauden i.S.d. § 14 Abs. 1 BauNVO und Stellplatzen fGr Millbe-
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Satzung der Gemeinde Selmsdotrf tber den Bebauungsplan Nr. 16 Wohngebiet "Am Mihlenbruch”

halter im Vorgartenbereich ausgeschlossen. Als Vorgartenbereich gilt hierbei der Be-
reich zwischen der 6ffentlichen StraBe und der straBenseitigen Hauptgebéudeflucht.
Damit soll sichergestellt werden, dass dieser Teil des Grundstiickes eine gértneri-
sche Gestaltung erféhrt und nicht durch Stellflachen versiegelt wird.

Innerhalb der von der Bebauung freizuhaltenden Sichtdreiecke sind Nebenanlagen
und Einrichtungen im Sinne von § 14 BauNVO sowie private Stell- und &ffentliche
Parkpldtze grundsétzlich unzuldssig. Grundstiickseinfriedungen und Strauchwerk
dirfen straBenseitig eine Héhe von 0,80 m Uber Fahrbahnoberkante nicht Uber-
schreiten. Davon ausgenommen sind vorhandener Baumbestand sowie Neuanpflan-
zungen mit einer Kronenansatzhdhe von Gber 3,0 m.

2.3 Festsetzungen zur duBeren Gestaltung

Die Festsetzungen zur &uBeren Gestaltung wurden auf das von der Gemeinde ver-
folgte stadtebauliche Konzept abgestimmt. Sie sollen zusammen mit den Festset-
zungen zu Art und MaB der baulichen Nutzung eine attraktive Gestaltung des Wohn-
gebietes gewéhrleisten. Die Zielsteliung liegt dabei in der Gewahrleistung einer
hochwertigen Bebauung in Anpassung an die ortlichen Verhéltnisse, ohne jedoch die
Gestaltungsmdglichkeiten zu sehr einzuschranken. Vor diesem Hintergrund regelt
die Gemeinde mit den Festsetzungen lber die &uBere Gestaltung der baulichen An-
lagen im Wesentlichen die Errichtung und Ausprigung von Dé&chern, Fassaden,
Sichtschutzanlagen, Carports und Garagen, Einfriedungen sowie die Nutzung von
Vorgartenflichen. Die Gemeinde verfolgt damit das Ziel, dem Wohngebiet bei aller
gewollten Vielfaltigkeit eine gestalterische Klammer zu geben, die einen erkennbaren
Charakter des Wohngebietes erzeugen soll.

Folgende Festsetzungen werden im Bebauungsplan getroffen:

- Flr Dacheindeckungen der Hauptgebédude sind nur nicht glénzende, schwarze,
anthrazitfarbene, rote oder rotbraune Ziegel oder Betonpfannen sowie Schiefer zu-
l&ssig. Bei zwei- oder dreigeschossigen Geb&uden sind auch Décher aus grauem,
vorbswitiertem Zinkblech zulassig. Abweichend davon gilt fir Dacher mit einer
Dachneigung unter 5°: Zuléssig ist nur die Ausbildung als begrintes Dach oder die
Ausbildung als Standort fiir Photovoltaikanlagen oder Anlagen der Solarthermie.
Sofern Flachdécher als Standort fir Anlagen der Photovoltaik oder Solarthermie
ausgebildet werden, dirfen diese auch mit Dachbahnen eingedeckt werden. Auf-
gesténderte oder geneigte Anlagen zur Nutzung der Sonnenenergie sind auf den
Flachdéchem unzuléssig. Innerhalb des aligemeinen Wohngebietes 4 (WA 4) sind
auch verglaste Dachflachen zulassig.

- In den festgesetzten allgemeinen Wohngebieten betréagt die zuléssige Dachnei-
gung bei eingeschossiger Bauweise 35°-48°. Bei zweigeschossiger Bauweise be-
tragt die zulassige Dachneigung 0°-26°. Bei eingeschossiger Bauweise sind die
Dacher als Sattel-, Walm- oder Krlippelwalmdécher auszubilden. Bei der zuléssi-
gen Eindeckung mit Dachbahnen ist das aufstrebende Mauerwerk an allen Ge-
b&udeseiten um mindestens 15 cm Gber das Niveau der duBeren Dachhaut zu
fOhren.

- Dachgauben und Zwerchgiebel miissen je Gebé&ude in einheitlicher Form und in
der gleichen Dachhaut wie das Hauptdach ausgefihrt werden. Dachgauben und
Zwerchgiebel mit einer Dachneigung (ber 48° sind unzuldssig. Gauben mit Walm-
bzw. Krippelwalmdach sind nur zuldssig, wenn das Hauptdach als Walm- bzw.
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Krippelwalmdach ausgebildet ist. Mehrere Einzelgauben auf einer Dachseite sind
symmetrisch anzuordnen und in gleicher Art und GrdBe herzustellen. Eine Einzel-
gaube darf max. 40 % der Traufldnge des Hauptdaches breit sein, mehrere Gau-
ben diirfen insgesamt maximal 60 % der Trauflinge des Hauptdaches brait sein.
Der Abstand der Gaube von der Traufe muss mind. 0,5 m, vom Ortgang mind. 1,5
m betragen.

Der Dachiberstand an der Traufseite muss mindestens 30 ¢cm und darf maximal
80 cm betragen. Am Origang betragt der Dachilberstand mind. 20 cm und max. 80
cm. Flachdécher sind auch ohne Dachilberstand zulédssig. Dachfléchen, die liber
die Flachen von Terrassen gezogen werden, gelten nicht als Dachiiberstand.
Fassaden sind als verputzte Flachen oder mit Sichtmauerwerk auszufiihren. Au-
Berdem sind Holzfassaden mit Ausnahme von Blockbohlenhédusem zuldssig. Putz-
fassaden sind nur als Glattputz und wie Holzfassaden nur in wei3 oder in gebro-
chenen Tonen der Farben weil, beige, gelb, braun, grau oder rot zuléssig. Klin-
kerfassaden sind nur in naturrotem, rotbraunem oder braunem Klinker zuldssig.
Eine Verschindelung von Fassadenteilen ist unzuldssig. Sichtbare Rollladenkasten
sind unzul&ssig.

Die Verwendung von reflektierenden Dach- oder Fassadenmaterialien ist mit Aus-
nahme von Glasfldchen und von Anlagen zur Nutzung der Sonnenenergie unzu-
lassig. Die Verwendung von Dach- oder Fassadenmaterialien, die andere Baustof-
fe vort&uschen, ist unzuléssig.

Sichtschutzanlagen sind mit Rankpflanzen zu begriinen. Die nur auBerhalb des
Vorgartenbereichs zuléssigen Dauerstellplatze von Millbehéltern sind mit einer
blickdichten, dauerhaften Bepflanzung, begriinten Umkleidung oder Rankgittern zu
versehen.

Carports und Garagen sind innerhalb der WA 1, 2 und 4 gestalterisch an das
Hauptgebdude anzupassen. Sie sind mit gleichen Materialien und Farben auszu-
fuhren, in die Dachgestaltung des Hauptgebédudes einzubeziehen oder mit glei-
cher Dachform und Dachhaut wie das Hauptgebaude auszufiihren.

Einfriedungen zur StraBenseite (bei Eckgrundstiicken zu den StraBenseiten) sind
nur als Natursteinmauer oder als Laubholzhecke aus heimischen Arten zuléssig.
Drahtzéune sind nur in Verbindung mit Hecken zuléssig. Die zuléssige Hohe von
Natursteinmauem ohne Kronenbepflanzung betrégt maximal 0,7 m. Die zuléssige
Hoéhe von Natursteinmauern mit Kronenbepflanzung und von Zaunen in Verbin-
dung mit Hecken betragt 1,25 m. Zypressengewéchse (z.B. Thuja) sind als stra-
Benseitige Einfriedungen unzuléssig.

Die Aufstellung oberirdischer Gas- oder Olbehaélter ist nicht zul4ssig.

In den Allgemeinen Wohngebieten gili: Werbeanlagen sind nur an der Statte der
Leistung bis zu einer GréBe von 0,75 m? im Bereich des Erdgeschosses zuléssig.
Werbeanlagen mit Leuchtfarben, wechselndem oder sich bewegendem Licht sind
unzuléssig. Die Aufstellung von Warenautomaten ist unzuléssig.

Die Vorgarten sind gérinerisch zu gestalten und diirfen nicht als Stellpldize fur
Kraftfahrzeuge oder Millbehélter bzw. als Lagerflaichen genutzt werden. Aus ge-
stalterischen Griinden ist zwischen allen Grundstiicksgrenzen und Steliplatzen fir
Kraftfahrzeuge oder Millbehélter, Carports oder Garagen eine gértnerisch ange-
legte Flache von mind. 1,0 m Breite herzustellen. Sonstige nicht bebaute Grund-
stlicksflachen sind als Garien anzulegen und dauerhaft zu pflegen.

Bei allen privaten Grundstiicksfldchen, die an &ffentliche Grinflachen grenzen,
sind entlang dieser Grenzen ausschlief3lich heimische Straucher, mindestens ein-
reihig, eine Pflanze pro Ifd. Meter, der Pflanzlisten A und D anzupflanzen und
dauerhaft zu erhalten. Pflanzungen je Grundstiick mit nur einer Art und jegliche
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Formschnitte sind unzulassig. Die Bepflanzung dieser Grundstlicksgrenzen mit
Zypressen- und Thuja-Gewachsen ist unzulassig. Diese Pflanzverpflichtung ist
spatestens in der zweiten Pflanzperiode nach dem Erstbezug des Hauses durch-
zufiihren. Darlber hinaus ist die Errichtung jeglicher Art von Sichtschutzanlagen
an diesen Grenzen unzulassig. Zaune sind an diesen Grenzen nur in grinem
Farbton bis zu einer Hohe von 1,50 m und nur in Kombination mit der gen.
PflanzmaBnahme zulassig.

Es wird auf § 84 der Landesbauordnung M-V verwiesen, wonach ordnungswidrig
handelt, wer vorsatzlich oder fahrlassig dieser nach § 86 Landesbauordnung M-V
erlassenen Satzung Uber die ortlichen Bauvorschriften zuwiderhandelt.
Zuwiderhandlungen konnen mit BuBgeld bis zu 100.000 € geahndet werden.

2.4  VerkehrserschlieBung und Stellplatze

Selmsdorf besitzt eine gute infrastrukturelle Ausstattung und ist durch die in der Orts-
lage aufeinandertreffenden BundesstraBen B 104 und B 105 optimal an das tberort-
liche Verkehrsnetz angebunden.

Bezliglich der ErschlieBung des Plan-
gebietes liegt eine mit dem StraBBen-
bauamt Schwerin abgestimmte Pla-
nung vor. Die HaupterschlieBung des
neuen Wohngebietes erfolgt demnach
von der BundesstraBe B 105 aus. Die
B 105 wird hierzu im Einmindungsbe- &%
reich zum Plangebiet ausgebaut und &
erhélt von Osten sowie von Westen

kommend jeweils einen , o A,
Abbiegestreifen. Die Errichtung einer = e
Lichtsignalanlage ist nicht erforderlich. B 105 im Siiden des Plangebietes

Von der B 105 aus zweigt die sehr groBzigig angelegte PlanstraBe A in das Wohn-
gebiet ab. Das geplante Ausbauprofil von insgesamt 15,0 m setzt sich aus einem
beidseitigen Bankett von 0,5 m, einem beidseitigem FuBweg von 2,0 m, einem beid-
seitigem Griinstreifen von 2,0 m sowie einer Fahrbahn von 6,0 m zusammen. Inner-
halb des beidseitigen Griinstreifens ist die Anpflanzung einer beidseitigen Baumreihe
aus Hochstammen der Art Platanus hispanica (Platane) vorgesehen, wobei hier ge-
geniiberliegende Baumstandorte einzuhalten sind. Diese PlanstraBe erhalt auf der
westlichen Seite eine Erweiterung, die als Haltestelle, insbesondere fiir den Schul-
bus, ausgebaut werden wird. Die PlanstraBe A miindet in einem Kreisverkehr, der
nach den Anforderungen der Richtlinie fir die Anlage von StadtstraBen (RASt 06)
hergestellt wird. Dieser Kreisverkehr dient der ErschlieBung innerhalb des Wohnge-
bietes und gleichzeitig dem Busverkehr als Wendeanlage.

Von der BundesstraBe B 104 wird das kinftige Wohngebiet (iber den Geltungsbe-
reich des Bebauungsplanes Nr. 20 erschlossen. Dieser wird von der Gemeinde pa-
rallel zum Bebauungsplan Nr. 16 erstellt. Der Bebauungsplan Nr. 20 legt fest, dass
von der B 104 eine PlanstraBe mit einer Ausbaubreite von 10 m zur ErschlieBung
des Lebensmittelmarkies in dstliche Richtung abzweigt. Diese StraBe wird bis in den
Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 16 verldngert und mindet in einer Kreis-
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verkehranlage. Diese Anlage entspricht ebenfalls den Anforderungen der RASt 06,
ist jedoch insgesamt kleiner, da die Befahrung mit Bussen nicht vorgesehen ist.

Zwischen den beiden Kreisverkehranlagen verlauft die PlanstraBe C mit einer Aus-
baubreite von 10,0 m. Diese Planstraf3e dient der unmittelbaren ErschlieBung von
Einfamilienhausstandorten sowie der ErschlieBung der Flachen, die fiir das barrieref-
reie Wohnen vorgesehen sind. Darliber hinaus werden tber die PlanstraBe C, von
der B 105 kommend, die PlanstraBen D, E und F erreicht. Diese dienen ausschlieB-
lich der ErschlieBung von Einfamilienhausstandorten. Die PlanstraBe D erhalt eine
Ausbaubreite von 10,0 m, die Planstra3e E wird in einer Breite von 8,75 ausgebaut.

Uber den Kreisverkehr am Ende der PlanstraBe A wird auch die PlanstraBe B ent-
lang des Ostlichen Plangebietsrandes erreicht. Diese ebenfalls 10,0 m breite Plan-
straf3e endet wie die PlanstraBe D im Norden an der Plangebietsgrenze. Hier wird
deutlich, dass nach dem Uberwiegenden Verkauf der Grundstiicke der 2. Bauab-
schnitt umgesetzt werden soll. Es ist geplant, die PlanstraBen B und D nach Norden
zu verlangern und dann zu einer Ringstral3e zusammenzufihren.

Zur fuBlaufigen ErschlieBung des Plangebietes werden innerhalb des Plangebietes
unterschiedliche FuBwege mit einer Breite von 2,50 m geschaffen. Die fuBlaufigen
Wegeverbindungen werden auch an die vorhandenen FuBwege an der B 104 bzw.
B 105 angebunden.

Mit Ausnahme der Planstraf3en A und F werden entlang aller Ubrigen Planstral3en
Parkmoglichkeiten flir den ruhenden Verkehr ausgewiesen.

Private Stellplaize sind entsprechend dem jeweiligen Bedarf auf dem betreffenden
Grundstiick unterzubringen. Alle privaten Stellplatzflachen und Grundstiickszufahrten
sind wasserdurchlassig zu befestigen. Daflir kbnnen Schotterrasen, Rasengitterstei-
ne und Rasenfugenpflaster, wassergebundene Decken oder ein groBporiges- bzw.
offenfugiges Pflaster verwendet werden. Die Herstellung von Asphalt- und Betonfla-
chen fur Stellplatzflichen und Grundstiickszufahrten ist unzulassig.

Im Folgenden werden die PlanstraBen des Bebauungsplanes Nr. 16 hinsichtlich
Ausbaubreite und hinsichtlich der Gestaltung des Verkehrsraumes dargestellt:
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Empfohlene Straenquerschnitte

Angaben inm Kfz= Krafifahrzeuge
R= Radfahrer
F= Fuigénger
Planstralie A PeFaen.

B= Bankett
G=Griin

2,00 0,5

Planstrafte B/ C/ D - Schnitt A-A

© ATl
Kiz /R % L&\‘{ 4_ \l’
B
| | K%
4,75 -!' 2,00 05
10,00

Planstrale B/ C/ D - Schnitt B-B

Kfz/ R

0.5

0.5 2,25 355
0,00

Planstrale E - Schnitt A-A

F ﬁx

Kfz/ R (‘W
| B
05 225 4,00 ,l 1.50-—1— 0,5
B.75
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Planstrafle F - Schnitt A-A . I

B

Al

05 _—l— 1,46 3,56 05

05 5,00 05

2.5 Flachenbilanz
Die Gesamtflache innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes Nr. 16
betragt rund 13,2 ha. Die Flache unterteilt sich folgendermaBen:

Flachennutzung FlachengroBe ca. in m2
WA gesamt 72.674
davon
WA (baulicher Bestand, ohne planerische Anderung) 8.820
WA allg. 53.703
StraBenflache gesamt 20.660
davon
StraBen (BundesstralBen) 2.789
PlanstralBen 16.613
FuBweg 1.258
Griinflachen gesamt 34.765
davon: ’
Hausgarten 10.487
Gehdlzpflanzung 2.860
Parkanlage 2.429
Larmschutzwall 1.891
Zentrale Parkflédche 1.163
Parkerweiterung 3.595
Parkerweiterung mit Bachlauf 2.336
Parkanlage mit Wasserbecken 8.117
StraBenbegleitgriin 684
Verkehrsgriin 1.213
Wald 575
Wasser 1.516
Flachen fiir die Ver- und Entsorgung 134
Telekom 1.200

Gesamt 131.524
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3. Ver- und Entsorgung

Die ErschlieBung des Plangebietes erfolgt Gber die ,StraBe der Freiheit®. Alle Ver-
und Entsorgungsanlagen befinden sich im StraBenkdrper bzw. in unmittelbarer Nahe
zum Plangebiet. Die Ver- und Entsorgungsanlagen innerhalb des Plangebietes sind
entsprechend auszubauen und hier anzuschlieBen.

Die Trager der Ver- und Entsorgung sind bei Ausbauplanungen frihzeitig in die Aus-
fihrungsplanung einzubeziehen, umn die gleichzeitige Einbringung der Ver- und Ent-
sorgungsleitungen zu gewdéhrleisten. Die Mindestabstdnde zu Leitungen sind bei
Bau- und AnpflanzungsmafBnahmen zu beachten.

Die gesamte Ver- und Entsorgungskonzeption erfolgt fiir das gesamte kinftige
Wohngebiet, D.h., auch wenn im Rahmen des Bebauungsplanes Nr. 16 nur der erste
Bauabschnitt behandelt wird, werden auch die Erfordernisse des gesamten Bauge-
bietes berlcksichtigt.

Im Folgenden werden die wichtigsten Parameter der Ver- und Entsorgungsinfrastruk-
tur erlautert.

3.1 Trinkwasserversorgung

Der Anschluss des Plangebietes an die zentrale Wasserversorgung erfolgt Gber die
varhandenen Leitungen in der ,StraBe der Freiheit” (B 105). Das Leitungsnetz ist von
hier ausgehend auszubauen. Die Versorgung ist durch den Zweckverband Greves-
mihlen gewahrleistet. Neuanschlisse zur Wasserversorgung sind mit dem Zweck-

verband abzustimmen.

Hinsichtlich des sparsamen Umganges mit Trinkwasser sollte der Einsatz von was-
sersparenden Technologien (z.B. Brauchwasseranlagen) bevorzugt werden. Eine
Brauchwasserversorgung ist nach § 13 (3) Trinkwasserversorgung dem Gesund-
heitsamt Nordwestmecklenburg anzuzeigen.

3.2 Loschwasserversorgung

Die Loschwasserversorgung ist liber Hydranten im zentralen Wasserversorgungs-
netz der Orislage Selmsdorf sichergestellt. Ein entsprechendes Netz ist in den ver-
gangenen Jahren durch den Zweckverband ausgebaut worden, wodurch die Lésch-
wasserversorgung fiir das Plangebiet durch zwei vorhandene Hydranten an der
B 105 (siidliche Plangeltungsbereichsgrenze) bereits zum jetzigen Zeitpunkt gesi-
chert ist. Die Leistung der Hydranten liegt einmal bei (iber 48 m? je Stunde und ein-
mal unter 48 m? je Stunde. Darilber hinaus sollen kiinftig weitere Hydranten im Plan-
gebiet errichtet werden.

Die zwischen der Gemeinde Selmsdorf und dem Zweckverband Grevesmiihlen be-
stehende Sondervereinbarung zur Loschwasserentnahme aus Hydranten ist um das
Gebiet des Bebauungsplanes Nr. 16 zu erweitern.

Die geplanten Verkehrswege innerhalb des Plangebietes sind fir die Benutzung
durch Feuerwehr- und Retftungsfahrzeuge ausreichend dimensioniert.
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3.3 Schmutz- und Regenwasserentsorgung

Schmutzwasser

Es ist vorgesehen alle hduslichen Abwéasser zentral zu reinigen und {ber eine vor-
handene Abwasserdruckrohrleitung der Kl&ranlage in Dassow zuzufiihren. Der An-
schlusspunkt befindet sich wesilich des Wohngebietes im Kreuzungsbereich der
BundesstraBe 104 und der StraBe ,Am Kanal“ auBerhalb des Bebauungspianes. Im
Bereich des Abwasserpumpwerkes in der StraBe ,Am Kanal* muss ein Stauraum fiir
das anfallende Schmutzwasser aus dem neuen Wohngebiet geschaffen werden.
Durch die Schaffung zusatzlichen Stauraumes besteht fiir die vorhandenen Pumpen
keine Notwendigkeit die Pumpenleistung zu erhdhen.

Das Leitungssystem fiir die Schmutzwasserentsorgung des Bebauungsgebietes wird
Gber ein Gemeindegrundstiick nordwestlich aus dem Bebauungsgebiet geflihrt und
hier an den Schacht ,D3001S1080" der Sammeltransportleitung zum Stauraum an-
geschlossen.

Innerhalb des Gebietes werden die Schmutzwassersammelleitungen im Freigefélle
verlegt. Alle Schmutzwasserhausanschlussleitungen werden bis 1,00 m auf den pri-
vaten Baugrund vorgestreckt. Hausanschlussschachie sind in Eigenleistung durch
die jeweiligen Bauherren zu setzen. Es wird empfohlen, eine Anlage gegen riick-
stauendes Schmutzwasser vorzusehen.

Regenwasser
Grundsétzlich gilt innerhalb des Bebauungsplanes die Versickerungssatzung des

Zweckverbandes Grevesmilhlen. Laut Satzung gilt nach §3(1) die Versickerungs-
pflicht, wonach unbelastetes und gering verschmutztes Niederschlagswasser auBer-
halb von Trinkwasserschutzzonen auf den Grundstiicksflachen zu versickern ist, auf
denen es anféllt. Danach miisse alle Besitzer eines Grundstiickes innerhalb des B-
Plangebietes auf den eigenen Flachen die technische Méglichkeit zur Versickerung
von gefastem Oberflachenabfluss schaffen. Das {iber Dach- und Hofflichen aufge-
fangene Regenwasser wird gemaB der Satzung §2(2) als gering verschmuiz einge-
stuft.

GemaB dem Baugrundgutachten P141/11 durch das Ingenieurbiro fiir Baugrund &
Grundbau Palasis kann dem anstehenden Untergrund eine gute Durchlassigkeit mit
ke=1x10™ bis ki=1-5x10 zugeordnet werden. Der Baugrund besteht in erster Linie
aus Mittel- bis Feinsanden mit grobsandigen bis kiesigen Beimengungen, wodurch
sich eine Versickerung als optimal erweist.

Das gefasste Oberflaichenwasser von offentlichen Flachen, wird Uber Rigolen zur
Versickerung gebracht. Das ber Fahrbahnen, Gehwege und Grinflachen aufgefan-
gene Regenwasser wird durch die geringe Verkehrsbelegung von weniger als 2.000
Kfz am Tag ebenfalls geméB der Satzung §2(2) als gering verschmutz eingestuft.
Das in den ErschlieBungsstraBen anfallende Oberflachenwasser wird Uber die an
den Fahrbahnréndemn vorgesshenen StraBenablédufe erfasst und in die unter den
Verkehrsfldichen angeordneten Rigolen gefilihrt. Die Rigolen bieten ausreichend
Stauraum fiir entsprechende Starkregenereignisse und bringen das gefasste Re-
genwasser zeitnah zur Versickerung. Darliber hinaus sind die Rigolen in der Lage
die aufkommenden Verkehrslasten aufzunehmen und in den Untergrund abzuleiten.
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3.4 Energieversorgung und Telekommunikation

Die Versorgung mit elektrischer Energie wird ber Anschlusskabel der e-on/e.dis AG
sichergestellt, die ebenso wie Telefonkabel im 6ffentlichen StraBenraum der ,Strafle
zur Freiheit* (B 105) verlegt sind.

In der Ortslage Selmsdorf ist eine zentrale Gasversorgung vorhanden. Mit dem &rtli-
chen Gasversorger, den Stadtwerken Libeck, ist die Versorgung des neuen Bauge-
bietes abzustimmen. In diesem Zusammenhang wird darauf hingewiesen, dass im
Plangebiet kiinftig oberirdische Gas- und Oltanks aus gestalterischen Griinden nicht

mehr zuléssig sind.

Aufgrund des Klima- und Ressourcenschutzes ist der Einsatz von Solarenergie oder
Erdwarme zu empfehlen. Anlagen zur Solarenergienutzung sind geméaf den ortlichen
Bauvorschriften auf den Déchern zugelassen. Die Méglichkeit zur Nutzung der Son-
nenenergie solite bei der Exposition der Geb&ude und der Dachflachen beachtet

werden.

Die Versorgung mit Anlagen der Telekommunikation wird durch die Deutsche Tele-
kom AG sichergestellt. Fiir den rechtzeitigen Ausbau sind Abstimmungsgespréache
zu flhren.

3.5 Abfallentsorgung und Altlasten

Die Abfallentsorgung erfolgt auf Grundlage der Abfallsatzung des Landkreises Nord-
westmecklenburg. Im Plangebiet ist die ordnungsgeméBe Abfallentsorgung dber das
geplante und das sich daran anschlieBende StraBen- und Wegenetz gewahrieistet.
Im Bereich der PlanstraBen B und D werden ausreichend dimensionierte Wendean-
lagen angelegt.

Stellplatze fir Abfallbehélter sind entsprechend den érilichen Bauvorschriften so zu
gestalten, dass eine leichte Reinigung moglich ist und eine Ungezieferentwicklung
nicht begiinstigt wird.

Nach derzeitigem Kenntnisstand sind im Plangebiet keine Altlasten bzw. Altlasten-
verdachtsflachen bekannt. Mdgliche Belastungen, die sich aus der bisherigen Nut-
zung des Plangebietes ergeben kénnten, wurden durch einen Gutachter geprift und
konnten nicht festgestellt werden.

Werden bei Bauarbeiten Anzeichen f(ir bisher unbekannte Belastungen des Unter-
grundes (unnatiirlicher Geruch, anormale Férbung, Austritt verunreinigter Filissigkei-
ten, Ausgasungen, Altablagerungen) angetroffen, ist der Grundstiicksbesitzer gemaf
§ 4 Abs. 3 Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG) zur ordnungsgeméBen Entsor-
gung des belasteten Bodenaushubs verpflichtet. Auf die Anzeigepflicht bei der unte-
ren Abfallbehérde des Landkreises Nordwestmecklenburg wird hingewiesen.

GemaB Kreislaufwirtschafts- und Abfallgesetz sind unbelastete Bauabfélle vom Ab-
fallbesitzer der Wiederverwertung zuzufithren. Die Verwertung ist bereits auf der
Baustelle durch Getrennthaltung von mineralischen, hdlzermen und sonstigen Bauab-
fallen nach MaBgabe des Entsorgers vorzubereiten. Zum Zwecke einer stofflichen
Verwertung sind die anfallenden Baustellenabfalle einer hierfiir zugelassenen Aufbe-
reitungs- und Sortieranlage zuzuflhren. Eine Ablagerung dieser verwertbaren Abfélle
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auf Deponien, die fiir Hausmilll oder hausmullahnliche Gewerbeabfille zugelassen
sind, ist unzuléssig.

4. Immissionsschutz

Aufgabe von Baulsitplanungen im Hinblick auf den Immissionsschutz ist es, ab-
schlieBend die Frage nach den auf das Plangebiet einwirkenden Immissionen zu be-
antworten und daflir zu sorgen, dass die Anforderungen an gesunde Wohn- und Ar-
beitsverhélinisse beachiet werden.

Die Gemeinde Selmsdorf hat sich mit den mdglicherweise auf das Plangebiet einwir-
kenden Immissionen eingehend ausemandergesetzt Sie kommt dabei zu dem Er-
gebnis, dass nur der StraBenverkehr zu einer Uberschreitung der Orientierungswerte
far Allgemeine Wohngebiete fiihrt.

Beziiglich der zu erwartenden Gerauschimmissionen, die innerhalb des Plangebietes
durch den StraBenverkehr hervorgerufen werden, wurde zum Bebauungsplan Nr. 16
eine Schallschutztechnische Untersuchung durch die Institut Jantsch GmbH, mit Da-
tum vom 06.12.2010 erarbeitet. Nach den konzeptionellen Anderungen im Entwurf
wurde die schallschutztechnische Untersuchung aktualisiert. Im vorliegenden Gut-
achten erfolgte eine entsprechende prognostische Emittlung.

Grundlage der Untersuchungen bildeten die Planzeichnung zum Bebauungsplan,
Katasterpléne, ein Luftbild sowie eine Ortsbesichtigung.

Die Beurteilung der Gerduschimmissiocnen erfolgte gerduschiypabhéngig nach der
RLS 90 und der TA LAm.

Die Berechnungen zeigen, dass Gerduschimmissionen durch die BundesstraBen
B 104 und B 105 zu Uberschreitungen des Beurteilungspegels im Plangebiet an den
direkt zu den BundestraBen liegenden Baufeldern filhren.

Die vorhandene Uberschreitung der Orientierungswerte kann im siidlichen Plange-
biet, parallel zur BundesstraBe B 105, durch passive SchallschutzmaBnahmen z.B.
eines intensiv begriinten Larmschutzwalles mit 3,00 m Hohe (iber der StraBenober-
flache, auf den offentlichen Flachen verhindert werden. Da das Gelande in Teilberei-
chen des Plangebietes 2,00 m unter der StraBenoberflache der Bundesstraen liegt,
ist der mdgliche LArmschutzwall soweit aufzufiillen, dass die erforderliche Héhe von
3,00 m Gber der StraBenoberfldche sichergestellt wird.

Im slidwestlichen Teil des Plangebietes kann die Uberschreitung der Orientierungs-
werte bzgl. der vorhandenen Bestandsgebaude in Folge der dichten StraBenbebau-
ung durch keinen Larmschutzwall verhindert werden. Hier kann Schalldédmmung nur
durch eine larmabgewandie Raumorientierung und, wenn dies nicht méglich ist,
durch bauliche MaBnahmen (passive MaBnahmen) an den Fassaden erfolgen. Die
etforderliche Schallddmmung wurde entsprechend der La&rmpegelbereiche zugeord-
net und in die textlichen Festsetzungen ibernommen.

Zusammenfassend kann festgestellt werden, dass die Uberschreitung der Beurtsi-
lungspegel im Plangebiet durch Gerduschimmissionen der BundesstraBen B 104 und
B 105 an den direkt zu den StraBen liegenden Baufeldem durch die beschriebenen
und die im Teil B —~Text festgesetzten MaBnahmen reduziert und gréBtenteils beho-
ben werden.
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Im weiteren Umfeld des Geltungsbereiches sind dariber hinaus folgende Anlagen

bekannt, die nach BImSchG durch das Staatliche Amt fiir Landwirtschaft und Umwelt

Westmecklenburg (ehem. Staatliches Amt fiir Umwelt und Natur Westmecklenburg)

genehmigt bzw. diesem angezeigt wurden:

- |IAG Ihlenberger Abfallentsorgungsgesellschaft (Deponie, Blockheizkraftwerk,
Anlage zum Wertstoffumschlag),

- RABA lhlenberg GmbH (Restabfallbehandlungsanlage) sowie

- Windpark Selmsdort/Suisdorf.

Der Deponiekérper im Siiden der Ortslage Selmsdorf befindet sich in einer Entfer-
nung von rund 2 Kilometern Luftlinie und auBerhalb der Hauptwindrichtung zum
Plangebiet. Die Anlagen genieBen Bestandschutz. Unmittelbare Auswirkungen auf
das Plangebiet sind nicht anzunehmen.

Im Rahmen des Planvorhabens Windpark Selmsdorf/Silsdorf wurde ein Schall-
schutzgutachten mit Datum vom 25.06.2006 erarbeitet. Dieses besagt, dass die der
Ortslage Selmsdorf naheste Windkraftanlage, die in einer Entfernung von rund 650 m
liegt, zu keiner Uberschreitung der zuléssigen Orientierungswerte flihrt. Das Plange-
biet des Bebauungsplanes Nr. 16, befindet sich mit einer Entfernung ven rund 800 m
zur néchstgelegenen Windkraftanlage, in einem deutlich gréBeren Abstand.

Die Gemeinde plant momentan die Errichtung weiterer vier Windkraftanlagen im ent-
sprechenden Windpark, die sich in einem Mindestabstand von rund 2 Kilometem
zum Plangebiet befinden werden. Darliber hinaus liegt das Plangebiet abseits der
Hauptwindrichtung. Insgesamt ist daher keine Uberschreitung der Orientierungswerte
bzgl. der Wohnnutzung im Plangebiet zu erwarten, die von den Windkraftanlagen
verursacht werden.

Andere Emittenten, die nachhaltig auf das Plangebiet einwirken, sind nicht bekannt.
Landwirtschaftliche Einsatztage und ggf. -nachte z.B. zur Emntezeit auf den angren-
zenden Ackerflachen sowie gelegentliche Geruchsbeléstigungen durch das Ausbrin-
gen von Giille sind im l&ndlichen Raum von den Nutzern bzw. Anwohnern zu tolerie-
ren.

5. Eigentumsverhéltnisse und Planungskosten

Die Flichen innerhalb des Plangebietes befinden sich gréBtenteils im Eigentum der
Gemeinde, die auch alle Planungskosten tragt.

Die Umsetzung und Finanzierung der notwendigen AusgleichsmaBnahmen erfolgt
ebenfalls durch die Gemeinde. Die Kosten werden durch die Grundstiicksverkéufe

refinanziert.

6. Sonstiges

Nach gegenwartigem Kenntnisstand sind im Geltungsbereich der Satzung keine Bo-
dendenkmale bekannt. Um die Arbeiten nétigenfalls baubegleitend archéologisch
betreuen zu kénnen, ist es erforderlich, der Unteren Denkmalschutzbehdrde beim
Landkreis Nordwestmecklenburg den Beginn der Erdarbeiten rechtzeitig, mindestens
zwei Wochen vorher schriftlich und verbindlich anzuzeigen. Werden unvermutet Bo-
dendenkmale entdeckt, ist dies gem. § 11 Abs. 2 DSchG unverziiglich der zustandi-
gen Behérde anzuzeigen. Fund und Fundstelle sind bis zum Eintreffen eines Vertre-
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ters des Landesamtes fiir Bodendenkmalpflege bzw. der Kreisbodendenkmalpflege
in unverandertem Zustand zu erhalien. Verantwortlich hierflir sind der Entdecker, der
Leiter der Arbeiten, der Grundeigentiimer sowie zufillige Zeugen, die den Wert des
Fundes erkennen. Die Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang der Anzeige.

Vor Beginn von TiefbaumafBnahmen sind Auskiinfte {iber die mdgliche Kampfmittel-
belastung des Gebietes bei der zustdndigen Behérde einzuholen. Auch wenn, dass
Plangebiet nach gegenwartigem Kenntnisstand als nicht kampfmittelbelastet bekannt
ist, ist nicht auszuschlieBen, dass bei TiefbaumaBnahmen Munitionsfunde auftreten
kdnnen. Aus diesem Grunde sind Tiefbauarbeiten mit entsprechender Vorsicht
durchzufihren. Sollten bei diesen Arbeiten unvermutete kampfmittelverdéchtige Ge-
gensténde oder Munition aufgefunden werden, ist aus Sicherheitsgriinden die Arbeit
an der Fundstelle und der unmittelbaren Umgebung sofort einzustellen und der Muni-
tionsbergungsdienst zu benachrichtigen. Nétigenfalls ist die Polizei und ggf. die ortli-
che Ordnungsbehérde hinzuzuziehen.
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Satzung der Gemeinde Selmsdorf (iber den Bebauungsplan Nr. 18 Wohngebiet “Am Mahlenbruch”

1. Einleitung

Gemaf dem novellierten Baugesetzbuch vom 20, Juli 2004, § 2 (4) BauGB ist bef
allen Aufstellungen, Anderungen oder Ergénzungen von Bebauungsplanen eine
Umweltprifung durchzufthren. Im Rahmen der Umweltpriifung werden die Auswir-
kungen des Vorhabens auf alle Umweltbelange nach § 1 (6) Pkt. 7 BauGB (Tiere,
Pflanzen, biologische Vielfalt, Boden, Wasser, Luft, Klima, Landschaftsbild, Kultur-
und Sachgiiter, Mensch (und seine Gesundheit), Wechselwirkungen gepriift und die
Ergebnisse im Umweltbericht dargestellt.

Der Umweltbericht ist ein gesonderter, selbststéndiger Teil der Begrindung zum
Bauleitplan (§ 2a BauGB) in dem die Belange der Umweltpriifung dargelegt werden
(Anlage 1 zu § 2 Abs. 4 und § 2a BauGB und Anhang 1 der SUP-Richtlinie).

Er enthéalt im Wesentlichen eine Bestandsaufnahme des Umweltzustandes, eine Be-
schreibung des Vorhabens und der umweltrelevanten Festsetzungen des Plans so-
wie eihe Auswirkungsprognose einschlief3lich der Nullvariante.

Ebenfalls enthalt der Umweltbericht die Beschreibung der MaBnahmen zur Uberwa-
chung der erheblichen Auswirkungen des Vorhabens (Monitoring). Das Monitoring
eréffnet die Mdglichkeit einer Erfolgskontrolle der von der Gemeinde festgesetzten

MaBnahmen.

Der vorliegende Umweltbericht ist Bestandteil der Begrindung zum Bebauungsplan
Nr. 16 der Gemeinde Selmsdorf ,Am Milhlenbruch®,

In den Umweltbericht werden sowohl nachteilige als auch positive Auswirkungen auf
die Umwelt aufgenommen. Die Umweltpriifung dient der ordnungsgeméBen Vorbe-
reitung der Abwégungsentscheidung.

Untersuchungsumfang und -tiefe werden dabei auf erhebliche, abwégungsrelevante
Umweltauswirkungen begrenzt. Ab wann Umweltauswirkungen als erheblich einge-
stuft werden, ist von Informationen Uber den Standort und das Vorhaben abhéngig.
Aus der Formulierung des § 2 Abs. 4 Satz 1 BauGB, dass nur die ,voraussichtlichen
erheblichen Umweltauswirkungen emittelt werden® sollen, ist zudem zu entnehmen,
dass keine komplexen Zukunftsbetrachtungen vorgenommen werden missen. Statt-
dessen reicht eine Proghosegenauigkeit, die sich nach vernlinftigem planerischem
Ermessen richtet. Auch der in § 2 Abs. 4 Satz 3 BauGB enthaltene Grundsatz der
Angemessenheit zielt auf die Beschrénkung der Untersuchung auf das Wesentliche:
.Die Umweltpriifung bezieht sich auf das, was nach gegenwértigem Wissensstand
und allgemein anerkannten Prifmethoden sowie nach Inhalt und Detaillierungsgrad
des Bauleitplans angemessener Weise verlangt werden kann.”

Integration von Eingriffsregelung und FFH-/SPA-Vertraglichkeitspriifung

Da sie integrierte Bestandisile der Umweltpriifung sind, ist die Beriicksichtigung der
Eingriffsregelung nach dem BNatSchG und der FFH-/SPA-Vertraglichkeitspriifung,
soweit fir den Plan relevant, im Umweltbericht erforderlich (§ 1a .V.m. § 1 Abs. 6 Nr.
7 und § 2 Abs. 4 BauGB). AuBerdem sollen Stellungnahmen von Behdrden und den
Tragern offentlicher Belange (TOB) in die Ausfilhrungen einbezogen werden.

Was nach neuer Rechtslage gepriift und in der Abwégung berilicksichtigt werden
muss, wird in § 1 Abs. 6 Nr. 7 und § 1a des Baugesetzbuches festgelegt (auszugs-

weise):
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Satzung der Gemeinde Selmsdotf (ber den Bebauungsplan Nr. 16 Wohngebiet *Am Mihlenbruch®

« die Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser, Luft, Klima und deren
Wirkungsgefiige sowie die Landschaft und die biologische Vielfalt (Anwen-
dungsbereich der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung),

» die Gebiete von gemeinschafilicher Bedeutung (FFH-Gebiete) und EU-
Vogelschutzgebiete (FFH-Vertraglichkeitsprifung nach dem Bundesnatur-
schutzgesetz),

 Darstellungen in Fachplanungen wie z. B. Landschaftspléanen, Griinordnungs-
planen

« Waechselwirkungen zwischen Naturhaushalt, Menschen, Kultur- und sonstigen
Sachglitern.

Auf eine SPA(FFH)-Vertrdglichkeits(vor)priifung konnte aufgrund der groBen Entfer-
nung (>2km) zu vorhandenen NATURA 2000-Gebieten verzichtet werden. Wirkun-
gen auf Schutzziele sowie auf prioritdre Arten und Lebensriaume kénnen ausge-
schlossen werden.

1.1 Inhalt und Ziele des Bauleitplans

Mit der Anderung des Flachennutzungsplanes sollen die Voraussetzungen geschaf-
fen werden, neue Wohnbaufldchen im Bereich des jetzigen ,Kobarg“-Geléndes zu
schaffen. Aufgrund des wachsenden Bedarfes an Wohnbauflachen méchte die Ge-
meinde am nordéstlichen Ortsrand Wohnflachen ausweisen. In diesem Bereich sind
kleinteilig schon Bereiche, die ausschlieBlich dem Wohnen dienen, vorhanden. Der
Ubrige baulich genutzte Teil wird von Gewerbeflachen beansprucht, welche jedoch
kurz- bis mittelfristig nicht mehr in dieser Form genutzt werden. Die Gemeinde méch-
te diesen Bereich stédtebaulich ordnen und die Flachen ausschlieBlich fiir Wohn-
zwecke verfligbar machen. GroBen Wert wird dabei auf eine umfassende Begriinung

gelegt.

Far das Gebiet ergibt sich folgende Flachenbilanz:

Festsetzung Fldche m?
WA gesamt 72.674
WA (baulicher Bestand, ohne planeri- 8.820
sche Anderung
WA allg. 53.703
WA Pflege 10.154
StraBenflache 20.660
StraBen (BundesstraBen) 2.789
PlanstraBen 16.613
FuBweg 1.258
Griinflachen gesamt 34.765
Hausgarten 4.647
Gehdlzpflanzung 2.860
Parkaniage 2.429
Larmschutzwall 1.891
Zentrale Parkfléche 1.153
Parkerweiterung 3.595
Parkerweiterung mit Bachlauf 2.336
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Festsetzung Flache m?
Parkanlage mit Wasserbecken 8.117
Streuobstwiese 5.840
StraBenbegleitgrin 684
Verkehrsgriin 1.215

Wald 575

Wasser 1.516

Flachen fiir die Ver- und Entsorgung 134

Telekom 1.200

Gesamt 131.524 m?

255 g : - ) )

L 3 ‘.j".“.. .'“‘{ L S
Abbildung 2: Ubersicht tiber geplante Flachennutzungen geméan B-Plan
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Satzung der Gemeinde Selmsdorf (iber den Bebauungsplan Nr. 16 Wohngebiet "Am Mihlenbruch®

Im Bereich der ErschlieBungsstraBe ist eine Spurverbreiterung der Bundesstrafle
etforderlich. Bestehende Nutzungen, wie die im westlichen Teil vorhandene Wohn-
und Gartennutzung, wurden bestandsorientiert festgesetzt. Gleiches gilt flr die vor-
handene BundesstraBe 105 an der Sldgrenze des Gebietes sowie den Gehdlzbes-
tand am sidéstlichen Rand.

Das Plangebiet liegt am Ostlichen Ortsrand von Selmsdorf. Die Flache umfasst meh-
rere Flurstlicke der Flur 3,Gemarkung Selmsdorf-Dorf.

Weitere Angaben (iber Umfang, Art und Ziele der MaBnahme kénnen der Begrlin-
dung zum Bebauungsplan enthommen werden.

1.2 Untersuchungsrahmen der Umweltpriifung

Die Umweltpriifung beschrénkt sich in der Regel auf die Untersuchung der Eingriffs-
folgen der zusétzlich durch den Bebauungsplan vorgesehenen Nutzung.

Aufgrund der Lage und geringer naturrdumlicher Ausstattung im Nahbereich wurde
der Untersuchungsraum flr die Umweltprifung klein gefasst. Er umfasst lediglich das
Plangebiet selbst und den unmittelbaren Umgebungsbereich mit wertgebenden Ele-
menten.

Far die konkrete flaichenméBige Eingriffsbilanzierung reicht aufgrund der Vormnutzung
und Griinabschirmung zur offenen Landschaft (hier auch nur Ackerflachen mit Wert-
stufe <2) der Geltungsbereich des Bebauungsplans als Untersuchungsraum aus.

13 Darstellung der in Fachgesetzen und Fachplédnen fesigelegten und fiir
den Plan relevanten Ziele des Umweltschuizes

Flachennutzungsplan Gemeinde Selmsdotf

Nach der letzten Anderung des Flachennutzungsplans der Gemeinde Selmsdorf wird
das Plangebiet nicht mehr als Gewerbeflache sondem vollstandig als Wohngebiet
ausgewiesen.

Regionales Raumordnungsprogramm Westmecklenburg

Im Regionalen Raumordnungsprogramm fiir die Region Westmecklenburg ist der
Bereich des Bebauungsplans als Tourismusraum / Tourismusentwicklungsraum aus-
gewiesen. Die Planungsziele stehen den Zielen der Raumordnung nicht entgegen.

GLRP — Westmecklenburg / LINFOS

Es erfolgt eine zusammenfassende Betrachtung der relevanten Umweltinformationen
aus dem Gutachtlichen Landschaftsrahmenplan (Sept. 2008) und dem Landesinfor-
mationssystem (LINFQOS), in dem die Umweltdaten des GLRP als digitale Information
aufgearbeitet sind.
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Satzung der Gemeinde Selmsdorf Giber den Bebauungsplan Nr. 16 Wohngebist "Am Milhlenbruch”

Naturraum
Das Untersuchungsgebiet liegt innerhalb der Landschafiszone des ,Héhenriicken

und Mecklenburgische Seenplatte® und der GroBlandschaft ,Westmecklenburgische
Seenlandschaft®.

Kleinraumig ldsst sich das Gebiet der Landschaftseinheit ,Westliches Hlgelland mit
Stepenitz und Radegast” (Naturraumnummer 401) zuordnen.

Boden
Die vorherrschende Bodenart des Plangebietes sind sickerwasserbestimmte Sande

Diese sind mit Bewertungsstufe 1 (gering - mittel) bewertet.

Wasser

Der Grundwasserflurabstand liegt gréBienteils bei >10m. Nur im nordliche Teil des
geplanten Wohngebietes werden Grundwasserflurabsténde >2 — 5m angegeben.

Die Schutzwiirdigkeit des Grund- und Oberfldchenwassers wird im Landesinformati-
onssystem mit ,gering bis mittel* (flir Bereiche mit einem Grundwasserflurabstand >
10m) und ,hoch bis sehr hoch fiir Bereiche mit einem geringeren Grundwasserflur-

abstand eingestuft.

Erholung, Landschaftsbild, Unzerschniftene Lebensrdume

Der Landschafisbildraum fiir das Gebiet ,Am Muhienbruch® (Landschaftsbildraum
~Selmsdorfer Forst*) wird mit hoch bis sehr hoch bewertet. Als landschatftlicher Frei-
raum besitzt dieser Anderungsbereich aber nur eine geringe Bedeutung. (Freiraum

der Stufe 2 - mittel).

MafBnahmen
Nordlich des geplanten Wohngebieies sind MaBnahmenilachen zur Regeneraiion
entwasserter Moore ausgewiesen. Diese orientieren sich an die den Selmsdorfer

Bach begleitenden Flachen.

Landschaftsschutzgebiet

Das Plangebiet grenzt nordlich und dstlich unmittelbar an das LSG ,Palinger Heide
und Halbinsel Teschow”. Mit der neuen Verordnung zum Landschaftsschutzgebiet
,Palinger Heide und Halbinsel Teschow” vom 26. 04.2011 befinden sich nérdliche
Plangebietsbereiche innerhalb der Grenzen des Schutzgebietes.

Schutzzweck des LSG ist auszugsweise insbesondere die Erhaltung und Entwick-
lung der vielféltigen schutzwirdigen Landschaftsfunktionen im Interesse des Ge-
meinwohles sowie die Erhaltung und Verbesserung der Funktion der Flachen inner-
halb des Grilnen Bandes. Auszugsweise werden nachfolgend konkretere Schutz-

zwecke dargestellt:

1. Erhaltung, Wiederherstellung und Entwicklung der Funktionsfahigkeit des Na-
turhaushaltes und der Nutzungs- und Regenerationsfdhigkeit der Naturgiter

durch
- Erhaltung und Wiederherstellung der groBraumig bestimmenden Standortver-

héltnisse
- die Erhaltung der Waldflachen in ihrer Geschlossenheit und ihrem Zusam-
menhang zu den angrenzenden Waldflachen der Hansestadt Libeck
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- die Vermeidung einer Verschlechterung des o6kologischen Zustandes der
Oberflachengewésser und Entwicklung eines mindestens guten 6kologischen
Zustandes im Sinne der Kriterien der Européischen Wasserrahmenrichtlinie

- die Erhaltung der naturnahen Moorbereiche durch Sicherung des Wasser-
(iberschusses und der natlrlichen Nahrstoffverhdltnisse, die Sanierung und
Regeneration besintrachtigter Niedermoorbereiche, vorrangig in der Niede-
rung des Selmsdorfer Baches sowie moorschonende Nutzung aller Nieder-
mootbereiche

- die Erhaltung der Feldhecken und Feldgehdlze, insbesondere auch der teil-
weise gut vernetzten, strukturreichen und zum Teil iberschirmien Feldhecken

- die Erhaltung und Erhdhung des Dauergriinlandanteils insgesamt, insbeson-
dere in den Niederungsgebieten des Palingener Baches und des Seimsdorfer
Grabens sowie in der Umgebung stehender Gewasser bei Erhaltung und Er-
héhung des extensiv bewirtschafteten Anteils

- die Erhaltung und Férderung der Biodiversitat

-~ die Erhaltung und Entwicklung der FlachengréBe, des raumlichen Zusammen-
hanges und der Lebensraumqualitat der Biotopverbundstrukturen und -flachen
selbst sowie ihres Umfeldes .

- die Foérderung der Schutzziele fir Flachen des Européischen dkologischen
Netzes ,Natura 2000“

2. Schutz von Vielfalt, Eigenart und Schénheit des Landschaftsbildes auch in sei-
ner groBréumigen Erlebbarkeit

3. Erhaltung und Entwicklung der Eignung des Gebistes fiir die landschaftsgebun-
dene und natur- vertrigliche Erholung und den Naturgenuss, soweit Skologi-
sche Griinde dem nicht entgegenstehen

4, Erhaltung der unzerschnittenen landschaftlichen Freirdume in ihrer GréBe und
Funktion fir Naturhaushalt, Landschaftsbild und landschaftsgebundene Erho-
lung durch Vermeidung einer Verkleinerung ihrer Kernbereiche, ihrer funktionel-
len Entwertung oder Segmentierung beispielsweise durch StraBen und Wege,
oberirdische Leitungen und bauliche Anlagen

im Landschaftsschutzgebiet sind alle Handlungen verboten, die den Charakter des
Gebiets verandern oder dem besonderen Schutzzweck zuwiderlaufen.

Fiir die Umsetzung des Planvorhabens sind somit geringfligige Arrondieren der LSG-
Grenze erforderlich. Ein entsprechender Antrag zur Herauslésung von Flachen an
diesem Ortsrandbereich ist bei der Unteren Naturschutzbehérde zu stellen.
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Abblldung 3 Grenze des LSG ,,Pahnger Heide® im Berelch des Plangebletes

Geschitzte Biotope nach §20 NatSchAG MV

Im Gebiet befinden sich nach der LINFOS-Datenbank keine geschutzten Biotope.
Der siidéstlich angrenzende Gehdlzbestand am vorhandenen und hier sehr naturlich
verlaufenden Bachfragment muss aber den geschitzten Biotopen zugeordnet wer-
den. Vom Charakter handelt es sich um einen relativ naturnahen Hangwald in einem
Kerbtal. Von BaumaBnahmen ist der Bereich aber nicht betroffen, vielmehr ist ein
weiteres Abriicken mit zusatzlichem Puffer zu diesem Gebiet beabsichtigt.

Geschutzte Biotope nach §19 NatSchAG MV

Als geschitzter Biotop nach § 19 (Schutz von Alleen und einseitigen Baumreihen) ist
die Allee entlang der BundesstraBe zu beurteilen. Im Gebiet handelt es sich dabei
um eine Allee mit gemischtem Baumbestand. Dieser besteht im Gebiet aus einer Kir-
sche (Prunus avium), einer Linde (Tilia spec.), einem Berg-Ahorn (Acer pseudoplala-
nus) und einer Rosskastanie (Aesculus hippocastanum).
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2. Beschreibung und Bewertung der Umwelauswirkungen

2.1 Bestandsaufnahme des derzeitigen Umwelizustands, Beschreibung
und Bewertung der Umweltauswirkungen, einschlieBlich der Proghase
bei Durchfiihrung der Planung

2.1.1 Schuizqut Boden

GeméB Angaben des Gutachilichen Landschaftsrahmenplans und dem Landesin-
formationssystem herrschen im Gebiet sickerwasserbestimmte Sande vor.

Auswirkungen des Vorhabens

Bei Verwirklichung der Planung kommt es zu einem naturschutzrechtlich ausgleich-
pflichtigen Verlust von offenen belebten Bodens durch Versiegelung und Uberbau-
ung (siehe Punkt 3.2). )

Zusatzlich zu der Beeintrachtigung durch Versiegelung und Uberbauung kann es zu
Beeintrachtigungen durch Bodenauftrag und —abtrag kommen. Mit einer Verande-
rung des Profilaufbaus und der Strukiur der Bdden ist zu rechnen. GroBflachige
Raum- und Geléndeveranderungen sowie raumliche Grundwasserverdnderungen
sind nicht anzunehmen.

In der Bauphase besieht die Gefahr, dass es zu Bodenverdichtungen durch den Ein-
satz von schweren Baugeriten und Lagerung von Baumaterialen kommt.

2.1.2 Schutzgut Wasser

Am silddstlichen Rand des Plangebietes befindet sich ein kleines Bachfragment mit
begleitendem Hangwald. Weitere QOberflachengewésser sind nicht vorhanden.

Der Grundwasserflurabstand betragt im nérdlichen Teil 2-5m und im sldlichen Teil
mehr als 10m. Durch vorhandene Gelandeveradnderungen ist die Grundwassersitua-
tion nicht beeintrachtigt.

Auswirkungen des Vorhabens

Durch Versiegelung und Uberbauung der Flachen wird der Oberflichenabfluss von
Niederschlagswasser beschleunigt und das Riickhaltevolumen des belebten Bodens
vermindert.

Das anfallende Niederschlagswasser der privaten befestigten und Uberbauten Fl&-
chen sollte nach Méglichkeit am Ort versickern, um die Grundwasserneubildung zu
beglinstigen.

Der Neuversiegelungsgrad ist insgesamt als gering einzuschétzen, da groBflachige
Entsiegelungen auf der vorhandenen Gewerbefldche vorgenommen werden. Auf den
geplanten und groBziigig anzulegenden &ffentlichen Grinflachen besteht ausrei-
chend Méglichkeit zu Versickerung von anfallendem Oberflachenwasser. Die GRZ
wird mit 0,25 niedrig gehalten, so dass Auswirkungen auf das Schutzgut Wasser ge-
ring bleiben.

2.1.3 Schutzqgui Tiere und Pflanzen / Schutzgebiete

Biotopbestand

Trotz der groBen Flachen des Gebietes sind nur relativ wenige Biotopstrukturen vor-
handen. Der siidliche Teil wird von den Gewerbestandorten eingenommen, die durch
groBe gewerbliche Bauten gekennzeichnet sind. Kleinteilig ist Wohnbebauung vor-
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handen. Innerhalb der Flachen sind auch kleinflichig Siedlungsgehdlze, Gberwie-
gend aus nichtheimischen Arten ausgebildet.
Der nordliche Teil des Gebietes wird von Ackerflichen eingenommen. Entlang der B
105 (siidliche Begrenzung des Gebietes) befinden sich noch Fragmente einer Allee.
Innerhalb des Plangebietes sind als Alleeb&dume eine Kirsche, ein Berg-Ahom, eine
Linde und eine Rosskastanie vorhanden.
Im Einzelnen wurden nachfolgend aufgefiihrte Biotoptypen erfasst. Die Kartierung
erfolgte nach aktueller Kartieranleitung MV, Ein GroBteil dieser Biotoptypen befindet
sich auBerhalb des Plangebietes und wird aufgrund der ,Nichtbetroffenheit” bei der
Bilanzierung nicht mehr beriicksichtigt. Gleiches gilt fiir Biotoptypen, welche im Plan-
gebiet unverdndert erhalten bleiben (z.B. Gehdlzbestand am siiddstlichen Rand).
Eine Karte der Biotoptypen ist dem Anhang (Karie 1) beigeflgt.

Nr. Code MV | Biotopname Status Lage

02.01.02 BLM Mesophiles Laubgeblisch (§20) AuBerhalb Plangebiet

02.01.04 BLR Ruderalgseblsch (§20) Auf3erhalb Plangebiet

02.02.01 BFX Feldgehdlz aus (iberwiegend §20 AuBerhalb Plangebiet
heimischen Baumarten

02.03.02 | BHS Strauchhecke mit Uberschir- §20 AuBerhalb Plangebiet
mung

02.05.02 | BAA Allee §19 Gebietsrand

02.06.06 | BRN Baumrelhe, nicht verkehrsweg- AuBerhalb Plangebiet
begleitend

02.07.02 | BBJ Jlngerer Einzelbaum (8§18) Plangebist

02.07.03 | BBG Baumgruppe (818) | Plangebiet / Privatgrundstiick -

unveréndert

04.03.02 | FBB Beeinirachtigter Bach Plangebiet / unveréndert

05.08.02 | SYK Kilartsich AuBerhalb Plangebist

06.05.01 | VWN Feuchigeblsch eutropher (§20) AuBsrhalb Plangebiet
Moor- und Sumpfstandorie

06.06.05 | VSZ Standoritypischer Gehdlzsaum §20 Plangebiet / unverdndert
an FlieBgewéssern

09.02 GM Frischgtitnland auf Mineral- Plangebiet
standorten

09.02.03 | GMA Artenarmes Frischgriinland AuBerhalb Plangebiet

09.02.04 | GMB Aufgelassenes Frischgrinland AuBerhalb Plangebist h

09.03.02 | GIM Intensivgriinland auf Mineral- Plangebiet (Bestandteil Haus-
standorien garten)- unveréndert

10.01.03 | RHU Ruderale Staudenflur frischer Plangebist
bis trockener Mineralstandoris

10.01.04 | RHK/OSM | Ruderaler Kriechrasen Plangebiet

10.01.04 | RHK Ruderaler Kriechrasen Plangebiet

11.06.02 | XAS Sonstiger Offenbodenbereich Plangebiet

11.06.02 [ XAS/OSM | Sonstiger Offenbodenbereich Plangebiet

12.01.01 ACS Sandacker Plangebiet

12.01.02 | ACL Lehmacker AuBerhalb Plangebist

12.03.01 ABO Ackerbrache ohne Magerkesits- AuBerhalb Plangebist
zeigern

13.01.01 PWX Siedlungsgehdlz aus heimi- Plangebiet
schen Baumarten

13.01.02 | PWY Siedlungsgehdlz aus nichthei- Plangebiet
mischen Baumarien

13.02.04 | PHW Siedlungshecke aus nichthei- Plangebist
mischen Gehdlzen

13.03.02 | PER Artenarmer Zierrasen Plangebiet

13.03.04 | PEU Nicht- oder teilversiegelte Frei- AuBerhalb Plangsbist

flache, teilweise mit Spontan-
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Nr. Code MV | Biotopname Status Lage
vegetation
13.08 PG Hausgarten Plangebist / unveréndert
13.10.02 | PSJ Sonstige Griinaniage chne Plangebiet
Altbdume
14 0] Gebaude Plangebiet
14.05.01 | ODF Landlich gepragtes Dorfgebiet AuBerhalb Plangebist
14.05.02 | ODbV Verstédtertes Dorfgebiet AuBerhalb Plangebist
14.05.04 | ODE Einzelgehdft Plangebiet / unveréndert
14.07.02 | OVF Versiegelter Rad- und FuBweg AuBerhalb Plangebiet
14.07.03 | OVU Wirtschaftsweg, nicht oder AuBerhalb Plangebiet
teilversiegelt
14.07.04 | OVW Wirtschaftsweg, versiegelt Plangebiet
14.07.05 | OVL StraBe Plangebiet
14.07.06 | OVB BundesstraBe Plangebist
14.07.08 | OVP Parkplatz, versiegelte Freifla- Plangebist
che
14.08.02 | OIG Gewerbegebiest Plangebiet
14.10.01 | OSK Klaranlage Plangebiet
14.10.03 | OSM Kleiner Mall- und Schuttplatz Plangebiet
14.10.05 | 0S8 Sonstige Ver- und Entsor- Plangebiet
gungsanlage

Tabelle1: Bictoptypen (§)-Schutzstatus abhédngig von Ausbildung (Grofe, Ldnge)

Biotopbeschreibung:

02.05.02  Allee (BAA)

Hierbei handelt es sich um den Alleebaumbestand entlang der B 105. Im Plangebiet
(nérdliche Seite der BundesstraBe) befinden sich die 4 letzten Bdume dieser Allee.
Im Einzelnen sind dies eine Kirsche (Prunus avium), eine Linde (Tilia spec.), ein
Berg-Ahorn (Acer pseudoplatanus) und eine Rosskastanie (Aesculus hippocasta-
numy). Die Baume sind nach § 19 NatSchAG MV geschiitzt. Die Kirsche kann auf-
grund der ErschlieBung des Gebietes und der damit verbundenen Verbreiterung der
B 105 nicht erhalten werden. Ein Ausnahmeantrag wird gestellt und eine Verbands-
beteiligung durchgefiihrt. Gleichzeitig wird ein Ausgleich geméaB Alleenerlass erfor-
derlich.

02.07.02  Jiingerer Einzelbaum (BBJ)
Einzelne junge Kiefer (Pinus sylvestris) am Nordgisbel der Lagerhalle.

02.07.03  Baumgruppe (BBG)
Kleine Gehdlze am westlichen Plangebistsrand auf Privatgrundstiick — bleibt von

MaBnahmen unberiihrt (festgesetzt als Hausgarten)

04.03.02  Beeintréchtigter Bach (FBB)

Hierbei handelt es sich um das Bachfragment welcher das Plangebiet am s(iddstli-
chen Rand tangiert. Leider handelt es sich hierbei wirklich nur um ein Fragment. Der
in diesem Bereich zwar sehr natirlich wirkende Bach ist kurz darauf verrohrt. Er
mundet weiter nérdlich in den Selmsdorfer Bach, Hier bieten sich umfassende Rena-
turierungsmafBnahmen im Zusammenhang mit dem GesamtgewésserflieBsystem des
Selmsdorfer Baches an. In den Bach miinden im Hangbereich des Kerbtales Ent-
wasserungseinrichtungen aus dem vorhandenen Gewerbegebiet.
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06.06.05  Standorttypischer Gehélzsaum an FlieBgewéssern (VSZ)

Der o0.g. Bachabschnitt wird von typischen Geholzen begleitet. Entlang des Bachlaufs
sind Uberwiegend Schwarz-Erlen vorhanden. Im Hangbereich ist ein Bestand aus
Berg-Ahorn, Rot-Buche und Hainbuche ausgebildet. Der Biotop ist derzeit nicht als
geschiltzter Biotop erfasst.

Der gesamte Biotop bleibt im Zusammenhang mit der Planung vollstandig erhalten.
Zur baulichen Nutzung hin wird ein Grinpuffer festgesetzt.

09.02 Frischgriinland (GM/GMA)

09.03.02 Intensivgriiniand auf Mineralstandorten (GIM)

Frischgriinlandflichen (artenarm) und Intensivgrinlandflachen befinden sich am
westlichen Rand des Plangeltungsbereiches. GréBtenteils befinden sie sich auf Pri-
vatgrundstiick und bleiben von der Planung unberihrt (tiw. Ausweisung als Hausgar-
ten). Ein kleiner Teil der Flache wird in das &ffentliche Grin integriert.

Weristufe: 1
Kompensationsfaktor: 1,5

10.01.03 Ruderale Staudenflur frischer bis trockener Mineralstandorte 10.01.04
Ruderaler Kriechrasen

Als Ruderale Staudenflur bzw. Kriechrasen wurden derzeit ungenutzte (ungepflegte)

Bereiche der Randlagen bzw. der Gewerbeflachen erfasst. Teilweise iberwuchern

diese aber auch nur vorhandene Ablagerungen aus Erdstoff und Bauschutt. Der Bio-

toptyp wurde aus diesem Grund auch mit dem Biotoptyp OSM (Kleiner Mull- und

Schuttplatz) kombiniert.

Hauptbestandbildner sind Gemeiner Beifu3 (Artemisia vulgaris), GroBe Brennnessel

(Urtica dioica), Rainfarn (Tanacetum vulgare), Landreitgras (Calamagrostis epigejos)

und Quecke (Elymus repens).

11.06.02.  Sonstiger Offenbodenbereich (XAS)
Vegetationsfreie Offenbodenbereiche, oft als Fahrspuren zwischen den vorhandenen
Aufschittungen. Auch hier erfolgte eine Kombination mit dem Biotoptyp OSM.

12.01.01 Sandacker (ACS)
Sandackerflachen nehmen den nérdlichen Bereich des Plangebistes ein Sie werden
intensiv landwirtschaftlich genutzt und zeichnen sich nicht durch eine besondere Art-

ausstattung aus.

Wertstufe: 1
Kompensationsfaktor: 1

13.01.01 Siedlungsgehdlz aus heimischen Baumarten (PWX)

13.01.02 Siedlungsgehdiz aus nichtheimischen Baumarten (PWY)

13.02.04  Siedlungshecke aus nichtheimischen Gehélzen (PHW)
Siedlungsgehdlze sind zerstreut im gesamten Gebiet zu finden. Uberwiegend handelt
es sich um Fichtenanpflanzungen. Daneben kommen aber auch Flieder, Birken,
Berg-Ahom und einige Sal-Weiden vor.
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13.03.02  Artenarmer Zierrasen (PER)

Diese Bereiche werden derzeit von artenarmen Zierrasen eingenommen. Hauptbe-
standbildner ist das Ausdauernde Woeidelgras (Saatgutmischung) sowie Glatthafer
Der Anteil an mehrjdhrigen Krautem ist duBerst geringem Anteil.

13.10.02 Sonstige Griinfldche ohne Altbdume / Abstandsgriin (PSJ)
Als sonstige Grinfliche wurden das StraBenbegleitgriin (Abstandsgriin) erfasst.
Wertbestimmende Einzelgehdlze (Allee) wurden gesondert herauskartiert.

14.  Siedlungsbiotope

Diese Biotoptypen nehmen derzeit den groBten Teil der Flachen im Plangebiet ein.
Es handelt sich dabei um Verkehrsflichen, Gewerbeflachen und deren Nebenanla-
gen. Sie zeichnen sich durch einen hohen Versiegelungsgrad aus. Freiflichen wer-
den als Abraum- und Abstellfiéchen genutzt.

Auswirkungen des Vorhabens

Zum groBten Teil werden anthropogen Uberpragte Fldchen beansprucht. GréBten-
teils handelt es sich um Gewerbeflachen und andere Siedlungsbiotope.

Aufgrund der Vornutzung sind die Auswirkungen auf das Schutzgut sehr gering
(Ausnahme ist der Alleebaum) und werden im Rahmen der Eingriffsermittiung bilan-

Ziert,

Fauna
Naturschutzrechtliche Bewertung der Erheblichkeit des Vorhabens

Bei baulichen Planvorhaben sind artenschutzrechtliche Belange zu beriicksich-
tigen. Es ist abzupriifen, inwiefern das Planvorhaben Auswirkungen auf be-
sonders geschiitzte sowie andere Tier- und Pflanzenarten (Anhang EU-
Vogelschutzrichtlinie bzw. Arten der FFH-Richtlinie) hat.

In § 44 Bundesnaturschutzgesetz Abs.1 Nr.1- 4 ist folgendes dargelegt:

Es ist verboten,

1. wild lebenden Tieren der besonders geschiitzten Arten nachzustellen, sie zu
fangen, zu verletzen oder zu téten oder ihre Entwicklungsformen aus der Na-
tur zu entnehmen, zu beschadigen oder zu zerstéren.

2. wild lebende Tiere der streng geschiitzten Arten und der européischen Vogel-
arten wéhrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und
Wanderungszeiten erheblich zu stéren; eine erhebliche Stbrung liegt vor,
wenn sich durch die Stérung der Erhaltungszustand der lokalen Population ei-
ner Art verschlechtert.

3. Fortpflanzungs- und Ruhestétten der wild lebenden Tiere der besonders ge-
schitzten Arten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu entnehmen,
2u beschadigen oder zu zerstdren.

4, wild lebende Pflanzen der besonders geschitzten Arten oder ihre Entwick-
lungsformen aus der Natur zu entnehmen, zu beschédigen oder zu zerstdren.
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(] In § 44 BNatSchG ist weiterhin jedoch auch folgendes vermerki:

' ¢ Sind in Anhang IVa der Richtlinie 92/43/EWG aufgefiihrte Tierarten oder eu-
ropdische Vogelarten betroffen, liegt ein Versto gegen das Verbot des Ab-
I satzes 1 Nr. 3 und im Hinblick auf damit verbundene unvermeidbare Beein-
trachtigungen wild lebender Tiere auch gegen das Verbot des Absatzes 1 Nr.
1 nicht vor, soweit die 6kologische Funktion der von dem Eingriff oder Vorha-
l ben betroffenen Foripflanzungs- oder Ruhestatien im riumlichen Zusammen-
hang weiterhin erfiillt wird.
e Soweit erforderlich, kbnnen auch vorgezogene Ausgleichsmaf3nahmen fest-
I gesetzt werden.
¢ Sind andere besonders geschiitzte Arten betroffen, liegt bei Handlungen zur
Durchfiihrung eines Eingriffs oder Vorhabens ein Versto3 gegen die Zugriffs-,
l Besitz- und Vermarktungsverbote nicht vor.
» Die Zugriffs- und Besitzverbote gelten nicht fir Handlungen zur Vorbereitung
l einer Umweltvertraglichkeitsprifung.

Nachfolgende Arten sind zu beriicksichtigen:

I sémtliche européische Vogelarten gemaB Art. 1 VogelSchRL und den
dazugehdrigen Anlagen einschl. regelmaBig auftretende Zugvogel n. Art.
4 Abs. 2 VogelSchRL

I samtliche Arten des Anhangs IV a FFH-RL

I Standorte wild lebender Pflanzen der in Anhang 1V b der Richtlinie 92/43/EWG

aufgefiihrten Arten
Nach Vogelschutzrichtlinie (VogelSchRL) Artikel 1 unterliegen alle européischen
wildlebenden Vogelarten den gesetzlichen Bestimmungen der Vogelschutzrichtlinie.
Entsprechend ist § 44 des Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG) anzuwenden.

Auswirkungen auf Artenschutzrechtlich relevanie Arten und Arengruppen

Hinsichtlich arienschutzrechtlicher Belange wurde im Rahmen der geplanten Abriss-

I. mafBnahmen vom Gutachterbiiro Martin Bauer eine artenschutzrechtliche Bewertung
des Gebietes vorgenommen und gleichzeitig erforderliche MaBnahmen abgeleitet.
Auszugsweise werden die Ergebnisse nachfolgend dargestellt.

Brutvdgel / Rastvogel
Durch den Gebaudeabbruch kommt es zum Verlust von 34 offenbar im Jahr 2010
belegten Nestern der Mehlschwalbe. Der Verlust der teilweise mehrjahrig genutzten
Nester der Schwalben ist im Zuge von CEF-MaBnahmen auszugleichen. Fir den
Verlust dieser Niststatten ist gemaB Artenschutzrecht sin funktioneller Ersatz zu er-
bringen. Dieser Ersatz in Form von 18 Stiick Nisthilfen flr Mehlschwalben (Mehl-
schwalbendoppelnest Nr. 9a der Firma SCHWEGLER modifiziert mit Haltebrettern,
um weitere Nestbauten zu férdem) ist funktionell bis zum Brutbeginn 2011 (Termin
spéatestens 15. April) herzustellen. Die Nisthilfen sind in der Nahe von landwirtschaft-
lichen Betriebsanlagen (Stélle) anzubringen.
Der Ersatz durch Nisthilfen in der oben aufgefiihrten Anzahl ist als CEF-MaBnahme
zu werten, die einen artenschutzrechtlichen Genehmigungstatbestand fiir diese Arten
. nicht erforderlich macht. Sollten diese MaBnahmen nicht umgesetzi werden, besteht

ein artenschutzrechtlicher Genehmigung- bzw. Verbotstatbestand.
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Die Habitatfunktion flr Nischenbriiter wie Bachstelze, Hausrotschwanz und fir den
Haussperling faltt durch den Geb&udeabbruch weg. Damit ist die Lebensraumfunki-
on nicht mehr gegeben. Der Funktionsverlust von etwa zwei Nestern von Nischen-
briitern (Hausrotschwanz, Bachstelze) und ca. 10 Nestem des Haussperlings sind
ebenfalls im Zuge einer CEF-MaBnahme funktionell auszugleichen. Flr den Haus-
sperling sollte der Anbau von 3 Stiick Sperlingskoloniehdusem (1SP Sperlingskolo-
niehaus der Firma SCHWEGLER) erfolgen. Fiir die Nischenbriter sollten 2 Nistkas-
ten Nischenbriiterkésten (1N der Firma SCHWEGLER) verwendet werden.

Auf die Ausbringung von Nisthilfen fGir Eulen kann verzichtet werden, da im Gemein-
degebiet bereits geniigend Nistkdsten durch den NABU angebracht worden sind, von
denen nicht alle regelm&Big belegt sind.

Die Ausbringung der Nisthilfen muss durch Fachpersonal erfolgen. Die aufgefiihrten
Nisthilfen sind als Vorschlag zu betrachtet. Es kénnen auch baugleiche Quartiere
anderer Anbieter verwendet werden.

Durch das Vorhaben werden keine traditionellen Asungs- bzw. Rastflichen bean-
sprucht. Eine Beeintréchtigung des Umlandes ist infolge der Nutzungsénderung
(Gewerbe — Wohnnutzung) auszuschlieBen. Die Bedeutung fiir durchziehende
Singvogelarten ist zu vernachléssigen, da diese stGrungsunempfindlich sind.

Die erforderlichen MaBnahmen zur Schaffung neuer Quartiere wurden 2011 in
Abstimmung mit dem LUNG auf dem Milchhof Knoop in Siilsdorf umgesetzt..

Fledermause
Es besteht derzeit keine belegte Bedeutung der Gebdude des Untersuchungsgebie-

tes als Wochenstube oder Winterquartier f{ir Flederméuse. In der N&ahe zum Vorha-
bengebiet befinden sich keine, uns bekannien Fledermaus-Winterquartiere. Da die
Begutachtung zu einem Zeitpunkt erfolgte, zu dem insbesondere Wochenstuben
nicht vollstandig erfasst werden kdnnen, ist das Untersuchungsergebnis mit geringen
Fehlern behaftet. Zwar werden aufgrund des Zeitpunktes des Gebaudeabbruches die
Flederméause nicht direkt beeintréchtigt. Es kommt aber potenziell zu einem Verlust
an Sommerquartieren, die einen maBgeblichen artenschutzrechtlich relevanten Be-
standteil des Gesamthabitats darstellen.

Als CEF-MafBnahme fiir eine minimaie anzunehmende Bedeutung der Gebéude als
Wochenstube wird vom die Anbringung von 5 Stiick Fledermausfassaden-
Flachk&sten mit Rickwand FFAK-R (Firma HASSELFELDT) an geeigneten Gebau-
den in der Gemeinde Selmsdorf vorgeschlagen. Die Anbringung solite bis zum 15.
April 2011 erfolgen. Um zufallig aufgefundenen Fledermause artgerecht zu versor-
gen ist eine Einweisung des Personals des Abbruchunternehmens zu empfehlen.

Die erforderlichen MaBnahmen zur Schaffung neuer Quartiere wurden 2011 in
Abstimmung mit dem LUNG auf dem Milchhof Knoop in Siilsdorf umgesetzt.

Amphibien / Reptilien
Die mit dem Bebauungsplan beanspruchten Fldchen sind als Lebensraum fiir Am-

phibien und Reptilien ungeeignet.
Auch Wanderungsbewegungen zwischen potenziellen Laichgew#ssem und Som-
merlebensraum durch das Plangebiet sind aufgrund fehlender Habitate im Umge-

bungsbereich nicht denkbar.
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Das Untersuchungsgebiet besitzt aktuell nur eine untergeordnete Bedeutung als Ha-
bitat fiir Amphibien. Im Gebiet befinden sich keine Gewasser, die als Laichhabitat
dienen kénnten. Eine artenschutzrechtliche Betroffenheit der Amphibien liegt nicht

VOI.

Das Untersuchungsgebiet besitzt aktuell nur eine untergeordnete Bedeutung als Ha-
bitat fir Reptilien. Das Vorkommen der Zauneidechse ist aufgrund des Fehlens ge-
eigneter Habitatstrukturen auszuschlieBen. Eine gelegentliche Frequentierung des
Gebiets durch die Ringelnatter und Waldeidechse ist nicht auszuschlieBen, da sich
im Osten ein Bachtal anschlieBt. Eine artenschutzrechtliche Betroffenheit der Repti-
lien liegt nicht vor.

Hornissen

In den Gebauden des Untersuchungsgebietes konnten keine Homissennester fest-
gestellt werden. Da die Homissen nicht im Nest berwintern, besteht kein arten-
schutzrechtlicher Genehmigungstatbestand. Im Umfeld sind geniigend Strukturen
vorhanden, die als natlirliche Standorte fiir die Nester im Folgejahr dienen kdnnen.

Nachtkerzenschwérmer

Vom Nachtkerzenschwarmer (Proserpinus proserpina) sind aktuelle nachweise aus
dem Gemeindegebiet bekannt. Im Vorhabengebiet kommen keine Raupennahrungs-
pflanzen der Art vor, entsprechend ist eine artenschutzrechtliche Betroffenheit zu-
mindest fiir das Gebiet, das Gegenstand der vorliegenden Untersuchungen ist, aus-
zuschlieBen.

2.1.4 Schutzgut Klima / Luft

Auswirkungen auf das das Klima sind nur im mikroklimatischen Bereich durch Ver-
dnderung vorhandener Strukturen im Bereich der Baufelder zu erwarten. Diese Be-
eintriachtigungen sind nicht als erheblich einzustufen.

2.1.5 Schutzgut Menschen

Die geplanten Bauflachen sind Gberwiegend anthropogen (Gewerbegebiet) lber-
pragt. Die Ubrigen Fléchen im Geltungsbereich werden landwirtschaftlich genutzt.
Das gesamte Gebiet hat derzeit eine geringe Erholungseignung. Die Auswirkungen
auf das Schutzgut sind demzufolge als duBerst gering bzw. als nicht gegeben einzu-
stufen.

2.1.6 Schutzgut Landschaft / Ortsbild

Im Bereich der Bauflachen ist eine Vorbelastung durch vorherige Nutzung bereits
gegeben. Der ndrdliche Bersich wird intensiv landwirtschaftlich genutzt. Der Natlr-
lichkeitsgrad ist somit fiir diese Bereich nur als gering einzuschétzen. Die Auswir-
kungen auf das Landschaftsbild sind gering und nicht erheblich.

Im Rahmen von ErsatzmafBnahmen werden weitere wertsteigemnde Strukturelemente

geschaffen.

2.1.7 Schutzqut Kultur- und sonstige Sachqiter

Im Plangebiet befinden sich keine besonderen Kultur- und Sachgiter.
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2.1.8 Wechselwirkungen Schutzaliter

Die einzelnen Auswirkungen auf die unterschiedlichen Schutzgiiter beeinflussen ein
vernetzies, komplexes Wirkungsgefiige. Generell bestehen immer Wechselwirkun-
gen bei Beeintrachtigungen von Schutzgiitern.

Far das Vorhaben sind insb. die Wechselwirkungen zwischen den Schutzgitern Bo-
den und Wasser von Bedeutung.

Die Uberbauung und Versiegelung von Boden filhrt zu einer Beeintrachtigung der
Versickerungsféhigkeit und schrankt die Funktion als Speicher, Fiiter und Puffer des
Niederschlagswassers ein.

2.1.9 Wirkfaktoren

Baubedingte Wirkfaktoren

Im Gebiet sind folgende baubedingte Auswirkungen zu erwarten:

- Erdbewegungen (Ab- und Aufirag; fachgerechte Behandlung von Oberboden er-
forderlich)

- Lagerung von Baumaterial und Baustelleneinrichtung

- Abschwemmen bzw. Luftverfrachtung von Schadstoffen und Staub wahrend der
BaumaBnahme

- L&m und Erschitterung durch Baufahrzeuge und Arbeiten auf Zufahriswegen
und innerhalb der Baustelle

Auf der Ebene des Bebauungsplans werden die baubedingten Wirkfaktoren wie Fla-
cheninanspruchnahme durch Baustelleneinrichtungen, Bodenverdichtung, Bodenbe-
wegungen und temporare Anlagen von Deponien nicht weiter untersucht. Innerhalb
des Baufeldes erfolgt die Bilanzierung des Eingriffs geméR den Hinweisen zur Ein-
griffsregelung. Vorhandene Biotope gehen hier in jedem Fall auch anlagebedingt ver-
loren.

Im Zusammenhang mit der Vorbereitung baulicher MaBnahmen sind umfangreiche
AbrissmafBnahmen am vorhandenen Geb&udebestand verbunden. Dieser stellt einen
Lebensraum fiir an Gebaude britende Végel sowie flr Fledermause dar.
Baubedingte Auswirkungen auBerhalb der Baufelder sind minimal. In der Regel wet-
den zuklnftig héherwertige Biotoptypen geschaffen. Hier ist davon auszugehen,
dass mittelfristig keine Habitat- und Biotopverschlechterung zu erwarten ist.

Anlagebedingte Wirkfakioren

Als anlagebedingte Auswirkungen auf die Schutzgiiter sind insbesondere die Fli-
cheninanspruchnahme und die Flachenversiegelung zu nennen. Die erfassten Bioto-
pe im Baufeld sowie im Bereich von Zufahrien und Wegeverbindungen (hier auch
durch das Siedlungsgehdlz) gehen verloren und sind entsprechend auszugleichen.
Der Gesamtversiegelungsgrad éndert sich aufgrund der Vornutzung nur geringfiigig.
Hinsichtlich des Schutzgutes Wasser wird darauf abgezielt, eine Versickerung vor
Ort vorzunehmen. Somit wird kein Wasser dem Wasserkreislauf entnommen und
steht weiterhin flr die Grundwasserneubildung zur Verfligung.
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Betriebsbedingte Wirkfaktoren

Betriebsbedingte Wirkfaktoren entstehen bei dem vorliegenden Planungsvorhaben
durch:

- Verkehr in Hinblick auf An- und Abfahrt sowie Lieferverkehr

- LArm- und Lichtimmissionen aufgrund der Nutzung (fiir das Umfeld)

- Schmutzwasser

Die betriebsbedingten Auswirkungen sind kaum relevant. Der mit der derzeitigen
Gewerbenutzung (Transportunternehmen) verbundene Verkehr und die damit im Zu-
sammenhang stehenden Immissionen (lbersteigen das Stdrpotenzial im geplanten
Wohngebiet. Aufgrund der verdnderten Nutzung wird sich das Stdrpotenzial hinsicht-
lich der Landschaftsnutzung im Umgebungsbereich etwas verdndern. Die Flachen
(hier insbesondere auch die des Landschaftsschutzgebietes) dienen jedoch ohnehin
Uberwiegend der Erholung und weisen im Nahbereich keine besondere Empfindlich-
keit auf.

Anfallendes Schmutzwasser wird zentral entsorgt.

2.2 Prognose iiber die Entwickiung des Umwelizustandes bei Nichtdurch-
fiihrung der Planung (,,Nullvariante)

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung bleibt die derzeitige Situation bestehen. Die Ge-
werbeflachen werden entweder weiter gewerblich genutzt, in diesem Fall ist dann
auch mit Erweiterungs- und Modemisierungsarbeiten zu rechnen, oder es entsteht
eine gewerbliche Brache. Diese stellt dann zwar eine stddtebaulichen Missstand dar
(mbglicherweise sogar eine Altlast), aus naturschutzfachlicher Sicht erhéht sich aber
langfristig das floristische und faunistische Arteninventar. Spatere Nutzungsénderun-
gen werden dann einen stirkeren Eingriff bedeuten.

Die Ackerflachen werden voraussichtlich weiterhin intensiv genutzt. Auch die Habi-
tatqualitat bleibt weiterhin auf geringem Niveau.

3. Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich
der nachteiligen Auswirkungen (einschlieBlich der naturschutzrechtli-
chen Eingriffsregelung)

3.1 Vermeidungs- und VerringerungsmaBnahmen

Der Eingriff in Natur und Landschaft wird durch folgehde MaBnahmen minimiert:

1. Starke Durchgriinung des gesamten Plangebietes

Das Plangebiet wird insgesamt stark durchgrint. Um den wertvollen Bachabschnitt
wird ein breiter Grunpuffer gelegt. Innethalb des Gebietes erfolgt sine parkartige Ge-
staltung mit zahlreichen GroBgehdlzen (siehe Festsetzungen zum B-Plan).

2. Geringe GRZ
Mit der gewéhlten GRZ von 0,25 wird insgesamt eine geringe Versiegelung innerhalb
der WA-Gebiete erreicht. Damit kénnen insbesondere Eingriffe in die Schutzgiiter
Boden und Wasser minimiert werden. Dies ist insbesondere unter Betrachtung der
derzeitigen Situation beachtlich. Die vorhandenen Gewerbeflachen weisen derzeit
einen hdheren Versiegelungsgrad auf, als die geplanten Wohnbaufl&chen an dieser
Stelle.
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3. Eingriffsminimierende Zufahrt zum Gebiet

StraBentechnisch ist im Bereich der Einfahrt die Verbreiterung der B 105 notwendig.
Im Rahmen der StraBenplanung wurde der Zufahrisbereich so angelegt, dass nur ein
Baum gefallt werden muss. Urspriingliche Planungsabsichten sahen, bei optimal
platzierter Zufahrt zur Ausnutzung der Wohnbauflache, die Rodung von mindestens
zwei Baumen vor. Die Rodung des einen Baumes (Kirsche) ist jedoch nicht zu ver-

meiden.

3.2 Eingriffsermittlung
3.2.1 Festlegung von Wirkzonen und des Wirkbersiches l

Im Regelfall sind innerhalb der Wirkzonen alle Biotoptypen mit einer Werteinstufung
22 zu beriicksichtigen. Nach Punkt 2.4.1 der ,Hinweise zur Eingriffsregelung® kénnen

aber alle die Biotope vernachldssigt werden (auch wenn Werteinstufung 22}, die l
nicht Habitat stérungsempfindlicher Arten sind. Wenn der untersuchte Bereich inner-

halb eines Raumes mit hervorgehobener Bedeutung fiir den Naturhaushalt liegt, sind

diese Wertbiotope aber zu beriicksichtigen. I
In diesem Fall kann vollstdndig auf Wirkzonen verzichtet werden. Die Situation der .
vorhandenen Wertbiotope des Nahbereichs (hier der gewésserbegleitende Gehdlz-
saum sowie die Alleeb&ume) &ndert sich durch die Planung nicht bzw. wird verbes-
sert (Schaffung von Abstandsgriinflachen).

Da ein groBer Teil des Plangsbietes bereits gewerblich genutzte Standorte sinnimmt
kann auch auf eine Eingriffsbilanzierung im Bereich dieser Fl&chen vollstindig ver-
zichtet werden. Wertbiotope kommen auf dieser Flache nicht vor. Die Versiegelung
ist im Bestand héher als die mit der Planung verbundene.

Gewerblich vorbelastete Flache gesamt
(mit StraBenflache, ohne Privatgrundstlick) 73.375m2

Davon versiegelte Fldche im Bestand: 29.935m?2
18.947m? vollversiegelt
10.888m?2 Versiegelung auf ca. 50%

Versiegelte Flache nach B-Plan unter
Berlicksichtigung WA GRZ 0,25 + 50%: 30.714m2
(18.521 WA-Flachen)
(12.193 Verkehrsfldchen)

Noch nicht beriicksichtigt bei diesen Flachenangaben sind derzeit stark verdichtete
Stelliflachen, welche in der Planung wesentlich htherwertige Biotoptypen einnehmen
werden. AuBerdem unberiicksichtigt sind noch der bauliche Bestand (Wohnnutzung
im westlichen Teil des Plangebietes mit 8.820m?} sowie die im Rahmen der Berau-
mung des Bauschuttes festgestellien zusétzlichen Versiegelungen im nérdlichen Teil
des Plangebietes (ca. mehrere Tausend m2 mit starken Versiegelungen).
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Abbildung 4: Versiegelungsgrad Bestand — Gewerbeflachen Kobarg
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Abbildung 5: Versiegelungsgrad Planung — Wohngebi
Rot umrandet — Tatséachliche Eingriffsflache

Damit verbleiben fir die Eingriffsbilanzierung lediglich die neu verbrauchten Acker-
flachen im nérdlichen Bereich des Plangebietes sowie der zu rodende Einzelbaum

an der B 105.
3.2.2 Grundlagen zur Ermittlung des Kompensationsbedarfs

Die Kompensationswertermittlung erfolgt methodisch auf Grundlage der ,Hinweise
zur Eingriffsregelung” des Landesamtes fiir Umwelt, Naturschutz und Geologie M-V
(1999).

StraBen- und Wegeflachen werden als Vollversiegelung bilanziert. Fiir die WA-
Flachen gilt ein Versiegelungsgrad von 0,25 + 50% (= 0,375).
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Das Kompensationserforderis (Kompensationsflachenéquivalent) ergibt sich durch
Multiplikation von betroffener Fldche, Kompensationsfaktor, Korrekturfaktor Frei-
raumbeeintrachtigung und Wirkungsfaktor.

Fidche (A) x Kompensationsfaktor (K) x Korrekturfaktor (Kf) x Wirkungsfaktor
W)

Der Kompensationsfaktor wurde im Rahmen der Biotopbewertung unter Punkt 2.1.3
.Schutzgut Pflanzen und Tiere” ermittelt. In nachfolgender Tabelle sind diese Werte
zusammengefasst dargestellt. Biotope, die nicht innerhalb von Baufeldermn bzw. den
Wirkzonen liegen sind nicht aufgefiihrt. Gleichfalls bleiben Biotope mit einer Wertstu-
fe <2 und Biotope, die nicht Lebensraum stérungsempfindlicher Tierarten sind inner-
halb der Wirkzonen unberiicksichtigt. Aufgrund der Uberplanung eines Gewerbe-
standortes verbleiben lediglich ein die zu beriicksichtigender Biotope Sandacker,
Artenarmes Frischgrlinland sowie der zu rodende Einzelbaum (Alleebaum).

Nr. Code Biotopname Wertstufe Kompensations-
W faktor
09.02.03| GMA grrt]t;narmes Frischgriin- 1 1,5

12.01.01 ACS | Sandacker 1 1

02.05.02| BAA | Alleebaum (Kirsche) | Gesonderte Blanz nach Alleen-

Die Wahl des Kompensationsfaktors ergibt sich aus dem vorhandenen Bestand.
Vorhandene Biotoptypen weisen keine baesonderen (aufwertende) Merkmale auf und
erhalten entsprechend der Wertstufe einen Mittelwert. Der strukturarme Acker erhalt
den geringstméglichen Wert flr Ackerbiotope.

Fir die versiegelbare Flache innerhalb der Baufelder wird ein Aufschlag von 0,5 an-
gerechnet.

Korrekturfaktor Freiraumbeeintrachtigungsgrad

Vorhandenen Stérquellen wie die vorhandene StraBe und die Orislage von
Selmsdorf grenzen unmittelbar an. Dieser Entfernung ist ein Freiraum-
Beeintrachtigungsgrad von ,1¢ mit einem Korrekturfaktor von ,0,75“ zugeordnet.

Wirkungsfaktor

Lage Intensitdtsgrad | Intensitétsgrad (ge- | Wirkungsfaktor
(Bereich) wahilt)

Baufeld 100 % 100 % 1

Wirkzone 1* 30-70% 30% 0,3

Wirkzone 2* 5-30% 5% 0,05

*entfalit
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3.2.3 Ermittlung des Kompensationsbedarfs fiir Flachenbiotope

Fir die Oberplanten Ackerflachen ergeben sich folgende Flachenbilanzen:

Planung Eingriffstyp Flache ge- Versiegelung
samt m? m?
Grunflachen Funktionsverlust 13.894,8 0
Verkehrsflachen "FuBweg" Vollversiegelung- 204 204
Verkehrsflache
Verkehrsflache PlanstraBen Vollversiegelung- 5.474 5.474
Verkehrsflache
WA-Flache WA — max. 37,5% versiegelt 23.285 8.732
42.858 14.410

Summativ ergibt sich:
Vollversiegelte Flachen (einschl. Funktionsverlust):  14.410m?
Flachen nur Funktionsverlust: 28.448m?2 (42.858 - 14.410)

Legende

Eingriffsrelevante Flachen

) ----- —J Funktionsverlust

Vollversiegelung - Verkehrsflache

>

0 25 50 100

 — F——Meter

Abbildung 6 : Eingriffsrelevante Teilflachen
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Funkiionsverlust (gesamte Eingriffsrelevante Teilflache)

t Flachen- Korrekturfaktor
= Biotoptyp besintrachti- . Kompen- | Flachen&quivalent fir die
S ungca.in |l reiraum- sations- | Kompensation
E gmz g ca. beeintrdchtigungs- faktor in m’f
g grad
2
09.02.03 GMA 2.875 0,78 1,5 3.234
12.01.01 ACS 39.982 0,75 1 29,986
42.857 Summe 33.220
Aufschlag
Vollversiegelung (betroffen nur Ackerflichen, Biotoptyp aber nichi relevant)
z . Flachen- Korrekturfaktor Kompen-
= Biotoptyp beeintrachti- . . Flachenéquivalent tir die
& gung ca. in Freiraum- sations- Kompensation
B me * besintrachtigungs- | faktor in m2
% grad +0,5
=
- - 14.410 0,75 0,6 5.404
Summe 5.404

Summe Kompensationsfiachendquivalent:

33.220 + 5.404
= 38.624 m?

3.2.4 Emmittlung des Kompensationsbedarfs fiir die Rodung des Alleebaumes

Als quantitative Bewertungsgrundlage ist der Baumschutzkompensationserlass vom
15.10.2007 heranzuziehen. Dieser bildet die Basis fiir eine landesweit einhsitliche
Kompensationspraxis bei der Beseitigung und Schédigung geschiitzter Bdume. Er
gilt fiir alle durch Rechtsvorschriften geschiitzte Einzelbdume (§18), Alleen, Baum-
reihen und Baumgruppen (§19). Die Regelungen des Gemeinsamen Erlasses des
Wirtschaftsministeriums und des Umweltministeriums zur Neupflanzung von Alleen
und einseitigen Baumreihen vom 19.04.2002 (Alleenerlass) sind dabei weiterhin an-
wendbar und somit Teil des Baumschutzkompensationserlasses.

Im Gebiet befinden sich 4 Alleebdume. Dabei handelt es sich um die letzten 4 Bau-
me der Allee entlang der B 105 auf der ndrdlichen Seite. Die Allee setzt sich auf die-
ser nordlichen Seite erst hinter dem Orisschild in Richtung Silsdorf weiter fort (Ab-
stand zu den Baumen im Plangebiet > 100m) und besteht dann hauptsachlich aus
Linden. '

Die vier im Gebiet vorhandenen Alleebdume stiellen einen gemischien Baumbestand
dar. Dieser besteht im Gebiet aus einer Kirsche (Prunus avium), einer Linde (Tilia
spec.), einem Berg-Ahom (Acer pseudoplatanus) und einer Rosskastanie (Aesculus
hippocastanum).

Alle 4 Baume sind trotz unterschiedlicher Artzusammensetzung als Allee gemai §19
NatSchAG M-V zu beurteilen. Die Qualitat der Allee ist dabei schwer zu beurteilen,
da diese von der Fragmentierung der Alleenabschnitte abhéngt. Zur sicheren Seite
hin wird festgelegt, dass es sich um eine einfache Allee (BAA) handelt, welche im
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Zusammenhang mit den Alleebdumen auf der stdlichen StraBenseite zu beurteilen
ist.

Von diesen Alleebdaumen ist im Rahmen des Planvorhabens nur die Kirsche betrof-
fen. Sie besitzt einen Stammumfang von ca. 1,20m in 1,30m Hoéhe. Die Rodung kann
aus verkehrstechnischer Sicht bei Bau der Anbindung nicht vermieden werden.

Da die Beseitigungen und Beeintrdchtigungen von nach § 19 NatSchAG geschitzten
Baumen unzulassig ist, muss bei Eingriffen (Rodung, Beschadigungen) eine Aus-
nahme von den Verboten bei der Unteren Naturschutzbehdérde beantragt werden.

Die Naturschutzbehorde kann Befreiungen unter den Voraussetzungen des § 67 Ab-
satz 1 und 3 des Bundesnaturschutzgesetzes erteilen.

In § 67 Abs. 1 Bundesnaturschutzgesetz wird dargelegt, dass ein Antrag auf Befrei-
ung gewahrt werden kann, wenn:

1. dies aus Grinden des (berwiegenden o&ffentlichen Interesses, einschlieBlich sol-
cher sozialer und wirtschaftlicher Art, notwendig ist oder

2. die Durchfihrung der Vorschriften im Einzelfall zu einer unzumutbaren Belastung
filhren wirde und die Abweichung mit den Belangen von Naturschutz und Land-
schaftspflege vereinbar ist..."”

1
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Abbildung 7 :Alleebaumbestan im Iangbiet nd betroffener Kirschbaum

Nach § 19 NatSchAG M-V liegen bei Befreiungen aus Griinden der Verkehrssicher-
heit Griinde des Uberwiegenden offentlichen Interesses in der Regel erst dann vor,
wenn die MaBnahme aus Griinden der Verkehrssicherheit zwingend erforderlich ist
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und die Verkehrssicherheit nicht auf andere Weise verbessert werden kann. Der
Tréger der StraBenbaulast hat die notwendige Unterhaltung in Abstimmung mit der
Naturschutzbehoérde vorzunehmen.

Ein entsprechender Antrag mit ausflihrlicher Begriindung wurde gestellt. Demnach

sind verkehrsbauliche Zwénge, welche sich aus der Anbindung des Gebietes an die
BundesstraBe ergeben, der entscheidende Grund fiir die FallmaBnahme.

Ausgleichsverhéltnis fir Totalverlust

Alleen und Baumreihen (§19)

Qualitat

Kompensation im Verhéltnis

Aufgeldste Allee/Baumreihe

1:1

Lickige Allee/Baumreihe 1:2
Allee / Baumrsihe 1:3
Geschlossene Allee / Baumreihe 1:3,5

Die im StraBenraum vorhandenen Baume nach §19 wurden durchgéngig als ,Allee”
(BAA) erfasst. Somit besteht flir diese ein Kompensationsverhéltnis von 1:3.

Im Rahmen der Umsetzung von ErsatzmaBnahmen besteht lediglich die Pflicht zur
Pflanzung von einem, zwei oder drei Ersatzbdumen (abh&ngig vom Stammumfang
und Qualitat). Fir einen darliber hinausgehenden Kompensationsumfang (bei einer
oder zwei Ersatzbaumpflanzungen) erfolgt eine Ausgleichzahlung. Bei der Aus-
gleichzahlung wird der Wert des Baumes einschlieBlich einer Pflanzkostenpauschale
von 30% herangezogen.

Die Hohe des Ausgleichsgeldes flir zwei Baume belduft sich auf 864,20 €, da neben
der Pflanzkostenpauschale (30%) auch immer die Mehrwertsteuer von 19% zu ent-
richten ist. Das Ersatzgeld ist in den Alleenfond des Landkreises einzuzahlen.

In diesem Fall sind somit
- ein Ersatzbaum (Hochstamm 16-18cm) zu pflanzen und Brutto 864,20€ ( in

den Alleenfond einzuzahlen
3.3 Ausgleich

Die Gemeinde hat sich sehr intensiv mit der Suche nach geeignheten
ErsatzmaBnahmestandorten auseinandergesetzt. Dabei konnte sie auf den in Auf-
stellung befindlichen Landschaftsplan zuriickgreifen. Dieser sieht unmittelbar nordlich
und auch 8stlich des geplanten B-Planes MaBnahmen am Selmsdorfer Bach und
dessen Zuflisse vor.

Die hier notwendigen MaBnahmen sind sehr umfangreich und komplex und erfordern
deshalb ausfihrliche Vorplanungen. Grundlage fiir umsetzungsreife Planungen sind
weiterhin grundstiicksrechtliche Sicherungen der betroffenen Flurstiicke. Eine zum
B-Plan-Verfahren zeitnahe Umsetzung ist deshalb nicht moglich. Von der Gemeinde
werden MaBnahmen am Selmsdorfer Bach aber derzeit vorbereitet und zukinftig in
Angriff genommen. Alternativ sind die nachfolgend aufgefiihrten ErsatzmaBnahmen
zur Kompensation des Eingriffs vorgesehen.
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MaBnahme 1 (M 1) Streuobstwiese

Innerhalb der festgesetzten Fldche mit der Bezelchnung Streuobstwiese ist zum
Ausglelch der Eingriffe in Natur und Landschaft eine Streuobstwiese anzulegen. Je
100 m® Flache ist ein hochstimmiger Obstbaum verschiedenartiger Apfel- und
Bimensorten (Pflanzqualitdt 3 xv, mit Ballen, Stammumfang mind. 10-12 cm)
anzupflanzen und dauerhaft zu erhalten. Die neu gepflanzten Hochstdmme sind mit
einem Zweibock mit Zopfdicke 8 cm zu sichern und zum Schutz vor Wildverbiss mit
einem Zaun einzufrieden. Die Rasenflichen sind langfristig in extensive
Wiesenfldchen umzuwandeln und nur noch ein- bis zweimal jéhrlich zu mahen, 1.
Schnitt im Juni, 2. Schnitt im September.

Folgende Arten sollen gepflanzt werden:
Kultur-Apfel (Malus domestica), Sorten z.B.: Boskoop, Goldparmane, Grafensteiner,

Klarapfel;
Kultur-Birne (Pyrus communis): Sorten z.B.: Williams Christ, Gute Luise, Gellerts

Butterbirne.
Abweichungen und Erweiterungen des Arten- und Sortenspektrums sind zuléssig
sowelt es sich um standorttypische alte Kultursorten handelt (Darstellung der Flache

siehe Abbildung 2).
Wertigkeit der geplanten KompensationsmaBnahmen

i VegetationsmaBnahmen

1.5  Anpflanzung von Einzelbdumen

1.6 Anlage von naturnahen Wiesen und Weiden auf ehemaligen Acker- oder
Wirtschaftsgrinlandfldchen

Wertstufe der MaBnahme geméf Anlage 11 der Eingriffsregelung: 2

Kompensationsfaktor: 2 (aufgrund der Siedlungsnéhe)

Wirkfaktor (Leistungsfaktor): 0,75

o @
Naturschutzfachiiche N g -
ErsatzmaBnahme Eigentiimer 8 .4 \
Lage / Standort / u 2 S 2E
Gegenwértige Nutzung Flurkataster 5 -% ¥ X % g,& S
o a_ @ “gj ] % ¥
S £ 5= c 5o
8. |38F| 5 | Bf:s
B- |§86| B g2 X
b (2= 3 ¥ G
Benbdtigtes Ersatzflichenaquivalent: 38.624 m 2 KFA
Streuobstwiess am ndrdlichen und | Flursticke innethalb | 5.840 | 2(2) 0,75 8760mz=
westlichen Rand des Plangebietes | Plangebiet
mit einer Gesamtfldche von
16.855m2 mit 1670bstbdumen
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Zeitpunkt des MaBnahmebeginns:
In der Pflanzperiode nach Beendigung der Baumafnahmen.

Pflanzqualitat:
Hochstamm, 10/12
Pflanz- und Reihenabstand: 10,00m

Sonstige Anforderungen:
Wildverbissschutz
Entwicklungspflege incl. bedarfsweise Bewésserung: 3 Jahre

MaBnahme 2 (M 2) Waldpflanzung

Zum Ausgleich der mit der Planung verbundenen Eingriffe in Natur und Landschaft
ist auf dem Flurstlick 230/41 der Flur 3, Gemarkung Selmsdorf-Dorf, im Anschluss an
bestehende PflanzmaBnahmen eine 14.932m2 groBe Flache als naturnaher Laub-
wald auszubilden. Die Flache ist im Landschaftsplan der Gemeinde Selmsdorf zur
Waldentwicklung vorgesehen und entspricht somit den Zielen der lokalen Land-
schaftsplanung.

Dieser ist im Kernbereich mit GroBgehdlzen zu bepflanzen. Die Randbereiche sind
heckenartig als Waldsaum mit Krautsaum auszubilden.

Der Pflanz- und Reihenabstand ist mit 2,00m zu bemessen.

Als GroBbaume im Kernbereich fungieren Stiel-Eiche und Hainbuche. Die Strauch-
geholze sind in Gruppen von je 3 bis 6 Pflanzen (je Art) in den drei duBeren Reihen
anzulegen.

Die Geholzpflanzung ist mit WildverbiBschutz zu versehen. Zu den Randbereichen
ist ein 5m breiter Saum zu belassen, der ebenfalls mit eingezaunt wird.

Es ist folgende Artenzusammensetzung und Pflanzqualitét zu verwenden:
GroBbaume (Forstschulware 3j., 120-150 cm)

Stiel-Eiche (Quercus robur) 80%

Hainbuche (Carpinus betulus) 20%

Strauchgehdlze (PflanzgréBe: Str., 3 x v., 80-100)

Schlehe (Prunus spinosa) 35 %
Eingriffliger WeiBdorn (Crataegus monogyna) 20 %
Zweigriffliger WeiBdorn (Crataegus laevigata) 20 %
Feld-Ahorn (Acer campestre) 10 %
Purgier-Kreuzdorn (Rhamnus cathartica) 5 %
Pfaffenhitchen (Euonymus europaeus) 5 %
Hunds-Rose (Rosa canina) 5%

Die Anpflanzungen sind fachgerecht zu pflegen und dauerhaft zu erhalten.
Pflanzenausfalle sind im Rahmen der Fertigstellungs- und Entwicklungspflege zu
ersetzen.
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Abbildung 8 : ErsatzmaBnahme M2, auBerhalb des Pléngeiet (fléchi-o)

Wertigkeit der geplanten Kompensationsmalnahmen

I VegetationsmafBnahmen
.4  Anlage von Waldern mit standortheimischen Baum- und Straucharten
- Mit Sukzession auf > 30% der Gesamtflache

Wertstufe der MaBnahme geman Anlage 11 der Eingriffsregelung: 2
Kompensationsfaktor: 2
Wirkfaktor (Leistungsfaktor): 1
o
Naturschutzfachliche Eigentimer % oy Iy
ErsatzmaBnahme 5 b = h ©
Lage / Standort / Flurkataster 5 & X = = 5 g byl
Gegenwartige Nutzung P ‘g 5 5 T3 =
5t |55E| = SEX X
«g [SEENIN ] i a O £
E c Et 2 = E5
O S0 a = o .g.E %
< I¥z0| = XxEo<
Bendtigtes Ersatzflachenéquivalent: 38.624m 2 KFA
Waldpflanzung Flurstiicke der Ge- 14.932 | 2(2) 1 29.864
meinde
14.932m2 Flurstiick 230/41 der
Flur 3,Gemarkung
Selmsdorf-Dorf.

Zeitpunkt des MaBnahmebeginns:

In der Pflanzperiode nach Beginn der verkehrstechnischen ErschlieBungsmaBnahmen.
Sonstige Anforderungen: Wildverbissschutz (Zaun)

Entwicklungspflege incl. bedarfsweise Bewasserung: 3 Jahre
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MaBnahme 3 (M 3) Einzelbaumpflanzung

Die MaBnahme M 3 dient dem Ausgleich fiir den zu rodenden Alleebaum.

Unter Beriicksichtigung dieses Eingriffs sind im Bereich der Planstra3e A 8 Platanen
mit einem Stammumfang von 18/20cm zu pflanzen (siehe Festsetzung 9.11).

Das notwendige Kompensationserfordernis wird damit weit Ubererflllt und durch

Festsetzungen im B-Plan abgesichert.

Gesamtbilanzierung

Ermitteltes Erfordernis fir das
Kompensationsflachenaquivalent: 38.624 mz2
+ 1 Ersatzbaum + 864,20€ in den Alleen-

fond

Summe der naturschutzfachlichen
ErsatzmaBnahmestandorte 38.624 m2 + 8 Ersatzbdume

Mit der Umsetzung der geplanten ErsatzmaBnahmen wird das ermittelte naturschutz-
fachliche Kompensationserfordemis somit erreicht.

4 Darstellung der in Beirachi kommenden anderweitigen Planungsmog-
lichkeiten (Alternative Planungsmaoglichkeiten)

Die Umsetzung des Planvorhabens ist nur an dem geplanten Standort mdglich. An-
dere vorbelastete und verfiigbare Flachen stehen der Gemeinde nicht zur Verfiigung.
Ein Ausweichen auf andere Bereiche der Orislage, insbesondere in den AuBenbe-
reich, erhdht das Konflikipotenzial und stellt demnach keine Alternative dar.

5. Beschreibung der u.U. verbleibenden erheblichen Auswirkungen

Angesichts der vorzunehmenden Verminderungs- und ErsatzmaBnahmen bleiben
die Auswirkungen des Vorhabens insgesamt gering und sind nicht erheblich.

Als starkster Eingriff in die Schutzgiiter ist der Verlust an Ackerflache zu beurteilen.
Die Bodenfunktionen dieser Fldche bleiben aber durch die groBziigige Durchgriinung

gréBtenteils erhalten.

6. Zusatzliche Angaben
6.1 Beschreibung der Methodik sowie Hinweise auf Schwierigkeiten bei

der Zusammenstellung der Angaben

Als Grundlage flir die beschreibende Darstellung und Bewertung sowie als Daten-
quelle wurde neben Luftbildauswertungen und Orisbegehungen der Vorentwurf zum
Bebauungsplan Nr. 16 verwendst. AuBerdem wurde auf giiltige Rechisvorschriften
und Quellen (siehe Punkt 7. Literatur) zurickgegriffen.

Die Beurteilung der Umweltauswirkungen erfolgte verbal argumentativ. Von der drei-
stufigen Bewertungsskala
- geringe Erheblichkeit
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- masige Erheblichkeit
- hohe Erheblichkeit
kommt im Untersuchungsfalle nur die erste vor.

Eine genaue Erfassung von versiegelten Fldchen war aufgrund der hier grofB3flachig
vorhandenen Schuttberge und sonstigen Lagerungsflichen nicht méglich. Fir einen
Teil der Flache erfolgte deshalb eine Abschéizung zur sicheren Seite hin.

6.2 Beschreibung der geplanten MaBnahmen zur Uberwachung der plan-
bedingten erheblichen Umweltauswirkungen (sog. ,,Monitoring“)

Die KompensationsmaBnahmen sind in der Pflanzperiode nach Umsetzung der
BaumaBnahmen zu erbringen. Die Umsetzung der MaBnahmen ist durch die Ge-
meinde zu konirollieren, so dass ihre Fertigstellung gewéahrleistet ist.

6.3 Allgemein verstiandliche Zusammenfassung

Die nachstehende Tabelle fasst die Ergebnisse zusammen.

Schutzgut Auswirkungen MaBnahmen zur Eingriffs- | Ausgleichs- und Ersatz-
vermeidung bzw. Minde- maBnahmen
rung
Boden Flachenversiegelung | Begrenzung der Erhalt der Bodenfunktion im
versiegslten Flachen Bereich samitlicher Pflanz-
- Festsetzung zu privaten mafBnahmen (Streuobst-
Stellpidtzen und Zufahrten | wiese, Heckenpflanzung)
(durchldssige Gestaltung)
Heoher Griinanteil, Park-
landschatft
Cberflachen- Nicht betroffen
wasser
Grundwasser Versiegeiung - Geringhaltung d. Versie-
Versickerungs- gelungsintensitat
fahiger Béden - Niederschlagswasser-
nutzung
Klima / Luft Nur Kleinklimatisch — | Schaffung dausrhafter Geshélzpflanzungen
geringe Bedeutung Granfléchen
Tiere und Pflan- | Verlust von gering- Schaffung von unversiegel- | Gehdlzpflanzungen
zen wertigem Siedlungs- | ten Griinflachen (Parkfla-
griin chen und Anpflanzilachen),

und Ackerflachen
Wertmindsrung von
Gehdlzpflanzungen

Landschaftsbild

Verandsrung durch
bauliche Einrichtun-
gen / jedoch geringe
Auswirkungen;
Bessitigung sines
landschaftlich negativ
wirkenden Ortsrand

Schaffung von unversiegel-
ten Giriinflachen

Gehdlzpflanzungen (breiter
Gehdlz- und Grinriegel)

Mensch und Vemachlassigbar - Geholzpflanzungen mit
Verkehr aufgrund starker Vor- | L&rmschutzwirkung und
belastung Minderung von anderen
schédlichen Immissicnen
Kultur-f Sachgii- | Nicht betroffen
ter
Nicht betroffen
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Die im Zusammenhang mit der Umsetzung des B-Planes verbundenen Eingriffe in
Natur und Landschaft sind unter Berlcksichtigung der vorzunehmenden Minimie-
rungs- und ErsatzmaBnahmen als nicht erheblich einzustufen.

Die ermittelten Eingriffe kdnnen funktional im Gebiet ausgeglichen werden.
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8. Anlagen

Karte 1: Biotoptypen
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Karte 1: Biotoptypen
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GEMEINDE SELMSDORF

Bebauungsplan Nr. 16
-Wohngebiet "Am Mihienbruch"-

Zusammenfassende Erkladrung gem. § 10 Abs. 4 BauGB
(im Zusammenhang mit der Teilbekanntmachung des Bebauungsplanes)

tiber die Berlicksichtigung der Umwelibelange
und die Ergebnisse der Offentlichkeits- und Behdrdenbeteiligung
sowie die Abwégung und die Wahi der Planungslésung

Die Gemeinde Selmsdorf hat am 17.06.2010 die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr.
16 mit der Gebietsbezeichnung -Wohngebiet "Am Mihlenbruch"- beschlossen. Mit dem
Bebauungsplan Nr. 16 beabsichtigt die Gemeinde, die planungsrechtlichen Vorausset-
zungen fur die Neuausweisung eines Allgemeinen Wohngebietes nach
§ 4 BauNVO im Nordosten von Selmsdorf, dstlich der Kreuzung der Bundesstra3en
B 104 und B 105, zu schaffen. Sie reagiert damit auf die anhaltende Nachfrage nach
Wohnbauland. So sollen Bauflachen flur Einfamilienhéuser aber auch Fléchen flr barrie-
refreies Wohnen geschaffen werden. Dartiber hinaus beabsichtigt die Gemeinde, inner-
halb des Plangebietes Angebote fur das Pflegewohnen zu schaffen.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 16, der rund 13,2 ha groR ist, befindet
sich nérdlich der BundesstraBe B 105, 6stlich der Kreuzung von B 104 und
B 105, begrenzt im Norden und Osten durch landwirtschaftlich genutzte Fldchen. Im We-
sentlichen werden mit dem B-Plan Flachen tberplant, die zu dem Betriebsgelénde einer
ehemaligen Spedition gehdrten.

Der Bebauungsplan Nr. 16 wird im Wesentlichen aus den Darstellungen des wirksamen
Fléichennutzungsplanes in der Fassung der 8. Anderung entwickelt. Um das Entwick-
[ungsgebot fur den gesamten Bebauungsplan Nr. 16 zu beachten, hat die Gemeinde die
9. Anderung des Flachennutzungsplanes erarbeitet. Diese 9. Anderung wurde von der
Gemeindevertretung bereits beschlossen und befindet sich derzeit im Genehmigungs-
verfahren.

Der Bebauungsplan hat das gesetzlich vorgeschriebene Aufstellungsverfahren durchlau-
fen. Der Vorentwurf wurde von der Gemeindevertretung am 30.06.2011 gebilligt. Die
frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit erfolgte in der Zeit vom 08.08.2011 bis zum
09.09.2011 durch &ffentlichen Aushang. Die friihzeitige Beteiligung der beriihrten Behor-
den und sonstigen Triger offentlicher Belange wurde durchgefiihrt. Am 16.08.2012 er-
folgten die Billigung des Entwurfs und der Beschluss Uber die &ffentliche Auslegung.
Diese wurde in der Zeit vom 10.09.2012 bis zum 11.10.2012 durchgefiihrt. Zeitgleich
erfolgte die Beteiligung der Behtrden. Die von den Tragern 6ffentlicher Belange formu-
lierten Stellungnahmen wurden gepriift und ggf. in die Planung eingearbeitet. Der Sat-
zungsbeschluss der Gemeindevertretung erfolgte am 10.12.2012.

Im Rahmen der Behérden- und Offentlichkeitsbeteiligungen nach §§ 3 und 4 BauGB hat
die Gemeinde auch keine Erkenntnisse (iber mégliche Altlasten oder Altlastenverdachts-
flachen innerhalb des Plangebietes erlangt. Jedoch wurden im Rahmen der Baufreima-
chung erhebliche Mengen an Altlasten, im Wesentlichen Asphalt- und Bitumenreste, ge-
funden. Diese Altlasten wurden sorgfaltig geborgen und ordnungsgemaR entsorgt.




Satzung der Gemeinde Selmsdorf Uber den Bebauungsplan Nr. 16 -Wohngebiet "Am Mahlenbruch”-
Zusammenfassende Erklarung

Die durch die Planung verursachten Eingriffe in Natur und Landschaft wurden mit ,Hilfe
der Eingriffsregelung fur Mecklenburg- Vorpommern® dargestellt und bewertet. Die Ein-
griffe beschranken sich auf den Verlust von Boden, in geringem Umfang von Biotopen
und ihren jeweiligen Boden- und Biotopfunktionen durch die Versiegelungsma3nahmen
fur die zukiinftigen Wohnhéuser und Verkehrsfldchen.

MaRnahmen zur Vermeidung, zur Minderung und zum Ausgleich von Eingriffen werden
im Umweltbericht dokumentiert. Insbesondere werden grofie Betonfléachen entsiegelt und
Gebaudeflichen abgebrochen, so dass groRe Teile des rechnerischen Kompensations-
bedarfs durch die MaRnahmen der Entsiegelung ausgeglichen werden konnten. Das
verbleibende Kompensationsdefizit wird durch eine AufforstungsmaRnahme zwischen
Sportplatz und Deponieflache ausgeglichen. Hier werden konkret ca. 1,5 ha als Wald-
pflanzung aufgeforstet. Diese MaRnahme ist Teil einer gréBeren Sammelausgleichsfia-
che.

Die im Zusammenhang mit der Umsetzung des B-Planes verbundenen Eingriffe in Natur
und Landschaft sind unter Berlicksichtigung der vorzunehmenden Minimierungs- und
ErsatzmaRnahmen als nicht erheblich einzustufen.

Fur das Plangebiet wurde ein Antrag auf Herauslésung aus dem LSG "Palinger Heide
und Halbinsel Teschow" gestelit. Mit Verordnung des Landkreises Nordwestmecklenburg
vom 18.09.2012 wurde das Gebiet des B-Planes Nr. 16 aus dem LSG herausgeltst.

Die Gemeinde Selmsdorf hat sich mit den méglicherweise auf das Plangebiet einwirken-
den Immissionen eingehend auseinandergesetzt. Sie kommt dabei zu dem Ergebnis,
dass nur der StraBenverkehr zu einer Uberschreitung der Orientierungswerte fur Allge-
meine Wohngebiete flihrt.

Bezliglich der zu erwartenden Gerguschimmissionen, die innerhalb des Plangebietes
durch den StraRenverkehr hervorgerufen werden, wurde zum Bebauungsplan Nr. 16
eine Schallschutztechnische Untersuchung durch die Institut Jantsch GmbH, mit Datum
vom 06.12.2010 erarbeitet. Nach den konzeptionellen Anderungen im Entwurf wurde die
schallschutztechnische Untersuchung aktualisiert. Im vorliegenden Gutachten erfolgte
eine entsprechende prognostische Ermittiung.

Grundlage der Untersuchungen bildeten die Planzeichnung zum Bebauungsplan, Katas-
terpléane, ein Luftbild sowie eine Ortsbesichtigung.

Die Beurteilung der Geréuschimmissionen erfolgte geréuschtypabhangig nach der RLS
90 und der TA L&rm.

Zusammenfassend kann festgestelit werden, dass die Uberschreitung der Beurteilungs-
pegel im Plangebiet durch Gerduschimmissionen der Bundesstralen B 104 und B 105
an den direkt zu den StraRen liegenden Baufeldern durch die beschriebenen und die im
Teil B —Text festgesetzten Malnahmen reduziert und groftenteils behoben werden. Hin-
sichtlich der weiteren Informationen zum Immissionsschutz wird an dieser Stelle auf den
Punkt 4 “Immissionsschutz" in der Begriindung verwiesen.

Zusammenfassend kann festgestellt werden, dass im Zusammenhang mit dem Bebau-
ungsplan Nr. 16 bei Beachtung der festgesetzten Mainahmen zur Vermeidung, Minimie-
rung und zum Ausgleich keine nachteiligen Umwg}:cfa%%grkungen zu erwarten sind.
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Teschow Erwelterung .
gemﬁrﬁ §76 Landesv«arwalt gsvéﬁahrensgesetz ch\{fG M)
In der Fassung der Bsl huifig vorn 26.02:2004 (GVOBL.
feh Artikal 1 des Gesetzes vmm .
beantragt. ‘

02. 12 2009 (GVOBI M—V 8. 6 },

Der vollstandlgen Untelrlag, ‘_rn Antrag auf 1. Anderung des ,
Planfestatellungsbeschiusses vom 15.03. 2002 llegen
vom 16 07.2013 bis 15.08.2013 :

im Rahrmen der. Oﬁnungszeitan (auBerhalb der C)ffnuhgszetten
hach Vereinbarung) S . e MR

.Im n

Amts::hﬁnberger Land ':,'ﬁ S
Bauamt
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Montag i
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18 00 Uhr:_‘ T
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o oo 12 00 Uhr und 14no 18 ao Uhrgj
jeden'nanns Einslchtnahme aus

Jeder,. dessen Belange dumh das Vorhaben berﬁhrt werden,
kann bis. 2 Waechen nagh Ablauf ¢ der Auslegungsfrist schriflich
oder zur Niedetschrift | rgamt - Stralsund, Frankendarmin
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‘Einwendungen gegen dan F'Ian erheben

Bel Einwendungen, die von mehr als 50 Personen auf Unter~
schriftslisten unterzeichinet oder In Form vervielféitigter. gleich-
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dem Erfordemls, dass Vertreter nur elne riatlrliche Petson seln
kan, p cht entsprechen, k&nnen unberiicksichtigt blelben.

Es wird darauf hlngewiesen, dass geméB § 73 Abs. 4. Satz 3
Landesvemaltungsmrfahrensgesetz (VWVIG. M-V) In der Fas-
sung der Bekannfmachung vom 26.02.2004 (GVOBI M-V
8. 106), zuletzt geadndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom
02.12.2008 (GVOBI. M-V S. 866), eing Prékludlemng verspé-
tet eingehender Einwendungen erfolgt. Mit Ablauf der Einwen-
dungsfrist sind alle Einwendungen ausgeschlossen, die nicht

auf besorideren privatrechtlichen Titeln beruhen. .




