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TEIL 1 Stiadtebaulicher Teil

1.
14

1.2

1.3

Allgemelnes
Zur Bedeutung der Gemeinde Liidersdorf

Di¢ Gemsinde Liidersdorf liegt im Nordwesten des Landes Mecklenburg-
Vorpommem. Sie hat eine Gesamtfidiche von 54,5 km?,

Die Gemeinde Liidersdorf gehdmt zum Amt Schinberger Land im
Landkrels Nordwestmecklenburg.

Zur Gemeinde gehtren die Oristeile Lidersdorf, Mermburg, Beitin~
Resdorf, Wahrsow, Palingen, Klein Neuleben, GroB Neulsben, Schattin
und Duvennest.

An die Gemeinde granzen

. iim Westen bzw. Nordwesten die Hansestadt Libeck,

- im Wasten und Slidwesten die Gemeinden Grénau
und Grof Sarau

- imNerdesten die Gemeinde Selmsdof,

Ll im Osten die Gemeinden Lockwisch und Niendorf,

= i Siiden die Gemeinden Rieps, Thandarf und Utecht.

In der Gemeinde leben rund 5.000 Einwohner. Die Zahl der Bovlkerung
iist In den letzten Jahren stark angestiegen. Dig Ortslagen Hemmnburg und
Liidersdort sind die Sledlungsschwerptnkte. Die Gemeinde ist ein
attraktiver Wohn- und Gewerbestandort im ‘Nahbereich der Hansestadt
Liibeck.

Abgrenzung dées Plangeltungsbereiches

Das Plangeblet mit einer Groke von ca. 1,5 ha befindet sich im ndrdlichen
Tell der Ortslage Hermburg.

Das Plangeblet wird begrenzt:

= im Nerden durch Waldflachen,

= im Osten durch Waldfléachen,

= im Stiden durch die Grundschule Liidersdorf,
= im Westen durch Wiesenflichen,

» im Stdwesten durch bebaute Wohngrundstiicke.

Stadtobauliches Konzept fiir das Plangebiet

Ziel des Bebauungsplanes ist es, planungsrechiliche Voraussetzungen
fiir eine arrondierende Bebauung innerhalb der Crislage Herrnburg zu
schaffen. Ein weiteres Ziel des Bebauungsplanes ist die Schaffung von
Fl&chen zur Errichtung von Anlagen fiir Sport und Freizeit. Im Sliden
befindet sich die Grundschule Hermburg. Die dort Dbefindlichen
Sportanlagen scllen ergénzt werden.
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o 14

1.5

1.6

Kartengrundlage

Als Kartengrundiage fiir die Satzung iiber den Bebauungsplan Nr. 16 der
Gemeinde Liidersdorf dient eine Amtliche Vermessungsgrundlage (Lage-
und Héhenplan) mit der Bezugshéhe HN, erstellt durch den 6ffentlich
bestellien Vermessungsingenieur Bauer.

Rechtsgrundlagen

Der Aufstellung der Satzung iiber den Bebauungsplan Nr. 16 der
Gemeinde Liidersdorf liegen folgende Rechtsgrundlagen zugrunde:

= Baugesetzbuch (BauGR)} in der Fassung der Bekanntmachung
vom 23. September 2004 {BGBI. |I. S. 2414), zuletzt geadndert
durch Ariikel 1 des Gesetzes vom 21. Dezember 2006 (BGBI | S.
3316).

= Verordnung {ber die bauliche Nutzung der Grundstiicke
(Baunutzungsverordnung - BauNVO)} in der Fassung der
Bekanntmachung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 132), gedndert
durch das Investitionserleichterungs- und Wohnbaulandgesetz
vom 22. April 1993 (BGBI. | S. 466).

= Verordnumg tiber die Ausarbeitung der Bauleitpldne und die
Darstellung des Planinhéltes (Planzeichenverordnung 1960 -
PlanzV 1920) vom 18, Dezember 1980 {(BGBI. | Nr. 3).

» Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommemn (LBauQ M-V) vom
18. April 2008 (GVOBI. M-V S, 102).

»  Kommunalverfassung fiir das Land Mecklenburg-Vorpommerm in
der Bekanntmachung der Neufassung vom 8. Juni 2004 (GVOB!
M-V 8.205 f).

Die Gesetze und Verordnungen gelisn jeweils in lhrer letzigliltigen
Fassung.

Bestandieile des Bebauungsplanes

Die Planzeichnung der Satzung {iber den Bebauungsplan Nr. 16 der
Gemeinde Lidersdorf besteht aus:

-Teil A- Planzeichnung des Bebauungsplanes im

Mafstab M 1 : 1.000 mit der Zeichenerkl&rung und
~Tell B - Textliche Festsetzungen zum Bebauungsplan sowie der
~ Verfahrens(bersicht.

Dem Bebauungsplan wird diese Begriindung, in der Ziele, Zweck und
wesentliche Auswirkungen des Planes dargelegt werden, beigefiigt.
Bestandteil der Begriindung ist der Umweitbericht, in der die Eingriff- und
Ausgleichsbilanz enthalten ist.
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1.7

3.1

Quellenverzelchnis

Der Ausarbeitung der Begrlindung fir die Satzung Uber den
Bebauungsplan Nr. 16 der Gemeinde Liidersdorf liegen folgende
Unterlagen zugrunde:

1.  Landesraumentwicklungsprogramm Mecklenburg-
Vorpommern, 30. Mai 2005.
2. Regionales Raumordnungsprogramm Woestmecklenburg,

09. Dezember 1296.
3.  Flachennutzungsplan der Gemeinde Lidersdorf, 28. Marz 2008.
4,  Landschaftsplan der Gemeinde Liidersdorf, 27. April 2004.

Griinde fiir die Aufstellung des Bebauungsplanes

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes werden zwei Planungsziele
verfolgt. Zum einen sollen die planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir
eine Wohnbebauung und zum anderen Voraussetzungen fiir eine
Nutzung durch Einrichtungen und Anlagen fur Sport und Freizeit
geschaffen werden.

Innerhalb der Crislage Harmburg sollen neue Wohngrundstiicke in
Arrondierung vorhandener Bebauung im Garthereiweg errichiet werden.
Das Angebot fiir Flichen mit Sport- und Freizeiteinrichtungen in
unmittelbarer Néhe zur Grundschule in Hermburg soll erweitert werden.
Die Nuizung und Beireibung dieser Einrichtung und der Anlagen ist
insbesondere fiir die Vereinsarbeit durch den Sport und Freizeit
Hermburg e.V. geplant. Ebenfalls ist die Nutzung z.B. fir kommunale,
gemeindliche Zwecke, ais multifunktionale Réaume, Restauration,
Besprechungen und Prasentationen beabsichtigt.

Die verkehrliche ErschlisBung des Plangsbietes ist {ber den
vorhandenen Gértnereiweg nach Herstellung des befestigten Weges im
Anschluss an die vorhandene Wegebefestigung moglich. Am Ende des
Weges ist eine Wendeanlage vorzusehen,

Einordnung in iibergeordnete Planungen

Landesraumentwicklungsprogramm Mecklenburg-Vorpommern

Nach dem Landesraumentwickiungsprogramm Mecklenburg-
Vorpommerns vom 30. Mai 2005 gelten fiir die Gemeinde Liidersdorf
folgende Ziele und Grundsétze der Raumordnung und Landesplanung:

Die Gemsinde ist dem Ordnungsraum Lilbeck zugeordnet.
Sie liegt im Vorbehaltsgebiet Tourismus.
Im Slden des Gemeindegebietes ist ein Vorranggebist fir
Gewerbe und Indusfrie dargestellt.

= Flachen im westlichen Gemeindegebiet und entlang der
LandessiraBe L02 gehdren zum VYorbehaltsgebiet Naturschutz
und Landschaftspflege sowie zum Flora-Fauna-Habitatgebiet.

Planungsstand: Satzung — 10. Jult 2007 8
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. 3.2 Regionales Raumordnungsprogramm Westmecklenburg

Im Regionalen Raumordnungsprogramm Westmecklenburg werden den
Gemeinden  entsprechend  ihren  Entwicklungsvoraussetzungen
Funklionen zugewiesen. Diese gliedern sich nach dem zentralértlichen
System der Raumordnung wund der  Beirachtung  des
Infrastrukiurangebotes in den Gemeinden. Die libergeordneten Ziele der
Raumordnung und Landsesplanung werden konkretisiert:

m Die Gemeinde Ludersdorf liegt im Norden der Region
Woestmecklenburg, ist dem Ordnungsraum Lilbeck und dem
Mittelbereich Grevesmiihien zuzuordnen. Aufgrund der Entfernung
haben das Mittelzentrum Wismar und die Landeshauptstadi
Schwerin als Oberzentrum fir die Gemeinde nachrangige
Bedeutung.

" Die Gemeinde Liidersdorf liegt im Nahbereich der Stadt Schdnberg.

B Durch die Gemeinde verlauft die Siedlungsachse Schénberg —

0 Liibeck. An dieser liegen die Ortsteile Herrnburg und Lidersdorf.
Um die Siedlungsentwicklung rdumlich zu begrenzen sind
Griinzésuren dargestellt, Es handelt sich dabei um den Wald
zwischen Wahrsow und Lockwisch.

= Die Orislage Herrnburg fungiert als Siedlungsschwerpunkt fir
Wohnen.

o Im westlichen und nordlichen Gemeindegebiet befinden. sich
Vorsorgerdume flr Naturschutz und Landschafispflege.

" Die Wakenitzniederung und der Kammerbruch werden als
Vorranggebiet fiir Naturschutz und Landschaftspflege dargestelit.

. Durch die Gemeinde verlduft esine Hauptstrecke der Eisenbahn
zwischen Rostock und Liibeck,

u Mit der Palinger Heide verfligt die Gemeinde (ber einen relativ
hohen Waldbestand. In der Gemeinde ist des Weiteren die
Erhdhung des Waldanteils um 0 - 3 % angestrebt.

= Im Nordwesten der Gemeinde befindet sich der oberfldchennahe
Rohstoff Sand / Spezialsand / Kiessand.

. Teile der Gemeinde liegen im Fremdenverkehrentwicklungsraum

‘ sowie im Naherholungsraum.

= Das dsiliche Gemeindegeblet gilt als Raum mit besonderer

natirlicher Eighung fiir die Landwirtschaft.

Nachrichtliche Darstellungen:

s Nafurpark Schaalsse,

= Naturschutzgebiet Kammerbruch, :

u LandesstraBen L 02, L03 und B104 als regionals und
Uberregionale Straflenverbindung,

Radweg entlang der Grenze als regional bedsutsamer Radweg,
die Bahnsirecke Rostock - Liibeck,

der Bauschutzbersich des Flugplatzes Libeck — Blankensee,
Ferngas- und Hochspannungstrassen,

die Rohstoffvorkommen in der Palinger Helde,

Trassenkorridor der BAB 20 im siidlichen Gemeindegebiet.

Fir das Plangebist werden kelne besonders zu berlicksichtigen Zisle der
Landssplanung und Raumordnung dargestellt.
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3.3

3 l4

Das Amt fir Raumordnung und Landesplanung hat in seiner
Stellungnahme mitgeteilt, dass dem Vorhaben keine raumordnerischen
Belange entgegenstehen. Mit der vorliegenden Planung wird innerhalb
der Orislage vorhandene Wohnbebauung stédtebaulich sinnvoll ergénzt.
Dariiber hinaus wird das Angebot von Sport- und Freizeitsinrichtungen
erweitert,

Flichennutzungsplan der Gemeinde Liidersdorf

Die Gemeinde Lidersdorf verfilgt ({ber einen wirksamen
Flachennutzungsplan. In diesem sind die im Bebauungsplan als
Allgemeine Wohngebiete fesigesetzten Flachen als Wohnbaufidchen
dargestelit. Die Ziele von vorbersitender und verbindlicher Bauleitplanung
stimmen flir diesen Bereich {iberein.

Fiir den Bereich des Sonstigen Sondergebietes ist eine Flache fiir
Gemeinbedarf dargestellt. Die geplante Nutzung auf diesen Flachen fiir
Einrichtungen und Anlagen fiir Sport und Freizeit entspricht zuldssigen
Nutzungen innerhalb von ausgewiesenen Flachen fiir Gemeinbedarf. Die
Betreibung der Anlagen und Einrichtungen erfolgt nicht durch die
Gemeinde sondern durch den Sport und Freizeit Hermnburg e.V., daher
wird auf Ebene des Bebauungsplanes planungsrechtlich die Festsetzung
als Sonstiges Sondergebist vorgenemmen. Da die geplanten Nutzungen
im festgesetzten Sonstigen Sondergebiet den sonst auch zuldssigen
Nutzungen inrerhalb von Fléchen flir Gemeinbedarf entsprechen, ist aus
Sicht der Gemeinde auch dieser Bereich aus dem wirksamen
Flachennutzungsplan entwickelt.

Die Gemeinde geht somit davon aus, dass der Bebauungsplan als aus
dem Flichennutzungsplan entwickelt betrachtet werden kann. Der
Fldchennutzungsplan wird zur Reochtssicherheit bei zukinftig
erforderlichen Anderungen den Planungszielen des Bebauungsplanes
angepasst, damit Ubereinstimmung zwischen vorbereifender und
verbindlicher Bauleiiplanung besteht.

Landschaftsplan der Gemeinde Liidersdorf
Fiir die Gemsinde Liidersdorf wurde ein Landschaftsplan erarbeitet.

Im Bestandsplan zum Landschaftsplan sind die geplanten
Sondergebietsfiichen als Dorfgebiet und dis geplanten Wohnbauflachen
als Griinlandfidchen auf Mineralstandorten dargestellt.

Im Entwurf des Landschaftsplanes ist der Bereich des Sonstigen
Sondergebietes als bestehende Bebauungsflache darstelit. Der Bereich
des Allgemeinen Wohngsbistes ist als Fléche zur Siedlungserweiterung
dargestellt.

Die Ziele des Landschaftsplanes sfimmen daher mit denen der
verbindlichen Bauleitplanung iberein.

Plamungsstand: Satzung — 10, Juli 2607 8
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4.

Planerische Zielsetzungen

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanss wird sins einzeilige Bebauung
entlang des Gérinereiweges planungsrechilich vorbereitet. Diese
Bebauung fiigt sich in die vorhandene stédtebauliche Struktur ein.
Dariiber hinaus werden die planungsrachtlichen Voraussetzungen fir die
Errichtung von Einrichtungen und Anlagen fiir Sport und Freizeit
geschaffen.

Die Planungsziele lassen sich wie folgt benennen:

» Schaffung von planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir die
Errichtung von Wohngebiuden westlich des Gértnereiweges,

= Schaffung von planungsrechtlichen Veraussetzungen zur
Errichtung von Einrichtungen und Anlagen fiir Sport und Freizeit
osttichdes Gartnersiweges,

» Regelung der Belange von Naturschutz und Landschaftspflege,
Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung,

= Regelung des hinreichenden Schallschutzes,

= Sicherung der Belange der Ver- und Entsorgung,

» Schaffung offentlicher Grinflaichen =zur Arrondierung des
vorhandenen Waldes.

Planinhalt
Art der baulichen Nutzung
Aligemeine Wohngebiote (§ 4 BauNVO)

In dem Aligemeinen Wohngebiet sind die Nutzungen nach § 4 Abs. 3 Nr.
3, 4 und 5 BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplanes und deshalb
nicht zuléssig.

Innerhalb des Plangebietes werden ausnahmswelse zuldssige Nutzungen
(§ 4 Abs. 3 BauNVO) ausgeschlossen. Diese Nutzungen sind nicht
Planungsziel fiir diesen Bereich in der Orislage Herrnburg.

= Nr.3 Anlagen fiir Verwaltungen,

» Nr.4 Gartenbaubetriebe,

= Nr.5 Tankstellen,

Sonstige Sondergebiete — Sport und Freizeit (§ 11 BauNVO)

Innerhalb des Sonstigen Sondergebietes Sport und Freizelt (SO/Sp+Fr)
sind nur Gebédude und bauliche Anlagen zu Zwecken von Sport und
Freizeit sowie zur Versorgung des Gebietes zuldssig. Zuldssig sind die
Errichtung einer Sporthalle sowie von Gebduden mit Versinsrdumen und
mit gastronomischen Einrichtungen.

Planungsstand: Satzung — 10. Juli 2007 9
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5.2

5.4

MaB der baulichen Nutzung

Das Mall der baulichen Nutzung wird flir das Plangebiet durch die
Festsetzung

der Grundfléchenzahl (GRZ),

» der Geschossfiichenzahl (GFZ),

= der maximal zuldssigen Trauthdhe {THma),

» der maximal zuldssigen Firsthdhe (FHmax),

die Zahl der Vollgeschosse,

bestimmi.

Fiir das Plangebiet wird die Grundflichenzahi im Aligemeinen
Wohngebiet mit 0,25 bemessen. Damit wird im Wesentlichen der in der
Umgebung vorherrschenden Bebauungsdichte entsprochen. Es wird
gesichert, dass der Anteil der versiegelten Flachen méglichst gering
gehalten wird. Eine dem Charakter des Ortes enisprechende
aufgelockerte und der vorhandensn Siedlung angepasste Bebauung wird
varbersitet.

Die Festéet%zungsn zur maximalen Traufhéhe und zur maximalen
Firsthohe und die Festsetzung der eingeschossigen Bauweise im

Allgemeinen Wohngebiet entsprechen den in der Umgebung typischen

Ausnutzungskriterien.

Fiir das Sonstige Sondergebiet werden eine Grundflichenzahl von 0,6
und eine Geschossflachenzahl von 0,2 gewahlt. Somit wird der geplanten
Nutzung des Gebietes hinreichend Redhnung getragen. Die Gréfle des
Baukérpers wird durch die Festsetzung der Geschossflachenzaht in
seiner Ausdehnung begrenzt, Mit der festgesetzien Grundflachenzahl
bestehen ausreichende Moglichkeiten zur Errichtung von Anlagen und
zur Herstellung von Fldchenbefestigungen fir Sport und Freizeit.

Bauweise, liberbaubare Grundstiicksflache

Innerhalb des Plangebietes wird die oristypische offene Bauwsise
festgesetzt.

Die (Oberbaubaren Grundstiicksflachen werden im gesamten
Plangeltungsbereich durch die Festsetzung von Baugrenzen bestimmt.

Durch die Festsetzung der Baugrenzen werden die Standorte fir die
kinftigen Hochbauten bestimmt.

Garagen, Stellpldtze und Nebenanlagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB, § 12 und § 14 BauNVO)

Im WA-Gebist sind Garagen, Stellpl8tze und Nebenanlagen aullerhalb
der (berbaubaren Grundstlcksflichen 2zuldssig. Garagen und
liberdachte Stellplatze missen im Allgemsinen Wohngebiet hinter der
strailenseitigen Gebéudefront zurlickbleibsn.

Im Sonstigen Sondergebiet sind zwischen SiraRenbegrenzungslinie und
straBenseitiger Baugrenze GCaragen und Uberdachte Stellplatze
unzuldssig. Innerhalb des Sonstigen Sondergsbistes sind Nebshanlagen

Planungsstand: Satzung — 10. .Juli 2007 10
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5.5

5.6

5.7

und Stellpldtze nur Innerhalb der festgesetzten Flichen fiir
Nebenanlagen und Stellplétze zulédssig.

Durch diese Festsetzung besteht innerhalb der Grundstiicke auch im
rilckwértigen Bereich die Mdéglichkeit Garagen, Stellpldtze und
Nebenanlagen, z.B. flir gérinerische Nutzung, zu emichten. Im
Vorgartenbereich werden Garagen und iiberdachte Stellplétze
ausgeschlossen, um eine Vorgartengestaltung zu erméglichen. Durch
Garagen und (iberdachte Stelipldtze soll das Bild des Straflenraumes
nicht beeintrachtigt werden.

Zahl der Wohnungen in Wohngebauden
(§ 9 Abs. 1 Nr, 6 BauGB)

Die hochstzuldssige Zahl der Wohnungen in Wohngebduden im
Allgemeinen Wohngebiet wird mit maximal 2 Wohnungen je Einzelhaus
und mit maximal 2 Wohnungen je Doppelhaushalfte begrenzt.

Die Gemeinde hélt diese Festsetzung zur Zahl der Wohneinheiten als
sehr wichtig, um das typische Siedlungsbild erhalten zu kénnen. Die Zahl
der Wohneinheiten soll begrenzt werden, um in der Umgebung die
Sicherheit fur die Gewdhrung des Wohnumfeldes zu geben. Fiir die
Gemeinde ist es wichtig, dass in den Gebduden nicht mehr als die
maximal zulassig festgesetzten Wohnungen entstehen kénnen.

Hohenlage
{§ 9 Abs. 3 BauGB)

Die konstrukiive Sockelhéhe flir Gebédude, die Innerhalb des
Plangebietes errichtet werden, darf maximal 0,30 m iiber dem
Bezugspunkt liegen. Die Oberkante des FertigfuBbodens des
Erdgeschosses st als konstrukiive Sockelhthe zu betrachien. Das MafR
der Sockelhthe bezieht sich auf den vertikalen Abstand zwischen der
Erdgeschossfulbodenoberkante des FertigfuBbodens und dem
Bezugspunkt. Sie ist gleich der Schnittpunkt von Oberkante
ErdgeschossfuBboden {Rohbau) und aufstrebendem Mausrwerk.

Als Bezugspunkt bei Hohenangaben - konstrukiive Sockelhhe,
Traufhdhe, Firsthdhe — wird die Fahrbahnhthe der néchstgelegenen
angrenzenden Erschlieflungssirale fesigesetzt.

Ausnahmen von den Festsetzungen zur Hohenlage sind zulassig, wenn
ihre Einhaltung zu einer unzumutbaren Harte filhren wirde. Die
Ausnahme von der Héhenfestsetzung darf jedoch nicht zu einer
Verletzung der stadtebaulichen Grundziige der Planung fiihren.

Von der Bebauung freizuhaltende Flache

Waldschutz (§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB)

Innerhalb der als wvon der Bsebauung freizuhaltenden Fléchen
Waldschutzabstand (W), sind innerhalb der gescndert filr die Errichiung
von Nebenanlagen fesigeseizten Flachen nur bauliche Anlagen, in denen
sich nicht sténdiy Personen aufhalien, und Fldchenbefestigungen
2uléssig.
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5.8

5.9

Bei der Errichtung von baulichen Anlagen ist gem&R3 § 20 LWaldG ein
verbleibender Waldabstand von mindestens 30 m einzuhalien. Nach § 2
Punkt 1 der Waldabstandsverordnung vom 20. April 2005 kodnnen
Ausnahmen von der Einhaltung des Waldabstandes zugelassen werden.
Innerhalb des 30 m Waldabstandes sind ausschlieRlich solche Anlagen
zuldssig, die nicht den Wohnzwecken bzw. auch nicht nur dem
voriibergehenden Aufenthalt von Menschen dienen.

Bei diesen Nebenanlagen innerhalb des Waldschutzabstandes kann es
sich zB. um befestigte Stellpldtze ohne Uberdachung und um
Nebenanlagen fiir Sport und Freizeit handeln. Die Nebenaniagen werden
den Nutzern der jewsiligen Gebiete zugeordnet.

Das Forstamt Schénberg hat in seiner Stellungnahme vom 24.05.2007
mitgeteilt, dass dem Bebauungsplan in vorliegender Fassung zugestimmt
wird. Der verbleibende Waldabstand von 10 m ist von jeglicher Bebauung
freizuhalten. Die Gemeinde sisht ihre Belange dadurch nicht ber(inrt, da
nur die Herrichiung einer Strale als Ziel festgesetzt ist.

Versickerung von Niederschlagswasser
(§ 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB)

Das innerhalb des Plangebietes anfallende Niederschlagswasser auf den
dffentlichen und den privaten Grundstiicken ist auf den Grundstiicken
selbst zu sammeln und zu versickemn. Es sind entsprechende
Voraussetzungen zu schaffen, dass das anfallende Oberflichenwasser
schadlos auf dem jewsiligen Grundstiick abgelsitet werden kann.

Aufgrund des anstehenden Bodens ist die Versickerung des anfallenden
Cberflichenwassers innerhalb des Plangebietes mdglich. Auf eine
Festsetzung von Fléchen zur Versickerung von Niederschlagswasser im.
privaten Bereich wird wverzichtet, um kiinftigen Bauherrn keine
unzumutbaren Einschrankungen vorzuschreiben. Weitere Ausfiihrungen
zur Ableitung des Oberflachenwassers sind in Punkt 8.3 disser
Begriindung enthalien.

Flachennutzungen

Uber die beschriebenen baulichen Nutzungen hinaus, werden folgende
weitere flachenhafte Nutzungen dargestelit:

o Verkehrsflaiche besonderer Zweckbeastimmung,

2 StraBenbegleitgrin,

v QOffentliche Griinfldche,

= Flachen fir Wald.

Auf den beschriechenen Flichen baulicher und anderer oben
beschriebensr Nutzungen werden zusatzlich folgende flachenhafte
Festsetzungen und Festsetzungen von Einzelstandorten vorgenommen:
» {iberbaubare Grundsilicksfidche als Baugrenze,
= Fléchen fiir Nebenanlagen und Stellpldtze,
» Flichen, die von der Bebauung freizuhalten sind,
Waldschutzabstand, )
» Flachen zum Anpflanzen von Bdumen Sirduchemn und sonstigen
Bepflanzungen,
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Bersiche ohne Ein- und Ausfahrten,
Umgrenzung des Geltungsbereiches,
Erhaltungsgebot fir Einzelbaume,
Beispielhafie Darstellung fiir Anpflanzgebote.

5.10 Flachennachwels

6.1

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes umfasst eine GroRe von ca.
1,5 ha. Dabei ergibt sich folgende Flédchenvertsilung:

Fliachennutzung FlichengréBe In m?
Allgemeines Wohngebiet 5,780
= davon Fl. innerhalb von Baugrenze 2.065
= davon Fi. flir Nebenanlagen 280
= davon Fl. zum Anpflanzen 625
Sonstiges Sondergebiet 6.575
= davon Fl. innerhalb von Baugrenze 1.265
= davon Fl. flir Nebenanlagen 2.140
= davon Fi. fir Stellplatze 320
Verkehrsflachen 2.070
= davon Verkehrsflache 1.680
= StraRenbeglsitgrin 380
Flache fiir Wald 155
Griinflachen 180
Gesamtflidche 14.760

Bauordnungsrechtliche Festsetzungen
(§ 9 Abs. 4 BauGB i.V. mit § 86 LBauO M-V)

Déacher

Die Décher im Allgemeinen Wohngebiet sind als symmetrische Sattel-,
Kriippslwalm- oder Walmdacher  auszubilden und mit
Hartdacheindeckung zu decken. Glanzende und reflektierende
Deckungsmaterialien (glasierte Dachziegsl) sind nicht zuldssig. Es sind
nur stumpfe und mattglénzende Dacheindeckungen, z.B. sinfach
engobierte Dacheindeckungen, zuléssig. Dachnsigungen werden fir die
Hauptgebdude gemiR Nutzungsschablone fesigesetzt.

Liegende Dachfenster und Dachaufbauten sind zuléssig, wenn sie
insgesamt 20 % der jeweliligen Dachflache nicht Uberschreiten. Die
Linge der Dachaufbauten darf nicht mehr als 50 % der zugehdrigen
Hausseite betragen. Zu den Ortgéngen ist ein Abstand von mindestens
1,50 m einzuhalten. Zwischen der Traufe und dem Dachaufbau missen
mindestens 3 Dachziegelrethen durchgehen.
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6.2

6.3

6.4

. 6.5

6.6

6.7

Bei Garagen und Nebengebduden sind die Festsetzungen zur
Dachneigung und Dacheindeckung nicht zwingend.

Innerhalb des Sonstigen Sondergebietes sind glénzende und
reflektierende Dacheindeckungen (glasierte Dachziegel) unzuldssig. Es
sind nur stumpfe und mattglinzende Dacheindeckungen, z.B. einfach
engoblerte Dacheindeckungen, zulassig.

AuBenwande

Zur Gestaltung der AuBenwinde sind nicht zuldssig:

- hochglédnzende Baustoffe

- kleinteiligere  Baustoffe  als  dinnformatige  Ziegel  bei
Verblendmauerwerk.

Auflockerungen der Fassade durch Erker, Loggien und betonte

Eingangsbereiche sind zuléssig.

Einfriedungen

Einfriedungen von Grundsiilicken zur ErschlieBungsstrafie hin sind bis zu
einer Héhe von 1,00 m bezogen auf die Fahrbahnhdhe der zugehdérigen
Erschliefungsfliche zuldssig.

Abfallbehiilter

Innerhalb des Geltungsbersiches sind Abfallbehélter auf dem eigenen
Grundstiick unterzubringen. Am Entsorgungstag sind die Abfalibehdlter
durch die jewsiligen Grundstiickssigentiimer so bersitzustellen, dass sie
durch das zustindige Unterneshmen entsorgt werden kénnen.

Befestigung von Flidchen auf privaten Grundstiicken

Die Befestigung von privaten Stellpldtzen und deren Zufahrt sowie von
Zufahrten zu Garagen ist mit wasserdurchldssigen Materialien und/oder
Rasengitiersteinen und/oder grolfugig verlegiem Stsinpflaster ohne
Fugenverguss zu gestalten. Ein wasserundurchldssiger Unterbau ist nicht

zuldssig.
Werbeanlagen

Woerbeanlagen sind nur als Schilder an Z&unen und an den Hauswénden
bis zu siner GréRe von 0,30 m x 0,60 m zulassig. Es dirfen keine
selbstleuchtenden Werbeanlagen verwendet werdsn. Werbeanlagen sind
an der Statte der Leistung zuldssig.

Festsetzung zu BuBgeldern
Wer vorsétzich oder fahrifssig gegen die gesetzlichen Festsetzungen

verstdit, handelt rechtswidrig im Sinne des § 84 Abs. 1 Nr. 1 LBauO M-V
und kann mit Bugeld geahndet werden.
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71

7.2

Die Festsetzungen zur Gestaltung der baulichen Anlagen werden
aufgenommen, um die neue Bebauung an in das in der Umgebung
vorhandene Spektrum der Gebdudegestaltung zu integriersn.

Erschliefung
FlieBender Verkehr

Der Ortsteil Herrnburg ist mit seinen bestehenden Stralen und Wegen
hinreichend an das iibergeordnete Verkehrsnetz angebunden und
ausreichend erschlossen.

Die Erschliefung des Plangebietes erfolgt Uber den vorhandemen
Gartnereiweg. Dieser Weg wird entsprechend der Erfordemisse an einen
Anliegerweg ausgebaut. Am Ende des Weges werden hinreichend
Flachen zur Errichtung einer Wendeanlage festgesetzt. Ein Ausbau der
StraRRe nach Wesien, im Norden des Plangebietes ist derzeit noch nicht
vorgesehen. Die Herstellung elner Wendeanlage wird daher erforderlich,
Die verkehiliche Anbindung des Plangebietes ist mit Hersteillung der im
Plan festgesetzten Verkehrsfléche gesichert.

Die kiinftig zu bebauenden Grundstliicke werden durch die Herstellung
von Grundstiickszufahrten an den Gérinereiweg angeschlossen. Bei der
Herstellung der Grundstiickszufahrten ist der Schuiz der geschiitzten
Baumreihe zu beachten. In der Planzeichnung sind zum Schutz der
Béume die Grundstiickszufahrten festgesetzt. Ein wasserundurchlgssiger
Unterbau wird fiir deren Herstellung ausgeschlossen.

Im Bereich der vorhandenen Baumreihe werden Flachen in einer Breite
von 6 m als Stralenbegleitgriin fesigesetzi. Das bedeutet, dass fiir
diesen Bersich kein Ausbau, abgesehen von der Herstellung der
Grundstiickzufahrten, vorgesshen ist. Fiir die zu erhaltenden Gehblze,
nach § 27 LNatG M-V geschilizte Baumreihe, stehen ausreichend
unversiegelte Flachen zur Verfiigung. Im nérdlichen Bereich der Stralle
Ist zur Anpflanzung von Grof3gehdlzen ein Grinstreifen von 2,25 m
vorgesehen. Der Ausbau der Fahrbahn wird in einer Breite von 4,50 m
mit einseitigem Gehweg von 2m und Sicherheitsstreifen von 0,50 m
empfohlen. Die Darstellungen zum Ausbau der Stralle haben
empfehlenden Charakter, die Verkehrsfidichen sind in ausreichender
Breite festgesetzt. Im Zuge der ErschlieBungsplanung sind die
Ausfihrungsunteriagen zu den Ausbaubreiten der ErschlieBungsstralen
mit der unteren StraBenaufsichitsbehtrde des  Landkreises
Nordwsstmecklenburg abzustimmen.

Im Bebauungsplan wird sine Verkehrsfliche zur Sicherung der
ErschlieBung der Grundstlicke im Nordwesten des Plangebietes
festgesetzt.

Ruhender Verkehr
Die Stellplatze sind auf den privaten Grundstiicken unterzubringen. Der

Nachweis der ausreichenden Anzahl an Stellplatzen ist im
Baugenshmigungsverfahren zu erbringen.
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7.3

8.1

Innerhalb des Sonstigen Sondergebietes sind die Stellpldtze
vorzugsweise innerhalb der festgesetzten Flachen fiir Stellplatze im
Abstand von mindestens 30 m zur Wohnbebauung zu errichten. Dariiber
hinaus kénnen auch Flichen zwischen der straRenseitigen Baugrenze
und der Strafenbegrenzungslinie zur Anlage von Stellplétzen, ohne
Uberdachungen, genuizt werden, Der Abstand ven 30 m zwischen
Stellplétzen und Baugrenzen der Geb8ude muss, zumindest fiir die
Stellpldtze eingehalten werden, die nach 22:00 Uhr genutzt werden. Hier
kann {ber Ordnungsregelungen Einfluss genommen werden, dass
dichter gelegene Stellpldize nach 22:00 Uhr nicht zu nutzen sind. Gerade
nach 22:00 Uhr sind auch Stellpldtze in weiterer Entfernung zur geplanten
Wohnbebauung, z.B. an der Grundschule, zu nutzen, um mdgliche
Beeintrachtigungen durch L&m bei An- und Abfahrt der Pkws zu
vermeiden.

Offentlicher Personennahverkehr

Die Orislage Lldersdorf ist an das Netz des d&ffentlichen
Personennahverkehrs angebunden. Siidlich des Plangebietes in der
BahnhofsstraBe befindet sich ein Haltepunkt der Dsutschen Bahn.
Innerhalb der Ortslage in der Haupistrae liegen Haltestellen der
regionalen Busbetriebe,

Sidlich des Plangebietes befindet sich an der Grundschule sein
Omnibuswendeplatz. Der Woendeplatz bleibt in bestehender Form
erhalten. Auch wéhrend der Bauarbeiten wird die Nutzbarkeit des
Buswendeplatzes gewéhrleistet.

Ver- und Entsorgung

Samtliche Fragen der Ver- und Entsorgung im Plangebiet werden derart
geregelt, dass keine Kosten auf die Gemeinde Lidersdorf entfallen. Die
mit der ErschlieRung der Grundsilicke entstehenden Kosten sind durch
den jeweiligen Grundstiickseigentlimer/ Erschlieer zu tragen. Den Ver-
und Entsorgungsunternehmen, z.B. dem Zweckverband Grevesmilhien,
diirfen aus der ErschlieBung des Plangebietes keine Kosten enistehen.
Der zukiinflige Bauherr/ Erschiiefer hat fir die Realisierung von
MaRnahmen gemiR Bebauungsplan auf seinem Grundstiick samiliche
Kosten fiir die Vorbereitung des Gebietes zu {ibernehmen. Auch fir
MalRnahmen, die sich auflerhalb des Plangebistes fiir die Absicherung
einer geordneten Ver- und Entsorgung ergeben, hat der Bauherr/ der
ErschlieRer die entsprechenden Aufwendungen zu tragen.

Um die Ver- und Entsorgung rechtlich abzusichern, werden mit den Ver-
und Entsorgungsuniernehmen entsprechende Erschliefungsvertrége
abgeschlossan.

Wasserversorgung
Die Wasserversorgung des Plangebletes erfolgt . durch den

Zweckverband flir Trinkwasserversorgung und Abwasserbessitigung
Grevesmihlen {ZVG). Die Grundstiicke im Plangebiet unterliegen dem
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8.2

Anschluss- und Benutzungszwang geméR der glilfigen Satzungen des
Zweckverbandes und sind entsprechend beitragspflichtig. Der ZVG hat in
seiner Stellungnahime mitgetsilt, dass die Wasserversorgung fiir das
Plangebiet grundsétzlich gewéhrisistet ist.

Innerhalb des ‘Géarinersiwsges befinden sich Versorgungsleitungen flr
Trinkwasser. Diese vorhandenen ILeitungen sind nachrichtlich
entsprechend der Bestandsuntertagen des ZVG im Plan dargestelit. Die
vothandenen Anlagen sind entsprechend den Anforderungen, die mit der
Realisierung der Planvorhaben entstehen, zu erweitern. Zur Versorgung
des Plangebistes sind die erforderiichen Versorgungsleitungen sowie die
Trinkwasserhausanschilisse zu verlegen.

Im Zuge der ErschiieBung des Gebietes sind entsprechende Anschliisse
an die vorhandenen Leifungen zu Kosten des Verursachers herzustellen.
Dazu sind Erschlieungsvereinbarungen mit dem ZVG abzuschlieen.

Zu vorhandenen-Lsitungen sind die vorgeschriebenen Mindestabsténde
zu den Anlagen einzuhalten. Eine Einweisung ver Ort ist durch die
Mitarbeiter vor Beginn der Baumafnahmen erforderlich.

Die sich aus den Arbeiten zur Entwicklung des Plangebietes eventuell
ergebenen notwendigen Umverlegungen von Leitungen bzw. Anlagen
des Zweockverbandes sowie dle durch Bodenabtrag erforderlichen
Tieferlegungen oder dergleichen sind durch den
Erschliefungstrager/fBauherm zu finanzieren. Die hieraus resultierende
Verdnderung der Trassenflihrung bzw. der Tiefenlage sind aufzunehmen
und entsprechend den Anforderungen des ZVG in digitaler Form
darzustellen und dem ZVG zu Ubergeben. Die Kosten fallen zu Lasten
des Verursachers.

Bel Bedarf sind vor Planungs- und Realisierungsarbeiten rechtzeitige
Abstimmungen mit dem Zweckverband zu fiihren.

Eine Bepflanzung der ZVG-Trassen ist unzuldssig. Ausnahmen bediirfen
der Zustimmung unter Anwendung des DVGW-Arbeitsblattes GW 125,

Abwasserentsorgung - Schmuizwasser

Die Abwasserentsorgung des Plangebietes erfolgt durch den
Zweckverband fiir Trinkwasserversorgung und Abwassserbeseitigung
Grevesmithlen (ZVG). Die Grundsilicke im Plangebiet unterliegen dem
Anschluss- und Benutzungszwang gemaR der gliligen Satzungen des
Zwackverbandes und sind entsprechend beitragspflichtig.

Der ZVG hat in seiner Stellungnahme mitgetsilt, dass die
Abwasserentsorgung flir das Plangebiet grundsétziich gewéhrisistet ist.
Innerhalb des Géartnersiweges sind Entsorgungsleitungen  fir
Schmutzwasser vorhanden. Diese sind  entsprechend  der
Bestandsunterlagen des ZVG im Plan nachrichtlich dargestellt.

Die Ableitung der anfallenden Abwésser (Oberfidchenwasser bzw.
Schmutzwasser) hat grundsétzlich im Trennsystem zu erfolgen. Das
Schmutzwasser Ist (iber neu zu bauende Anlagen zu entsorgen, die in
das wvorhandene Leitungssystem des Zweckverbandes  flir
Trinkwasserversorgung und  Abwasserbeseltigung  Grevesmihlen
singebunden werden. Zur Entsorgung des Schmutzwassers miissen die
erforderlichen Entsorgungsleifungen. sowie die Grundstlicksanschlisse
Schmutzwasser verlegt werden.
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8.3

Die Ableitung erfolgt in die Kldranlage in Lildersdorf, die bisher
Sammelpunkt zur Aufnahme des in den Oristeilen der Gemeinde
anfallenden Oberflichenwassers Ist. Im Zuge der ErschlieBung des
Plangebietes sind die entsprechenden Anlagen zu Lasien des
Verursachers herzustellen. Dazu sind ErschlieBungsvereinbarungen mit
dem ZVG abzuschlieBen.

Die sich aus den Arbsiten zur Enfwicklung des Plangebietes eventuell
ergebenen notwendigen Umverlegungen von Leitungen bzw. Anlagen
des Zweckverbandes sowie die durch Bodenabtrag erforderlichen
Tieferlegungen oder dergleichen sind durch den

ErschlieBungstréger/Bauhermn zu finanzieren. Bei Bedarf vor Planungs-

und Realisierungsarbeiten sind rechizeitige Abstimmungen mit dem
Zweckverband erforderlich. Die hieraus resultierende Veranderung der
Trassenfiihrung bzw. der Tiefenlage sind aufzunehmen und
entsprechend der Anforderungen des ZVG in digitaler Form darzustellen
und dem ZVG zu (bergeben. Die Kosten fallen zu Lasten des
Verursachers.,

Eine Bepflanzung der ZVG-Trassen ist unzuldssig. Ausnahmen bedlrfen
der Zustimmung unter Anwendung des DVGW-Arbeitsblaites GW 125,

Abwasserentsorgung — Oberflachenwasser

Das von bebauten oder kinstlich befestigten Flachen abfliefende
Niederschlagswasser ist Abwasser gemafl § 40 Abs. 1 LWaG und
unterliegt damit der Abwasserbessitigungspflicht der zusténdigen
Korperschaft, dem Zweckverband Grevesmihlen. Fir die Beseitigung
des im Plangebiet anfallenden Niederschlagswassers von &ffentlichen
Verkehrsflichenh im Innenbereich ist der Zweckverband Grevesmihlen
(ZVG) zusténdig. In dissem Bereich werden durch den ZVG keine
Anlagen zur Regenwasserableitung betrieben. Die nachfolgend
beschriebene Vorgehensweise zur Ableitung des anfallenden
Oberflichenwassers wird fiir das Plangebiet gewahit.

Das Niederschlageswasser ist auf den privaien und den &ffentlichen
Grundstiicken zu sammeln und zu versickern. Es werden flr die
Grundstiicke im Plangebiet alle Méglichkeiten ausgeschdpft, anfallendes
und unbelastetes Oberflachenwasser auf den Grundstiicken zu sammeln
und zu versickern. Aufgrund des ansiehenden Bodens ist die
Versickerung des Niederschiagswassers im Plangebiet méglich. Der
Nachweis zur schadlosen Ableitung des Oberflichenwassers ist im
Rahmen der technischen Planung zu erbringen. Der Versiegelungsgrad
auf den Grundstiicken wird auf ein Mindestmal} begrenzt. Die dezentrale
Versickerung von unbslastetem Niederschlagswasser ist erlaubnisfrei.
Das Niederschiagswasser im Plangsbiet wird als gering verschmutzt
eingestuft. Daraus leitet sich kein besonderes Behandlungserfordernis

ab.

Bei der Versickerung des Regenwassers auf den Grundstlicken ist
darauf zu achten, dass die Belange des Nachbarschaftsschutzes nicht
besintréichtigt werden. Von einer Besintréchtigung ist besonders dann
auszugehen, wenn Niederschlagswasser ober- oder unterirdisch auf ein
Nachbargrundstlick abflieRen kann.
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Solte sich im Rahmen der technischen Planung/ der
ErschlieBungsplanung ergeben, dass keine Moglichkeifen zur
Versickerung des anfallenden Niederschlagswassers bestehen, so ist ein
Niederschlagswassersystem, das den tatsichlichem Erfordernissen
entspricht, zu errichten. Die Berechnung des Systems und der
Regenriickhalung sowie die Abstimmung zur Vorflut mit dem Wasser-
und Bodenverband sind dann dem ZVG vorzulegen.

Der Bau und die Benutzung einer Eigenwassergewinnungsanlage (z.B.
zur Regenwassernufzung) sind gesondert beim Zweckverband zu
beantragen wund bediifen der Genehmigung. Die Einleitung von
Niederschlagswasser in ein Gewisser oder die Versickerung in das
Grundwasser (iber gréfere Anlagen, die mehreren Grundstiicken dienen
oder die dffentlich sind, bedirfen grundsatzlich der wasserrechtlichen
Erlaubnis durch die Wasserbshdrde.

Bel der Umsetzung der Planung sind vorhandene Drainleitungen und
unterirdische Gewdsser in lhrer Funktionsféhigkeit zu erhalien bzw.

wiederherzustellen,

Die Gemeinde Liidersdorf gehért zum Wasser- und Bodenverband
Stepenitz ~ Maurine. Innerhalb des Plangebietes befinden sich keine
Gewdasser zweiter Ordnung, welche sich in der Unterhaltungspflicht des
Wasser- und Bodenverbandes befinden.
Es - ist mbglicherweise mit dem Anfreffen unterirdischer
wasserwirtschaftlicher Anlagen in der Unterhaltungspflicht anderer zu
rechnen., Werden solche Anlagen aufgefunden, dann ist die Zustimmung
der Eigentiimer sinzuholen. Dies wird im Rahmen der technischen
Planung beriicksichtigt.
Die Anforderungen an den Gewiasserschutz  sind gerade Im
Zusammenhang mit AusgleichsmaRnahmen zu beriicksichtiger:
= geméaR § 81i.V.m. § 1 Abs. 1 LWaG ist zu offenen Gewéssern ein
Abstand von 7m jewsils landseits der Boschungskante von
ieglicher Bebauung freizuhalten,
» verrohrte Bereiche diirfen nicht liberbaut werden.

Durch den Wasser- und Bodenverband werden die Hinweise zu
Bepflanzungen konkretisiert, die auch im Zusammenhang mit
Ausgleichsmal&nahmen zu ber{icksichtigen sind:
= eine Bebauung und Bepflanzung von offenen Vorflutern ist
auszuschliefien,
s mindestens eine einseitige Befahrbarke[t an Vorflutern von 7 m
und die Zugénglichkeit zum Gewésser ist zu gewéhrleisten,
= Rohrleifungen und Drainagen sind von Bepflanzungen frel zu
halten.
Der Wasser- und Bodenverband wird bei der Planung der externen
Ausgleichs- und ErsatzmaRnahms betelligt.

Gewasserschutz

Mit der Umsetzung der Planung Ist zu sichem, dass vorhandene
Drainleitungen und unterirdische Gewésser sowie Leitungen anderer
Versorgungsiriger, die das Plangebiet tangieren, in ihrer
Funktionsfahigkelt erhalten bzw. so wiederhergestellt werden, dass
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Begriindung zur Satzung {ber den Bebauungsplan Nr. 16 der Gemeinde Liidersdorf
fUr den Berelch im Ortstell Hermburg gegeniiber der Schule

8.4

8'5

Besintrichtigungen des Wohls der Allgemeinheit ausgeschlossen
werden.

Der Umgang mit wassergeféhrdenden Stoffen gemaR § 20 Abs. 1 LWaG
Ist im Hinblick auf den vorbeugenden Gews&sserschutz bei der unteren
Wasserbshdrde anzuzeigen.

Erdaufschliisse, die bis in das Grundwasser reichen, sind geméf § 33
Abs. 1 LWaG bel der unteren Wasserbehérde anzsigepflichtig. Sollte bei
geplanten Bauvorhaben eine offene oder geschlossene Wasserhaltung
erfordertich sein, ist dies der unteren Wasserbehbrde anzuzeigen
{Grundwasserabsenkungen).

Elektroenergieversorgung

Die Gemeinde Liidersdorf wird durch die E.ON e.dis AG mit
Elektroenergie versorgt. Innerhalb des Plangebietes sind geméa®
Unterlagen des Versorgungsunternehmens keine Leitungen vorhanden,
Mindestens 14 Tage vor Baubeginn ist das Versorgungsunternehmen zu
informieren. Die erforderlichen Unterlagen insbesondere zum moglichen
Bestand von Niederspannungskabeln werden dann bereitgestelif.

Zur Festlegung zur ErschiieBung erforderlicher Mainahmen ist zwischen
dem ErschlieBungstriger/ Bauherrn und der E.ON e.dis eine
Vereinbarung abzuschlieRen. Eine Anmeldung zum Anschluss an das
Niederspannungsnetz ist einzureichen. Diese ist mindestens 18 Wochen
vor der gewiinschten Inbetriebnahme mit einem Lageplan MaRstab
M 1 : 500 einzureichen.

Bei mbglichen Umverlegungen von vorhandenen Leitungen, ist rechtzeitig
ein Antrag an die E.ON e.dis AG zu stellen.

Fiir dem Anschiuss an das Versorgungsnetz der e.dis ist méglicherweise
eine Erwelterung der Stromvertsilungsanlagen erforderlich. Dazu sind
ausreichend geeignete Flachen im &ffentlichen Bauraum vorhanden. Eine
Verlegetiefe von 0,60 bis 0,80 m ist vorzusshen.

Die allgemeinen Hinweise der E.ON e.dis AG sind bei den weiteren
Planungen zu berlicksichtigen: ,Hinweise und Richtlinien zu Arbeiten in
der Ndhe von Kabelanlagen®, ,Hinweise und Richilinien zu
Baumpflanzungen in der Nahe von Versorgungsanlagen® und ,Tipps fQr
den Bauherr®.

Gasversorgung

Die Gasversorgung innerhalb des Gemeindegebietes erfolgt Uber die
Stadtwerke Lilbeck Netz AG. Dis Stadiwerke Libeck haben in ihrer
Stellungnahme mitgeteilt, dass eine Erdgasversorgung Uber die
Erwelterung der bestshenden Leitungssysteme mdéglich st Das
Versorgungsunternehmen  ist in  die  ErschlieBungsplanung
einzubsezishen. Die konkreten Versorgungs- und Anschlussbedingungen
sind im Rahmen der Technischen Planung abzustimmen.
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Begrlindung zur Satzung Gher den Bebauungsplan Nr. 16 der Gemeinde Lldersdorf
flir den Bersich im Ontstell Hermburg gegeniiber der Schule _

8.6

8.7

Fernmeldeversorgung

Die Gemeinde Lidersdorf ist an das Netz der Deutschen Telekom AG
angeschlossen. Innerhalb des Plangebietes sind Leitungen der
Deutschen Telekom vorhanden. Diese befinden sich innerhalb des
Gértnersiweges sfidlich des WA-Gebietss und sind entsprechend der
Bestandsunterlagen im Plan dargestellt. Diese sind bei den weiteren
Planungen zu beriicksichtigen.

Féir  den rechizsitigen Ausbau bzw. Umbau des
Telekommunikationsnetzes, die Koordinierung mit dem Stralenbau und
BaumaRnahmen anderer Leitungstriger ist Voraussetzung, dass Beginn
und Ablauf der ErschlieBungsmalnahmen der zustindigen
Niederlassung rechtzeitig, jedoch mindestens 6 Monate vorher schriftlich
angezeigt werden, Zustéindig ist hierflr: die Niederlassung Potsdam, PTI
23, Biestower Weg 20, 18198 Kritzmow.

Soliten Umverlegungen an den Telekommunikationsanlagen notwendig
werden, hat der Verursacher die Kosten zu tragen.

Bei der Bauausfiihrung ist darauf zu achten, dass Beschidigungen an
den Telekommunikationslinien vermieden werden und aus betrieblichen
Griinden {z.B. im Falle einer Stdrung) jederzeit der ungehinderte Zugang
zu vorhandenen Leitungen mdglich ist. Vor Tiefbauarbsiten tiber oder in
unmittelbarer Nihe ist eine genaue Einweisung in die genaue Lage dieser
Anlagen notwendig, um u.a. Schéden am Eigentum der Deutschen
Telekom zu vermeiden. Zustandig ist hierfir: PTI 23, Bauhermrenberatung,
Ostring 20, 19370 Parchim. Diese Einwsisung bezieht sich auch auf
Fidchen, die nur flir die Durchflihrung veon AusgleichsmaRnahmen, fir die
Lagerung von Baumaterial wie auch zum Abstellen der Bautechnik
benétigt werden, um mogliche Montage- und Wartungsarbeiten an den
Anlagen der Telekom nicht zu behindern.

Hinsichtlich geplanter Baumpflanzungen im &ffentlichen Bereich sind die
sinschidgigen Normen und Richtlinien, z.B. DIN 1998, DIN 18920, zu
beriicksichtigen. Durch die Einhaltung der Vorschriften kénnen Konflikte
bei Bau, Unterhaltung und Erweiterung der TK-Linien verhindert werden,

Abfallentsorgung

Die Abfallentsorgung erfolgt auf der Grundlage der gesetzlichen
Regelungen und der diesbezliglichen Satzungen des Landkreises
Nordwestmecklenburg durch die Abfallwirtschaft Grevesmiihlen.

Von dffentlicher Entsorgungspflicht ausgeschlossene Abfélle sind vom
Abfallerzeuger nach den Bestimmungen des Kreislaufwirtschafts- und
Abfallgesetzes zu entsorgen. Die Milllbehélter sind am Entsorgungstag
durch den zusténdigen Grundstiickshesitzer an der &ffentlichen Sirale
bereitzustellen. Die Fléchen zur Herstellung einer Wendeanlage wurden
festgesetzt. Somit kann die geordnete Zu- und Abfahrt, insbesondere flir
Mlifahrzeuge, gesichert werden.

Die Wendeanlage wird mit 20 m auf Stralenverkehrsfliche festgesetzt.
Unter Beriicksichtigung der Anforderungen der EAE 85 wird der
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Begriindung zur Satzung Gber den Bsbauungsplan Nr. 16 der Gemeinde Liidersdorf
fur den Berelch im Ortstell Hermburg gegenliber der Schuie

8.8

10.

10.1

Wendekreisdurchmesser von 20 m als ausreichend erachist. Dabet ist
dann ein entsprechender Uberhang fiir die Millifahrzeuge im Rahmen der
technischen Planung zu beachten, der auf der Verkehrsfliche zu
berlicksichtigen  Ist. Die  Ausfilhrungen zur  gesetzlichen
Unfallversicherung fiir die MUllabfuhr beschreibt, dass auf Wendepl&izen
mit 18 m Durchmesser zweiachsige Fahrzeuge ohne Zuriickstofen
wenden kénnen. Diese Flachen sind an Millabfuhrtagen von parkenden
Fahrzeugen freizuhatten. Die Ausgestaitung der Uberhangfléichen ist im
Rahrnen der technischen Planung entsprechend der
Unfallverhiitungsvorschrift (UVV) Milibeseitigung vorzunehmen.

Alle BaumaRnahmen sind so vorzubersiten und durchzufilhren, dass
sowohl von der Baustelle als auch von dem fertiggesteliten Cbjekt eine
vollsténdige und geordnete Abfallentsorgung entsprechend der
Abfallsatzung des Landkreises Nordwestmecklenburg erfolgen kann.

Feuerschutzeinrichtungen

In der Gemeinde Liidersdorf wird der Feuerschuiz durch die Freiwillige
Feuerwehr gesichert. Die Sicherung der Léschwasserversorgung erfoigt
Uber Hydranten.

Die Ldschwasserversorgung des Untersuchungsgebistes ist fiir den
Grundschutz entsprechend DVGW Arbeitsblait W 405 sicher zu stellen.
Die Mindestlschwassermenge fiir sinen ununterbrochenen Zeitraum von
mindestens 48m3h fiir zwel Stunden ist bereitzustellen. Die Sicherung
der Léschwasserversorgung ist (iber eine Sondervereinbarung zwischen
dem Zweckverband und der Gemeinde Uber die Bereitsiellung von
Trinkwasser zu Léschwasserzwecken geregsit.

Die Zuganglichkeit der Grundstiicke und der baulichen Anlagen sowie die
Durchfahrten, Aufstell- und Bewegungsfldchen fir Einsatzfahrzeuge der
Feuerwshr milssen entsprechend der DIN 140980 gewahrleistet sein.

Realisierung des Bebauungsplanes

Die Realisisrung von Vorhaben innerhalb der Satzung f(ber den
Bebauungsplan Nr. 16 der Gemeinde Lidersdorf soil unmittelbar nach
Rechiskraft des Bebauungsplanes erfolgen. Nach Bestatigung der
Planreife gemiR § 33 BauGB ist gegebenenfalls ein vorzeitiger
Baubeginn beabsichtigt.

Immissionsschutz/ Bodenschutz/ Abfall und Krelslaufwlirtschaft
Immisslonsschutz

Larm durch StraBenverkehr

Zur Gewihrleistung des Immissionsschutzes sind die schalliechnischen
Orientierungswerte fiir die stadtabauliche Planung entsprechend der DIN
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Begriindung zur Satzung {ber den Bebauungsplan Nr. 16 der Gemeinde Lldersdorf
flr don Bereich Im Qrtst‘ell Hermburg gegeniiber der Sehule

18005 im Plangebiet und in der angrenzenden Umgebung einzuhalten
bzw. zu unterschreiten.

Zur Beurteilung méglicher Beeintrachtigungen durch die geplante Spori-
und Freizeitanlage auf das geplante Allgemeine Wohngebiet im
Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 16 wurde eine
Larmimmissionsuntersuchung durch das Ingenieurblire fiir Schallschutz
Dipl.-Ing. Velker Ziegler erarbeitet. Darliber hinaus wurden mégliche
Beeintrachtigungen durch die vorhandene Schule auf das gepiante
Wohngebiet betrachtet.

Zusammenfassend wird im Gutachten folgende Aussage getroffen, die
nachrichtlicher Bestandteil der Begriindung wird:

greessunnkbasa

L Armimmissionssituation  Sport- und _ Freizeitireff / geplantes
Wohngebiet* '

Die von dem Sport- und Freizeitireff ausgehenden Larmimmissionen
fihren nicht zu Uberschreitungen der fiir allgemeine Wehngebiete
geltenden Immissionsrichtwerte der Sportanlagenidrmschutzverordnung
(18. BimSchV) von 55 ¢B(A) tags aulerhalb und 50 dB(A) tags innerhalb
der Ruhezeiten, sofern die AuRenfliche flir die sportliche Betétigung und
sonstige Aufenfléichen, auf denen l&rmrelevante Nutzungen stattfinden
konnen (z.B. Terrasse mit Sitzgelegenheiten) durch einen geschlossenen
Baukérper zum Wohngebiet hin weitgshend abgeschirmt werden. Dies
solte im |Rahmen der weiteren  Objektplanung durch
Larmimmissionsberechnungen auf der Grundlage der konkreten
Bauausfithrung und Nutzung der AuBRenspielfiéche iberpriift werden.
AuBsnnutzungen nach 22:00 Uhr sind grundsétzlich auszuschlieen.

Bei siner Nutzung der Sportanlagen innerhalb des Gebéudes bis 22:00
Uhr oder dariiber hinaus verlassen die Pkw den Parkplaiz wéhrend der
Beurteilungszsit nachts, in der die ungiinstigste Stunde mafRgebend ist.
Mit Uberschreitungen des maximal zuldssigen Spitzenpegels durch das
Turenschlagen bei ndchtlichen Abfahrten ist aufgrund des Abstandes ven
30 m zwischen der Baugrenze des geplanten Wohngebietes und dem
Stellplatzrand geméaR Parkplatzidrmstudie nicht zu rechnen. Allerdings
wird der nachts geltende Immissionsrichtwert von 40 dB{A) bei Abfahrt
von mehr als 6 Pkw innerhalb einer Stunde nach 22:00 Uhr iberschritten.
Dies schrénkt die Nutzung des Sport- und Freizeittreffs in den
Abendstunden mit damit verbunden Pkw-Abfahrten nach 22:00 Uhr ein.
Ggf. kann eine unelngeschriankte Nutzung durch Errichtung einer
Larmschutzwand erreicht werden. Auch dieser Sachverhalt sollte im
Rahmen der weiteren Objekiplanung mit abschlieRendem
Larmimmissionsnachweis im Rahmen des Baugenshmigungsverfahrens
beriicksichtigt werden.

Larmimmissionssituation .Schule / geplantes Wohngebiset®

Die von der Schule ausgehenden Lérmimmissionen (Schulhof,
Buswendeplatz) fiinren nicht zu Uberschreitungen des fiir allgemeine
Wohngebiete geltenden Immissionsrichiwertes der anlehnungsweise
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Begriindung zur Satzung Ober den Bebauungsplan Nr. 16 der Gemeinde Lidersdorf
for den Berelch im Ortstell Harmburg gegeniiber der Schuls

angewendeten TA L&rm von 55 dB(A) tags. Es bestehen keine
Larmimmissionskonfiikte. .......... *

Der hier vorliegende Bebauungsplan stellt eine Angebotsplanung dar. Mit
der Larmnimmissionsuntersuchung wurde nachgewiesen, dass unter
bestimmten Bedingungen, realisierten Konzepten, der Schallschuiz fr
die angrenzende Wohnbebauung gegeben ist.

Durch das geplante stédtebauliche Konzept werden die Ergebnisse der
Larmimmissionsuntersuchung  beriicksichtigt. Die Emichtung des
Gebsdudes im Sondergebiet — Sport und Freizeit ist zwischen geplantem
Wohngebist und Freifléchen flr die sportliche Betétigung geplant. Somit
kann durch das beabsichtigte Gebéude nach Realsierung eine
larmabschirmende Wirkung erzielt werden. Im Zuge der weiteren
Objektplanung - ist durch Larmimmissionsberechnungen auf der
Grundlage der konkreten Bauplanung und  Nutzung  der
AuRenspielfldchen eine Uberpriffung des hinreichenden Larmschutzes
gegeniiber dem Wohngebiet zu {iberpriifen.

Der Abstand von 30m =zwischen Stellpidtzen des SO-Gebistes und
Baugrenzen des WA-Gebietes (flir Wohngebdude) muss zumindest fiir
die Stellplétze des SO-Gebietes eingehalten werden, die nach 22:00 Uhr
genutzt werden. Hier kénnte {ber Ordnungsregelungen Einfluss
genommen werden, dass dem WA-Gebiet naher gelegene Stellplatze
nach 22:00 Uhr nicht zu nutzen sind. Gerade nach 22:00 Uhr sollten auch
Steliplétze in weiterer Entfernung zur geplanten Wohnbebauung, z.B. an
der Grundschule, genutzt werden, um mdgliche Beeintréchtigungen
durch L&m bei An- und Abfahrt der Pkws zu vermsiden. Die
abschlieende Priifung und Regelung zum hinreichenden Larmschutz ist
im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens vorzunehmen.

Die folgenden Hinweise sind Bastandteil im Text Teil B:
= Nutzungen der AuBenfraifiichen innerhalb des Sonstigen
Sondergebietes - Sport und Freizeit sind nach 22 Uhr unzulassig.
= Fir das Sonstige Sondergebiet ist vor Baubeginn im Rahmen des
Baugenehmigungsverfahrens ein einzelfallbezogener Nachweis
zum Schallschutz zu erbringen.

Zur Sicherung der Belange zum hinreichenden Schallschutz werden mit
dem Betreiber der Anlage vertragliche Regelungen abgeschlossen, um
die Einschrénkung der Nutzungszeiten zu gewéhrleisten.

Lérm durch Bahnverkehr

Das Plangsebiet liegt in einer Entfernung von 350 m zur Bahnanlage.
Auswirkungen des Bahnldrms auf das Gebiet des Bebauungsplanes
Nr. 16 wurden nicht gesondert bsachtet. Im Zusammenhang mit der
Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 18 der Gemeinde Lidsrsdorf fur
das Gebist nérdlich der Bahnhofsstrale wurden die Auswirkungen des
Bahnldrms auf die geplante Bsbauung innerhalb eines WA-Gebietes
(berpriift. Innerhalb des Gebiotes des Bebauungsplanes Nr. 18, das
unmittelbar nérdlich der Bahnhofsstrale in einem geringen Abstand zur
Bahnanlage lisgt, wurde durch passiven Schallschutz Fesisetzung zum
Schutz vor Bahnl8rm getroffen. Aufgrund der Enifernung zum Gebiet des
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Begrlindung zur Satzung {iber den Bebauungsplan Nr. 16 der Gemeinde Lidersdorf
fiir den Berelch im Crtstall Hermburg gegenliber der Schule

10.2

10.3

11.

11.1

Bebauungsplanes Nr. 16 wird auf zuséizliche Festsetzungen zum
passiven Schallschutz verzichtet. Schallschiitzende Wirkungen ergeben
sich durch die mit dem Bebauungsplan Nr. 18 neu geplante Bebauung
und bereits vorhandene Bebauung nérdlich des Bebauungsplanes Nr. 18,
in Richtung des Bebauungsplanes Nr. 16.

Bodenschutz

Werden schéadiichen Bodenverfirbungen oder Altlasten im Sinne des
Bundesbodenschutzgeseizes (BBodSchG) festgestellt, sind mit der
zustdndigen Behtirde geméR § 13 BBodSchG die notwendigen
MafRnahmen (Sanierungsuntersuchung, Sanierungsplanung, Sanierung
bzw. Sicherung) abzustimmen. Bei der Erflillung dieser Pflichten ist die
planungsrechtlich zul&ssige Nutzung der Grundstiicke und das sich
daraus ergebende Schuizbedirfnis zu beachten, soweit dies mit den
Bodenfunktionen nach § 2 Abs. 2 BBodSchG zu versinbaren ist. Fir jede
MafRinehme, die auf den Boden einwirkt, ist entsprechend Vorsorge zu
treffon, dass schadliche Bodenverinderungen nicht hervergerufen
werden. Bodeneinwirkungen sind zu vermeiden bzw. zu vermindern,
soweit dies im Rahmen von BaumaRnahimen verhélthismaRig ist. Bei der
Sicherung von schidlichen Bodenverénderungen ist zu gewahrleisten,
dass durch die verbleibenden Schadstoffe langfristig keine Gefahr oder
erhebliche, nachteilige Belastung fiir den Einzelnen oder die
Allgemeinheit entstehen.

Im Falle siner Sanierung muss daflir Sorge getragen werden, dass die
Verbelastungen des Bodens bzw. die Altlast soweit entfemt wird, dass die
fir den jeweiligen Standort zuldssige Nutzungsmdglichkeit wieder
hergestellt wird. '

Abfall und Kreislaufwirtschaft

Alle BaumaRnahmen sind so vorzubereiten, dass von der Baustelle als
auch von dem fertiggestellten Objekt eine volistidndige und geordnete
Abfallentsorgung entsprechend der Abfallsatzung des Landkreises
Nordwestmecklenburg erfolgen kann.

Abfille (verunreinigter Erdaushub bzw. Bauschutt), die nicht verwertet
werden kdnnen, sind entsprechend § 10 und § 11 KrW-AbfG durch einen
zugelassenen Befdrderer einer genehmigten Anlage zur Abfallbeseitigung
zuzufihren. Unbslastete Bauabfélle dirfen gemaR § 18 AbfAIG M-M nicht
auf Deponien abgelagert werden. Sie sind wieder zu verwerten.

Hinweise
Verhalten bel Bodendenkmalfunden

Nach gegenwirtigem Kenntnisstand sind von der geplanten MaSnahme
kelne bekannten Bodendenkmale betroffen. Da bei Erdarbsiten jedoch
Jederzeit archdologische Funde enfdeckt werden kdnnten, wird sin
entsprechender Hinwels fiir das Vorgehen aufgenommen.

Wenn wihrend der FErdarbeiten Funde oder auffdlige
Bodenverférbungen entdeckt werden, ist gemaR § 11 Gesetz zum Schutz
und zur Pflege der Denkmale im Lande Mecklenburg-Vorpommern
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11.2

1.3

11.4

(Denkmalschutzgesetz - DSchG M-V) die zusténdige untere
Denkmalschutzbehtrde zu benachrichtigen und der Fund und die
Fundstelle bis zum Eintreffen von Mitarbeitern des Landesamtes fir
Kultur und Denkmalpflege — Archéclogie und Denkmalpflege oder dessen
Vertreter in unverindertern Zustand zu erhalten. Verantwortlich sind
hierflir der Entdecker, der Leiter der Arbsiten, der Grundeigentiimer
sowie zufdllige Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen. Die
Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang der Anzeige.

Anzeige des Baubeginns bei Erdarbeiten

Der Beginn der Erdarbeiten ist der unteren Denkmalschutzbshérde
spatestons zwei Wochen vor Termin schriftlich und verbindlich
mitzuteilen, um zu gewahrleisten, dass Mitarbeiter oder Beauftragte des
Landesamtes fir Kultur und Denkmalpflege — Archdoclogie und
Denkmalpflege bei den Erdarbeiten zugegen sein kénnen und eventuell
aufiretende Funde gemaR § 11 DSchG Mecklenburg-Vorpecmmern
unverzliglich bergen umnd dokumentieren kénnen. Dadurch werden
Verzégerungen der Baumafnahmen vermieden (vgl. § 11 Abs.3 DSchG

M-V).
Verhaltensweise bel unnatiirlichen Verfirbungen bzw. Geriichen

Erkenntnisse {iber Altlasten eder altlastverdéchtige Flachen liegen fiir das
Plangebiet laut Auskunft des Landkreises Nordwestmecklenburg nicht
vor. Mit dieser Auskunft wird keine Gewahr lber die Freiheit des Gebietes
ibernommen. Soliten wahrend der Erdarbeiten Hinweise auf Altlasten
oder alflastverddchtige  Flachen, erkennbar an  unnatiirlichen
Verfarbungen bzw. Gertichen des Bodens oder Vorkommen von Abféllen,
Fliissigkeiten u.d. (schadliche Bodenverfarbungen) auftreten, ist der
Landrat des Landkreises als zustdndige untere Abfallbehérds
unverzlglich nach Bekannt werden zu informieren. Grundstiicksbesitzer
sind als Abfallbesitzer zur ordnungsgeméfRen Entsorgung des belasteten
Bodenaushubs oder Bauabfalls verpflichtet. Sie unterliegen damit
gleichzeltig der Anzeigepflicht.

Munitionsfunde

Der Munitionsbergungsdienst (MBD) hat mitgeteilt, dass ihm kesins
Hinwsise auf mégliche Kampfmittel vorliegen. Aus Sicht des MBD besteht
derzeit kein Erkundungs- und Handlungsbedarf. Nach bisherigen
Erfahrungen ist jedoch nicht auszuschiieRRen, dass auch in einem fiir den
Munitionsbergungsdienst als nicht kampfimittalbelastet bekannten Bereich
Einzelfunde auftreten kénnen. Aus dissem Grunde sind die
Tiefbauarbeiten mit entsprechender Vorsicht durchzuflihren. Sollten bel
diesen Arbeiten kampfmitielverdachtige Gegenstdnde oder Munition
aufgefunden werden, ist aus Sicherheitsgriinden die Arbeit an der
Fundstelle und der unmittslbaren Umgebung sofort sinzustellen und der
Munitionsbergungsdienst zu benachrichtigen. Notigenfalls ist die Polizel
und ggf. die driliche Ordnungsbehoérde hinzuzuzishen.
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Begriindung zur Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 16 der Gemelnde Liidersdorf
fiir den Beragich Im Ortstell Harmburg gegeniiber der Schule

11.5. Exierne Ausgleichs- und ErsatzmaRnahme

11.6

11.7

11.8

Die Flachen des Flurstlicks 105 der Flur 1 in der Gemarkung Duvennest
sind als extensives Griinland zu entwickeln. Die intensive Nutzung ist
dauerhaft einzustellen. Eine Diingung der Flache mit organischen und
anorganischen Mitteln sowie der Einsatz von Pflanzenschutzmitteln sind
nicht zuléssig. Das Grinland ist durch eine zweischirige Mahd zu
pflegen. Die erste Mahd ist nach dem 15.06. und die zwsite Mahd nach
dem 01.09. eines jeden Jahres durchzufiihren. Alternativ ist auch eine
extensive Beweidung mit 1,2-1,5 Grolvieheinheiten je Hektar zuldssig.

Die Realisierung der externen Ausgleichs- und ErsatzmaRnahme erfolgt
nach Ablauf des bestehenden Pachtvertragens mit Ablauf des Jahres
2008. Die Sicherung der Realisierung der externen MaRnahme erfoigt
durch den Abschluss eines Vertrages zwischen der Gemeinde und dem
Verursacher des Eingriffs.

Zeitraum fiir die Realisierung von Begriindungs-, Ausgleichs- und
ErsatzmaBnahmen

Die Pflanzmafnahmen sind grundstiicksbezogen innerhalb der
Pflanzpericde nach Fertigsteliung der hochbaulichen Anlagen
vorzunshmen.

Schallschutz

Fiir das Sonstige Sondergebiet ist vor Baubeginn im Rahmen des
Baugenehmigungsverfahrens ein einzelfallbezogensr Nachweis zum
Schallschutz zu erbringen.

Nutzungen der AuBenfreiflichen innerhalb des  Sonstigen
Sondergebietes - Sport und Freizeit sind nach 22 Uhr unzuldssig. Die
Sicherung der Einhaltung der Nutzungszeiten wird veriragiich zwischen
der Gemsinde und dem Betreiber der Anlagen innerhalb des Sonstigen
Sondergebietes - Sport und Freizeit geregelt.

Hinweise zu Bepflanzungen

Bei Neuanpflanzungen im Bereich von &ffentlichen Flachen sind die
einschidgigen Normen und Richtlinien, z.B. DIN 1998, DIN 18820, zu
beachten. Eine Bepflanzung der Leitungstrassen des Zweckverbandes
Grevesmilhlen (ZVG) ist unzuldssig. Ausnahmen bedirfen der
Zustimmung des ZVG unter Anwendung des Arbeitsblattes GW 125.
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TEIL 2 Priifung der Umweltbelange - Umweltbericht

1.

Anlass und Aufgabenstellung

Gem3R § 2a BauGB ist der Begriindung zum B-Plan ein Umweltbericht
beizufiigen. Innerhalb des Umweltberichtes ist eine Prifung der
Umweltbelange durchzufhren.

Standort, Art und Umfang sowie Bedarf an Grund und Boden

Das Plangebiet befindet sich im Norden innerhalb der Orislage
Herrnburg. Die Flachen werden durch Wiesenflichen und Brachfldchen
charakterisiert. Angrenzend an das Plangebiet befinden sich im Norden
bzw. Nordosten Waldfldchen. Die Fléachen des Bebauungsplanes
umfassen ca. 1,5 ha. Unter Beriicksichtigung der Planungsziele kénnen
kinftig im WA-Gebiet ca. 1.450 m® und im SO-Gebiet ca. 3.950 m?
versiegelt werden. Dariiber hinaus sind zusétzliche Versiegelungen
gemaR § 19 Abs. 4 BauNVO fiir das WA-Gebiet bis zu ca. 720 m® und fur
das SO-Gebist bis zu ca. 1.315 m? zuléssig. Die Verkehrsfldche hat eine
Grolde von ca. 1.300 m2

Innerhalb des Plangsbietes sind die Errichtung von Wohngebéuden
sowie von Sport- und Freizeitanlagen vorgesehen. Die Anlage einer
dffentlichen Griinfliche ist in Arrondierung des vorhandenen Waldes
beabsichtigt. _
Detaillierte Planungsziele enthalt bereits die Begrlindung unter dem
Gliederungspunkt ,Planerische Zielsetzungen®.

Umweltziele der vorliegenden Fachgesetze und Fachpléine

Der Umweltbericht erfordert gem. Anlage zu § 2 Abs. 4 und § 2a BauGB
die Darstellung der fir den B-Plan relevanten Umweitziele der
Fachgesetze und Fachpléne. Ubergeordnete Ziele der Schutzgiiter
wurden u.a. bei der Ausweisung der Bauflichen beachiet, Ziele fiir
Schutzgliter des Naturhaushaltes flossen in deren Bewertung ein. Die zu
beriicksichtigenden iibergeordneten Planungen sind zum Teil bereits in
der Begriindung ausfiihrlich dariegt. Auf eine Wiederholung wird daher
verzichtet. Welterhin sind nachfolgende Aussagen tibergeordneter
Planunger/ Belange im Rahmen der Bestimmung umweltrelevanter
Faktorsn zu beachten:

Schutzgebiete und Schutzobjekte gemiR LNatG M-V

Geméank Landesnaturschutzgesetz M-V ist eine Baumrethe gemal § 27
LNatG im Plangebist vorhanden.

Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung und der Europdischen Union
bzw. Vogelschutzgeblete im Sinne des BNatSchG sind in der Umgebung
des Vorhabsenstandortes nicht ausgewiesen. Das Im westlichen
Gemeindegeblet ausgewiesene FFH- Geblet Hermburger Binnendine
und Duvenester Moor* (DE 2130-302) befindet sich in ausreichender
Entfernung zum Vorhabenstandort.
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Direkte oder indirekte Auswirkungen auf Schutzzwecke, geschitzte
Lebensraumiypen oder Zielarten sind durch das Vorhaben nicht zu

erwarten.

Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen

Die Beschreibung und Bewertung der Auswirkungen der Planung auf die
Schutzgliter der Umwelt erfolgt fiir den Bebauungsplan im Rahmen der
Priifung der Umweltbelange. Folgende Umweltaspekte / Schutzgtiter sind
im allgemeinen Bestandteil der Bestandserfassung:

- Tiere, Pflanzen, Biologische Vielfalt, Boden, Wasser, Luft,

- Klima, Landschaft,

- Mensohliche Gesundheit,

- Kulturgtiter und sonstige Sachgiiter und

- Erhaltungsziele und Schutzzweck von NATURA 2000 Gebieten.

Die gem&R § 1 Abs. 6 Nr. 7, Buchstaben e-i zu berlicksichtigenden
Belange werden im Rahmen der Betrachtung der o.g. Belange
einbezogen. Fiir die Priifung der Umwelibelange sind keine vollsténdigen
und umfassenden Bestandsanalysen aller Schutzgiiter srforderlich.
Detalllierte Ermiftlungen, Beschreibungen und Bewertungen erfolgen nur
bei den Umweltmerkmalen, die durch die Planung voraussichilich
srheblich beeinflusst werden. Die Belange geméR § 1 Abs. 6 Nr. 7,
Buchstabe e-i BauGB werden im Zusammenhang mit der Betrachtung
der Schutzgilter Mensch, Klima/ Luft bzw. Wasser und Boden
berlicksichtigt und daher nicht gesondert aufgefiihrt. Fachplanungen und
Rechtsvorschriften werden berlicksichtigt.

Grundlage fiir die Bestandsermittiung und Bewertung bilden:
Begriindung zum Bebauungsplan,
- Flachennutzungsplan der Gemsinde Lidersdorf,
- Landschaftsplan der Gemeinde Liidersdorf von 2003
sowie driliche Bestandserfassungen.

Auf eine zusétzliche Kartierung von Artengruppen wurde verzichtet, weil
die Umgebung des Vorhabenstandortes durch bauliche Nutzungen
bereits geprégt ist und ein Vorkommen besonders geschiltzter Arten

nicht zu erwarten ist.
Bewertungsmethodik

Die Bewertung erfolgt nach BewertungsmaRstdben, die auf die
Bedeutung (Leistungsféhigkeit} und Empfindlichkeit der einzelnen
Schutzgliter fiir den Naturhaushalt am konkreten Planstandort eingehen.
Unter dem Begriff Leistungsfahigkeit ist die Qualitdt jedes einzelnen
Schutzgutes im aktuellen Zustand gemeint. Die Bewertung richtet sich
nach der Natlirlichkeit/ Unberithrtheit bzw. dem Grad der Gestérthelt oder
Verdnderung am Schutzgut bezogen auf die jeweilige Funktion im
Naturhaushalt.

Unter dem Begriff Empfindlichkeit eines Schutzgutes ist seine Anfélligkeit
bzw. sein gegenwdrtig bestehendes Puffervermdgen gegen{iber
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4.2

Eingriffen und Stérungen zu verstehen, wodurch wiederum die
Leistungsféhigkelt beeinflusst wird.

Die Vorbelastungen der jeweiligen Umweltmerkmale werden im Rahmen
der Bewertung berlicksichtigt. Ebenso werden vorgesehene
Minimierungsmafnahmen im Rahmen der Bewertung des Eingriffes
einbezogen. Die Erfassung und Bewertung der Leistungsféhigkeit und
Empfindlichkeit der Schutzgiiter gegeniiber den Eingriffen erfolgt mittels
siner 4-stufigen Bewertungsskala:

Leistungsfahigkeit / Empfindlichkeit:

sehr hoch: Siufe 4
hoch: Stufe 3
mittek Stufe 2
gering: Stufe 1

Die Begriffe Leistungsfihigkeit bzw. Empfindlichkeit kdnnen nicht
pauschal fir alle Schutzgiiter gleichlautend definiert werden. Es muss
deshalb eine Einzelbewertung der Schutzglter hinsichtlich ihrer
Leistungsfahigkeit im Naturhaushalt sowie ihrer Empfindlichkeit
gegeniiber Beeintrichtigungen oder Verénderungen vorgenommen
werden. Eine tabellarische Darstellung der quantitativen Bewertung des
Bestandes und der Auswirkungen des Vorhabens erfolgt nur bei den
Schutzgiitern, die erheblich betroffen sind.

Schutzgut Mensch

Zur Beurteilung der Bedeutung der Fidchen fir den Menschen sind
Erholungs- und Wohnfunktionen einzuschétzen. Der Erholungswert eines
Gebistes wird im Wesentlichen vom Landschaftsbild, wvon der
Erreichbarkeit und der erholungsspezifischen Infrastruktur bestimmt.

Bestand und Bewertung

Die Umgsbung des Vorhabengebietes ist einerseits durch
Wohnbsbauung und den Schulstandort geprégt. Andererseits grenzen
nordéstlich Waldflichen an, die den unbebauten Landschaftsraum
charakterisieren. Die Landschaft wird bisher durch einen unbefestigten
Weg in Verldngerung des ausgebauten Gértnereiweges erschlossen,
durch welchen das Plangebiet kiinftig erreichbar ist. o

Die Flichen des Plangebietes nehmen keine besondere Bedeutung flr
die Erholung ein. Insgesamt wird von siner mitlleren Bedeutung der
Umgebung des Planungsraumes ausgegangen.

Auswirkungen und Bewertung

Die baubedingten Auswirkungen (L&m und Staub) werden sich
voraussichtlich erheblich auf die angrenzenden Grundstlicke auswirken.
Diese sind zeitlich jedoch beschrénkt und daher nicht nachhaltig.

Mit der zusétzlichen Bsbauung und der daflr erforderlichen Erschlieung
wird sich die verkehrliche Frequentierung des Zufahrtsweges erhdhen.
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4.3

In einer Schallschutzuntersuchung wurden die Auswirkungen des
Schulbstriebes auf die geplante Wohnbsbauung sowie die der geplanten
Sportanlagen auf die Wohnbebauung (Bestand und Planung) untersucht.
Eine Nutzung der Sporteinrichiung nach 22 Uhr und damit verbundene
Larmemissionen beim Verlassen der Sporistdite kbénnen zu
Beeintrachiigungen filhren, die Uber den zulassigen
Immissionsrichiwerten liegen. Daher wurden Festsetzungen in den Teil B
aufgenocmmen, die der Einhaltung der Immissionsrichtwerte dienen.
Detaillierte Aussagen enthélt die Begritndung unter Punkt 11.1.

Mit der Bebauung am Waldrand wird sich der landschaftliche Eindruck im
Bereich des Plangebietes verindern, der Orisrand wird neu definiert.
Gesetzlich geforderte Absténde von baulichen Anlagen zum Waldrand
werden jedoch eingehalten {vgl. Punkt 6.7 der Begriindung).

Bei Einhaltung des ordnungsgeméfen Umganges mit Betriebsmitieln
sind baubedingte Risiken des Menschen durch
Grundwasserverunreinigungen etc. auszuschliefen. Dazu gehbren u.a.
Vorkehrungen zum Schutz vor Grundwasserverunreinigungen in der

Bauzeit.

Unter Beriicksichtigung der Malnahmen zur Minderung der
Larmemissionen werden die voraussichtlichen Larmemissionen sowie die
Verénderungen als unerheblich eingeschatzt.

Schutzgut Tiere, Pflanzen, Biologische Vielfalt

Bestand und Bewertung

Woestlich des Gartnerelweges befindet sich eine Baumreihe. Diese Ist
gemaR § 27 LNatG M-V geseizlich geschiitzt. Die im sidlichen
Plangebiet befindlichen B&ume weisen einen Stammdurchmesser. Die
tibrigen Baume sind Neuanpflanzungen, die optisch keine Hochstamme
darstellen, sondern Hsister. Diese Biume weisen sinen Stammumfang
von ca, 20 cm auf.

Weitere Geschiiizte Biotope sind innerhalb des Plangebietes nicht
vorhanden. o :

Nordostlich des Plangebistes grenzen Waldflachen an. Diese Fléchen
werden im Landschaftsplan der Gemeinde Lidersdorf als hochwertige

Biotope eingeschatzt.

Die Flichen des Plangebietes stellen sich (Uberwiegend als
Ruderalbersiche bzw. als Offenbodenfldchen dar. Im zentralen Bereich
quert der teilversiegelte Gértnersiweg das Plangebiet. Die Fléchen an der
Grundschule werden intensiv genuizt. Hier sind neben den
tellversiegelten Bewegungsflachen vor allem Sport- und Freizeitfiachen
ausgebildet.

Nzhere Angaben zum Bestand des Plangebietes trifft der Umweltbericht
im Rahmen der Eingriffs- Ausgleichsbilanzierung unter 5.4.10.
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Besonders geschiitzte Pflanzenarten sind nicht zu erwarten. Auch das
faunistische Artenspektrum wird durch die Nahe der Siedlungsfléchen
gepragt, so dass innerhalb des Plangebietes synanthrope Arten
charakteristisch sind. Insgesamt wird dem Vorhabengebiet eine geringe-
mittlere floristische und faunistische Bedeutung und Empfindlichkeit
beigemessen.

Auswirkungen und Bewertung

Durch das geplante Bauvorhaben gehen vorwiegend Brachftachen
verloren. Durch die Uberbauung von Lebensrdumen ergeben sich
erhebliche Beelntréchtigungen von Flora und Fauna,

Aufgrund der angrenzenden vorhandenen Biotopstrukiuren und
geplanten Mafnahmen ist davon auszugehen, dass Arien die bisher die
iiberplanten Flachen besiedelten, zum Teil auf angrenzenden Bereiche,
die ebenfalls anthropogen beeinflusst sind, zumindest zum Teil
ausweichen kénnen. Insbesondere die Artengruppen der Insekten
kénnen auf diese Bereiche, hauptséichlich wahrend der Bauphase
ausweichen.

Auf den geplanten unversiegelten Grundsticksflachen und Griinflichen
werden sich Vegetationsflichen entwickeln, welche ebenfalls einen
bestimmten Skologischen Wert einnehmen. Diese Fldchen wirken quasi
als Ersatzlsbensriums.

Indirekie Besintrdchtigungen der angrenzenden Woaldflachen durch
stérkere Frequentierung und damit verbundene Verlérmung wund
Urbanisierung sind ebenfalls zu erwarten.

Erhebliche Besintrichtigungen der bersits anthropogen vorgepragten
Bersiche sind jedoch nicht zu erwarten

Die Auswirkungen auf Flora und Fauna insbesondere auf die Geholze
werden im Rahmen der Eingriffs- Ausgleichsbilanzierung ermittelt.

gquantitative Bewertung des Bestandes und der Auswirkungen unter

Beriicksichtigung der Vorhelastungen und der
MinderungsmaBnahmen
Schutzgut | Bestand Auswirkungen
Qualitat Empfind- Qualltét Empfind-
lichkeit lichkeit
Pflanzen 2 2 1-2 1-2
Tiere 1-2 1 1 1

Biologische Vielfalt des Plangeltungsbereiches

Unter Beriicksichtigung der Bewertung der Biotopstrukiuren fir Pflanzen
und Tiere sowie den anthropogenen Vorbelastungen durch
Néahrstoffeintrige, angrenzender Wohnbebauung etc. wird die
Biologische Vielfalt des Planungsraumes insgesamt als mittel (2)
singeschatzt. Die Biologische Vielfalt wird sich auf den uberplanten
Flachen wetter verringemn, (ibsrwiegend auf die Wertstufe 1- gering.

Eine quantitative Ermittlung der Beeintrachtigungen des Naturhaushaltes
und der erforderlich werdenden Ausgleichsmafnahmen wird im Rahmen
der Eingriffsermitilung vorgenommen.
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4.4

Schutzgut Boden

Die Auspragung natiiricher Bodenfunktionen durch die im B-Plangebiet
anstehenden Bodentypen ist Grundlage der Beurteilung flir das
Schutzgut Boden.

Einschrénkungen dieser Funktionsn koénnen sich aus stofflichen
Belastungen (Altlasten) sowie aufgrund von  Abgrabungen/
Aufschiittungen sowie Versiegelungen ergeben. Forderungen des § 1
Abs. 5 BauGB hinsichtlich der Gewsahrleistung gesunder Arbeits- und
Wohnverhéltnisse und der Sicherheit der Bevilkerung im
Zusammenhang mit Bodenbelastungen sind zu berlicksichtigen.

Der Boden nimmt aufgrund seiner zentralen Stellung im Okosystem eine
Vielzahl von naturhaushaltlichen Funktionen wahr. Zur Bewertung der
Leistungsfahigkeit der Bdden werden daher mehrere Kriterien bzw.
Funktionen herangezogen:

- Filter- und Puffereigenschaften;
- natiirliche Ertragsféhigkeit und Standortfaktor und Lebensraum fiir
Pflanzen und Tiere.

Bestand und Bewertung

Das Planungsgebiet liegt in sinem Landschaftsraum, dessen Relief
vorwiegend wihrend der Weichsel-Eiszsit vor 80.000 bis 15.000 Jahren
entstand. Es handelt sich um einen leicht kuppigen Landschaftsraum,
dessen Entstehung auf groRflichige Ablagerung von Talsanden und
Grundmoranensedimenten  zurlickzufhren ist. Typisch fiir die
Moranenlandschaft sind auch Solle, die durch das Auftauen wvon
Toteisbldcken entstanden (GEMEINDE LUDERSDORF 2002).

Nach Aussagen des Landschaftsplanes der Gemeinde Liidersdorf stehen
im Plangebiet grundwasserferne, sickerwasserbestimmte Sandb&den an.

Das Plangebiet wurde ehemals landwirtschaitlich als Griinland genutzt.
Daraus ergeben sich Beeintrachtigungen und Vorbelastungen der Bbden.
Auf den landwirtschaftlichen Nutzflichen muss mit dem Gblichen Eintrag
von Di{ingemitteln und Agrochemikalien gerechnet werden.

Dem Boden wird eine mitlere Bedeutung und Empfindlichkeit
zugesprochen. '

Auswirkungen und Bewertung

Beeintrachtigungen fiir den Bodsn ergeben sich v.a. aus Art und
Intensitét der geplantsn Nutzung. Als Indikator fiir die Beurteilung wird
die Flacheninanspruchnahme herangezogen, wobei die Vorbslastung des
Bestandes ber{icksichtigt wird. Die bisher unversiegelten Flachen werden
Gberbaut. Auf den kiinftig versiegeiten Fldchen gehen Jegliche
Bodenfunktionen ({Pufferfahigkeit, Filtereigenschaften, Lebensraum)
verloren. Zuséizlich zu Verslegelungen finden wéhrend der Bauphase
Bodenmodellierungen, Verdichtungen und Umschichtungen statt.
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4'5

Eingriffe in bisher unversiegelte Fléchen in Form von Baustofflagern etc.
sind moglichst zu vermeiden. Anfallender Boden soll vor Ort wisder
eingebaut werden.

Der Umfang der Flichenversiegelung/ -inanspruchnahme sowie der
Ausgleich werden im Rahmen der Kompensationsermittiung dargestellt.

quantitative Bewertung des Bestandes und der Auswirkungen unter

Beriicksichtigung der Vorbelastungen und der
MinderungsmafRnahmen

‘Schutzgut Bestand Auswirkungen

I'Boden Qualitat Empfind- |Qualitdt | Empfind-

1 | lichkett lichkelt

1 Sickerwasserbestimmte 2 2 1-2 1-2
Sandhbiiden ! ‘

Schutzgut Wasser

Bestand und Bewertung

Im Plangebiet befinden sich keine Oberflachengewasser.

Nach Aussagen des Landschaftsplanes der Gemeinde Lildersdorf steht
das Grundwasser in weniger als 2 m Tiefe an. Unter Beriicksichtigung
der geologischen Verhéltnisse ist das Grundwasser im Plangebiet
gegeniiber flichenhaft eindringenden Schadstoffe nicht geschitzt.

Das Plangebiet befindst  sich nicht innerhalb einer
Trinkwasserschutzzone.

Die Bedeutung des Plangebictes fir die Reservehaltung wvon
Grundwasser ist entsprechend der hydrogeologischen Verhéltnisse als
mittel einzuschétzen. Die Empfindlichkeit des Grundwassers als hoch.

Auswirkungen und Bewertung

Mit der Umsetzung des Bebauungsplanes sind zusétzliche
Versiegelungen und damit Beeinirachtigungen der
Grundwasserneubildungsrate verbunden (vgl.-Boden). - :

Potenzielle, baubedingte Beeintrichtigungen sind durch die Einhaltung
gesetzlicher Vorschrifften und dem umsichtiggn Umgang mit
wassergefdhrdenden Stoffen zu vermeiden.

Durch die Erhéhung der  Flachenversiegelung wird  die
Oberfidchenversickerung herabgesetzt. Die Wasserhaltungs- und
Pufferfunktion des Bodens verringert sich. Der oberirdische
Wasserabfluss wird beschleunigt.

Prinzipiell kann das anfallende Oberflichenwasser vor Ort versickert
werden, was zu einer Minderung des Eingriffes auf das Schutzgut fiihrt.
Nachweise zur Eignung und Beschaffenheit des Bodens zur
Versickerung werden im fortlaufenden Planverfahren erbracht
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4.6

Der sachgerechte Umgang mit Abféllen und Abwéssern ist durch die
Einhaltung gesetziicher Vorschriften abgesichert.

Da das Grundwasser im Gebiet sine hohe Empfindlichkeit gegeniber
flichenhaft eindringenden Schadstoffen aufweist und ebenfalls eine
Bedeutung fiir die Grundwassemeubildung einnimmt, werden die
voraussichtlichen Beeinfrachtigungen des Schutzgutes Grundwasser als
erheblich eingeschétzt.

quantitative Bewertung des Bestandes und der Auswirkungen unter
Beriicksichtigung der Vorbelastungen und der
Minderungsmafinahmen

Schutzgut Bestand Auswirkungen

Grundwasser Qualitat Empfind- | Qualitat Empfind-
lichkeit lichkeit

Sickerwasserbestimmte 2 3 1-2 2

Sandbdden

Schutzgut Klima/Luft

Bestand

Die Besurteilung der Luftsituation im Plangebiet setzt die Kenninis lokaler
Luftbslastung voraus, zu der akiuell keine Uniersuchungen vorliegen. Es
lassen sich aber durch die bestehenden und geplanien
Nutzungsstrukiuren der Fléchen Riickschliisse ziehen und ailgemeine
Aussagen treffen. Die Bewertung der Empfindlichkeit der
mesoklimatischen Funktion der Biotoptypen gegeniber Neubslastungen
{Eingriffen wird auf der Grundlage folgender Kriterien ermittelt:

- Behinderung des horizontalen Luftaustausdhes;
- Verénderung der Strahlungsbilanz und Oberflachentemperatur,;
- Erhthung der Schadstoffemissionen.

Vorbelastungen im Kkleinklimatischen Bereich ergeben sich aufgrund
beeintrachtigter Luftzirkulationskorridore, bedingt durch die angrenzende
Bebauung. Durch die vorhandenen Versiegelungen hat sich, wenn auch
nur minimal, eine Temperaturverschisbung ergeben. Auch

- - Luftverunreinigungen bewirken Verénderungen der Strahlung.” Relevante

Luftverunreinigungen sind im Bereich des Plangebietes nicht vorhanden.
Die natiirlichen Gehdlzstrukturen dienen vornehmlich dem Wind- und
Strahlungsschutz. Sie bewirken sine Windschwichung und eine
Strahlungsminderung durch Schattenbildung.

Entsprechends Strukturen beschrinken sich in der Umgebung des
Plangebietes auf die nordgstlich angrenzenden Waldflachsn.

Mit der Abnahme des Vegetationsdeckungsgrades sinken sowohl dis
Leistungsfahigkeit als auch die Empfindlichkeit der Biotoptypenkomplexe
gegeniiber Schadstoffimmissionen und anderen Eingriffen.

Aufgrund der unversiegelten Flachen, auf welchen
Temperaturschwankungen geringer ausfallen als auf vegetationsfreien
Ackerflichen, kommt dem Plangsitungsbereich eine mitilere Bedeutung
fur die Kali- und Frischluftentstehung zu.
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4.7

Auswirkungen und Bewertung

Die kiinftig versiegeiten Fldchen werden sich stérker erwérmen und
verringern weiter die bodennahe Luftzirkulation. Diese kleinklimatischen
Verénderungen werden jedoch durch die vorhandenen und geplanten
Bepflanzungen gemindert.

In der Bauphase ist wvon zusatzlichen, jedoch temporéren
Staubbelastungen auszugshen. Zusétzliche erhebliche
Beeintrachtigungen sind durch die Planungsziele nicht zu erwarten.

Schutzgut Landschaft

Im Rahmen der Betrachtungsebense fiir die Beurteilung der Auswirkungen
auf das Landschaftsbild sind zu berticksichtigen:

- Vielfalt (Erlebnisreichtum};
- Natirlichkeit / Naturndhe;
- Unverwechselbarkeit und Eigenart des Landschaftsraumes.

Bestand und Bewertung

Das Planungsgebiet liegt in der Landschaftszone ,Héhenriicken und
Seenplatte und wird der ,Westmecklenburgische Seenlandschaft”
zugeordnet (MEYEN & SCHMITHUSEN 1961). Hier befindet es sich in der
Landschaftseinheit ,Westliches Hiigelland mit Stepenitz und Radegast’,
die den Charakter einer reich strukturierien Agrarlandschaft hat
(LANDESAMT FUR UMWELT UND NATUR MECKLENBURG-VORPOMMERN 1998).

Im Plangebist lisgen Héhen um 13,50 m {iber HN vor.

Das Landschaftsbild des Bereiches wird durch die vorhandene Bebauung
und die angrenzenden Waldfl&chen geprégt.

Vielfalt und Unverwechselbarkeit des Plangebietes sind aufgrund der
Siedlungsrandlage gering ausgebildet. Die Naturndhe des Standortes
wird aufgrund der baulichen Vorprigung ebenfalls als gering
eingeschétzt.

Auswirkungen und Bewertung
Aussagen zum Landschaftsbild frifft ebenfalls die Eingriffs-

Ausgleichsbilanzierung unter 5.4.10.

Beeintrichtigt wird die Wahmehmung der Waldflichen durch das
Heranriicken an die Waldfldchen.

Die geplante Bebauung wird im westlichen Bereich durch Bepflanzungen
abgeschirmt und in den Landschaftsraum eingebunden.

Unter Berficksichtigung der angrenzenden Bebauung wird der Veriust von
bisher unbebauten Fl&chen nicht als erheblich singeschétzt.
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Sohutzgut Kultur- und Sachgiiter

Bodendenkmale o.4. gind im Bareich des Bebauungsplanes nicht

Weochsslwirkungon  zwischen  den  Schutzgiitern  und
Gesamteinschétaung

Aufgrund der Wechselwitkungen zwischen den Schutzgitern bedingen
Auswirkungen: ndes Vorhabens einander. So stehen Auswirkungen auf
das Schutzgut Baden in einem engen Zusammenhaig mit denen auf das
Sehungut Wasser, Kima wund Pflanzon und Tlere. Die
Boderversiegelungen bedingen W.a.  Beeintriichtigungen  der
Gmm dwassemeubildung und der Oberfldchenwasserversickerung.

Die Bedeutung verblsibender Biotopstrukiuren fiir Planzen und Tiers,
z.B. auch der Waldrandbereioche dndert sich. Jedoch bestehen fir diese
Strukturen bereifs anthropogene Einfliisse aufgmind der in der Néhe
bersits vorhandenen befindiichen Bebauung.

Da

nwerstiirkt den Siedlungsraum besiedein,

Synenthrope Arten wetdel

Nachiolgend wird dle Betrofforheit der Umwslthelange
ausammenfassend dargestelt. Die unter 64.1 aufgefiihrien Belange
gemdl § 1 Abs. & Nr. 7, Buchetaben o BauGB wurdetr dabel nickt
gesondernt erfasst, sondenmn: im Zuwmmeﬂhang. mitt den Schutzgiitern
Tiere, Pllanzen, Boden, Wasser, Luft-Klima, IlLamdbshammltﬂ e Kufftur-

und ‘Sachgiiter.
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. Betroffenhelt; X erheblich betrofien
x unerheblich: betroffen
@ nicht betroffen

| Auswirkung auf ' I
[ Tiere, Pllanzen, biologische Vielfait ' X
‘; ‘Boden, ‘ X
| Wasser, X
| lLuft, Kiima | X
. X
0
0

| Landschaftsbild

Kultur- und Sachgiiter _
| Erhaltungsziele wnd “Schutzzweck der Gebiste won ]
- gemeinschaftiicher Bedeutung und der Buropéischen: |‘

. Viogelschutzgebiste im Sinnedes BNatSechG | I
“Umweltbezogene Auswitkungen auf den Menschen und)} —  x
|_seine Gesundhelt sowie die Bevilkemunginsgesamt IR I |
_ | Umweltbezogene Auswirkungen auf Kulturgliter  und | 0
9 _sonstige Sachgiter L
) | Venmeidung von Emission sowle der sachgerechite Umgang x|
milt Abfallenund Abwéssem - ' -
" Nutzung ermsustbarer Energien sowie die sparsame und|  © L
. effiziente Nutzung ven Energie R ‘
' IDie Darsteilung:von Landschaftsplinen sowle von sonstigen|, O |
[ PlEnen, iinsb. des Wasser-, Nbfall» |und :
Immissionsschutzrechts I D |
| Die Erhaltung: der |bes‘tmlidhen Luﬁtqualltﬁt n Gabisten, |In 0 3

| denen die durch Rechisvererdnung zur Erflillung von: §
| bindenden Beschilissen der Eurcpaischen Gemsinschaften: |
- festgelegte Immissionagrenzwerie nicht  dberschritten: I
. werden N |
. Die Wschselwinkungen zwischen den einzelnen Belangen| x |
des Umweltschutzes nach den Buchstaben a, ¢, und d 1 , )

Der dkologische Wert des Planungsraumes verringert sich. Allerdings
. sind nur fiir einige Umweltmerkmale erhebliche Auswirkungen zu
' erwarten, welche durch KompensationsmaRnahmen entsprechend der
Eingriffs- Ausgleichsregelung ausgeglichen werden kénnen. . _ o

Die Empfindlichkelf des Planungsraumes gegentiber Eingriffen. {kalqibt
aufgrnund der anthropogsnen Vorbelastungen fast unveréndert.
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4.10 Eingriffs-/Ausgleichsermittlung

Beschreibung des Vorhabens

Planungskonzept

Durch die geplante Bebauung werden teilversiegelte Fléchen,
Offenbodenbereichs, Siedlungsflichen und Brachflachen Gberplant. Es
entstehen Wohnbaufldchen im Westen und Sondergebietsflachen im
Osten des Bebauungsplanes. -

Mit der Bebauung bisher unbebauter Flachen ist von einem Eingriff in den
Naturhaushalt auszugehen, der durch entsprechende Malnahmen zu
kompensieren Ist. Durch die fesigesetzten, griinordnerischen bzw.
landschafts-gestaitenden MaRnahmen sollen die unvermeidbaren
Eingriffe minimiert und ausgeglichen werden.

Um die stddiebauliche Entwicklung an die natlrlichen Gegebenheiten
und Nutzungseignungen des Landschaftraumes anzupassen, Biotop- und
Freifiachenfunktionsen zu erhalten bzw. zu verbessern, wird der Erhalt und
der Ausbau von Griinstrukturen im Plangebiet vorgesehen.

Die Entwicklungsziele werden im Zuge der Realisierung der Bauanlagen
als Erhaltungs-, Minimierungs- und AusgleichsmaBnahmen sowie als
GestaltungsmaRnahmen umgesetzt.

Grundlagen fiir die Bilanzierung

GemaR § 14 Abs.2 Nr. 12 LNatG M-V ist die Errichtung von baulichen
Anlagen auf baulich bisher nicht genuizten Grundstiicken als Eingriff in
den Naturhaushalt zu werten. GemdR § 15 LNatG M-V hat der
Verursacher bel der Planung die Beeintréchtigungen darzustellen und
innerhalb einer bestimmten Frist so auszugleichen, dass nach dem
Eingriff oder Ablauf der Frist keine erheblichen oder nachhaltigen
Beeintrachtigungen des Naturhaushaltes zuriickbleiben.

st ein Eingriff nicht in dem erforderlichen MafRe ausgleichbar, ... hat der
Verursacher méglichst in der von Eingriff betroffenen GroBllandschaft
durch geeignete MaRnahmen die besintréchtigten Strukturen, Funktionan
und Prozesse von Natur und Landschaft mdglichst gleichwertig oder
ahnlich zu ersstzen...”

In der Schriftenreihe des Landesamtes fiir Umwelt, Naturschutz und
Geologle Mecklenburg-Vorpommern 1999 / Heft 3 ‘werden mit den
JHinweisen zur Eingriffsregelung® Empfehlungen zur Ermittlung des
Kompensationsbedarfs bei Eingriffen in den Naturhaushalt gegeben. Mit
den Hinweisen soll dem Planer eine Grundlage fiir sine méglichst
einheitliche Handhabung der naturschutzrechtlichen Eingriffsbeurteilung
gegeben werden. Die Hinweise sind sehr umfangreich und bestehen aus
ginem Textteil A - Grundsitze zum Vollzug der Eingriffsregelung und
einem Teil B — Fachliche Grundlagen und Anleitungen ( Anlage 1 —17 ).
Wihrend im Anlageteil die Anleitung zur Eingriffsermittiung schrittweise
eridutert wird und zahlreiche Tabellen als Bewertungs- und
Bemessungsgrundlage zur Verfiigung gestellt werden, werden im Textteil
allgemeine Grundsétze zur Handhabung der Eingriffsregelung in
Mecklenburg-Vorpommern eridutert.
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Bestand

Naturraum und Geologie

Die Gemsinde Liidersdorf liegt in der naturrdumlichen Haupteinheit
Westmecklenburgische Seenlandschaft”. Kleinrdumiger lésst sich das
Gemeindegebiet der Landschaftseinheit ,Westliches Hiigelland mit
Stepenitz und Radegast® zuordnen.

Lage des Plangebietes und vorhandene Biotopstrukturen

Das Plangebiet liegt in der nérdlichen Ortslage von Hermburg. Nordlich
und &stlich des Gebistes befinden sich Kiefernwaldfidchen. Ostlich weist
der Kiefernwald einen Anteil an heimischen Laubhélzern (WMC) auf.
Neben der Kiefer (Pinus sylvestris) sind vor allem Hénge-Birke {Betula
pendula), StielEiche (Quercus robur) und Gemeine Eberesche (Sorbus
aucuparia). Nordlich ist der Wald fast ausschlieBlich aus Kiefern (WZK)
aufgebaut. Nur in der Strauchschicht ist das vermehrte aufkommen
heimischer Laubhblzer zu verzeichnen.

Die Flachen sidéstlich des Bebauungsplanes werden durch die
Grundschule Hermburg (OGF) sowie deren Freianlagen (PZO)
charakterisiert. Sidwestlich des Bebauungsplanes liegen
Wohnbauflachen mit Einfamilienhausbebauung. Die Freiflichen in
diesem Bereich werden hauptséchlich durch gértnerische Nutzung
gepragt (PGN). Zwischen der Einfamilienhausbebauung fOEL) und den
Flachen der Grundschule (PZO, OGF) befindet sich der Gértnereiweg
(OVL). Durch den Gartnereiweg werden die Baufldchen erschlossen. Im
Bereich der Einfamilienhausbebauung ist der Weg als gepflasterte Fléche
(OVL) ausgefihrt und es sind auf der Ostselte Stellplatzfldchen
angeordnet. Die Pflasterung endet in einer Buswendeschleife. In
nérdlicher Richtung wird der Gértnereiweg als wassergebundener Weg
(OVU) fortgeflhrt.

Woestlich wird das B-Plangebiet durch Gartenflaichen (PGN) abgegrenzt.
Die Flachen des waestlichen Plangebletes sind als Sonstiger
Offenbodenbersich (XAS) ausgebildet. Dieser Bereich ist vollstandig
vegetationslos.  Zwischen dsm  Offenbodenbersich  und den
angrenzenden Wald- und Siedlungsfiichen hat sich eine dorfliche
Brachfliche (OBD) aus ehemaligen Gartenfléichen und Nebenbereichen

- entwickelt.

Beidseitiy des teilversiegellen  Gartnereiweges (OVU)  sind
Ruderalflichen (OBD) ausgebildet. Westlich ist die Birkenbaumreihe
(BRR) durch Sommer-Linden ergénzt worden. Gegeniber den Birken mit
Stammdurchmesser von ca. 40 cm, besitzen die Linden nur
Stammdurchmesser von 0,15 bis 0,25. Die Baumreihe ist geméR § 27
LNatG M-V gesetzlich geschiitzt. An natlirlichem Aufwuchs haben sich
elnige Stiel-Eichen (BBJ) entwickelf,

Die Flachen 8stlich des Garinereiweges werden {iberwiegend intensiv
genutzt. Die Freifiichen an der Schule, der Bolzplatz und der
Volleyballplatz werden als Sonstige Sport- und Freizeitanlage (PZO)
kartiert. Diese Flichen werden durch Rasen- bzw. Sandflichen sowie
durch iellweise Offenbodenflichen charakterisiert, Weitere Tailfléchen
sind als Pfad (OVD), Artenarmer Zierrasen (PER) oder feilversiegelter
Wirtschaftsweg (OVU) ausgebildet. Bel dem Pfad handelt es sich um
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sinen Weg, der parallel zum Gértnersiweg veriéuft. Die teliversiegelten
Flaschen sind Nebenflichen der Buswendeschileife und'die Zuwegung von
der Buswendeschleife zum Bersich ndrdlich der Schule. Nebenfléchen
der teliversiegelion Bereiche sind als Zerrasen ausgebildet Diess
Eléchen weisen ebenfalls elnen gleichartigen Verdichtungegrad wie die
teilversiegelten: Bereiche auf. Als versiegeiter Wirtschaftsweg sind die
Wendeschleife und voliversiegelte Bowegungsflachen erfasst.

Die restlichen Fldchen &stlich des Gértnereiweges sind els Brachfidchen
{OBD) ausgebildet. Innerthalb der Brachfiichen wurden diverse
Oberbodenablagerungen als Wil oder als wilde Ablagerung hergestellt.

Klelnfldchig: sind innerhalb des Geltungshereiches auch Nebengebéude
(OEL) vorhanden.

Bestandsbewertung

Fiir den fiir die Bemessung des Ausgisichs herangezogenen Bictoptyp
erfolgt elne Beurteilung nach ihrer Qualitat und Fusktion fiir den lokalen
Neturhaushalt. Die Bewentung etfolgt auf der Grundlage der
Regenerationsfihigkeit sowle der regionalen Einstufung der ,Roten Liste
der gefahrdeten Bistoptypen der Bundesrepublik Deutschland”. Bei der
Bewertung wird der jewsils hthere Wert fiir die Bewertung der kartierten
Biotope herangezogen.
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TABELLE 1 - Bictopwertsinstufung

{Dorfgebiete

|Biotop- |Blotoptyp Regen-| Rote [Status
INr. ! ration | Liste
[1.12.1 |Kiefernbestand TwzK| - 1
113.2 |Nadelholzbestand mit |WMC| - 1
|Anteil heimischer
‘ |Laubholzer
26.2 (Baumreihe BRR| 3 2 §27
271  |Alterer Einzelbaum BBA | 4 -
L‘2.7.2 [Juéngerer Einzelbaum BBJ 1 -
11.2.5 |Sonstiger XAS | 1 2)
Offenbodenbereich
13.3.2 |Artenarmer Zierrasen PER - -
13.8.2 |Nuzgarten PGN| - -
13.9.8 |Sonstige Sport- und PZO - -
. Freizeltaniage
14.3.2 |Offentlich oder OGF - -
i gewerblich genutzte
Grofformbauten
H4.4.2 |Lockeres OEL - -
, Einzelhausgebiet
H4.7.1 |Pfad, Rad-und FuBweg | OVD - -
14.7.3 |Wirtschaftsweg, nicht- ovu - -
oder teilversiegelt
14.7.4 |Wirtschafisweg, ovw - -
versiegelt
14.7.5 |Strale OVL - -
14.11.2 Brachflache der ) OBD 71_ -

Je nach konkretem Einzelfall ldsst sich der Wert nachvoliziehbar auf die
konkrete qualitative Auspragung der Werte und Funktionen ausrichten.
Die Kompensationswertzahl weist eine Bemessungsspanne auf. In der
nachfolgenden Tabelle Ist die Zuordnung der Kompensationswertzahl zu

den Werteinstufungen dargestellt.
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TABELLE 2

Wertein- | Kompensations- | Bemerkung
stufung |erfordernis
(Kompensations-
wertzahl)

0 0 - 0,8fach Bei der Werteinstufung ,0“ sind
Kompensationserfordernisse je
nach dem Grad der Vorbelastung
(z.B. Versiegelung) bzw. der
verblisbenen ékologischen
Funktion in Dezimalstellen zu

ermitteln
1 1—1,5 fach - Angabe in halben oder ganzen
2 2 - 38,5 fach Zahien
3 4175 fach - Bel Vollversiegelung von
4 > 8 fach Fldchen erhoht sich das

Kompensationserfordernis um
einen Betrag von 0,5 {bsi
Teilversiegelung um 0,2).

Die Grundlage fiir die Kompensationswertzahl bildet TABELLE 2, welche
aus den Hinweisen zur Eingriffsermittlung® Ubernommen wurde.
Entsprechend der Ausprigung der einzelnen Biotope variiert die
Kompensationswertzahl zwischen den vorgegebenen Woerten. Ein
mittlerer Wert wurde bei normaler Auspriagung des Biotoptyps gewshit.
Bei besonders schlecht/gut ausgeprédgten Biotopen erfolgte eine
Abwertung/Aufwertung.

Der Kiefsmbestand ist monoton ausgebildst. In der Strauchschicht ist das
aufkommen standortheimischer Laubgehdlze zu verzeichnen. Die
Baumschicht wird jedoch vollsténdig durch die Kiefer dominiert. Starkholz
ist nicht vorhanden. Die Kiefern sind glsichaltrig und durch den geringen
Abstand sind Aste nur im unmittelbaren Kronenberseich vorhanden. Fir
den Kisfernbestand wird aus diesen Griinden sin Kompensationswert von

1 gewahlt,

Innerhalb des Nadelholzbestandes mit Anteil heimischer Laubh&lzer

(WMC) ist eine stérkere Durchdringung der 1. Baumschicht mit Birken
und Eichen gegeben. Die Kisfer ist auch hier die bestimmende Baumart.
Insgesamt ist der Bestand jedoch alter als die weiter nordlich liegenden
Kiefernbestdnde. Auch die Strauchschicht ist wesentlich weiter
entwickelt- teilwsise hat der natlirliche Aufwuchs eine 2. Baumschicht
gebildet. Negatiy ist das Vorhandensein anthropogener Ablagerungen zu
werten. Bauschutt sowie fteilweise standortfremder Bewuchs
(Schnesbsere, Kleines Immergriin) deuten im Randbereich auf eine
shemalige Bebauung hin. Der Waldbereich ist durch diverse Pfade und
Wege geprigt. Zusammenfassend wird jedoch trotz der Vorbslastungen
gin oberer Kompensationswert von 1,5 festgelsgt.

Vorbelastungen der Baumrelhe ergeben sich durch die vorhandenen
Versiegelungen im Bereich des Gértnereiweges und durch
Grundstiickszufahrten.  Zusammenfassend wird ein  unterer
Kompensationswert von 4,5 fir die Baumreihe verwendet.
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Fiir den Altersn Einzelbaum im Ubergangsbersich zu den Waldflachen
wird sin mittlerer Kompensationswert von 9 festgelegt. Der Baum weist
eine gute Vitalitdt auf und wird nur durch die Tellversiegelung des
Gartnereiweges beeintréchtigt.

Die jlingeren Einzelbdume weisen im Schnitt eine gute Vitalitdt auf und
besitzen im Mittel Stammdurchmesser von >= 0,20 m. lhnen wird deshalb
trotz der Vorbelastung durch Teilversisgelung des potentiellen
Wurzslbereiches sine Wertzahl von 1,5 zugeordnet.

Der Offenbedenbereich ist fléichig ausgebildet und wurde intensiv
bearbeitet. Eine Vegetationsdecke ist deshalb nicht vorhanden. Durch die
fehlende Vegstation wird fiir dieses Biotop ein unterer Wert von 1

varwendet,

Teilbersiche des Bebauungsplanes sind als artenarmer Zierrasen
ausgepragt. Die Fldchen besiizen eine geringe Ausstattung und sind
tiberwiegend verdichtet. Sie haben sich aus ehemaligen teilversiegelten
Flachen entwickelt. Dementsprechend wird fiir diese Bereiche ein unterer
Kompensationswert von 0,2 verwendet.

Ein GroBtsil der angrenzenden Fldchen wird gértnerisch genutzt (PGN).
Diese erhalten sine Kompensationswertzahl von 0,5, da diese Bersiche
durch Obst- und Ziergehdize eine héhere Struktur und &kologische
Vielfalt aufweisen.

Innerhalb der Brachflichen 6stlich des Gértnereiweges sind Fldchen
vorhanden, die nur als FuR- oder Radweg genutzt werden. Diese Flachen
sind fast vegetationslos und aufgrund der Beanspruchung verdichtet.
Tellweise ist jedoch auch sparlicher Aufwuchs erkennbar. Fir die
verbleibenden Funktionen wird ein Kompensationswert von 0,2
festgelegt.

Bei den vorhandenen feilversisgelten Flachen (OVU) sind wichtige
Funktionen des Naturhaushaltes stark bis sehr stark gestoért.
Entscheidend ist, dass die Fléchen eine Versickerung der anfallenden

- Niederschlige noch- ermdglichen. So -bleiben einige: Bodenfunktionen

erhalten. Weiterhin kénnen dadurch weniger intensiv genutzte Fléchen
auch leichter ruderalisieren. Dies ist am Standort jedoch nur in den
Randbersichen gegeben. Insgesamt sind die Flachen durch die
Grundschule stark beansprucht. Deshalb wird ein Kompensationswert
von 0 festgelegt.

Bal vollversiegelten Fldchen (OGF, OVW, OVL, OEL) wurde
grundsétziich die Wertzahl 0 festgelegt. Diese Flachen k&nnen kaum
noch dkologische Funktionen (ibernshmen. Nur wenigen Pflanzen und
Tieren bleten sie einen Lebensraum.

Bel den Ruderalflichen handelt es sich um Brachflichen dorflicher
Siediungsgebiete. Sie sind durch Nutzungsaufgabe ehemals intensiv
genutzter Bersiche sowie durch Oberbodenablagerungen entstanden. Die
Ruderaliflichen befinden sich im unmittelbaren Anschluss an Intensiv
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genutzte Flachen.

Neben heimischen Hochstauden sind auch

nichtheimische Solidago-Besténde vorhanden. Fir diese Fléchen wird
aus diesen Griinden ein unterer Kompensationswert von 1 gewéhit.

TABELLE 3

Blotop- |Biofoptyp Wertein- | Kompensations-

Nr. stufung wertzahl

1.12.1 |Kiefernbestand 1 1

1.13.2 [Nadelhoizbestand mit 1 1,5
Anteil heimischer
Laubhdizer

2.6.2 Baumreihe 3 4,5

2.7.1  |Alterer Einzelbaum 4 9

2.7.2 |Jlngerer Einzelbaum 1 1,5

11.2.5 |Sonstiger 1 1
Offenbodenbereich

13.3.2 |Artenarmer Zierrasen - 0,2

13.8.2 |Nutzgarten - 0,5

13.9.8 [Sonstige Sport- und - 0,2
Freizeitanlage

14.3.2 |Offentlich oder gewerblich - 0
genutzte Grofiformbauten

14.4.2 |Lockeres - 0
Einzelhausgebiet

14.7.1 _|Pfad, Rad-und FuBweg - 0,2

14.7.3 |Wirtschaftsweg, nicht- - 0
oder teilversiegelt

14.7.4 |Wirtschaftsweg, - 0
versiegelt

14.7.5 |[Stralle - c

14.11.2 " |Brachflache der - -t -1 1o
Dorfgebiete

Ausgangsdaten/Bilanzierung
Kurzbeschreibung der eingriffsrelevanten Vorhabensbestandteile
Innerhalb des Plangeltungsbereiches kommt es durch die Auswsisung
von Wohn- und Sondergsbietsfiichen sowie von Verkehrsfléchen zu
Versiegelungen und Verénderungen der Nutzungsintensitdt. Es werden

dérfliche Brachfldche,

Offenbodenflchen sowie

Flachen fiir die Neubsbauung beanspruch.

Fiir die naturschutzfachliche Eingriffsbewertung ist die maximal mdgliche
Bebauung (=Versiegalung) relevant. Die vorhandenen Biotope besitzen
nur einen métigen Biotopwert (Wertstufe 0-1).

intensiv genutzte
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fiir den Berelqh im Ortstell Herrnburg gegeniibsar der Schule

Weiterhin bemisst sich der Eingriff an wesentlichen Andsrungen der
Nutzung von Fléchen. Bel den entstehenden Grundstlicken ist davon
auszugehen, dass die unversiegelten Flichenantelle im weiteren als
Griinfliche (Gartenland-Kompensationswert=0,5) genutzt werden. Soweit
auch die jetzige Bestandsituation fiir diese Bereiche Gartenland,
Verkehrsflichen bzw. Gebéude darstellt, soll mit der Bepianung kein
zusatzlicher Ausgleich fiir diese Flachen erbracht werden. Eine
Biotopverschiechterung bzw. Beeintréchtigung findet hier nicht statt. Sind
jedoch von der Umnutzung Blotoptypen mit einem héheren
Kompensationswert (>= 0,6) betroffen, ist dieser Eingriff entsprechend zu

bilanzieren.

Da der Plangsitungsbersich sldlich an den offenen Landschaftsraum
grenzt, ist die Berlicksichtigung von Wertbiotopen in diesem Bereich
angebracht. Hier sind jedoch keine Wertbiotope im Wirkbereich des
Vorhabens vorhanden.

Abgrenzung der Wirkzonen

Fir die Intensitdt der Beeinfrachtigungen der betroffenen Biotope
innerhalb und auBerhalb des Plangebietes wird jeweils ein
Wirkungsfaktor ermittelt. Dabel wurde auf Tabelie 6 S. 98 der ,Hinweise
zur Eingriffsregelung® zurlickgegriffen. In Anpassung an die vorliegende
Planung etfolgte eine sinnvoll angepasste Modifikation. Danach ergeben
sich folgende Wirkungsfaktoren:

Baukdrpet/Baufeld

1.) Vollversiegelte Fldchen {Bebauung und Verkehrsflachen)
(Intensitétsgrad des Eingriffs 100 %)
Wirkungsfaktor: 1,0
Kompensationsfaktor + 0,6

2.) Tellversiegelte Wegefldchen
(Teilversiegelung/ volistandiger Biotopverlust)
(Intensitatsgrad des Eingriffs 100 %)
Wirkungsfaktor: 1.0
Kompensationsfaktor + 0,2
3.) Fldchen innerhalb des Baufeldes {Wohn- und Sondergebiet
auferhalb der Baugrenzen)
(Intensitéisgrad des Eingriffs 100 %)
Wirkungsfaktor: 1,0
Ausgespart hiervon sind Gartenbereiche und wertniedere
Biotoptypen. Eine Wertverschlechterung erfolgt in diesem Fall
nicht.

Wirkzons 1

Hochwertige Biotoptypen im potentiellen Wirkbereich des Vorhabens sind
nur in Form von Einzelbdumen oder Baumreihen vorhanden. Durch die
Planungsziele werden diese Biotoptypen nicht zusatzlich beeintréchtigt.
Grund hierfQr ist die intensive Nutzung der Flachen sidlich und westlich
des Bebauungsplanes sowie die Heckenanpflanzung an der westlichen
Geltungsbereichsgrenze. Eine Ausnahme bilden die Béume im Bereich
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des Gértnereiweges. Diese werden durch die Planungsziele stérker
beansprucht. Besonders die StraRenbauarbelien und die jewsiligen
Grundstiickszufahrten wirken sich mittelbar auf die Baume aus.

Aus diesen Griinden wird die Wirkzone 1 auf den Geltungsbersich
beschrénkt. Innerhalb des Plangebistes sind nur die Baumreihe und ein
Alterer Einzelbaum vom Vorhaben mittelbar betroffen.

Ermittlung des Freiraumbeeintrichtigungsgrades

Das Plangebiet grenzt unmittelbar an besiedslte Bereiche bzw. ist Tell
des Siedlungsraumes von Hermburg. Es wird ein Freiraum-
Beeintrachtigungsgrad von 1 angenommen.

Dies entspricht sinem Korrekturfaktor K1 von x 0,75 fiir die ermittelten
Kompensationserfordernisse der Biotoptypen.

Eingriffsbewertung und Bewertung des Kompensationsbedarfs
Bestimmung des Kompensationserfordernisses aufgrund betroffener

Biotoptypen
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. Biotopbeseitigung mit Fiéichenversiegelung
g |4 2 4 E5
= c O = 2.2
o .2 £ilge @ ]
5 SE| B3lEg5 22
sT /w85 SEE T
St ge|g@tExs| g2
s |22 JBIEES| 5§
S £Ea CR T Sx
-1 o > B e
= v |o v .S
Sonstiger
Offenbodenbereich 1.940 1,0 | 0,5 | 0,75 | 2.182,64
Stralle 265 0] 05 | 0,75 | 298,13
Wohngebiet 1.675 1,0 | 05 | 0,75 | 1.884,52
. Artenarmer Zierrasen 882 02 | 0,5 | 0,75 463,05
Sondergebiet 850 02 | 06 | 0,75 446,25
Stralke 32 02 | 0,58 | 0,75 16,80
Sonstige Sport- und
Frelzeitanlage 2,992 0,2 { 0,5 | 0,75 | 1.570,80
Sondergebist 2.992 02 | 0,5 | 0,75 | 1.570,80
Lockeres '
Elnfamilienhausgebiet 57 00 | 0,0 | 0,75 0,00
Wohngebist 42 00 | 0,0 | 0,75 0,00
Sondergebiet 15 00| 0,0 | 0,75 0,00
Pfad, Rad- und FuBweg 429 02| 05 | 0,75 225,23
Sondergebiet 217 02| 056 0,75 113,83
Strale 212 02| 0,5 | 0,75 111,30
. nicht- oder teilver-
o ~__|slegelter Wirtschaftsweg | 1438 | 00 | 0,5 | 0,75 | 539,25)
Sondergebist 954 00} 05 | 0,75 357,75
Stralke 484 0,0 | 0,5 | 0,756 181,50
Brachflédche der
Dorfgebiete 1.026 1,0 | 0,5 | 0,75 | 1.154,08
Wohngebist ‘ 450 10 | 0,6 | 0,75 506,25
Sondergsbist 224 10 | 05 | 0,75 252,00
Siralde 352 1,0 | 0,5 | 0,75 305,83
Gesamtflache: 8.763,98 Gesamteingriff: 6.135,05
Wohngebiet 2.167,13 2.390,77
Sondergebiet  5.252,00 2.740,73
. StraBe  1.344,85 1.003,56
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Begriindung zur Satzung Gber den Bebauungsplan Nr. 16 der Gemeinde Lildersdorf
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Aufgrund  der
Kompensationswertzahl

méglichen

Vollversiegelung
un 05 (Tabelle 2).

erhoht
Der

sich die
Grad der

Vollversiegelung errechnet sich aus der festgesstzten Grundfldchenzahl
und der maximal méglichen Uberschreitung fiir Nebenanlagen. Fiir das
Wohngebiet ergibt sich somit ein Versiegelungsgrad von 37,5%. Beim
Sondergebiet wird eine maximal mdgliche Versiegelung von 80%
angenommen. Unter Berniicksichtigung der StraRenquerschnitte und der
StraRenbegleitgriinflichen ergibt sich fir die Strafenflichen ein
Versiegelungsgrad von ca. 65%.

Biotopbeseitigung mit Funktionsveritist

= Q 1=i-| -
S T |[Re 88
® 2 o'g 2 S s
e o 9 'g E -g = '5 g
g g BEIEES &8
SE| §s5EE| 88
@ SC|EFO §E
] H 0
£ g |¢FE £y
i E (5& g x
Biotoptyp = ¥ |X e
Nadelholzbestand mit
Anteil heimischer
Laubhdlzer 164 0,0 0,75 0,00
Waldfléche 164 0,0 0,75 0,00
Sonstiger
Offenbodenbereich 2.887 1,0 0,75 | 2.120,91
Wohngebiet 2.828 1,0 0,75 | 2.120,91
Griinflache 59 0,0 0,75 0,00
Brachflache der
Dorfgebiete 2.941 1,0 0,75 2.205,86
Wohngebiet 784 1,0 0,75 588,00
Sondergebiet 1.313 1,0 0,75 984,75
Strale 724 1,0 0,75 543,11
Grilnfliche | 120 | o0 | o075 o000
Gesamtfliche: 5.992,03 Gesamfeingriff: 4.236,77
Wohngeblet  3.611,88 2.708,91
Sondergebiet  1.313,00 984,75
, Strafle 724,15 543,11
Griinfldche 179,00 0,00
Waldfidche 164,00 0,00

Die unversiegelten Grundstiicksbereiche werden sich als Gartenflachen
entwickeln. Sind im Bestand schon Garienfléchen vorhanden, wird nicht
von giner Wertverschlechierung ausgegangen.

Bewertet werden der Verlust der Ruderal- und Offenbodenfléchen

. innerhalb der Bau- und Verkehrsflaichen. Enisprechend werden die
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Begriindung zur Satzung {iber den Bebauungsplan Nr. 16 der Gemeinde Liidersdorf
fiir den Berelch im Ortstell Hermburg gegeniiber der Schule

Ursprungsbiotoptypen als Totalverlust bllanziert. Da jedoch auch die
spéteren Gartenflichen wichtige Funktionen des Naturhaushaltes
tbernehmen, erfolgt im Anschluss eine Berlicksichtigung der
verbleibenden Funktionen als Eingriffsminimierung.

Biotopbeeintrachtigung

Flachenverbrauch
(m?)
Kompensations-
erfordernis
Wirkfaktor
Flachenaquivalent
fiir Kompensation

Biotoptyp
Baumreihe 4.5 0,15 118,13
Wohngebiet 100 4,5 0,15 67,50
Stralle 75 4,5 0,15 50,63

175,00
Gesamtfliche: (7 Bédume) Gesamteingriff: 118,13
Wohngebiot 100,00 67,50
Strafie 75,00 50,63

-
]
T

Mit dem Verlust der ruderalen Strukturen im Anschluss an die Baumreihe
werden besonders Insekten und Végel vom Eingriff betroffen sein, auch
wenn ein Ausgleich durch die spateren Gartenfléchen errsicht werden
kann. Fiir die Baumrsihe und den Alteren Einzelbaum am Gartnereiweg
ergibt sich auBerdem eine Steigerung der anthropogenen
Beeintrachtigungen durch die Nutzungsintensivierung sowie durch
zusétzliche  Versiegelungen des  Wurzelbereiches. Um  die
Beeintréchtigungen der vorhandenen Gehélze durch die zusatzlichen
Versiegelungen zu mindern, wurde die Lage der geplanten Stralle
verschwenkt, so dass der Abstand zwischen Stamm und Bordstein dem
jetzigen Abstand zwischen Stamm und Weggrenze entspricht. Die
geplante Stralenkante entspricht also dem Verlauf der Begrenzung des
vorhandenen Weges.

Ein Erhalt zweier Einzelbdume (Linde, Birke), Stammdurchmesser 0,1 cm
ist somit nicht méglich. Die Gehdlze sind fachgerecht zu entnehmen und
umzusstzen. Es wird vorgeschlagen, die Linde im Bereich der geplanten
Neuanpflanzungen und die Birke innerhalb der &ffentlichen Griinflache,
im nérdlichen Plangebiet umzusetzen. Bei der festgesetzten Parkanlage
handelt es sich um eine kleine Fliche in Randlage von Gehdlzflachen.
Eine disse Gehdlzflichen arrondierende Wissenfldche mit parkartigem
Charakter ist hier Zie| der Gemeinde.

Zum Schutz der B&ume werden Vorgaben flir dis Errichtung der
Grundstiickszufahrten getroffen. Im Bereich der geplanten StraRe wird
gin Mindestabstand zwischen Fahrbahnrand und Stammmitte festgelegt.

Beeintréchtigungen der Wurzelbereiches der Birke (Stammdurchmesser
von 40 cm) kdnnen jedoch nicht vollkommen ausgeschlcssen werden. Da
der vorhandene Weg in diesem Beraich jedoch bersits ieilversiegelt ist,
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kannh davon ausgegangen werden, dass hier kaum Starkwurzeln
vorhanden sind. Da die Vorgaben der DIN 18920, innerhalb des
Wourzelbereiches keine Abgrabungen vorzunehmen, fiir die Errichtung der
Strafte nicht eingehalten werden kénnen, wird ein Antrag auf Ausnahme
vom §27 des Landesnaturschutzgesetzes gestellt.

Von der unteren Naturschuizbehdrde empfohlene Schuizmafinahmen,
warden im Teil B und unter 4. im Abschnitt ,Geplante MaRnahmen zur
Vermeidung und zum Ausgleich des Eingriffes auf die Umwelt* dargelegt.

Unter Berlicksichtigung disser Punkte wird ein Wirkfaktor von 0,15 fiir die
Baumreihe fesigesetzt.

Fiir den Alteren Einzelbaum am Nordostrand des Geltungsbersiches
werden keine nachhaltigen Beeintréchtigungen bilanziert. Der siidlich
angrenzende Bereich Iist im Bestand schon durch eine hohe
Nutzungsintensitdt gepragt. Woeiterhin befinden sich teilweise
Erdablagerungen im  Wurzslbereich. Mit  den geplanten
PflanzmaBnahmen wird u.a. im unmittelbaren Wurzelbereich eine
Woerterhthung erreicht, die sich auch positiv auf den Einzelbaum

auswirkt.

Beriicksichtigung von qualifizierten landschaftlichen Freirdaumen
Entfallt aufgrund der Lage im Siedlungsbersich.

Beriicksichtigung von faunistischen Sonderfunktionen

Entfillt- weill Arten mit groRen Raumanspriichen sowie Vorkommen
gefahrdete Tierpopulationen fiir das Plangebiet nicht bekannt sind.

Beriicksichtigung von ablotischen Sonderfunktionen

Entfillt- abiotische Funktions- und Woerlelement mit besonderer
Bedsutung sind fiir das Plangebiet nicht bekannt bzw. werden aufgrund
der Siedlungslage nicht erwartet.

Beriicksichtigung von Sonderfunktionen des Landschaftsbildes

Das Planungsgebiet liegt am Rand der Orislage von Harmburg. Durch die
Nutzungsaufgabe, die Ruderalisierung der Flachen und die Eingriffe
durch Ablagerungen hat sich ein stddtebaulicher Missstand entwickelt.
Die Planungsabsichten beriicksichtigen die értlichen Gegebenheiten. Die
vorhandenen Gehdlzflachen binden die Gebéude in die Landschaft ein.
Hinsichllich des Landschaftsbildes enisteht kein zusétzlicher
Kompensationsbedarf.

Eingriffsminimierung

In der Tabslle Bictopbessitigung mit Funktionsverlust ist die Beseitigung
von Bestandsbiotoptypen erfasst, die nach Durchflihrung des
Planungsvorhabens nicht mehr innerhalb des Geblets vorhanden sind.
Dabe! wurde ein vollstandiger Funkiionsverlust bilanziert.

Mit der Neugestaliung werden die unversiegelten Grundstiicksfldchen
kurz- bis mittelfristig ale Gartenland (PGZ) ausgebildet. Dabel bleiben
wichtige Funktionen der urspriinglichen Biotoptypen erhalten. Der Erhalt
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diesar Funktionen wird als 'emgrmﬁsminimienende MaRnahme erfassi.

Im Mitte! wird daven ausgegangen, dass diese Fléchen eihen
Kompensationswert von 0,5 erreighen. Fiir Bereiohe mit Anpflahzungen
wird ein Kempensationswert von 1 zum Ansatz génermmen, Daraus ergibt
sioh felgonder Minimierungsumfang:

Minimierung Waohngebiet:
2.990,88 2 % 0,6:x 0,75 = 1,124,956 m? KFA
612 mi* x 1 x 0,75 = 459 m? KFA

Minimienung Sendergebiet:
1,213 m2 x 0,5 x 0,75 = 454,875 m* KFA
100 m* x 1,0 x 0,75 = 78 m?* KFA

Minimierung StraBenfléchen:
724, 15.m7 X 0,5 x 0,75 = 271,50 m?2 KFA

Durch. dle Herstellung der privaten und 8ffentlichen Gartenfidchen wird
der Eingriff um ca. 2.385 m? minimiert.

Zusammenstellung des Kompensationsbedanfs

ZusammenstellUngw W@hngdbiet

_’/l"//
érGesamt w@hﬁgébiet T :»‘_'égg,ggj
Zusammenstellung Sendergebiet
| Versiegelung T 274073
| Biotopverfust h 98475
Blotopbesintréchtigung | 0,00
[i iMinimierung @ _<620,88
B 'Ges_a—Send"erg_Fef | ~8t88e0
Zusammensteﬂungsmﬁe
Versiegelung 1,003,556
{Biotopwerlust . 543,11
Biotopbeeintréchtigung 50,63
Minimierung -271,56
Gesamt Stralde ' 1.325,74

Der resultieronde Gesamieingrifiswert betrigt 8.104,56 m?
Kompensationsfléchendquivalent.

Planungsstand: Safzung — 10, Julf 2007 ‘ &2




Begriindung zur Satzung liber den Bebauungsplan Nr. 16 der Gemeinde Liidersdorf
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. Geplante MaRnahmen fiir die Kompensation

Kompensationsmafnahmen

1. Interne MaBnahme- 12 Alleebaumpflanzungen

Innerhalb des Plangebistes wird eine alleeartige Bepflanzung beidssitig
des Gértnereiweges  durchgefitlhrt.  Insgesamt  erfolgen 12
Baumpflanzungen. Mit dieser MaRinahme soll der vorhandene
Baumbestand am Gértnereiweg bis zu den Waldflachen erweitert werden.
Es entsteht ein hochwertiger Bictoptyp mit ékologischen Lebensraum-,
Verbindungs- und Leitfunktionen. Durch die Alleebepflanzung wird
weiterhin der Straenraum in Bezug auf das Landschaftsbild aufgewertet.
Fiir disse Mafnahme wird gema® Anlage 11, Punkt |.5 der Hinweise zur
Eingriffsregelung eine Wertstufe von 2 und ein Kompensationswert von 2
festgelegt. Unter Berlicksichtigung der angrenzenden Bebauung und
Nutzung erhélt die MaRnahme einen Leistungsfaktor von 0,75.

Entsprechend der Lage der Baumpflanzungen erfolgt die Zuordnung der

‘ Kompensationflaichendquivalente. Der Kompensationsbedarf verringert
sich fiir die StraRe (3 Baumpflanzungen) dadurch um 112,5 m? KFA und
fiir das Sondergebiet (9 Baumpflanzungen) um 347,5 m? KFA.

2. Externe MaBnahme

Die externe MaRnahme wird auf dem Flursilick 105 der Flur 1 in der
Gemarkung Duvennest durchgefinrt. Die Flache befindet sich im
Eigentum der Gemeinde Liidsrsdorf. Nach Ablauf des Pachtvertrags am
Ende des Jahres 2008 stehen die Fléchen fiir die Realisierung der
MaRnahme zur Verfligung.

Bestandsbeschreibung )
Diese Fliche liegt siidlich der Autobahn- direkt stidlich der Uberfiihrung

der OrtsverbindungsstraRe von Duvennest nach Hermburg (ber die

Autobahn.

Ostlich der Fliache verauft eine Feldhecke (BHS), stidlich und

slidwestlich begrenzen Feldgehdlze (BFX) das Gebiet. Nérdlich der
. Flache liegen die Uberfilhrung (OVL) sowie eine ieilversiegelte Zufahrt

(OVU).
zelgen Stauden und Hochstauden die begmnende Ruderahs;erung des
Grinlandes. Durch die Bauarbeitsn im Zuge der Herstellung der
Autobahn und der Uberfilhrung sind Erdablagerungen, Graben und
Bdschungen entstanden, die mit einjéhrigen Ruderaifluren bedeckt sind.
Teilweise sind an diesen Stellen auch noch Offenbodenbersiche

vorhanden.

Aussagen des Landschafiplanes

Durch den Landschaftsplan ist der Erhalt der Griinlandfldche vorgesshen.
Es soll sich eine halboffene Weidelandschaft entwickeln, auf der
vorhandene Gehdlze erhalten blelben bzw. die Entstehung neuer
Gehdlze geftirdert wird.

Berechnung des Kompensationsfléchendguivalentes
Fiir die MaRnahme gemé&R Anlage 11 Punkt 1.6 dle Weristufe 2 und eine

. Kompensationswertfaktor von 2 vorgesshen. Aufgrund der rdumlichen
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|

. Néhe zur Autobahn und zur Orisverbindungsstrake Duvennest-
Herrnburg ist ein korrigiersnder Leistungsfaktor vorzusshen. Aufgrund
der erheblichen Beelintrdchtigungen durch die Autcbahn {Zerschneidung,
Verlarmung, Lichtemissionen) wird ein Leistungsfaktor von 0,3 fir diese

MafRinahme fesigesetzt.

Wertstufe der MaBnahme: 2
Kempensationswertzahl: 2
Flachengréfe; ca. 1,75 ha
Leistungsfaktor: 0,3

Aus den 0.g. Punkten wird der Kompensationsumfang wie folgt ermittelt:
Flache der Pflanzung [A] x Kompensationswertzahl [K] x

Leistungsfaktor[L]  Flachengrofie :17.500 m?
Kompensationswertzahl 12
Leistungsfaktor :0,3
: 25| .
o o_ | k 5
,,g E 5 'i;',‘u :g"{:'
KompensationsmaRnahme | @ g2 5 | g2
| s | &£ |88| 3 |55
- 3| =
g | 3
1. 12 Baumpflanzungen im 300 2 2 0,75 450
Plangebiet
2. Externe 176500 2 2 0,3 | 10.500
Kompensationsmafnahme
Gesamt 10.950
Bilanzierung
. Bedarf (=Bestand) Planung
Kompensationsflachenéquivalent | Kompensationsflichenéquivalent
R e - (bestehend aus:——— - - —- - | der-geplanten e
Kompensationsmalnahms
bestehend aus:
- Sockelbetrag flir multifunktionale |- Manahmen der
Kompensation Biotopnesuschaffung
Gesamtbilanz
Flachenaquivalent (Bedarf) Fléchendquivalent {Planung
8.104,56 m? 10.950,00 m?

Bemerkungen/Erldauterungen

Die Fléchenéquivalente der geplanten Kompensationsmalnahmen sind
um 2.845,44 m? grofRer als die des betroffenen Bestandes. Der Eingriff ist
vollsténdig kompensiert. Der Kompensationswertliberschuss kann zum
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. Ausgleich von Eingriffen bel Realisierung von anderen Vorhaben im
Gemeindegebiet angerachnet werden.

4.11 Geplante MaBnahmen zur Vermeldung und zum Ausgleich
des Eingriffes auf dle Umwelt

Erhaltungsgebote
Vorhandene Einzelbdume sind in ihrem Bestand dauerhaft zu erhalten
und bei Abgang arigleich zu ersetzen. MaRBnahmen, die zur
Beschédigung oder Zerstérung der Gehélze filhren kénnten, sind nicht
zulassig.
Die Zufahrten zu den Grundstlicken im WA-Gebiet sind mittig zwischen
den Bédumen der nach § 27 LNatG M-V geschiitzten Baumreihe
anzulegen. Die Zufahrten sind aus wasserdurchléssigen Materialien, z.B.
Rasengittersteinen oder groRfugig verlegtem Pflaster, herzustellen.
Abgrabungen  sind  unzuldssig, flr die Errichiung der
Grundstlickszufahrten ist das Gel&ndeniveau daher anzuheben. Ein
. wasserundurchldssiger Unterbau ist unzulassig.
Zwischen geplantem Fahrbahnrand und Stammmitte den vorhandenen
B&umen ist der in der Planzeichnung dargestellte Abstand einzuhalten.
Sonstige Aufschilttungen, Abgrabungen und Versieglungen und das
Aufstellen und Lagern von Baustelleneinrichtungen und Baumaterialien
sind innerhalb des Kronentraufbersiches der B&ume, der nach § 27
LNatG M-V geschiitzten Baumrelhe unzuldssig.
Die in der Planzeichnung als umzusetzen gekennzeichneten Gehdlze
sind innerhalb der offentlichen Griinflache im nordéstlichen Plangebiet
anzupflanzen und bei Abgang artgleich zu ersetzen. Fiir die Gehdlze Ist
eine dreijahrige Entwicklungspflege vorzusshen.

Flichen filr das Anpflanzen von Bdumen und Strduchern
Die mit Anpflanzgeboten festgesetzten Fiéichen sind als Strauchhecke mit
Uberhéltern auszubilden. Es sind ausschlieRlich standortheimische Arten
gemal nachfolgender Gehélzliste zu verwenden.
Baume: Stiel-Eichs (Quercus robur)
Esche {Fraxinus excslsior)
¢ Hainge-Birke (Betula pendula)
Strducher:  Gemeine Haselnuss (Corylus avellana)
oo oo ToooTon o T T T Zwelgriffliger WeilRdorn {Crataegus laevigata) 0
Eingriffliger WeiRdorn (Crataegus monogyna)
Schilehdorn (Prunus spinosa)
Purgier-Kreuzdorn (Rahmnus cathartica)
Salweide {Salix caprea)
Gsmeine Ebsrsche (Sorbus aucuparia)
Rosa in Arten und Sorten
Pflanzqualitéten:
B&ume: Hochstamm, 3xv, 175/200 cm
Straucher: 3xv, 125/150 cm.
Die Heckenpflanzung ist 3-reihig mit Krautsaum auszubilden. Die Pflanz-
und Reihenabsténde sind mit 1,00 m zu bemessen.
Beidseltlg des Gértnereiweges sind siraflenbegleitend Baumpflanzungen
vorzunehmen. Es sind sinheimische, standortgerschie Laubbdume z.B.
Winter- Linde (Tilia cordata), Spitz- Ahorn (Acer platanoides) oder Stiel-
Eliche (Quercus robur), Hochstamm 3x v. Stammumfang 18- 20 em zu
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verwenden. Die Baumpflanzungen sind, unter Beriicksichtigung von
Zutahrten im Abstand von maximal 15 m vorzunehmen. Dabei sind
unversiegelte Baumscheiben von mind. 9 m? zu gewahrleisten.

Die offentliche Griinfliche mii der Zweckbestimmung Parkanlage ist
parkartig zu gestalten. Die Grinfliche ist als exiensive Wiesenflache
herzustsllen und sinmal j8hrlich zu mahen. Auf 30 % der Gesamfflache
kénnen Einzel- und Strauchpflanzungen sowie die Pflanzung von
Gehdlzgruppen aus heimischen Arten gemald Pflanzliste durchgefiihrt
werden.

Externe Ausgleichs- und ErsatzmaBnahme

Die Flachen des Flurstiicks 105, der Flur 1 in der Gemarkung Duvennest
sind als extsnsives Griinland zu entwickeln. Die intensive Nutzung ist
dauerhaft einzustellen. Eine Diingung der Fliche mit organischen und
anorganischen Mitteln sowie der Einsatz von Pflanzenschutzmitteln sind
nicht zuldssig. Das Griinland ist durch eine zwseischlirige Mahd zu
pflegen. Die erste Mahd ist nach dem 15.06. und die zweite Mahd nach
dem 01.09. elnes jeden Jahres durchzuflihren. Alternativ ist auch eine
extensive Beweidung mit 1,2-1,5 GroRvieheinheiten je Hektar zuldssig.

5. Prognose bel Nichtdurchfiihrung der Planung

Im Umweltbericht ist gem. Anlage zu § 2 Abs. 4 auch die Entwicklung des
Umweltzustandes bei Nichtdurchfihrung der Planung zu prognostizieren.
Bei Nichtdurchflhrung der Planung ist davon auszugshen, dass die
Sukzession auf den weniger genutzten Fldchen zunehmen wirde. Ohne
menschliche Einwirkungen wiirden sich besonders die Flichen westlich
des Gértnereiweges als Wald entwickeln. Alternatlv dazu wére auch eine
gérinerische Nutzung der Flachen- analog 2zu dem westlich
angrenzenden Bereich méglich.

Fir die Flachen an der Grundschule wiirde sich jedoch auch ohne die
Durchfilhrung der Planungsziele eine sehr intensive Nutzung ergeben.
Dementsprechend werden hier typische Siedlungsbiotope dauerhaft
bestandsbildend sein.

6. Prognose anderer Planungsméglichkeiten

Die angrenzenden Fléchen sind (iberwiegend bebaut. Die Bebauung ist
im Flachennutzungsplan und im Landschaftsplan berticksichtigt. Die
bauliche Entwicklung des Vorhabsnstandortes und seiner Umgebung ist
also stadtebaulich langfristiy vorbereltet worden, um dem Bedarf an
Wohnbaufldchen sowle an Sport- und Freizeitsinrichtungen in der
Gemeinde Lidersdorf gerscht zu werden.

Alternativstandorte innerhalb des unbebauien Landschaftsraumes
werden, da die Landschafiszersiedlung und damit dis Auswirkungen auf
den Naturhaushalt erheblich héher ausfallen wiirden.
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7i
7.1

7.2

Zuséfzliche Angaben

Hinweise auf Kenntnisliicken

Bei der Zusammenstelling der Unterlagen sind weitgehend keine
Schwierigkeiten aufgetreten. Fiir die Schutzgiiter Boden, Grundwasser
und Luft lagen keine konkreten &rilichen Erfassungen vor.

Die grundiegenden naturrdumlichen Aussagen aus dem Landschafisplan
werden auf der Ebene des Bebauungsplanes jedoch als ausreichend
erachtet. In Auswertung der Standortbedingungen im B-Plangebiet und
der zu erwartenden Auswirkungen des Vorhabens auf diese Schutzgiiter,
wiirden auch durch genauere Erfassungen voraussichtlich keine deutlich
veranderten Ergebnisse prognostiziert werden.

Beschreibung der geplanten MaRnahmen zur Uberwachung
der planbedingten erheblichen Umweltauswirkungen

GemaR § 4c BauGB iiberwachen die Gemeinden die erheblichen
Umwsltauswirkungen, die auf Grund der Durchflihrung des
Bebauungsplanes eintreten, um insbesondere unvorhergesehene
nachteilige Auswirkungen friihzeitig zu ermitteln und in der Lage zu sein,
gesignets Mallnahmen zur Abhilfe zu ergreifen.

Ferner sind die Informationen der Behdrden, insbesondere der
Fachbehérden zu vorhandensn Monitoring ~ Instrumentsn im Rahmen
der Behordenbeteiligung nach § 4 Abs. 3 BauGB auf Eignung zu priifen
und ggf. zu nutzen.

Nach den Hinweisen zum EAG- Bau Mecklenburg-Vorpommern sind
Auswirkungen unvorhergesehen, wenn sie nach Art und/oder Intensitét
nicht bereits Gegenstand der Abwégung waren.

Im Rahmen der Bauausfiihrung sind Uberwachungen der Einhaltung
gesetzlicher Vorschrifien und der Umsetzung von Fesisetzungen zum
Schutz von Natur und Landschaft vorzunehmen. Dies betrifft.

- die Einhaltung allgemeingiiltiger Forderungen des Gehélzschutzes z.B.

-~ DIN -~ 18020 ~;Schutz ~von — Bdumen,” Pflatizenbestédnden und

Vegetationsflichen® sowie der RAS- LP 4 Schutz von Bdumen,
Vegetationsbestédnden und Tieren bei Baumafnahmen.
die Kontrolle der real auftretenden L&rmemissionen, insbesondere die
Nutzungszeiten der Sporteinrichtung nach 22:00 Uhr.

- die Konirolle der real auftretenden L&rmimmissionen,

Im Leitfaden zur Durchfiihrung der Umweltpriifung in der Baulsitplanung
fiir die Gemeinden, Planer und Behérden sowie die Offentlichkeit , Stand
20085, herausgegeben vom Umweliministerium und dem Mimsterium flir
Arbeit ,Bau und Landesentwicklung Mecklenburg —Vorpommern wird
smpfohlen, die Uberwachung und Dokumentation des Erfolges der
Kompensations- und ErsatzmaRnahmen nach Umsetzung des Vorhabens
in das Monitoring zu ibernehmen. Die Uberwachung und Dokumentation
des Erfolges der KompensationsmaRnahmen wird bis zur Errsichung des
angestrebten Vegetationszustandes durchgefiihrt. Dies umfasst eine
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. Abnahme und FPnot@kmllienung des Erfolges 3 Jahre nach Durchfﬁhrung,
der Kompensationsmafnahmen.

Gegebenenfalls notwendige Nachbesserungen werden darilber hinaus
bis zum angestrebten Zustand weiterhin kentrolliert,

7.3 Zusammetifagstng

Mit dem vorliegenden Umweltbericht wurde gepilift, ob von der Satzung
iiber den Bebauungsplan Nr. 16 der Gemeinde Lidersdoif fiir den Bersich
im Oristell Henmburg gegenitber der Schule mégliche erheblichs,
nachtellige Auswirkungen auf die Umwelt zu erwarten sind. Im Ergebnis
der Priliung der Umwelibelange kénnen als Entscheldungsgrundlage flr
die-gemeindliche Priifung folgende Aussagen getroffen werden:

Durch das Vorhaben finden Bodenv goiungen—statt, die nicht
vermisden werden kbnnen und k@mpensmt werden mussen» Zur
. Kompensation der zuséiziichen Versiegelung werden Ausgleichsfidchen
‘ fesigesstzt. Pflanz- und Erhelfungsgebote fbrdem die Einbindung der
geplanten Bebauung In den Siedlungs- und Landschaftsraum.

Natura 2000 Schufzgebicte oder sonstige Schutzgebiste sind Im
Wirkbersich des Verhabens und seiner Umgebung nicht vorhanden,

Die gem@R § 27 LNatG gesetzlich geschiitzie Baumreihe wird erhalten.
Zum Schutz der Gehdlze st die geplante Strale vertlegt worden. Des
Weiteren wurden Mainahmen zum Schitz festgelegt.

Alle erheblichen Auswitkungen auf die Umwelt kénnen voraussichilich
durch geeignete MaBnahmen gemindert oder kompensient werden. Der

Erfolg der Schutz-, Minderungs- und Kompensationsmafinahmen wird
durch Uberwachung erfasst und sichergestelit.
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TEIL 3 Ausfertigung
1. Beschluss iiber die Begriindung

Die Begriindung zur Satzung (iber den Bebaudiy
Gemeinde Lidersdorf fir den Bereich im Ortste
der Schule wurde auf der Sitzung der Gemg
20019 gebilligt. '

Lidersdorf, d/eD\Zé, /0.200 ?

Dr. Huzel F/\
Biirgermeister

der Gemeinde Liidersdorf

2, Arbeltsvermerke
Aufgestsillt fiir die Gemeinde Liidersdorf durch das:

Planungsbiiro Mahnel
Rudoif-Breitscheid-StralRe 11
23936 Grevesmuhlen
Telefon 0 3881/7105-0
Telefax 03881/7105-50

Planungsstand: Satzung — 10. Jull 2007 59




