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Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 27. August 1997 (BGBI. | S. 2141, ber. BGBI. 1998 | S. 137) einschlieRlich aller rechts-
kraftigen Anderungen sowie nach § 86 der Landesbauordnung Meckienburg-Vorpommern
(LBauO M-V) in der Neufassung der Bekanntmachung vom 6. Mai 1998 einschlielllich aller
rechtskraftigen Anderungen wird nach Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung vom
20.05.2003 folgende Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 16 der Gemeinde Gagelow fir
das rd. 11,0 ha grof3e bebaute und abzurundende Gebiet der Ortslage Weitendorf, mit Aus-

Teil B - Text
Es gilt die Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Januar

1990 (BGBI: | S. 132), zuletzt gedndert durch Artikel 3 Investitionserleichterungs- und Wohn-
baulandgesetz vom 22.4.1993 (BGBI. S. 466)

1. Art und MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und §§ 1, 4, 16 und 18
BauNVQ)
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1.1 In den festgesetzten Aligemeinen Wohngebieten sind Tankstellen und Anlagen far
Verwaltungen auch ausnahmsweise nicht zuldssig. Betriebe des Beherbergungsge-
werbes, Gartenbaubetriebe sowie sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe kénnen
ausnahmsweise zugelassen werden.

1.2 Fur die festgesetzten Firsthdéhen gilt als Bezugspunkt die Héhe der Fahrbahnoberkante
der zugehdrigen ErschiieRungsstrale vor der Mitte des Baugrundstiicks, zu- bzw. ab-
ziglich des natlrlichen Héhenunterschiedes gegeniber der Mitte der stralenseitigen
Gebaudefront. Die Firsththe ist gleich die Héhenlage der oberen Dachbegrenzungs-
kante, also der Zu3ere Schnittpunkt der beiden Dachschenkel.

2. Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 BauNVQ)
In den festgesetzten Aligemeinen Wohngebieten ist nur die offene Bauweise, verbun-
den mit der Errichtung von Einzel- und Doppelh&usern, zuldssig.

3. Beschrankung der Zahl der Wohnungen in Wohngebéuden
(§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)
in den festgesetzten Allgemeinen Wohngebieten sind je Einzel- oder Doppelhaus nicht
mehr als zwei Wohnungen zuldssig.

4. Flachen fir die Versickerung von Niederschlagswasser (§ 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB)

Das auf den privaten Flurstlicken entlang der "Lange-Strake-Nord", westlich der
"Lange-StraRe-West" sowie oOstlich der "Lange-Strafe-Ost" anfaliende Nieder-
schiagswasser ist auf den jeweiligen privaten Flachen zur Versickerung zu bringen,
Nachweislich nicht versickerbares Niederschiagswasser kann in die zentrale Stra-
Renentwésserung eingeleitet werden.
Far den Kernbereich der Ortslage zwischen Lange-StraRe-West und Lange-Strake-
Ost gilt, dass das auf den privaten Flursticken anfallende unbelastete Regenwas-
ser in das derzeit nicht permanent wasserfihrende Kleingewésser auf dem Flur-
stlick 157 einzuleiten ist. Uberschiissiges Wasser aus dem Kleingewasser ist Uber
einen Uberlauf in das Gewésser Il. Ordnung, Zierower Graben, siidlich der Ortslage
einzuleiten.

5. MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
L.andschaft sowie Flachen zum Anpflanzen von Bdumen, Strauchern und sonstigen
Bepfianzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 1a BauGB)

5.1 innerhalb der Flachen fur Mafnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung

von Boden, Natur und Landschaft ist die Fldche zwischen Langer Strafte und Bach (Ifd.
Nr. 1) dauerhaft als Gewésserschutzstreifen zu sichemn.

5.2 Innerhalb der als geschitztes Biotop dargestellten Flache mit der Ifd. Nr. 2 ist ein ehe-
maliges Kleingewdsser zu renaturieren, Der vorhandene Gehdlz- und Réhrichtbestand
ist dabei zu erhalten. Das unbelastete Oberflichenwasser der umliegenden Grund-
stlcke ist einzuleiten. Zu- und Abfilisse sind zu erneuern, um den Wasserstand anzu-
heben.

5.3 Innerhalb der dargesteliten Flache fir den Gemeinbedarf {Ifd. Nr. 3) ist die intensive
ackerbauliche Nutzung aufzugeben, eine Grinlandfiiche anzulegen und dauerhaft zu
erhalten. Die Flache ist als Mahwiese oder Weideflache extensiv zu nutzen. Sie darf
nicht gedingt und umgebrochen werden,

54 Auf dem Wall dstlich der Flache fir den Gemeinbedarf (Ifd. Nr. 4) ist eine ca. 50 m
breite natumahe Feldhecke zur Einbindung in die Landschaft zu entwickeln. Dazu sind

nahme der Flache des Tierzuchtbetriebes, Flur 1, Gemarkung Weitendorf, mit der Gebiets-
bezeichnung "Ortslage Weitendorf', bestehend aus der Planzeichnung (Teit A) und dem Text
(Teil B) sowie folgende Satzung Uber die drtlichen Bauvorschriften erlassen:
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sind zu erhalten und dauerhaft extensiv als Mahwiesen oder Weidefidchen zu bewirt-
schaften. Die Flachen dirfen nicht umgebrochen werden.

5.7 Grundstickszufahrten, Stellplatze und deren Zufahrten sind in wasserdurchidssiger
Bauweise herzustellen.

5.8 Bei den Erdarbeiten anfallender, unbelasteter Bodenaushub ist in nutzbarem Zustand
zu erhalten und an Ort und Stelle wieder zu verwerten oder einer Wiederverwendung
zuzufhren. Anfallender Bauschutt ist ordnungsgemafR zu entsorgen bzw. einer Wie-
derverwertung zuzufihren.

5.9 Innerhalb der dargestellten Fliche zum Anpflanzen von Biumen und Strauchern auf
dem Flurstick 71/1 (ifd. Nr. 5) ist an der &stlichen Plangrenze eine ca. 10,0 m breite

oder zur Niederschrift vorgebracht werden kénnen, am
im Amtsbiatt Gagelow bekanntgemacht worden.
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Planzeichenerklarung (Ergédnzung)

3. Nachrichtliche Ubernahme

Regelungen fiir den Denkmalschutz (§ 9 Abs. 6 BauGB)

D Einzelanlagen, die dem Denkmalschutz unterliegen

Planzeichenerklarung

Es gilt die Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990
(BGBI. 19911 S. 58)

1. Festsetzungen
Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 4 BauNVO)

Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO)

a daulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 16 BauNVO)
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Planungen, Nutzungsregelungen, Mainahmen und Flichen fiir MaBnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
(§§ 1a, 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 BauGB)

Umgrenzung von Flachen fir Malnahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

Umgrenzung von Schutzgebieten und Schutzobjekten im Sinne des
Naturschutzes

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern
und sonstigen Bepflanzungen

geeeseey Umgrenzung von Fléachen fur die Erhaltung von Béumen, Strauchern

und sonstigen Bepflanzungen
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Anpflanzen von Bdumen

Erhalten von Baumen
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Empfehlung:

Einfriedungen auf den der ErschiieBungsstrafle zugewandten Grundstlcksseiten
sollten nur als Laubholzhecke, Holzzaun mit senkrechter Lattung oder Feldsteinmau-
er bis zu einer H6he von 1.2 m ausgefuhrt werden. Drahtzdune sollten nur in Verbin-
dung mit Hecken und bis zu deren Wuchshéhe verwendet werden.

Hinweise:

Nach gegenwértigem Kenntnisstand sind von der geplanten Mafinahme keine Bo-
dendenkmale betroffen. Um die Arbeiten nétigenfalls baubegleitend archéologisch
betreuen zu kénnen, ist es erforderlich, der Unteren Denkmalschutzbehérde beim
Landkreis Nordwestmecklenburg den Beginn der Erdarbeiten rechtzeitig, mindestens
zwel Wochen vorher schrifflich und verbindlich anzuzeigen. Werden unvermutet Bo-
dendenkmale entdeckt, ist dies gem. § 11 Abs. 2 DSchG unverziglich der zustandi-
gen Behorde anzuzeigen. Fund und Fundstelle sind bis zum Eintreffen eines Vertre-
ters des Landesamtes fur Bodendenkmalpflege bzw. der Kreisbodendenkmalpflege
in unverandertem Zustand zu erhalten. Verantwortlich hierflr sind der Entdecker, der
Leiter der Arbeiten, der Grundeigentimer sowie zufallige Zeugen, die den Wert des
Fundes erkennen. Die Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang der Anzeige.

(Sambucus. nigra), Haselnuss (Corylus avellana), Pfaffenhiitchen (Euonymus euro-
paeus), Heckenkirsche (Lonicera xylosteum), Holzapfel (Malus sylvestris), Traubenkir-
sche (Prunus padus), (1 St./m*, 2 x verschult, Héhe 125 bis 150 cm), anzupflanzen und
dauerhaft zu erhalten.

In der als Pflanzung festgesetzten Flache sind innerhalb der Hecke in einem Abstand

von ca. 20 m zusdtziich Gruppen von Béumen der Arten Feldahorn

(Acer campestre), Bergahorn (Acer pseudoplatanus), Hainbuche (Carpinus betulus),

Gemeine Esche (Fraxinus excelsior), Vogelkirsche (Prunus avium), Stieleiche {Quer-

cus robur), Eberesche {Sorbus aucuparia) (mind. 2 x verschult, Stammumfang 16 bis

18 cm) anzupflanzen und dauerhaft zu erhalten.

5.10 An den festgesetzten Flachen innerhalb der éffentlichen Verkehrflachen der Langen
Strae sind abschnittsweise einheitich und in  einem Abstand von
10,0 - 12,0 m Linden (Tilia cordata) im nérdlichen Abschnitt und Mehibeeren (Sorbus
aria "Magnifica") im westlichen und éstlichen Abschnitt anzupflanzen (Hochstamme, 3
x verschult, Stammumfang. 16-18 cm) und dauerhaft zu erhalten.

5.11 Angrenzend an den Spielplatz (Ifd. Nr. 8) ist eine dreireihige Weidornhecke (Cratae-
gus monogyna), zu entwickeln und dauerhaft zu erhalten (1 St./m?, 2 x verschuit, Hohe
125 bis 150 cm).

5.12 Innerhalb der dargesteilten Flachen zum Anpflanzen von Baumen und Strauchem (ifd.
Nr.7) sind an den Grundstiicksgrenzen dreireihige, mehrstufige Feldhecken zur Aus-
bitdung des Ortsrandes und Einbindung in die Landschaft entwickein. Dazu sind auf
mindestens 50 % der Fidchen einheimische Strducher der Arten Weikdom (Crataegus
monogyna), Schlehe (Prunus spinosa), Hundsrose (Rosa canina), Schwarzer Holunder
(Sambucus nigra), Haselnuss (Corylus avellana), Pfaffenhltchen (Euonymus euro-
paeus), Heckenkirsche (Lonicera xylosteum), Kornelkirsche (Cornus mas), Roter Har-
triegel (Cornus sanguinea), Schneeball (Viburnum opulus), Holzapfel (Malus sylve-
stris), Traubenkirsche (Prunus padus), 1 St/m2?, 2x verschult, Hohe 125 bis 150 cm)
anzupflanzen und dauerhaft zu erhalten.

5.13 Auf dem in Gemeindebesitz befindlichen Flurstiick 64/25, Flur 1, Gemarkung
Géagelow, ist auf einer Flache von 1.250 m? die intensive Ackernutzung aufzugeben.
Eine Teilfliche von 850 m? ist mit einer Gras- Kréduter- Mischung einzusden und der
natlrlichen Sukzession zu Uberlassen. Die Flache ist einmal jahrlich zu méhen. Das
Mahgut ist zu entfernen. Eine extensive Beweidung der Flache ist anstelle der Wie-
senmahd moglich.

5.14 Innerhalb der anzulegenden Sukzessionsfldche sind zwei Gehdlzinseln mit einer Ge-
samtfiche von 400 m? herzustellen. Es sind vorzugsweise Schlehe (Prunus spinosa),
Weilkdorn (Crataegus monogyna), Hundsrose (Rosa canina), Pfaffenhitchen (Euony-
mus europaeus) und Holunder (Sambucus nigra) {1 St./ m?, 2 x verschult, Hohe 80 bis
100 cm) anzupflanzen und dauerhaft zu erhalten. Auf 10% der Flache sind Heister aus
Feldahom (Acer campestre), Hainbuche (Carpinus betulus) und Stieleiche (Quercus
robur) anzupflanzen und dauerhaft zu erhalten.

5.15 Alle unter den Punkten 5.4, 5.9, 5.12 und 5.14 festgesetzten Gehdlzfldchen sind gegen
Wildverbiss fir die Dauer der Entwicklungspflege von drei Jahren mit einem Schutz-
zaun einzufrieden.

5.16 Die unter den Punkien 5.2, 5.4, 510, 5.13 und 5.14 festgesetzten Kompensations-
malnahmen werden geman § ¢ Abs. 1a BauGB den Baugrundstiicken 148/2, 149/2,
176/2, 175, 154/3, 148/1, 155, 156, 157, 164/2 und 165 der Flur 1, Gemarkung Wei-
tendorf zugeordnet. Die Kompensationsmafnahmen werden von der Gemeinde durch-
geflhrt. Die Kosten fUr die Bereitsteliung der Flachen sowie fUr die Durchfihrung und
Sicherung der Malknahmen werden auf Grundiage der Satzung zur Erhebung von Ko-
stenerstattungsbetragen auf die Eigentimer der Zuordnungsgrundstlicke umgelegt.

5.17 Die unter Punkt 5.5 festgesetzte Kompensationsmafinahme wird geman § ¢ Abs. 1a
BauGB dem Flurstlick 175 der Flur 1, Gemarkung Weitendorf zugeordnet.

6. Grunflachen (§9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

6.1 Innerhalb der éffentlichen Grinfldche - Parkanlage, Flurstick 170/2, ist eine Rasenfla-
che anzulegen. Zur rdumlichen Gliederung sind hochstdmmige Rotdom (Craetegus
laevigate "Paul's Scarlet”, 3 x v, u 16-18 cm) anzupflanzen und dauerhaft zu erhalten.

6.2 Die offentliche Grinfldche - Spielplatz - ist zu erhalten. Zur rdumlichen Gliederung sind
hochstammige Kirschen (Prunus avium "Plena", 3 x v, u 16-18 ¢cm) anzupflanzen und
dauerhaft zu erhalten.

7. Ortliche Bauvorschriften (§ 9 Abs. 4 BauGRB sowie § 86 LBauO M-V)

7.1 Die Décher der Hauptgebdude sind nur mit einer Dachneigung von 38° bis 50° zulés-
sig. Zuldssige Dachformen sind Satteldacher, Walm- und Krippelwalmdacher. Bei Ne-
benanlagen sind abweichende Dachneigungen und -formen zuldssig. Garagen sind mit

gebnis ist mitgeteilt worden.
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Der Bebauungsplan Nr. 18, bestehend aus der Planzeichnung (Te ﬁé' em Text (Teil B),

ist gemaR § 246 Abs. 1a des Baugesetzbuches (BauGB) i.V.m. § 1 der Anzeigeverordnung
(AnzVO) des Landes M-V am 3.3.2003 dem Landrat des Landkreises Nordwestmecklenburg
angezeigt worden. Dieser hat mit Verfiigung vom®.8. 2003 -AZ: IV [64.02-2¢erkiart, dass er
{keine) Verletzungen von Rechtsvorschriften geltend macht.
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d gemachten RechtsverstdélRe wurden durch den Beschiuss der Gemeindever-
tretung vom ehoben, die Hinweise wurden beachtet. Das wurde mit Verfi-
gung des Landrates des Landkr westmeckienburg vom

bestatigt.

Géagelow, den {Siegel) Kalf, Blrg
Die Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 16, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A)
und dem Text (Teil B), wird hiermit ausgefertigt.

Géagelow, den (Siegel) Kalf, Bargermeister
Die Durchfihrung des Anzeigeverfahrens zum Bebauungspian Nr. 16 sowie die Stelle,
bei der der Plan auf Dauer wéhrend der Dienststunden von jedermann eingesehen wer-
den kann und Gber den Inhait Auskunft zu erhalten ist, ist am im Amtsblatt Ga-
gelow bekanntgemacht worden. in der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der
Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von Mangein der Abwagung sowie
auf die Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) und weiter auf Félligkeit und Erldschen von
Entschadigungsansprichen (§ 44 BauGB) hingewiesen worden. Die Satzung Uber den
Bebauungsplan Nr. 16 ist mit Ablauf des in Kraft getreten,

Gagelow, den
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. S . : Erhalten von Strauchern Nach gegenwartigem Kenntnisstand sind in dem Geltungsbereich der Satzuna keine der gleichen Dachform wie die Hauptgebdude auszubilden. Die Dachneigung der Ga-
] Parkanlage, 6ffentlich geg g g : g ke ) . A
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DN Dachneigung HHHH Sichtschutzpflanzung, ffentlich und Immissionsschutz gem. § 11 AbfG wird hingewiesen. gie, ist jedoch grundsétzlich nicht zuléssig.
(§ 9 Abs. 7 BauGB) 7.3 Die AuRenwiande der Hauptgebdude sind grundsatzlich als geputzte Flachen, als
A ) . Lo PR Ortsrandbegriinung, 6ffentlich Sichtmauerwerk oder in echtem Fachwerk auszubilden. Maximal ein Drittel der Ge-
nur Einzel- und Doppelhéuser zuldssig N g ' oot Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung (§ 16 Abs. 5 BauNVO) samtfassadenflache kann auch in Holz ausgefiihrt werden. Bei der Ausbildung der Au- 7
— Renwénde sind nur gebrochene Farben in den Farbténen Rot, Braun, Gelb und Weil} vy (
SD, WD, teldach. Walmdach. Krilppelwalmdach Grunland, privat zuldssig. Die Ausbildung reinweier Fassadenteile ist nur in Kombination mit Holz, , -
KWD Sat “ ok PP * 2. Darstellungen ohne Normcharakter Fachwerk oder Sichtmauerwerk zuldssig. Die Verwendung von glénzenden oder spie- W
; Hausgarten, privat Plangrundiagen: gelnden Materialien zur Herstellung der Fassaden ist nicht zuldssig. Die Verwendung —~ e
Fldchen fiir den Gemeinbedarf (§ 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB) C{% 9 P % Topographische Karten MaRstab 1:10000, Landesvermessungsamt M-V; Flurkarten von Kunststoffelementen bei der Fassadengestaltung ist ebenso unzuldssig wie die :
// vorhandene bauliche Anlagen MaRstab 1:3840 Gemarkung Weitendorf, Flur 1, Eigene Geb&udeaufnahmen Verwendung von Fachwerkimitaten. Bei den der Strallenseite zugewandten Auflen-
Kulturellen Zwecken dienende Einrichtung (Veranstaitungs- und | & Sichtschutzpflanzung, privat 4 wénc:?n sind Fenster nur mit stehenden Formaten zulassig. Butzenglasscheiben sind
| unzuléssig.

Festplatz)

Kirchen und kirchlichen Zwecken dienende Gebdude u. Einrichtungen

Wasserflachen und Flichen fiir die Wasserwirtschaft

vorhandene Flurstlicksgrenzen

7.4 Die Aufstellung oberirdischer Gas- oder Olbehaiter ist nicht zuldssig.
7.5 Die Anbringung von Satellitenempfangseinrichtungen ist nur auf den straenabge-
wandten Gebdudeseiten zuldssig.

Satzung tber den

5 Flurstlicksnummern
(§ 9 Abs. 1 Nr. 16 und Abs. 6 BauGB) 1 7.6  Stellpiatze von Millbehaltern sind mit einer blickdichten, dauerhaften Bepflanzung, mit Bebauungsplan Nr. 16
o o g . einer begriinten Umkleidung oder mit Rankgittern zu versehen.
] Wasserflachen X kiinftig fortfallend Stadt lund Regionalplanung 7.7 in den Allgemeinen Wohngebieten sind Werbeanlagen nur an der Statte der Leistung fir das rd. 11,0 ha groBie, bebaute und abzurundende Gebist der Ortslage
et = Yy Portnerschoftsgeselischoft ZU!aSSig. Hinweisschilder an anderen Orten als an der Stelle der Leistung sind nicht Weitendorf FIUP: 1 Gemarku;.]g Weitendorf. mit der Gebietsbezeichnun "Ortslage
D]DII Béschung Martin HU%% ;:?1 zuldssig. Soweit die zulassigen Werbeanlagen an den Geb&uden angebracht sind, darf Weitend orf'" ' ’ g 9
. . Diol. Geo ihre Flache maximal 1,0 m?, soweit sie nicht an Gebéuden angebracht sind maximal
Fldchen fiir Wald (§ 9 Abs. 1 Nr. 18 u. Abs. 6 BauGB) b Lars Fricke 1,5 m? betragen.
S ® ifd. Nr. der Griinordnungs-/ Ausgleichsmalnahmen ?:fcg;; f7 223;?91?;32 7.8 Es wird auf §__84 .der Landesbquordngng M-V verwiesen, wonach ordnungswidrig han- einschlieBlich der Beriicksichtigung der Hinweise gema® Bescheid des
" s 0 0 Wald (Gewdésserschutzstreifen) v e 03841. 98 75 00 delt, wer vorséizlich oder fahrldssig dieser nach § 86 Landesbauordnung M-V erlassen . klenb 08.08.2003
e o & ® Satzung Uber die &rtlichen Bauvorschriften zuwiderhandelt. Landkreises Nordwestmecklenburg vom 03.08.

+ eMail: stadiregionalplonung@t-online.de




