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1. Anlass und Ziele der Planaufstellung

Der Bebauungsplan Nr. 16 mit der Gebietsbezeichnung "Wohngebiet am Muhlen-
bruch" wurde von der Gemeindevertretung der Gemeinde Selmsdorf am 10.12.2012
als Satzung beschlossen. Durch die amtliche Bekanntmachung am 28.06.2013 er-
langte die Satzung Rechtskraft.

Mit dem Bebauungsplan Nr. 16 beabsichtigte die Gemeinde, die planungsrechtlichen
Voraussetzungen fir die Neuausweisung eines Allgemeinen Wohngebietes nach
§ 4 BauNVO im Nordosten von Selmsdorf, 6stlich der Kreuzung der Bundesstrafien
B 104 und B 105, zu schaffen. Sie reagierte damit auf die anhaltende Nachfrage
nach Wohnbauland.

Die ErschlieBungsmafinahmen des 1. Bauabschnitts sind mittlerweile abgeschlos-
sen. Von den 68 Wohngrundstiicken, die der Bebauungsplan Nr. 16 insgesamt um-
fasst, wurden mit dem 1. Bauabschnitt 44 Wohngrundstiicke geschaffen.

Zusatzlich umfasst der 1. Bauabschnitt die ErschlieBung einer ca. 1,0 ha grof3en Fla-
che, auf der die Gemeinde neben dem allgemeinen Wohnen auch das pflegeméallige
Wohnen, altengerechtes (barrierefreies Wohnen) sowie einen Kindergarten errichten
mochte. Diese Flache umfasst das im Ursprungsplan definierte Allgemeine Wohnge-
biet mit der laufenden Nummer 3 (WA 3).

Die Gemeinde hat nun fiir den benétigten Kindergarten einen Betreiber gefunden,
der darlber hinaus auch das Kindergartengebaude errichtet. Der Betreiber verfolgt
eine Gebaudekonzeption, die mit den Festsetzungen des Ursprungsplanes nicht zu
vereinbaren ist. Aus diesem Grund sollen die Festsetzungen innerhalb des WA 3 so
geandert werden, dass die Konzeption des Betreibers umgesetzt werden kann und
gleichzeitig die stadtebauliche ‘Gesamtkonzeption des Ursprungsplanes im Wesentli-
chen erhalten bleibt.

Der Anderungsbereich’ der hier vorgelegten Satzung umfasst ausschlieBlich das im
Ursprungsplan festgesetzte WA 3.

Mit der Anderungssatzung werden innerhalb des WA 3 folgende Anderungen festge-
setzt:

- die Mindestanzahl der Vollgeschosse wird von 2 auf 1 Voligeschoss reduziert, die
maximale Anzahl der Geschosse betragt unverandert 3 Vollgeschosse,

- die Mindestfirsthéhe wird von 8,5 m auf 6,0 m reduziert,
- der Katalog der zuldssigen Dachformen wird um das Pultdach erganzt,
- die zuladssige Dachneigung bei Pultdachern wird auf 12° bis 18°festgesetzt,

- die Festsetzungen zum Dachiiberstand innerhalb des WA 3 entfallen ersatzlos.



Gemeinde Selmsdorf - Satzung Uber die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 16

2. Lage und Geltungsbereich

Die Gemeinde Selmsdorf befindet sich im Westen des Landkreises Nordwestmeck-
lenburg und grenzt unmittelbar an das Gebiet der Stadt Liibeck. Das Plangebiet be-
findet sich im Nordosten von Selmsdorf, dem Hauptort der Gemeinde.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 16, der rund 13,2 ha grof} ist, befin-
det sich ndrdlich der Bundesstrale B 105, ostlich der Kreuzung von B 104 und
B 105, begrenzt im Norden und Osten durch landwirtschaftlich genutzte Flachen.

Der Geltungsbereich der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 16 umfasst eine
Flache von ca. 1,0 ha und beinhaltet das Flurstiick 320 der Flur 3, Gemarkung
Selmsdorf Dorf. Diese: befindet sich nérdlich der B 105 und westlich der Zufahrt von
der B 105 in das Gebiet des Bebauungsplanes Nr. 16. Das genannte Flurstick 320
umfasst vollstandig das im Ursprungsplan festgesetzte WA 3.

3. Planungsrecht, Flachennutzungsplanung und Raumordnung

Die Gemeinde Selmsdorf verfligt Gber einen wirksamen Flachennutzungsplan. Die
mit der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 16 (iberplante Flache wird in der ak-
tuellen Fassung als Wohnbauflache gemal § 1 Abs. 1 Nr. 1 BauNVO ausgewiesen.
Die Planung ist damit-gemaR § 8 Abs. 2 BauGB als aus dem Flachennutzungsplan
entwickelt zu betrachten.

Die Aufstellung der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 16 erfolgt im vereinfach-
ten Verfahren nach § 13 BauGB. Die Anwendung des vereinfachten Verfahrens ist
méglich, da durch die- Anderung die Grundziige der Planung nicht berlhrt werden.
Des Weiteren wird mit der Planung kein Vorhaben vorbereitet, das einer Pflicht zur
Durchfuhrung einer Umweltvertraglichkeitspriifung nach Anlage 1 zum Gesetz Uber
die Umweltvertraglichkeitspriifung oder nach Landesrecht unterliegt. Es bestehen
auch keine Anhaltspunkte fir eine Beeintrachtigung der in § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchsta-
be b BauGB genannten Schutzgtiter.

Planungsrechtliche Grundlagen fir die Erarbeitung der Satzung sind:

- das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
23.09.2004 (BGBI. | S. 2414) einschlieBlich aller rechtsgiiltigen Anderungen,

- die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 133), zuletzt gedndert durch Art. 2 des Gesetzes
vom 11. Juni 2013 (BGBI. | S. 1548),

- die Planzeichenverordnung (PlanzV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. Nr. 3,
22.01.1991) einschlieB3lich aller rechtsgultigen Anderungen,

- die Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) in der Fassung
der Bekanntmachung vom 18.04.2006 (GVOBI. M-V S. 102) einschlieBlich aller
rechtsgultigen Anderungen

sowie die sonstigen planungsrelevanten, zum Zeitpunkt der Planaufstellung guiltigen
Gesetzesvorschriften, Erlasse und Richtlinien.
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Als Plangrundlagen wurden die Topographische Karte im MafRstab 1:10.000 vom
Landesamt flr innere Verwaltung Mecklenburg-Vorpommern, der rechtskréaftige Be-
bauungsplan Nr. 16 sowie eigene Erhebungen verwendet.

Das Gebiet der Gemeinde Selmsdorf befindet sich im Nordwesten des Landkreises
Nordwestmecklenburg, unmittelbar an der Landesgrenze zu Schleswig-Holstein. Die
Gemeinde hat etwa 2.800 Einwohner (Stand Ende 2012) und ist verwaltungstech-
nisch Teil des Amtes Schénberger Land.

Das Gemeindeterritorium umfasst eine Flache von etwa 3.610 ha. Hauptverkehrs-
achsen im Gemeindegebiet sind die Bundesstra’en B 104 und B 105, die aus Rich-
tung Libeck kommend auf einer Trasse liegen und sich am dstlichen Ortsrand von
Selmsdorf in einem Knotenpunkt trennen. Wahrend die B 104 in stdoéstliche Rich-
tung verlauft und nach Schwerin fiihrt, verlauft die B 105 in norddstliche Richtung
und flihrt nach Wismar. Die B 104 dient dariber hinaus als Zubringer zur A 20
(LUbeck — Rostock).

Nachbargemeinden von Selmsdorf sind im Norden und Nordosten die Stadt Dassow,
im Stidosten die Stadt Schonberg, im Stiden die Gemeinde Lockwisch, im Stdwes-
ten die Gemeinde Lidersdorf und im Westen die Hansestadt Lubeck.

Im Regionalen Raumentwicklungsprogrammes Westmecklenburg (RREP WM) wer-
den der Gemeinde Selmsdorf hinsichtlich der Entwicklung von Wohnen und Gewerbe
mit einem Grundzentrum vergleichbare raumordnerische Funktionen zugeordnet.
Demnach sollen die fim Grenzraum von Hamburg und im Stadt-Umland-Raum
Liibeck liegenden Grundzentren sowie die Gemeinde Selmsdorf in besonderem Ma-
Re Entwicklungsimpulse fiir Wohnfunktionen und fiir Gewerbe aufnehmen.

Das Gebiet der Gemeinde Selmsdorf liegt im Tourismusentwicklungsraum und teil-
weise im Vorbehaltsgebiet Naturschutz und Landschaftspflege.

4. Planungskonzept

Mit der Uberplanung des Gebietes durch den Bebauungsplan Nr. 16 wurde ein in-
nerortlicher stadtebaulicher Missstand behoben und die Wiedernutzbarmachung ei-
ner baulich vorgepragten Flache vorbereitet. Die klinftige bauliche Nutzung besteht
in einem Allgemeinen Wohngebiet, das durch eine intensive Durchgriinung, durch
groRzigige offentliche Verkehrsraume sowie durch gestalterische Festsetzungen
eine erkennbare stadtebauliche Qualitat erzeugt.

Durch die Satzung Uber die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 16 werden keine
Anderungen dieser Planungskonzeption vorbereitet.
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5. Darstellung der Anderungsinhalte

Wie bereits unter Punkt 1 dieser Begriindung erlautert, beinhaltet die Satzung Uber
die 1. Anderung des Bebauungsplanes die nachfolgend aufgefihrten Anderungsin-
halte innerhalb des WA 3 des Ursprungsplans:
die Mindestanzahl der Vollgeschosse wird von 2 auf 1 Vollgeschoss reduziert, die
maximale Anzahl der Geschosse betragt unverandert 3 Vollgeschosse,
die Mindestfirsthéhe wird von 8,5 m auf 6,0 m reduziert,
der Katalog der zuldssigen Dachformen wird um das Pultdach erganzt,
- die zulassige Dachneigung bei Pultdachern wird auf 12° bis 18°festgesetzt,
- die Festsetzungen zum Dachiiberstand innerhalb des WA 3 entfallen ersatzlos.

Diese von der Gemeinde beabsichtigten Anderungsinhalte werden durch die nach-
folgend dargestellten textlichen Festsetzungen rechtssicher umgesetzt.

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

- Innerhalb des Allgemeinen Wohngebietes mit der Ifd. Nr. 3 (WA 3) ist die Errich-
tung von maximal 3 Vollgeschossen zulassig. Die Festsetzung zur Mindestanzahl
der Vollgeschosse entfallt ersatzlos.

- Die zulassige Firsthohe im WA 3 betragt mindestens 6,0 m und maximal 10,5 m.

Festsetzungen zur duBeren Gestaltung baulicher Anlagen

(§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 86 LBauO M-V)

Innerhalb des WA 3 sind die Dacher als Sattel-, Walm-, Kriippelwalm- oder Pult-
dacher auszufuhren.

- Innerhalb des WA 3 betragt die zulassige Dachneigung bei der Errichtung von Sat-
tel-, Walm- oder Kriippelwalmdacher 35° - 48°. Bei der Errichtung von Pultdachern
betragt die zuldssige Dachneigung 12° - 18°.

- Die Festsetzungen des Ursprungsplans unter Punkt 11.4 zur Regelung des Dach-
Uberstandes entfallen fir das WA 3 ersatzlos.

Sonstige Festsetzungen
Alle sonstigen Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 16 gelten unverandert
weiter.

Mit diesen Festsetzungen wird das Planungsziel der Gemeinde Selmsdorf erreicht,

die Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 16 so zu andern, dass das Gebaude-
konzept des kinftigen Kindergartenbetreibers umgesetzt werden kann.

6. VerkehrserschlieBung und Stellplatze

Das Plangebiet wird (iber die Planstralte C des Ursprungsplans erschlossen. Not-
wendige private Stellplatze sind innerhalb des Baugebiets zu schaffen. Mit der Sat-
zung Uber die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 16 werden keine Anderungen
am Erschlieungs- und Stellplatzkonzept vorbereitet.




Gemeinde Selmsdorf - Satzung iiber die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 16

7. Ver-und Entsorgung

Die Belange der Ver- und Entsorgung werden von der Satzung lber die 1. Anderung
des Bebauungsplanes Nr. 16 nicht berthrt.

8. Eigentumsverhaltnisse und Planungskosten

Die Flachen innerhalb des Plangebietes befinden sich im Eigentum der Gemeinde.
Die Planungskosten werden von der Gemeinde getragen. Durch den Verkauf der
Bauflachen erfolgt eine vollstandige Refinanzierung.

9. Umweltbelange

Die Satzung Uber die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 16 beriihrt keine Um-

weltbelange. Samtliche naturschutzrechtlichen und griinordnerischen Festsetzungen
des Ursprungsplanes gelten uneingeschrankt weiter.

Gemeinde Selmsdorf, den A0, dodY




