Gemeinde Selmsdorf
Bebauungsplan Nr. 16.1
Wohrigebiet "Am Miihlenbruch - nérdliche Erweiterung”

Zusammenfassende Erklarung gem. § 6 Abs. 5 BauGB

Uber die Beriicksichtigung der Umweltbelange
und die Ergebnisse der Offentlichkeits- und Behordenbeteiligung
sowie die Abwéagung und die Wahl der Planungslésung

Die Aufstellung des Bebauungsplanes ‘Nr. 16.1 wurde erforderlich, um die planungs-
rechtlichen Voraussetzungen fiir die Erweiterung des Wohngebietes "Am Muhlen-
bruch" zu schaffen. Die ErschlieBung und Bebauung dieses Wohngebietes befindet
sich in der letzten Realisierungsphase, sodass die im Rahmen dér Aufstellung des
Bebauungsplanes Nr. 16 schon vorgesehene Erweiterung des Baugebietes erfolgen
kanh. Dabei soll im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 16.1 das
Wohngebiet stadtebaulich vervollstiandigt werden. Dies betrifft insbesondere die
Komplettierung der RingerschlieBung, die Fortfihrung der Bebauungsstrukturen und
die Schaffung von Gehélzstrukturen im Bereich des zukinftigen noérdlichen Sied-
lungsrandes. Ein besonderes Augenmerk ist dabei auf die vorhandene, gegentber
dem schon erschlossenen Bereich in Richtung Norden stark abfallende Geléndeto-
pografie zu richten.

Im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 16.1 werden landwirtschaftlich
genutzte Flachen beansprucht, allerdings werden langfristige Entwicklungsziele der
Gemeinde umgesetzt, die bereits im wirksamen Flachennutzungsplan als Darstellung
von Wohnbauflachen verankert sind.

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Selmsdorf hat den Vorentwurf des Bebau-
ungsplanes Nr. 16.1 am 30.03.2017 gebilligt. Vom 07.08.2017 bis zum 11.09.2017
wurde die frihzeitige Offentlichkeits- und Behérdenbeteiligung durchgefuhrt. Aus
diesem Verfahren und aus der fortschreitenden ErschlieBungsplanung haben sich
eine Reihe von Anderungen, Erganzungen und Konkretisierungen ergeben. Im We-
sentlichen handelte es sich um folgende Anderungen:

Aus Griinden der ErschlieBungserfordernisse und eines zweckmaRigeren Zuschnit-
tes der zuklnftigen Grundsticke wurde die Planstrae A um rd. 5,0 m in Richtung
Norden verschoben.

Der Geltungsbereich wurde im Westen des Plangebietes reduziert. Der Bereich des
bestehenden Siedlungsansatzes Lindenstrafle-Ausbau ist nicht mehr Bestandteil des
Bebauungsplanes. Dariiber hinaus wurde die Zulassigkeit von Ferienwohnungen
generell ausgeschlossen.

Im Rahmen der ErschlieRungsplanuhg hat sich herausgestellt, dass insbesondere
aus Griinden dér Abwasserentsorgung, der zweckmaRigen VerkehrserschlieRung
sowie zur Herstellung eines Planums in den privaten Baugrundstiicken umfangrei-
chere Aufschittungen und Abgrabungen notwendig sind. Diese werden im Bebau-
ungsplan nunmehr verbindlich geregelt. Bis zur Verkehrsfreigabe der Planstraflen
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sind Aufschiittungen und Abgrabungen bis zu 2,0 m zuléssig. Danach lediglich bis zu
einem MaR von 0,50 m. Als Bezugspunkt fur die Hohenfestsetzungen des Bebau-
ungsplanes wurde die mittlere-Hohenlage der vom Gebé&ude Uberdeckten Gelande-
oberflache definiert.

Eine urspringlich im nordgstlichen Bereich vorgesehene Ausgleichsflache wird als

Ackerflache dargestellt, da sich die MaRnahmen (Extensiv-Wiese, Schaffung eines

naturnahen Bachlaufs, Heckenpflanzungen) kurz- bis mittelfristig nicht umsetzen las-
sen und der Gemeinde daran gelegen ist, die landwirtschaftliche Nutzung zu erhal-
ten.. Die Flache verbleibt im Geltungsbereich, da sie von ErschlieBungsmalinahmen
betroffen ist. Das gefasste Oberflaichenwasser von o&ffentlichen Flachen soll dem
Selmsdorfer Bach zugefuhrt werden. Die Querung der Ackerflache mit einem ent-
sprechenden Rohr wird Uber ein Leitungsrecht zugunsten des Zweckverbandes gesi-
chert. Der Auslauf in den Bach soll naturnah gestaltet werden.

Der Wirtschaftsweg, der durchgehend zwischen den stidlich liegenden allgemeinen
Wohngebieten und der daran angrenzenden offentlichen Grunfldche verlauft, wurde
um 1,5 mauf 4,5 m verbreitert.

Der Umweltbericht wurde an die Anforderungen des geénderten Baugesetzbuches
angepasst (z.B. Schutzgut "Flache", Darstellung "Basisszenario").

Aufgrund der Stellungnahme der unteren Naturschutzbehérde musste die Aus-
gleichsbilanzierung umfassend erganzt und geandert werden. Der erforderliche Aus-
gleich wird nunmehr tber das Oko-Konto der Gemeinde NMW 010, Neuanlage von
Wald siidlich des Sportplatzes in Selmsdorf (Mainahme 7), erbracht. Darliber hinaus
werden die Auswirkungen der Planung auf das gemaR § 20 NatSchAG M-V gesetz-
lich geschitzte Biotop nordlich des bestehenden Weges detailliert dargestellt. Aus
Sicht der Gemeinde erfolgt aufgrund der gegebenen Vorbelastung und durch die
Verimeidungsmalnahme Wegverlagerung keine erhebliche Beeintrachtigung des
Biotops durch das Vorhaben. Es erfolgt eine Berlicksichtigung in der Eingriffs-/ Aus-

gleichsbilanzierung.

Die Festsetzungen zur duleren Gestaltung baulicher Anlagen wurden nochmals ge-
ringfligig gedndert und konkretisiert. Betroffen sind insbesondere Festsetzungen, die
sich im Genehmigungsverfahren zu Vorhaben im Bereich des Bebauungsplanes
Nr. 16 als problematisch erwiesen haben oder fir die es schon eine Anzahl von Be-
freiungen gegeben hat. Zu nennen sind hier insbesondere Festsetzungen zu den
zulassigen Dachneigungen von Hauptdachflachen und Dachaufbauten sowie von
Uberdachten Terrassen.

Nachdem die Gemeinde am 07.12.2017 die 6ffentliche Auslegung beschlossen hat-
te, wurde zwischen dem 02.01.2018 und dem 09.02.2018 die Offentlichkeits- und
Behordenbeteiligung durchgefiihrt. Aufgrund der eingegangenen Stellungnahmen
wurden nur noch geringfiigige, meist klarstellende, Erganzungen in der Planzeich-
nung und dem Teil B - Text vorgenommen. Die urspriinglich fiir die Planstralle A
festgesetzten Fahrbahnverengungen entfallen nunmehr, um eine zweckmaBigere
Verlegung der Ver- und Entsorgungsleitungen zu gewahrleisten. Eihe weitere Ande-
rung wurde beziiglich der Zuwegung zum Einkaufsmarkt vorgenommen. Diese stoRt
nun unmittelbar nérdlich auf das Gelande des Marktes. Die urspriinglich vorgesehe-
ne westliche Anbindung kann aufgrund fehlender Flachenverfugbarkeit nicht umge-
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setzt werden. Im Rahmen der Ausgleichsbilanzierung wurden einzelne Berechnungs-
faktoren modifiziert, die sich jedoch nicht wesentlich auf das Ausgleichserfordernis
auswirken. Weiterhin wurden einzelne Pflanzfestsetzungen in Art und Umfang kon-
kretisiert.

Mit der Umsetzung des Vorhabens sind ‘Auswirkungen auf den Naturhaushalt (Pflan-
zen, Tiere, Boden, Wasser etc.) verbunden. Daher wurde im Rahmen des Umweltbe-
richts gepruft, ob durch die Realisierung des Bebauungsplanes Nr. 16.1 nachteilige
Auswirkungen auf die Schutzgiiter-Flache, Boden, Wasser, Tiere und Pflanzen, Kili-

‘ma/ Luft, Mensch, Landschafts-/ Ortsbild, Kultur- und sonstige Sachgiter sowie zu

Wechselwirkungen zwischen den genannten Schutzgiitern zu erwarten sind. Der
Umweltbericht stellt fest, dass dies aufgrund der Festsetzungen des Bebauungspla-
nes nicht der Fall ist:

Die im Zusammenhang mit der Umsetzung des B-Planes verbundenen Eingriffe in
Natur und Landschaft sind unter Berucksichtigung der vorzunehmenden Minimie-
rungs- und ErsatzmalRnahmen als nicht erheblich einzustufen. Die ermittelten Eingrif-
fe werden funktional innerhalb und auRerhalb des Plangebietes ausgeglichen. Zu
erwartende Eingriffe in Natur und Landschaft, welche durch die vorliegende Planung
verursacht werden, sind unter Hinzunahme der ,Hinweise zur Eingriffsregelung fur
M -V; LUNG 1999“ dargestellt und bewertet worden. Der Verlust ist hauptséchlich
der Versiegelung durch Bebauung und ErschlieBung zuzurechnen. Um das gesamte
Kompensationserfordernis zu ermitteln, wurden die Gberplanten Biotop- und Nut-
zungstypen bilanziert. Die Versiegelung und der Verlust von Biotopflichen wurden
berticksichtigt. Diese geplanten Eingriffe werden durch geeignete Ausgleichsmaf-
nahmen innerhalb und auBerhalb des Plangebietes kompensiert. Erhaltungs- und
Pflanzgebote férdern die Einbindung der geplanten Bebauung in den Siedlungs- und
Landschaftsraum.

Natura 2000- Gebiete sind vom Vorhaben nicht betroffen.

Ihnerhalb des Artenschutzrechtlichen Fachbeitrages (AFB) innerhalb des Umweltbe-
richts wurde fir alle europarechtlich geschitzten Arten (alle Tier- und Pflanzenarten
der Anhange Il und IV der FFH-Richtlinie und allé europaischen Vogelarten nach
Art. 1 Vogelschutzrichtlinie) sowie fir sdmtliche weiteren streng geschitzten Arten
gepriift, ob Verbotstatbestinde gemal § 44 BNatSchG vorliegen. Die durch das
Wohngebiet beanspruchten Flachen sind ausschlieBlich intensiv genutzte Ackerfla-
chen und aufgelassene Griinlandflachen. Diese Flachen haben als Lebensraum fiir
artenschutzrechtlich‘ rélevante Artengruppen keine besondere Bedeutung. Verbots-
tatbestdnde des § 44 BNatSchG sind ausgeschlossen.

Eine Schalltechnische Untersuchung zum Bebauungsplan Nr. 16.1 "Wohngebiet am

Muhlenbruch - nérdliche Erweiterung" (21.11.2017) weist nach, dass es im Gel-

tungsbereich des Bebauungsplanes zu keinen Uberschreitungen der Richtwerte fur
Allgemeine Wohngebiete durch Verkehrsgerdusche kommt. Bezlglich des vorhan-
denen Einkaufsmarktes wird festgestellt, dass die Immissionsrichtwerte fir Allgemei-
ne Wohngebiete im Plang'ebie't vom B-Plan Nr. 16.1 deutlich unterschritten werden.
Gleiches. gilt fur die im weiteren Umfeld vorhandenen Windkraftanlagen, von denen
keine Larmemissionen; die eine Uberschreitung der Orlentlerungswerte fur Allgemei-
ne Wohngeblete verursachen, ausgehen.



Die vorliegende Planung sichert somit eine vertragliche, der Umgebung angepasste
und nachhaltige Entwicklung, die den stadtebaulichen Zielen der Gemeinde Selms-
dofif entspricht. ,

Genppeinde Selmsdorf, den A .OM. 10A8
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