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TEXTLICHE HINWEISE

Ausgleichsmalnahme b des Plangebietes

Die geplante Errichtung und der Betrieb der PV-Anlage ist mit folgendem unvermeidbaren Eingriff und Kompensationsbedarf
verbunden: FAQ Eingriff Lebensraume und Flora: 5.049 m? EFA

Die Kompensation des Eingriffs erfolgt, sofern die Umsetzung konkreter KompensationsmaBnahmen im Umfeld des
Plangebietes nicht méglich sein sollte, durch die Inanspruchnahme einer oder mehrerer Okokonten der Landschaftszone
.Ostseekistenland®.

Die Sicherung der landschaftspflegerischen AusgleichsmaRnahmen erfolgt durch stidtebaulichen Vertrag.

Bodendenkmale

Verhalten bei Zufallsfunden:

Wenn wahrend der Erdarbeiten unvermutet Funde oder auffillige Bodenverfarbungen entdeckt werden, ist gemaR § 11
DSchG M-V die untere Denkmalschutzbehtrde des Landkreises Nordwestmecklenburg zu benachrichtigen und der Fund
und die Fundstelle bis zum Eintreffen von Mitarbeitern oder Beauftragten des Landesamtes fir Kultur- und Denkmalpflege in
unverandertem Zustand zu erhalten. Verantwortlich sind hierfur die Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der Grundeigentiimer
sowie zuféllige Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen. Die Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang der
Anzeige.

Altlasten / Abfall / Bodenschutz

1. Schédliche Bodeneinwirkungen, welche eine Verschmutzung, unnétige Vermischung oder Veranderungen des Bodens,

Verlust von Oberboden, Verdichtung oder Erosion hervorrufen kénnen, sind zu vermeiden. Von Menschen beeinflusster

Boden oder Boden, dessen unbelastete Herkunft nicht lickenlos dokumentiert ist, kann ohne représentative

Deklarationsanalyse nicht als unbelastet verwertet werden.

Konkrete Anhaltspunkte dafiir, dass eine bisher unbekannte schadliche Bodenveranderung oder Altlast vorliegt, sind

unverziglich der Landratin des Landkreises Nordwestmecklenburg als zustandiger Bodenschutzbehdrde mitzuteilen.

Kampfmittelbelastungen liegen in der Zustandigkeit des Munitionsbergungsdienstes.

Mit der Getrennthaltung von mineralischen, metallischen, hélzernen und sonstigen Bauabfillen und nach MaRgabe des

Entsorgers kann im Allgemeinen die gemeinwohlvertragliche Abfallentsorgung vorbereitet werden.

Bei Abbrucharbeiten dient ein vorher erstelltes Schadstoffkataster der Arbeitssicherheit sowie der ordnungsgemé&Ren

und schadlosen Entsorgung.

6. Auf dem Grundstiick lagernde Abfille, wozu auch mineralische Abfélle gehdren, sind zu entfernen und ordnungsgeman
Zu entsorgen.

7. Die LAGA (Mitteilungen der Landerarbeitsgemeinschaft Abfall) M20 ist anzuwenden. Es besteht Deklarationspflicht bei
Bodenaushub.

o N

o

Entsorgung von Abféllen der Baustelle
1. Bauabfélle (Bauschutt, Baustellenabfille, auch aus Abbruch) sind zur Verwertung einer zugelassenen

Aufbereitungsanlage zuzufilhren. Die Verwertung soll bereits auf der Baustelle durch Getrennthaltung von
mineralischen, metallischen, hélzernen und sonstigen Bauabféllen nach MaRgabe des Entsorgers vorbereitet werden.
Die Abfallentsorgung der Baustelle soll innerhalb von vier Wochen nach Beendigung der Bauarbeiten abgeschlossen
sein.

2. Bei den Bauarbeiten anfallender Mutterboden ist gem&R § 202 BauGB in nutzbarem Zustand zu erhalten und vor
Vernichtung und Vergeudung zu schiitzen. Bei den Bauarbeiten anfallender Bodenaushub (nicht Mutterboden) ist
vorrangig innerhalb des Grundstiicks zu verwerten, sofern keine Hinweise auf schadliche Bodenverénderungen
bestehen.

Hinweis: Auffiillungen und Abgrabungen kénnen selbst genehmigungsbediirftig sein. Auskunft erteilt die untere
Bauaufsichtsbehérde. Bodenaushub, der nicht innerhalb des Grundstiicks verwertet wird, ist einer fur die
Bodenentsorgung zugelassenen Anlage zuzufihren.

Trinkwasserschutzzone
Das Plangebiet befindet sich innerhalb des Schutzzone Il der Wasserfassung Wismar-Friedrichshof. Die damit

verbundenen Verbote und Nutzungsbeschrankungen zum Trinkwasserschutz gemaR Wasserschutzgebietsverordnung sind
2u beachten.
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I PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

Art der baulichen Nutzung § 9 (1) Nr. 1 BauGB

1.0 Art der baulichen Nutzung § 9 (1) Nr. 1 BauGB
11 Baugebiet
Sonstiges Sondergebiet gem. § 11 BauNVO
Zweckbestimmung: Photovoltaik - Anlage

1.2 Art der Nutzung im SO
Innerhalb des rdumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes sind die Errichtung und der Betrieb einer
Photovoltaik-Anlage zur Umwandlung von Solarenergie in elekir. Strom, der in das offentliche Netz eingespeist
wird, zulassig.
Zulassige Nutzungen sind im Einzelnen:
- fest aufgestanderte Photovoltaikmodule
- Wechselrichterstationen
- Transformatoren
- Stromspeicher in Batteriespeichersystem fir den in der Anlage erzeugten Strom
- Einzaunung bis 2,20 m Hoéhe (auch auBerhalb der Baugrenzen)
- Unterhaltungs- und Wartungswege in wasserdurchlassiger Bauweise (auch auRerhalb der Baugrenze)

2.0 MaR zur baulichen Nutzung § 9 (1) Nr. 1 BauGB

21 Hohe baulicher Anlagen § 18 (1) BauNVO
Als unterer Bezugspunkt der festgesetzten Hohe baulicher Anlagen gilt die vorhandene Gelandeoberfliche. Auf-
und Abtrage des Geldndes sind nicht zulédssig.
Als oberster Bezugspunkt gilt die oberste Begrenzungslinie der baulichen Anlagen.

22 Zuladssige Grundflidche §19 Abs. 2 BauNVO
Bei der Ermittlung der zuldssigen Grundfidchenzahl sind die Grundflachen baulicher Anlagen anzurechnen.

Als arlrechenbare Grundflache der Module gilt die Flache, die durch die Module Gberstellt wird.
Eine Uberschreitung der zuldssigen Grundflache ist nicht zulassig.

3.0 _ Nebenanlagen nach §14 (1) Bau NVO
Einfriedungen der PV-Anlage sind bis zu einer Héhe von 2,20 m innerhalb und auRerhalb der Uberbaubaren
Grundstiicksflache zulassig.

4.0 Niederschlagswasserableitung
Das auf den Modulflachen anfallende Niederschlagswasser ist ortlich zu versickern.

5.0 Einzdunung entlang der BAB
Die Einzdunung der PV-Anlage entlang der Bundesautobahn ist nur in einer blickdichten Ausfilhrung zuléssig.

5.0 Bebauung in der Anbauverbotszone entlang der BAB

Eine Bebauung innerhalb der Anbauverbotszone der BAB (Bereich zwischen den 20 m - Baugrenze und 40 m -
Anbauverbotszone nach FStrG gemessen von der duBersten Fahrbahnkante der BAB) ist nur mit Zustimmung des
zustandigen Landesamtes fir StraBenbau und Verkehr zuléssig.

. NATURSCHUTZRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

MaBnahme zu

§9 Abs. 1 Nr. 20 und Abs. 6 BauGB: § 1a Abs. 3 BauGB

11 Zuordnungsfestsetzung
GemaR § 9 Abs. 1a Satz 2 BauGB werden die AusgleichsmaBnahmen auBerhalb des Geltungsbereiches des
Bebauungsplanes den Grundstiicken, auf denen Eingriffe zu erwarten sind, ganz zugeordnet.

1.2 Kompensationsmindernde MaBnahmen
Als kompensationsmindernde MaRnahme sind die Zwischenmodulfliichen sowie die von Modulen iiberschirmten
Flachen durch Einsaat zu begriinen oder der Selbstbegriinung zu dberlassen.
Folgende Anforderungen fir die Anerkennung als kompensationsmindernde MaBnahme sind zu beachten:
Grundfiachenzahl (GRZ) = 0,75
keine Bodenbearbeitung
keine Verwendung von Dinge-oder Pflanzenschutzmittel
maximal zweimal jahrlich Mahd mit Abtransport des Mahgutes, frihester Mahdtermin 1. Juli
anstelle der Mahd kann auch eine Schafbeweidung vorgesehen werden mit einem Besatz von max. 1,0
GroRvieheinheit (GVE), nicht vor dem 1. Juli

2.0 Artenschutzfachliche Vermeidungsmafnahmen

21 Bauzeitenregelung zugunsten potenzieller Bodenbriiter (Feldlerche, Goldammer, Grauammer, Schafstelze,
Braunkehlchen, Schwarzkehichen, Feldschwirl)
Zum Schutz von Bodenbriitern sind alle Bauarbeiten auRerhalb des Zeitraumes von Anfang Marz bis Ende Oktober
durchzufithren. Abweichungen sind méglich, sofern unmittelbar vor den Bauarbeiten im Rahmen einer kologischen
Baubegleitung sichergestellt werden konnte, dass die Flache aktuell nicht von Bodenbriitern genutzt wird. Alternativ
hat die Baufeldfreimachung vor dem 01. Marz zu erfolgen und es ist sicherzustellen, dass die Flache bis zum
Beginn der Bauarbeiten nicht von Bodenbriitern besiedelt wird.

2.2 Gestaltung der Einfriedung zugunsten flugunfidhiger geschiitzter Arten
Das Geladnde ist mit einer Umz&unung zu versehen, die wandernden Arten weiterhin den Durchgang erlaubt. Hierzu
ist ein Bodenabstand von mindestens 10 cm vorzusehen oder alternativ im Abstand von maximal 15 m Offnungen
von 10 x 20 cm am unteren Rand des Zaunes anzubringen.

23 Mahdregime zugunsten geschiitzter Insektenarten
Auf der Flache ist ein extensives Mahdregime zu etablieren, sodass dort vorkommende Insekten nicht
beeintrachtigt werden.

24 SchutzmaBnahmen bei Erdarbeiten zugunsten flugunféhiger geschiitzter Arten
Bei Erdarbeiten ist darauf zu achten, dass steile Bdschungen vermieden werden bzw. die Graben und Gruben
schnellstmdglich zu verschlieBen sind und vorher eventuell hineingefallene Tiere aus den Graben zu entfernen
sind.

Satzung der Gemeinde Zurow
uber den Bebauungsplan Nr. 15
"Photovoltaikanlage Zurow -
Erweiterung ehemalige Obstplantage™

Praambel:
Aufgrund

des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03. November 2017 (BGBI. | S. 3634),

der Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786),

der Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitpldne und die Darstellung des Planinhalts (Planzeichenverordnung - PlanzV)
vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 04. Mai 2017 (BGBI. | S. 1057)
des § 86 der Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommenmn (LBauO M-V) in der Fassung der Bekanntmachung vom 15. Oktober
2015, zuletzt gedndert durch Artikel 4 des Gesetzes vom 05. Juli 2018 (GVOBI. M-V S. 221, 228)

der Kommunalverfassung fir das Land Mecklenburg-Vorpommem (KV M-V) in der Fassung der Bekanntmachung vom 13. Juli
2011 (GVOBI. M-V 2011, S 777),

wird nach Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung vom ...03.09.2019... folgende Satzung der Gemeinde Zurow lber den
Bebauungsplan Nr. 15 "Photovoltaikanlage Zurow - Erweiterung ehemalige Obstplantage® in Zurow fir das Gebiet Gemarkung
Krassow, Flur 1, Flurstiick Nr. 307/2 bestehend aus Teil A — Planzeichnung und Teil B - Text erlassen.

Verfahrensvermerke:

0 1. BKT. 2019

Zurow, den

Das Amt fir Raumordnung und Landesplanung |
worden.

:— f s
zurow, den 0 1. OKT. 2019 y
Die frihzeitige Beteiligung der Offentiichieit'nach -r‘ﬁ durchgefiihrt worden. Dazu hat der V,
Bebauungsplanes in der Zeit vom ...07.01 2.2@* éffentlich zur Einsichtnahme egen.

3 = A
Die Behorden und sonstigen Trager offentiicher Beﬁ%?‘ durch die Planung , sind
gemaR § 4 Abs.1 BauGB mit Schreiben vom ...24.01 .3:019 ngnahme aufgef ‘worden

4 V%

e D1OKT20 -
Die Gemeindevertretung hat am ...10.04.2019.. flen Eriwu nes mit Begriindung gebilli gemaB §3
Abs. 2 BauGB zur éffentlichen Auslegung b&elmimt 5 ,w; ‘V “f

5 i
Zurow, den U 1 I]KT 2019 Der Burgermeister
Die von der Planung beriihrten Trager offentlicher B ich durch die Pla'lmg beriihrt werden, sind
mit Schreiben vom ...13.06.2019... Gber die 6ffentlif

6 Stellungnahme aufgefordert worden. {
suow cen 01, OKT.2019

Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus Teil A — Planzeichnung und Teil B - Text sowie die Begriindung, haben in

der Zeit vom ...01.07.2019... bis zum ...02.08.2019... wihrend der Dienststunden im Amt Neukloster-Warin, Bauamt, nach §

3 Abs. 2 BauGB éffentlich ausgelegen.

Die &ffentliche Auslegung ist mit den Hinweisen,

e dass die Planunteriagen fir die Zeit der Auslegung auch auf der Homepage des Amtes Neukloster-Warin einsehbar
sind

« welche Arten umweltbezogener Informationen verfigbar sind,

« dass Stellungnahmen wiahrend der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht werden
kénnen,

e dass nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen bei der Beschlussfassung Ober die Satzung unberiicksichtigt

Y
7 bleiben kdnnen /ENDE 2N
in der Zeit vom ...12.06.2019... bis zum ...01.07. 2010’ __wgurgh_ A an den Bekanntmachungstafeln ortsiblich
bekanntgemacht worden. / .{"v } , (o]
Zusatzlich erfolgte die Bekanntmachung auf der Homepage deé
http://www.amt-neukloster-warin.de. 2, foa

0 1. OKT. 2019

Zurow, den

bescheinigt. Hisintiich der lagerichtigen
] e, da die rechtsverbindliche Flurkarte im

Der katastermaBige Bestand am 23.03.19.. wird als fichtig " darges
Darstellung der Grenzpunkte gilt der Vorbehalt, dass eine Priifung nur
MaRstab 1 : 152.0.. vorliegt. Regressanspriiche kénnen npﬁ‘l

Wismar, den 22.09 2014

Die Gemeindevertretung hat die fristgemal abgeg
Behérden und sonstiger Trager &ffentiicher Beangeén“r

0 1. OKT. 2019

Zurow, den

Text wurden any./..03.09.2019... von der

uungsplan wurde mi luss der

Der Bebauungsplan, bestehend aus Teil A - Planzei
Gemeindevertretung als Satzung beschlossen. Qie>

Gemeindeveriretung vom ...03.09.2019... gebilligt. | =
10 \ =

0 1. OKT. 2019

J

Die Satzung Giber den Bebauungsplan, bestehend
ausgefertigt. ]
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0 1. OKT. 2013

Zurow, den

Der Beschluss {iber die Bebauungsplansatzung sowie die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wahrend der Dnérsish.mden von
jedermann eingesehen werden kann und iiber deren Inhalt Auskunft zu erhalten ist,
in der Zeit vom C.:40..:49 bis zum ZZ.4e.13. durch Aushang an den Bekanntmachungstafeln ortsiiblich bekanntgemacht
worden.
Zusatzlich erfolgte die Bekanntmachung auf der Homepage des Amtes Neukloster-Warin unter der Intemetadresse
http://www.amt-neukloster-warin.de.
In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung
e der Verletzung der in § 214 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1-3 BauGB und in § 5 Abs. 5 KV M-V bezeichneten Verfahrens- und
Formvorschriften und
«  der Verletzung von Mangein der Abwagung sowie
12 | «  auf die Rechisfolgen (§ 215 Abs.1 BauGB) und weiter auf Falligkeit und Eriéschen von Entschadigungsanspriichen (§
44 Abs.3 Satz 1 und 2 sowie Abs.4 BauGB)hlngewneﬂypfjpu?i
\,*\\,, m/&'\
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