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Zusammenfassende Erkldrung zur Satzung der Stadt Rehna fiir den Bebauungsplan
Nr. 156 “Am Wasserwerk*

gemaR § 10 Abs. 4 BauGB iber die Beriicksichtigung der Umweltbelange und der Er-
gebnisse der Offentlichkeits- und Behérdenbeteiligung

Ziel der Bebauungsplanaufstellung

Im Interesse der Sicherung einer stadtebaulichen Ordnung und der planerischen Konfliktbe-
waltigung zwischen den Nachbarschaften des angrenzenden Wasserwerkes im Westen und
den Waldflachen im Osten, ist fur die Flache am 6stlichen Stadtrand die Aufstellung eines
Bebauungsplanes notwendig. Der Bebauungsplan schafft das notwendige Planungs- und
Baurecht und stellt die Grundlage fir die Entwicklung des Gebietes zum Wohnstandort dar.

Das Geltungsbereich des B-Planes befindet sich am &stlichen Bebauungsrand von Rehna,
erreichbar (iber die Landesstrale L 02. Als offentliche ErschlieBung wird kiinftig die Anbin-
dung sudlich des Friedhofs (bestehender FuBweg ins Wohngebiet Milchsteig) ausgebaut.
Grundlage fiir die Entwicklung sind die geplanten Anderungen der Trinkwasserschutzzonen
des ZV Radegast.

An das Plangebiet grenzen nérdlich Wohngrundstiicke; stidlich und westlich die Wasser-
werksfldchen und dstlich Wald sowie Wiesenflachen des Tienetales.

Ziel des Bebauungsplanes ist die Untersetzung weiterer Wohnbauflachen im Stadtgefiige
von Rehna mit einem verbindlichen Bauleitplan, die bereits im rechtswirksamen F-Plan fiir
diese Nutzungen vorgesehen sind.

Diese Mdglichkeit ergibt sich nunmehr durch die Neufestlegungen der Trinkwasserschutzzo-
nen (noch im Verfahren) fir das erneuerte Wasserwerk des Zweckverbandes Radegast.

Die Standortvorteile bestehen in der Aktivierung der Vorbehaltsfliche, die derzeitig Griinland
ist und fur die Zufahrt zur benachbarten Wiese genutzt wird. Erhalten bleibt die raumliche
Einfassung durch das angrenzende Waldchen.

Die Stadt verfiugt Gber einen Teil-Fldchennutzungsplan fur den Bereich Rehna, der das Plan-
gebiet bereits als Wohnbauflache festgesetzt hat. GemaR § 8 Abs. 2 Satz 1 BauGB ist der B-
Plan aus dem Flachennutzungsplan entwickelt worden.

Die BaumaRnahmen sind so auszufthren, dass gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse fur
die angrenzende Bebauung erreicht werden. Mit dem B-Plan wird den Anforderungen des
Baugesetzbuches in § 1a Abs. 2 entsprochen, mit Grund und Boden sparsam und schonend
umzugehen.

Verfahrensablauf

Im Rahmen der frihzeitigen Behérdenbeteiligung gemaR § 4 Abs. 1 BauGB zum B-Plan Nr.
15 der Stadt Rehna wurden die Behdrden und sonstigen Trager éffentlicher Belange, deren
Aufgabenbereich durch die Planung bertihrt wird, auch zur AuRerung im Hinblick auf den
erforderlichen Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltpriffung nach § 2 Abs. 4 BauGB
aufgefordert.

Die beteiligten Behorden und sonstigen Tréager offentlicher Belange teilten in den abgegebe-
nen Stellungnahmen ihre beabsichtigten oder eingeleiteten Planungen und MaRnahmen mit.
Es wurden Hinweise zum weiteren Planverlauf gegeben.

Die frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs.1 BauGB erfolgte durch die &f-
fentliche Auslegung des Vorentwurfs (Planungsstand November 2012) in der Zeit vom
11.02.2013 bis zum 11.03.2013.
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Im Rahmen der offentlichen Auslegung gemaR § 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2 BauGB wurde der
Entwurf des B-Plan Nr. 15 mit Begriindung und Umweltbericht (Planungsstand Juli 2013)
angepasst und den beriihrten Behérden und sonstigen Tragern 6ffentlicher Belange sowie
der Offentlichkeit in der Zeit vom 21.10.2013 bis zum 21.11.2013 vorgestellt.

Aus dieser Beteiligung ergaben sich weitere Hinweise der Fachbehdrden zur ErschlieBungs-
planung und zu textlichen Festsetzungen, die beriicksichtigt wurden.

Der Satzungsbeschluss fur den B-Plan Nr. 15 erfolgte am 05.12.2013 durch die Stadtvertre-
tung von Rehna. Danach werden die Planungsunteriagen durch das Amt Rehna gemafR
Hauptsatzung bekannt gemacht. Der Plan erlangt damit seine Rechtskraft. Dem Landkreis
Nordwestmecklenburg werden die Untertagen tibermittelt.

Beurteilung der Umweltbelange

Fur die Bericksichtigung der Umweltbelange hat die Stadt Rehna eine Umweltpriifung fiir
das Plangebiet am Wasserwerk durchgefiihrt, deren Ergebnisse im Umweltbericht enthalten
sind. Die Anregungen und Bedenken aus der Beteiligung der Offentlichkeit und der Behor-
den wurden bericksichtigt und der Umweltbericht im Zuge des Planverfahrens fortgeschrie-
ben.

Von den Auswirkungen des Bebauungsplans sind die Umweltbelange Tiere und Pflanzen,
einschlieBlich ihrer Lebensrdume, Grund- und Oberflaichenwasser, sowie Wechselwirkungen
zwischen den einzelnen Belangen der Schutzgiter Tiere/Pflanzen, Boden, Wasser, Kli-
ma/Luft, Mensch, Kultur- und sonstige Sachguter betroffen. Hierbei sind die Auswirkungen
auf Tiere / Pflanzen und auf die Wechselwirkung zwischen den einzelnen Belangen der
Schutzgiter Tiere/Pflanzen, Boden, Wasser, Klima/Luft, Mensch, Kultur- und sonstige Sach-
glter als erheblicher einzustufen.

Eine Prifung der Schutzanforderungen des FFH — Gebietes ergab, dass erhebliche Beein-
trachtigungen auszuschlieBen sind und keine FFH- Vorprufung durchzufithren ist.

Der Artenschutzfachbeitrag und eine zuséatzliche Kartierung fir Amphibien ergab, dass ein
Ausnahmetatbestand (Verbotstatbestand nach § 44 NatSchG) nicht besteht.

Weiterhin wurde als technisches Verfahren zur Ermittlung der Umweltauswirkungen die Ein-
griffs- / Ausgleichsbilanzierung ersteillt.

Zur Minderung der Umweltauswirkungen sind insbesondere Festsetzungen zur Grundfii-
chenzahl vorgesehen. Die verbleibenden Beeintrachtigungen des Naturhaushaltes werden
durch MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Land-
schaft sowie Ersatzmanahmen (Pflanzungen) und das Okokonto Neuendorfer Moor ausge-
glichen. Der Baumersatz sowie der Alleenschutz war in einem gesonderten Verfahren zu

regeln.
Abwigungsvorgang

Wahrend der frihzeitigen 6ffentlichen Auslegung des Vorentwurfs des B-Plans Nr. 15 wur-
den gleichzeitig Behdrden und Trager offentlicher Belange sowie die Nachbargemeinden
frihzeitig um ihre Stellungnahme zu den Planungszielen des B-Plans gebeten.

Es sind Anregungen und Hinweise von Behdrden und den Tragern offentlicher Belange zu
den Schwerpunkten Trinkwasserschutzgebieten (Zuldssigkeiten), Umweltbelange (gesonder-
ter Fallantrag fir Alleebdume erforderlich, artenschutzrechtlicher Fachbeitrag ist durch gut-
achterliche Untersuchungen zu ergéanzen) ,ErschlieBungsplanung (Stralenbreiten) und zum
Einfahrtsbereich von der Landesstrale sowie zum angrenzenden Wald und dem zu beriick-
sichtigenden Waldabstandsbereich eingegangen.

Von Birgern wurden keine Hinweise und Anregungen zum Planentwurf vorgebracht.

Der Geltungsbereich des B-Planes wurde nach Vor-Ort-Abstimmungen mit den Fachbehér-
den zum Einfahrtsbereich mit Sichtdreiecken und Fuhrung eines Gehweges bis zur Kreu-
zung Puschkinplatz erweitert. Zusatzlich ergaben sich durch den eingemessenen Waldab-
stand gednderte Baufelder.
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Die von den Behorden und Tréagern offentlicher Belange vorgebrachten Anregungen und
Hinweise zum B-Plan 15 im Rahmen der &ffentlichen Auslegung des Entwurfs beinhalteten
weiterhin Hinweise / Anregungen. So gab es zu den Schwerpunkten Feuerléschversorgung

. sowie Bauordnung/Bauleitplanung Hinweise.

Den gegebenen Anregungen der Behorde folgten die Stadtvertreter und ergéanzten die Pla-
nung entsprechend.

Alle Anregungen wurden gerecht untereinander und gegeneinander abgewogen. Im Rahmen
der Abwégung der Stellungnahmen der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange
wurden die Uberwiegenden Anregungen in die Planung aufgenommen und der Entwurf an-
gepasst. Die Abwégungsergebnisse wurden den Behdrden und Tragern 6ffentlicher Belange
nach dem Satzungsbeschluss mitgeteilt.

Uberwachung

Zur Uberwachung erheblicher, nicht vorherzusehender Umweltauswirkungen ist vorgesehen,
die Umsetzung der Anforderungen zur Minderung der Umweltauswirkungen bei der nachfol-
genden Planung und Realisierung von Bauvorhaben zu iberprifen.




