SATZUNG DER GEMEINDE NEUBURG

Uber den Bebauungsplan Nr. 15 "Freiflachenphotovoltaikanlagen an der Bahnstrecke Wismar - Rostock,
Bereich Steinhausen - Hagebdk"

Teil A - Planzeichnung

M 1:2000

0

Plangrundlagen:

Lage- und Hohenplan, Vermessungsbilro Bauer & Siwek, Feb. 2017; topographische
Karte, © GeoBasis DE/M-V 2016; eigene Erhebungen

udostliche Teilfiache

Planzeichenerklarung
Es gilt die Planzeichenverordnung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 1 S. 58),
zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 04. Mai 2017 (BGBI. | S. 1057).

1. Festsetzungen
Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 11 BauNVO)

Mag der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 16 - 20 BauNVO)

Sonstiges Sondergebiet
Zweckbestimmung Photovoltaikanlage

| Zahl der Voligeschosse als Hochstmal

GRZ 2uléssige Grundfiachenzah als Hochstmal
oK zuléssige Oberkante als Hochstmaf in m iiber Bezugspunkt
UK zuléssige Unterkante als Mindestmatt in m iber Bezugspunkt

Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 23 BauNVO)

Baugrenze

Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 6 BauGB)

S

Strafenbegrenzungslinie

und it (§9 Abs. 1 Nr. 13 Abs. 6 BauGB)
X—e—X Leitung Elekiizitat 20 kV, oberirdisch, kinfiig forfallend
——o——  Entwasserungsleitung, unterirdisch
Grinfischen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGE)
- Granfiachen, privat
Gehdizfiache
F Rohricht
Feuchtgebiisch

Flachen fiir die Landwirtschaft und Wald (§ 9 Abs. 1 Nr. 18 u. Abs. 6 BauGB)

- Flachen fiir Wald

Sonstige Planzeichen

{TTTT1 MitLeitungsrechten zu Gunsten der Gemeinde Neuburg zu
- belastende Flachen (§ 9 Abs. 1 nr. 21 BauGB)

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
Nr. 15 (§ 9 Abs. 7 BauGB)

2.D: ohne

vorhandene Flursticksgrenzen

z Flurstacksnummern
18.54 Gelandehthe in m dber NHN

Waldabstandslinie 30 m
>3, BemaBunginm

3. Nachrichtliche Ubernahmen (s 9 Abs. 6 BauGB)

L von ieten und im Sinne
des Naturschutzrechts

@ Europaisches Vogelschutzgebiet

Geschiitztes Biotop nach § 20 NatSchAG M-V

Praambel

Nach der Uberlei ift in § 245 (BauGB) in der Fassung

der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBL1 3. 2414), et gedindert durch Art 1

des Gesetzes vom 30.06.2017 (BGBL. | S. 2193), wird nach Beschlussfassung durch

die Gemeindevertretung Neuburg vom 19.04.2018 folgende Satzung iber den Be-
Nr. 15 mit der Gebi i i

g an
der Bahnstrecke Wismar — Rostock, Bereich Steinhausen - Hagebok", bestehend
aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) aufgrund des § 10 BauGB in
der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt geén-
dert durch Art. 6 des Gesetzes vom 20.10.2015 (BGBI. |, S. 1722) erlassen:

Teil B - Text

Es gilt die Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekannimachung vom 23.
Januar 1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 4.
Mai 2017 (BGBL. | S. 1057).

1. Art der baulichen Nutzung, Nutzung fiir einen bestimmten Zeitraum (§ 9 Abs.
1 Nr. 1 und Abs. 2 BauGB, § 11 BauNVO)
14" Die Sonsigen Sondergebete “Pholovolskerlage” (S0-PY) dienen der Nut
zung der Sonnenenergie mittels Solarzellen in Photovoltaikanlagen. Folgende
Nmzungen sind zuldssig:

installierten
lichten Hohe von maximal 2 6 m (OK) und einem Abstand vom hergestellteﬂ
Gelande (lichte Bodenfreiheit) von mindestens 0,7 m (UK)
1.2 Darber hinaus sind in den Sonstigen Sondergebieten ,Photovoltaikanlage”
(SP-PV) auch aufierhalb der Baugrenzen folgende Anlagen zulissig:
- Gebauds und Anlagen fir den technischen Betrieb (vie Wechselncher, Tra?o-

und 0
nur aunemalb ot Watdabstandstachan von 15 m I Nerden w30 m
iden,
der inneren
 Gitter- oder Stabstahimattenzaune it einer maximalen Hohe von 2,6 m mit
unem eigschutz und Kameraiiberwachung sowie mit einem unteren Abstand
Gelande (ichte von 0,15 m.

Die Froffachon untethalb der ische sind als landwi

lich genutzte Griinfiachen fur eine Beweidung zu entwickeln.

1.4 Unmittelbar nach der dauerhaften Aufgabe der Stromerzeugung sind alle bauii-
chen Anlagen innerhalb des Geltungsbereiches zuriickzubauen und ordnungs-
gema zu entsorgen oder wieder zu verwerten. Die ehemals bebauten Flichen
konnen wieder einer landwirtschaftichen Nutzung zugefiihit werden.

w

2. MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1, §§ 16, 18 und 19 BauNVO)

21 Als Oberkante (OK) wird der hochste, als Unterkante (UK) wird der tiefste lot-
recht ab Gelandeoberkante gemessene Punkt der baulichen Anlagen definiert.

22 Die in den SO-PV festgesetzte maximale Oberkante von 2.6 m darf bei Gebau-
den und Anlegen. die dem tochvischen Berieb sowie der Unterhltng und

der di , um max. 1,2 m
Als Bezugspunkt fiir die Bestimmung der Hohe der baulichen Anlsgsn wlrd die
Hohe der hergestellten Gelandeoberflache festgesetzt.

2.

©

3. Planungen, und Fliichen fir
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Land-
schaft, Regelung des Wasserabflusses (§ 9 Abs. 1 Nr. 16 u. 20 BauGB sowie
§ 1a BauGB)

31 Notwendige Zufahrten, Fahrwege und Stellpléitze sind im SO-PV in wasser-
durchidssiger Befestigung auszufiihres

32 Wassergebundene Wege und s«eupmze sind auf Geotextilien in ausreichender
Uberlappung zu errichten oder es sind gleichwertige Mainahmen zur Sicherung
des Wege-Rickbaus vorzusehen.

33 Bei den iten anfallender, ist in nutzbarem
Zustand zu erhalten und an Ort und Stelle wieder zu verwerten oder einer Wie-
derverwertung zuzufiihren. Dle Baustelleneinrichtungen sind auf das notwen-
digste Mals zu ach der sind baube-
dingte Beei i (w;e puren, Fremdstoff-
reste) zuriickzunehmen.

34 Fir die Grindung und
und sonstigen Zaunanlagen in den SO-PV sind Erdnker, | Rsmmpféhls‘ Bohr-
pfahle oder Einzelfundamente zu verwenden. Das Einbringen von Streifenfun-
damenienind die Emcmung o Sockeln sind unzulassig. Bei der Grindung

Drainagen 2u beachten und zu
erhalion oder in Abtimmung 1 ot e Wasser: und Baderverband umzuverie:
e und bei Beschadigung zu ersetzen.

35 sind die in den SO-PV als
Iandmnschaﬁllm genutzte Griinfléchen fir eine Beweldung 2u entwickeln

36 Die Flachen auBerhalb der Einzéiunung der PV-Anlagen in den Waldabstands-
bereichen sind als Wiesenflichen zu entwickeln und mind. 2 x jahriich zu mié-
hen. Das Mahgut ist Innerhalb der
Wald ist ein Waldbrandschutzstreifen von 2,0 m Breite anzulegen, der mind. 2 x
jahrlich umgebrochen wird.

3.7 Das in den SO-PV anfallende Regenwasser ist an Ort und Stelle zu versickem.
Die dazu notwendigen Anlagen sind so anzulegen, dass eine Beeintrachtigung

der angrenzenden Grundstiicke ausgeschlossen st

38 Bei Pflege-, und ist die von
gewdisserverunreinigenden Substanzen unzuléssig

3.9 Bauarbetton sind nur auSerhal der Brutzen dos Rotmians zwischen dem 128
und dem 10.3. des Folgejahres zuléssig.

Hinweise

Nach i sind im der Satzung keine Bo-
dendenkmale bekannt. Wenn wahrend der Erdarbeiten Funde oder auffallige Boden-

verfarbungen entdeckt werden, ist gem. § 11 Denkmalschuzgesetz (DSchG M-V) die
zustéindige Untere Denkmalschutzbehdrde zu benachrichtigen und der Fund und die
Fundstelle sind bis zum Eintreffen von Mitarbeitern oder Beautragten des Landes-
amtes fir Kultur und Denkmalpflege in unveréndertem Zustand zu erhalten. Verant-
wortlich hierfir sind der Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der Grundeigentamer so-
wie zufallige Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen. Die Verpflichtung erlischt 5
Werktage nach Zugang der Anzeige.

Nach i sind in dem der Satzung keine
oder bekannt. Werden bei Beiicnsien

Anzeichen fir bisher des L
uch, anormale Farbung, Austrt verunreinigter Fibssigkeien. Ausgasungen. Aabla-
gerungen) angetroffen, ist der Grundstiicksbesitzer gem. § 4 Abs. 3 Bundes-
des belasteten
Bodenaushubs verpflichtet. Auf die Anzeigepflicht bei der unteren Abfallbehorde des

Landkreises Nordwestmecklenburg wird hingewiesen.

Auch wenn das Plengeblet nach gegenwirtigem Kenvnsstand s nic kempdmk-
telbelastet bekannt ist, ist nicht s bei Muni-
tionsfunde auftreten kénnen. Aus diesem Grunde ond Tiobauarbaton mi entspre-
chender Vorsicht durchzufihren. Solfen bei diesen Arbeiten unvermutet kampfmitel-
len, ist aus Sicherh
griinden die Arbeit an der Fundstelle und der unmittelbaren Umgebung sofort einzu-
stellen und der 2u ist die Poli-
zei und ggf. die drtliche Ordnungsbehdrde hinzuzuziehen

Das entstehende Kompensationsdefizit soll teilweise durch exteme MaBnahmen
ausgeglichen werden. Am Hageboker Weg innerhalb der Flurstiicke 111, Flur 1 der
Gemarkung Hagebok sowie innerhalb der Flurstiicke 40/12 und 21, Flur 1 der Ge-
markung Neuburg sollen als exteme KompensationsmaBinahme fir die siddstiiche
Teilfiache 44 Hochstimme der Art Stieleiche (Quercus robur) in der Mindestqualitat
3xv, StU 16/18 angepflanzt und dauerhaft erhalten werden. Es ist ein Mindestab-
stand der Baume von 10m Die Einzelbéu-
me sind fur die Dauer der Entwicklungspflege von drei Jahren mit Dreibock und
durch geeignete MaRinahmen gegen Verbiss und Verdunstung zu sichern
Das verbleibende Kompensationsdefizit fir die suddstliche Teilfiache von 26.580 m*
KFA wird durch das Okokonto VR-022 ,Naturwald — Roter See II* der Landesforst
Eine der Okopunkte sowie
liegen der Gemeinde vor.

das Ei i der unteren

Die Beseitigung von Geholzen gema § 39 (5) Satz 2 des Bundesnaturschutzgeset-
zes darf nur im Zeitraum zwischen 1. Oktober und 1. Marz durchgefuhrt werden.
Ausnahmen sind zulassig, sofem im Rahmen einer kologischen Baubegleitung der
gutachteriiche Nachweis durch den Verursacher erbracht wird, dass innerhalb der
Gehoizflachen keine Brutvogel britten oder Amphibien/Reptilien vorhanden sind und
die Zustimmung der zustandigen Behorde vorliegt

Stadt-und Regionalplanung
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Verfahrensvermerke

1. Der der iiber den
Nr. 15 wurde am 15.12.2016 gefasst. Die ortsiibliche Bekanntmachung des Auf-
stellungsbeschlusses ist in der Zeit vom 05.04.2017 bis zum 28.04.2017 durch
Aushang an den amtlichen Bekanntmachungstafeln erfolgt.

Neuburg, den 23, OKT. 2018

Die Birgermeisterin

2. Die for Raumordnung und Landesplaning zustandige Stelle ist mit Schreiben

vom 24.04.2017 beteiligt worden
i; z

Neuburg, den 23, OKT. 2018

3. Der Vorentwurf des
Begriindung wurde am 23.03.2017 von s | Gsmslndsvartm\ung gebilligt. Die
friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB wurde durch of-
fentiiche Auslegung der Planung im Baua.m Neuburg in der Zeit vom 24.04.2017
bis zum 12.05.201 der Beteili-
gung der Oﬂenlllchken erfolgte du!ch Aushang an den amtlichen Bekanntma-
chungstafeln in der Zeit vom 05.04.2017 bis zum 28.04.2017. Die Behdrden und
sonstigen Trager dffentlicher Belange, deren Aufgabenbereich durch die Planung
berihrt werden kann, sind gemaR § 4 Abs. 1 BauGB mit Schreiben vom
24.04.20172ur Abgabe einer Aunsmng auch im Hinblick auf den erforderlichen

Umfang und D worden.
Neuburg, den 23, OKT. 2018 ;{.:c,
Die Birgermeisterin

4. Die Gemeindevertretung hat am 21.09.2017 den Entwurf des Bebauungsplanes
Nr. 15 mit Begriindung gebilligt und zur 6ffentlichen Auslegung bestimmt.

Neuburg, den 13, OKT. 2018

s
Die Burgermeisterin

5. Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 15, bestehend aus der Planzeichnung
(Teil A) und dem Text (Teil B), die Begriindung dazu einschlieBlich Umweltbe-
richt haben in der Zeit vom 23.10.2017 bis zum 24.11.2017 wéihrend der Dienst-
zeiten im Bauamt Neuburg gema § 3 Abs. 2 BauGB ffentiich ausgelegen. Die
sffentiiche Auslegung ist mit dem Hinweis, weiche Umweltinformationen zur Ver-
fligung stehen, dass wahrend der abgegeben
werden kénnen und dass mcm fristgerecht abgegebene Stellungnahmen bei der

bleiben kénnen, in
der Zeit vom 27 00 2017 B zum 20902017 drch Aushang an den amtiichen

Bekanntmachungstafeln bekannt gemacht worden. Die Behdrden und sonstigen

Trager offentiicher Belange, deren Aufgabenbereich durch die Planung beriihrt

werden kann, sind mit Schreiben vom 23.10.2017 uber die ffentliche Auslegung

informiert und gema8 § 4 Abs. 2 BauGB zur Abgabe einer Stellungnahme aufge-
fordert worden.

Neuburg, den 23 (KT, 2018 A
e

Die Burgermeisterin

6. Der katasterméiGige Bestand innerhalb des Geltungsbereiches am 7%, 10. 7§ wird
als richtig dargestellt bescheinigt. Hinsichtlich der lagerichtigen Darstellung der
Grenzpunkte gilt der Vorbehalt, dass eine Prufung nur grob erfolgte, da die
rechtsverbindiiche Fiurkarte im Mafstab 1 ch vorliegt. Regressanspriiche
kbnnen nicht abgeleitet werden.

A

Wiwer | den 16, %. 16 .
- [Gffentich best. Vermesser

(siegel)

7. Die i hat die L ie die
Stellungnahmen der Behorden und ‘sonstigen ngsr mrsmncnsr Belange am

N
Die Birgermeisterin

8. Der Bebauungsplan Nr. 15, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem
Text (T B). vurde am 19.04.2018 von der Gemeindeveretung els Ssizung
i Ui

verberch wirde gebillgt.

Neuburg, den 99 ox7 7918

Die Birgermeisterin

©

Die Satzung iiber den Bebauungsplan Nr. 15, bestehend aus der Planzeichnung
(Teil A) und dem Text (Teil B), wird hiemit am 73 4  ausgefertigt.

Nouburs. 4en 93 0KT. 2008

N
Die Biirgermeisterin

3

. Die Satzung Gber den Bebauungsplan Nr. 15 sowie die Stelle, bei der der Plan
auf Dauer wahrend der Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann
und Gber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind in der Zeit vom 2%.©- 4f bis
2um09. 441. A8 an den amtichen Bekanntmachungstafeln bekannt gemacht
worden. Bei der ist auf die der Verletzung
von Verfahrens- und Formvorschriften und von Méngeln der Abwagung sowie auf
die Rechtsfolgen (§ 215 BauGB) und weiter auf Falligkeit und Eridschen von Ent-

[ worden. Die Satzung ist am

in Kraft getreten.

Neuburg, den 13 NOV, 7018

e

Die Biirgermeisterin

Ubersichtplan

SATZUNG DER GEMEINDE NEUBURG
uber den

A 7o [ S
‘Auszu aus ceropographischen Kare, © Geol

Bebauungsplan Nr. 15

"Freiflachenphotovoltaikanlagen
an der Bahnstrecke Wismar — Rostock,
Bereich Steinhausen - Hagebok"

SATZUNGSBESCHLUSS
Gber die stidostliche Teilflache

19.04.2018

Die Birgermeisterin



