Satzung der Gemeinde Ostseebad Boltenhagen Uber die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 15

Teil A - Planzeichnung M 1 : 1000
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Zeichenerklarung

Es gilt die Planzeichenverordnung vom 18. Dezember 1990 - PlanzV 40.

Ubersichtsplan M 1 : 5000

1. Festsetzungen

Wasserfldchen (§ 9 Abs. 1 Nr. 16 BauGEB)

(M Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes (§ 9 Abs. 7 BauGB|

Wasserflache / offener Vorfluter

E

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB,§§ 4 und 11 BauNVQ)

- Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO)
_ Sondergebiet Reitanlage (§ 11 BauNVO)

_ Sondergebiet Hotel (§ 11 BauNVO) = Flachen fiir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung der Landschaft

RPa Regenriickhaltebecken

Planungen und MaBnahmen zum Schutz und zur Pflege und Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft ( § 9 Abs. 1 Nr. 25 a, 25 b BauGB)

Nummer der Malinahme
Mak der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)
Flachen mit Bindungen fir Bepflanzungen und fir die Erhaltung von Baumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
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I Zah! der Vollgeschosse als Hochstgrenze

GRZ Grundflachenzahl

Anpflanzen von Baumen

GFZ Gescholflachenzahl Erhalten von Baumen

Bauweise, Baugrenze (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22, 23 BauNVO) Regelungen fiir den Denkmalschutz (§ 9 Abs. 6 BauGB)
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Flachen fiir die Versorgungsanlagen und die Abfallentsorgung (§ 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB)
2. Darstellungen ohne Normcharakter
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133 Flurstiicksnummer
Griinflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)
@ Kennzeichnung von Baugebieten (grunordnerische Zuordnung)

- Griinflache (privat) - - vorgeschlagene Wegefiihrung

@ Streuobstwiese
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i regionalentwicklung umweltschutz Als Plangrundlage dienten der Vermessungsplan des Vermessungs- und Ingenieurbtiros Dipl. Ing. A.

L Parkanlage T 1 23966 Wismar Golnik, Biestower Damm 10a, 18059 Rostock und die amtiichen Flurkarten (M 1 : 5000) der Flur 4 der
teﬁ.ﬁggﬁf ? Eg t[]m 46 fax. mlﬂﬂ_m 18 63 Gemarkung Redewisch der Gemeinde Ostseebad Boltenhagen des Landkreises Nordwestmecklenburg,
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Tell B - Text

Es gilt die Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S.
132) zuletzt gedndert durch Art. 3 Investitionserleichterungs- und Wohnbaulandgesetz vom 22.4.1993 (BGBI.
| S. 466)

1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und §§ 4, 11 BauNVO)

(1) In den festgesetzten Aligemeinen Wohngebieten sind sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe, Anlagen
fir Verwaltungen, Gartenbaubetriebe sowie Tankstellen auch ausnahmsweise nicht zuldssig.

(2) In dem festgesetzten Sondergebiet Reitanlage ist eine Reitanlage einschlieflich zugehériger Anlagen wie
Reithalle, gedeckte oder offene Reitbahn, Stallanlage, Rdume zur Unterbringung des Betriebspersonals,
Schank- und Speisewirtschaft sowie notwendige Sanitar- und Lageraume zulassig.

(3) In dem festgesetzten Sondergebiet Hotel ist ein Hotel einschliefblich zugehériger Anlagen wie Schank- und
Speisewirtschaften, Konferenzraumen, Fitnel- und Saunaabteilung und Raume zur Unterbringung des
Betriebspersonals zuldssig.

2. MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und § 16 und 18 BauNVQ)

(1) Als Bezugspunkt fiir die Gebdude- und Sockelhéhe (Sockelhohe definiert als der Schnittpunkt zwischen
der Oberkante des Erdgeschofifubodens (Rohbau) und dem aufstrebenden Mauerwerk) gilt die Oberkante
der zugehdrigen ErschlieBungsstrale vermindert bzw. vermehrt um den natirlichen Héhenunterschied bis zur
Mitte des Gebaudes (Oberkante Erdgescholfuboden).

3. Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und § 22 und 23 BauNVO)

(1) Die Sockelhthe darf max. 0,50 m betragen. Im Bereich des Sondergebiets Hotel darf die Sockelhéhe max.
2,00 m betragen.

4. Stellpldtze und Garagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 und 22 BauGB, § 12 BauNVOQ)

(1) An den festgesetzten Stellen fiir Gemeinschaftsgaragen und -stellplatze ist fiir jede Wohneinheit ein
Stellplatz vorzusehen.

(2) Dem Aligemeinen Wohngebiet Nr. 5 werden 11 Gemeinschaftsstellplatze auf den Flurstiicken 233/ca und
227/4bb, dem Aligemeinen Wohngebiet Nr. 4 werden 7 Gemeinschaftsstellplétze auf den Flurstiick 233/cc
und dem Allgemeinen Wohngebiet Nr. 3 werden 5 Gemeinschaftsstellplatze auf den Flurstiick 233/cd
zugeordnet. Dem Sondergebiet Hotel werden 23 Gemeinschaftsstellplatze und -garagen auf den Flurstlicken
229/b, 230/2ab und 233/cb zugeordnet.

5. MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15, 20 BauGB i.V.m. § 9 Abs. 1a BauGB)

(1) Die Flachen fir Zufahrten, Gehwege, Stellpldtze und Hofe sind im gesamten Plangebiet in wasser- und
luftdurchlassiger Bauweise (Schotterrasen, wassergebunden Decke, Rasenagittersteine und Pflastersteine mit
hohem Fugenanteil) zu errichten. Die Durchlassigkeit der Fldchen mult mindestens 30 % betragen.
Ausgenommen hiervon ist die Hauptzufahrt zum Gutshaus.

(2) In der fiir Maknahme zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
festgesetzten Flache Nr. 1 ist eine Streuobstwiese anzulegen. Dazu ist Hochstammobst im Pflanzverband 15
x 15 m zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Es sind vorzugsweise alte Obstsorten vorzusehen. Zur
Entwicklung einer artenreichen Bodenvegetation ist die vorhandene Grinfiiche unter den Baumen einer
extensiven Beweidung bzw. einer einmaligen Mahd im Jahr zuzufihren. Bei einer Beweidung sind die
gepflanzten Baume dauerhaft vor Verbi® und Trittschaden zu schiitzen. Die Manahme auf dem Flurstiick
236 ist den zu erwarteten Eingriffen in den Baugebieten 1- § zuzuordnen. Die Bereitstellung der Flachen und
die Durchfilhrung der Mallinahmen obliegt dem Eingriffsverursacher.

(3) Der innnerhalb der fiir Mafnahmen zum Schutz, zur Pfiege und Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft festgesetzten Flache Nr. 2 fiihrende Ziegengraben ist umfassend zu sanieren und zu renaturieren.
Stauwehre mit natiirichem Uberlauf sind zu installieren und somit in der Geléndesenke wieder eine grilere
Stillwasserzone zu entwickeln. Am Bauwerk ist eine flache Sohlgleite vorzusehen. Aulter der Verrohrung
unter der Zufahrt zum Gutshof sind die verrohrten Abschnitte freizulegen. Entlang der offengelegten
Abschnitte sind Initialpflanzungen mittels Ufergehdlzen (Schwarzerle, Esche, Weidenruten) durchzufiihren.
Diese MaRnahme ist den zu erwarteten Eingriffen in den Baugebieten 1-5 sowie den eingniffsrelevanten
Verkehrsflachen zuzuordenen. Die Bereitstellung der Flachen und die Durchfihrung der Maltnahmen obliegt
dem Eingriffsverursacher.

6. Anpflanzen und Erhalt von Bdumen, Stréuchern und sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a
und 25b BauGB)

(1) An den festgesetzten Stellen zum Anpflanzen von Einzelb&umen sind hochstammige Gehblze,
Stammumfang 16 - 18 cm, anzupflanzen und dauerhaft zu erhalten. Pflanzarten: Stieleiche (Quercus robur),

Rotbuche (Fagus sylvatica), Bergahorn (Acer pseudoplatanus), Winterlinde (Tilia cordata), Roftkastanie
{Aesculus hippocastanum).

(2) Die zum Erhalt festgesetzten Einzelbdume und die Gehtlze innerhalb der umgrenzten Flachen mit
Bindung fiir Bepflanzung bzw. fiir die Erhaltung von Baumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen sind
dauerhaft zu erhalten. Alle Malknahmen, die den Fortbestand gefahrden (z.B. Verdichten des Bodens,
Eingriffe in den Wurzelraum und Grundwasserabsenkungen), sind zu unterlassen. Beim Abgang von
Einzelbaumen ist fiir gleichwertigen Ersatz zu sorgen. Samtliche zur Erhaltung festgesetzten Parkbdume sind
auf ihren Gesundheitszustand zu (iberpriifen. Nicht vital erscheinende Parkbdume sind fachgerecht zu
sanieren. Samtliche Kopfweiden sind fachgerecht in ca. 1,50 m Hohe zu kdpfen.

7. Ortliche Vorschriften iiber die duBere Gestaltung (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 86 LBauO M-V)

(1) Im Bereich des Gutshofes sind nur sandfarbene Aulenwande als Sichtmauerwerk oder glattverputztes
Mauerwerk zuldssig. Aubenwande aulerhalb der Gutsanlage sind nur als rotes/rotbuntes oder sandfarbenes
Sichtmauerwerk, als glattverputztes oder geschiammtes Mauerwerk in den Farben grau, weilt und beige oder
als Fachwerkkonstruktion zulassig. Flr Teilfldchen der Fassade sind auch vertikale Holzverkleidungen
zulassig.

(2) Die Ddcher der Hauptgeb&ude sind nur als symmetrische Sattel-, Walm-, Kriippelwalm- und Zeltdacher,
die der Nebengebaude auch als begriinte Flachdacher zuldssig.

(3) Bei Hauptgebduden mit Putzfassade sind rote bis rotbraune Dacher oder Reetdacher zulassig.

(4) Dachaufbauten und Gauben sind bis zu einer Gesamtiange von einem Drittel der jeweiligen Trauflange
zulassig. Von First und Traufe sind jeweils Abstande von 1,0 m und vom Ortgang ist jeweils 3,0 m Abstand
einzuhalten. Bei reetgedeckten Hausern sind Dachflachenfenster unzulassig.

(5) Der Dachiiberstand darf max. 0,40 m betragen. Bei restgedeckten Gebauden darf der Dachiiberstand 0,8
m nicht (berschreiten,

(6) Sichtbar angebrachte Rollladenkasten sowie feststehende Markisen sind unzuldssig. Ausgenommen
hiervon ist die Dachterrasse auf der Riickseite des Guishauses.

(7) Oberirdische Gas- oder Olbehaiter sowie Millbehalter sind in einer geschlossenen Umkleidung
unterzubringen, die mit einer Wand- und Dachbegriinung oder einer Holzverkleidung versehen ist.

(8) Werbeanlagen sind nur an der Stelle der Leistung bis zu einer Gréfie von 0,5 gm zulassig.
Warenautomaten sind nicht zugelassen.

(9) Einfriedungen sind nur als gegliederte Steinmauern, senkrechte Lattenzaune oder Laubholzhecken
zulassig. Dabei ist die Mauer derart auszufiihren, dalt sie sich in Pfeiler und Zwischenfelder gliedert. Die
Mauerpfeiler sind nur in Sichtmauerwerk oder geschlammten Mauerwerk bis zu einer Hohe von 2,50 m, die
Zwischenfelder in Sichtmauerwerk oder als verputzte Fassade bis zu einer Hohe von 2,00 m und einer Breite
bis zu 3,00 m mit einem oberen AbschluR aus Sichtmauerwerk zuldssig. Bei Laubholzhecken sind hinter oder
in der Hecke angeordnete Drahtzaune sind bis zu 0,90 m Hohe oder bis zur Héhe der Hecke zuldssig.
Dariiberhinaus sind Zaune mit 3 horizontal gespannten Drahten mit Pfeilern aus geviertelten Baumstammen
zulassig.

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 27. August 1997
(BGBI. 1 8. 2141, ber. BGBI | S, 137) sowie aufgrund des § 86 der Landesbauordnung
Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) in der Fassung der Bekanntmachung vom 6. Mai 1998 (GVOBI. M-V S.
468, ber. S. 612), geandert durch Gesetz vom 21. Juli 1998 (GVOBI. M-V S. 647, 673), wird nach
BeschluRfassung der Gemeindevertretung vom 27. Juni 2001 und mit Genshmigung der héheren
Verwaltungsbehérde vom 18.Januar 2002 (Az.: VIIl 230e - 512 113 - 58014 (15, 1. A.) folgende Satzung tiber
die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 15 der Gemeinde Ostseebad Boltenhagen fiir das Gebiet in
Redewisch um den alten Gutshof zwischen der Dorfstrae im Norden und Nordwesten, den Flurstiicken 225/6
und 232/1, 235 im Westen, dem Ziegengraben im Stidosten und Osten sowie den Flurstiicken 241, 223/1, 223/2
und 222 im Osten, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A), dem Text (Teil B) sowie den ortlichen
Bauvorschriften, erlassen:

Verfahrensvermerke

Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung vom 14, 04,1999, Die ortsilbliche
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Der Entwurf der 1. Anderung des Bebaulifgsp [ﬁng&ﬂjﬂ 5, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A), dem
Text (Teil B), den drtlichen Bauvorschriften sowie der Begriindung, haben in der Zeit vom 23.01.2001 bis zum
23.02.2001 wahrend der Dienststunden nach § 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen. Die dffentliche
Auslegung ist mit dem Hinweis, dafb Bedenken und Anregungen wéhrend der Auslegungsfrist von jedermann
t gpren, am 13.01.2001 durch Verdffentlichung in den
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Die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 15, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A), dem Text (Teil B)
sowie den ortlichen Bauvorschriften, wurde am 27.06.2001 von der Gemeindevertretung als Satzung
beschlossen. Die Begriindung zur Anderung
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Die Genehmigung dieser Satzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A), dem Text (Teil B) sowie den
ortlichen Bauvorschriften, wurde mit Bescheid des-Ministeriums fiir Arbeit und Bau des Landes /)
R \IF2aDe, 512113 - 58014 (15, 1.A.) erteitt. / /
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der Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und Gber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind
durch Vertffentlichung in der "Ostseezeitung” am 23. Mai 2002 sowie in den “Llbecker Nachrichten" am 24. Mai
2002 ontsliblich bekanntgemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung
von Verfahrens- und Formverschriften und von Mangeln der Abwagung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 214 Abs.
1und § 215 Abs. 2 BauGB sowie § 5 KV M-V) und weiter auf Falligkeit und Erléschen von
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getreten.
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Satzung
der Gemeinde Ostseebad Boltenhagen Uber die
1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 15

fiir das Gebiet in Redewisch um den alten Gutshof zwischen der Dorfstrafie im Norden
und Nordwesten, den Flurstiicken 225/6 und 232/1, 235 im Westen, dem Ziegengraben
im Stidosten und Osten sowie den Flurstiicken 241, 223/1, 223/2 und 222 im Osten.



