Satzung der Gemeinde Ostseebad Boltenhagen uber den Bebauungsplan Nr. 15
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2. Darstellungen ohne Normcharakter

% vorhandene bauliche Anlagen

o———o vyorhandene Grundstiicksgrenzen

Zeichenerklarung
Grinfiachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

1. Festsetzungen
I N Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes (§ 9 Abs. 7 BauGB)

Streuobstwiese — — — in Aussicht genommene Grundstiicksgrenzen
Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGE §§ 4, 11 BauNVQ)

- Griinfliche (privat)
[2]
(4]
("]

Frischwiese b 4 kunftig fortfallend
20 an
- Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO) Parkanlage o Flursticksnummer
Dauergriniand e Hohenpunkte
- Sondergebiet Reitanlage (§ 11 BauNVO)
Wasserflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB)
- Sondergebiet Hotel (§ 11 BauNVO) B (6) Kennzeichnung von Baugebieten (grinordnensche Zuordnung)
==———=+ Wasserflache / offener Vorfluter
Mal der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)
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I Zahl der Voligeschosse als Hochstgrenze Regenriickhaltebecken UbEI'SIChtSPIHH M 1:10 000

GRZ Grundfiachenzahl
Planungen und Malnahmen zum Schutz und zur Pflege und Entwicklung von Natur und

GFZ Geschoftflachenzahl Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr, 22, 25 a, 25 b BauGB)

Bauweise, Baugrenze (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22, 23 BauNVQ) = Flachen fur Mafinahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung der Landschaft

m—— 020076 . o Flachen mit Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Baumen,
. . Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

. Anpflanzen von Baumen

Erhalten von Eaumen

TH Traufhohe als Hochstmall uber dem Bezugspunkt

DN Dachneigung

<4—» Firstrichtung

Regelungen fiir den Denkmalschutz (§ 9 Abs. 6 BauGB)
Verkehrsfiichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

]EI Einzelanlagen, die dem Denkmalschutz unteriiegen
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Hauptversorgungsleitung (§ 9 Abs. 1 Nr. 13 und Abs. 6 BauGB) geplante Wegefuhrung

— ¢— ¢ — Freileitung 20 KV

Teil B - Text

Es gilt die Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Januar 1990
(BGBI. | 8. 132) zuletzt geandert durch Art. 3 Investitionserieichterungs- und Wohnbaulandgesetz vom
22.4.1993 (BGBI. | S. 466)

1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGE und §§ 4, 11 BauNVOQ)

(1) In den festgesetzten Allgemeinen Wohngebieten sind sonstige nicht storende Gewerbebetriebe,
Anlagen fir Verwaltungen, Gartenbaubetriebe sowie Tankstellen auch ausnahmsweise nicht zulassig.

(2) In dem festgesetzten Sondergebiet Reitanlage ist eine Reitanlage einschlieflich zugehaoriger Anla-
gen wie Reithalle, gedeckte oder offene Reitbahn, Stallaniage, Raume zur Unterbringung des Betriebs-
personals, Schank- und Speisewirtschaft sowie notwendige Sanitar- und Lagerraume zulassig.

(3) In dem festgesetzten Sondergebiet Hotel ist ein Hotel einschlieflich zugehdriger Anlagen wie
Schank- und Speisewirtschaften, Konferenzraumen, Fitnefl- und Saunaabteilung und Raume zur Un-
terbringung des Betriebspersonals zulassig.

— 2. MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und § 18 BauNVOQ)

(1) Als Bezugspunkt fir die Gebaude- und Sockelhdhe (Sockelhohe definiert als der Schnittpunkt zwi-
schen der Oberkante des ErdgeschoRfuBbodens (Rohbau) und dem aufstrebenden Mauerwerk) gilt die
Oberkante der zugehdrigen ErschlieBungsstralle vermindert bzw. vermehrt um den natiirichen Hohen-
unterschied bis zur Mitte des Gebaudes.

3. Regelung des Wasserabflusses (§ 9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB)

Die Flachen fir Zufahrien, Gehwege, Stellplatze und Héfe sind im gesamten Plangebiet in wasser-
durchlassiger Bauweise (Schotterrasen, wassergebunden Decke oder Rasengittersteing) zu errichten.
Die Durchiassigkeit der Flachen mul mindestens 30 % betragen.

4, Maknahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft sowie
Anpfianzen von Baumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15, 20 und 25a
BauGB)

(1) An den festgesetzien Stellen zum Anpflanzen von Einzelbdumen sind hochstammige Gehdlze,
Stammumfang 16 - 18 cm, anzupflanzen und dauerhaft zu erhalten. Pflanzarten: Stieleiche (Quercus
robur), Rotbuche (Fagus sylvatica), Bergahorn (Acer pseudoplatanus), Winterlinde (Tilia cordata), Rof-
kastanie (Aesculus hippocastanum).

(2) Auf den in der Planzeichnung Teil-A dargestellten Flachen fir Streuobstwiese (Flurstick 235 und
236) ist eine Streuobstwiese anzulegen. Dazu ist ein Hochstammobst im Pflanzverband 15 x 15 m zu
pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Es sind vorzugsweise alte Obstsorten vorzusehen. Zur Entwicklung
einer arlenreichen Bodenvegetation ist die vorhandene Griinflache unter den Baumen einer extensiven
Beweidung bzw. einer einmaligen Mahd im Jahr zuzufiihren. Bei einer Beweidung sind die gepflanzten
Baume dauerhaft vor Verbit und Trittschaden zu schiitzen. Die Maflinahme auf dem Flurstick 235 ist
dem zuerwarteten Eingriff in dem Baugebiet 6 zuzuordnen. Die MaBnahme auf dem Flurstlick 236 ist
den zuerwarteten Eingriffen in dem Baugebiet 1-5 zuzuordnen. Die Bereitstellung der Fléchen und die
Durchfithrung der Mafinahmen obliegt dem Eingriffsverursacher.

(3) Auf den Flurstiicken 264/1, 264/2 und 263 ist eine extensive Grinlandnutzung aufrecht zu erhalten.
In Anlehnung an das Veriragsmuster fir naturschutzgerechte Grinlandnutzung sind bei Beweidung
hochstens 2 GV/iha zuldssig, sind Schleppen, Walzen, Pestizideinsatz und Dingung unzulassig. Ein
vorheriger Umbruch der Flachen ist nicht zulassig.

(4) Der durch das Plangebiet filhrende Ziegengraben ist umfassend zu sanieren und zu renaturieren.
Das vorhandene, defekte Stauwehr mit natiidichem Uberiauf ist instandzusetzen und somit in der Ge-
landesenke wieder eine grofere Stillwasserzone zu entwickein. Am Bauwerk ist eine flache Sohigleite
vorzusehen. Auler der Verrohrung unter der Zufahrt zum Gutshof sind die verrohrien Abschnitte freizu-
legen. Entlang der offengelegten Abschnitte sind Initialpflanzungen mittels Ufergehdizen (Schwarzerle,
Esche, Weidenruten) durchzufiihren. Diese Malinahme ist den zu erwarteten Eingriffen in den Bauge-
bielen 1-3 cuzuordnen sowie den eingriffsielevanten Verkehrsflachen zuzuordenen. Die Bereitstellung
der Flachen und die Durchfiihrung der MaRnahmen obliegt dem Eingriffsverursacher.

5. Bindungen fiir Bepflanzungen und Erhaltung von Baumen und Strauchern (§ S Abs. 1 Nr. 25b
BauGB)

(1) Die zum Erhalt festgesetzten Einzelbaume und die Gehdlze innerhalb der umgrenzten Flachen mit
Bindung fiir Bepflanzung bzw. fiir die Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
sind dauerhaft zu erhalten. Alle Malinahmen, die den Fortbestand gefahrden (z.B. Verdichten des Bo-
dens, Eingriffe in den Wurzelraum und Grundwasserabsenkungen), sind zu unterlassen. Beim Abgang
von Einzelbaumen ist fiir gleichwertigen Ersatz zu sorgen. Die DIN 18 820, die dem Schutz von zu er-
haltenden Einzelbdumen und Pflanzbestanden dient, ist zu beachten. Samtliche zur Erhaltung festge-
setzten Parkbaume sind auf ihren Gesundheitszustand zu (berprifen. Nicht vital erscheinende Park-
baume sind fachgerecht zu sanieren. Samtliche Kopfweiden sind fachgerecht in ca. 1,50 m Hohe zu
kopfen,

6. Ortliche Vorschriften tiber die duBere Gestaltung (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 86 LBauQ M-V)

(1) Die Dacher der Hauptgebaude sind nur als symmetrische Sattel-, Walm-, Krippelwalm- oder Zell-
dacher, die der Nebengebaude auch als begriinte Flachdacher zulassig.

(2) Der Dachiberstand darf max. 0,40 m nicht dberschreiten.

{3) Im Bereich des Gutshofes sind nur sandfarbene AuRenwénde als Sichtmauerwerk oder glattverputz-
tes Mauerwerk zulassig. Auflenwande auferhalb der Gutsanlage sind nur als rotes/rotbuntes oder
sandfarbenes Sichtmauerwerk oder glattverputztes oder geschidmmtes Mauerwerk in den Farben grau,

weill oder beige oder als Fachwerkkonsiruktion zulassig. Fir Teilflachen der Fassade sind auch Holz-
verkleidungen zulassig.

(4) Bei Hauptgebauden mit Putzfassade sind nur rote bis rotbraune Dacher oder Reetdacher zulassig.

(5) Die Sockelhohe darf max. 0,50 m betragen. Im Bereich des Sondergebiets Hotel darf die Sockelhd-
he max. 2,00 m nicht iiberschreiten.

(6) Oberirdische Gas- oder Olbehalter sowie Miillbehalter sind in einer geschlossenen Umkleidung
unterzubringen, die mit einer Wand- und Dachbegrinung oder einer Holzverkleidung versehen ist.

(7) Werbeanlagen sind nur an der Stelle der Leistung bis zu einer Grofle von 0,5 gm zulassig. Waren-
automaten sind nicht zugelassen.

(8) Einfriedungen sind nur als gegliederte Steinmauem, senkrechte Lattenzaune oder Laubholzhecken
zulassig. Dabei ist die Mauer derart auszufiihren, daf sie sich in Pfeiler und Zwischenfelder gliedert.
Die Mauerpfeiler sind nur in Sichtmauerwerk oder geschidmmten Mauerwerk bis zu einer Hohe von
2,50 m, die Zwischenfelder in Sichtmauerwerk oder als verputzte Fassade bis zu einer Hohe von 2,00
m und einer Breite bis zu 3,00 m mit einem oberen Abschluft aus Sichtmauerwerk zulassig. Bei Laub-

holzhecken sind hinter oder in der Hecke angecrdnete Drahtzdune sind bis zu 0,90 m Héhe oder bis
zur Hohe der Hecke zulassig.

Als Plangrundlage dienten der Lage- und Hohenplan des Vermessungs- und Ingenierburo Dipl-Ing. A.
Golnik, Biestower Damm 10a, 18059 Rostock und die Flurkarten der Flur 4 der Gemarkung Redewisch
der Gemeinde Ostseebad Boltenhagen des Landkreises Nordwestmecklenburg, herausgegeben vom
Kataster- und Vermessungsamt Grevesmuhlen.

Hinweise

Auf dem Flurstiick 200, Flur 4, Gemarkung Redewisch ist ein Bodendenkmal bekannt, bei dem ange-
sichts seiner wissenschaftlichen und kulturgeschichtlichen Bedeutung einer Uberbauung oder Nut-
zungsanderung - auch der Umgebung — gem. § 1 Abs. 3 DSchG M-V nicht zugestimmt werden kann.
Beim Befahren mit schwerer Technik im Zusammenhang mit 0.g. Vorhaben ist daher ein Sicherheitsab-

stand von 10 m zur Grabenaulenkante einzuhalten und das Zwischenlagern von Bauschutt oder -ma-
terialien ist untersagt.

Im Geltungsbereich ist ein untertagiges Bodendenkmal bekannt, das den Gutskomplex umfafit, und es
sind weitere archaologische Funde moglich. Geman § 1 (3) des Denkmalschutzgesetzes Mecklenburg-
Vorpommem (DSchG M-V) sind bei offentichen Planungen und Malinahmen die Belange des
Denkmalschutzes und der Denkmalpflege zu berlcksichtigen. Mit Erdarbeiten verbundene Malinahmen
sind vorab oder wahrend des Mutterbodenabirages durch fachkundiges Personal der untersn
Denkmalschutzbehorde zu betreuen. Dazu ist der Beginn der Erdarbeiten dem Landkreis
Nordwestmecklenburg, -untere Denkmalschutzbehorde-, mindestens 4 Wochen vorher schriftiich und
verbindlich anzuzeigen. Im Falle auftretender Bodendenkmale erfolgt eine wissenschaltliche
Untersuchung, Dokumentation und Baubegleitung. Die anfallenden Kosten hat der Verursacher des
Eingriffs zu tragen § 7 (7) i.V.m. § 6 (5) DSchG M-V,

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 27. August
1897 (BGBL. | S. 2141) i.V.m. § 233 BauGB in der Fassung der Bekanntmachung vom 27. August 1897
(BGBL. | S. 2141) sowie nach § 86 der Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommem vom 26. April 1994
(GS M-V GI. Nr. 2130-3) wird nach Beschluftfassung der Gemeindevertretung vom Tée04 99  und mit
Genehmigung der hoheren Verwaltungsbehdrde folgende Satzung ber den Bebauungsplan Nr. 15 der
Gemeinde Ostseebad Boltenhagen fir das Gebiet um den alten Gutshof in Redewisch zwischen der
DorfstraBe im Norden, dem Fullweg im Osten, dem Graben im Siiden sowie der Griinflache (westliche
Grenze des Flurstiicks 264/2 und 263) im Westen, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem
Text (Teil B), erlassen:

Verfahrensvermerke:

Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschiusses der Gemeindevertretung vom 7. November 1996. Die
mtsubhche Bekanntmachung des Aufstellungshes:‘:hlu ist durch Verdffentlichung in den "Lubecker
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Die Entwarfe des Bebauungsplanes, bestehend 3084 anzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B),
sowie der Begriindung haben in der Zeit vom Z2.06. 7# bis zum 7 ©F. @# wahrend der Dienststun-
den nach § 3 Abs. 2 BauGB vomn 8. Dezember 1986 (BGBI. | S. 2253) dffentiich ausgelegen. Die &ffentii-
che Auslegung ist mit dem Hinweis, dal Bedenken und Anregungen wahrend der Auslegungsfrist von
;edermann schnﬁhch oder zur Nlederschrn‘t uurgehr cht-werden konnen, am3r. 5 £ &0 .92durch Veroffent-

Dér Biirgermeister

v

Der Entwurf des Bebauungsplanes ist nach der eréters 6ffértlichen Auslegung geéndert worden, Daher
haben die Entwlrfe des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil
B), sowie der Begriindung haben in der Zeit vom 20.03.98 bis zum20.04 28 wahrend der Dienst-
stunden nach § 3 Abs. 2 BauGB in der Fassung der Bekanntmachung vom 27. August 1997 (BGBI. | S.
2141) emeut dffentlich ausgelegen. Dabei ist bestimmt worden, dal Bedenken und Anregungen nur zu
den geanderten Teilen vorgebracht werden konnten. Die dffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dait
Bedenken und Anregungen wahrend der Auslegungsfrist von ;edermann schnfthch cu:‘.er zur NlEdEFSChﬂfl
vorgebracht werden kénnen, am 23.98, 77.3.98du
sowie dem "Markt" ortsiblich bekanntgemacht
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Die Gemeindeveriretung hat die vorgebrachten Be nregungen der Burger sowie die Stellung-
nahmen der Trager offentlicher Belange am /902.98 und am /o4 99  geprift. Das Ergebnis ist
mitaeteilt worden. .
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Ostseebad Boltenhagen, den /3. 08. 99 /5

Der katasterméaRige Bestand am 2d.0F. 9§ G Aargestellt bescheinigt Hinsichtlich der
lagerichtigen Darstellung der Grenzpunkte gilt der Vor dal eine Priifung nur grob erfolgte, da die
rechtsverbindliche Flurkarte im Marﬁstab 1 51[]{}[] v:arllegt Regrefanspriiche kdnnen nicht abgeleitet

werden. S —r] )

LeﬁEr des Kataﬁtera

Der Bebauungsplan, bestehend aus der Plarizeic.ﬁﬁunﬁ {’I’éii A) und dem Text (Teil B), wurde am /4=04+ 99
von der Gememdevenretung als Satzung heschlnssen Die Begrindung zum Bebauungsplan wurde mit
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Die Genehmigung dieser Satzung, bestehend aus- ung (Teil A) und dem Text (Teil B), wur-
de mit Bescheid des Ministeriums fiir Bau, Landesentwicklung und Umwelt des Landes Mecklenburg-

Vorpommem vom 06.12., 1939 AZ.: WE%&IMHM mit Nebenbestimmungen und, Hmwersen
erteilt. VA
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Die Nebenbestimmungen wurden durch den satzu inden Beschiul der Gemeindevertretung vom
13.07.2000 erfiillt, die Hinweise sind beachtet .ﬁl o N Y
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Die Gemeindevertretung hat die nach Satzungs h"'e'gangenen Eedgntraen L_lnd Alnreglungen der
Biirger sowie die Stellungnahmen der TOB ary[‘fﬂ Z‘Zﬂﬁﬂ geprift Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.
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Die Satzung, bestehend aus der Planzemhnungﬂﬁgﬂ nndtde# Text (Teil B), wird hiermit ausgejemgt
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Die Erteilung der Genehmigung des Eebauungg;nignék scmyﬂm Stelle, bei der der Plan auf Dauer wah-
rend der Dienststunden von jedermann emgeseﬁé*rrﬁé#dﬁh kann und iiber den Inhalt Auskunft zu erhalten
ist, sind am 08.11.2001 durch Veréffentlichung in den "Liibecker Nachrichten® sowie der "Ostseezeitung”
ortsiiblich bekanntgemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung
von Verfahrens- und Formvorschriften und von Mangeln der Abwégung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215
Abs. 2 BauGB) und weiter auf Falligkeit und Erljschin von _Entschadigungsanspriichen (§§ 44 246a Abs.
1 Satz 1 Nr. 9 BauGB) hingewiesen worden. D&eSatzung lst@'u 09.11.2001 in Kraft getreten, /|
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der Gemeinde Ostseebad Boltenhagen
uber den Bebauungsplan Nr. 15

fiir das Gebiet in Redewisch zwischen der Dorfstrale im Norden, dem Fullweg im Osten,
dem Graben im Stden sowie der Griinfliache (westliche Grenze des Flurstiicks 264/2 und
263 im Westen.



