Begrundung

zur Satzung der Gemeinde Bobitz
liber den Bebauungsplan Nr. 15
" Am Schlossberg " in Scharfstorf

im beschleunigten Bebauungsplanverfahren nach § 13b BauGB
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1. Grundlagen der Planung

Folgende Gesetze bilden die Grundlage fiir die Aufstellung der Satzung der Gemeinde Bobitz (iber den
Bebauungsplan Nr.15 ,Am Schiossberg" in Scharfstorf:

- das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
03. November 2017, BGBI. | S. 3634 einschlieBlich aller zum Zeitpunkt der Beschlussfassung
rechiskraftigen Anderungen,

- die Verordnung tber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung
(BauNVO) vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786) einschlieBlich aller zum Zeitpunkt der
Beschlussfassung rechtskréftigen Anderungen,

- die Verordnung Gber die Ausarbeitung der Bauleitpldne und die Darstellung des Planinhalts
(Planzeichenverordnung -PlanzV vom 18. Dez. 1990 (BGBI. 1991 | S.58)
einschlieRlich aller zum Zeitpunkt der Beschlussfassung rechtskraftigen Anderungen,

- die Landesbauordnung Mecklenburg- Vorpommern (LBauO M-V) in der Fassung

der Bekanntmachung vom 15.Oktober 2015 (GVOBI. M-V 2015, S. 344) einschlieRlich aller
zum Zeitpunkt der Beschlussfassung rechtskraftigen Anderungen

2, Geltungsbereich

Plangebiet: Gemeinde Bobitz
Gemarkung  Scharfstorf/ Flur 1

Plangeltungsbereich:
Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 15 ,Am Schlossberg” in Scharfstorf befindet sich in

Ortsrandlage von Scharfstorf an der Dorfstrale ,Am Schlossberg“ und umfasst eine Flache von
0,5 ha.

3. Zielstellung und Grundsétze der Planung

Durch den Riickgang der Bedeutung der Landwirtschaft hat sich Scharfstorf zu einem Wohnstandort
im l&ndlich gepragten Gebiet entwickelt. Scharfstorf ist ein lang gestrecktes Stralkendorf mit einseitiger
und im mittleren Abschnitt auch zweiseitiger Bebauting. Neben der alten Wohnbebauung sind in den
letzten Jahren viele neue Wohngeb&ude entstanden. Baulichkeiten der alten Gutsanlage sind nicht
mehr erhalten. Am 8stlichen Ortsrand steht noch ein altes, baufélliges Wirtschaftsgeb&ude (Scheune).
Der Entwicklung in Richtung eines Wohnstandortes Rechnung tragend, wurde der im Zusammenhang
bebaute Siedlungsbereich des Ortes im Fldchennutzungsplan als Wohnbauflache dargestellt.

Im Jahr 2010 wurde durch eine Ergdnzungssatzung Baurecht zur Liickenbebauung in zentraler Lage
an der DorfstraRe geschaffen. Die geschlossene Bebauung entlang der DorfstralRe pragt das heutige
Erscheinungsbild des Ortes.

Aufgrund der landwirtschaftlichen Vornutzung der Flurstiicke 247/1 und 250 wurden diese nicht als
Bauflachen Gberplant und sind im Aufienbereich verblieben.

Die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 15, Am Schlossberg “ ist eine MaRnahme zur Beseitigung
stédtebaulicher Missstdnde durch Abriss der maroden Scheune auf den Flurstiicken- Nr. 247/1 und
250 und den Neubau eines Wohnhauses auf einer dauerhaft nicht mehr genutzten Flache im
Dorfgebiet. Da der bauliche Zustand des Gebé&udes eine Sanierung oder Instandsetzung ausschlief3t
und nur ein Abriss zur Beseitigung des stédtebaulichen Missstandes in Frage kommt, soll dem
Eigentiimer die Mdglichkeit einer wirtschaftlichen Nachnutzung eréffnet werden. Ein entsprechender
Bauantrag zur Errichtung eines Eigenheimes auf dem Scheunengrundstiick wurde bisher aufgrund der
Lage im Auenbereich abgelehnt.

Durch die Einbeziehung des vorhandenen Wohnhauses auf dem dahinterliegenden Teil des
Flurstickes Nr. 250, Hausnummer 35, in den Plangeltungsbereich wird insgesamt der stédtebauliche
Zusammenhang zum bebauten Ortsteil hergestellt.

Um die Planungen der Gemeinde in Ubereinstimmung zu bringen, wird der Fldchennutzungsplan
gem&R § 13b Satz 1i.V.m. § 13a Abs. 2 Nr. 2 BauGB im Wege der Berichtigung angepasst.




Da das geplante Vorhaben aus
planungsrechtlicher Sicht nach
§ 34 BauGB als nicht zul&ssig
beurteilt wurde, erfolgt die
Einbeziehung der
AuRenbereichsfldchen zur
Schaffung von Baurecht im
beschleunigten
Bebauungsplanverfahren nach
§13b Baugesetzbuch. Durch die
Inanspruchnahme von Fl&chen,
die sich unmittelbar an den im
Zusammenhang bebauten
Ortsteil von Scharfstorf
anschlieen und nicht mehr als
10.000 m? Grundfl&che
beanspruchen, werden die
Voraussetzungen zur
Anwendung des § 13b BauGB

Scheunenruine auf den Flursidcbkeh- NF. 247/1 u. 250 (Aufnahme 05/2019)

erfilit. Da es sich um die Nutzung eines kleinen Gebietes auf lokaler Ebene handelt, besteht keine
Notwendigkeit zur Umweltvertraglichkeitspriifung.

Mit den im Bebauungsplan gleichzeitig festgesetzten o&rtlichen Bauvorschriften werden
Rahmenbedingungen vorgegeben die gewahrleisten, dass sich die baulichen Anlagen den
bestehenden ortlichen Verhéltnisse anpassen, der einzelne Bauherr aber dennoch geniigend
Spielraum hat, um seine individuellen Gestaltungsabsichten realisieren zu kénnen.

4, Festsetzungen
4.1. Art der baulichen Nutzung

Gemal § 1 Abs. 3 BauNVO wird das Baugebiet als allgemeines Wohngebiet nach § 4 BauNVO
ausgewiesen. Zuldssig ist hier die Errichtung von Wohngebduden, von Einrichtungen, die der
Versorgung des Gebietes dienen wie L&den, Schank- und Speisewirtschaften, nicht stérende
Handwerksbetrieb sowie Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche
Zwecke.

Der Anwendungsbereich des beschleunigten Verfahrens nach § 13b BauGB ist auf die weitere
Wohnbaulandentwicklung abgestellt. Um diese Zielstellung wirksam umzusetzen werden gemap § 1
(6) BauNVO folgende im allgemeinen Wohngebiet ausnahmsweise zulédssige Nutzungen im Plangebiet

ausgeschlossen:
- Betriebe des Beherbergungsgewerbes (§4 Abs.3 Nr.1)
- sonstige, nicht stérende Gewerbebetriebe (§4 Abs.3 Nr.2)
- Anlagen flr Verwaltungen (§4 Abs.3 Nr.3)
- Gartenbaubetriebe (§4 Abs.3 Nr.4)
- Tankstellen (§4 Abs.3 Nr.5)
4.2, MaB der baulichen Nutzung

Das MaR der baulichen Nutzung im Anderungsgebiet ist durch zuléssige Grundflachenzahl, Zahl der
zulassigen Vollgeschosse und die Firsthéhe als Hochstmaf bestimmt.

Die Bezugspunkte der festgesetzten H6hen baulicher Anlagen sind wie folgt definiert:

als unterer Bezugspunkt, die mittlere Hohe des zugehdrigen Straenabschnittes

als oberer Bezugspunkte, die Traufhéhe (Hohe der &uReren Schnittkante der AuRenwand mit
der Dachhaut) und als Firsthéhe (H6he der oberen
Dachbegrenzungskante des eingedeckten Daches).




4.3, Bauweise, iiberbaubare Grundstiicksfldche

Mit der Bebauungsplan wird die Gberbaubare Grundstiicksflache durch Festsetzung der Baugrenzen
bestimmt, so dass dem Bauherrn gentigend Spielraum zur individuellen Gestaltung des Grundstiickes
ermdoglicht wird. Fir die Bauflache ist eine offene Bauweise festgesetzt. Die Gebaude sind als
Einzelhauser zu errichten.

Mit der Beschrankung der Zahl der WE in Wohngeb&uden auf 2 soll verhindert werden, dass sich der
offene und groRziigige Charakter einer typischen Dorfbebauung andert, dem Eigentimer aber mit der
Festsetzung auch die Mdglichkeit einer generationstibergreifenden Nutzung seines Grundstiickes
ermdglicht wird.

Ein geringfligiges Vortreten von Gebaudeteilen vor die straRenseitige Baugrenze bis zu einem Dirittel
der straftenseitigen Geb&udebreite und in einer Tiefe von max. 1,50 m ist zuldssig.

44, Gestalterische Festsetzungen

Mit dem Bebauungsplan werden auch die gestalterischen Festsetzungen an heutige Bedirfnisse und
Wiinsche der Bauherren angepasst. So wird als zulédssige Dachform auch das Walmdach mit einem
Neigungswinkel von 25°-50° méglich sein.

5. Anschluss an die Verkehrsfldchen

Die verkehrliche ErschlieBung ist tber die Dorfstralle ,Am Schlossberg" sichergestellt. Die Dorfstrale
bindet an die BundesstraRe B 208, die von Wismar nach Bobitz fithrt, an und erschliefit die
vorhandene und geplante Bebauung der Ortslage.

Das Flurstiick 250 wird offiziell (ber die 6ffentliche Stralte ,Am Schlossberg”, wozu auch das Flurstiick
251 gehort, erschlossen.

6. Ver- und Entsorqungsanlagen
Wasserversorgung

° Trinkwasserversorgung

Scharfstorf wird Uber ein bestehendes Transportleitungssystem des Zweckverbandes Wismar mit
Trinkwasser versorgt. Der Anschluss an die vorhandene Wasserversorgungsleitung d 63 PE-HD in der
StraRe Am Schlossberg ist durch die Bauherren zu beantragen. Neuverlegungen erfolgen
grundsétzlich im 6ffentlichen Bereich.

° Ldschwasser

Der Loschwasserbedarf kann durch Entnahme aus einem vorhandenen Folien-L.6schteich auf dem
Flurstiick Nr. 247/2 sichergestellt werden. Das Plangebiet befindet sich in unmittelbarer Nachbarschaft
zur Entnahmestelle.

Abwasserentsorgung

° Schmutzwasserableitung

In Scharfstorf betreibt der Zweckverband Wismar ein 6ffentliches Schmutzwassernetz, an das
Anschlussméglichkeit besteht.

Der Anschluss an den vorhandenen Schmutzwasserkanal DN 200 PE in der Stralle Am Schlossberg
bzw. 150 Stz im stidlichen Wegegrundstick (Flurstiick 251) ist zwischen Bauherren und dem
Zweckverband abzustimmen.




° Niederschlagswasserableitung

Eine zentrale Regenwasserableitung ist nicht vorhanden oder geplant.

Das von bebauten und kiinstlich befestigten Flachen abflieRendes Niederschlagswasser unterliegt der
Abwasserbeseitigungspflicht der Gemeinde.

Unbelastetes Niederschlagswasser von Dach- und Hoffldchen ist dezentral auf dem Grundstiick zu
versickern bzw. als Brauchwasser zu nutzen.

Ferner besteht die Méglichkeit, das Regenwasser in das vorhandene Kleingewésser abzuleiten.
Wasserrechtlich kann das als Gemeingebrauch entsprechend § 21 LWaG erlaubnisfrei erfolgen.
Wasserstande und Abflussméglichkeiten des Kleingewéssers sind bei entsprechender Variante zu
pritffen, da es in die Hanglage des ,Schlossberges” mit einer Hohendifferenz von 10 Meter
eingebunden ist. Das Ausufern auf dem Grundstlick kann durch den natiirlichen Oberflachenabfluss
nicht ausgeschlossen werden.

Eine mégliche Versickerung tiber eine Versickerungsaniage ist als Benutzung des Grundwassers
erlaubnispflichtig. Entsprechende Antragsunterlagen sind bei der unteren Wasserbeh6rde des
Landkreises Nordwestmecklenburg einzureichen.

Gewdédsserschutz

Mit den Bauarbeiten sind auf dem Grundstiick eventuell vorhandene Drainageleitungen und sonstige
Vorflutleitungen in ihrer Funktionsfahigkeit zu erhalten bzw. wiederherzustellen.

LAU-Anlagen (Lagerung, Abfillen und Umschiagen von wassergefahrdenden Stoffen) haben auf der
Grundlage des § 62 WHG i.V. mit der AwWSV so zu erfolgen, dass eine Geféhrdung des Grund- und
Oberflachenwassers nicht zu besorgen ist.

Prufpflichtige Anlagen nach AwSV sind bel der unteren Wasserbehdrde anzeigepflichtig.

Werden bel der Durchsetzung der Planung Erdaufschliisse (auch Fldchenkollektoren oder
Erdwarmesonden far Warmepumpen) notwendig, mit denen unmittelbar bzw. mittelbar auf die
Bewegung oder die Beschaffenheit des Grundwassers eingewirkt wird, sind diese gemé&f § 49 Abs. 1
des WHG sechs Wochen vor Baubeginn bei der unteren Wasserbehdrde anzuzeigen. Dies trifft
ebenso fir eventuell notwendige Grundwasserabsenkungen wahrend der Baumafinahmen zu.

Der natlirliche Abfluss wild abflieRenden Wassers auf ein tiefer liegendes Grundstiick darf nicht zum
Nachteil eines hther liegenden Grundstlicks behindert werden bzw. zum Nachteil eines tiefer
liegenden Grundstiickes verstérkt oder auf andere Weise verdndert werden.

Entsprechend der topographischen Situation ist die Griindung eines Geb&udes mit entsprechender
Hoéhenlage zum Kieingewasser zu priifen und gegebenenfalls festzulegen.

Energie

Notwendige Mafinahmen zur Energieversorgung sind zwischen Bauherrn und dem zusténdigen
Versorgungsunternehmen zu regeln.

Ein Anschluss an die vorhandenen Anlagen zur Versorgung des Planvorhabens ist méglich. Dazu ist
eine Erweiterung der Stromverteilungsanlagen erforderlich, fiir die eine entsprechende Fléche im
6ffentlichen Bauraum gem. DIN 1998 bersitzustellen ist.

Zur Beurteilung und Einschétzungen der Aufwendungen fur eine kiinftige Stromversorgung ist
rechtzeitig ein Antrag mit folgenden Aussagen an das Versorgungsuntemehmen zu stellen:
» Lage- bzw, Bebauungsplan, vorzugsweise im MaRstab 1 : 500; ErschlieRungsbeginn
und zeitlicher Bauablauf; Versorgungsstruktur und Leistungsbedarf des Baugebietes;
« vorgesehene Ausbaustufen mit zeitlicher Einordnung, Insbesondere
» Baustrombedarf,;
« Namen und Anschrift des Erschliefungstragers

Vor Beginn eventueller Bauarbeiten ist eine Einweisung durch den Meisterbereich erforderlich. Zu den
vorhandenen elektrischen Betriebsmitteln sind grundsatzlich Abstédnde nach DIN VDE 0100 und DIN
VDE 0101 einzuhalten. Vorhandene und in Betrieb befindliche Kabel diirfen weder freigelegt noch
tiberbaut werden. Zur Gewdahrieistung der geforderten Mindesteingrabetiefen sind Abtragungen der
Oberflache nicht zulasslig. In Kabelnghe ist Handschachtung erforderlich.



Telekom

Bei der Bauausfiihrung ist darauf zu achten, dass Beschédigungen der vorhandenen
Telekommunikationslinien vermieden werden und aus betrieblichen Griinden (z.B. im Falle von
Stérungen) der ungehinderte Zugang zu den Telekommunikationslinien jederzeit méglich ist. Es ist
deshalb erforderlich, dass sich die Bauausfihrenden vor Beginn der Arbeiten tber die Lage der zum
Zeitpunkt der Bauausfiihrung vorhandenen Telekommunikationslinien der Telekom informieren und
einen Schachtschein einholen tber die Internetanwendung , Trassenauskunft Kabel“ oder unter der
Mailadresse (planauskunft.nordost@telekom.de). Die Kabelschutzanweisung der Telekom ist zu
beachten.

7. Altlasten/ Abfallentsorgung

Altlasten sind dem Planungstrager nicht bekannt. Anfallender Bauschutt und Bodenaushub ist
entsprechend seiner Beschaffenheit sach- und umweltgerecht nach den gesetzlichen Bestimmungen
zu entsorgen (nur auf zugelassenen Deponien, Aufbereitungsanlagen usw.).

Durch den Landkreis Nordwestmecklenburg wird die Abfallbeseitigung in der Gemeinde
wahrgenommen.

Um die Abfallentsorgung fiir das Wohnhaus auf dem Flurstiick 250 ordnungsgemag sicherstelien zu
konnen, wird fir dieses Grundstlick an der Strae ,Am Schlossberg" ein entsprechender
Behéitersammelplatz ausgewiesen.

Die Abfallbehélter sind durch die Grundstiickseigentiimer/ Bewohner an diesem Behaltersammelplatz
frihestens ab 18:00 Uhr am Vortag der Abholung, spatestens jedoch bis 06:00 Uhr morgens des
Abfuhrtages (bzw. bei Terminverschiebungen bis 05:00 Uhr) bereitzustellen. Nach der Leerung sind
die Abfallbehélter unverziiglich auf die Grundstiicke zurlickzuholen. Bei der Bereitstellung der Behélter
ist darauf zu achten, dass diese keine Beeintrachtigungen fiir den flieRenden Verkehr (Fahrzeuge,
FuBganger) darstellen.

Entsorgung von Abfillen der Baustelle

Bauabfélle (Bauschutt, Baustellenabfélle, auch aus Abbruch) sind grundsétzlich zur Verwertung einer
zugelassenen Aufbereitungsanlage zuzuftihren. Die Verwertung soll bereits auf der Baustelle durch
Getrennthaltung nach MaRgabe der Gewerbeabfallverordnung vorbereitet werden.

Laut Aussage der unteren Abfallbehérde des Landkreises wurde in der vorhandenen Scheune auch
mit Schadstoffen umgegangen, so wurden z.B. Asbestplatten, Dammwollen und mit Hydraulikol
kontaminierter Boden gelagert. Aushubmaterial mit mehr als 10 % Fremdanteilen wie Bauschutt ist
i.d.R. nicht als Boden verwertbar sondern einer Wiederaufbereitungsanlage zuzufithren.

Sind méglicherweise geféhrliche Stoffe, wie Schlacken oder Asbest enthalten, sind besondere Sorgfalt
und MaBnahmen erforderlich.

Schadstoffkataster bei Abbruch von Gebiuden

Bei Umbau- oder Abrissarbeiten inshesondere von vor 1990 errichteten Geb&uden ist mit dem
Vorkommen schadstoffhaltiger Baustoffe zu rechnen. In Betracht kommen insbesondere Asbest (z.B.
Asbestzementplatten, Dichtungen, Ddmmstoffe), Teeréle (z.B. Dachpappen) sowie Insektizide
(tragendes Holz). Bei Verdacht wird dringend geraten, durch einen Sachverstandigen ein
Schadstoffkataster anfertigen zu lassen und den Abbruch zu planen. Besondere Gefahrdungen gehen
von schwach gebundenen Asbestprodukten aus (z.B. Brandschutzplatten, Dichtungsmaterial,
Isoliermaterial). Arbeiten mit asbesthaltigen und/oder teerdlhaltigen Abféllen sind in der Regel in
Anwesenheit einer sachkundigen Person unter Einhaltung der Gefahrstoffverordnung und der
Technischen Regeln fur Gefahrstoffe-TRGS 519 und/oder TRGS 551 durchfihren zu lassen. Die
Anmeldung hat spétestens 7 Tage vor Arbeitsbeginn bei der zusténdigen Arbeitsschutzbehérde, dem
Landesamt fiir Gesundheit und Soziales, Friedrich-Engels-StraRe 47 in 19061 Schwerin zu erfolgen.

Bodenschutz

Im B-Plan Geltungsbereich ist der unsachgemaRe Umgang mit schadstoffhaltigen Abfallen bekannt.
Die betrifft insbesondere den Bereich des neu geplanten Einzelhauses. Es besteht z.B. die Besorgnis
von Belastungen durch Asbest, Ddmmfasern und PAK. Abhéngig von der frilheren Nutzung kénnen z.
B. Belastungen durch Pflanzenschutz- oder Diingemittel vorkommen. Zur friheren Nutzung werden
historische Recherchen empfohlen.

Im Rahmen der Vorbereitung von Berdumungs- und BaumaRnahmen sollen reprasentative
Bodenschadstoffuntersuchungen erfolgen. Deren Ergebnis kann evtl. die Besorgnis relevanter
Schadstoffbelastungen des Bodens ausrdumen,




Die im B-Plan dargestellte Griinfliche und das Gewésser sind wahrend Bauphasen auf dem jeweiligen
Grundstiick durch ortsfeste Abzaunung oder Gleichwertiges zu schiitzen. Dies dient dem Erhalt der
natiirlichen Funktionsfahigkeit des Bodens'. Der Boden am Standort ist im Wesentlichen bindig und
damit verdichtungsempfindlich. Zum schonenden Umgang mit dem Boden gehort es,
Verschmutzungen, Vermischungen, Verdichtungen, Abgrabungen und Aufschiittungen und Erosion zu
vermeiden oder zu minimieren.

Anforderungen des schonenden Umgangs mit dem Boden sind in der DIN 186392 prazisiert. Weitere
Angaben sind der Schrift ,Bodenkundliche Baubegleitung (BBB) — Leitfaden fir die Praxis, BVB-
Merkblatt Band 2, Erich-Schmidt-Verlag GmbH & Co.KG, 20133 zu entnehmen.

Ortsfeste Auszaunungen sind geeignet, um Bodenschéden, wie Verdichtung oder Verschmutzung
durch z.B. Befahren oder Lagerplatznutzung, zu vermeiden. Solche werden auch im Bodenschutzplan
nach Pkt. 6.1.6 der DIN 19639 vorgesehen. Fahrtrassen und Lagerplétze der Bauphase sollen auf
kiinftig tiberbaute Flachen oder bereits friiher langfristig genutzte Fahrtrassen und Lagerbereiche
konzentriert werden.

Festgesetzte Griin- oder Wasserflachen wéhrend der Bauzeit gegen Bodenschéden zu schitzen, ist
sinnvoll und angemessen.

Mitteilungspflichten nach § 2 Landes-Bodenschutzgesetz

Der Grundsttickseigentiimer und der Inhaber der tatséchlichen Gewalt Gber ein Grundstlick sowie die
welteren in § 4 Absatz 3 und 6 des Bundes-Bodenschutzgesetzes genannten Personen sind
verpflichtet, konkrete Anhaltspunkte dafir, dass eine schédliche Bodenverénderung oder Altlast
vorliegt, unverziglich der Landratin des Landkreises Nordwestmecklenburg als zusténdiger
Bodenschutzbehdrde mitzuteilen. Diese Pflicht gilt bei BaumaRnahmen, Baugrunduntersuchungen
oder dhnlichen Einwirkungen auf den Boden und den Untergrund zusétzlich auch fiir die Bauherren
und die von ihnen mit der Durchfiihrung dieser Tatigkeiten Beauftragten, Schadensgutachter,
Sachverstindige und Untersuchungsstellen.

Grundstiickseigentimer und alle am Bau Beteiligten sind bei schédlichen Bodenverénderungen
verpflichtet, die Untere Bodenschutzbehdrde (UBodB) unverziglich zu informieren (03841 / 3040 6620,
-6622, -0). Konkrete Anhaltspunkte fiir schadliche Bodenveranderungen kdnnen z.B. LAGA-
Einstufungen ab Z2 oder aufféllige Farbe oder Geruch sein.

Abfalirechtlich erfordertiche Deklarationen von Auffiillungen kénnen darlber hinaus Anhaltspunkte auf
die baurechtlich erforderliche Gew#hrleistung gesunder Wohn- und Arbeitsverhéltnisse liefern. Hier
sind der UBodB bislang keine konkreten Anhaltspunkte fir den Zweife! an gesunden Wohn- und
Arbeltsverhéltnissen bekannt.

Die Untere Bodenschutzbehorde sollte bei abfallrechtlichen Einstufungen ab Z1.2 nach LAGA TR
Boden 2004 vorsorglich hinzugezogen werden, um frihzeitig zu prifen, ob MaBnahmen fiir gesunde
Wohn- und Arbeitsverhéltnisse erforderlich werden kénnen.

8. Bodendenkmale

Im Piangebiet sind keine Bodendenkmale bekannt.

Werden bei Erdarbeiten Funde oder auffillige Bodenverfarbungen entdeckt, ist gem. § 11 DSchG M-V
(GVBI. Mecklenburg-Vorpommern Nr. 23 vom 28.12.1993, S. 975 ff.) die zusténdige untere
Denkmalschutzbehtrde zu benachrichtigen und der Fund und die Fundstelle bis zum Eintreffen des
Landesamtes fir Kultur und Denkmalpflege, FB Archéologie und Denkmalpflege, oder dessen
Vertreter in unveréndertem Zustand zu erhalten. Verantwortlich sind hierfur die Entdecker, der Leiter
der Arbeiten, der Grundeigentiimer sowie zufallige Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen. Die
Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang der Anzeige.

Der Beginn der Erdarbeiten Ist der unteren Denkmalschutzbehérde und dem Landesamt fiir Kultur und
Denkmalpflege, FB Archéologie und Denkmalpflege, spatestens 4 Wochen vor Termin schyiftlich und
verbindlich mitzuteilen, um zu gewéhrleisten, dass Mitarbeiter oder Beauftragte des Landesamtes fur
Kultur und Denkmalpflege bei den Erdarbeiten zugegen sein kénnen und evil. auftretende Funde gem.
§ 11 DSchG M-V unverziiglich bergen und dokumentieren. Dadurch werden Verzégerungen der
Baumafnahme vermieden.




9. Umweltbelange

Die Aufstellung des B-Plans Nr. 15 betrifft Fl&chen, die sich unmittelbar an den im Zusammenhang
bebauten Ortsteil von Scharfstorf anschlieRen und nicht mehr als 10.000 m? Grundflache
beanspruchen. Die vorgesehene Bebauung wird insofern zusammen mit den bereits vorhandenen
Wohngebauden den nordéstlichen Ortsrand von Scharfstorf durch eine dann geschlossene
Wohnnutzung prégen.

Die betreffende Bauflache ist aktuell durch eine akut einsturzgefahrdete Scheune bestanden, deren
baulicher Zustand eine Sanierung oder Instandsetzung ausschlieRt. Aukerdem befindet sich in
unmittelbarer N&he zur Scheune ein kleines Wohnhaus, so dass ein stadtebaulicher Zusammenhang
zum bebauten Ortsteil hergestellt wird.

Innerhalb des Geltungsbereiches des B-Plan Nr. 15 befindet sich ein gesetzlich geschiitztes
Gewasserbiotop. Dieses wird im B-Plan beriicksichtigt und als Kleingew&sser zur Erhaltung
festgesetzt.

]
= | Geltungsbereich B-Plan Nr. 15
ges. gesch. Biotope

BIOTOPE (gesetzlich geschutzt)
I Feuchtbiotep

» .7’1{/

Abbildung 1: Geltungsbereich des B-Plans Nr. 15 der Gemeinde Bobitz im Schafstorf im Kontext zu gesetzlich geschiitzten
Biotopen. Kartengrundlage: Geoportal MV 2019, erstelit mit QGIS 3.4.8.
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Abbildung 2: Vorhabenbereich, links: einsturzgeféhrdete Scheune; rechts: Blick tiber Feuchtbiotop in Richtung Scheune und
Wohngebaude. Foto: Stadt Land Fluss 28.05.2019.

Stehende oder flieRende Gewssser werden durch die Planung nicht beansprucht. Die festsetzungs-
gemaR mogliche Errichtung eines Wohngeb&udes wird zu Bodenversiegelungen und zur
Beanspruchung von Zierrasen und Siedlungsgriin ohne Gehdlze fuhren. Das Vorhaben jedoch ist nach
den Regelungen von § 13 b BauGB von der Umweltpriifung und somit auch von der Anwendung der
Eingriffsregelung befreit.

Gleichwohl folgt die Planung der Pramisse des sparsamen Umgangs mit den Schutzgiitern Flache und
Boden dahingehend, dass quasi eine Liicke innerhalb eines bereits bestehenden Ortsrandes
geschlossen und nicht etwa ein Vordringen der Bebauung in die freie Landschaft unter Beanspruchung
landwirtschaftlich genutzter Flache vorbereitet wird.

Der Geltungsbereich des B-Plan Nr. 15 tiberschneidet sich nicht mit der Gebietskulisse der nationalen
und internationalen Schutzgebiete, diese liegen > 1 km westlich sowie ostlich/norddstlich der
Vorhabenflache. Beeintrachtigungen der Schutzgebiete kénnen aufgrund der ausreichenden
Entfernung und angesichts der auf der betreffenden Flache und ihrer Umgebung bereits vorhandenen
Wohn- und Freizeitnutzung ausgeschlossen werden.
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Abbildung 3: Geltungsbereich (rot) im Kontext zu nationalen und internationalen Schutzgebieten, hier blau = FFH-Gebiet 2134-

301 ,Kleingewasserlandschaft westlich von Dorf Mecklenburg®, grin = Landschaftsschutzgebiet L56 ,Wallensteingraben®.
Kartengrundlage: Geoportal MV 2019, erstellt mit QGIS 3.4.8.
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Auswirkungen auf die Schutzgiiter Luft und Klima werden infolge der einzuhaltenden, diesbeziiglich
strengen Standards bei der Wohngeb&udeplanung insoweit vermieden, dass erhebliche
Umweltauswirkungen ausbleiben werden.

Gleiches gilt im tbertragenen Sinne in Bezug auf das Schutzgut Landschaft. Die akut
einsturzgeféhrdete Scheune stellt aktuell einen stadtebaulichen Missstand dar. Der bauliche Zustand
schlieBt eine Sanierung bzw. Instandsetzung aus, so dass nur ein Abriss zur Beseitigung des
stadtebaulichen Missstandes in Frage kommt. Hierdurch wird der Ortsrand von Scharfstorf optisch
aufgewertet.

Hinsichtlich des besonderen Artenschutzes im Sinne von § 44 BNatSchG sind folgende Hinweise zu
beachten:

Durch den Abriss der baufélligen Scheune gehen potenzielle Lebensraume fir Geb&udebriiter
verloren, jedoch ist aufgrund der akuten Einsturzgefahr ein dauerhafter Fortbestand ohnehin nicht
mehr gegeben. Um dennoch vorsorglich einen Verbotstatbestand nach §44 BNatSchG zu vermeiden,
ist ein Abriss der Scheune zwischen Anfang November und Ende Februar vorzunehmen.

Wahrend der Kartierungen im Mai 2019 konnten im Kleingewasser innerhalb des Vorhabenbereiches
Grinfrésche akustisch wahrgenommen werden. Die AbrissmaRnahme, die unter Berticksichtigung der
Brutzeit der Geb&udebriter im Winterhalbjahr stattfinden soll, kommt auch den Amphibien zugute, da
die Arten wahrend dieser Zeit die geringsten Aktivitaten aufweisen. Die Baufeldfreimachung ist nach
dem 15.05. durchzufiihren, sodass die Wanderungszeit der insofern zu diesem Zeitpunkt bereits im
Laichhabitat befindlichen Amphibien beriicksichtigt wird. Es wird somit sichergestellt, dass wandernde
Amphibien aus der Umgebung das Kleingewésser innerhalb des Vorhabenbereiches unbeschadet,

d.h. vor Aufnahme der Bauarbeiten erreichen. Die Errichtung eines Amphibienzaunes um das
Kleingewé&sser wahrend der Baufeldfreimachung und den anschlieRenden Bauarbeiten verhindern ein
Eindringen in den Vorhabenbereich von aus dem Laichhabitat ggf. rickwandernden Amphibien und
somit den Eintritt von Verbotstatbestdnden nach

§ 44 BNatSchG. Fur andere nach § 44 BNatSchG relevante Artengruppen fehlen geeignete Habitate
im Untersuchungsgebiet.

Vor diesem Hintergrund sind die planbedingten Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Fléche, Boden,
Wasser, Luft, Klima und das Wirkungsgefiige zwischen ihnen sowie die Landschaft und die
biologische Vielfalt nicht geeignet, erhebliche Umweltauswirkungen hervorzurufen. Dies gilt auch
hinsichtlich der tibrigen in § 1 Abs. 6 Nr. 7 genannten Schutzgter.

Von einer Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 BauGB und vom Umweltbericht nach § 2a BauGB wird
daher abgesehen, die Anwendbarkeit eines Verfahrens im Sinne von § 13 b BauGB wird insofern
bestatigt.
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