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Satzung der Gemeinde Bobitz liiber den Bebauungsplan Nr. 15

" Am Schlossberg "

in Scharfstorf

im beschleunigten Bebauungsplanverfahren nach § 13b BauGB
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Textliche Hinwelse

Eventuell anfallender Bauschutt und Bodenaushub ist entsprechend seiner Beschaffenheit sach- und umweltgerecht nach den gesetzlichen Bestimmungen
zu entsorgen ( nur auf zugelassenen Deponien, Aufbereitungsaniagen usw.). Werden bei Bauarbeiten Anzeichen fir bisher unbekannte Belastungen des
Untergrundes, wie abartiger Geruch, anormale Farbung, Austritt von verunreinigten Flussigkeiten, Ausgasungen, Reste alter Ablagerungen

(Hausmull, gewerbliche Abfdlle etc.) angetroffen, ist der Grundstlcksbesitzer als Abfallbesitzer zur ordnungsgemafien Entsorgung des belasteten
Bodenaushubes nach §§ 2 und 3 des Gesetzes Uber die Vermeidung und Entsorgung von Abféllen (Abfallgesetz - AbfG ) vom 27.8.1986 BGBI | S. 1410,
ber. 8. 1501, zuletzt gedndert durch Artikel 6 des Gesetzes vom 22.April 1993 (BGBI. | S. 466) verpflichtet.

Bodendenkmale

Werden bel Erdarbeiten Funde oder auffallige Bodenverfarbungen entdeckt, ist gem. § 11 DSchG M-V (GVBI. Mecklenburg-Vorpommern Nr. 23
vom 8.12.1993, 8. 975 ff.) die zustédndige untere Denkmalschutzbehérde zu benachrichtigen und der Fund und die Fundstelle bis zum Eintreffen des
Landesamtes fur Kultur und Denkmalpflege oder dessen Vertreter in unverdndertem Zustand zu erhalten. Verantwortlich sind hierfur die Entdecker,
der Leiter der Arbeiten, der Grundeigentimer sowie zufallige Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen. Die Verpflichtung erlischt 5 Werktage
nach Zugang der Anzeige. Der Beginn der Erdarbeiten ist der unteren Denkmalschutzbehérde und dem Landesamt fir Kultur und Denkmalpflege
spétestens 4 Wochen vor Termin schriftlich und verbindlich mitzuteilen, um zu gew#hrieisten, dass Mitarbeiter oder Beauftragte des Landesamtes
far Kultur und Denkmalpflege bei den Erdarbeiten zugegen sein kénnen und evtl. auftretende Funde gem. §11 DSchG M-V unverzliglich bergen und
dokumentieren. Dadurch werden Verzégerungen der BaumafRnahmen vermleden.

Planzeichenerkldrung
Es gilt die Planzeichenverordnung (PlanzV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 19911 S. 58

Planzeichen Erlduterungen Rechtsgrundlagen
I Festsetzungen
rt de lichen Nutzun § 9 (1) Nr. 1 BauGB,
§§ 1 bis 11 BauNVO
WA Allgemeines Wohngebiet § 4 BauNVvO
Mag der baulichen Nutzung § 9 (1) Nr. 1 BauGB,
§ 16 BauNVO
0,3 Grundflachenzahl (GRZ)
| Zahl der Vollgeschosse als HéchstmaR
SD,KWD,WD Sattel -, Krlippelwalm-, Walmdach
TH max = 4,00 m; Traufhdhe als Héchstmaf
FH max = 9,50 m ; Firsthéhe als HéchstmafR
25°- 50° Dachneigung (DN)
Bauwelse, Baugrenzen §9 (1) Nr. 2 BauGB,
§§ 22 und 23 BauNVO
o offene Bauweise
A nur Einzelh&user zuldssig
= ———— Baugrenze
Hauptversorgungsleitungen §9 (1) Nr. 13 u. (6) BauGB
R S unterirdische Leltungen

hier: Deutsche Telekom und E.DIS (NS)

Grinfldchen
hier: private Grlin- und Gartenfldche

§ 9 (1) Nr. 15 und (6) BauGB

Pla en, Nutzungsregelungen § 9 (1) Nr. 20, 25 und (6) BauGB

zur Pflege und zur Entwicklung von

Natur und Landschaft
L L L] Umgrenzung von Fléche fur Maknahmen §9 (1) Nr. 20 und (6) BauGB
L n zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
e von Natur und Landschaft
e —
O e Py Kleingewdsser
Sonstige Planzeic
Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs § 9 (7) BauGB
des Bebauungsplanes
Il. Darstellung ohne Normcharakter
vorhandene Flurstlicksgrenze
zB. 24711 Nr. des Flurstlickes
zB. |‘3 |‘ MaRlinien mit MaRangaben

Abriss Scheunenruine

vorh. Geb#&ude und Anlagen

NA Nebenanlage
WH Wohnhaus
Nutzungsschablone
) Zahl der
Bavgenist Vollgeschosse WA |
Grundfléchen- 03
zahl *
Bauweise Dachform e} SD, K\iVD,!VD
Dachneigung DN 25°-50
Traufththe TH=4,00 m
Firsthéhe FH=9,50 m

Teil B = Textliche Festsetzungen

I PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

W A Allgemeines Wohngebiet gem. § 4 BauNVO
Zuléssig sind
- Wohngebéude
die der Versorgung des Gebiets dienenden Léden, Schank- und Speisewirtschaften
sowie nicht stdrende Handwerksbetriebe
Anlagen far kirchliche, kulturelle, sozlale, gesundheitliche und sportliche Zwecke

l2.__Ausschiuss von Ausnahmen §1(6) BauNVO

Nicht zul4ssig sind

- Betriebe des Beherbergungsgewerbes

- sonstige nicht stérende Gewaerbebetriebe
- Anlagen far Verwaltungen

- Gartenbaubetriebe

- Tankstellen

Die h&chstzuldssige Zahl der Wohnungen in Wohngeb#uden ist auf zwel Wohnungen beschréinkt.

&u__MaB der baylichen Nutzung §9 (1) Nr. 1 BauGB
21.__Grundfliche baulicher Anlagen §16 (2) Pkt 1 BauNVO,

Das Mal der baulichen Nutzung wird durch die Grundfldchenzahl bestimmt.

2.2, Hohe baulicher Anlagen §18 (1) BauNVO

Als unterer Bezugspunkt der festgesetzten Héhe baulicher Anlagen, wie der Traufhéhe und der
Firsthdhe, gilt die mittlere Héhe des dazugehdrigen StraRenabschnittes der Strafte.

Die Traufhdhe ist als H&he der 4ufleren Schnittkante der AuRenwand mit der Dachhaut und die
Firsthdhe als Hhe der oberen Dachbegrenzungskants, also bei Satteldachern der duftere

Schnittpunkt der belden Dachschenkel, definiert.
Die festgesetzte Traufhdhe bezieht sich auf die Hauptdachfléchen.

3 Gariiaubiats Grindssiaicnlara &2 4Vl 3 RuGl
3.1, Uberschreitung der Baugrenze

GemaR § 23 (3) BauNVO Ist ein Vortreten vor Geb#udeteilen (wie 2.B. durch Erker, Balkone,
Windfénge o.4.) vor die strallenseitige Baugrenze bis zu einem Drittel der strallenseitigen
Geb#udebreite und In einer Tiefe von max. 1,50 m zuléssig.

I NATURSCHUTZRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

Nicht Uberbaute Flachen der Grundstiicke sind 2u begrlinen und gértnerisch 2u gestaiten.

8. Vorsorglicher Artenschutz
81 Bauzeitenregelung zugunsten der Gebiudebriiter.

Der Abriss der baufdlligen Scheune ist unter Berticksichtigung der Brutzeit von Geb#dudebritern im
Zeltraum zwischen Anfang November und Ende Februar vorzunehmen.

62 __ Bauzeitenregelung zugunsten von Amphibien

Zum Schutz von Amphibien ist eine Baufeldfreimachung nach dem 15. Mai durchzufthren. Wéhrend
der Baufeldfreimachung und den anschliefenden Bauarbeiten ist das vorhandene Feuchtbiotop
innerhalb des Plangebietes mit einem Amphiblenzaun zu umstellen.

83 ____Schutz des Feuchtblotops

Alle Nutzungen des Feuchtbiotops einschlieRlich seines 3m breiten Pufferstreifens, wie 2.B.
gértnerische Nutzung, Mahd, Lagerung von Gegenstéinden bzw. Materlallen aller Art oder Errichtung
baulicher Anlagen sind unzuléssig, ausnahmsweise ist eine einmalige Jahresmahd im Zeitraum von
Anfang September bis Ende Oktober zuldssig.

Ortliche Bauvorschriften
gem. § 9 Abs. 4 BauGB . V. m. § 86 LBauO M-V

BAUGESTALTERISCHE FESTSETZUNGEN

Der Geltungsbereich der értlichen Bauvorschriften umfasst den gesamten Geltungsbereich des
Bebauungsplanes Nr. 15, Am Schlossberg * in Scharfstorf.

§2___Baugestalterischen Festsetzungen

Décher

Die zuldssigen Dachformen und Dachnelgungen sind In der Planzeichnung festgesetzt und gelten
nur fOr die Hauptdécher.

Wer vorsétzlich oder fahriéssig gegen die gestalterischen Festsetzungen verstdfit, handelt
rechtswidrig im Sinne des § 84 (1) LBauO M-V und kann mit BuRgeld geahndet werden.
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Ubersichtsplan

Satzung der Gemeinde Bobitz

iiber den Bebauungsplan Nr. 15
,,» Am Schlossberg “ in Scharfstorf

im beschleunigten Bebauungsplanverfahren nach § 13b BauGB

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.November 2017 sowie der
Verordnung (iber die bauliche Nutzung der Grundstticke (Baunutzungsverordnung - BauNVO) in der vor dem 13. Mai 2017
geltenden Fassung, der Verordnung (ber die Ausarbeitung der Bauleitpldne und die Darstellung des Planinhalts
(Planzeichenverordnung - PlanzV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58) einschl. aller rechtskraftigen Anderungen,
des § 86 der Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) in der Fassung der Bekanntmachung vom

15. Oktober 2015 (GVOBI. M-V 2015, S. 344). einschl. aller rechtskraftigen Anderungen wird nach Beschlussfassung der
Gemeindevertretung vom 05.05.2020 gem&R § 13b BauGB im beschleunigten Bebauungsplanverfahren folgende Satzung
der Gemeinde Bobitz tiber den Bebauungsplan Nr. 15 , Am Schlossberg “ fir das Gebiet: Ortsteil / Gemarkung Scharfstorf,
Flur 1, Flurstlick- Nr. 247/1 und 250, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und Text (Teil B) sowie Uber die drilichen
Bauvorschriften zur dufleren Gestaltung baulicher Anlagen, erlassen.

Verfahrensvermerke:
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Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der PlanzelohRUAgG (Tell A) und dem Text (Teil B) sowie die
Begriindung haben in der Zeit vom 06.02.2020 bis zum 06.03.2020 wéhrend der Dienststunden nach § 3 Abs. 2 BauGB
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Der katastermaRige Bestand wird als richtig dargestellt bescheinigt. Hinsichtlich-der lagerichtigen Daratellung der
Grenzpunkte gilt der Vorbehalt, dass eine Priifung nur grob erfolgte, da die Llegenschamkarte durch Digitalisierung des
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Bebauungsplan Nr. 15
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im beschleunigten Bebauungsplanverfahren nach § 13b BauGB
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