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1.2. Lage und Kurzcharakterisierung des Standortes

Die Vorhabenfléche liegt im Westen der Ortslage Zierow auf dem Gelénde der Gutsanlage,
in der Gemeinde Zierow, im Landkreis Nordwestmecklenburg. Auf dem Gutsgeldnde,
welches seit Jahrzehnten als ,Berufliche Schule” des Landkreises Nordwestmecklenburg —
Fachschule fur Agrarwirtschaft genutzt wird, wurden im Zuge dessen nachtréglich Schul- und
Funktionsgebéude errichtet, die den urspringlichen Charakter der Gesamtanlage
beeintréchtigen und einen stédtebaulichen Missstand darstellen.

Die néhere Umgebung des Plangebietes ist vor allem geprégt durch die Wohnbebauung der
Ortslage.

Der Geltungsbereich umfasst die Flursticke 2/1, 2/2, 2/3, 3, 4, 5/5, 5/7, 5/8, 5/9, 5/10,
6/3, 6/10, 6/11, 6/12,7,8,17/1,17/2, 18/4, 58/4, 390/1, 391/1, 392, 393, 394 und
395 sowie Teilflachen aus Flst, 9, 11, 12, 61, 383, 384, 385 und 387 der Flur 1,
Gemarkung Zierow,

Die Plangebietsfléche grenzt im Norden und Osten an die LindenstraBe sowie angrenzende
Wohnbebauung, im Stdosten an die WischerstraBe und im Westen an landwirtschaftlich
genutzte Grinlandfléchen.

Abbildung 2: Ubersicht Gber die Lage des Plangebietes (rot). Kartengrundlage: geoportal M-V 2017.
1.3.  Plankonzept

Eine von Linden geséiumte DorfstraBBe fuhrt in Zierow direkt auf das ,Gutsschloss” zu. Bereits
1355 gab es hier einen Hof des Knappen Eckhard Negendanck, der von einem breiten
Graben, einem Wall und einer Zugbriicke umgeben war. Das heutige Gutshaus liefl Gottlieb
von Biel bis 1824 im klassizistischen Stil errichten. Wéihrend dieser Zeit entstand auch der
Landschaftspark. Zierow wurde bis 1945 durch die Familie von Biel bewirtschaftet. Der letzte
Besitzer war Heinrich Freiherr von Biel. Das Gutshaus diente nach 1945 erst als Unterkunft
for Flochtlinge, danach als Gemeindehaus und ab 1961 als Ausbildungsstétte for
Agraringenieure. Im Zusammenhang mit der Nutzung als Ausbildungsstéitte wurden auf dem
Geldénde der Gutsanlage nachtréglich Schul- und Funktionsgebéude errichtet, die den
urspringlichen Charakter der Gesamtanlage beeintréichtigen und einen stédtebaulichen
Missstand darstellen.

Seite 3



B-Plan Nr. 14 Gemeinde Zierow ,Zierow Gutshaus” Umweltbericht

Auf Grund des Bestandes und der Planung werden im Plangebiet folgende Arten der
baulichen Nutzungen festgesetzt.

SO 1 Sonstiges Sondergebiet - Fremdenverkehr + Bildung - gemé&f § 11 (1) BauNVO

Der Kernbereich des Bebauungsplanes ist die Gutsanlage. Diese wird geméf § 11 BauNVO
als Sonstiges Sondergebiet mit der Zweckbestimmung ,Fremdenverkehr + Bildung”
festgesetzt.

Im Sondergebiet sind die Erhaltung und der Ersatz bzw. der Rickbau der baulichen Anlagen
der Gutsanlage unter Bericksichtigung der denkmalpflegerischen Aspekte zuléssig.

Mit der Zweckbestimmung Fremdenverkehr und Bildung sind z.B. folgende Nutzungen im
Gebiet zuldssig:

e FREMDENVERKEHR:  Fremdenbeherbergung, = Gastronomie,  Veranstaltungs-,
Tagungs- und Kongressréiume, Kur-, Wellness- und Spa-Einrichtungen

e BILDUNGSEINRICHTUNGEN:  Schulungs-, Veranstaltungs-, Tagungs-  und
Kongressrédume, objektgebundene Beher-bergungsstdtten und
Versorgungseinrichtungen

SO 2 Sonstiges Sondergebiet - Wohnen und Ferienwohnen - geméf3 § 11(1) BauNVO

Entsprechend dem Bestand wird die nordwestliche Plangebietsfléche als Sonstiges
Sondergebiet ausgewiesen, da hier Dauerwohnen einerseits und das Ferienwohnen
andererseits vorhanden sind und auch weiterhin zuldssig sein sollen.

Um eine reine Ferienwohnnutzung auszuschlieBen, wird die Zahl der Ferienwohnungen in

diesem Bereich gemdf3 § 9 (1) Nr. 6 BauGB wie folgt beschréinkt:

* Die héchstzuléssige Zahl der Ferienwohnungen je Wohngebdude ist auf eine
Ferienwohnung beschrankt.

e Die hdchstzuldssige Zahl von Gebduden, die dem Ferienwohnen dienen, ist auf drei
Gebdude beschrénkt,

* Die Zahl der Ferienwohnungen in den Ferienwohngebduden ist auf eine
Ferienwohnung beschrénkt.

Um die Entwicklung des Wohnungsbestandes der Gemeinde Zierow geméfs Rahmenplan for
den Stadt-Umland-Raum Wismar auf den ausgewiesenen Eigenbedarf abzustellen, wird die
Zahl der zuldssigen Wohneinheiten je Wohngebdude auf eine Wohnung beschrénkt.

SO 3 Sonstiges Sondergebiet - Wohnen und Ferienwohnen - geméf3 § 11(1) BauNVO

Das Baugebiet SO 3 umfasst ein sidlich zur Gutsanlage liegendes Grundstick, welches
historisch zum Wirschaftshof des Gutes gehdrte. Das Grundstick ist mit einem grofien
mehrgeschossigen Gebdude bebaut, dass ehemals als Stall- und Verwalterhaus genutzt
wurde.

Nach umfassender Sanierung wird das Gebéude ausschlielich als Wohngebdude in der
Mischform Wohnen und Ferienwohnen genutzt. Freie Kapazitéten sind hier nicht mehr
vorhanden.

Entsprechend der Bestandsnutzung wird das Gebiet als Sonstiges Sondergebiet - Wohnen
und Ferienwohnen — ausgewiesen.

Um eine Umstrukturierung der Nutzung des Gebdudes zur Dauerwohnnutzung
auszuschlieBen wird die maximal zuldssige Zahl der Daverwohnungen in Wohngebduden
auf 2 WE beschrénkt.

WA 1 - 3 Allgemeines Wohngebiet geméf § 4 BauNVO

Neben den Sondergebieten werden die vorhandenen Wohngrundsticke als Allgemeines
Wohngebiet festgesetzt. Durch die Einbeziehung vorhandener Bauliicken mit Wohnbauland-
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2. Planungsgrundlagen und Rahmenbedingungen

2.1. Einleitung

Die nachfolgenden Teilkapitel nehmen Bezug auf relevante, Gbergeordnete Programme und
Rahmenpldne des Landes M-V bzw. der Planungsregion Nordwestmecklenburg. Deren
Aussagekraft ist nicht nur auf den (Uber-) regionalen Kontext beschrénkt, sondern l&sst
durchaus auch Lokalbeziige zu.

2 2 Raumordnung und Landschaftsplanung
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Abbildung 4: Gesamikade (Ausschnitt) des RREP WM 201 1 Lage des Vorhabengebietes: Schwarzer Pfeil

Das Plangebiet liegt im Regionalen Raumentwicklungsprogramm Westmecklenburg (RREP
WM 2011) innerhalb eines Tourismusschwerpunkiraums und einem Vorbehaltsgebiet der
Landwirtschaft.

24 Gutachtllcher Landschaﬁsrahmenplan Wesfmecklenburg 2008
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Abbildung 5: links: Vorhaben im Zusammenhang mit der Schutzwirdigkeit der Arten und Lebensrdume. Que"e.

Textkarte 3 GLRP WM 2008; rechts: Vorhaben im Zusammenhang mit der Schutzwirdigkeit des
Landschaftsbildes. Quelle: Textkarte 8 GLRP WM 2008.

GeméfB Abbildung 5 befindet sich der geplante Vorhabenstandort in Randbereichen hoher
bis sehr hoher Schutzwirdigkeit, Niederungsbhereich Zierower Bach und Wismarbucht, Das

Landschaftsbild wird demzufolge mit mittleren (westlich) und sehr hohen (nérdlich)
Schutzwirdigkeiten bewertet.

/
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2.4. Nationale und internationale Schutzgebiete
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Abbildung 8: Europdische und nationale Schutzgebiete im Umfeld des Plangebietes (rot umrandet). Braun = EU-
Vogelschutzgebiet, grin = Landschaftsschutzgebiet, rot = Naturschutzgebiet, violett = Fléichennaturdenkmal.
Kartengrundlage: geoportal M-V 2019, erstellt mit QGIS 3.4.8.

Im Umfeld des Plangebietes befinden sich folgende nationale Schutzgebiete:

o Landschaftsschutzgebiet L 72b ,Kistenlandschaft Wismar-West”, in einer Entfernung
von ca. 1.300 m sudsstlich

o Fléchennaturdenkmal FND HWI 1 ,Feuchtwiese Hoben”, in einer Entfernung von
2.400 m stdéstlich zum Plangebiet

o Naturschutzgebiet Nr, ,Insel Walfisch” , in einer Entfernung von 3.700m nordéstlich
zum Plangebiet

e Naturschutzgebiet Nr. 126 ,Fauler See — Rustwerder/Poel”, in einer Entfernung von
4,400 m noérdlich zum Plangebiet

Entfernungs- und lagebedingt ist eine Beeintréchtigung der umgebenden nationalen
Schutzgebiete durch die Planinhalte ausgeschlossen.

Gleiches gilt for die im Nordwesten direkt an das Plangebiet grenzenden Natura2000-
Gebiete FFH DE 1934-302 ,Wismarbucht” und des SPA DE 1934-401 ,Wismarbucht und
Salzhaff”.

Da der Bebauungsplan auf die Sicherung und den Abbau stéidtebaulicher Missstéinde im
Umfeld des Denkmalbereiches zielt, ergeben sich durch die Planinhalte keine qualitativen
oder quantitativen Verstarkungen der akivellen Nutzungen. Unter Beachtung des
festgesetzten Rickbaus von Gebduden und Teilen von Gebduden sowie deren vereinzelt
zuléssiger Ersatz durch Nutzungen, die sich in die Gberwiegend von Wohnnutzung gepréigten
Umgebungsbereiche harmonischer und vertriglicher eingliedern werden als der aktuelle
Bestand, ist infolge der Umsetzung der Planinhalte eher von einer Reduzierung der vom
Plangebiet ausgehenden Wirkungen zu rechnen. Eine Beeintréchtigung der Natura2000-
Gebiete in ihren mafBigeblichen Gebietsbestandteilen ist somit von vorneherein sicher
auszuschliefen.
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Abbildung 10: Européische Schutzgebiete im unmittelbaren Umfeld des Plangebietes (rot). Blau = FFH-Gebiet,
braun = EU-Vogelschutzgebiet. Kartengrundlage: geoportal M-V 2019, erstellt mit QGIS 3.4.8.
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3.3. Boden
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Abblldung 12: Geplanter Standort (Pfell) Im Konfexf der geologlschen Oberﬂache Kartengrundlage:
Geologische Karte von Mecklenburg-Vorpommern 1994, M 1:500.000 © LUNG M-V Gistrow;
verkleinerter Ausschnitt,

Das Plangebiet ist in den weichseleiszeitlichen Geschiebelehm und -mergel der
Grundmoréine lokalisiert, Der Vorhabenstandort ist geprdgt von der Beodengesellschaft Nr.
22 ,Tieflehem-/Lehm-Parabraunerde-Pseudogley (Braunstaugley)/ Pseudogley (Staugley)/
Gley auf Grundmoréinen méBiger bis starker Stauwasser- und/oder Grundwassereinfluss und
flqchwelllgem bis kuppigen Geléinde.
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Abbildung 13: Geplanter Standort (Pfeil) im Kontext der anstehenden Bodengesellschaften. Kartengrundlage:
Bodentbersichtskarte von Mecklenburg-Vorpommern, M 1:500.000 © LUNG M-V Gustrow; verkleinerter
Ausschnitt.

Das  Plangebiet  beansprucht  bereits  unter  Nutzung  stehende  Fléichen
(Gutsanlage/Berufsschule), dessen Untergrund bereits anthropogen beeinflusst, weil im Zuge
der Errichtung der Gutsanlage als Landschaftspark vollumfénglich gestaltet ist, so dass
infolge der Uberbauung keinesfalls seltene oder/und besonders schitzenswerte
Bodengesellschaften betroffen sein werden.

Die damit verbundene Vermeidung von Eingriffen in stdrungsarme Bdden folgt dem
bauleitplanerischen Prinzip, mit Béden sparsam umzugehen. In diesem Zusammenhang ist
zu betonen, dass im Zuge der Planumsetzung der festgesetzte (Teil-) Rickbau von Gebduden
innerhalb des Plangebiets eine gréBere Fléche einnehmen wird, wie der unter Beachtung des
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Abbildung 15: Blick vom Gutshof in Richtung LindenstraBe. Foto: Stadt Land Fluss 06.06.2018.

Die Abbildung 13 stellt die Hauptsichtachse vom Zugang des Gutshauses entlang der
LindenstraBe in die Ortslage von Zierow dar. Die hier angedeutete Weitsicht wird durch die
Umsetzung der Planinhalte nicht negativ beeintréichtigt, sondern durch (Teil-) Rickbau der
nérdlich und stdlich der Hauptachse befindlichen Zweckbauten wieder dem historischen
Ursprung angendhert. Der prégende Parkbaumbestand bleibt festsetzungsgeméf vollstandig
erhalten.

Abbildung 16: Blick nach Nordosten in Rlchhj;g Besfadsbebauung auf dem Gutsgeldnde + Folos Stadf Land
Fluss 06.06.2018.

Dem Gutshausensemble vorgelagert, befindet sich der Schwanenteich. Der dichte Bewuchs
rund um den Teich lésst kaum eine Blickbeziehung zur angrenzenden Wohnbebauung zu.
Auch mit Umsetzung der Planinhalte bleiben die Grinstrukturen erhalten und das Gewdsser
unbeeinflusst.
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3.6. Lebensrdume und Flora

38. 1, Geschiitzte Biotope

[] ot 0.2 03 [X} 0.5

Abbildung 18: Luftbild des von der Planung betroffenen Umfeldes mit Darstellung der geschiitzten Biotope, rot
umrandet=Plangebiet. Quelle: Kartenportal Umwelt M-V 2019.

Im Plangebiet bzw. daran angrenzend befinden sich gemdB Biotopkataster nachfolgend

aufgefihrte geschitzte Biotope:
1. Laufende Nummer im Landkreis: NWM10019

Biotopname: permanentes Kleingewdisser
Gesetzesbegriff: stehende Kleingewdsser, einschl. der
Uferveg.

Flache in qm: 3.171

2. Laufende Nummer im Landkreis: NWM09715
Biotopname: permanentes Kleingewdsser, Torfstich
Gesetzesbegriff: Torfstiche, einschl. der Uferveg.
Flache in qm: 2.724

3. Laufende Nummer im Landkreis: NWM10018
Biotopname: Feuchtwiesen. Riedkomplex stdlich von
Zierow

Gesetzesbegriff: Seggen- und binsenreiche
NafBwiesen; Réhrichtbestéinde und Riede

Fléche in qm: 68.664

4, Laufende Nummer im Landkreis: NWWM10020
Biotopname: permanentes Kleingewdsser; Gehdlz;
Phragmites- R&hricht

Gesetzesbegriff: Stehende Kleingewésser, einschl, der
Ufervegetation

Fléche in gm: 3.123

5. Laufende Nummer im Landkreis;: NWM10021
Biotopname: permanentes Kleingewésser,
Phragmites-Rahricht; Geholz

Gesetzesbegriff: Stehende Kleingewésser

Flache in qm: 17.717

6. Laufende Nummer im Landkreis: NWM10023
Biotopname: permanentes Kleingewdsser; Gehdlz
Gesetzesbegriff: Stehende Kleingewdsser; einschl. der
Ufervegetation

Flache in gm: 3.010

7. Laufende Nummer im Landkreis: NWM10024
Biotopname: Baumgruppe; sonstiger Laubbaum;
frisch-trocken

Gesetzesbegriff: Naturnahe Feldgehélze

Fléche in gm: 1723

8. Laufende Nummer im Landkreis: NWM09736
Biotopname: Feldgehdlz; Eiche; Esche; frisch-trocken
Gesetzesbegriff: Naturnahe Feldgehslze

Flache in gm: 12.984

9. Laufende Nummer im Landkreis: NWM09734
Biotopname: Salzgriinland nérdlich von Zierow
Gesetzesbegriff: Salzwiesen; Rohrichtbestdnde und
Riede

Flache in qm: 46.268

10. Laufende Nummer im Landkreis: NWM09730
Biotopname:  Eschenfeuchtwald  nérdlich  von
Eggerstorf

Gesetzesbegriff: Naturnahe Bruch-, Sumpf- und
Auwalder

Flache in qm: 54.689
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3.8.  Biologische Vielfalt
§ 7 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG definiert die Biologische Vielfalt folgendermafen:

,Die Vielfalt der Tier- und Pflanzenarten einschliefSlich der innerartlichen Vielfalt sowie die
Vielfalt an Formen von Lebensgemeinschaffen und Biotopen. ”

Bei Umsetzung der Planinhalte ist, wie im Fachbeitrag Artenschutz beschrieben, nicht mit
einer Beeintréichtigung der Biologischen Vielfalt zu rechnen.

3.9.  Kulturgiter

Zentraler Bestandteil des B-Plans ist die dem Denkmalschutz unterliegende Gutsanlage. Die
Begrindung des B-Plans enthélt hierzu folgende Angaben:

,Das Gutshaus und der Park ist als Baudenkmal in der Denkmalliste des Landkreises
Nordwestmecklenburg aufgefihrt

Das Baudenkmal (1508), Zierow Lindenstr. 15, Guishaus mit Anbauten (Wohnhaus und Stall
in Fachwerkbauweise) und Park umfasst den Kembereich der historischen Gutsanlage
welches im B-Plan als Sonstiges Sondergebiet SO 1 festgesetzt ist.

Entsprechend § 6 DSchG M-V sind Eigentimer, Besitzer und Unterhaltungspflichtige von
Denkmalen verpflichtel, diese im Rahmen des Zumutbaren denkmalgerecht instand zu
setzen, zu erhalfen und pfleglich zu behandeln.

Wird in ein Denkmal eingegriffen, so hat der Verursacher des Fingriffes alle Kosten zu
fragen, die fir die Erhalfung und fachgerechte Instandsetzung, Bergung und Dokumentation
des Denkmals anfallen.

Nach § 7 DSchG M-V ist die Genehmigung der unteren Denkmalschutzbehérde erforderlich
wenn.

*  Denkmale beseitigl, verdndert, an einen anderen Ort verbracht oder die bisherige
Nutzung gedndert werden

*  MaBnahmen in der Umgebung von Denkmalen Mafinahmen durchgefihrt werden
sollen und dadurch das Erscheinungsbild oder die Substanz des Denkmals erheblich
beeintréchtigt wird.,

Die fir die Aufwertung des Parks beabsichtigten MaBinahmen wie Abbruch alter Bausubstanz

und landschafisgérinerische Pflege bedirfen daher einer denkmalrechtlichen Genehmigung
nach § 7 DSchG.

Der Antrag auf Erteilung einer Genehmigung ist schrifflich mit den zur Beurteilung des
Vorhabens erforderlichen Unterlagen bei einer unteren Denkmalschutzbehdrde einzureichen.
Im Einzelfall kann verlangt werden, dass der Genehmigungsantrag durch vorbereitende
Untersuchungen, insbesondere durch eine denkmalpflegerische Zielstellung gemdf3 Absatz 3
Nr. 1, ergdnzt wird. ”

Teile der Gutsanlage sind Uberdies als Bodendenkmal geschitzt. Die Begriindung des B-
Plans enthéilt hierzu folgende Angaben:

Das Bodendenkmal (befestigter Herrensitz und Gutsanlage) umfasst den Innenbereich der
befestigten Gutsanlage des 18. Jahrhunderts samt umgebenden Grabenabschnitten und ist
in seinem nérdlichen Teil als mit denkmalrechtlicher Genehmigung verdnderbar (blau)
eingestuft. Der Bereich mit noch erhaltenen Bereichen der Grabenanlage ist als nicht
verdnderbares  (rotes) Bodendenkmal —anzusehen. Der heute &stliche  Teil  des
Schwanenteiches ist nicht Bestandreil des Bodendenkmals. Die Bereiche einschlieBlich ihrer
Einstufungen sind im Plan gekennzeichnet.

Im  Bereich des mit BDnv (Bodendenkmal nicht verdnderbar) gekennzeichnefen
Bodendenkmals ist eine Uberbauvung oder Nutzungsdnderung gemdfB § 7 (4) DSchG MV
(val. auch § 7 (1), Nr. 2 DSchG MV) grundsditzlich nicht zuléssig.
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Staubemissionen, Erschitterungen und Abgasen durch Baufahrzeuge. Durch die nur zeitlich
begrenzte Wirkung sind diese jedoch weder umwelterheblich, noch eingriffsrelevant.

4.2.3 Anlage- und betriebsbedingte Wirkungen

Die mit der Planumsetzung einher gehenden anlage- und betriebsbedingten Wirkungen
entsprechen einer innerérilichen Wohn- und Erholungsnutzung. Die Frequentierung des
Plangebietes durch den Menschen wird sich dabei nicht erhéhen, da das Plangebiet schon
jetzt vollumfdnglich mit intensiver Frequenz vom Menschen zu Fu3, per Auto oder mit dem
Rad wird. Nach Aufgabe der Nutzung als Berufsschule wird eine Nachnutzung des
Gebdudekomplexes erfolgen. Festsetzungsbedingt ist die Art der baulichen Nutzung dem
Fremdenverkehr und der Bildung zuzuordnen. Die damit verbundene Frequentierung des
Geléndes durch Menschen wird mit der aktuellen Nutzung als Berufsschule vergleichbar
sein.

424, Vermeidung und Verminderung erheblicher Beeintréchtigungen

Folgende Gesichtspunkte zielen auf die Vermeidung von Eingriffen bzw. Verbesserung des
Status Quo:

e Die vorgesehenen Nutzungen sind in der Umgebung des Plangebietes nicht neu, es
findet lediglich eine Umstrukturierung vorhandener Nutzungsformen statt,

e Die Erhaltung der Gutsanlage als Kulturgut, die Sicherung einer ortstypischen
Bebauung sowie die Beseitigung der stédtebaulichen Missstéinde fihrt zu einer
Attraktivitdtssteigerung am  Standort. Im Zuge dessen sollen im Sinne des
Denkmalschutzes ggf. stérende bauliche Anlagen festsetzungsgemdf zuriickgebaut
und auBerhalb der Baugrenzen der Parkgestaltung zugefihrt werden. Die damit
verbundenen Entsiegelungen werden deutlich gréBer sein als die im Umring
festgesetzte ergdnzende Wohnbebauung, die sich in ortstypischer Weise am
Innenbereich orientiert und somit auf einige wenige Einzelgebdude beschrdnkt bleibt.

¢ Die vorhandenen Zuwegungen bleiben bestehen und missen nur geringfiigig durch
eine zusdtzliche Verkehrsflédche zur rickseitigen ErschlieBung des WA 2 erweitert
werden.

e Die mégliche Bebauung wird durch Baugrenzen festgesetzt.
4.3. Verbleibende, erhebliche Beeintréichtigungen pro Schutzgut

Die Planung zielt in erster Linie auf die Erhaltung des denkmalgeschiitzten Gebdudes einschl.
Park unter Beseitigung stérender, weil atypischer Bausubstanz im direkten Umfeld zur
Verbesserung der Erlebbarkeit des historischen Ensembles. Vorgesehen ist der teilweise oder
gdnzliche Rickbau der beiden links und rechts der frontalen Hauptachse des Gutshauses
bestehenden Zweckgebdude, die nicht Bestandteil des historischen Ensembles sind.
Angesichts der Bausubstanz ist davon auszugehen, dass diese Zweckgebéude vollstéindig
zuriickgebaut  werden. Festsetzungsgeméfl  kénnen diese anschlieBend durch  das
Hauptgebdude nicht mehr stérende, d.h. gestalterisch angepasste und hinsichtlich seiner
Kubatur deutlich kleinere Neubauten ersetzt werden. Zusdtzlich erfolgt festsetzungsgemaf3 im
Stdwesten des Plangebietes der ersatzlose Rickbau von ebenfalls nicht historischen
Zweckgebduden. Insgesamt ergibt sich alleine in SO 1 zuziglich des Rickbaus der stdlich
im Parkbereich stehenden Nebengeb&ude und der dazwischen befindlichen teil- und
vollversiegelten Verkehrsfléiche in der Bilanz eine Entsiegelungsfléiche von ca. 1.500 m2, die
anschliefend der Parkgestaltung zugefihrt werden kann.

In WA 3 ist dariber hinaus zur Einhaltung der GRZ 0,4 der Rickbau des Mensagebdudes
(Kantine) zwingend notwendig; dieses kann im betreffenden Bereich des WA 3 unter
Beachtung der beiden in WA 3 stehenden Wohnblécke durch maximal 2 zusdtzliche
Wohngebdude ersetzt werden, deren Fléchenanspruch mit max. ca. 240 m?2 um ein
Vielfaches geringer ist als die ca. 972 m? grofie Grundfléiche der Mensa.
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